Nykoping

KALLELSE TILL MILJO- OCH
SAMHALLSBYGGNADSNAMNDENS
SAMMANTRADE

Tisdagen 3 maj 2022 klockan 14:00
i Stadshuset Sal B

Sammantradet ar inte oppet for allmanheten

Gruppmoten: 13.00-14.00
S-, C- och MP-grupp: Sal B
M-, KD- och L-grupp: Sal A
SD-grupp: insikten

V-grupp: Avsikten

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin
helhet finns tillgédngliga hos Samhéllsbyggnad och pd némndsammantrédet.

Informationsarenden

1 Resultat av plockanalys Stina Karlsson
2 Program for ekologisk hallbarhet Maria Branto
Anders Gothe
Beslutsdrenden
Planarenden
1 Antagande av detaljplan fér dela av Arné 1:3 (Arné vastra ~ MSN19/117
féretagsomrade)

- Tjansteskrivelse
- Granskningsutlatande

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Plankarta
Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn. 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Antagande av detaljplan for del av Bergshammar 15:2
- Tjansteskrivelse
- Granskningsutlatande
- Planbeskrivning

- Plankarta

Samrad for detaljplan Perennen 1 och 2, Anderslund
- Tjansteskrivelse
- Planbeskrivning
- Plankarta

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

Antagande av detaljplan for del av Svardsklova 2:2

Tjansteskrivelse

Granskningsutlatande

Plankarta

Plan- och genomférandebeskrivning

Planbesked fér Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1 mfl (Ostra
hamnsidan), Hamnen
- Tjansteskrivelse

- Checklista infor planbesked

Antagande av detaljplan for del av Utmalet 3, Ekensberg
1:1 och Brandkarr 2:1, (del av trafikplats Ostra infarten),
Brandkarr

- Tjansteskrivelse

- Granskningsutlatande

- Plankarta

- Planbeskrivning
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MSN21/21
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MSN22/27
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Bygglov
Ansdkan om bygglov for &ndrad anvandning av LSS-

boende till daglig verksamhet, Blomvassen 4
- Tjansteskrivelse

- Bilaga

Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppférande av
bostadspaviljonger, Ferguson
- Tjansteskrivelse

- Bilaga

Tillsyn av eventuell olovlig atgard-uppférande av altan med

trappa och trapphiss, ||| G

- Tjansteskrivelse

- Bilaga

Ansbkan om bygglov for uppférande av garage,
tillbyggnad av enbostadshus och uppforande av plank
samt marklov for hdjning av markniva, Matilda

- Tjansteskrivelse

- Bilaga

Ansdkan om bygglov for uppférande av flerbostadshus;
Linjalen 2
- Tjansteskrivelse

- Bilaga

Teknik
Foréndring av betalzon for parkering
- Tjansteskrivelse

- Forslag till betalzon
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Vatten och avlopp
13 Andrat férfarande géllande framtagande av forslag till nya
vattenskyddsomraden i Stavsjo, Runtuna och Lastringe

- Tjansteskrivelse

14 Delegationsérenden

- Forteckning 6ver anmélda delegationsbeslut

15 Anmalningsarenden

- Forteckning 6ver inkomna anmalningsarenden

Bjorn Fredlund Caroline Svensson
Ordférande Sekreterare
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande av detaljplan for del av ARNO 1:3
mfl, (Arno vastra foretagsomrade), Arno, Nykoping

Diarienummer: MSN19/117

Sokande: S6kanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad

Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden 2021-12-10
t.o.m. 2022-01-14. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé
och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2022-03-25 t.o.m. 2022-04-08 har planforslaget varit utstallt
for granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring
ett, efter samradet, reviderat planforslag. Granskningsbeslut fattades pa
delegation.

Under granskningen har forslag till nytt gatunamn: Karossvagen, samradigt
om. Inga yttranden géllande namnférslaget har inkommit.

Under planprocessen har totalt 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 4
med godkdnnande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i ett
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Infor granskning av planférslaget gjordes i huvuddrag foljande revideringar
av planhandlingarna:

o Séakerstallande av kompensationsatgarder genom bestdmmelser pa
plankartan med anledning av héga naturvarden som gar forlorade
inom planomradet. Dessa kommer ocksa att regleras i avtal med
exploator.

e Reglerat maximalt tillaten markhojd i ett avgransat omrade ut mot
Flattnaleden samt angett krav pa stodmurars héjd mot densamma -
for att sékerstalla god anpassning mot omgivande allman plats.
Omradet ar i dagsléaget kuperat med stigande hojder sdderut fran
Flattnaleden varfor slutlig markhojd har stor betydelse for
upplevelsen av den totala hojden. Det ar viktigt att slutlig markhojd i
omradet fungerar bade utifran anslutning till omgivande gator och
utifran landskapsbild och dagvattenhantering vilket blir viktiga
medskick fran planarbetet till projektering dar slutliga markhojder
bestams.

e Infoért bestdmmelse om utformning mot Flattnaleden - att fonster ska
finnas - som arkitektonisk och trygghetsskapande atgérd mot

huvudled.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Sakerstallt utrymme for cirkulationsplats pa Flattnaleden i korsningen
med Bilvagen. Inledningsvis medfor exploateringen behov av
vanstersvangfalt pa Bilvéagen. | takt med att omradet Arné vastra
byggs ut samt om ytterligare verksamhetsmark ska exploateras i
soder rekommenderas en cirkulationsplats i korsningen.

Infort bestammelse pa plankartan om att bullerplank/vall far
anordnas i sdder med hansyn till bullerpaverkan pa narliggande
bostader. Infor granskningen genomférdes en industri- och
verksamhetsbullerutredning for att prognosticera bullerpaverkan dar
riktvarden kan komma att 6verskridas vid visst utvecklingsscenario
under kvall och/eller natt.

Fortydligat dagvattenutredning samt slutsatser i planbeskrivning vad
géller mgjligheterna att klara miljokvalitetsnormer for vatten, MKN,
kapacitet pa befintliga dagvattentrummor samt paverkan pa Natura
2000-omrade i soder.

Forslag pa nytt gatunamn: Karossvagen, presenteras pa plankartan.

For komplett sammanstéllning se granskningsutlatandet.

Infor antagande foreslas féljande revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:

Grundkartan har uppdaterats

Ett mindre omrade av markanvandningen GATA langs med Bilvagen
har omvandlats till J for att slippa éverdimensionerade ytor for vag
utanfér nuvarande gc-bana

E-omradet pa plankartan ar roterat for ett effektivare markutnyttjande
inom J i anslutning till denna. Ytans storlek och det bebyggelsefria
avstandet till denna ar densamma som tidigare.

Planomradesgrans har justerats ned 3 m i norr for att mojliggora
befintligt utfartsférbud i gallande detaljplan norr om.

Plankartans skala har setts 6ver i forhallande till utskriftsformat vilken
inte stamde i granskningsversionen

Planbeskrivning:

Har under rubriken fastighetsrattsliga fragor kompletterats med
information om att det finns ett avtalsservitut for transformatorstation
till forman for Vattenfall.

Har kompletterat under rubriken konsekvenser att parkeringsytan for
truckstop forsvinner och att detta stéller krav pa att ytor for
leveranser till verksamheter i ndromradet behéver |6sas inom de
egna fastigheterna alt genom att fastighetsdgarna i omradet
tillsammans samordnar en [6sning.

Har kompletterats i avsnittet om teknisk férsorjning att fjarrvérme kan
levereras till omradet

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

o Kompletteras med att delar av befintliga teleledningar kan komma
att paverkas och behova dras om, i sa fall pa exploatorens
bekostnad.

e Fortsatt géllande utfartsférbud i detaljplan norr om denna detaljplan
noteras.

e Hariavsnitt om brandposter kompletterats med att flera brandposter
behdvs for att fa tillrdckligt kort avstand mellan brandposterna i
omradet.

e Auvsnittet om trafik har fortydligats ifraga om planens konsekvenser
och behov av atgarder pa befintligt vagnat

e Avsnittet om dagvattenhantering har fortydligats generellt, t ex
géllande nar det ar lampligt att utfora e v fordjupade undersékningar
och hojdsattning av omradet

Utredningar:

e Trafik-PM har fortydligats rérande planens konsekvenser pa befintligt
vagnat

e Dagvattenutredningens kapitel 8 har fortydligats med i vilket skede
som det ar lampligt att genomfora e v fordjupade undersékningar
och hojdsattning av omradet

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna,
endast mindre redaktionella andringar.

Barnrattsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-04-13,
2) att faststélla vagnamnet Karossvagen samt,
3) att anta detaljplan for del av Arnd 1:3 mfl.

Bilagor till beslutet:
Beslutsunderlag:

plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Kommunstyrelsen for kdinnedom (med underliggande handlingar)

Sékanden (MEX)

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Namnberedningen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/117
Stadsbyggnadsenheten 2022-04-20

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande av detaljplan for del av
ARNO 1:3 mfl, (Arnd vistra foretagsomrade),
Arné, Nykoping, Nyképings kommun

Lége: Arno vastra foretagsomrade

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten, Samhallsbyggnad

Sammanfattning

Forslag till detaljplan har varit féremal for samrad under tiden 2021-12-10
t.o.m. 2022-01-14. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och
pa kommunens hemsida.

Under perioden 2022-03-25 t.o.m. 2022-04-08 har planférslaget varit utstallt
fér granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett,
efter samradet, reviderat planforslag. Granskningsbeslut fattades pa
delegation.

Under granskningen har férslag till nytt gatunamn: Karossvagen, samradigt
om. Inga yttranden gallande namnférslaget har inkommit.

Under planprocessen har totalt 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 4 med
godkéannande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i ett
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Infor granskning av planférslaget gjordes i huvuddrag féljande revideringar av
planhandlingarna:

e Sakerstallande av kompensationsatgarder genom bestammelser pa
plankartan med anledning av héga naturvarden som gar forlorade inom
planomradet. Dessa kommer ocksa att regleras i avtal med exploatér.

e Reglerat maximalt tillaten markhojd i ett avgransat omrade ut mot
Flattnaleden samt angett krav pa stodmurars héjd mot densamma - for
att sékerstélla god anpassning mot omgivande allmén plats. Omradet ar
i dagsléget kuperat med stigande hojder séderut fran Flattnaleden

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Dnr MSN19/117 2/4

varfor slutlig markhojd har stor betydelse for upplevelsen av den totala
hojden. Det ar viktigt att slutlig markhojd i omradet fungerar bade
utifran anslutning till omgivande gator och utifran landskapsbild och
dagvattenhantering vilket blir viktiga medskick fran planarbetet till
projektering dar slutliga markhojder bestams.

Infort bestémmelse om utformning mot Flattnaleden - att fonster ska
finnas - som arkitektonisk och trygghetsskapande atgard mot huvudled.
Sakerstallt utrymme for cirkulationsplats pa Flattnaleden i korsningen
med Bilvégen. Inledningsvis medfor exploateringen behov av
vanstersvangfalt pa Bilvégen. | takt med att omradet Arnd vastra byggs
ut samt om ytterligare verksamhetsmark ska exploateras i soder
rekommenderas en cirkulationsplats i korsningen.

Infort bestdammelse pa plankartan om att bullerplank/vall far anordnas i
soder med hansyn till bullerpaverkan pa narliggande bostader. Infor
granskningen genomférdes en industri- och
verksamhetsbullerutredning for att prognosticera bullerpaverkan dar
riktvarden kan komma att dverskridas vid visst utvecklingsscenario
under kvall och/eller natt.

Fortydligat dagvattenutredning samt slutsatser i planbeskrivning vad
géller mgjligheterna att klara miljokvalitetsnormer for vatten, MKN,
kapacitet pa befintliga dagvattentrummor samt paverkan pa Natura
2000-omrade i soder.

Forslag pa nytt gatunamn: Karossvagen, presenteras pa plankartan.

For komplett sammanstélining se granskningsutlatandet.

Infér antagande foreslas féljande revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:

Grundkartan har uppdaterats

Ett mindre omrade av markanvandningen GATA langs med Bilvagen
har omvandlats till J f6r att slippa éverdimensionerade ytor for vag
utanfér nuvarande gc-bana

E-omradet pa plankartan ar roterat for ett effektivare markutnyttjande
inom J i anslutning till denna. Ytans storlek och det bebyggelsefria
avstandet till denna &r densamma som tidigare.

Planomradesgréns har justerats ned 3 m i norr for att mojliggora
befintligt utfartsférbud i gallande detaljplan norr om.

Plankartans skala har setts 6ver i forhallande till utskriftsformat vilken
inte stdmde i granskningsversionen

Planbeskrivning:

Har under rubriken fastighetsrattsliga fragor kompletterats med
information om att det finns ett avtalsservitut for transformatorstation till
férman for Vattenfall.

Har kompletterat under rubriken konsekvenser att parkeringsytan for
truckstop férsvinner och att detta stéller krav pa att ytor for leveranser
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till verksamheter i naromradet behover |6sas inom de egna
fastigheterna alt genom att fastighetségarna i omradet tillsammans
samordnar en |6sning.

e Har kompletterats i avsnittet om teknisk forsérjning att fjarrvarme kan
levereras till omradet

e Kompletteras med att delar av befintliga teleledningar kan komma att
paverkas och behdva dras om, i sa fall pa exploatérens bekostnad.

e Fortsatt géllande utfartsférbud i detaljplan norr om denna detaljplan
noteras.

e Hariavsnitt om brandposter kompletterats med att flera brandposter
behdvs for att fa tillréckligt kort avstand mellan brandposterna i
omradet.

e Auvsnittet om trafik har fértydligats ifraga om planens konsekvenser och
behov av atgarder pa befintligt vagnat

e Auvsnittet om dagvattenhantering har fortydligats generellt, t ex
gallande nar det &r lampligt att utfora e v fordjupade undersékningar
och hojdsattning av omradet

Utredningar:

e Trafik-PM har fortydligats rérande planens konsekvenser pa befintligt
vagnat

e Dagvattenutredningens kapitel 8 har fortydligats med i vilket skede som
det ar lampligt att genomféra e v fordjupade undersdkningar och
hojdsattning av omradet

| dvrigt gors inga andringar i planférslaget med anledning av synpunkterna,
endast mindre redaktionella andringar.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for 6kad byggratt for
industri och verksamhet inom del av fastighet Arn6é 1:3 och Oljan 1, samt ta
bort tidigare planerade lokalgator inom omradet.

Planens huvuddrag ar att mojliggdra mark for storre foretagsetableringar inom
omradet som ar transportintensiva eller pa andra satt kan vara stérande for sin
omgivning. Planen ska ocksa utreda och sékerstélla dagvattenhanteringen
inom planomradet samt tillganglighet vid en fortsatt expandering av
verksamhetsomradet séder ut.

Gallande detaljplan for omradet ar anpassad for mindre foretagsetableringar
varfor ny detaljplan behdvs.

Planomradet utgor del av verksamhetsomradet Arné vastra som ar under
genomférande och ett antal fastigheter ar bildade och salda till olika
verksamheter och for vissa pagar forhandling.

Kommunen ar agare till all mark inom planomradet.
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Kommunen har ingatt markanvisningsavtal KS § 166 2021-06-14 med aktor
vars malsattning ar att uppfdra en logistikanlédggning om dryga 100 000 kvm.
Anlaggningen genererar uppskattningsvis 300 arbetstillfallen. Kommunen
avser teckna markoverlatelse nar detaljplan vunnit laga kraft och bygglov
erhallits.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets béasta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
plankarta, planbeskrivning, granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-04-13
2) att faststalla vdgnamnet Karossvagen

3) att anta detaljplan for del av Arné 1:3 mfl

Linda Kummel Sara Rangensjo
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjdnsteskrivelsen godkandes

2022-04-21 2022-04-20

Beslut till:

KS (inkl underliggande handlingar) for kdnnedom
Sékanden (MEX)

Namnberedningen

Akten



~ N 1 Granskningsutlatande Dnr SHB19/170
Nykoping 9

Sambhillsbyggnad 2022-04-13

Stadsbyggnadsenheten

Granskningsutlatande tillhérande detaljplan for del av
Arné 1:3 samt Oljan 1 mfl, Arné vastra féretagsomrade,
Arno, Nykopings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits
Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden 2021-12-10 t.o.m. 2022-01-

14. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2022-03-25 t.o.m. 2022-04-08 har planférslaget varit utstallt for
granskning. D& har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planforslag.

Under granskningen har forslag till nytt gatunamn: Karossvagen, samradigt om. Inga
yttrande géllande namnférslag har inkommit.

Under planprocessen har totalt 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 4 med
godkannande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i detta granskningsutlatande
och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Féljande har inkommit med godkannande av planférslaget:
Under samradet:
2021-12-20, Skanova AB

2022-01-18, Skogsstyrelsen (sen inlamning)

Under granskningen:
2022-04-08, Lantmateriet
2022-04-11, Skogsstyrelsen

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:
2021-12-28, Sérmlandskusten raddningstjanst

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



2022-01-03, PostNord Sverige AB
2022-01-04, Vattenfall Eldistribution AB
2022-01-05, Region Sérmland
2022-01-07, Polismyndigheten
2022-01-10, Sérmlands museum
2022-01-12, Trafikverket

2022-01-12, Lansstyrelsen

2022-01-14, Lantméateriet

Under granskningen:

2022-04-01, Raddningstjansten
2022-04-04, Skanova AB

2022-04-05, Trafikverket

2022-04-05, Privatperson M&B B-J
2022-04-06, Vattenfall Fjarrvarme
2022-04-07, Vattenfall Eldistribution AB
2022-04-08, Lansstyrelsen

2022-04-08, Orio AB

Sammanfattning

Under samrad och granskning har synpunkter fran organisationer framfor allt berort
dagvattenhantering, buller och risk. Dagvattenutredningen har kompletterats efter samrad
och fértydligats efter granskning, planbestdmmelser om dagvatten har lagts in i plankarta,
en bullerutredning har tagits fram och hansyn till riskavstand har tagits. Synpunkterna har
pa sa satt tillgodosetts eller delvis tillgodosetts. Boende pa intilliggande fastighet har
framforallt berort oro for industriomradets tillvaxt och framtida stérningar i form av buller.
Da det redan finns en detaljplan som majliggor for industri och verksamheter inom samma
geografiska omrade forandras forutsattningarna inte med denna detaljplan. Synpunkter
fran intilliggande verksamheter har berort fragor kring framtida kapacitet och utformning
av trafiklésningar i stort i verksamhetsomradet, dven utanfor planomradet.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande revideringar av
planhandlingarna infér granskningen:

Planbeskrivning:

e Auvsnittet om dagvatten har tydliggjorts avseende paverkan pa jarnvégen, pa
Natura 2000 omradet Strandstuviken samt maojligheterna att innehalla
miljokvalitetnormer, MKN, for vatten. De 6kade flodena paverkar inte jarnvagen
och nedstréoms liggande omraden. Kapaciteten pa trummor och diken/vattendrag
nedstroms planomradet har utretts och slutsatsen ar att den ar tillracklig.

e Information har kompletteras med att tillstand eller anmé&lan om vattenverksamhet
enligt 11 kap miljébalken kan behdvas for arbete i vattenomraden.

e Enindustri- och verksamhetsbullerutredning har tagits fram fér bedémning av
paverkan pa narliggande bostadsfastigheter. Slutsatser har kompletterats



planbeskrivningen.

e Det beskrivs att planomradet utdkats nagot for att rymma en framtida
cirkulationsplats i korsningen Flattnaleden/Bilvagen, vandplats pa framtida
Karossvagen samt att det kan komma att kravs trafiksakerhetshojande atgarder for
den gang- och cykelbana som idag korsar Bilvagen.

¢ Information om krav pa brandvatten och avstdnd mellan brandposter har
kompletterats.

e Kompletteras med skrivning om mellankommunala fragor med bedémningen att
den nya detaljplanen inte foréandrar intilliggande Oxelésunds kommuns mojlighet
till utveckling eftersom omradet redan ar ianspraktaget fér industri genom
gallande detaljplan.

e Kompensationsatgarder for ianspraktagen natur beskrivs och att dessa sakras
genom exploateringsavtal.

e Tydliggors att kommunen gjort bedémningen att befintligt dike mot jarnvagen inte
omfattas av strandskydd utan ar ett gravt dike fran vilket strandskydd inte rader.

e Kompletteras med hur planforslaget bidrar till och e v motverkar maluppfyllelse av
miljomalen god bebyggd miljé, levande skogar samt begréansad klimatpaverkan.

e Tydliggor att huvudmannaskap for allman platsmark, gata saval som for natur, ar
kommunalt.

e Kompletteras under fastighetsrattsliga fragor rérande konsekvenser for
fastighetsdagare vad galler angéringsmajligheter for Oljan 1 samt med information
om vem som avses initiera och bekosta framtida fastighetsbildning.

e Kompletterats med information om avtal

e Kompletterats med information om att flytt av elndtanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution men bekostas av exploatdren.

o Kompletteras med beskrivning av konsekvenser och maojligheter for busstrafiken.

e Kommunens bedémning att riskavstandet ar tillrackligt fran Flattnaleden som
primar led for farligt gods beskrivs utifran planerad markanvandning.

e Beskriver krav pa hégsta markniva och grundlaggning for att sékra att byggnader
anpassas i hojd till Flattnaleden beskrivs.

Plankarta:

e Planbestdmmelse har lagts till om hogsta tillatna markhojd ut mot Flattnaleden for
battre markanpassning.

e Planbestdmmelse om hdgsta tillatna hojd pa stédmurar mot Flattnaleden for att
sakra att byggnader anpassas i hojd till Flattnaleden.

e Planomradet har utdkats nagot for att rymma en framtida cirkulationsplats pa
Flattnaleden samt vandplan pa foreslagna Karossvagen.

e Har kompletterats med skala, utskriftsformat, genomférandetid.

e Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen,
koordinatsystem och fastighetsbeteckningar.

e Planomradet har utdkats till att innefatta hela Bilvagen for att planldgga om del av
omrade som i gallande plan anges som GCM-véag men som ar utbyggt som GATA.
Detta for att bekrafta faktiska forhallanden.



Omrade for GATA i de 6stra delarna av planomradet med syfte att sakerstélla
forbindelse till och i forlangningen passage av jarnvagen tas bort till forman for
NATUR. Inom Natur-mark ar det maijligt att anlagga gang- och cykelbana och med
foreslagen justering blir placeringen inte lika last i lage.

E-omrade for natstation har utdkats enligt dnskemal fran Vattenfall.

Bestammelse om avstand till fastighetsgrans har tagits bort. Erforderliga avstand
mellan byggnader sakerstalls i brandskyddsdokumentation.

Utredningar:

Framtagen dagvattenutredning har kompletterats och fortydligats avseende
paverkan pa jarnvagen, pa Natura 2000 omradet Strandstuviken samt avseende
maojligheterna att innehalla miljokvalitetnormer, MKN, fér vatten. Vidare har
Kapaciteten pa trummor under jarnvdagen och diken/vattendrag nedstroms utretts.
Slutsatser har kompletterats planbeskrivningen.

Buller har utretts i sarskild industri- och verksamhetsbullerutredning. Slutsatser har
kompletterats planbeskrivningen.

Utover ovan revideringar har andringar av administrativ karaktér gjorts.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas féljande

revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:

Grundkartan har uppdaterats

Ett mindre omrade av markanvandningen GATA langs med Bilvagen har
omvandlats till J for att slippa éverdimensionerade ytor for vag utanfér nuvarande
gc-bana

E-omradet pa plankartan ar roterat for ett effektivare markutnyttjande inom J i
anslutning till denna. Ytans storlek och det bebyggelsefria avstandet till denna ar
densamma som tidigare.

Planomradesgréns har justerats ned 3 m i norr for att méjliggora befintligt
utfartsférbud i gallande detaljplan norr om.

Plankartans skala har setts dver i forhallande till utskriftsformat vilken inte stémde i
granskningsversionen

Planbeskrivning:

Har under rubriken fastighetsrattsliga fragor kompletterats med information om att
det finns ett avtalsservitut for transformatorstation till forman for Vattenfall.

Har kompletterat under rubriken konsekvenser att parkeringsytan for truckstop
forsvinner och att detta stéller krav pa att ytor for leveranser till verksamheter i
naromradet behdver [6sas inom de egna fastigheterna alt genom att
fastighetsdgarna i omradet tillsammans samordnar en 16sning.

Har kompletterats i avsnittet om teknisk férsorjning att fiarrvarme kan levereras till
omradet

Kompletteras med att delar av befintliga teleledningar kan komma att paverkas och
behdva dras om, i sa fall pa exploatdrens bekostnad.

Fortsatt gallande utfartsférbud i detaljplan norr om denna detaljplan noteras.



e Hariavsnitt om brandposter kompletterats med att flera brandposter behdvs for
att fa tillrackligt kort avstand mellan brandposterna i omradet.

e Auvsnittet om trafik har fortydligats ifraga om planens konsekvenser och behov av
atgarder pa befintligt vagnat

e Auvsnittet om dagvattenhantering har fortydligats generellt, t ex gallande nar det ar
lampligt att utféra e v fordjupade undersdkningar och hojdsattning av omradet

Utredningar:
e Trafik-PM har fortydligats rérande planens konsekvenser pa befintligt vagnat
e Dagvattenutredningens kapitel 8 har fortydligats med i vilket skede som det ar
l&mpligt att genomféra e v férdjupade undersdkningar och hojdséttning av
omradet

| dvrigt gors inga dndringar i planfoérslaget med anledning av synpunkterna och utéver det
har endast redaktionella andringar utforts.

Yttranden och bemétanden - yttranden fran samradet
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsandare under samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér samrad enligt 5 kap.11 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen &r att skapa forutsattningar fér 6kad
byggratt for industri och verksamhet samt att ta bort tidigare planerade lokalgator inom
omradet. Syftet med planen &r ocksa att upphéva den del av géllande detaljplan 0480-
P12/6 som omfattas av gata med syfte att kunna ansluta mot vég 515. Detaljplanen
handlaggs med standardférfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen och ge rad om
tilldmpningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka de fragor som i ett senare
skede kan leda till att lansstyrelsen dverprévar planen i enlighet med 11 kap. 10 § PBL.

Lansstyrelsen ska vid samradet

e verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses,

e verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljdbalken foljs,

e se till att strandskydd inte upphavs i strid med géallande bestammelser

¢ se till att mellankommunala intressen samordnas

o setill att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn till
manniskors hélsa eller sékerhet eller risken for olyckor, 6versvamning eller erosion.

Lénsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
forutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljckvalitetsnormer, halsa eller
saékerhet samt risk for olyckor, dversvamning eller erosion beaktas.



Riksintresse - 3 kap. miljcbalken

Planomradet gransar i 6ster mot Sala-Oxeldsundsbanan, som utgor jarnvag av riksintresse.
Lansstyrelsen forutsatter, liksom Trafikverket, att kommunen sékerstaller att bortledande
av dagvatten fran omradet inte innebéar paverkan pa riksintresset jarnvag.

Riksintresse - 4 kap. miljobalken

Planomradet ligger inom riksintresse for hogexploaterad kust enligt 4 kap.4 § miljobalken.
Lansstyrelsen beddmer att riksintresset inte kommer att paverkas vid ett genomférande av
planférslaget.

Lansstyrelsen beddmer att det finns en risk att ett genomférande av planforslaget kan
paverka Natura 2000-omradet Strandstuviken som ligger sydost om planomradet. Se mer
om hur riksintresset behdver tillgodoses i avsnitt om miljokvalitetsnormer for vatten.

Miljokvalitetsnormer - vatten

Dagvatten inom planomradet avvattnas via mindre vattendrag at sydost mot Aspafjarden,
kustvattenforekomst som omfattas av miljokvalitetsnormer (MKN). Vattenférekomsten har
betydande paverkan av naringsamnen och problem med 6vergddning.

Av planférslaget framgar att foreslagen exploatering kommer att medféra kraftigt 6kade
vattenfloden och dkad féroreningsbelastning men dagvattenutslappen bedéms dock inte
paverka den ekologiska eller kemiska statusen i Aspafjarden eller férsvara att uppna
beslutade MKN.

Fororeningsberédkningarna i dagvattenutredningen (WSP 2021-12-07) visar att
fororeningsméngderna dkar jamfort med befintlig situation, dven med foreslagna
reningsatgarder. Lansstyrelsen anser att det finns en risk att Natura 2000-omradet
Strandstuviken kommer att paverkas av 6kade mangder @mnen. Lénsstyrelsen har svart att
i planhandlingarna utlasa pa vilket satt konstaterad ickepaverkan av dagvattenfloden fran
planomradet pa MKN och Natura 2000-omradet ar sakerstalld. Planforslaget behover
darfor fortydligas i denna del. Planbeskrivningen behdver kompletteras med resonemang
fran dagvattenutredningen géllande konsekvenser av foreslagen exploatering pa MKN
och Natura 2000-omradet.

For att sékerstalla att omradets dagvattenhantering inte paverkar Aspafjarden, anser
Lansstyrelsen att féljande utredningar som dagvattenutredningen foreslar ska genomféras
infor granskningsskedet:
e Geoteknisk/geohydrologisk undersékning, For att verifiera grundvattenférhallanden
i anslutning till de platser dér dagvattenanlaggningar foreslas.
e Hydrologisk utredning fér vattendraget nedstroms planomradet, For att utreda
vattennivaer och floden.
Planforslaget ska skapa forutsattningar for den dagvattenhantering som
dagvattenutredningen foreslar. Lansstyrelsen anser darfor att plankartan behover tillféras
bestammelser som reglerar hojdsattning samt sékerstéller de ytor som behovs for
reningsdammarna inom kvartersmark.

| dagvattenutredningen hanvisas till att sjalvrening av dagvatten kommer att ske i Natura
2000-omradet. Det hanvisas ocksa till att naringsamnen fran planomradet kommer att vara
partikelbundna i hégre grad &n naringsamnen fran omgivande jordbruksmark och
darmed mindre biotillgangliga. Lansstyrelsen patalar att Natura 2000-omradet
Strandstuviken i sig ar kénsligt, vattnets naringshalt far inte 6ka jamfért med 2007 och ler-
och sandbottnarna har ar kansliga for 6kad sedimentering bland annat. Lansstyrelsen
anser darfor att Strandstuviken inte kan antas agera som buffert for sjélvrening innan



vatten nar Aspafjarden, utan att ytterligare rening behdver goras innan vattnet nar
Strandstuviken. En kompletterande |6sning bor mot denna bakgrund tas fram infor
planens granskningsskede.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget peka pa maojligheten att atervinna regnvatten for
anvandning inom lokalerna som ett satt att minska flodesstorleken.

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen har i undersokningssamradet patalat behov av att bedéma bullersituationen
vid nérbeldgna bostadshus, utifran vilka typer av verksamhet som avses att bedrivas inom
omradet. | planforslaget beddms att riktlinjer for bostadsbuller inte 6verskrids vid ett
genomférande av planforslaget.

Lansstyrelsen efterfragar en redovisning av vilket underlag som ligger till grund fér denna
beddmning av omgivningsbuller fran kommande verksamheter.

Risk for olyckor, 6versvamning och erosion

Oversvdémning, héga flsden

For att sékerstalla att skyfall inte orsakar skador inom och utanfér planomradet anser
Lansstyrelsen att kapaciteten pa trummor och diken/vattendrag nedstréms planomradet
behdver utredas infér granskningsskedet samt att dagvattenutredningens
rekommendationer om markens lutning, hojder, plats for flodesstrak mm ska beaktas och
sakerstéllas pa plankartan.

| dagvattenutredningen lyfts mojligheten till en avstangningsmajlighet for att férhindra
eventuella utsldpp att nad ut i Aspafjarden, hantera slackvatten och damm vid slackning
vilket Lansstyrelsen ser som positivt. For att fa basta mojliga effekt pa de typen av
|6sningar bor den diskuteras tillsammans med raddningstjansten och
verksamhetsutévaren for att den ska bli optimal och skapa medvetenhet om majligheten.

Trafiksékerhet

Trafikanalysen har gjort berakningar pa fordonstrafik och dess 6kning, men beskriver
ocksa att trafikalstringen &r svarbedémd och antalet lastkajer pa byggnaderna tillater
betydligt mycket mer trafik. Utredningen pekar ocksa pa att en |6sning med
cirkulationsplats ar mest fordelaktigt for att kunna hantera trafikdkningar. Lansstyrelsen
efterfragar en beskrivning av eventuellt behov av atgarder for den gang- och cykelbana
som korsar Bilvagen ur trafiksékerhetspunkt och dess trafikelementen, da detta boér finnas
med for helheten.

Brandvatten

Lansstyrelsen vill lyfta fragan kring brandvatten inom omradet och att det kan féreligga ett
utokat kapacitetsbehov for att raddningstjansten ska ha mojlighet till effektiva insatser vid
brander i sa har stora byggnader, speciellt om det &r lagerbyggnader med stora volymer
av brannbart material.

Mellankommunala fragor
Lansstyrelsen kan inte utldsa av planférslaget om mellankommunala intressen har
samordnats.

Rad enligt 2 kap. PBL



Naturmiljo

Vid exploateringen kommer ett omrade med hogre naturvarden att ianspraktas.
Lansstyrelsen ser positivt pa att kompensationsatgarder ska tas fram och presenteras infor
granskning samt sakerstallas i avtal med exploatér men ser helst att hallmarksskogen
bevaras i sin helhet.

Miljomalen

Lansstyrelsen ser garna, med anledning av planen syfte, att det i det fortsatta planarbetet
utreds och redovisas hur planférslaget bidrar/motverkar maluppfyllelse av miljomalen god
bebyggd miljo, levande skogar samt begransad klimatpaverkan.

Klimatpaverkan och energihushallning

Lansstyrelsen konstaterade vid undersdkningssamradet att ett genomférande av
planférslaget innebar en 6kad energi- och elférbrukning, vilket indirekt medfor
klimatpaverkan. Lansstyrelsen vidhaller att vi gérna ser att det i det fortsatta planarbetet
undersoks vilka planbestammelser som skulle vara majliga att tillampa for att framja
energihushallning.

Upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning

11 kap. miljobalken (1908:808), vattenverksamhet
Det kan komma att kravas tillstand eller anméalan om vattenverksamhet enligt 11 kap
miljobalken for arbete i vattenomraden.

Ovrigt

Huvudmannaskap

Inom planomradet finns allman platsmark GATA och NATUR. Av planbeskrivningen
framgar att kommunen ar huvudman for allmén platsmark GATA men det framgar inte
vem som ar huvudman fér allman platsmark NATUR. Planférslaget behover fortydligas i
denna del.

Om kommunen inte ska vara huvudman for allman plats NATUR behover det i
planférslaget redovisas skal till detta samt vilka konsekvenserna blir for berérda parter da
kommunen avsager sig huvudmannaskapet. Enskilt huvudmannaskap ska regleras med
bestammelse pa plankartan.

Bemoétande:

| dagvattenutredning tydliggors att jarnvédgen och Natura 2000 omradet Strandstuviken
inte ska paverkas av 6kade dagvattenfléden och féroreningsmangder fran omradet.
Vidare fortydligas gallande att méjligheterna att uppna MKN for vatten inte paverkas
negativt.

Mojligheterna till att atervinna regnvatten for anvdndning inom lokalerna kan vara ett bra
satt att minska flodesstorleken, men &r inget som kan regleras i detaljplanen.

Kommunen beddmer inte att hdjdsattning i plankartan ar behovligt for att sakerstalla de
ytor som behovs for reningsdammarna inom kvartersmark. Hojdséattning i
detaljplaneskedet ar vanskligt da det skapar ett |ast lage for marknivderna och oflexibla
forutsattningar infor kommande projektering av marken. Risken ar att man i ett senare
skede inte kan optimera grundldaggningen med tanke pa befintlig topografi och framtida
markplanering. Den forutsatter en langt gangen forprojektering som i det har fallet inte



beddms vara relevant att gora parallellt med planarbetet och pa det viset lasa planen
utifran ett specifikt projekt.

| kommande markplaneringsplan sakerstélls ytor for dagvattenhantering. | plankartan
sakerstalls att dagvattenhantering ska mojliggoras genom bestémmelse om andel
hardgjord yta, exploateringsgrad samt genom bestammelse om diken dit vattnet avleds
efter férdrdjning.

Kapaciteten pa trummor under jarnvdagen har inventerats i mars 2022 och slutsatsen ar att
den ar tillracklig. Férslag pa dagvattenatgarder har tagits fram utifran bland annat
trummornas dimension.

Planbeskrivning kompletteras med att planomradet ligger inom riksintresse for
hégexploaterad kust men att detta inte bedéms paverkas av planforslaget.
Planbeskrivningen samt i dagvattenutredningen har fortydligats med bedémningen om
paverkan pa riksintresse for naturvard tillika Natura 2000omradet Strandstuviken.

En oversiktlig bullerutredning, vilken redovisas i planbeskrivningen, har gjorts infor
granskningen for att bedéma paverkan pa bostadsfastigheter som ligger séder om
planomradet. paverkas av buller fran framtida industriverksamhet. Slutsatserna
presenteras i planbeskrivningen.

Till granskningen har planomradet utokats nagot for att rymma en framtida
cirkulationsplats i korsningen Flattnaleden och Bilvagen Planbeskrivningen kompletterats
med skrivning om att trafiksdkerhetshdjande atgarder kan komma att krévas for den gang-
och cykelbana som idag korsar Bilvéagen.

Planbeskrivningen har kompletterats angaende brandvatten utifran krav fran
Raddningstjansten vilket innebar att brandvatten ska finnas enligt VAVP83.

Planbeskrivningen har kompletterats med skrivning om att den nya detaljplanen inte
forandrar intilliggande Oxelésunds kommuns mdjlighet till utveckling eftersom omradet
redan ar ianspraktaget for industri.

Kompensationsatgarder for ianspraktagen natur har tagits fram, beskrivs i
planbeskrivningen och sdkras genom exploateringsavtal.

Planbeskrivning har kompletterats med hur planférslaget bidrar till och e v motverkar
maluppfyllelse av miljomalen god bebyggd miljo, levande skogar samt begrénsad

klimatpaverkan.

Under bygglovsprocessen stélls krav pa att redovisa god energihushallning, utifran
ramarna i PBR och BBR, darav inga planbestammelser for detta.

Planbeskrivning kompletteras med att tillstdnd eller anmalan om vattenverksamhet enligt
11 kap miljobalken for arbete i vattenomraden.

Huvudmannaskap fér gata saval som for natur ar planerat som kommunalt, nagot som
tydliggjorts i planbeskrivning och framgar av plankartan.

Synpunkter tillgodosedda.



Trafikverket

Planomradet gransar i 6ster mot Sala-Oxeldsundsbanan, som utgor jarnvag av riksintresse.
|dag avvattnas omradet naturligt at syddst mot Aspafjarden, via en trumma genom
banvallen. Planférslaget beskriver hur hantering och bortledande av dagvatten kan ske
efter att omradet ar utbyggt, och att dagvattnet dven fortsattningsvis kommer att ledas
Osterut genom den befintliga trumman i banvallen. Diken och trummor utmed jarnvégen
ir dimensionerade att omhanderta vatten fran jarnvagsanlaggningen. Atgarder ska darfor
vidtas inom planomradet sa att utflddet mot jarnvagen inte 6kar nar omradet ar utbyggt,
varken hastighets- eller mangdmassigt sett. Det ar viktigt att diken och trummor inte
Overbelastas. Bortledande av dagvatten fran planomradet far heller inte innebara mer
féroreningar i vattnet i Trafikverkets anldggning.

Trafikverkets trummor ar generellt dimensionerade for att klara av att hantera fléden med
50-ars aterkomsttid, samt motsvarande momentanfldden som uppstar, i vissa enstaka fall
aven for storre floden. For att inte negativt paverka det befintliga avvattningssystemet for
jarnvagen (diken och trummor), ska férdréjning av fléden géras motsvarande HHQ50 och
momentanfldéden HHQ50-mom sa att det befintliga avvattningssystemet inte dverbelastas
och skadas. Dimensionering av fordrdjning till Trafikverkets vattenanlaggning ska innefatta
kommande klimatférandringar.

Trafikverket forutsatter att kommunen sékerstaller att bortledande av dagvatten fran
omradet inte innebar paverkan pa riksintresset jarnvag.

Bemotande:
Dagvattenutredning och planbeskrivning har tydliggiorts i sin beskrivning av att

dagvattenldsningen, dven om den anvander samma trumma som jarnvégen inte paverkar
jarnvagsanlaggningen negativt, vare sig vad galler dagvattenfléde eller rening.

Trummorna under jarnvagen har sedan samradet inventerats och utredningen har férhallit
sig till deras dimension vid berdkning.

Synpunkt tillgodosedd.

Lantmaéteriet

INFORMATION OM UTSKRIFTSFORMAT OCH SKALA SAKNAS

Pa plankartan finns det inte angivet vilken skala som anvéants likt vilket utskriftsformat som
ska anvandas for att den avsedda skalan ska stdmma.

GRUNDKARTA
Teckenférklaring till grundkartan saknas.

Angivelse om aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen respektive for 6vriga detaljer i
grundkartan saknas. Likasa bor information om koordinatsystem i plan respektive hojd
anges.

Grundkartan kan med férdel fortydligas nagot vad galler t.ex. fastighetsbeteckningar och
gatunamn sa att det pa ett |att Gverskadligt satt gar att hitta dessa da det t.ex. refereras till
olika gator i planbeskrivningen.



HUVUDMANNASKAP

| plankartan respektive planbeskrivningen anges att kommunalt huvudmannaskap avses
for allman plats GATA. Avses aven ett kommunalt huvudmannaskap for allmén plats
NATUR eller avses ett delat huvudmannaskap?

UPPGIFT OM GENOMFORANDETID SAKNAS

Kommunen ska enligt 4 kap. 21 § PBL ange vilken genomférandetid som géller for
detaljplanen. | den aktuella detaljplanen (pa plankartan) saknas uppgift om detta, dock
aterfinns uppgift om genomférandetid i planbeskrivningen. Information om vilken
genomférandetid som géller bor tydligt framga av detaljplanens redovisning,

varfor plankartan foreslas kompletteras med uppgift om detta.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR

Sasom planférslaget ar utformat tycks Oljan 1 komma att ga miste om angransande
utfartsvdg som i géllande detaljplan ar planlagd som allméan plats LOKALGATA (med
kommunalt huvudmannaskap) da det aktuella omradet istéllet tycks komma att planlaggas
som kvartersmark. Planbeskrivningen bor kompletteras med information om hur den
formella ratten till vag ar avsedd att tryggas for fastigheten och eventuella konsekvenser
som planférslaget kan komma att medféra med anledning av detta.

Planbeskrivningen kan med férdel &ven kompletteras med information om vem som avses
initiera och bekosta den fastighetsbildning som kan bli aktuell vid ett genomférande av
detaljplanen.

OVRIGT

Det kan funderas éver om inte planomradet bor utdkas i omfattning till att dven avse den
del av vigen som &r utlagd som allmén plats GCM-VAG i géllande detaljplan (se bild 1
nedan). Om den aktuella vagen avses nyttjas for t.ex. fordonstrafik kan det funderas over
om inte det mest lampliga torde vara att inforliva det aktuella omradet i den nya planen
och planldgga omradet som allman plats GATA, likt den del av vdgen som innefattas i det
aktuella planforslaget och avses planlaggas som allméan plats GATA.

Bild 1, utdrag fran géllande detaljplan akt 0480-P12/6.

Avser kommunen meddela beslut om kvartersnamn?



Bemotande:
Plankarta har kompletterats med skala, utskriftsformat och genomférandetid.

Teckenférklaring for grundkarta redovisar inte kommunen pa sina plankartor, for att
forenkla ldsningen av plankartan i sig. Grundkartans beteckningsbeskrivning sker enligt
standarden HMK-ka vilket ocksa framgar av stdmpeln pa grundkartan.

Grundkartan har kompletterats med aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen,
koordinatsystem, fastighetsbeteckningar och gatunamn pa lamplig plats.

Huvudmannaskap fér gata saval som for Natur avses vara kommunalt, vilket tydliggjorts i
planbeskrivning och framgar av plankartan.

Fastigheten Oljan 1 kommer att ombildas till féljd av detaljplanen. Fastigheten avses bli
storre och denna kommer ha angoring fran Bilvagen. Planbeskrivningen har kompletterats
med denna information samt vem som &r ansvarig for att initiera och bekosta framtida
fastighetsbildning.

Planomradet utokas till att ta med gallande detaljplans omrade fér GCM-vag. Denna &r
redan ar utbyggd men som GATA varfor planen nu bekréaftar faktisk anvandning. Del av
samradsforslagets GATA som syftar till att méjliggéra en koppling med andra sidan
jarnvégen andras till NATUR da majlighet kvarstar att anldgga gang- och cykelvag vilket
var syftet ran borjan. Med I6sningen blir placeringen mindre |3st i sin placering vilket
skapar en storre flexibilitet vid ett framtida genomférande.

Namnberedningen har tagit fram forslag till namnséattning av ny GATA som planférslaget
anger. | samband med granskningen sker samrad om namnférslaget vilket foreslas bli
Karossvagen. Vid foregaende planldggning antog kommunen nya kvartersnamn vilka
fortsatt kan anvandas vid fastighetsbildning. Dessa anges i planbeskrivningen.

Synpunkter tillgodosedda.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution har inom omradet for aktuell
detaljplan elnatsanlaggningar bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i kartan
nedan, 12 kV natstation, svart kvadrat samt 0,4 kV markkabel, bla streckad linje.

Vattenfall Eldistribution noterar i planbeskrivningen att den befintliga (och nybyggda)
natstationen behover flyttas pga. den nya planen. Vattenfall Eldistribution vill framféra att
detta utfors av Vattenfall Eldistribution men bekostas av exploatéren. For flytt av
anldaggning och offert, se nedanstaende lank langre ner i yttrandet.

Det nya E-omradet som tilldelats fér transformatorstation ar for litet da markkablar
behdver anldggas runt stationen, samt ytor for att underhalla den, yta for utrymningsvag
likasa. Vattenfall Eldistribution dnskar att E-omradet far storleken 10x10 meter. Ingen
byggnad eller annat bréannbart material far placeras ndrmare an minst 5 meter ifran
stationen.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

e En eventuell flytt/foréndringar av befintliga elnatanlaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatoren.



e Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon:
020-82 10 00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begaras. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glém inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-
anlaggning-offert/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlédggas i ror, bekostas av
exploatoren. Detta bestalls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldaggningar maste hallas tillgadngliga under alla skeden av
plangenomférandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller dver elnatanldaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sadkerhetsavstand inte halls.

Bemotande:

E-omradet i planforslaget har forstorats enligt dnskemal. Planbeskrivning har
kompletterats med att flytt av elndtanlaggningar utfors av Vattenfall Eldistribution men
bekostas av exploatoren.

Synpunkt tillgodosedd.



S6érmlands museum

Fastigheterna ligger inte inom omrade av riksintresse for kulturmiljévard, och

finns heller inte utpekade i annat kulturmiljoprogram eller bebyggelseinventering.
Det berorda omradet utgors helt av skog men angrénsar till yngre industribebyggelse
(Eberspacher). Denna har inga sérskilda kulturhistoriska varden, varfér museet inte har
nagra synpunkter pa den féreslagna detaljplanen.

Bemodtande:
Synpunkten noteras.

Synpunkt tillgodosedd.

Region Sérmland

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for 6kad byggratt for industri och
verksamhet soder och vaster om nuvarande Eberspacher, samt ta bort tidigare planerade
lokalgator inom omradet. Omradet for detaljplanen ligger i anslutning till befintlig
kollektivtrafik med buss med hog turtathet bade till Nyképing och Oxeldsund. Region
Sérmland ser positivt pa utveckling av verksamhetsomradet. Daremot saknas helt en
beskrivning av konsekvenser for busstrafiken i omradet beroende pa vilken trafiklésning
som valjs. Planen beskriver utforligt olika satt att forsérja omradet med manga olika
trafikslag men inget nédmns om kollektivtrafik med buss. Planforslaget bor kompletteras
med detta.

Bemotande:
Planbeskrivning har kompletterats med beskrivning av mojligheterna att trafikera omradet
med kollektivtrafik med buss i framtiden.

Synpunkt tillgodosedd.

Sormlandskusten raddningstjanst

Sormlandskustens raddningstjanst lamnar féljande kommentarer:

— Pa grund av att avstandet till TGOJ-banan samt Flattnaleden understiger Lansstyrelsen
Sédermanlands vagledning for farligt gods anser raddningstjénsten att en riskutredning
bor genomforas.
https://www.lansstyrelsen.se/sodermanland/tjanster/publikationer/vagledning-om-farligt-
gods.html

- Brandvatten ska finnas enligt VAVP83. Det innebar bland annat att det som mest far vara
150 meter mellan brandposter och att brandposter ska kunna leverera 1200 I/m.

Bemoétande:
Kommunen beddmer att en riskutredning inte kravs da det enbart ar en begréansad del av

bebyggelsen som hamnar inom 30 m fran Flattnaleden och att avstandet ar tillrackligt sett
till planerad markanvéndning fér industri. Kommunens resonemang samt avsnittet om
riskavstand har kompletterats planbeskrivningen under egen rubrik.

Planbeskrivning har kompletterats med raddningstjanstens information om krav pa
brandvatten.



Synpunkter delvis tillgodosedda.

Polismyndigheten

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for 6kad byggratt for
industri och verksamhet inom del av fastighet Arno 1:3 och Oljan |, samt ta
bort tidigare planerade lokalgator inom omradet. Planforslaget ar férenligt
med den férdjupade dversiktsplanen for Nykopings tétort, antagen av
Kommunfullméktige 2013-12-10 och har som malsattning att kunna erbjuda
flera alternativa lagen for foretag som vill etablera sig i Nyképing.

Omradet ar sedan tidigare planlagt for industri och gransar till industrimark i
norr och oster.

Planen beskriver hur Skogsmarken séder om Flattnaleden omvandlas till
transportintensiv industrimark. Den gamla detaljplanens genomférandetid
har gatt ut.



Yttrande

Plan- och genomférandebeskrivningen visar tydligt pa att man tagit hojd for
ett 6kat flode av fordonstrafik till det planlagda omradet, men visar inget
ytterligare hur terrdngen ar tankt att anvandas betréffande industritomter och
gator mer an den detaljplan dar genomférandetiden har gatt ut. Med hansyn
till detta &r det i nuldget svart att uttala sig i det brottsférebyggande och
trygghetsskapande hanseendet.

Polismyndigheten paminner dock om de aspekter som ar vardefulla att ta
hansyn till i det fortsatta arbetet med hansyn till det brottsférebyggande och
trygghetsskapande (Bo Tryggt 2030):

Gestaltning av omradet. Mix av funktioner. Tydlighet, Social kontroll, Férvaltning
av omradet.

Gestaltningen av ett industriomrade har inte samma betydelse om man jamfor
med gestaltning av ett bostadsomrade eller en stadsdel, men handlar

énda om vilket helhetsgrepp man vill géra i den fysiska miljén eller terrangen.
Betydelsen av omradets utseende har stor paverkan pa hur anvandaren/
besbkaren upplever besoket eller sin narvaro.

Med Mix av funktioner menas att planen medger och framjar en mangfald av
dndamal och bruk av platsen med varierande tider pa dygnet och fléden och
blandning av ménniskor som vistas i omradet.

Tydlighet i omradet har ocksa en stor roll for upplevelsen av sékerhet och
trygghet. Avgransningar mellan tomter och tydliga adressmarkeringar férebygger
felkdrningar och friktioner. | tydlighetsbegreppet kan ocksa laggas

att det maste vara latt att orientera sig, dels att man kommer till omradet och
befinner sin "innanfor", men ocksa vilken plats man skall till och hur man

med enkelhet tar sig darifran.

Social kontroll i ett industriomrade, dar det inte finns bofasta, kan bli en



utmaning, men kan utgdras av att man vinnldgger sig om att alla gator har
ett jamt fléde av trafik eller att man villkorar att bebyggelsen medger en
naturlig uppsikt fran fastighet till fastighet. Tanken ar inte att anvéndaren
skall kunna se allt, men den som befinner sig pa platsen skall kunna kénna
sig sedd.

Férvaltning av omradet ar nara férknippat med Broken windows-teorin; om
omradet inte har en genomtankt férvaltning kommer anvandaren eller besdkaren
fa en kansla av eftersatthet och att omradet inte ar valkomnande.

Skotsel, renhallning, ordning och reda ar viktiga bestandsdelar som visar att

det finns engagemang och drift av omradet vilket &r viktigt for signalvardet.

| ett omrade dér férvaltningen ar eftersatt 6kar risken for att omradet skall
signalera att ingen bryr sig eller har kontroll vilket i sin tur 6kar risken for

brott.

Handléaggning
Genomgang av samradsbrev, plan och genomférandebeskrivning for del av
Arno | :3 och Oljan 1 och plankarta.

Bemotande:
Synpunkterna noteras. Vad galler anpassning till terrdngen sa har plankartan fortydligats i

viss del till granskningen. Nagon projektering av marken ar inte gjord under planskedet
varfor det ar vanskligt att infora bestéammelser som reglerar markens hojd. | viss del av
planomradet - narmast Flattnaleden - regleras markhdjd med syfte att sakerstalla en god
landskapsanpassning. | 6vrigt tackar kommunen for inkomna synpunkter och tar med oss
dem som viktiga aspekter att bevaka i kommande genomférandeskede.

Synpunkterna anses tillgodosedda. Detta da planen innebar att ovanstaende synpunkter
kan tillgodoses i kommande genomférande.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljovanligt, kostnadseffektivt, trafiksékert och med hansyn till
arbetsmiljon for chaufférer och brevbarare. For att det ska kunna genomfdras i praktiken
behover utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras postladan i en
lddsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta emot sin postien
fastighetsbox pa entreplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com fér dialog géllande
godkénnande av postmottagning i samband med nybyggnation eller féréndring av
befintlig detaljplan.



En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande:
Synpunkten noteras.

Synpunkt tillgodosedd da det finns forutsattningar att klara PostNords krav.

Yttranden och bemétanden - yttranden fran granskningen
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsindare under granskningen

Raddningstjdnsten

Brandvatten ska finnas enligt VAVP83. Det innebér bland annat att det som mest far vara
125 meter mellan brandposter och att brandposter ska lunna leverera 1200 I/m.

Som synes pa bilden nedan kommer fastigheten att behéva kompletteras med flera
brandposter for att uppfylla ovanstaende.

Bemoétande:
Synpunkten noteras. Planbeskrivningen uppdateras med kravet pa avstand mellan
brandposter vilket f6ljs upp i kommande bygglov.

Synpunkt tillgodosedd.

Skanova
Skanova har markférlagda teleanldggningar inom detaljplaneomradet



Skanova 6nskar att sa langt som mgjligt behalla befintliga teleanldaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att mojliggora
exploatering férutsatter Skanova att den part som initierar atgarden aven bekostar den.
Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.comMvh

Bemoétande:

Synpunkten noteras, planbeskrivning kompletteras med att delar av befintliga
teleledningar kan komma att paverkas och behéva dras om, i sa fall pa exploatérens
bekostnad och i samrdd med ledningsadgare.

Synpunkt tillgodosedd.

Trafikverket

Trafikverket anser att utférd dagvattenutredning beréknad med en aterkomsttid pa 10 ar
och en varaktighet av 30 minuter beraknar pa en alldeles for 1ag aterkomsttid. Trafikverket
onskar en utredning for minst ett 20-ars regn med en varaktighet om minst 40 minuter for
att sékerstélla att planforslaget inte negativt paverkar det befintliga avvattningssystemet
for jarnvagen (diken och trummor).

Trafikverket forutsatter att kommunen sékerstaller att bortledande av dagvatten fran
omradet inte innebar paverkan pa riksintresset jarnvag. Om detta inte kan sakerstallas ska
kommunen anldgga ett eget dagvattensystem.

Bemoétande:

Med de fordrojningsatgarder som dagvattenutredningen féreslar bedémer kommunen att
riksintresse jarnvag ej kommer att paverkas. Som ett alternativ eller komplettering kan de
tre befintliga trummorna under jarnvédgen dimensioneras upp och bytas till erforderliga
dimensioner enligt Trafikverkets géllande krav. Trummorna under jarnvagen har i mars
2022 inventerats av kommunen. Dimensionerna pa dessa har legat till grund for
foreslagna dagvattenatgarder med syfte att inte 6ka belastningen av dagvatten jamfort
med nuvarande situation.

Kommunen har tagit hojd for 10-ars regn i dagvattenutredningen men aven for
skyfallssituation, vilket ar enligt kommunens dimensioneringskriterier. Vid ett skyfall/100-
arsregn braddar vattnet fran det vastra omradet sdderut ut ur planomradet dar det via
befintliga vattendrag och lagomraden flddesreduceras och omhéndertas innan det nar en
trumma under jarnvagen. Det 6stra magasinet tar emot dagvatten fran det dstra
delomradet, och dimensioneras, pa grund av dess narhet till jarnvagen, férutom for ett 10-
arsregn, aven att kunna omhanderta ett skyfall/100-arsregn. Detta innebar att magasinet



bor ha en volym pa ca 3200 m3, vilket detaljplanen maojliggor for. Fran magasinet avleds
vattnet via befintliga vattendrag vidare mot en trumma under jarnvagen.

Synpunkt tillgodoses delvis.

Privatperson M&B B-J

Vi bor pa Kriken 1 och nar vi kdpte torpet av Nykdpings kommun var det for att vi ville bo
pa landet men dnda ha nara in till stan. Vi ville kunna odla vara gronsaker, ha vara hons,
ankor, katter och hundar, vara néra naturen med fina naturstigar, svampstéllen och ha det
vilda djurlivet inpa knuten. Vi hittade Kriken och blev féralskade direkt vi har stormtrivts
och alskar vart lilla hus i skogen. Sedan bdérjade det byggas industrilokaler, ndrmare och
narmare kommer de "TYSTA" industrierna t.ex eberspracher. Eberspracher ar inte sa tyst
som man kan tro eller dnska. Det kan |ata ratt sa rejalt har hos oss nér man flyttar
containrar eller skrot. Med det sagt sa kommer nu fler byggnader byggas och dnnu
narmare var idyll, det innebar mer buller, mer trafik och vart liv med naturen som granne
forsvinner. Vi ser inte att vi kan godkanna férslaget om den nya detaljplanen. Den kommer
att paverka vart satt att vilja leva i och med naturen. Vi ar inte beredda att bo i ett
industriomrade.

Fragan vi nu stéller oss ar: kommer vi vaga fortsétta investera i var bostad? bland annat har
vi satt nytt avlopp pa paus da vi inte vet om vi kan satsa flera hundra tusen pa det nu nar ni
tanker er att bygga ett industriomrade runt oss. Ni tanker er att ta ut vite for att avloppet
inte ar gjort samtidigt som ni har andra planer precis in pa var husknut. Vad hander i
framtiden med industriomrade runt oss, kommer vi bli intvingade/erbjudna kommunalt
avlopp och det efter att vi satsat flera hundra tusen pa avloppet?

Bemotande:

Omradet &r planlagt for industridandamal sedan 2012 (enligt befintlig detaljplan P12/6) och
foljer kommunens inriktning fér utvecklingen av omradet enligt Oversiktsplanen OP2040,
som antogs i kommunfullmaktige 14 december 2021. Den nya detaljplanen majliggor for
storre byggnader da man valjer att ta bort manga av lokalgatorna men den utokar inte
planomradet nédrmre er fastighet utan har samma geografiska plangrénser séderut som
den befintliga detaljplanen. Inom nuvarande planprocess har har en bullerutredning tagits
fram for att Sversiktligt bedéma bullerpaverkan fran framtida verksamhet/er som kan
etablera sig inom omradet. Vid utbyggnad sékras eventuella bullerskyddsatgarder i
bygglovsprocessen.

Kommunen kan inte inom ramen for denna detaljplaneprocess ge er nagot besked om
framtida va-l6sning.

Synpunkten tillgodoses inte.
Vattenfall fjarrvarme

Vi levererar gérna fjarrvarme till tilltdnkta kunder pad omradet i detaljplanen och &r garna
med och lagger rérledningar i samband med anlédggning av vagar/cykelvagar i omradet.



Bemétande:
Noterat. Planbeskrivningen kompletteras under teknisk férsorjning att anslutning till
fiarrvarmenatet ar mojligt.

Synpunkt tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att tidigare yttrande har beaktats. Dock nér E-omradet
méts sa stammer det inte att E-omradet ar 10*10 m. Detta 6nskar Vattenfall Eldistribution
AB andras sa matten stammer.

Ingen byggnad eller annat brannbart material far placeras narmare dn minst 5 meter ifran
stationen.

Bemotande:

Aktuellt E-omrade ar 10x10 meter och prickmark kring denna 5 meter inom angransande
kvartersmark. Det visade sig vara fel instéllning pa plankartans skalanvisning vilket nu ar
justerat.

Synpunkt tillgodosedd.

Lansstyrelsen

Lénsstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10§ PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2022-01-12, framfort synpunkter
avseende riksintresse, miljokvalitetsnormer for vatten, mellankommunala intressen, halsa-
och sékerhet samt risk for olyckor och éversvamning.

Synpunkterna avseende mellankommunala intressen, hélsa- och sdkerhet samt risk for
olyckor har i stort sett tillgodosetts i granskningsférslaget men det finns kvarstadende
fragor avseende paverkan pa riksintresse for jarnvég, miljokvalitetsnormer for vatten
kopplat till paverkan pa Natura 2000-omrade, samt Gversvamning som maste |0sas pa ett



tillfredsstallande satt infor antagande. | annat fall kan Lansstyrelsen komma att prova
kommunens beslut att anta detaljplanen.

Riksintressen - 3 kap. miljébalken

Lansstyrelsen har tagit del av Trafikverkets yttrande, daterat 2022-04-05. Lansstyrelsen
forutsatter, liksom Trafikverket, att kommunen sakerstéller att bortledande av dagvatten
fran omradet inte innebéar paverkan pa riksintresset jarnvag. Lansstyrelsen forutsatter
ocksa att kommunen har en aktiv dialog med Trafikverket i denna fraga.

Miljskvalitetsnormer - vatten

Med anledning av att det i samradsférslaget konstaterades att féreslagen exploatering
medfor kraftigt 6kade vattenfloden och dkad féroreningsbelastning, patalade
Lansstyrelsen i sitt samradsyttrande behov av att fortydliga hur miljokvalitetsnormer (MKN)
for vatten och Natura 2000-omradet paverkas. Lansstyrelsen patalade dven behov av att i
detaljplanen skapa férutsattningar for dagvattenhanteringens forslag pa hantering av
dagvatten fran planomradet.

Infér granskningen har dagvattenutredningen (WSP 2022-03-17) och férslag pa
dagvattenhantering reviderats. Av den reviderade utredningen framgar att
féroreningsméngderna och halterna fran planomradet fortfarande 6kar kraftigt efter
foreslagen exploatering och att rening kréavs. Utredningen foreslar en rening i vara
dammar med oljeavskiljande funktion i kombination med férdréjningsmagasin.

Vid planlaggning ska miljokvalitetsnormerna i 5 kap. miljobalken foljas. Da
reningsdammarna ar en forutsattning for att kunna félja MKN-vatten vidhaller
Lansstyrelsen att planforslaget ska skapa forutsattningar for den dagvattenhantering som
dagvattenutredningen foreslar. Plankartan behover darfor tillforas bestammelser som
sakerstéller de ytor som behdvs fér reningsdammarna inom kvartersmark. Lansstyrelsen
anser att det inte ar tillrdckligt att endast reglera andelen hardgjord yta och
exploateringsgrad.

Lansstyrelsen vidhaller dven att de utredningar som dagvattenutredningen féreslar ska
genomféras infor antagandet:

- Geoteknisk/geohydrologisk undersékning. For att verifiera
grundvattenforhallanden i anslutning till de platser dar dagvattenanlaggningar
foreslas.

- Hydrogeologisk utredning for vattendraget nedstréoms planomradet. For att utreda
vattennivaer och floden.

Enligt miljobalken kravs det tillstdnd for atgarder som paverkar miljon inom ett Natura
2000-omrade. Lansstyrelsen bedémer att genomférandet av detaljplanen inte kan antas
leda till vasentlig paverkan pa Natura 2000-omradet Strandstuviken under forutsattning att
dagvattenhanteringen genomférs enligt WSP’s rekommendationer med reningsdammar
och férdréjningsmagasin.

Inom ett planomrade som inte ingar i ett verksamhetsomrade for dagvatten kan ansvaret



for de anlaggningar som karvs for det gemensamma behovet regleras i detaljplan. Om
det finns behov av att bilda en gemensamhetsanlaggning for reningsdammarna kan detta
med fordel regleras i detaljplanen liksom vilka fastigheter som ska inga i anlaggningen.

Risk fér olyckor, 6versvdmning eller erosion

Lansstyrelsen vidhaller att kapaciteten pa trummor och diken/vattendrag nedstréms
planomradet behover utredas samt att dagvattenutredningens rekommendationer om
markens lutning, hojder, plats for flodesstrak mm ska beaktas och sakerstéllas i plankartan.

Bemoétande:

Med de férdrojningsatgarder som dagvattenutredningen féreslar bedémer kommunen att
riksintresse jarnvag ej kommer att paverkas negativt. Féreslagna lI6sningar har dven utgatt
fran nuvarande dimensionering pa trummorna under jarnvégen. Kommunen avser att
under genomférandet halla dialog med Trafikverket kring den del av
dagvattenhanteringen som beror Trafikverkets dagvattentrummor.

Planférslaget ska, som Lansstyrelsen noterat, skapa forutséttningar fér den
dagvattenhantering som dagvattenutredningen féreslar. | det hér fallet skapar angiven
hardgorandegrad i plankartan de ytmassiga forutsattningarna for att inom kvartersmark
kunna anldagga dagvattenutredningens foreslagna dammar. Darutéver foreskrivs att
dammar pa kvartersmark ska vara vattenhallande, for att den biologiska mangfalden ska
stérkas inom planomradet samt for att erhalla renande funktion. Inom allméan plats, Natur,
sékras fordréjningsmagasin genom egenskapsbestammelse dike. Kommunen bedémer
att planforslagets forutsattningar for dagvattenhantering ar tillrackliga, dven pa
kvartersmark, varfor inga ytterligare planbestammelser behover laggas till i plankartan. Da
flera I6sningar och platser for dagvattenatgarder ar maojlig inom planomradet, bedémer
kommunen att ytterligare bestammelser gor detaljplanen mer reglerad &an vad som kravs
for detaljplanens syfte.

Kommunen beddmer inte att geoteknisk/hydrogeologisk undersdkning, hydrologisk
utredning eller hojdsattning dr nddvandiga for att visa pa markens lamplighet for
foreslagen bebyggelse och darfor inte heller behdver utforas i detaljplaneskedet.
Dagvattenutredningen konstaterar att utredningarna namnda ovan bor studeras narmare i
efterféljande projekterings-/byggskede. | utredningen fortydligas infor antagande att:
“ingendera av ovanstdende utredningars resultat skulle, om de hade utférts inom ramen
for detaljplanearbetet, i nagon storre utstrackning ha kunnat paverka valet av
dagvattenatgarder och dess placering inom planomradet. Det har framst varit faktorer
sasom planerad markanvandning och topografi som varit avgérande for val av dagvatten-
och skyfallsatgarder.” Geoteknisk/geohydrologisk undersékning ar i detta fall framst ett
underlag for val av teknisk 16sning vid projektering och byggnation av
fordrojningsmagasinen (behov av spréangning, fyllning, val av sléntlutning, byte av massor,
spontning, behov av dranering etc.). Hydrologisk undersokning ar framst ett allméant
underlag fér kommunen f6r att kartldagga vattendraget mot Natura 2000-omradet med
eventuella atgérds- och forbattringsforslag. Den kan &ven utgdra ett underlag infor
eventuella framtida exploateringar.



Hojdsattning i detaljplaneskedet ar darutéver vanskligt da det skapar ett last lage for
marknivaerna och mindre flexibla forutsattningar infor kommande exploatering och
projektering av marken. Risken &r att man i ett senare skede inte kan optimera
grundlaggningen med tanke pa befintlig topografi och framtida markplanering.

Omradet ska inforlivas i kommunalt verksamhetsomrade for dagvatten varfor det inte ar
aktuellt att genom detaljplan méjliggéra gemensamhetsanlaggning for
dagvattenatgarder.

Befintliga trummor under jarnvagen har efter samradet matts in och kapacitetsberaknats.
Synpunkt tillgodoses delvis.

Orio AB

Vi kan inte se att det tagits hansyn till trafikmangden fér den nya
logistik/industrietableringen, Nykdpings logistikpark, nordvast om Orio. Nyképings
logistikpark omfattar ett markomrade om ca 400 000 kvm med en planerad byggnation
om 5 fastigheter med en total byggnadsarea om ca 213 000 kvm. Med andra ord ett storre
markomrade med flertalet stora logistik/industri lokaler for transportintensiva
verksamheter.

Befintligt forslag innebér att det “nya” omradet tillgodoses med tva infarter medan
Nykopings logistikpark far en forsdmrad infart. Malsattningen maste vara att bada
omradena skall fa en val fungerande trafiklésning som gagnar kommande etableringar
samt sdkerstéller en val fungerade arbetsmiljo.

Den foreslagna cirkulationsplatsen férsdmrar f6r den omfattning av tung trafik som skall ta
sig till och fran Nykopings logistikpark. Risken for kébildning ar pataglig i och i anslutning
cirkulationsplatsen, da tung trafik ska in- och ut fran Nykoping logistikpark, via Orio AB:s
infart. Radierna blir for snava for den méangd med trafik som kommer att passera in- och ut
fran Nykopingslogistik park.

Vi star fast vi de kommentarer som vi tidigare framférde vid den muntliga genomgangen
11 februari 2022 med Nykdpings kommun, som i detta férslag inte hérsammats. Forslaget
med en ny infart fran cirkulationsplatsen till Orio ar olamplig. Det skulle betyda att
uppstallningsyta pa Orios nuvarande gardsplan férsvinner, vi far en omgijlig trafiksituation
pa gardsplanen samt att trafiken in/ut pad omradet inte passerar befintlig vaktkur.

Vidare, sa har vi svart att forsta trafikplaneringen for infart via befintlig infart till Orio, och
framtida Nykopings logistikpark da avstandet fran cirkulationsplatsen ar relativt kort innan
vanstersvang. Utfarten fran cirkulationsplatsen har enkelfil enligt férslaget med sannolikt
ingen majlighet till att utéka med fil for vanstersvédng da vagen kommer att inkrakta pa
befintlig cykelbana/tomt (Eberspécher). Risken ar stor for att det blir trangt/trafikstockning
i sjdlva cirkulationsplatsen nér det &r hog frekvens pa ankommande fordon till Nyképings
logistikpark, som sannolikt ankommer fran vag 53.



Vi ser helst att cirkulationsplatsen forskjuts mer séderut mot bilvdgen an som i ritningen
mot Orio och att det ges utrymme for en saker vanstersvang in till Orio och Nyképings
logistikpark.

Att dessutom ha en vag for tung lastbilstrafik precis utanfér byggnaden ar inte optimalt pa
nagot satt. For det nya omradet foreslas 6 m “prickmark” pga. buller mm. Med detta
forslag sa kommer végen ga nara husfasaden.

Vi anser att trafikutredningen for Flattnaleden behdver omarbetas dar dven hansyn skall
tas till Nykopings logistikpark, dvs. Orio AB:s mark och framtida etableringar.

Vi ser fram emot en konstruktiv dialog for att kunna finna kreativa [6sningar som kan
tillgodose samtliga intressenter samt att skapa basta maojliga férutsattningar att utveckla
Arnd foretagsomrade.

Bemotande:

For den nya detaljplanen for Armé 1:3 och Oljan 1 har det genomférts en trafikutredning
sa att detaljplanen kan hantera dkningen av trafikrérelser som framtida etableringar, inom
planomradet, kan generera. Vid ett fullt utbyggt omrade inom aktuell detaljplan féreslas
att trafiksituationen i korsningen Flattnaleden/Bilvagen skulle gynnas av en
cirkulationsplats, vilket den nya detaljplanen mojliggor for.

Det ligger utanfér denna detaljplans syfte och geografiska omrade var Orios
vaganslutning ska knyta an till Flattnaleden. Detaljplanen mojliggor for anslutning till den
planlagda cirkulationsplatsen fran Orios fastighet men utesluter inte andra alternativ. Var
Orio-omradet i framtiden ska ha sin vaganslutning till Flattnaleden samt utformning av
denna ar fragor som rér andra detaljplaner &n denna och kan rymmas inom befintliga
detaljplaner, beroende pa alternativ.

Vid den muntliga genomgangen, som det refereras till i yttrandet, framférde Orio att man
garna sag en forskjutning av cirkulationsplatsen séderut i planomradet vilket kommunen
ocksa har hérsammat da den i detaljplanen har fatt ett sydligare ldge én vad som
presenteras pa bild i trafikutredningen. Detaljplanen ger utrymme for en cirkulationsplats
som &r val dimensionerad for trafikflédet enligt den trafikutredning som genomforts.

| den nya detaljplanen har kommunen valt att ta bort mojligheten att angora planomradet
via befintlig védganslutning, direkt fran Flattnaleden, till skillnad fran vad som presenteras i
trafikutredningen. Planomradet kommer endast kunna angéras via Bilvdgen och
Karossvagen da utfartsforbud lagts in mot 6vriga stréackor mot Flattnaleden.

Kommunen delar bedémningen att det behovs en fortsatt dialog kring den 6vergripande
framtida trafiksituationen for Flattnaleden.

Synpunkt tillgodoses delvis.



Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Raddningstjansten (under samradet)

Trafikverket

Lansstyrelsen

Privatperson M&B B-J

Orio AB

Namnsattning

Ny allméan plats GATA inom planomradet foreslas heta Karossvdgen. Namnet kompletterar
befintliga gatunamn inom omradet Bilvdgen och Rattvdgen. Inga synpunkter har
inkommit pa foreslaget namn.

Redogérelse for MKB

Nagon MBK har inte tagits fram som underlag till aktuell detaljplan. Déremot har MKB
framtagen under arbetet med underliggande detaljplan fortsatt beddémts vara aktuell i
delar.

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekter Sara Rangensjé och

Therese Lindgren.

Samhallsbyggnad

Stadsbyggnadsenheten
Linda Kummel Sara Rangensjo
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Therese Lindgren
Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersékning av betydande miljopaverkan fastighetsférteckning,
samradsredogodrelse och granskningsutlatande.

En dagvattenutredning, ett PM trafik samt en utredning om industribuller har
tagits fram i samband med planarbetet.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for 6kad byggratt for
industri och verksamhet inom del av fastighet Arné 1:3 och Oljan 1, samt att ta
bort tidigare planerade lokalgator inom omradet.

Planens huvuddrag ar att inom omradet mojliggdéra mark for storre
transportintensiva eller pa andra séatt stérande foretagsetableringar.

Planen ska ocksa utreda och sakerstélla fortsatt leverans av ekosystemtjanster
och dagvattenhanteringen inom planomradet samt att bevaka tillganglighet
vid en fortsatt expandering av verksamhetsomradet sdder ut.

Syftet med detaljplanen &r ocksa att upphéava en del av géllande plan som
omfattas av gata vars syfte ar att kunna ansluta lokalgata mot vag 515.

Planforfarande
Detaljplanen handléaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planomradets direkta anknytning till TGOJ-banan och genom denna en nara
anslutning med Oxel6sunds hamn, Rv 53 Nyképing-Oxeldsund och E4
beddms medfdra mycket goda foérutsattningar for en hallbar utveckling av
transportsektorn lokalt, regionalt och nationellt. Planen utvidgar redan
planlagd och ianspraktagen mark och framjar pa det viset god hushallning
med naturresurser.

Planforslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning
Planomradet ar beldget soder om Nykoping i sydvastra Arné. Planomradet
innefattar del av fastighet Arn6 1:3 och fastighet Oljan1. Omradet avgransas av
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vag 515 i vaster, Flattnaleden i norr, andra féretagsetableringar och jarnvag i
oster och skogsomrade i séder. Planomradet ar ca 35 ha stort och bestar idag
till storsta del av skogsmark.

Oversiktlig bild av omradet, ungefarligt planomrade inom réd markering

Markagoforhallanden
Nyk&pings kommun ar égare till all mark inom planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer

Planforslaget ar férenligt med kommunens éversiktsplan, OP Nyképing 2040,
antagen av Kommunfullmaktige 14 december 2021. | 6versiktsplanen star det
att verksamhetsomradet &ar utvecklat med inriktning pa verksamheter inom
industri och entreprenad. Aven verksamheter inom handel, industri, lager och
logistik &r etablerade i anslutning till planomradet. Omradet ska enligt
oversiktsplanen utvecklas till industri- och verksamhetsomrade. Verksamheter
som anges i malbild for omradet ska prioriteras.

Omréadet beskrivs i 6versiktsplanen som lampligt fér etablering av nya
storande eller transport- och besdksintensiva verksamheter som inte ar
lampliga att integreras med bostader, med hansyn till anvandningssatt, storlek,
utformning och/eller trafikalstring. Vid utveckling av nya verksamhetsomraden
ska tillgang till gronomrédden och annan gron infrastruktur fér rekreation,
biologisk méngfald och ekosystemtjanster som dagvattenhantering och gott
lokalklimat sakerstéllas.

5/28



Befintliga detaljplaner
For omradet berors féljande detaljplan:

P12/6 " Detaljplan for del av Arné 1:3 och AUTOMOBILEN 1 (Arné
Foretagspark) Arnd, Nykoping, Nyképings kommun”. Antagen av BTN 2012-
01-31, laga kraft 2012-03-01. Genomfdrandetiden har gatt ut.

Omradesbestaimmelser och férordnanden

Strandskydd

Inom befintligt verksamhetsomrade finns en dagvattendamm som omfattas av
strandskydd. Aktuellt planomrade ligger utanfér strandskyddsomrade vilket
innebar att detaljplanen inte innebar nagon paverkan pa strandskyddet.

Mot jarnvagen finns ett befintligt dike. Diket &r ett grévt dike och kommunen
har gjort bedémningen att det diket inte omfattas av strandskydd.

Biotopskydd

Inom aktuellt planomrade finns héga naturvarden och biotoper. Dessa
omfattas dock ej av generellt biotopskydd. Se vidare rubrik Natur och
gronstruktur.

Riksintressen
Riksintresse for kommunikationer - vdg och jarnvag

Oster om planomradet gar jarnvagen, Sala-Eskilstuna-Oxeldsund forbi, som &r
av riksintresse for kommunikationer enligt 3 kap 8 § MB. Jarnvdgen gransar till
planomradet. Ett avstand om 30 meter naturmark samt prickmark som inte far
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bebyggas sakerstaller tillrackligt avstand till jarnvag. Ett genomforande av
detaljplanen beddms inte paverka jarnvagen negativt da ny bebyggelse inte
kan tillkomma pa ett sddant avstand att det har begransande effekt pa
jarnvégen idag och i framtiden. For paverkan av dagvatten och skyfall, se
vidare avsnitt om Dagvatten.

Riksintresse for obruten kust

Planomradet ligger inom riksintresset for obruten kust enligt 4 kap 4 § MB
vilket aven stora delar av Nykopings kommun gor. Planomradet ligger ca 1500
meter fran Stjarnhomsviken, vilket ar ndrmaste kustomrade. Planens
genomforande beddms med hénvisning till det |anga avstandet inte paverka
riksintresset for obruten kust.

Ett genomforande av planforslaget bedéms inte paverka ovan ndmnda
riksintressen negativt utifrdan ovan ndmnda slutsats.

Natura 2000

Strandstuviken ar ett ca 10 km? stort naturreservat cirka 1400 meter sydost om
planomraddet som omfattas av Natura 2000 SCI Habitatdirektivet och Natura
2000 SPA Fageldirektivet. | enlighet med dessa direktiv ska arter och livsmiljcer
inom omradet skyddas sarskilt. Syftet med naturreservatet &r bland annat att
bevara biologisk mangfald, specifikt fagelfauna och karlvaxtflora.

Med foreslagen dagvattenhantering bedéms inte Natura 2000-omradet
paverkas av exploateringen.

Kommunala beslut

Mark- och exploateringsenheten har inkommit med en ansdkan om att andra
befintlig detaljplan for del av ARNO 1:3 och AUTOMOBILEN. Syftet med
ansoOkan ar att ta bort prickmark i norra delen av planomradet samt att andra
nagra av de sma lokalgatorna till allman platsmark och préva utékning av
exploateringsgrad inom delar av planomradet.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden har 2019-11-19 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten del av ARNO 1:3 och
AUTOMOBILEN och att detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersoékning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddémningen éar att en dndring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En
strategisk miljdbeddmning med tillhérande MKB behéver darfor inte
upprattas.

| undersékningen noteras att det finns skal att anda belysa foljande aspekter i
planprocessen:

o  Dagvattenhantering och paverkan pa avrinningsomrade
o  Trafik
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o  Naturvarden
o  Riskavstand till Flattnaleden och jarnvag

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande tagits upp som viktiga
aspekter att hantera i planprocessen, utdver de som belyses i undersékningen:

e Riksintressen 3 kap. Miljobalken

o Riksintresse for kommunikationer - Jarnvagen Sala-Eskilstuna-

Oxelésund

e Halsa och sdkerhet

o Miljoféroreningar
Buller, vibrationer
Halsoskydd-radon
Oversvamning, héga fldden
Farlig verksamhet

o Flyghinderanalys
e Miljokvalitetsnormer

o Vatten
¢ Mellankommunala fragor

o O O O

e Koppling till miljdmalen
o God bebyggd miljo
o Levande skogar
o Minskad klimatpaverkan
e Klimatpaverkan
e Energihushallning
e Naturmiljo
e Kulturmiljo
e Ovrigt
o Vattenverksamhet 11 kap. Miljcbalken

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet ar beldget inom stadsdelen Arné och avgransas i nordvast av
Flattnaleden, i nordost av TGOJ-banan, i vaster av g:a Oxeldsundsvagen och i
soder av ett storre skogsomrade.

Omradet &r sedan tidigare planlagt fér industri och grénsar till industrimark i
norr och dster. Befintlig infrastruktur i form av Flattnaleden och Bilvdgen finns
som ansluter till planomradet.

Planomradet bestar i huvudsak av kuperad skogsmark med framst yngre
barrskog. | norr finns en hardgjord yta som anvands som
parkering/uppstallningsplats for lastbilar. | planomradets nordéstra del finns en
storre grusad yta

Planomradet lutar fran vaster mot sydost dar omradets lagpunkt ar beldgen
invid jarnvagen. Storst marklutning ar i vaster foljt av ett stort parti svagt
sluttande mark mot sydost.
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Detaljplanens genomférande innebar att ett stort oexploaterat skogsomrade
kommer att ianspraktas for industri, vilket kommer att ha en paverkan pa
landskapsbilden. Byggnaders terranganpassning och tomtens markniva maste
noggrant studeras med hansyn till landskapsbilden och anslutande
Flattnaleden och Bilvdgen i samband med kommande projektering och
bygglovsprovning. Ur landskaps-, trygghets samt tillgénglighetssynpunkt ar
det [ampligt att slutliga markhojder anpassas i sa stor utstrackning som majligt
till omgivande vagnat for att undvika stora hojdskillnader. Anpassning av
bebyggelse till landskapet ar sarskilt prioriterat mot Flattnaleden da denna
utgor en huvudled for biltrafik och ett valnyttjat pendlingsstrak for gang-och
cykel mellan Nyképing och Oxeldsund.

Med hansyn till landskapsbilden samt upplevelse av trygghet vid Flattnaleden
ska fonster finnas pa en hojd pa 1,20 meter fran golvniva pa de fasader som i
huvudsak vander sig mot Flattnaleden [fi].

Pa ytor narmast Flattnaleden som idag utgors av parkering/sléant anges
planbestdammelsen [n1] som reglerar att markens hojd inte far vara hogre én 27
meter Over nollplanet med hansyn till landskapsbilden.

Med tanke pa befintlig hojd vid Flattnaleden samt for att fa till en battre
anpassning gentemot landskapsbilden far suterréngvaning anordnas utover
angiven hogsta nockhojd [fs] pa 16 meter.

For att motverka alldeles for hdga murar pa kvartersmark regleras en maximal
hojd om 3 meter for stddmur [n2].

Bebyggelse

Planomradet ar sedan tidigare planlagt for industri men planen har inte
genomforts och omradet ar annu obebyggt.

Ombkringliggande bebyggelse bestar av industrier och verksamheter och séder
om planomradet finns en mindre bostadsfastighet.

Detaljplanen mojliggor for foretagsetableringar inom industri [J] och
verksamhet [Z]. Delar av kvartersmarken belaggs med prickmark, vilket innebar
att byggnader ej far uppfdoras. Dessa ytor har avsatts for att sékerstalla
tillrackligt avstand till Flattnaleden, jarnvéagen och Bilvédgen. Prickmarken i
soder och Oster [amnar ocksa ytor for slantning.

Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsaren inom anvandningsomradet

[61].

70 % av fastighetsarean inom anvandningsomradet [e:] far hardgoras, med
syfte att sdkerstalla att erforderliga utrymmen finns for infiltration och
fordrojning av dagvatten. Se vidare avsnitt om dagvattenhantering.

For att ta hansyn till omgivande bebyggelse, bade befintlig och planerad ar
hogsta nockhojd satt till 16 meter [hq].
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Offentliga rum och platser

Planomradet ligger ca 2 kilometer séder om Arné dar finns tillgang till
matvarubutiker och service. Omradet ligger ca 4 kilometer sdder om
Nykopings centrum.

Natur och gronstruktur

Planomradet bestar av kuperad skogsmark med framst yngre barrskog med
stora hojdskillnader inom omradet. Planomradet lutar fran vaster mot sydost
dar omradets lagpunkt ar beldgen invid jarnvéagen. Storst marklutning ar i
vaster foljt av ett stort parti svagt sluttande mark mot sydost.

En naturvardesinventering har utforts 2021-09-30 och i den beskrivs ett
omrade med haéllmarkstallskog med tallar som &r kring 100 ar som utgér ett
hégre naturvarde inom omradet. Omradet har mager mark med ett tradskikt
som utvecklats [angsamt under en langre tid. Ett klapperstensfalt finns inom
omradet med hdga naturvarden vilket ar en geologisk formation som bildats av
inlandsisen. Mossa och blabarsris forekommer i faltskiktet och signalarten
blamossa som signalerar héga naturvarden noterades. Eftersom
markférhallandena ar magra vaxer traden langsamt och déd ved férekommer
sparsamt. Utdver tall forekommer ek, sélg och bjork i tradskiktet.

Resterande naturvarden bedéms som laga inom planomradet.

Skogsomradet har laga rekreationsvarden eftersom det kantas av tre trafikleder
i form av bilvdg och jéarnvag samt angrénsar till industrifastighet och
logistikpark. Ett fatal bostadshus finns i nérheten.

Detaljplanen innebar att skogsomradet inklusive omradet med hogre
naturvarden kommer att ianspraktas for industri. Ett flertal atgarder ska
genomfdras for att kompensera for forlorade naturvérden i omradet till f6ljd av
planforslaget. | detaljplanen avsatts prickmark mot Oxelésundsvagen dér det
enligt planbestammelse ska finnas en tradrida som anges med
planbestammelsen[ns]. Foretradesvis bevaras befintliga tréd. Tradridan skapar
fortsatt mojlighet for spridning av véxter och djur I1dngs med 6stra sidan av
Oxel6sundsvagen. Den bidrar dven till att nya industrifasader smalter in i
omgivningen. Detaljplanens planbestammelser om sandigt material i sydvanda
slénter [n4], vegetationstackta tak pa komplementbyggnader [f.] och att
dagvattenanlédggningar ska utforas vattenhallande [m1] bidrar till biologisk
mangfald i omradet.

Ett omrade med NATUR och dike sparas for omhandertagande av dagvatten.

Kulturmiljé och fornlamningar
Enligt fornsok finns inga kdnda och registrerade fornlamningar inom omradet.

Om fornlamningar patréffas vid markarbeten skall arbetena omedelbart
avbrytas och forhallandet ska skyndsamt anmaélas till tillsynsmyndigheten
(Lansstyrelsen).
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Miljokvalitetsnormer

Miljokvalitetsnormer &r ett juridiskt bindande styrmedel som regleras med stod
av 5 kap. miljobalken. | dag finns miljckvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft,
for olika fororeningar i fisk- och musselvatten, omgivningsbuller samt fér
vattenférvaltningen.

Utombhusluft

| dag finns miljékvalitetsnormer (MKN) for utomhusluft vad galler kvavedioxid,
kvaveoxider, svaveldioxid, kolmonoxid, ozon, bensen, partiklar, bens(a)pyren,
arsenik, kadmium, nickel och bly.

Enligt modellberakningar, objektiv skattning och matningar 6verskrids inga
miljokvalitetsnormer for luft i Nykopings kommun. Daremot 6verskrids
miljokvalitetsmalet for halten partiklar for enskilda vagpartier och detta medfér
att cirka 700 personer exponeras for halter dver malvardet i sin bostad. Aktuellt
planomrade ligger inte inom omrade for halter Gver malvardet.

Omgivningsbuller

Miljokvalitetsnormer for omgivningsbuller, sdsom de i dag ar formulerade,
galler skyldigheten att kartldagga och uppratta dtgérdsprogram fér kommuner
med fler an 100 000 invénare. Nagot som inte ar relevant for aktuellt
planomrade. Det 4r darmed inte aktuellt att bedéma MKB buller fér Nyképings
kommun.

Vattenférvaltning

Vattenforvaltningsarbetet i Sverige bygger pa EU:s ramdirektiv for vatten, det
s.k. vattendirektivet, och omfattar alla typer av yt- och grundvatten. Inom
vattenforvaltningen gors regelbundna klassningar av vattnens kemiska och
ekologiska status varefter miljokvalitetsnormer tas fram och beslutas.

Dagvatten inom planomradet avvattnas via mindre vattendrag at sydost mot
Aspafjarden, en utpekad kustvattenférekomst, som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN), se bild nedan.
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Bilden ovan visar vattenfGrekomsten Aspafjdrdens utbredning och ldge i férhallande till planomradet
(markerat med réd ring) (VISS, 2021).

Aspafjarden (SE584215-170800) beddms ha mattlig ekologisk status och
uppnar ej god kemisk status. Faststallda miljokvalitetsnormer ska uppna god
ekologisk status 2027 samt god kemisk ytvattenstatus med undantag for
bromerad difenyleter samt kvicksilver och kvicksilverféreningar (dmnen som
Overskrider gréansvardet i samtliga vattenférekomster och det saknas tekniska
forutsattningar att atgarda det).

Vattenférekomsten har en betydande paverkan av naringsédmnen och problem
med 6vergddning. Detta dels pa grund av lackage fran jordbruksmark, dels pa
grund av tillférsel av ndringsédmnen fran omgivande vattenférekomster (éver
60 %). Det finns ocksa en fysisk paverkan pa vattenférekomsten i form av
blockerande strukturer samt omblandning av vatten fran exempelvis battrafik
som ger bristande konnektivitet (VISS, 2021).

Varken den ekologiska eller kemiska statusen i Aspafjarden paverkas av
dagvattenutslédppet fran planomradet och utsldppen beddms inte forsvara att
uppna beslutade miljdkvalitetsnormer i framtiden.

Radon

Enligt markradonutredning for Nykdpings kommun (Sveriges Geologiska AB)
redovisas marken som normalriskomrade. | den véstra delen finns ett
hoégriskomrade for radon i form av ett omrade med grus och grovsand i
isdlvsavlagring eller svallgrus. Radonmétning bor utféras i kommande
projektering for att avgodra val av grundlaggningsmetod.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markféroreningar inom planomradet. Det finns dock ett
objekt norr om planomradet med ID 132248. Objektet har lag branschklass
(BK 4) och har darmed sannolikt inte fororenat marken.
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Om markféroreningar patréffas vid markarbeten skall arbetena avbrytas och
tillsynsmyndigheten (kommunen) informeras.

Geotekniska forhallanden

Enligt SGU:s jordartskarta bestar marken i planomradet av heterogena
jordarter med hogpunkter av urberg, och déaremellan strak med sandig moran,
svallsediment av grus samt glacial lera och silt, se figur nedan. Jorddjupet
varierar mellan 0-10 m, dér de stdrsta djupen finns i lagpunkterna.

Jordartskarta SGU 2021, svart linje visar ungefarlig plangréns

Skattat jorddjup SGU 2021, Svart linje visar ungefarlig plangréns
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Da planomradet till storsta del beddms att bestd av moran och urberg anses
omradet ha god béarighet och bra grundlaggningsférméaga. Men da inslag av
glacial lera och silt féorekommer kan grundlaggningsmetod komma att behdva
utredas vidare i bygglovsskedet.

Verksamhetsbuller

Tva mindre bostadsfastigheter ligger som ndrmast ca 30 meter sdder om
planomradet. En bullerutredning avseende buller som kan alstras fran
industrier och verksamheter har tagits fram for att bedéma majlig
bullerpaverkan vid ett genomférande av detaljplanen. Utredningen har utrett
buller vid olika utvecklingsscenarier da detaljplanen inte reglerar exakt vad
som kommer att bebyggas pa platsen varav den ena ar mer transportintensiv
med bakgrund av att det finns en pagaende markanvisning som syftar till
logistikverksamhet.

Aktuella riktvarden som ligger till grund for bedémningen ar Naturvardsverkets
Végledning om industri- och annat verksamhetsbuller, Rapport 6538.

Ta husriktvarden fran Rapport 6538 Vigledning om industri- och annat verksamhetsbuller. Tabellen avser
Omradesanvandning Ekvivalent ljudniva i dBA
Dag Kvall kl. 18-22, samt Natt
ki, 06-18 ldr- san= och helgdag | ki. 22-06
ki, 06-18
Utgangspunkt for oldgenhetsbeddmning vid bostader, 50 45 40

skolor, férskolor och vardlokaler

Ovanstaende riktvarden galler utomhus vid fasad och vid uteplatser och andra yior for utevistelse i
bostadens narhet.

Riktvarden for industri- och verksamhetsbuller vid bostader, skolor, férskolor och vardlokaler

Bullerutredningen visar att man klarar aktuella riktvarden pa dagtid for
samtliga vaningsplan och utvecklingsscenarion. Beroende pa verksamhet sa
kan riktvarden komma att marginellt 6verskridas kvélls -och/eller nattetid.

Da detaljplanen inte reglerar utformning av planomradet eller vilken typ a
verksamhet som etableras bor buller utredas vidare vid bygglov och dar ange
vilka eventuella skyddsatgarder som kan vara nédvandiga. Utifran
utredningens resultat ser kommunen att det finns goda méjligheter att
innehalla aktuella riktvérden. Detaljplanen mojliggor att bullerskarm/-vall
uppfors inom prickmark [mz] som ar ett maojligt alternativ om det krévs fysiska
atgarder inom verksamhetsomradet for att begrénsa buller fran densamma.
Alternativ atgard kan vara att reducera drift av verksamhet under kvélls- och
nattetid.

Se vidare avsnittet konsekvenser for fastighetsagare.
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WSP Akustik

Bax 117
SE-651 (4 Karistad \ \ \ )

Tel +48 10 7225000

Mykopings kemmun
110326499 - Detaljplan for Amé Vistra

Ekwruslent ljudniva
dBA ref. 20 pPa

==30
30 - 35
35 - 40
40 - 45
45 - 50

50 - 55
55 - 60
> 60

Teckenféridaring
[ L —

I g byggrac

B vag

—— Uinjoksta

B L Vaning.Dag kst att

Bilaga 1
&kning av buller frén planerat
industriomrade Amé Vastra,
Mykipings kommun

Transportrérelser enfigt trafikutredning

EERE
EXMarkniva enligt planerad verksamhet

N
(A3) Skala 1:3500 —

10426408 |_"_' Anra hs
ﬂ_:—:_f“:I L ) 25,'],, =" Johan Andersson | ™ Matilda Amesson
LY === Karlstad 2022-03-11
Figur ovan visar buller berédknat enbart som fordonsrérelser.
WEP Akustik
Box 117

SE-651 04 Karstad \ \ \ )

Tel +46 10 7225000

Nykipings kommun
110326439 - Detaljplan for Amd Vastra

Ekvivalent fudniva
dBA ref. 20 uPa

<= 30
- 35
- 40
- 45
- 50
- 55
- 60
= 60

Teckenféridaring
T -

T o+ Srpanac

WL vag

Aroaista
TR —
[ i g byagmacons

Bilaga 2
&kning av buller frén planerat

lindustriomrade Amé Vastra,
Nykspings kommun

| Schablon med 55 dBA / m2 pa mark
och 50 dBA i m2 pé tak.

Markniva enligt planerad versambet

N

(A3) Skala 1:3500+, [ tasise [T Amnadn

'] S0 100130 260 iﬁf" [™ Johan Andersson | ™™ Masida Amesscn
N\ [#==== Karlstad 2022-03-11

Figur ovan visar buller berédknat som schablon per kvadratmeter f6r féreslagen hardgjord yta.
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Tel +48 10 7225000

WP Akusiik
» Bax 117
\ SE-651 104 Karistad \\ H )
3

o 1| Nykpings kommun
| 10326499 - Detaljplan for Amd Vstra

Ekvivalent fjudniva
dBA ref. 20 uPa

<= 30
30 - 35
35 - 40
- 45

Ljseiva: Vitning Diag- Kl Natt

Bilaga 3
[Berkning av buller fran planerat
lindustriomrade Amé Vistra,

Nykapings kommun

|Schablon med 55 dBA / m2.
|Areakslla 1.5 meter Gver befintlig mark.

£ % * - BESS
= \ : L - Emm|
ny e N b
T LS y
\(A\}Skéla:dﬁs{)b\ ¥ '¢ T ™

S
4 450 100" 450 . 280 >0 ™ schan Andersaon |~ Masidn Amessen
L4 % N [==*==  Karistad 2022-03-11

Figur ovan visar buller berédknat som schablon per kvadratmeter fér hela planomradet.

Halsa och sdkerhet

Farligt gods

Flattnaleden i norr &r rekommenderad som primér vag for farligt gods vilket
innebar att ett sdkerhetsavstand om minst 30 meter behovs for
markanvandningen industri utan vidare sékerhetshojande atgarder . Detta
sakerstélls i planen genom att mark om 20 meter ndrmast vagomradet forses
med prickmark (mark som inte far férses med byggnad) Utdver det avstandet
tillkommer ytterligare 10 meter mellan kvartersmarken och kérbana genom
gang- och cykelvdg samt dike/skiljeremsa.

Jarnvagen i 6ster utgor ocksa primar led for farligt gods. Da det ar stora
hojdskillnader fran planomradet till jarnvédgen laggs ett cirka 30 meter brett
naturslapp mellan kvartersmark och industri, samt prickmark pa 20 meter for
att sdkerstélla att planen inte paverkar jarnvdgen genom att bebyggelse
placeras for nara.

Brandvatten

Brandvatten ska finnas enligt VAVP83. Det innebér bland annat att det som
mest far vara 150 meter mellan brandposter och att brandposter ska kunna
leverera 1200 I/m, vilket innebar att flera brandposter kommer att krévas inom
planomradet. Idag finns flera brandposter langs Bilvdgen samt dven sdder om
aktuellt planomrade.

Sociala fragor

Separerade gang och cykelvagar finns i anslutning till planomradet.
Detaljplanen sékerstaller att utbyggnad av gator kan férses med separerade
gang- och cykelvagar.

16/28



17

Detaljplanen innebar att ett skogsomrade som varit tillgangligt for allmanheten
tas i ansprak for industri vilket paverkar allmanhetens tillgang till
skogsomradet.

For att omradet genom gestaltning ska upplevas tryggare och mer
valkomnande sa infors en bestdmmelse om att fonster ska finnas pa en hojd pa
1,20 meter fran golvniva pa de fasader som i huvudsak vander sig mot
Flattnaleden [f1] i detaljplanen.

Mellankommunala fragor

Den nya detaljplanen féréndrar inte intilliggande Oxeldsunds kommuns
mojlighet till utveckling eftersom omradet redan &r ianspraktaget och tidigare
planlagt for industri.

Miljomal

God bebyggd miljo

Da planomradet ligger logistiskt bra fér industri och verksamheter samt att
omradet i anslutning till planomradet ar bebyggd med liknande verksamheter
bidrar detaljplanen till maluppfyllelse kring god bebyggd miljo.

Levande skogar

Planomradet bestar idag av till stor del orord skog. Detaljplanen sékerstaller
kompensationsatgarder for att skogen kommer att avverkas och ersattas av
industriomrade men motverkas énda till viss del maluppfyllelsen kring levande
skogar.

Begrinsad klimatpaverkan

Planomradet ligger i néra anslutning till jarnvég, goda majligheter finns att resa
hallbart till omradet med kollektivtrafik eller cykel, vilket innebar att
detaljplanen bidrar till maluppfyllelse kring begrénsad klimatpaverkan.
Beroende pa vilken typ av verksamhet som etableras och om den &r valdigt
trafikintensiv kan det innebéara dkade transporter.

Tekniska forutsattningar

Avfall

Avfall och farligt avfall inom verksamhet ska hanteras pa ett satt som tar hdnsyn
till manniskors hélsa och miljo. Farligt avfall ska inte blandas med annat och ska
forvaras sa det inte kan lacka till mark- dag- eller spillvattenbrunnar.

N&rmaste atervinningscentral ligger i dagslaget pa Bjorshult, ca 2,4 km fran
planomradet.

El, tele och fjarrvarme

| anslutning till planomradet vid Bilvdgen har Vattenfall tva elledningar,
ldagspanning 400 V och mellanspéanning 11 000 V. Féretaget Skanova har
telenat i planomradet. En befintlig transformatorstation finns i planomradets
norddstra del i anslutning till Bilvagen. Pagaende markanvisning inom omradet
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innebar att transformatorstationen behdver flyttas varav ett nytt E-omrade
l&dggs in i planen 6ster om det géllande E-omradet [Eq].

Delar av befintliga teleledningar kan komma att paverkas och behéva dras om.
Behover ledningar flyttas ska detta ske i samrad med ledningsdgare och
bekostas av exploator.

Anslutning till el, tele och fjarrvarme ar majlig, kontakt med
ledningségare/leverantor fordras.

Fiber

Foretaget Gastabudstaden "Nykopings stadsnat” har dataledningar i
anslutning till planomradet. Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid ett
genomférande av detaljplanen.

Anslutning till fiber &r maojlig, kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.
Dagvatten

En dagvattenutredning har genomforts for att utreda hur dagvattnet i
planomradet ska kunna renas och fordrdjas (WSP, 2022-03-17). Planomradet ar
kuperat med tva toppar pa ca + 45-48 m hojd, en vid den sydvastra
plangransen och en centralt. Léngs den norra plangransen ar héjderna pa
befintliga vdgar ca + 22-23 m. De lagsta marknivaerna pa ca + 15 m finns i den
syddstra delen av omradet. En analys dver ytlig avrinning fér planomradets
befintliga markanvéandning har utforts i programmet Scalgo Live (2021).

Resultatet av analysen, figur nedan, visar flodesvagar och nagra mindre
lagpunkter, inom omradet. Analysen visar ocksa att det inte finns nagra storre
instdangda omraden eller ndgra avrinningsomraden uppstroms som belastar
marken inom planomradet.

Kartan visar lagpunkter och rinnvégar (bla férg) inom planomradet (svart linje). (Scalgo Live, 2021)

Huvudsakliga flédesriktningar visas med vita pilar.
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Dagvatten inom planomradet avvattnas via mindre vattendrag at sydost mot
Aspafjarden, en utpekad kustvattenférekomst, som omfattas av
miljokvalitetsnormer (MKN). | anslutning till planomradet finns
dagvattenanlédggningar i form av diken, ledningar och trummor léngs befintliga
gator samt befintliga vatten- och spillvattenledningar. Nordost om
planomradet finns ett dagvattensystem som avleder dagvattnet fran delar av
Flattnaleden och Bilvdgen samt en del av industrimark till befintlig
dagvattendamm Oster om planomradet. Fran dagvattendammen leds vattnet
vidare via diken och trummor langs och under jarnvagen i ster.

| norra delen av planomradet finns ett ca 240 meter langt dike, séder om
Flattnaleden. Diket viker soderut in pa Bilvagen déar det 6vergar i en ledning.

Dagvattenutredningen visar att befintlig damm dster om planomradet erhaller
tillracklig kapacitet for att ta emot dagvatten fran en mindre del av
planomradet, cirka 2,6 ha i norra delen. Dagvatten fran dvriga omradet foreslas
avledas s6derut samt at sydost.

Planomradet ingar inte i verksamhetsomrade for dagvatten i dagslaget men
planeras att utdkas till att omfatta dven planomradet da évriga delar av
anslutande verksamhetsomradet ingar i verksamhetsomradet.

Majligheten till infiltration beddms generellt vara medelhég/lag inom det
befintliga omradet, med undantag fér en mindre kil i vaster. Med avseende pa
att markhojderna inom omradet avses planas ut i samband med exploatering
kan befintliga forhallanden (jordarter, jorddjup) férandras avsevart, varvid en
ny bedémning behover goras.

Kartan ovan visar genomslédpplighet i omradet. Ungeférlig plangréns visas med svart linje. (SGU, 2021)

Efter exploatering av planomradet med industri och verksamheter dkar
andelen hardgjorda ytor. Detta medfor kraftigt 6kade dagvattenfléden och
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okad féroreningsbelastning. Hojdsattningen av omradet féreslas utformas sa
att merparten av dagvattnet avrinner at sdder och at sydost samt en mindre del
dsterut mot befintlig damm.

For att minimera paverkan pa recipienten (vattendraget som avvattnar omradet
och Aspafjérden) samt nedstrdms naturreservat Strandstuviken (Natura 2000-
omrade) krévs reningsatgarder. Inom kvartersmark foreslas darfor tva vata
dammar anlaggas motsvarande ca 2,5% av den hardgjorda ytan.
Reningsdammarna bér ha en oljeavskiljande funktion och en uppehallstid pa
ca 7 dygn for god fastlaggning. For att undvika resuspension av fastlagda
féroreningar bor storre fléden braddas férbi anldggningarna. Léangs
planomradets sddra grans finns ett omrade allman platsmark dar tva
rektanguléra férdréjningsmagasin foreslas placeras.

Det vastra magasinet, som tar emot dagvatten fran ca 21,6 ha av det vastra
delomradet, bor ha en volym pa ca 5300 m? fér att kunna omhénderta och
reducera maxflédet till en nivda motsvarande oexploaterad situation fran ett
dimensionerande 10-arsregn. Vid ett skyfall/100-arsregn braddar vattnet
soderut ut ur planomradet dar det via befintliga vattendrag och lagomraden
flodesreduceras och omhéndertas innan det nar en trumma under jarnvagen.
Det Ostra magasinet tar emot dagvatten fran det dstra delomradet, ca 8,7 ha.
Det dimensioneras, pa grund av dess narhet till jarnvagen, forutom for ett 10-
arsregn, dven att kunna omhénderta ett skyfall/100-arsregn. Detta innebar att
magasinet bor ha en volym pa ca 3200 m3. Fran magasinet avleds vattnet via
befintliga vattendrag vidare mot en trumma under jarnvagen.

For de delar av planomradet dar dagvattnet leds 6sterut mot befintlig damm
beddms diken och ledningar/trummor vara av erforderlig kapacitet for att
avleda och fordrdja bade ett 10-arsregn och ett skyfall.

Genom att detaljplanen reglerar att upp till 50 % av kvartersmarken far
exploateras [e1] och 70% av densamma far hardgoras [e;] sékerstélls naturlig
infiltration samt att ytor finns for fordrojning av dagvatten pa kvartersmark. Ytor
for fordréjning beddms maximalt innebéra ca 3200 m? inom det vastra
delomradet respektive ca 1300 m? inom det dstra delomradet. Ett omrade
med [NATUR] avsatts inom planomradet for foreslagna fordréjningsmagasin
och regleras genom egenskapsbestammelse dike.

Med de fordrojningsatgarder som dagvattenutredningen foreslar bedéms att
riksintresse jarnvag inte kommer att paverkas. Som ett alternativ eller
komplettering kan de tre befintliga trummorna under jarnvéagen dimensioneras
upp och bytas till erforderliga dimensioner enligt Trafikverkets gallande krav.
Trummorna under jarnvagen har i mars 2022 inventerats av kommunen.
Dimensionerna pa dessa har legat till grund for féreslagna dagvattenatgarder
med syfte att inte 6ka belastningen av dagvatten jamfoért med nuvarande
situation.

Den ekologiska eller kemiska statusen i Aspafjarden beddms inte paverkas av
dagvattenutslappet fran planomradet och utslappen bedéms inte forsvara att
uppna beslutade miljokvalitetsnormer i framtiden.
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Pa grund av 6kad andel hardgjorda ytor inom planomradet 6kar
féroreningsbelastningen. Fran planomradet sprids @mnen med dagvattnet
som har potential att paverka vissa kvalitetsfaktorer som finns redovisade i
Havs- och vattenmyndighetens féreskrifter om klassificering och
miljékvalitetsnormer avseende ytvatten (HVYMFS 2019:25). Amnen som riskerar
att spridas ut fran planomradet ar koppar, krom och zink. Genom att, efter
exploatering, rena dagvatten i vata dammar kommer bada féroreningshalter
och féroreningsmangder att minska vilket gor att vattnets miljokvalitetsnormer
inte paverkas negativt.

Det kan komma att kravas ett tillstand eller en anmalan om vattenverksamhet
enligt 11 kap miljobalken fér arbete inom vattenomrade.

Flera parametrar ar fortfarande osékra och det kan behdévas kompletterande
analyser och undersdkningar. Féljande utredningar féreslas genomforas i
samband med detaljprojektering och innan byggnation/exploatering kan ske:

e linledningen av projekterings-/byggskedet bor en
geoteknisk/geohydrologisk undersdkning utféras for att verifiera mark-
och grundvattenférhallanden i anslutning till de platser dar
dagvattenanlaggningar foreslas. Detta da markforhallanden,
grundvattenniva, slantlutningar, sattningsrisk med mera ar viktiga
parameter vid utformning av dammar och diken.

e Under projekteringsskedet, innan byggnation inleds, bor en
hydrologisk utredning for vattendraget nedstroms planomradet mot
Natura 2000-omradet genomféras. Detta
for att utreda vattennivaer och floden.

e For att sakerstélla att skyfall inte orsakar skador utanfor planomradet
bor samtliga trummor, ledningar, diken och vattendrag nedstroms
planomradet utredas vidare (matas in och inventeras) i samband med
projektering.

e Da framtida markanvandning ar mer faststalld rekommenderas mer
exakta flodesmodelleringar och féroreningsberakningar utféras infor
projektering av féreslagna dagvattenanlaggningar.

e Det kan komma att krévas ett tillstand eller en anmalan om
vattenverksamhet enligt 11 kap miljdbalken fér arbete i vattenomraden.

e Upprattande av skétselplaner (i samband med projektering) for att
sakerstélla att dammar och diken underhalls kontinuerligt och att
funktionen uppratthalls.

Ingendera av ovanstaende utredningars resultat skulle, om de hade utférts
inom ramen for detaljplanearbetet, i ndgon storre utstrackning ha kunnat
paverka valet av dagvattenatgarder och dess placering inom planomradet. Det
har framst varit faktorer sdsom planerad markanvandning och topografi som
varit avgoérande for val av dagvatten- och skyfallsatgarder.
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Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik, Kollektivtrafik, Biltrafik, Gator och vagar,
Parkering, Utfarter

Planomrade och befintligt verksamhetsomrade ansluter via Bilvdgen vars
vagomrade inklusive koérbana, gang- och cykelvdg samt dike &r ca 17 meter
brett. Bilvagen ansluter i sin tur till Fldttnaleden via en trevagskorsning.

Planomradets geografiska ldge ger goda férutsattningar for dels
jarnvagstransporter via TGOJ och dels lastbilstransporter via Rv53, motorvagen
till Oxel6sund respektive E4. Trafikforsorjning till omradet sker fran Bilvdgen,
Flattnaleden, Arndleden och véag 515, g:a Oxeldsundsvagen med anknytning
till motorvagen.

Bilvigen har en ADT pa 594 fordon, varav ca 12 % &r tung trafik (2021), vilket
innebar ADT personbil 523 och ADT lastbil 71.

Separat gang- och cykelnat ar utbyggt langs Bilvagen, Flattnaleden och via
Arndleden in till Nykopings centrum. Gang- och cykelbana finns langs véag 515,
Flattnaleden, Arndleden och Bilvagen.

Narmaste busshallplats ligger pa Flattnaleden, strax dster om anslutningen till
Bilvédgen. Enligt Oversiktsplanen kan en ny korvéag for bussen komma att bli
aktuell langs Bilvagen och vidare séderut.

For att mojliggdra anslutningar till storre delar av planomradet planlaggs en
gata soderut fran Bilvagen, Karossvagen.

Bilvégen och Karossvégen, planldaggs som [GATA], allman platsmark med en
total bredd att mojliggdra vagbana, gang- och cykelvag, hallplatser samt diken
och slanter.

Detaljplanen mojliggér att kommande industrier och verksamheter har utfarter
mot Bilvagen. Eftersom Karossvagen planeras att forlangas soderut i framtiden,
for att trafikforsorja ytterligare industrier, kommer trafiken i korsningen
Flattnaleden-Bilvagen att Oka. Det ar svart att i nulaget bedéma trafikmangden
som kommer att riktas norrut mot Flattnaleden, men utgangspunkten ar att
trafikmangden blir i samma storleksordning som for nuvarande och planerade
verksamheter. For planomradet uppskattas en trafikbkning som innebéar att nar
planomréadet &r exploaterat kan en ADT pa cirka 2000 fordon och med 12%
lastbilsandel uppnas, vilket innebar en ADT om 1760 personbilar och 240
lastbilar. For att 6ka trafiksakerheten och framkomligheten kan atgérder vara
nédvéndiga pa korsningspunkten for Flattnaleden/Bilvéagen. Till foljd av planen
och om man bygger ut omradet till cirka 25 % av detaljplanen, motsvarande att
trafiken dubbleras pa Bilvdgen och Flattnaleden 6kar till ca 8400 fordon sa
skulle en mindre atgard i form av refug pa sekundérvéagen (Bilvédgen) vara
tillrackligt.

Till f6ljd av planen och nér omradet ar utbyggt till cirka 50 % av detaljplanen, sa
bor en ficka fér vanstersvéng i primarvagen (Flattnaleden) byggas.
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Vid ett langtgdende scenario nar det narmar sig 100 % av vad detaljplanen
medger férordas att korsningen byggs om till cirkulationsplats

Utrymme for atgarder i form av véanstersvangfalt eller cirkulationsplats ges i
detaljplanen.

Detaljplanen innebar att befintlig gang- och cykelbana behdver justeras i sitt
ladge langs del av Bilvédgen. Vidare kan komma att krévas trafiksakerhetshéjande
atgarder vid gang- och cykelbanans nuvarande passage 6ver Bilvagen.

W e e %
B Mg % \'-\._"

bart i "y
: r

Bilden visar principférslag fér planerad cirkulationsplats, det exakta ldget har dock &ndrats sedan skissen och
den &r férskjuten sydésterut sa att fastigheten norrom inte berdrs.

| planomradets sédra del skapas férutsattningar for skapandet av en ny gata
soderut, Karossvagen, for att sakerstélla tillganglighet for etablering av
ytterligare industrier séder om planomradet. Gatan ar satt till en bredd av 20
meter for att mojliggdra vagbana, gang- och cykelvag, hallplatser, samt diken
och slanter.

Till dess att omradet sdder om bebyggs behdvs en méjlighet att vanda, darav
planldggs gatan for att mojliggdra en vandplats langst i sdder.

For att sékerstalla att inga byggnader hamnar fér nara véagen forlaggs
prickmark (mark som inte far bebyggas) om cirka 6 meter langs med Bilvagen.

Detaljplanen styr var in- och utfarter till omradet far placeras ur
trafiksdkerhetssynpunkt. Utfartsférbud forlaggs langs Flattnaleden samt i
korsningspunkt langs Bilvagen. | géallande detaljplan norr om planomradet
ligger ocksa ett utfartsférbud mot Flattnaleden norrifran, detta kvarstar.

| géllande plan finns en GCM-vag i planomradets Ostra del for koppling till
industriomrade pa andra sidan jarnvéagen, som ger mojlighet att koppla
samman omradena med gang- och cykelférbindelse. Detaljplanen mojliggor
fortsatt for en sadan forbindelse. Genom att istéllet planlagga for [NATUR],
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finns mojlighet att anldgga en gang- och cykelvdg utan att i detalj specificera
exakt placering.

| géllande plan finns mojlighet till anslutning fran planomradet direkt till vag
515, dér finns dven utrymme for GCM-tunnel. Da Trafikverket 6nskar minska
antalet utfarter till deras vagar s beddms denna utfart inte vara lamplig langre
sett ocksa till att lokalgator inom omradet tagits bort. Mgjligheten att ansluta
direkt fran planomradet till Trafikverkets vag 515 tas bort genom att den delen
av planomradet upphavs.

Parkeringar [6ses inom kvartersmarken.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad December 2021/Januari 2022
Granskning April 2022

Antagande Maj 2022

Laga kraft Juli 2022

Genomférandetid

Genomfdrandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen dger all mark inom planomradet. Kommunen ar huvudman for
allmén platsmark GATA och NATUR och ansvarar for utbyggnad och drift av
denna.

Fastighetsdgaren ar ansvarig for atgarder/genomforande inom kvartersmark.

Namnsattning

Namnsattning av kvarter och gator beslutades 2012 nar tidigare detaljplan for
omradet antogs, men namnsattningen behover kompletteras med ett
gatunamn. Antagna kvartersnamn, som annu inte nyttjats ar: Topplocket,
Pedalen, Dragkroken, Kopplingen, Karossen, Navkapseln, Stotfangaren.
Antagna gatunamn ar Bilvagen, Rattvagen, Oljevagen och Pedalvagen, varav
de tva férstnamnda har tagits i ansprak. Namnberedningen har vid sitt méte
den 2 mars 2022 tagit fram ett nytt forslag pa gatunamn, Karossvagen. Namnet
foreslas for den nya lokalgatan mellan den vastra och den 6stra delen av
planomradet. Namnet samrads under granskningen av detaljplanen.
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Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan Stadsbyggnadsenheten, Mark- och
exploateringsenheten, Samhallsbyggnad Nyk&épings kommun som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal ar upprattade mellan kommunen och Infra Hubs, KS 2021-
06-22, for 6stra samt vastra sidan av planomradet. Markanvisningsavtalens
syfte och huvudsakliga innehall ar att ge riktlinjer och fastlagga forutsattningar
for exploatering och utbyggnad for del av fastigheten Arné 1:3 i Nykopings
kommun.

Parterna svarar under markanvisningstiden for sina egna kostnader. Saledes
ansvarar exploatéren fér och bekostar alla undersékningar av fastigheten och
forutsattningarna for byggnation och utveckling.

Exploatéren ersatter de kostnader kommunen har for detaljplanearbetet och
tillhérande utredningar samt administrativa kostnader till en takkostnad om
500 000kr. Genom markanvisningsavtalen forbinder sig Nykopings kommun
att inte forsalja eller pa annat satt upplata omradet till annan part langst t.o.m
2022-06-30.

Efter att avtalstiden for markanvisningsavtalen per den 2022-06-30 har utgatt
upprattas kopeavtal mellan kommunen och kdparen/exploatoren. |
kbpeavtalet regleras ansvars-och kostnadsférdelning samt dvriga
férekommande exploateringsfragor.

Fastighetsrattsliga fragor
Detaljplanen mojliggor bildandet av nya fastigheter.

Kommunen ansdker om och bekostar erforderlig fastighetsbildning sasom
avstyckning och/eller fastighetsreglering hos Lantmateriet.

Fastigheten Oljan 1 kommer att &ndras till foljd av pagdende markanvisning.
Det finns inom planomradet ett avtalsservitut for en transformatorstation till
forman for Vattenfall.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsdgaren/exploatdren bekostar och ansvarar for att alla dtgarder som
behdvs for exploatering av omradet blir utforda, bade atgarder inom
kvartersmark och allman platsmark.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa. Kommunen far en 6kad driftskostnad
fér nya gator och ledningar.

Tekniska fragor

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
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Dagvattenutredning Arné Vastra, WSP, 2022-04-13.
PM trafik Arno Vastra, WSP 2022-04-13.
Industribullerutredning for planomrade, WSP, 2022-03-11.

Undersékning om betydande miljdpaverkan av detaljplan fér del av Arné 1:3
m.fl, vastra Arn6, Nykoping, Nykopings kommun, WSP, 2021-10-11.

Miljdkonsekvensbeskrivning for detaljplan fér del av ARNO 1:3 och
AUTOMOBILEN 1 (Arnd féretagspark), Nyképing Nyképings kommun,
Ramboll, 2011-10-11. (Framtagen fér DETALJPLAN for del av ARNO 1:3 och
Automobilen 1 (sydvast Flattnaleden/TGOJ-banan) antagen 2012-03-01).

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

Parkeringsytan for truckstop férsvinner vilket stéller krav pa att ytor for
leveranser till verksamheter i naromradet behover |6sas inom de egna
fastigheterna alt genom att fastighetsédgarna i omradet tillsammans samordnar
en |6sning

Oljan 1

Fastigheten Oljan 1 tappar i och med detaljplanen méjlighet till utfart mot
allméan platsmark. Kommunen ar markagare till samtliga fastigheter inom
planomradet och har radighet dver kommande fastighetsbildning och
forséljning. Oljan 1 avses andras till f6ljd av en pagaende markanvisning for
omradet och utfart kommer att kunna erbjudas mot allméan plats, Bilvagen.

Angréansande bostadsfastigheter och buller

Beroende pa placering inom omradet, typ av verksamhet och slutliga
markniva- och byggnadshojder kan narliggande bostadsfastighet, Arné 1:71,
Hagstugan, s6der om planomradet erhalla bullernivaer nagot 6ver aktuella
riktvérden for verksamhetsbuller under kvall- och natt. Detaljplanen anger
planmassiga forutsattningar for att mojliggora bullerplank/vall langs
planomradet sédra grans om det behdver framgent behévs. Da verksamheten
inte ar kand ar det svart att i planskedet veta det konkreta behovet av
bullerskyddsatgarder. Det ar vidare svart att ange det exakta mattet pa
eventuella bullerskydd avseende langd, placering och hojd da projektering
inte ar genomférd och slutliga marknivaer ej ar kdnda. Alternativ atgard kan
vara att reducera drift av verksamhet under kvall- och nattetid.

Sydést om planomradet finns ytterligare en bostadsfastighet, Arnd 1:56 som
vid ett varsta utbyggnadsscenario hamnar pa gréansen till 6verskridande
riktvérden nattetid. Kommunen ser att det finns goda forutsattningar att
innehalla aktuella riktvérden for ndmnda fastigheter da riktvérdena marginellt
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overskrids i den till planarbetet 6versiktlig utredningen vilket far utredas vidare
i kommande bygglovsprovning.

For detaljer se framtagen industribullerutredning.

Miljokonsekvenser

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ér att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behover darfor inte
upprattas.

En konsekvens av detaljplanen ar att skog kommer avverkas och omraden med
héga naturvarden férsvinner. Med féreslagna kompensationsatgarder som
kravstalls i detaljplanen genom planbestammelser (tradrida som bevaras,
slanter i sandigt material, vattenhallande dammar och vegetationstackta tak pa
komplementbyggnader) bedéms den negativa paverkan avgransas till viss del.

En ytterligare konsekvens ar att fororeningsméngderna 6kar pa arsbasis. Med
foreslagna reningsatgérder bedéms det inte paverka Natura 2000-omradet
Strandstuviken. Dagvattenutslappet fran planomradet bedéms heller inte
paverka varken den ekologiska eller kemiska statusen i Aspafjarden, eller
forsvara att uppna beslutade miljokvalitetsnormer i framtiden.

Konsekvenser av avtal

Markanvisningsavtalen reglerar kostnadsférdelning mellan exploatdren och
kommunen for genomférande av de allménna platser, av vilka kommunen
kommer att ta éver driften. Alla anlaggningar och byggnader inom
kvartersmark, inklusive ndédvandiga parkeringar, genomfors av exploatoren i
enlighet med den aktuella detaljplanens bestammelser.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykopings kommun

Detaljplanen har upprittats av Anna Ahs, Elin Gustavsson och Johan Almaqvist,
planarkitekter, WSP Sverige AB.

Samarbete har skett med Sara Rangensjo och Therese Lindgren, planarkitekter,
Stadsbyggnadsenheten och David Lunde, projektledare, Mark och
exploatering, Samhallsbyggnad Nykopings kommun

Bilagor

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
Dagvattenutredning Arnd Vastra, WSP, 2022-04-13
PM trafik Arné Vastra, WSP 2022-04-13
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Industribullerutredning for planomrade, WSP, 2022-03-11.

Undersdkning om betydande miljépaverkan av detaljplan for del av Arné 1:3
m.fl, vastra Arnd, Nykoping, Nykdpings kommun, WSP, 2021-10-11.

Miljdkonsekvensbeskrivning for detaljplan fér del av ARNO 1:3 och
AUTOMOBILEN 1 (Arnd féretagspark), Nyképing Nyképings kommun,
Ramboll, 2011-10-11. (Framtagen fér DETALJPLAN for del av ARNO 1:3 och
Automobilen 1 (sydvast Flattnaleden/TGOJ-banan) antagen 2012-03-01).
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
_—e— e — Planomradesgrans
- - Anvandningsgrans
_——- - - Egenskapsgrans
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allmén plats
GATA Gata
Natur
Kvartersmark
_ Transformatorstation
\L.' Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS

Utformning av allmén plats

dike Dagvattendike

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begrénsning av markens utnyttjande >

A M L B Bt m Atk 8 dree e o v e 2 e i n A

....... Marken far inte férses med byggnad

Héjd pa byggnadsverk

h, Hoégsta nockhéjd ar 16 meter

Markens anordnande och vegetation

n, Markens hojd far inte vara hogre an 27 meter 6ver nollplanet.
n, Stodmur om max 3 m far uppféras

N, Tradrida ska bevaras eller aterplanteras

Ny Sydvanda solbelysta slanter ska utformas i sandigt material
Skydd mot stérningar

my Dagvattenanlaggning ska utféras som vattenhallande

m, Bullerskarm/vall far uppféras

Stangsel, utfart och annan utgang

|) O -0 (I Utfartsforbud

Utformning

f, Fonster ska finnas pa en héjd om 1,20 m fran golvniva pa fasader
som i huvudsak vander sig mot Flattnaleden

f, Tak pa komplementbyggnad ska vara vegetationstackt

f, Suterrangvaning far anordnas utéver angiven hégsta nockhojd

Utnyttiandegrad

e Storsta byggnadsarea ar 50 % av fastighetsarean inom
anvandningsomradet

e, Storsta area for hardgoérning ar 70% av fastighetsarean inom

anvandningsomradet

% / / / / / / / // Detaljplanen upphavs inom markerat omrade
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomfoérandetiden ar 10 ar raknat fran den dag detaljplanen planen vunnit laga kraft

N/

7/ L Al

NN
AN\
AN\
W\
b\
'

—

0 20 40 60 80 100 120 140 160 180 200 m
l||||I||||| | | | | | | | | !

Skala 1:2000 i orginalformat AO

Koordinatsystem i plan: SWEREF 99 16 30
Koordinatsystem i héjd: RH 2000

Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka

Grundkartan ar upprattad av SHB Staben, Nykopings kommun, DB Dl Do
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande av detaljplan for del av Bergshammar
15:2, Bergshammar, Nyképings kommun

Diarienummer: MSN19/65

Sokande: Kiladalens férsamling

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen inom del av
fastigheten Bergshammar 15:2 till bostadséndamal och majliggora tva
avstyckningar av fastigheten. Detta kraver bland annat en dndring av den
géllande detaljplans krav pa minsta fastighetsstorlek. Syftet &r ocksa att
begransa byggratten for befintliga byggnader inom planomradet samt att
sakerstélla dess kulturhistoriska véarde genom att ange rivningsférbud och
skyddsbestammelser. En ny komplementbyggnad tillats bakom den
byggnad som kallas fér Ovre Prastgérden, denna nya byggnad ska
underordna sig den befintliga bebyggelsen, vilket sakerstalls genom
planbestammelser.

Forslag till detaljplan for del av Bergshammar 15:2 har varit foremal for
samrad under tiden 2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30. Under perioden 2019-
09-17 t.o.m. 2019-10-01 har planforslaget varit utstéllt for en forsta
granskning. Efter detta granskningstillfalle gjordes stora dndringar av
detaljplanen vilket motiverade ett nytt granskningstillfélle som dgde rum
mellan 2022-02-11 t.o.m. 2022-02-25.

Under planprocessen inkom totalt 25 skriftliga yttranden, varav 12 med
godkénnande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
granskningsutlatande och finns dven att Idsa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Sammantaget har féljande éndringar gjorts under planprocessens gang.
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har gjordes
féljande d@ndringar:

e Varsamhetsbestammelsen, k, dndras till skyddsbestéammelse, g och
formuleras om i egenskap av skydd.

e Andrade lovplikten har utdkats till att galla for samtliga
attefallsatgérder, sa dven for byte av fasadbeklddnad och fonster
med syfte att sdkerstélla skyddsbestammelsen, g.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
foréndringen efter tankt fastighetsbildning

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornldamningar i naromradet och att framtida markingrepp kan
komma att krava arkeologiska insatser.

e Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angéring och parkering.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det krévs servitut for ledning samt kan komma att
krévas servitut for parkering pa annan fastighet till férman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnéamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i
planbeskrivningen.

Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under det férsta

granskningstillfillet foreslar Planenheten foljande revideringar av

planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut
for de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till
anslutningspunkten for vilken det ocksa med fordel uppréttas en
gemensamhetsanlaggning med de tre fastigheter som nyttjar denna.
Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring vad som géller enligt
anldggningslagen vid omférdelning/minskning av GA.
Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljoenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa métresultat fran angrénsande fastigheter.

Efter granskningen féreslogs att planomradet bér minskas med 3
meter for att sdkerstélla en passage mellan angransande
bostadsfastighet och planerad avstyckningslott. Syftet &r att sdkra
kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av stamfastigheten som i annat
fall hade skurits av. Med passagen sakerstéalls ocksa fortsatt tilltrade
till de allmanna ytorna norr om planomradet vilken ocksa behdvs for
den fortsatta skdtsel av dem. Andringen infér antagande bedéms ha
ringa betydelse fér angransande fastighetsdgare.

Efter det forsta granskningstillfallet ritades planomradet om och
detaljplanens syfte omformulerades. Dessa &ndringar var sa
omfattande att de motiverade ett ytterligare granskningstillfalle.

Med anledning av inkomna synpunkter under det andra
granskningstillfallet foreslar Planenheten féljande revideringar av
planhandlingarna:

Grundkartan har uppdaterats, samt aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. 6vriga detaljer.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Genomférandetid har lagts in i plankartan.

e Ett stycke gallande ersattning pa grund av att kommunen infor
bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsférbud i
detaljplanen har kompletterat planbeskrivningen.

e Vem som finansierar planarbetet och ekonomiska konsekvenser har
klargjorts i planbeskrivningen.

e Ett u-omrade har kompletterats i plankartan da en ledning utanfor
planomradet har ett skyddsavstand som paverkar planomradet.

| dvrigt har en del redaktionella korrigeringar gjorts, i huvudsak for att ge
handlingarna ett mer enhetligt sprakbruk. Dessutom har ett antal
synpunkter framforts till fastighetsdgaren. En del inkomna synpunkter ar
namligen inte relaterade till detaljplaneéndringen inom ramen for Plan- och
bygglagen, synpunkterna beror istallet atgarder som riktar sig till
fastighetsdgaren. Exempelvis har fastighetsédgaren informerats om att
postutdelning och avfallshantering ska kunna ske pa ett effektivt och
lampligt satt i samradd med berdrda parter.

Barnrattsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-03-22 samt,
2) att anta detaljplan for del av Bergshammar 15:2.

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/65
Stadsbyggnadsenheten

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande for detaljplan for del av
Bergshammar 15:2, Bergshammar, Nykopings
kommun

Lége: Bergshammar

Sokanden: Kiladalens forsamling

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att andra markanvandningen inom del av
fastigheten Bergshammar 15:2 till bostadsandamal och méojliggora tva
avstyckningar av fastigheten. Detta kraver bland annat en &ndring av den
gallande detaljplans krav pa minsta fastighetsstorlek. Syftet ar ocksa att
begrénsa byggratten fér befintliga byggnader inom planomradet samt att
sakerstalla dess kulturhistoriska varde genom att ange rivningsférbud och
skyddsbestammelser. En ny komplementbyggnad tillats bakom den byggnad
som kallas fér Ovre Prastgarden, denna nya byggnad ska underordna sig den
befintliga bebyggelsen, vilket sakerstélls genom planbestammelser.

Forslag till detaljplan for del av Bergshammar 15:2 har varit féremal for samrad
under tiden 2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30. Under perioden 2019-09-17 t.o.m.
2019-10-01 har planférslaget varit utstéllt for en férsta granskning. Efter detta
granskningstillfalle gjordes stora andringar av detaljplanen vilket motiverade
ett nytt granskningstillfalle som dgde rum mellan 2022-02-11 t.o.m. 2022-02-
25.

Under planprocessen inkom totalt 25 skriftliga yttranden, varav 12 med
godkannande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
granskningsutldtande och finns &dven att lésa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Sammantaget har foljande andringar gjorts under planprocessens gang. Med
anledning av inkomna synpunkter under samradet har gjordes féljande
andringar:

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Varsamhetsbestammelsen, k, andras till skyddsbestammelse, g och
formuleras om i egenskap av skydd.

Andrade lovplikten har utdkats till att galla for samtliga attefallsatgarder,
sa aven for byte av fasadbekladnad och fonster med syfte att sakerstélla
skyddsbestammelsen, g.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
forandringen efter ténkt fastighetsbildning

Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornldmningar i ndromradet och att framtida markingrepp kan komma
att krava arkeologiska insatser.

Planbeskrivningen har tillforts avsnitt om angéring och parkering.
Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det kravs servitut for ledning samt kan komma att
kravas servitut for parkering pa annan fastighet till forman for f.d
fattighuset

Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
beddms paverka befintliga elledningar inom omradet.

Felskrivning om fattighuset (omnamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i planbeskrivningen.
Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under det férsta granskningstillfallet
foreslar Planenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Genomférandebeskrivningen fértydligas kring behovet av servitut for
de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till anslutningspunkten fér
vilken det ocksd med fordel upprattas en gemensamhetsanlaggning
med de tre fastigheter som nyttjar denna.

Genomférandebeskrivningen fortydligas kring vad som géller enligt
anldggningslagen vid omfordelning/minskning av GA.

Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljdenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa méatresultat fran angrénsande fastigheter.

Efter granskningen féreslogs att planomradet bér minskas med 3 meter
for att sdkerstalla en passage mellan angransande bostadsfastighet och
planerad avstyckningslott. Syftet ar att sékra kyrkans fortsatta tilltrade till
de delar av stamfastigheten som i annat fall hade skurits av. Med
passagen sakerstalls ocksa fortsatt tilltrade till de allménna ytorna norr
om planomradet vilken ocksa behdvs for den fortsatta skotsel av dem.
Andringen infér antagande beddms ha ringa betydelse for
angransande fastighetsagare.

Efter det forsta granskningstillféllet ritades planomradet om och
detaljplanens syfte omformulerades. Dessa dndringar var s& omfattande
att de motiverade ett ytterligare granskningstillfalle.
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Med anledning av inkomna synpunkter under det andra granskningstillfallet
foreslar Planenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

e Grundkartan har uppdaterats, samt aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. 6vriga detaljer.

e Genomférandetid har lagts in i plankartan.

e Ett stycke gallande ersattning pa grund av att kommunen infor
bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsforbud i
detaljplanen har kompletterat planbeskrivningen.

e Vem som finansierar planarbetet och ekonomiska konsekvenser har
klargjorts i planbeskrivningen.

e Ett u-omrade har kompletterats i plankartan da en ledning utanfor
planomradet har ett skyddsavstand som paverkar planomradet.

| dvrigt har en del redaktionella korrigeringar gjorts, i huvudsak for att ge
handlingarna ett mer enhetligt sprakbruk. Dessutom har ett antal synpunkter
framforts till fastighetsédgaren. En del inkomna synpunkter ér namligen inte
relaterade till detaljplanedndringen inom ramen for Plan- och bygglagen,
synpunkterna beror istallet atgarder som riktar sig till fastighetségaren.
Exempelvis har fastighetsdgaren informerats om att postutdelning och
avfallshantering ska kunna ske pa ett effektivt och lampligt satt i samrad med
berorda parter.

Bakgrund

Forslag till detaljplan har varit foremal for samrad under tiden fr.o.m. 2019-06-
03 t.o.m. 2019-06-30. Information har skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt
sarskild forteckning. Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens
hemsida samt i Stadshusets foajé. Under perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-
01 har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft mgjlighet att granska och yttra sig kring ett reviderat planforslag.
Efter genomfdrd granskning har dock andringar skett i detaljplanen pa
fastighetsdagarens bevag. Kommunen ansag da att dessa andringar var sa
omfattande att detaljplanen behdver stallas ut fér granskning pa nytt. Darfor
stalldes detaljplanen ut pa granskning vid ett ytterligare granskningstillfélle
mellan den 2022-02-11 t.o.m 2022-02-25.

De nya é&ndringarna innefattade en dndring av planens syfte och en ny
planomradesgréns. | det tidigare granskningsforslaget, som stalldes ut mellan
2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01, fanns en skrivelse i syftet om att gora tva av
kyrkans befintliga komplementbyggnader planenliga, samt att skydda dem
med hjalp av rivningsférbud och skyddsbestdmmelser. Dessa lag inom
gemensamhetsanldaggningen Bergshammar GA:1.
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Revideringen av planférslaget berodde pa att kyrkan inte langre ville avstycka
en sa stor del av kyrkoomradet. En omprévning av
gemensamhetsanlaggningen innebar dven en lang och kostsam process, vilket
inte ansags proportionerligt i och med att planens syfte enbart ar att
mojliggora for tva stycken avstyckningar.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej

Beslutsunderlag
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

Antagande i miljo- och samhallsbyggnadsnamnden:
1) att godkédnna granskningsutlatande daterad 2022-03-22

2) att anta detaljplan for del av Bergshammar 15:2

Linda Kummel Victor Persson
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2022-04-20

Beslut till:

Akten
Sékanden



e ey Granskningsutlatande Datum Dnr
Nyko plng o 2023-01-12 140301

Samhallsbyggnad Rev 2022-03-22
Plan- och naturenheten

Samradsredogorelse/Granskningsutlatande
tillhorande forslag till detaljplan for del av
Bergshammar 15:2, Bergshammar, Nykopings
kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Fdrslag till detaljplan, upprattat av Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad,
har varit foremal fér samrad under tiden fr.o.m. 2019-06-03 t.o.m. 2019-06-30.

Information har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild forteckning.
Handlingarna har funnits tillgangliga pa kommunens hemsida samt i
Stadshusets foajé.

Under perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft méjlighet att
granska och yttra sig kring ett reviderat planférslag.

Under perioden 2022-02-11 t.0.m 2022-02-25 har berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft en ytterligare
mojlighet att granska och yttra sig kring ett ytterligare reviderat planforslag.
Detta beror pa att stora andringar gjordes efter det forsta granskningstillfallet,
vilket motiverade en ytterligare granskning.

Under processen har totalt 24 st skriftliga yttranden inkommit, varav 9 st
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda sist i detta
granskningsutlatande och finns aven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Foéljande har inkommit med godkannande av planférslaget:
Under samradet:

2019-06-12, Trafikverket

2019-06-19, Region Sérmland

2019-06-25, Division Barn Utbildning Kultur

2019-06-25, Privatperson (AN)

2019-06-27, Privatperson (OZ)
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Under granskningen 2019:
2019-09-19, S6rmlands museum
2019-09-24, Trafikverket

Under granskningen 2022:

2022-02-14, Vattenfall Eldistribution AB
2022-02-14, Privatperson (AN)
2022-02-15, Polismyndigheten
2022-02-16, Trafikverket

2022-02-23, Lansstyrelsen

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2019-06-05, Vattenfall Eldistribution AB

2019-06-10, Raddningstjansten

2019-06-17, Lantmateriet

2019-06-28, Lansstyrelsen

2019-07-02, Sormlands museum

Under granskningen 2019:

2019-09-30, Lantmateriet

2019-10-01, Lansstyrelsen
2019-10-03, Vattenfall Eldistribution AB

Under granskningen 2022:

2022-02-11, PostNord

2022-02-18, Skanova (Telia Company) AB
2022-02-21, Region Sérmland
2022-02-22, Lantmateriet

2022-03-04, Sormlands museum

Sammanfattning
Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen m.fl. sammanfattas;

Arendet diskuterades under samradet bland Samhéllsbyggnads och tekniska
divisionens berdrda enheter. Fran miljokontoret patalade man att den gamla
fattigstugan ligger precis intill Kyrkvagen och om det kan finnas risk for
trafikbuller fran vagen. Det patalades aven att bada byggnaderna ligger nara
befintlig hastgard och att det kan finnas risk for allergenspridning och att det
vid eventuella klagomal kan begransa hastverksamheten. Utifran uppgifter om
trafikfléden pa vagen, skyltad hastighet och avstand till vag ar bedémningen
att aktuella riktvarden for trafikbuller vid bostadsbyggnad innehalls.
Resonemang kring detta tillférdes planbeskrivningen infér granskning.
Omradet ar av lantlig karaktar och djurhalining i detta laget bor vara nagot
som kan forutsattas. | naromradet finns befintliga bostader pa motsvarande

2/19
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avstand till hastgarden. Det finns vidare befintliga bostader pa lika avstand
fran hastgarden.

Bygglovenheten uppmarksammade att det kan finnas trad inom fastigheten

som ar vardefulla och bor bevaras. Inventering vid platsbesdk visade inte pa
nagra trad med ekologiska eller miljomassigt vardefulla trad som féranleder

skydd fran fallning i plan.

Nykoping vatten patalade att nuvarande fastighet ar ansluten till kommunailt
VA och att det kravs servitut for tillkommande fastigheter for ledningar till
anslutningspunkt. Planbeskrivningen fortydligade skrivning om behovet av
detta under fastighetsrattsliga fragor.

Under granskningen framférde Nykdping Vatten behovet av att tydliggéra att
det utdver servitut for ledningar ocksa kravs en gemensamhetsanlaggning for
anslutningspunkten for VA da framtida fastigheter (3 st) ska anslutas till det
kommunala natet via samma punkt. Genomférandebeskrivningen har
kompletterats med upplysningen.

Vidare framférde miljdenheten att det inte gar att dra slutsatser kring
radonhalter baserat pa matningar i angransande fastigheter. Stycket om radon
ar darfér justerats i planbeskrivningen.

Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har féljande andringar
gjorts:

o Varsamhetsbestdmmelsen, k, andras till skyddsbestammelse, q och
formuleras om i egenskap av skydd.

e Andrade lovplikten har utdkats till att gélla for samtliga
attefallsatgarder, sa aven for byte av fasadbekladnad och fénster med
syfte att sakerstalla skyddsbestammelsen, q.

e Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar
forandringen efter tankt fastighetsbildning

e Planbeskrivningen har kompletterats med info om att det finns
fornlamningar i naromradet och att framtida markingrepp kan komma
att krdva arkeologiska insatser.

e Planbeskrivningen har tillférts avsnitt om angdring och parkering.

¢ Planbeskrivningen har kompletterats med fastighetsrattsliga
konsekvenser att det kravs servitut for ledning samt kan komma att
kravas servitut for parkering pa annan fastighet till forman for f.d
fattighuset

e Planbeskrivningen har uppdaterats med info om att planen inte
bedéms paverka befintliga elledningar inom omradet.

e Felskrivning om fattighuset (omnamnt som sockenstuga) ar justerat i
den beskrivande texten kring befintlig bebyggelse i planbeskrivningen.
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e Planbeskrivningen har kompletterats med info om radande krav pa
brandposter.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar Plan-
och naturenheten féljande revideringar av planhandlingarna:

e Genomfdrandebeskrivningen fortydligas kring behovet av servitut for
de nybildade fastigheterna for VA-ledningar till anslutningspunkten for
vilken det ocksa med fordel upprattas en gemensamhetsanlaggning
med de tre fastigheter som nyttjar denna.

o Genomférandebeskrivningen fortydligas kring vad som galler enligt
anlaggningslagen vid omfordelning/minskning av GA.

e Formuleringen om radon justeras med anledning av yttrande fran
miljdenheten att det inte gar att dra generella slutsatser kring radon
baserat pa matresultat fran angransande fastigheter.

Efter granskningen foreslas planomradet minskas med 3 meter for att
sakerstalla en passage mellan angransande bostadsfastighet och planerad
avstyckningslott. Syftet ar att sdkra kyrkans fortsatta tilltrade till de delar av
stamfastigheten som i annat fall hade skurits av. Med passagen sakerstalls
ocksa fortsatt tilltrade till de allmanna ytorna norr om planomradet vilken ocksa
behdvs for den fortsatta skdtsel av dem. Andringen infér antagande beddéms
ha ringa betydelse for angransande fastighetsagare.

| 6vrigt har enbart redaktionella justeringar av planforslaget gjorts.

Revideringar efter granskning

Ett antal andringar har gjorts i detaljplanen efter att detaljplanen var ute pa
granskning mellan perioden 2019-09-17 t.o.m. 2019-10-01. Planomradet har
ritats om och detaljplanens syfte har omformulerats. Dessa andringar anser
Nykopings kommun ar sa omfattande att planférslaget behéver stéllas ut for
granskning pa nytt. Formuleringarna och motiven kring sjalva bestammelserna
har daremot inte &ndrats i nagon stérre omfattning.

Det nya forslaget innebar att planens syfte har andrats till att enbart maéjliggora
for tva stycken avstyckningar som idag ags av Kiladalens férsamling i
Bergshammar, samt att begransa byggratten for befintliga byggnader inom
planomradet och darmed sakerstalla dess kulturhistoriska varde genom
rivningsforbud och varsamhetsbestammelser.

| de tidigare granskningshandlingarna inkluderades aven tva uthus med
skyddsbestammelser som ligger inom gemensamhetsanlaggningen
Bergshammar GA:1. Revideringen av planférslaget beror pa att kyrkoradet
inte vill avstycka en sa stor del av kyrkoomradet. En &ndring inom
gemensamhetsanlaggningen innebar aven en lang och kostsam process,
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vilket inte anses proportionerligt i och med att planens syfte enbart ar att
mojliggdra for tva stycken avstyckningar.

Revideringar efter granskning nummer 2

Med anledning av inkomna synpunkter under granskning nummer 2 foéreslar
Plan- och naturenheten féljande revideringar av planhandlingarna:

e Grundkartan har uppdaterats, samt aktualitetsdatum for
fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer.

o Genomfdrandetid har lagts in i plankartan.

e Ett stycke gallande ersattning pa grund av att kommunen infor
bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsforbud i
detaljplanen har kompletterat planbeskrivningen.

¢ Vem som finansierar planarbetet har klargjorts ytterligare i
planbeskrivningen.

e Ett u-omrade har kompletterats i plankartan da en ledning utanfér
planomradet har ett skyddsavstand som paverkar planomradet.

| 6vrigt har en del redaktionella korrigeringar gjorts, i huvudsak for att ge
texten ett mer enhetligt sprakbruk. Dessutom har ett antal synpunkter
framforts till fastighetségaren. En del inkomna synpunkter ar namligen inte
relaterade till detaljplaneandringen inom ramen fér Plan- och bygglagen,
synpunkterna beror istallet atgarder som riktar sig till fastighetsagaren.
Exempelvis har fastighetsagaren informerats om att postutdelning och
avfallshantering ska kunna ske pa ett effektivt och lampligt satt i samrad med
berdrda parter.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsindare under samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for samrad enligt 5 kap. 11 §
plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att &ndra
markanvandningen inom del av fastigheten till bostadsandamal och méjliggéra
en avstyckning av stamfastigheten. Till syftet hor ocksa att andra anvandning
fran park och plantering till kyrkodndamal. Syftet ar ocksa att begransa
byggratten for befintliga byggnader, samt att sakerstalla skyddet av
kulturhistoriska varden i befintlig bebyggelse. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.

Under samradet ska lansstyrelsen bevaka och samordna statens intressen
och ge rad om tillampningen av 2 kap. PBL. Lansstyrelsen ska sarskilt bevaka
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de fragor som i ett senare skede kan leda till att lansstyrelsen dverprovar
planen i enlighet med 11 kap. 10§ PBL.
Lansstyrelsen ska vid samradet
e verka for att riksintressen enligt miljobalken tillgodoses,
e verka for att miljokvalitetsnormer enligt miljébalken foljs,
o se till att strandskydd inte upphavs i strid med gallande bestammelser
o se till att mellankommunala intressen samordnas
o se till att bebyggelse eller byggnadsverk inte blir olampliga med hansyn
till halsa eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller
erosion.

Léansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kanda foérhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att dverprévas. Lansstyrelsen vill dock framféra féljande synpunkter
infor det fortsatta planarbetet. | huvudsak sa anser Lansstyrelsen att
kommunen narmare boér utreda vilka kulturhistoriska varden som finns inom
planomradet och dess angransande miljo. Detta for att tillgodose riksintresset
(D55) och omradets kulturmiljovarden. Dartill kan skyddet av dessa varden
férstarkas ytterligare i detaljplanen.

Riksintresse for kulturmiljbvarden

Planomradet ligger inom riksintresse for kulturmiljovarden Kiladalen (D55)
enligt 3 kap. 6 § miljébalken. Riksintresset ska skyddas fran atgarder som
patagligt kan skada kulturmiljon. Riksintressets motivering: Odlingslandskap
som speglar en rik och varierad bebyggelseutveckling fran och med
bronsaldern. Till riksintressets uttryck hér sma, mestadels av skiften upplosta
byar och sockenkyrkor med prastgardar och skolor.

Planomradet ligger i anslutning till Bergshammars kyrka. Kyrkobyggnaden,
kyrkotomten och begravningsplatsen ar skyddade enligt 4 kap. 3 och 13 §§
kulturmiljelagen. Byggnaderna inom planomréadet, Ovre Bredgarden med
huvudbyggnad uppférd 1912 och ekonomibyggnader frdn samma ar, ligger
omedelbart 6ster om kyrkan. Intill byvagen ligger sockenstugan, ett fore detta
fattighus. Bebyggelsen hor till den vardefulla miljon i Bergshammars kyrkby,
som ocksa har baring pa riksintresset.

Den norra delen av planomradet 6ster om kyrkan far enligt planen férses med
mindre komplementbyggnad sasom forrad eller liknande. Lansstyrelsen har i
samband med behovsbeddmningen papekat att paverkan pa riksintresset och
kulturhistoriska varden ska analyseras i det fortsatta planarbetet.
Lansstyrelsen kan konstatera att byggratten begransas till i stort befintliga
forhallanden och att bestammelser anges fér byggnadsarea, utformning

och materialval m.m. fér komplementbyggnad, vilket ar positivt. Ny
komplementbyggnad bor placeras och utformas med hansyn till kringliggande
bebyggelse och kyrkomiljon.
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Det ar bra att bestdmmelser om rivningsférbud och varsamhetsbestammelser
anges for befintliga huvudbyggnader och ekonomibyggnader. Lansstyrelsen
anser att skyddsbestammelser i enlighet med 8 kap. 13 § PBL kan vara
motiverade. Det bér utredas narmare vilka kulturhistoriska varden som finns i
den aktuella bebyggelsen och den angransande miljén.

Lénsstyrelsens synpunkter — allménna intressen enligt 2 kap. PBL

Vérdefull kulturmiljé

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska planhandlingarna innehalla det illustrationsmaterial
som behdvs for att forsté planen. Konsekvenserna av planerad avstyckning
och bebyggelse bor illustreras. Detta saknas i samradshandlingen.

Lansstyrelsen fragar sig om det finns aldre trad som ur kulturmiljésynpunkt bor
skyddas inom planomradet.

Andrad lovplikt

Utover planbestammelseformuleringen bor kommunen i planbeskrivningen
fortydliga vilka atgarder i 9 kap. 4 § forsta stycket 3 och 4 a-4 ¢ §§ som
omfattas av den éndrade lovplikten.

Lansstyrelsen ser ett behov av att aven inféra utokad lovplikt for sddana
atgarder som avses i 9 kap. 4 b § PBL, d.v.s. sa kallad attefallstillbyggnad (om
max 15 kvm) samt lovbefriade takkupor. Eventuellt kan det ocksa vara aktuellt
att infora lovplikt fér sadan inredning av ytterligare lagenhet i enbostadshus
som annars galler enligt 9 kap. 4 ¢ § PBL.

Lansstyrelsen vill ocksd upplysa om majligheten att inféra utdkad lovplikt for
att andra eller underhalla byggnaderna i planomradet, med stod av 4 kap. 15 §
PBL och 9 kap. 8 § forsta stycket 2 b § PBL. Det ar da forstas viktigt att i
planbestammelsen tydligt precisera vilka slags andringar som berors.

Ovriga synpunkter

Fornlédmningar

Naromradet kring Bergshammar ar rikt pa fornlamningar, i férsta hand gravar
och boplatser fran brons- och jarnaldern. Det finns aldre arkivuppgifter om att
det har legat ett gravfalt i anslutning till kyrkan (Bergshammar 41:1) och enligt
uppgift ska det aven ha funnits en runsten (Bergshammar 38:1) pa platsen.

Med hanvisning till uppgiften om de férsvunna fornldmningarna som funnits i
kyrkans narhet, liksom den sammantagna bilden av fornlamningarnas
belagenhet i omradet, beddomer Lansstyrelsen att det kan bli aktuellt med
arkeologiska insatser infér markingrepp. Samrad med Lansstyrelsen behdver
darfor hallas innan exploatering. Syftet ar att klargéra om det finns rester av
lagskyddade fornlamningar pa platsen.

Redaktionella synpunkter
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Inom planomradet ligger Ovre Bredgarden som idag anvands till kyrkans
verksamhet. Lansstyrelsen bedomer att denna typ av verksamhet bor
planlaggas med beteckning R (besdksanlaggningar) och med preciseringen
samlingslokal for religidsa andamal, i linje med Boverkets allmanna rad.

Egenskapsbestammelse om att takvinkeln “far vara” bor omformuleras till "far
endast” eller "ska”.

Bemodtande:

Vérdefull milié och &ndrad lovplikt

De vilka kulturhistoriska varden som aktuell bebyggelse besitter anses besta i
den historia som aldre bebyggelsen varit en del av och att byggnaderna ar de
som finns kvar innan laga skiftet agde rum 1844. Byggnaderna ar valbevarade
med originaldetaljer vilka beddms som vardefulla att bevara. Kommunen
beddémer med anledning av syftet med detaljplanen, och dartill att ingen
ytterligare exploatering foreslas, att nagon sarskild utredning av kulturvardena
inte erfordras.

Den tidigare skrivna varsamhetsbestammelsen har justerats och fatt
ordalydelsen av en skyddsbestammelse. Den uttkade lovplikten har

utokats till att aven galla for attefallstillbyggnader, friggebodar, skarmtak och
plank/mur och ett fértydligande kring vilka atgarder som innefattas av den
utdkade lovplikten finns beskrivet i planbeskrivningen. Utéver detta har den
andrade lovplikten utdkats med att det kravs bygglov fér andring av
fasadbekladnad och byte av fonster med syfte att sakerstalla att
skyddsbestammelsen, q, efterlevs och for att foérhindra forvanskning. Pa sa vis
har kommunen en chans till dialog med byggherren infor atgard sa att
atgarderna vidtas pa ett, for byggnaderna, lampligt satt.

Skyddsbestammelsen q for uthusen har dock tagits bort for de tva uthusen i
och med att planomradet har ritats om. Att inkludera dessa hade inneburit en
omprévning av gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1. En éndring
inom gemensamhetsanlaggningen innebar dven en lang och kostsam
process, vilket inte anses proportionerligt i och med att planens syfte enbart ar
att méjliggora for tva avstyckningar. Det finns dessutom ingen intention att riva
de tva uthusen.

Planbeskrivningen har kompletterats med en bild som redovisar férandringen
efter tankt fastighetsbildning da Lansstyrelsen patalat att det ar svart att forsta
konsekvenserna av planerad avstyckning.

Befintliga trad inom omradet har inventerats vid platsbesok efter samradet.
Beddmningen ar att det inte finns trad som har sarskilda ekologiska eller
miljéskapande varden att de behdver skyddas ur det avseendet.
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Fornlémningar
Noterat. Planbeskrivningen kompletteras pa informationen.

Redaktionella synpunkter

Eftersom syftet har korrigerats efter den senaste granskningen till att enbart
mojliggéra en avstyckning av fattigstugan och Ovre Bredgéarden sé& har
markanvandningen som reglerar besdksanlaggning for religiosa andamal
tagits bort.

Bestdmmelsen om takvinkel ar likasé justerad i enlighet med inkommet
yttrande.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Lantmateriet

Detaljplanedndringen genomfors for att mojliggora avstyckning av
befintlig bebyggelse. Detaljplanen paverkar utformningen av
gronomrade som tillhor Bergshammar ga:1 som forvaltas av
Bergshammars vagfoérening.

Fastighetsriéttsliga konsekvenser av upphévande av naturmark och
omprévning av Bergshammar ga:1

Ett stort antal fastigheter har del i Bergshammar ga:1 och den pafdljande
forrattningen fér omprovning av ga:n kommer att bli omfattande, da
detaljplanen forandrar markanvandningen fran grénomrade till bostads- och
parkmark. Ersattning for minskning av ga kan bli aktuellt i denna forrattning i
enlighet med Anlaggningslagens 40 a §.

40 a § Om en rétt till mark eller annat utrymme som
har tillkommit genom ett beslut enligt denna lag eller
motsvarande &ldre bestdmmelser, begrédnsas eller
upphdvs genom ett beslut vid en ny férréttning, ska
dgaren av en fastighet som dérigenom frigérs fran
belastning betala erséttning enligt 5 kap. 10-12 §§
fastighetsbildningslagen (1970:988).

Denna konsekvens bér medtagas i detaljplanehandlingen.

Sockenstugan

Det ar oklart om avsikten ar att bilda en fristaende fastighet aven for omradet
kring den gamla Sockenstugan. En sadan fastighet skulle endast besta av ett
omrade om 231 kvm, vilket &r en mycket liten fastighet. Provningen av
lampligheten far ske i efterkommande forrattning.

Bemédtande:
Genomférandebeskrivningen har kompletterats med information om

9/19



Dnr 140301 10/19

omprévning av Bergshammar GA:1 och kyrkan som dnskar genomfdra tankta
avstyckningar ar informerad om att forrattning kan bli omfattande.

Avsikten ar att aven den tidigare fattigstugan (felskriven som sockenstuga i
samradsversionen) ska kunna styckas av fran kyrkans fastighet Bergshammar
15:2 och kunna saljas for bostadsandamal.

Det stammer att fastigheten blir en valdigt liten fastighet om den styckas av
och en fastighet som bildas for bostadsandamal ska innehalla en [amplig
tomtplats och bdr ges sadan storlek att normala tomtplatsfunktioner ryms inom
fastigheten savida dessa inte kan tillgodoses utanfor fastigheten genom
servitut.

Kommunen har haft dialog med Lantmateriet efter planprocessen kring det
faktum att det kan vara svart att fa plats med parkeringsplats for bil inom
fastigheten. Kommunen ser att det kan inrymmas inom den egna tomten men
att ytan for det andamalet konkurrerar med andra funktioner sasom plats for
utevistelse och tradgardsyta. Pa intilliggande besdksparkering till kyrkan finns
mojlighet till parkering av bil till denna tomtplats. En sadan 16sning har
diskuterats med kyrkan. Planbeskrivningen kompletteras med ovanstaende
resonemang under ny rubrik Angéring och parkering. De fastighetsrattsliga
konsekvenserna beskrivs i genomférandekapitlet da en sadan 16sning kraver
servitutsbildning samt med notering om att slutlig prévning gors i
lantmateriforrattning.

Synpunkt anses tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall, har studerat 6versand remiss for
"Samrad om forslag till ny detaljplan for del av Bergshammar 15:2, Nykoping
(SHB19/109)".

Vattenfall har en elnatanlaggning inom omrade for ny detaljplan och inom
naromrade for ny detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad linje
i karta nedan, 12 kV transformatorstation, svart kvadrat, samt 0,4 kV
markkabel, bla streckad linje och kabelskap, svart rektangel.
Elnatsanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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Vattenfall bedomning ar att vattenfalls elnatsanlaggningar inte paverkas
negativt av ny detaljplan eller planerad avstyckning.

Bemotande:
Noterat. Planbeskrivningen har kompletterats med bedémning om att
ledningar inte paverkas.

Synpunkt tillgodosedd.

Sormlands museum

Bakgrund

Forslag (samradshandlingar) pa en ny detaljplan fér Bergshammar 15:2, har
tagits fram. Planens syfte ar att skapa forutsattningar for att kunna stycka av
tva befintliga huvudbyggnader fran kyrkans mark, for att kunna salja dem. De
tva byggnaderna ar f d fattigstugan och Ovre Bredgéarden. Dessa byggnader,
samt tva intilliggande byggnader, Ovre Bredgardens uthus, ges samtidigt olika
former av skydd i den nya detaljplanen.

Undertecknad har infér denna remiss inte besokt platsen, och har tidigare
bara sett dem exteriort.

Synpunkter pa planférslaget

| planforslaget anges att huset narmast vagen ar en "sockenstuga". Den
aktuella byggnaden har anvants som en fére detta
fattigstuga/kyrkvaktarbostad. Sockenstugan stod vaster om kyrkobyggnaden,
men flyttades och blev bygdegard for Ekeby, i samband med att kyrkogarden
utvidgades 1958.

Undertecknad tycker rent generellt att det ar trakigt nar forsamlingar valjer att
stycka av kyrkomarken for att eventuellt salja byggnader, da de samhoér med
kyrkomiljon och for att en lang historisk tradition och kontinuitet bryts.

11/19
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Men samtidigt ar det positivt att den f d fattigstugan, Ovre Bredgarden och
dess tva uthus nu far rivningsférbud (r) och varsamhetsbestammelse (k) i
detaljplan. Samtliga byggnader ar viktiga for kyrkomiljon, genom att de ligger
sa nara kyrkobyggnaden och kyrkogarden, samt for att de tidigare har haft en
funktion med anknytning till kyrkobyggnaden och férsamlingen. Det ar ocksa
positivt att omgivande mak ar "prickmarkerad", samt att ev nybyggnad norr om
Ovre Bredgarden har fatt utformningsbestammelse, f.

Fattigstugans byggnadsar ar okant. Men eftersom en byggnad ligger pa
samma plats pa en karta fran ar 1813, ar det sannolikt att atminstone delar av
huset ar minst sa pass gammailt. Den fore detta fattigstugan ar kulturhistoriskt
vardefull och ligger i anslutning till kyrkobyggnaden, samt inom kyrkomiljon
och riksintresset for kulturmiljévarden. Genom dess hoga alder, tidigare
anvandning som fattigstuga och kyrkvaktarbostad, samt dess lage i en
vardefull bebyggelsemiljo, tycker undertecknad att det &r motiverat att aven ge
byggnaden skyddet q, med innebdrden att det ar en sarskilt vardefull byggnad
som avses i PBL 8 kap 13§. (Se aven BFS 2016:6, BBR23, 1.22)

Viktiga karaktarsdrag att vara varsam om vad géller den f d fattigstugan ar
dess proportioner och volym, materialval och utférande. Detaljer som ar
vasentliga for karaktaren ar det aldre takteglet, rédfargad aldre locklistpanel,
utkragad skorsten, samt sprojsade vitmalade fonster. Invandigt kan det finnas
aldre murstock, aldre ytskikt, samt aldre snickerier kvar som ar viktiga att
bevara.

Bemodtande:
Felskrivningen kring det f.d fattighuset ar noterad och text i planbeskrivningen
ar uppdaterad.

Den tidigare angivna varsamhetsbestammelsen for befintlig bebyggelse inom
planomradet, k, justeras till skyddsbestammelse, q. Vidare har en
bestammelse om utdkad lovplikt inférts och som innebar att det kravs lov for
andring av fasadbekladnad och byte av fonster med syfte att sékerstalla att
skyddsbestammelsen, q, efterlevs. Pa sa vis har kommunen en chans till
dialog med byggherren infor atgard sa att atgarderna vidtas pa ett, for
byggnaderna, lampligt satt.

| och med att detaljplanens syfte har korrigerats till att enbart méjliggéra for tva
stycken avstyckningar sa ingar inte de tva uthusen i planomradet och
skyddsbestammelser ingar darmed inte langre i planen. Det finns dock ingen
intention att riva de tva uthusen.

Bygglov kravs vidare ocksa for attefallshus, attefallstillbyggnader, friggebodar,
skarmtak och plank/murar som annars ar bygglovsbefriade fér enbostadshus.

Synpunkter tillgodosedda.
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Raddningstjansten

Vatten fér brandslackning ska finnas tillgangligt for raddningstjansten enligt
anvisningar fran VAV P83.

Bemodtande:

Brandpost finns langs Kyrkvagen inom 75 meter fran Nedre Bredgarden inom
planomradet. Planbeskrivningen uppdateras pa information samt att
anvisningar enligt VAV P83 ska féljas.

Synpunkt tillgodosedd

Avséandare under granskningen 2019

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan for granskning enligt 5 kap. 20
§ plan- och bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen ar att andra
markanvandningen inom del av fastigheten till bostadsandamal och mdjliggéra
en avstyckning av stamfastigheten. Till syftet hor ocksa att andra anvandning
fran park och plantering till kyrkodndamal. Syftet ar ocksa att begransa
byggratten for befintliga byggnader, samt att sakerstalla skyddet av
kulturhistoriska varden i befintlig bebyggelse. Detaljplanen handlaggs med
standardférfarande.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig éver planforslaget, om
lansstyrelsen bedémer att

e riksintressen enligt miljdbalken inte tillgodoses,

e miljokvalitetsnormer enligt miljdbalken inte foljs,

o strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser

¢ mellankommunala intressen inte samordnats pa ett lampligt satt

o att bebyggelse eller byggnadsverk blir olampliga med hansyn till halsa

eller sakerhet eller risken for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL

Granskningsférslaget har i huvudsak beaktat de synpunkter som framforts i
Lansstyrelsens samradsyttrande daterat 2019-06-28. Lansstyrelsen bedémer,
med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda
forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens rad enligt 2 kap. PBL

Redaktionella synpunkter

Enligt PBL ar det en kommunal angelagenhet att planlagga anvandning av
mark och vatten inom kommunen. Planhandlingarna ska darfér vara
upprattade och undertecknade av tjansteman pa kommunen och inte enbart
av en extern plankonsult.
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| planbeskrivningen (s.9) uppges foljande. "Med hénsyn till omradets
kulturhistoriska vérde krédvs bygglov for uppférande av attefallshus,
attefallstillbyggnad [...] Aven vid byte av fasadbeklddnad och fénster ska
bygglov beviljas.” Det ar en missvisande formulering, bor andras till "kravs

bygglov”.

Bemoétande:
Justeringar gors i enlighet med yttrandet.

Synpunkter tillgodosedda

Lantmateriet
Lantmateriets tidigare synpunkter ar i huvudsak tillgodosedda.

ERSATTNING FOR MINSKANDE AV GA

Gemensamhetsanlaggningen Bergshammar ga:1 behéver som en foljd av
planférslaget omprévas och omférdelning/minskning av de upplatna omradena
behdver ske. Enligt 40 a § anlaggningslagen ska agaren till den mark som blir
av med belastning av en ga betala ersattning till de fastigheter som deltar i
ga:n om det uppkommer en skada.

| planbeskrivningen namns inget om dessa regler som inte ar dispositiva och
numera galler nar en gemensamhetsanldggning minskas i omfattning.

Bemédtande:

| och med att syftet med detaljplanen har korrigerats och planomradet ritats
om sa ingar gemensamhetsanlaggningen Bergshammar GA:1 inte langre i
planomradet. En omprévning av GA blir darmed inte langre relevant och
dessa stycken stryks darfér i den reviderade granskningsversionen.

Synpunkt tillgodosedd.
Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall AB har inget ytterligare att tillféra i detta arende.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkt tillgodosedd.
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Intressenter vars synpunkter enbart delvis eller ej
tillgodosetts

Lansstyrelsen (enbart delvis under samradet)

Avsandare under granskningen 2022

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen hade inga synpunkter pa det granskningsférslag som var utstallt
under perioden 2019-09-17 till 2019-10-01. De férandringar som gjorts i det nu
aktuella granskningsférslaget forandrar inte Lansstyrelsens bedémning av hur
statliga eller andra allmanna intressen tillgodoses.

Lansstyrelsen bedémer darfér, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap.

10 § PBL och nu ké&nda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att prévas.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkt tillgodosedd.

Lantmateriet
Delar av planen som bor forbattras

GRUNDKARTA

o Teckenforklaring till grundkartan saknas.

o Aktualitetsdatum fér fastighetsredovisningen resp. for dvriga detaljer i
grundkartan ar nagot foraldrad. Det ar viktigt att grundkartan ar aktuell i
varje steg av planprocessen for att det ska vara latt att dverblicka de
forutsattningar som finns for planlaggningen.

GENOMFORANDETID BOR ANGES | ANSLUTNING TILL
PLANBESTAMMELSERNA

Planens genomférandetid framgar inte av plankartan, vilket det bér gora pa
grund av foljande skal:
Vid framtagande av detaljplaner som féljer Boverkets foreskrifter respektive

allmanna rad BFS 2020:5 respektive 2020:6 behandlas genomférandetid inte
som en planbestammelse. Det anges dock i konsekvensutredningen till BFS
2020:6 pa s. 24. "Genomférandetiden &r inte en planbestdmmelse men
informationen om vilken genomférandetid som géller behéver tydligt framga
av detaljplanens redovisning. Genomférandetiden kan darfér, trots att det
inte &r ndgon planbestdmmelse, redovisas under en egen rubrik i listan med
planbestdmmelser.” Boverket foreslar i det allmanna radet, avsnitt 2.1, att
rubriken ovanfor texten om genomférandetiden ska vara "Genomférandetid”
med samma rubrikniva som till exempel rubriken "Egenskapsbestammelser for
kvartersmark”.
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BEGREPPET TOMT

| planforslaget forekommer begreppet tomt pa flera stallen. Lantmateriet vill
paminna om att begreppet tomt enligt PBL ar "ett omrade som inte &r en
allmén plats men som omfattar mark avsedd for en eller flera byggnader och
mark som ligger i direkt anslutning till byggnaderna och behévs fér att
byggnaderna ska kunna anvéndas for avsett &ndamal’ (definitionen i 1 kap. 4
§ PBL). Begreppet tomt har inte nagon betydelse i aganderattsligt hanseende,
medan daremot fastighet ar ett fastighetsrattsligt begrepp. En fastighet kan
ibland innehalla flera tomter och ibland kan en tomt kan vara uppdelad i flera
fastigheter. Eftersom tomt inte ar ett fastighetsrattsligt begrepp medfér det att
det i vissa situationer kan vara svart att definiera vilken omfattning tomten har
och var tomtgransen gar. Begreppet fastighet ar darfor ofta att féredra i
planbestdammelser. Se garna en film fran Boverket ang. begreppen tomt och

fastighet.

e P4 vissa stallen i den aktuella planen kan det vara lampligt att anvanda
begreppet tomt, som i hanvisning till tidigare gallande
planbestammelse, medan det i de flesta fall ar lampligare med
begreppet fastighet.

EV. ERSATTNING P.G.A. BESTAMMELSER OM SKYDD AV
KULTURVARDEN ELLER RIVNINGSFORBUD

Av planférslaget framgar inte den eventuella ratt till ersattning som en
fastighetsagare kan ha nar kommunen infér bestammelser om skydd for
kulturvarden eller rivningsférbud i detaljplanen. Regelverket behéver redovisas
tydligt i fastighetskonsekvensbeskrivningen.

PLANAVTAL/ PLANEKONOMI

Lantmateriet kan inte vid genomlasning av planhandlingarna utlasa hur
kostnaderna for planens framtagande finansieras. Vem finansierar
planarbetet? Planens ekonomiska konsekvenser for kommunen och for
enskilda fastighetsagare och rattighetshavare ska redovisas. Beskrivningen
underlattar kopplingen till kommunens investeringsbudget och visar att planen
ar ekonomiskt genomférbar.

FASTIGHETSRATTSLIGA FRAGOR
Under rubriken Fastighetsrattsliga fragor i planbeskrivningen anges att

fastighetsbildning prévas i lantmateriforrattning av Lantmateriet. Lantmateriet
stavas med stort L.

Bemétande:

Grundkartan samt aktualitetsdatum for fastighetsredovisningen har
uppdaterats i plankartan sedan granskningen. Grundkartan ar framtagen enligt
symboliken i HMK-ka. Istallet fér att infoga en teckenférklaring till grundkartan
sa hanvisar kommunen till HMK-ka. Enligt kommunens bedémning férsvarar
en teckenforklaring for grundkartan plankartans lasbarhet i detta fall.

Genomférandetid har kompletterats pa plankartan.
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Kapitlet om ekonomiska fragor har utvecklats sedan samradet, dar det
ekonomiska ansvaret fortydligats. Ersattning pa grund av att kommunen infér
bestammelser om skydd for kulturvarden eller rivningsférbud i detaljplanen har
kompletterats i planbeskrivningen. Kommunens har informerat sbkanden om
regelverket och stamt av kring ersattningsansprak. Da planen inte beddéms
forsvara genomforandet for fastighetsagaren sa har en 6verenskommelse
skett om att ersattningsansprak inte kommer sokas.

| 6vrigt har en del redaktionella andringar skett for att moéta Lantmateriets
yttrande. Exempelvis har begreppet tomt andrats till fastighet i de fall dar det
ar lampligt.

Synpunkt tillgodosedd.

Sérmlands museum
Yttrande:
| planbeskrivningen star det Atting pa sidan

Det star olika uppgifter i planbeskrivningen sidan 8 och pa plankartan.

| planbeskrivningen star det att "Detta regleras genom planbestammelsen g
med formuleringen:

Byggnadernas karaktarsdrag vad galler volym, proportioner, material,
fargséttning samt detaljeringsniva ska bevaras”.

Pa plankartan star det "q Bebyggelsens karaktar vad géller volym,
proportioner, material, fargsattning och detaljeringsniva ska bevaras, 4 kap
16 § 3.

Formuleringen med Byggnadernas karaktérsdrag ar nog att féredra, men
det bor vara likadant formulerat.

Samma géller om utformningsbestdmmelserna, f-formuleringarna. |
planbeskrivningen star det "f1 och f2 med formuleringarna:

Fasad ska utféras med faluréd trépanel. Tak ska utformas med réda
tegelpannor och utféras som sadeltak”.

Pa plankartan star det:

"Utformning f Fasad ska utformas med faluréd trépanel 1 Tak ska vara av
roda tegelpannor och utformas som sadeltak”.

Det ar bra om det ar likadant formulerat.

Pa plankartan star det om andrad lovplikt:

a

Bygglov krévs dven for atgarder enligt PBL 9 kap. § 4 stycke 1-3, sa kallade
attefallsatgérder, friggebod, skarmtak och plank/mur. Aven &ndring av
fasadbekladnad och byte av fonster ar bygglovspliktiga.

Héar kan garna texten kompletteras med dndring av takmaterial eller
takbeklddnad, till:
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Bygglov krévs dven for atgarder enligt PBL 9 kap. § 4 stycke 1-3, sé kallade
attefallsatgarder, friggebod, skarmtak och plank/mur. Aven éndring av
fasadbekladnad, takmaterial och byte av fonster &r bygglovspliktiga.

Bemédtande:

Redaktionella andringar har genomforts sa att det ar formulerat likadant i
planbeskrivning och plankartan. Att detta inte stamde &verens beror pa att
planbestammelsekatalogens formuleringar har andrats mellan
granskningstillfallena.

Synpunkt tillgodosedd.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova ( Telia Company) AB har tagit del av forslag till detaljplan enligt ovan,
och later framféra foljande:

Yttrande
Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet

Skanova Onskar att sa langt som mdjligt behalla befintliga teleanlaggningar i
nuvarande lage for att undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i
samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att
mojliggdra exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden
aven bekostar den.

Om sa onskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa
plankartan. Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For ledningssamordning kontakta telia-natforvaltning@teliacompany.com

Bemoétande:

Ingen ledning som ligger inom planomradet paverkar andra fastigheter och
kraver darmed inte ett u-omrade. Daremot ligger en ledning i vagen sdder om
fattigstugan. Ett skyddsavstand har ritats in i plankartan pa 2 meter fran
ledningens mitt. Avstandet har samratts och godkants av ledningsagaren.

Synpunkt tillgodosedd.

Region Sérmland

Inga synpunkter annat an papekande av faktafel. | planbeskrivningen anges
att hallplats Bergshammar kyrka trafikeras av linje 470. Det ar fel. Det ska
vara linje 570.
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Bemétande:
Planbeskrivningen har &ndrats sa att det star busslinje 570 istallet for 470.

Synpunkt tillgodosedd.

PostNord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhallsomfattande posttjansten
vilket bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkanna placeringen
och standarden pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar
Postnord samtliga postoperatérer som ar verksamma i det aktuella omradet.

Post ska kunna delas ut miljévanligt, kostnadseffektivt, trafiksakert och med
hansyn till arbetsmiljon for chaufforer och brevbarare. For att det ska kunna
genomfodras i praktiken behdver utdelningen standardiseras.

Vid nybyggnation av villor/radhus och verksamhetsomraden placeras
postladan i en ladsamling vid infarten till omradet. | flerfamiljshus ska man ta
emot sin post i en fastighetsbox pa entréplan.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for
dialog gallande godkannande av postmottagning i samband med
nybyggnation eller férandring av befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till
adressen.

Bemoétande:

Fastighetsagaren har informerats om att placering av postlada ska samradas
med PostNord och ska kunna ske pa ett miljévanligt, kostnadseffektivt,
trafiksakert och arbetsmiljoframjande satt.

Synpunkt tillgodosedd.

Medverkande tjansteman

Redogorelsen ar sammanstalld av administrativ handlaggare Ewa Hellstrom
och kommenterad av planarkitekt Victor Persson

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Linda Kummel Victor Persson
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt
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Forutsattningar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser. Till planen hor
planbeskrivning, samradsredogorelse, behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for att andra markanvandningen
inom del av fastigheten Bergshammar 15:2 till bostadsdndamal och mojliggora en
avstyckning av fastigheten.

Syftet ar ocksa att begransa byggratten for befintliga byggnader inom planomradet
samt att sdkerstalla dess kulturhistoriska varde genom att ange rivningsférbud och
skyddsbestammelser.

Detaljplanen syftar ocksa till att mojliggora for ytterligare en avstyckning fran kyrkan
genom att ta bort géllande detaljplans krav pa minsta fastighetsstorlek.

For byggnaderna foreslas, forutom skyddsbestammelser, att det dven ska gélla
rivningsforbud for bada byggnaderna. Detta motiveras av den kulturhistoria som
bebyggelsen ar en del av. Det finns en kulturhistorisk karakterisering och bedémning av
Bergshammar kyrka som ar gjord av Sérmlands museum (2010) dar det bl.a. gar att lasa
om kyrkan och dess omgivnings varde. Detaljplanen dr dessutom en del av Kiladalen
(D55) som ar av riksintresse for kulturmiljovarden dar ett viktigt uttryck for riksintresset
ar sockenkyrkorna med tillhérande prastgardar och skolor.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900, med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i Bergshammar, inom Bergshammar kyrkby som ligger cirka 7
kilometer vaster om Nykopings stadskarna. Kyrkbyn ar omgiven av odlingslandskap i
norr och i vaster och gransar i 6ster till Bergshammars villasamhalle. Byn ar hogt
beldgen och husen ar placerade forhallandevis tatt. Bergshammars kyrka, kyrkotomt
och begravningsplats som gransar till planomradet i vaster ar skyddade enligt 4 kap. 3
och 13 § kulturmiljélagen. Planomradets areal dr ca 900 m2.
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Ortofoto 6ver Bergshammar kyrkby med ungefdrligt planomrade markerat i rétt.

Markagoforhallanden
Kiladalens férsamling ar agare till all mark inom planomradet. Planomradet omfattar
del av fastigheten 15:2. Fastigheten angransar i dster till Bergshammar GA:1.

Ani - f =
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Grundkarta som visar fastighetsgrdnser i detaljplanens ndromrade.
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Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Enligt Oversiktsplanen for Nyképing 2040 s& anges att malbilden for Bergshammar ar
ett omrade med varierad bebyggelse. | omradet finns delar som ar lampliga att
utreda for omvandling och i orten finns dven en kanslig kyrkomiljo att ta hdnsyn till.
De hoga kulturhistoriska vardena maste beaktas vid ny exploatering.

Planforslaget bedoms vara forenligt med oversiktsplan och férdjupad 6versiktsplan
da det sdkerstéller vardet pa befintlig bebyggelse inom omradet och reglerar byggratt
till i stort befintliga férhallanden.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller féljande detaljplaner:

P69-20 “Forslag till andring av byggnadsplan for Bergshammar del av fastigheten 15:1
m.fl. i Jonakers kommun Sédermanlands 1an”, tillhdrande lansstyrelsen i
Sédermanlands lan. Faststalld av lansstyrelsen 22 september 1970.
Genomforandetiden har gatt ut.

Gallande detaljplan anger kyrkodndamal for fastighet 17:1. Det vastra skiftet ar delvis
planlagt som vagomrade och den Ostra delen ar planlagd for park och plantering.
Ovre Bredgérden ligger idag p& mark som inte far forses med byggnad och inom mark
for begravningsandamal.

For det forre detta Fattighuset 1, byggnaden i den sédra delen av planomradet,
galler:

P62-4 "Forslag till byggnadsplan for Bergshammar i Bergshammars socken, Jonakers
kommun”. Faststalld av Lansstyrelsen 8 juni 1962. Genomforandetiden har gatt ut.

| gallande plan anges markanvandningen bostad for det fore detta Fattighuset 1 men
reglerar att minsta fastighetsstorlek for boningshus inte far understiga 800 kvm.
Detta innebar att stugan inte kan avstyckas ifran kyrkan och séljas som
bostadsfastighet varfér en plandandring maste till.

Riksintressen
Riksintresse for kulturmiljévarden

Planomradet ligger inom omradet Kiladalen (D55) som &r utpekat som riksintresse for
kulturmiljovarden. Sockenkyrkorna med tillhérande prastgardar och skolor anges
vara en viktig del i uttrycket for riksintresset. Enligt kunskapsunderlaget for
riksintresset ar Bergshammar kyrkby en del av ett storre kulturlandskap som
innehaller 6ppna odlingsmarker omgivna av skogsmark dar en bebyggelseexpansion
fran yngre jarnaldern och framat kan studeras. Har finns fornlamningar och vardefull
utpekad bebyggelse som ger bebyggelsehistoriska kunskapsviarden. Ovre Bredgarden
samt bostadshuset vid vdagen, som bada avses planldaggas for bostadsandamal, ligger
inte inom kyrkotomt eller begravningsplats och omfattas darfor inte av
kulturmiljolagens skydd. Bebyggelsen ligger dock i direkt anslutning till kyrkomiljon.
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Ett genomforande av planforslaget bedoms inte paverka namnt riksintresse negativt
da detaljplanen i stort reglerar befintlig bebyggelse. Inga nya huvudbyggnader tillats
inom planomradet. Planen provar lampligheten till att uppratta mindre
komplementbyggnad i anslutning till huvudbyggnad under forutsattning att den
gestaltas pa ett for omradet anpassat satt.

Detaljplanen skyddar ocksa befintlig bebyggelse inom planomradet genom
rivningsforbud och skyddsbestammelser vilket anses vara atgarder som tillgodoser
riksintresset.

Kommunala beslut

Kiladalens forsamling har ansékt om planbesked for att stycka av del av fastigheten
15:2 och sélja den som bostad. Ansdkan utokades med att maojliggora for en
ytterligare avstyckning.

Bygg- och teknikndmnden har 2017-02-10 § 26 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas foér del av fastigheten Bergshammar 15:2 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-05-28 § 53 att ett planforslag
far skickas ut pa samrad.

Under perioden 2019-09-17 t.0.m. 2019-10-01 har berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, organisationer och sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig

kring ett reviderat planforslag. Efter granskningsperioden reviderades planforslaget i

sadan omfattning att ett nytt granskningstillfalle genomférdes under perioden 2022-
02-11 t.o.m 2022-02-25.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen ar att detaljplanen inte kan antas medféra betydande
miljopaverkan. En strategisk miljobedomning med tillhérande MKB behover darfor
inte upprattas.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet ar en del av en gammal kyrkomiljo med gardar kvar fran laga skiftet
1844. Kyrkbyn ar hogt beldgen och husen tatt placerade utmed den gamla
landsvagens bada sidor. Hogst upp pa kullen ligger Bergshammars kyrka. Sin
nuvarande storlek och form fick kyrkan efter utbyggnad under 1400-talet. Ovre
Bredgarden inom planomradet utgor en av de fyra delar av Bredgarden som uppstod
vid laga skiftet 1844 och omfattade de enda byggnader som fick sta kvar.
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Planforslaget syftar till att begrénsa byggratten till aktuella forhallanden och inte
tillata nagon nybyggnation av huvudbyggnader. Detta tillsammans med lampliga
bestammelser pa befintlig bebyggelse sdkerstéller ocksa att detaljplanen inte
paverkar landskapsbilden negativt.

Bebyggelse

Bergshammars kyrkby var forr socknens storsta by och traktens sjalvklara centrum.
Innan laga skifte i byn 1844 trangdes odlad jord med bostadshus och
ekonomibyggnader pa kullen. Sedan nagra gardar flyttats séder om byvagen och ett
par forsvunnit under 1900-talet ar idag antalet byggnader farre. Trots detta finns
annu en bevarad bypragel med samlad bebyggelse pa den gamla landsvagens tva
sidor.

Vaster om kyrkan ligger Attinge; f.d kaplan/komministerbostalle och numera en del
till det mer nyuppférda férsamlingshemmet. Pa den utdkade kyrkogarden vaster om
kyrkan |ag tidigare sockenstugan som flyttades 1958 och blev Bergshammars

bygdegard. Oster om ligger Ostergdrden med en vilbehallen mangérdsbyggnad fran
borjan av 1900-talet. Under 1970-1990-talet har det nya villasamhallet brett ut sig pa
den gamla bymarken.

n WA T K 4 ]
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Flygbild 6ver Bergshammars kyrkby. Kélla: bygdeband.se
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Inom planomradet ligger Ovre Bredgarden som idag anvénds till kyrkans verksamhet och
intill den gamla byvagen ligger det gamla Fattighuset 1, ett fore detta fattighus som
kyrkan i dagslaget hyr ut som bostad. Fattigstugans byggnadsar ar okant, men delar av
huset harstammar minst fran tidigt 1800-tal. Byggnadens héga alder, historiska
anvandning och placering i anslutning till kyrkan gor att byggnaden har ett hogt
kulturhistoriskt virde samt ingar i den kulturhistoriska kyrkomiljon. Séder om Ovre
Bredgarden finns 2 forradsbyggnader som fortsatt ska vara i kyrkans dgo.

Aldre bild pg Ovre Bredgdrden. Artal oként. Kélla: Bygdeband.se

Bild pa Fattighuset 1, intill Kyrkvégen

Planforslaget reglerar befintliga forhallanden och nagra nya huvudbyggnader
mojliggors inte. Avsikten med den nya detaljplanen ar att andra markanvandningen
till bostadsdandamal for att mojliggdra en avstyckning och férsaljning av Ovre
Bredgarden samt Fattighuset 1. Byggnadernas bevarande sadkerstélls genom ratt
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markanvandning och far likt 6vriga byggnader inom planomradet skydd mot rivning.
Detta regleras med bestammelsen r med formuleringen:

Byggnaden fdr inte rivas.

Forvanskningsforbudet sdkerstalls genom skyddskrav. Detta pa grund av den
kulturhistoriskt vardefulla miljé som bebyggelsen ar en del av.

Tanken med detaljplanen ar att tidigare namnt riksintresse ska vardas och forvaltas
sa att det kan bevaras och upplevas sa lange som mojligt. For aktuellt planomrade
innebar det bland annat att:

- Verksamheter som kan paverka omradets fysiska utformning anpassas till
utpekade varden och ska genomforas pa ett sadant satt att kunskapsbarande
foreteelser inte paverkas negativt.

- Bebyggelse nyttjas och underhalls pa antikvariskt anpassat vis.
Nytillkommande bebyggelse underordnas befintlig bebyggelses placering,
struktur och utformning. Hoga anldaggningar placeras i icke dominerande
lagen.

- Fornldamningar bevaras. Ndromradet kring Bergshammar ar rikt pa
fornlamningar, det finns dldre arkivuppgifter om att det har legat ett gravfalt
i anslutning till kyrkan och enligt uppgift ska det dven ha funnits en runsten
pa platsen. Med hanvisning till de férsvunna fornlamningarna som funnits i
kyrkans narhet kan det bli aktuellt med arkeologiska utredningar infor
markingrepp, samrad med Lansstyrelsen ska darfor hallas innan eventuell
exploatering. Om fornlamningar patraffas i samband med eventuella
markarbeten maste arbetet avbrytas och anmalan goras till lansstyrelsen.

Ovre Bredgérden ska behalla sin ursprungliga karaktér avseende material,
fargsattning och detaljer, detsamma galler daven for Fattighuset 1 vid vagen och de
tva komplementbyggnaderna. Detaljer som &r vasentliga for karaktaren ar det aldre
takteglet, rodfargad aldre locklistpanel, utkragad skorsten, samt spréjsade vitmalade
fonster. Detta regleras genom planbestdmmelsen g med formuleringen:

Byggnadens karaktdr vad gdller volym, proportioner, material, fdrgsdttning och
detaljeringsnivd ska bevaras

Uppférande av mindre komplementbyggnad féreslas att tilldtas norr om Ovre
Bredgardens befintliga huvudbyggnad. Placeringen i bakkant har som syfte att
upplevelsen av omradet fran vagen ska fortsatt frontas av den befintliga, dldre
bebyggelsen. Gestaltningen regleras ocksa sa att tillkommande
komplementbyggnad/er anpassas till kringliggande bebyggelse och kulturmiljé
genom bestammelserna f1 och f2 med formuleringarna:

Fasad ska utformas med faluréd trépanel.

Tak ska vara av réda tegelpannor och utformas som sadeltak.
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Med hansyn till omradets kulturhistoriska varde kravs bygglov fér uppférande av
attefallshus, attefallstillbyggnad, friggebod, skarmtak, staket och murar. Aven vid
byte av fasadbekladnad, takmaterial och fonster kravs bygglov.

Offentliga rum och platser

Planférslaget innebér inga nya parker, torg eller andra offentliga platser. Omradet
direkt norr om planomradet ar planlagt som park och bestar idag av obebyggd
naturmark. Aven en del av planomradet &r planlagt som parkmark, detta foreslas
andras till markanvandning for bostad respektive kyrkodndamal. Detta stammer
battre 6verens med dagens anvandning. Markomradet som &ndras &r litet och
allmanheten bedéms ha fortsatt god tillgang till parkmark.

Natur

Bergshammar ligger i Kiladalen som ar en langstrackt sprickdal och som ar Kilaans
dalgang. Bergshammar omgardas av ett gammalt odlingslandskap. Sydvast om
planomradet ligger Kiladalens Golfklubb.

Miljéforhallanden

Ungefar 100 meter norr om planomradet gar vag 800, en landsvadg med
hastighetsgrans pa 80 km/h. Terrdngen mellan planomradet och vag 800 ar kuperad
och bebyggelsen ligger placerad pa och bakom en hojdrygg varfor buller inte bedoms
vara en storande faktor. Enligt uppskattade berakningar blir den ekvivalenta
ljudnivan vid den norra fasaden pa Ovre Bredgédrden 52 dBA. Berdkningsmetod som
har anvants presenteras av Boverket i broschyren ”"Hur mycket bullrar vagtrafiken?”.
Medeldygnflédet pa vdag 800 norr om planomradet ar enligt trafikverket ca 4200
fordon, detta ger en ekvivalent ljudniva pa ungefar 67 dBA pa ett avstand om 10
meter fran vagens mitt. Med en reducering av viardet med avseende pa avstandet till
huset (100 meter) samt den mjuka marken som ocksa innebar en dampning fas ett
nytt varde pa ungefar 52 dBA. | denna berdkning har inte hdnsyn tagits till terrdngens
ojamnhet eller att mottagare finns pa andra sidan av en héjdrygg, sett fran ljudkallan,
nagot som bor sanka bullret nagot.

Trafikbuller fran kyrkvagen, soder om aktuellt planomrade, har ocksa uppskattats for
att géra en beddmning vilken paverkan trafiktrafikbullret har pa f.d. fattighuset.
Samma berdkningsmetod som tidigare har anvants. Den skyltade hastigheten pa
vagen ar 50 km/h och har ett medeldygnfléde pa 280 bilar. Avstandet fran huset till
vagens mitt ar sa pass kort, under 10 meter, att ingen reducering med avseende pa
avstandet kan goras. Med dessa varden uppskattas den ekvivalenta ljudnivan vara 55
dBA vid husets sddra fasad. | berdkningen har dock inte det laga medeldygnsflédet
tagits hansyn till, 280 bilar ar ett jamforelsevis lagt varde, berdkningsmodellen borjar
t.ex. pa 1000 bilar varav ljudnivan kan antas vara nagot lagre an 55 dBA. Hastigheten
som bilar fardas pa forbi huset bedéms ocksa vara nagot lagre an den skyltade
hastigheten da vagen &r sa pass smal att fa haller 50 km/h.

Inom detaljplanens ndromrade ligger en mindre hastgard. Planomradets sodra
huvudbyggnad ligger endast 50 meter fran stallbyggnad men da det ar befintliga
forhallanden som inte forandras eller forvarras i och med planlaggningen foreslas
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ingen atgard. Viss risk for allergenspridning finns for 6vriga byggnader men den
beddms vara forsumbar da det inte ar direkt narhet till stall eller hage samt att
véaxtlighet finns mellan kallan till méjlig allergenspridning och planomradet. Bada
dessa faktorer har visat sig viktiga for reducering av allergener. Omradet ar dessutom
av lantlig karaktér och djurhallning bér vara nagot som kan férutsattas, i ndromradet
finns i dagslaget ocksa bostader pa motsvarande avstand till hastgarden.

Hog risk for markradon finns inom omradet enligt jordartskartan. For att sdkerstalla
om radon finns i byggnad krdvs méatningar i befintliga byggnader.

Sociala fragor
N&rmsta grund- och forskola ligger inom 800 meter fran planomradet. Skolan nas via
Kyrkvagen som inte har en separerad gang- och cykelbana.

Busshallplats finns i omradet, gang- och cykelbana (I6per 50 meter norr om
planomradet men ansluter inte till planomradet) fran Bergshammar ansluter bade till
Svalsta i vaster och Nykopings tatort i 0ster. Med tanke pa bebyggelsens lantliga lage
ar tillgangligheten till kollektivtrafik och tatort relativt sett bra.

Tekniska forutsattningar

Bebyggelsen ar ansluten till kommunala vatten- och avloppsledningar samt elnat.
Detaljplanen bedéms inte paverka befintliga elledningar. Strax utanfor planomradet
gar en underjordisk ledning. Ledningen kraver ett skyddsavstand pa 2 meter i bada
riktningar fran ledningens mitt. Detta regleras med hjalp av bestammelsen ul med
formuleringen:

Markreservat fér allmdnnyttiga underjordiska ledningar.

Ledningsnat for omhandertagande av dagvatten finns inte utbyggt inom
planomradet. Forslaget forutsatter ett lokalt omhandertagande av dagvatten och da
inga storre nya hardgjorda ytor planeras bedéms infiltration kunna ske inom den
egna fastigheten. De stora grasytor som ocksa finns inom planomradet mojliggor en
infiltration av dagvatten, markens lutning motverkar ocksa vattenansamlingar inom
omradet. FoOr att sakerstalla detta begransas andelen hardgjord yta till 20 % inom
planomradet, pa sa satt bibehalls ocksa omradets grona karaktar. Detta regleras med
hjalp av bestimmelsen b med formuleringen:

Minst 80 % av marken ska vara genomsldpplig.

Brandpost finns langs Kyrkvagen inom 75 meter fran Nedre Bredgarden. Svenskt
vattens anvisningar enligt VAV P83 ska foljas.

Kommunikationer

Planomradet ligger cirka 150 meter ifran busshallplats Bergshammar k: a pa
Kyrkvagen. Hallplatsen trafikeras av busslinje 563, 570, 590 och 663. Pa
Nykopingsvagen norr om planomradet finns det en utbyggd cykelbana. Denna leder
in till Bergshammar och vidare, separerad fran biltrafik, hela vagen in till Nykopings
tatort.
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Parkering och angoring
Parkering kan I6sas pa egen fastighet fér Ovre Bredgérden. Fastigheten nas fran
Kyrkvagen och tillfart behover ske 6ver angransande kyrkans mark.

For att sdkra kyrkans fortsatta tilltrade till de norra delarna av stamfastigheten
Bergshammar 15:2 lamnas en passage om 3 meter mellan befintlig bostadsfastighet
Bergshammar 2:9 och planerad avstyckningslott.

Det f.d fattighuset nas fran Kyrkvagen. Utrymme for parkering inom den egna
framtida fastigheten ar begransad. Yta finns for uppstallning men tar samtidigt yta i
ansprak som behovs fér andra funktioner inom en fastighet sasom erforderlig
friyta/tradgard. Eventuellt beh6ver darfor parkering ske pa annan fastighet och
rattigheten sakras med servitut. Intill fastigheten ligger kyrkans beséksparkering
inom vilken utrymme finns for parkering. Slutlig 16sning avgors av Lantmateriet i
kommande foérrattning.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad maj, 2019
Granskning oktober, 2019
Granskning nr 2 januari 2022

Antagande april, 2022

Genomforandetid
Genomforandetiden ar fem ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning
Detaljplanen innehaller ingen allméan platsmark. Exploatéren finansierar och ansvarar
for genomférandet av detaljplanen.

Avtal

Planavtal
Planavtal har tecknats mellan Nykopings kommun och Kiladalens férsamling.

Fastighetsrattsliga fragor
Fastighetsbildning provas i en lantmateriforrattning av Lantmateriet. Kiladalens
forsamling ansvarar for ansokan samt kostnad for de forrattningar som kravs.
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Figuren nedan illustrerar de fastighetsbildningar som kan bli aktuella. Fran
stamfastigheten planeras tva avstyckningar for bostadsandamal, omraden markerade
med rod grans. Nuvarande gemensamhetsanlaggning, Bergshammar GA:1 markerat

med gront, angransar till fastigheten i dster.

¥ e N : i i T |
Illustration av den fastighetsbildning som dr aktuell. R6d gréns visar tillkommande bostadsfastigheter.
Grént omrdde utgér Bergshammar GA:1.

Tillfart till ny bostadsfastighet i norr 16ses forslagsvis genom att ett servitut bildas
over stamfastighet Bergshammar 15:2 i samband med fastighetsbildning. De
nybildade fastigheterna behover ocksa servitut for VA-ledningar till
anslutningspunkten for vilken det med fordel upprattas en gemensamhetsanlaggning
med de tre fastigheter som nyttjar denna. For bostadsfastigheten som bildas for den
f.d. fattigstugan kan det erfordras ett behov av servitut fér parkering pa annans
fastighet pa grund av begrdnsat markutrymme (se Parkering och angéring).
Mojlighet till parkeringsplats for bil finns pa anslutande parkering inom kyrkans
fastighet.

| fastighetsgransen mellan kyrkan (17:1) och Ovre Bredgérden (15:2) I6per en
stenmur. Stenmuren féljer inte fastighetsgransen och ligger delvis pa fastighet 15:2.
Planomradesgransen ar darfor dragen med muren som utgangspunkt. Vid
fastighetsreglering bor detta justeras sa att fastighet 17:1 omfattar hela muren och
kan skota underhallet av den.
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Ekonomiska fragor

Kiladalen férsamling finansierar kostnaderna for planens framtagande. De anstker
och bekostar dven de fastighetsregleringar och servitut som kravs. Fastighetsagaren
ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet. Anslutningsavgifter
erlaggs enligt taxa.

Enligt PBL (2010:900) 4 kap. 42 § far kommunen skydda mark som ar sarskilt vardefull
fran historisk, kulturhistorisk, miljémassig eller konstnarlig synpunkt. Vid beslut om
en detaljplan med bestammelser om skydd av kulturvarden har den som ager en
fastighet som berors av bestammelsen ratt till ersattning av kommunen for den
ekonomiska skada som bestammelsen medfér enligt PBL (2010:900) 14 kap. 10 §.
Réatten till ersattning galler dock endast om bestammelsen innebar att pagaende
markanvandning avsevart forsvaras inom den berérda delen av fastigheten.

Bestdmmelserna q och r bedéms inte paverka fastighetsdgaren eller genomférandet
av planen negativt. Kommunen har inte genom nagot sarskilt foreldggande forelagt
fastighetsdgaren att anmala ansprak pa ersattning. Fastighetsagaren avser inte
inkomma med ersattningsansprak enligt dverenskommelse.

Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser av avvikelse fran OP
Planen medfor inga avvikelser fran kommunens 6versiktsplan.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare

For Kiladalens forsamling innebér forslag till ny detaljplan att markanvandningen blir
kvartersmark fér bostader. Forsamlingen kan efter en avstyckning salja befintliga
byggnader som bostadshus vilket innebar en intakt for forsamlingen.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nykopings kommun. Detaljplanen har
upprattats av planarkitekterna Pernilla Knutsson och Gustav Carlsbrand pa Ramboll
Sverige och reviderats av Victor Persson, planarkitekt pa Nykoépings kommun.

Victor Persson
Planarkitekt
Samhallsbyggnad, Nykoépings kommun
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PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstiende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

- E—— —— Planomradesgrans
— —— . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

—

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK

Begransning av markens utnyttjande

Marken far inte férses med byggnad
Marken far endast férses med komplementbyggnad

Hojd pa byggnadsverk
h Haogsta nockhajd ar 4 meter

Markreservat for allméannyttiga a&ndamal

u, Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Rivningsforbud

r Byggnad far inte rivas

Skydd av kulturvarden

q Byggnadens karaktar vad galler volym, proportioner, material,
fargsattning och detaljeringsniva ska bevaras

Takvinkel

o Minsta takvinkel ar 25 grader

0, Storsta takvinkel ar 40 grader

Utformning

f, Fasad ska utformas med faluréd trapanel

f. Tak ska vara av roda tegelpannor och utformas som sadeltak

Utférande

b Minst 80 % av marken ska vara genomslapplig.

Utnyttjandegrad

e Storsta exploatering ar 40 kvadratmeter byggnadsarea

Andrad lovplikt

a Bygglov kravs dven for atgarder enligt PBL 9 kap. § 4 stycke 1-3, sa
kallade attefallsatgarder, friggebod, skarmtak och plank/mur. Aven
andring av fasadbekladnad och byte av fonster ar bygglovspliktiga.

Genomforandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter den dag planen vinner laga kraft

Till planen hor: X Planbeskrivning X Granskningsutiatande
O Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
[ Samradsredogarelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

[m] X Samradsredogérelse O lllustration

Detaljplan for

del av Bergshammar 15:2

Koordinatsystem

0 10 20 30 40 50 SWEREF99 16 30

Fojsystem

RH2000
Lol | | | | 20220311

. 1. Eva Séderbel
Skala: 1: 500, A3-format s ée.r:% e

Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka

Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nykopings kommun,

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
Byggnademnas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgores av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasadema.

Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2022-03-10

Nykopings kommun, S6dermanlands lan Beslutsdatum Instans|
X Godkannande
Antagandehandling
Antagande
MSN
Laga kraft

Upprattad 2022-03-21

Victor Persson S H B 1 9/ 1 09

Planarkitekt




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Samrad for detaljplan for PERENNEN 1 OCH 2,
Anderslund, Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN21/21

Sokande: Bolaget ME Johanssons HB

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utoka byggratten samt att
mojliggora for andra avstyckningar an vad gallande detaljplan medger.
Detaljplanen syftar till att sékerstalla en god hantering av dagvatten samt att
mojliggora for hallbar vatten- och avloppshantering inom omradet.

Planomradet utgors av fastigheterna Perennen 1 och 2 och hér finns idag
ett flertal verksamheter etablerade. | de sédra delarna av planomradet finns
en privatbostad som tidigare hade koppling till befintlig handelstrédgard
inom omradet.

Omradet ar ca 4 hektar och ligger langs Katrineholmsvagen i Anderslund.
Fastigheterna gransar till 6vrig verksamhetsmark inom Hinzens krog samt
koloniomrade i 6ster. Vaster och sdder om omradet breder ett
skogsomrade ut sig. Strax norr om omradet gar Katrineholmsvagen som
léangre vasterut ansluter till Skavsta.

Befintliga byggnader ar uppférda med falurdéd trédpanel och &r placerade sa
att de omsluter en anlagd tradgardsanlaggning.

Detaljplanen mojliggor en 6kad exploatering inom planomradet. Med ny
byggnation och en mer flexibel markanvandning jamfort med befintlig
detaljplan kan fler och en st6rre variation av verksamheter etableras inom
omradet. Géllande detaljplan dr begréansande for mojligheterna att stycka av
aktuella fastigheter vilket ocksa verkar till viss del hemmande pa en fortsatt
utveckling av verksamhetsomradet.

| planens huvuddrag ingar aven att sakerstalla en hallbar vatten- och
avloppshantering, inklusive dagvatten, inom omradet samt att anpassa ny
bebyggelse till befintlig bebyggelse och landskapsbild.

Detaljplanen féreslar att marken far anvandas for Z - verksamheter, H-
detaljhandel, K- kontor, L- handelstradgard och veterinar. | de sddra delarna
av planomradet foreslas B - bostédder och O - tillfallig vistelse for att bekréfta
befintlig markanvandning samt for att mojliggora en fortsatt utveckling av
fastigheten mot besdksnaringen dar exempelvis lokaler for 6vernattning,
konferens och café skulle kunna bli aktuellt.

For planomradets norra del, dar verksamhetsomradet ar lokaliserat, foreslas
en exploateringsgrad om 50 % av fastighetsarean.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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| planomradets sddra del dar bostader tillats foreslas en lagre
exploateringsgrad dar 15 % av fastighetsarean kan bebyggas. Denna del av
planomradet bor ocksa hallas smaskalig som en naturlig 6vergang fran
Katrineholmsvagen och verksamhetsomrade i norr till naturmark och
koloniomrade i soder och 6ster. Omradet ligger ocksa i utkanten av det
framtida utvecklingsomradet Dammgruvan, for att méjliggora en framtida
integration mellan dessa omraden sa bor planomradets sodra del fortsatt
vara smaskaligt. Den sodra fastigheten &r forhallandevis stor fér att vara en
enbostadsfastighet och bedémningen ar att en exploateringsgrad om 15 %
ar tillrackligt for fortsatt utveckling.

Tillkommande bebyggelses uttryck och skala anpassas till befintlig
bebyggelse dar utformning regleras genom bestdmmelse att fasad ska
utforas i falurdéd trapanel. Hojden anpassas i de sddra delarna till befintlig
bebyggelse. Inom markanvéandningen for olika verksamheter prévas en
nagot hégre hojd om 12 meter (géllande plan anger 10 meter totalh6jd)
vilket harmonierar med angransande verksamhetsomrade Hinzens krog.

Mot riksvag 52 halls ett bebyggelsefritt avstand da det pa denna
transporteras farligt gods. Befintliga in- och utfarter avses oféréndrade.
Kommunen ser med férdel av in-och utfarter samnyttjas mellan
verksamheterna sa dven omraden for bilparkering inom omradet.

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade fér VA. Det finns
mojlighet att ansluta planomradet till kommunalt vatten- och avlopp genom
avtalsanslutning med anvisad anslutningspunkt ca 1 km fran planomradet.

Det finns férutsattningar till god dagvattenhantering inom omradet vad
géller férdréjning och rening genom att befintlig dagvattendamm byggs
om for att klara ett storre flode. Efter féreslagna atgarder minskar utflédet av
dagvatten fran fastigheten.

Marken inom planomradet ar privatdagd. Kommunen ser i nulaget inget
behov av att inga exploateringsavtal da ingen allman platsmark berors av
planforslaget.

En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att ett
genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra betydande
miljopaverkan varfér en sérskild miljobedémning med
miljokonsekvensbeskrivning inte har tagit fram for aktuellt planforslag. Det
har anda funnits skal att belysa foljande miljdaspekter i planarbetet:

e Farligt gods och sakerhetsavstand till Katrineholmsvagen
e Landskapsbild och gestaltning av tillkommande bebyggelse
e Vatten- och avloppsforsorjning

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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e Dagvattenhantering
e Exploatering i néra anslutning till riksintresset Nykopingsans
dalgang, norr om planomradet

Barnrittsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attforslagetinte beddéms innebara ndgon betydande miljopaverkan,
2) att detaljplan for PERENNEN 1 och 2 far skickas ut pa samrad samt,
3) att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Beslutsunderlag:
Undersokning om betydande miljopaverkan, plankarta, planbeskrivning.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr 140301
Stadsbyggnadsenheten 2022-03-17

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad fér detaljplan for PERENNEN 1
OCH 2, Anderslund, Nykoping, Nyképings
kommun

Lége: Anderslund
Sokanden: Bolaget ME Johanssons HB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for fler typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utdka byggratten samt att
mojliggora for andra avstyckningar an vad géllande detaljplan medger.
Detaljplanen syftar till att sékerstalla en god hantering av dagvatten samt att
mojliggora for hallbar vatten- och avloppshantering inom omradet.

Planomradet utgors av fastigheterna Perennen 1 och 2 och har finns idag ett
flertal verksamheter etablerade. | de sédra delarna av planomradet finns en
privatbostad som tidigare hade koppling till befintlig handelstradgard inom
omradet.

Omradet &r ca 4 hektar och ligger langs Katrineholmsvagen i Anderslund.
Fastigheterna gransar till 6vrig verksamhetsmark inom Hinzens krog samt
koloniomrade i 6ster. Vaster och séder om omradet breder ett skogsomrade ut
sig. Strax norr om omradet gar Katrineholmsvéagen som langre vasterut
ansluter till Skavsta.

Befintliga byggnader ar uppforda med falurdd trépanel och ar placerade sa att
de omsluter en anlagd tradgardsanlaggning.

Detaljplanen mojliggor en 6kad exploatering inom planomradet. Med ny
byggnation och en mer flexibel markanvéandning jamfort med befintlig
detaljplan kan fler och en stérre variation av verksamheter etableras inom
omradet. Géllande detaljplan ar begransande for méjligheterna att stycka av
aktuella fastigheter vilket ocksa verkar till viss del hammande pa en fortsatt
utveckling av verksamhetsomradet.

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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| planens huvuddrag ingar aven att sakerstalla en hallbar vatten- och
avloppshantering, inklusive dagvatten, inom omradet samt att anpassa ny
bebyggelse till befintlig bebyggelse och landskapsbild.

Detaljplanen féreslar att marken far anvandas for Z - verksamheter, H-
detaljhandel, K- kontor, L- handelstradgard och veterinar. | de sddra delarna av
planomradet foreslas B - bostader och O - tillfallig vistelse for att bekréafta
befintlig markanvéandning samt for att mojliggora en fortsatt utveckling av
fastigheten mot bescksnaringen dar exempelvis lokaler for 6vernattning,
konferens och café skulle kunna bli aktuellt.

For planomradets norra del, dar verksamhetsomradet ar lokaliserat, foreslas en
exploateringsgrad om 50 % av fastighetsarean. | planomradets sédra del dar
bostader tillats foreslas en lagre exploateringsgrad dér 15 % av fastighetsarean
kan bebyggas. Denna del av planomradet bor ocksa hallas smaskalig som en
naturlig dévergang fran Katrineholmsvégen och verksamhetsomrade i norr till
naturmark och koloniomrade i séder och oster. Omradet ligger ocksa i
utkanten av det framtida utvecklingsomradet Dammgruvan, fér att mojliggora
en framtida integration mellan dessa omraden sa bor planomradets sdédra del
fortsatt vara smaskaligt. Den sddra fastigheten &r férhallandevis stor for att vara
en enbostadsfastighet och bedémningen ar att en exploateringsgrad om 15 %
ar tillrackligt for fortsatt utveckling.

Tillkommande bebyggelses uttryck och skala anpassas till befintlig bebyggelse
dar utformning regleras genom bestdmmelse att fasad ska utforas i faluréd
trdpanel. Hojden anpassas i de sédra delarna till befintlig bebyggelse. Inom
markanvandningen for olika verksamheter provas en nagot hogre héjd om 12
meter (gallande plan anger 10 meter totalhdjd) vilket harmonierar med
angransande verksamhetsomrade Hinzens krog.

Mot riksvég 52 halls ett bebyggelsefritt avstand da det pa denna transporteras
farligt gods. Befintliga in- och utfarter avses oféréandrade. Kommunen ser med
fordel av in-och utfarter samnyttjas mellan verksamheterna sa dven omraden
for bilparkering inom omradet.

Omradet ligger utanfér kommunens verksamhetsomrade fér VA. Det finns
mojlighet att ansluta planomradet till kommunalt vatten- och avlopp genom
avtalsanslutning med anvisad anslutningspunkt ca 1 km fran planomradet.

Det finns férutsattningar till god dagvattenhantering inom omradet vad géller
fordréjning och rening genom att befintlig dagvattendamm byggs om for att

klara ett storre flode. Efter foreslagna atgarder minskar utflédet av dagvatten

fran fastigheten.

Marken inom planomradet ar privatagd. Kommunen ser i nulaget inget behov
av att inga exploateringsavtal da ingen allman platsmark berérs av
planférslaget.
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En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att ett genomférande
av detaljplanen inte kommer att medfora betydande miljopaverkan varfér en
sarskild miljobedomning med miljokonsekvensbeskrivning inte har tagit fram
for aktuellt planforslag. Det har anda funnits skal att belysa féljande
miljoaspekter i planarbetet:

e Farligt gods och sakerhetsavstand till Katrineholmsvagen
¢ Landskapsbild och gestaltning av tillkommande bebyggelse
¢ Vatten- och avloppsforsorjning
e Dagvattenhantering
e Exploatering i nara anslutning till riksintresset Nyképingsans dalgang,
norr om planomradet
Bakgrund

Bolaget ME Johanssons HB inkom 2020-12-09 inkommit med en begéran om
planbesked for fastigheten Perennen 1. Den inkomna begéran om planbesked
syftar till att mojliggora for ytterligare verksamheter inom omradet samt att
mojliggdra for andra avstyckningar an vad nuvarande detaljplan medger.

For omradet galler detaljplan P06-68 med laga kraftdatum 2006-09-20.
Genomfdrandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger bland annat att fastigheten
far bebyggas med handel med séllankdpsvaror och odling; handelstradgard
med tillhérande bostad och ekonomibyggnader. Exploateringsgraden ar
angiven till 10 procent av fastighetsarean. Méjligheten att se ver en mer
flexibel markanvandningen samt utokad byggratt och andra
avstyckningsmojligheter behover studeras for att uppna sékandens syfte med
planldaggningen.

| Oversiktsplan 2040 dr omradet utpekat som en del av ett stérre
utvecklingsomrade fér tat blandstad. | samband med en férvantad
befolkningsutveckling anges omradet i dversiktsplanen som lampligt for en
jamn blandning av bostader och arbetsplatser dar bostader, kommersiell
service, kontor, handel och icke stdrande verksamheter finns.

Planférslaget beddms vara férenligt med dversiktsplanen.

Stadsbyggnadsenheten gor vidare bedémningen att utifran laget; néra riksvag,
farligt godstransporter och buller samt i dvrigt goda férutsattningar for
verksamheter (synergieffekter Hinzens krog) sa har det bedémts vara mer
lampligt med verksamheter &n bostader. En mer blandad bebyggelse ar att
foredra langre fran riksvéagen.

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden beslutade genom ordféranden 2021-
03-26 att planarbete far inledas och att detta bekostas av sckanden.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?
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Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
Undersokning om betydande miljopaverkan, plankarta, planbeskrivning.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att forslaget inte beddms innebéara nagon betydande miljopaverkan
2) att detaljplan for PERENNEN 1 och 2 far skickas ut pa samrad samt,

3 att forklara paragrafen omedelbart justerad.

Linda Kummel Sara Rangensjo

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
2022-03-17

Beslut till:

Akten
Sékanden
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersokning av betydande miljopaverkan samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for fler typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utéka byggratten samt att
mojliggodra fér andra avstyckningar &n vad géllande detaljplan medger.
Planldggningen syftar ocksa till att sékerstélla en erforderlig
dagvattenhantering och utbyggnad av hallbara vatten- och avloppslésningar
for tillkommande bebyggelse.

Planen majliggdr en 6kad exploatering inom planomradet. Med ny byggnation
och uppdaterad markanvandning kan ocksa en stérre variation av
verksamheter etableras har. Géllande detaljplan begransar majligheten till
avstyckning och darigenom dven en fortsatt utveckling av
verksamhetsomradet. | planens huvuddrag ingar dven att anpassa ny
bebyggelse till befintlig karaktar samt till landskapsbilden norr om
planomradet.

Planforfarande

Detaljplanen handléaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara férenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet omfattas av fastigheterna Perennen 1 och Perennen 2 och &r cirka
4 hektar stort, omradet ligger langs Katrineholmsvagen i Anderslund. In till
centrala Nykoping ar det ungefér 3 km. Fastigheterna grénsar till 6vrig
verksamhetsmark inom Hinzens krog samt koloniomrade i dster. Vaster och
soéder om omradet breder ett skogsomrade ut sig. Strax norr om omradet gar
Katrineholmsvagen som langre vasterut ansluter till Skavsta. Inom Perennen 1
och pa angransande fastighet Perennen 3 finns idag ett sammanhangande
verksamhetsomrade med flera olika typer av féretag sdsom exempelvis inom
odling, el, maleri, lackering, glasmaésteri och sanering. Inom fastigheten
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Perennen 2 finns en bostad som tidigare hangde samman med verksamheten
Oscarsbergs Tradgard. Via befintliga utfarter ansluter planomradet till
Oscarsbergsvagen i norr och Oster.

Flygfoto 6ver planomradet (markerat med rétt) och dess lage i fornallande till Nykopings centrala
delar.

Markagoférhallanden
Bolaget ME Johanssons Handelsbolag dger fastigheterna inom planomradet.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

| Oversiktsplan 2040 &r omradet utpekat som en del av ett storre
utvecklingsomrade for tét blandstad eftersom planomradet gransar till det
framtida utvecklingsomradet Dammgruvan i séder. | samband med en
forvantad befolkningsutveckling anges planomradet i dversiktsplanen som
lampligt for en jamn blandning av bostéder och arbetsplatser dar bostéder,
kommersiell service, kontor, handel och icke storande verksamheter finns.

Planforslaget bedéms vara forenligt med 6versiktsplanen och begrénsar inte
utvecklingsmaijligheterna fér Dammgruvan.

Befintliga detaljplaner

For planomradet galler detaljplan P06-68 med laga kraftdatum 2006-09-20.
Genomférandetiden har gatt ut. Vid ett antagande av aktuellt planforslag
slacks detaljplan P06-68 ut.

| anslutning till planomradet ligger fastigheten Perennen 3, f6r denna fastighet
galler detaljplan P16-16. Den detaljplanen paverkas inte av denna

planlaggning.

5/18



Omradesbestammelser och forordnanden

Riksintressen

Planomradet angransar till omrade av riksintresse for kulturmiljovarden;
Nykopings dalgang. Ett genomférande av planforslaget beddms inte paverka
namnda riksintresse negativt. Tillkommande bebyggelse ska uppféras med
hansyn till det omgivande kulturlandskapet vilket sédkerstéalls genom att
utformning sker i enlighet med 6vrig bebyggelse, detta regleras i plankartan
med bestdmmelse f; - fasad ska utféras med faluréd trépanel. Byggratten
begrénsas dven i hojd med en reglerad nockhdjd pa 12 meter sa att den inte
blir dominerande i forhallande till landskapsbild och befintlig bebyggelse.

Norr om planomradet gar riksvag 52, Katrineholmsvagen, som utgor
riksintresse for kommunikationer. Att fortsatt utveckla fastigheten med fler
verksamheter bedéms inte innebéara behov av kompletterande infarter mot
Katrineholmsvagen varfor riksintresset inte bedéms paverkas negativt.

Riksintresse for friluftsliv géller for Nykopingsan norr om planomradet.
Planomradet bedéms inte paverka detta riksintresse.

Kommunala beslut

ME Johanssons Handelsbolag ansékte om planbesked for en ny detaljplan for
fastigheten Perennen 1 i syfte att mojliggora for andra typer av
verksamhetsetableringar inom planomradet, utéka byggratten samt att
mojliggora fér andra avstyckningsmajligheter an vad géllande detaljplan
medger.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2021-03-26 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Perennen 1 och att
detaljplanearbetet bekostas av sokanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan
En undersokning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen &r att en andring av den
géllande detaljplanen inte kan antas medfora betydande miljopaverkan. En
strategisk miljobedomning med tillhérande Miljokonsekvensbeskrivning (MKB)
behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Farligt gods och sakerhetsavstand till Katrineholmsvagen

e Landskapsbild och gestaltning av tillkommande bebyggelse

e Vatten- och avloppsférsorjning

e Dagvattenhantering

e Exploatering i nara anslutning till riksintresset Nyképingsans dalgang,
norr om planomradet
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Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomradet bestar av ett mindre verksamhetsomrdde med bland annat
handelstradgard och lokaler for kontor och mindre verksamheter.
Planomradets sddra del bestar av en privat bostad som tidigare hade koppling
till Oscarsbergs Tradgard. Byggnaderna i den norra delen av omradet ar val
exponerade fran riksvédg 52. Omradet gransar i 6ster till Anderslunds
koloniomrade, i norr till Katrineholmsvégen och utbrett akerlandskap, i vaster
till ett rekreationsomrade som utgors av skogsmark och i soder till skogsmark.

Planomradets lokalisering langs Katrineholmsvégen innebér att det ar en del av
entrén in till Nykdpings centrala delar och utgér ett ansikte utat for de
trafikanter som kommer fran Skavsta och Katrineholm.

Planforslaget reglerar tillkommande bebyggelses utformning och hojd sa att
den anpassas till landskapsbilden och befintlig bebyggelse i omradet.

lllustrationen visar de tva fastigheter som utgér planomradet samt Perennen 3 som ligger i direkt
anslutning. Inom Perennen 1 finns verksamhetsmark och Perennen 2 omfattas av bostadsmark.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns ett verksamhetsomrade dar flera olika typer av foretag
exempelvis inom odling, el, maleri, lackering, glasmasteri och sanering ar
lokaliserade. Befintliga byggnader ar uppférda med faluréda trafasader och
ligger placerade i vinkel som omsluter en anlagd tradgardsanléaggning.

Séder om handelstradgarden ligger en bostad med komplementbyggnader.
Aven dessa byggnader &r utformade med fasader i falurétt.

Planforslaget mojliggor en breddad markanvéandning inom omradet jamfort
med idag. Detaljplanen féreslar att marken far anvandas for Z - verksamheter,
H - detaljhandel, K - kontor, L - handelstrédgard och veterinér, B - bostad samt
O - tillfallig vistelse. Med en flexiblare markanvandning fér omradet kan en
storre variation av verksamheter och féretag etablera sig pa platsen vilket
kommunen ser ar [ampligt sett till att angransande verksamhetsomrade
Hinzens krog vaxer fram.

Markanvandning for bostader tillats endast i planomradets sédra del. Befintligt
bostadshus var tidigare kopplat till den handelstradgard som finns inom
planomradet, for att inte bostaden ska bli planstridig nér denna koppling
forsvinner ar den en del av aktuellt planomrade. Bestammelsen bekréaftar
saledes nuvarande foérhéallanden. Det &r dven endast i den sddra delen av
omradet som markanvandningen tillféllig vistelse tillats, se vidare under
Offentliga rum och platser.

For planomradets norra del, dar verksamhetsomradet ar lokaliserat, féreslas en
exploateringsgrad om 50 % av fastighetsarean. En storre del av omradet kan
efter detaljplanens antagande bebyggas. Med en generdsare
exploateringsgrad i férhallande till fastighetsarean mojliggoérs ocksa nya
alternativ till avstyckning.

| planomradets sodra del foreslas en lagre exploateringsgrad. Forslaget tillater
att 15 % av fastighetsarean kan bebyggas. Den sédra fastigheten ar
forhallandevis stor for att vara en enbostadsfastighet och bedémningen &r att
en exploateringsgrad om 15 % ér tillrackligt for fortsatt utveckling. Denna del
av planomradet bor ocksa hallas smaskalig som en naturlig 6vergang fran
Katrineholmsvagen och verksamhetsomrade i norr till naturmark och
koloniomrade i sdder och 6ster. Omradet ligger ocksa i utkanten av det
framtida utvecklingsomradet Dammgruvan, for att moéjliggora en framtida
integration mellan dessa omraden sa bor planomradets sédra del fortsatt vara
smaskaligt.

Tillkommande bebyggelses utformning ska férhalla sig till den befintliga
bebyggelsen inom omradet. Detta regleras med en bestammelse (f1) som
reglerar att fasaderna ska utféras med faluréd trapanel. Aven byggnadernas
hojd regleras i enlighet med befintliga byggnader, i planomradets norra del
tillats en hogsta nockhdjd om 12 meter och i den sédra delen av omradet far
nockhéjden som hogst vara 10 meter.
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Genom att reglera ny bebyggelses utformning och hojd ser detaljplanen till att
hansyn tas till det omgivande kulturlandskapet.

Offentliga rum och platser

Planomradet ligger cirka 1 km vaster om Oppeby dar det finns tillgang till
matvarubutik och offentlig service. In till centrala Nyképing ar det ungefar 3
km. Strax dster om planomradet ar verksamhetsomradet Hinzens krog under

uppbyggnad.

Inom planomradet finns idag ett flertal olika verksamheter, bl.a. i form av en
handelstradgard och en malerifirma som lockar besdkare. Detaljplanen skapar
forutsattningar for nybyggnation samt andra typer av verksamheter varfor
rorelsen till omradet férvantas 6ka da dven viss kommersiell service kan
komma att utvecklas har.

Den sddra delen av planomradet &r i dagslaget en bostadsfastighet.
Fastigheten ar forhallandevis stor, cirka 14 000 m?, och planer finns pa att
fortsatta utveckla den tradgard som idag hor till bostaden antingen genom att
ytterligare bostad tillskapas eller att fastigheten utvecklas mot beséksnaringen
genom att erbjuda 6vernattningsmajligheter. Detaljplanen foreslar att
fastigheten Perennen 2 planldggs for bostadsandamal samt med majlighet till
tillfallig vistelse. Pa sa satt kan nya byggnader uppfdras som kan kopplas till
trédgarden och innehalla lokaler for till exempel konferens, café eller
dvernattningsmojlighet.

Natur och gronstruktur

| vast och sdder om planomradet finns strévomradet Bagartorp som ansluter till
ett storre skogsomrade vid Minninge och utgor ett varde for friluftslivet.
Lévskogen kring torpruinen i Bagartorp ar en nyckelbiotop och till stor del
orord. Med sina gamla trad och tillgang till d6d ved ar omradet en viktig
livsmiljo for insekter och svampar. Detaljplanen beddms inte paverka
rekreationsomradet negativt da ingen ytterligare mark tas i ansprak.

Inom planomradet finns stora gronytor och planteringar som &r del av den
handelstradgard som finns pa platsen. Planférslaget innebar en dkad
exploateringsgrad och att mark kommer tas i ansprak for ytterligare
verksamheter. Planen medfor att en storre yta inom omradet kan bebyggas
och att en storre del av befintliga gronytor kan komma att hardgoras vid
eventuell annan verksamhet.

Kulturmiljé och fornlamningar

Vaster om planomradet férekommer ett antal fornldamningar, bland annat
torpruinen Bagartorp. Inom planomradet finns en fornléamning (L1984:7659)
som ar beldgen pa kronet av en berghall och utgors av en héllristning av typen
skalgrop. Fornlamningen finns utpekad i plankartan och omradet kring denna
regleras med prickmark som skapar ett skyddsavstand till narmsta tillatna
bebyggelse om cirka 10 meter.
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Planforslaget innebér att reglerad prickmark kring fornlamningen minskas
nagot, i jamforelse med gallande detaljplan, da det bedéms att byggnation ar
mojligt nérmare fornldamningsomradet utan att skada det. Detta har
kommunicerats med Lansstyrelsen. Byggnation i anslutning till
fornlamningsomradet kraver dock fortsatt en tillstandsprévning enligt
kulturmiljolagen (1988:950), KML.

Nykopings dalgang som ligger strax norr om planomradet ar av riksintresse for
kulturmiljovarden. Planférslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt.
Planomradet ér till stora delar redan bebyggt, ny detaljplan kommer tillata att
en storre del av omradet kan eXxploateras men utan att omradets uttryck
namnvart dndras eller dominerar intrycket fran riksintresset. Dessutom reglerar
planforslaget utformningen sa att nya byggnader uppférs med liknande
gestaltning som ovrig bebyggelse. Byggratterna regleras dven i hojd sa att de
inte blir dominerande i férhallande till landskapsbild och 6vrig bebyggelse.

Fororenad mark

Det finns inga kdnda markfoéroreningar inom eller i nérheten av planomradet.
Allméan anmalningsplikt rader till tillsynsmyndighet om férorening patréaffas.

Radon

Omradet ligger inom ett utpekat normalriskomrade for radon. Det innebér att
byggnader for stadigvarande vistelse bor uppféras radonsékert om métning ej
utférs som visar pa ringa risk.

Storningar och risker
Katrineholmsvagen (riksvag 52) angransar till planomradet i norr. Vagen ar

transportled for farligt gods. Befintliga byggnader inom planomradet ar
lokaliserade pa ett avstdnd om cirka 80 meter fran véagen.

Planforslaget tillater att ndrmsta huvudbyggnad byggs med ett avstand pa 50
meter fran vagen. Detta regleras i plankartan med korsmark som skapar ett
skyddsavstand. Avstandet ar i enlighet med Lansstyrelsens Végledning om
farligt gods 2015 dér skyddsavstand om 30-70 meter bedéms som lampligt for
markanvandning som innebar att ett fatal vakna personer med majlighet att
sjalva satta sig i sakerhet vistas i omradet.

Da det inte planeras for nagra byggnader med varaktig vistelse i planomradets
norra del bedéms det trafikbuller som alstras fran vagen vara godtagbart,
mojligheterna att klara krav pa ljudnivaer inomhus enligt Boverkets byggregler
beddms som goda. De verksamheter som kommer prévas inom planomradet
avses ha en begransad omgivningspaverkan, industri av stérande karaktar
tillats inte. Da det finns planer pa stadsutveckling i Dammgruvan séder om
planomradet tillats inte verksamheter som riskerar att ha en stérande paverkan
i den s6dra delen.

Tillkommande verksamheter inom planomradet bor férhalla sig till befintlig
bostadsbebyggelse i planomradets sodra del. Verksamheter som kan verka
stérande for sin omgivning bor inte placeras i bostddernas direkta narhet.
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Sociala fragor

Planomradet kan i framtiden komma att fungera som en koppling till
rekreationsomradet intill, &ven om planomradet i sig har laga
rekreationsvarden. | samband med en utveckling av Dammgruvan kan
skogsomradet bli populdrt som narstrovomrade och som lekplats for barn
vilket innebar att skogsomradet fortsatt bor vara tillgangligt sarskilt sett ur ett
barnperspektiv.

Planférslaget medfor att nya verksamheter kan lokaliseras i omradet, att
befintliga bostader sdkras och att fler bostader kan tillkomma. Detta skapar en
storre variation till omradet vilket kan bidra till att fler manniskor kommer att
vistas i planomradet under en storre del av dygnets timmar, ndgot som frémjar
tryggheten. | och med att verksamhetsomradet blir mer mangsidigt kan det bli
ett bra komplement for den framtida utvecklingen av ndromradet.

| framtida detaljprojektering av planomradet blir det viktigt att utforma platser
och angdéringar som trygga, trafiksékra och tillgangliga.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhallanden

Marken inom planomradet bestar av postglacial grovlera enligt jordartskartan.
Den geotekniska undersékning (2006-06-19) som genomférdes i samband
med foregaende planldaggning fér omradet (P06-68) pavisar att moran (fast
botten) patréffas pa 3-6 meters djup. | nordvéstra delen av omradet ligger den
fastare botten djupare an 6 m. Grundlaggning kan enligt undersékningen
utféras med hel platta pa mark. Uppfyllnader éver 80 cm bér undvikas for att
undvika framtida sattningar i byggnad. Grundvattenytan indikeras pa djupet 2-
3 meter fran naturlig markyta.

Avfall och atervinning

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Kéllsortering tilldmpas i samrad med Nykopings kommuns renhallning.
Narmaste atervinningscentral ligger norr om planomradet vid Oppeby Torg,
cirka 1,4 km fran planomradet.

El, tele och fiber

Befintliga fastigheter inom planomradet &r anslutna till el-, tele- och fibernatet.
Vattenfall har elanldaggningar inom angransande fastighet i anslutning till
planomradet. Skanova har en ledning som ansluter till planomradets
nordvastra del. Ledningarna beddms inte paverkas av ett genomférande av
planen. Vid tillkommande fastigheter inom omradet ansvarar fastighetsdgare
for utbyggnad och kontakt med ledningségare kravs vid anslutning.

Dagvatten och skyfallshantering

| dagsléget innefattar planomradet sex byggnader. Utéver byggnaderna
utgors omradet i huvudsak av gronomraden samt grusade parkeringsytor och
angoringsvégar. Med planférslaget forvantas gronytor omvandlas till
bebyggelse och fler parkeringsytor vilket medfor att framtida
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dagvattenhanering maste studeras. En dagvattenutredning for planomradet
har darfor genomforts (Ramboll, 2022).

Planomradets dagvatten hanteras idag till viss del av en dagvattendamm som
aterfinns i planomradets Ostra del. Dammen ar ansluten till ett kommunalt
dikesnat norr om planomradet. Detta dike leder vattnet vidare till omradets
recipient Nykopingsan. Den ekologiska statusen i Nykdpingsan ar klassad till
mattlig och kemisk status ar ej god. Malet for recipienten ar att god ekologisk
status ska uppnas 2033. God kemisk status riskerar att ej uppnas till 2027.
Enligt genomfdrda féroreningsberékningar krévs reningsatgarder inom
kvartersmarken for att uppna miljokvalitetsnormerna.

| figuren nedan presenteras de dagvattenldsningar som rekommenderas for att
fordroja och rena dagvattnet inom planomradet. Tva separata
dagvattenlésningar féreslas. For dagvatten som befintlig bebyggelse och den
s6dra delen av planomradet ger upphov till rekommenderas att den befintliga
dagvattendammen ska utnyttjas. Denna behdver byggas ut fér att kunna
fordroja en storre mangd vatten och dven fungera renande. | plankartan
regleras omradet kring den befintliga dammen med en bestdémmelse m; som
avser att sékra befintlig damm samt mojliggéra en framtida utbyggnad.
Dagvatten som genereras i planomradets norra del foreslas hanteras av ett
makadamdike som anlaggs vid den nordliga planomradesgransen.

Avledningen av dagvattnet fran de sédra delarna till dammen féreslas ske
genom dagvattenledningar enligt figur nedan. Den nivéd som dammen &r
beldgen pa gor det inte maojligt att anldgga ledningar med sjélvfall till dammen
utan att patagligt sdnka den permanenta vattenytan. Darfor foreslas att avleda
omradets dagvatten med sjélvfallsledningar till utpekade pumpstationer och
darifran pumpa dagvattnet till dammen. Ledningsdimensioner och
pumpstationer behdver ses dver i detaljprojekteringsskedet for att sékerstalla
att det finns tillracklig kapacitet for att hantera de floden som omradet ger
upphouv till.

For att omhanderta och leda dagvattnet i de norra delarna till féreslaget
makadamdike behéver mindre diken anlaggas langsmed den norra
planomradesgransen. Denna del av planomradet regleras med prickmark sa
att byggnad inte kan uppforas och dagvattenlésningar kan anléggas.
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Foreslagen dagvattenhantering inom planomradet (Ramboll, 2022).

Det erfordras en férdréjningsvolym om minst 82 m? for att uppfylla icke
forsamringskravet. Rekommenderade forslag har beddmts uppfylla de krav
som foreskrivits géllande fordréjning och rening inom planomradet. Da
reningsprocessen ar dimensionerande for planomradet blir den tillgangliga
fordrojningsvolymen inom planomradet 106 m?, vilket uppfyller namnda krav
samt dven minskar utflédet fran dagens 174 I/s till 134 I/s.

Utforda fororeningsberakningar pavisar att exploateringen medfér en dkning
av féroreningshalten inom planomradet. Dérav bedéms det vasentligt att
implementera dagvattenrenande atgarder. Resultatet for den framtida
féroreningssituationen, inklusive applicerade dagvattenatgarder, pavisar att
MKN uppfylls for alla féroreningar férutom Kadmium géllande
fororeningsbelastning [kg/ar]. Detta resultat bedéms vara acceptabelt med
anledning av att férsamringen &r hégst marginell. For utforliga férorenings-
och flodesberédkningar hanvisas till dagvattenutredningen.

En viss skyfallsproblematik kan uppsta efter exploatering da befintliga
avrinningsstrak riskerar att brytas av tillkommande bebyggelse. Daremot anses
namnda problematik inte generera nagra storre hinder fér omradet om
rekommendationen fér utformning och robust hdjdsattning beaktas vid en
senare detaljprojektering.

Vatten och spillvatten
Fastigheterna &r inte ansluten till kommunala ledningar for vatten och avlopp
utan har en enskild vatten- och avloppsanlaggning. Denna ar idag inte
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dimensionerad for ett flertal tillkommande verksamheter. Mojlighet finns till
avtalsanslutning till kommunalt VA ungefar 1 km fran planomradet, invid
Minninge. En anslutning ar att fororda ut miljosynpunkt. Ett alternativ ar att
nuvarande enskilda VA-anlaggning byggs ut.

Anslutningsmajlighet till kommunala ledningar har stamts av med Nykdping
vatten som anvisat anslutningspunkt i narhet av Skavstarondellen vaster om
planomradet. Innan en dragning kan genomféras kravs tillstand fran
mark&gare, bade for att genomfdra markarbete och for att ha ledningarna
dragna fram till anslutningspunkten.

Kommunikationer

Strax norr om omradet gar Katrineholmsvagen som langre vasterut ansluter till
Skavsta. Via 2 befintliga utfarter ansluter planomradet till Oscarsbergsvagen i
norr och 6ster. Oscarsbergsvégen ansluter i sin tur till Blommenhovsvagen som
leder in till Nyképing.

Gang- och cykeltrafik

Oscarsbergsvagen avslutas i vaster med en gang- och cykelvdg som ansluter
till Katrineholmsvagen. | dvrigt sker gang- och cykeltrafik i anslutning till
planomradet blandat med 6vriga trafikslag. Langs Oscarsbergsvagen och
Blommenhovsvagen gar en av etapperna i cykelleden Nackrosleden.
Planforslaget beddms inte har nagon stérre paverkan pa gang- och
cykeltrafiken i omradet.

Kollektivtrafik

Blommenhovsvéagen trafikeras av buss, ndrmaste hallplatslage ar “Anderslund”
i anslutning till kolonitradgardarna strax 6ster om planomradet. Har gar buss
161 till Nykdpings centrala delar. Katrineholmsvagen trafikeras av
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landsortsbuss for resor i riktning mot Katrineholm. Busshallplats finns cirka 750
meter &ster om planomradet.

Biltrafik

Planomradet angdrs fran Oscarsbergsvagen i norr. Denna vag ansluter till
Blommenhovsvéagen och riksvag 52, bada vagarna leder in till Nyképings
centrala delar. Via riksvadg 52 nar man Skavsta och Katrineholm i vaster.

Planforslaget innebér att fler verksamheter kan lokaliseras inom planomradet.
Detta medfor dkad trafik bade av besdkare och for leveranser till
verksamheterna. Se vidare under Utfarter nedan.

Parkering

| planomradets norra ande och pa angransande fastighet finns en befintlig
parkeringsyta som éar tillganglig for anstéllda och besdkare till omradets
verksamheter.

Planférslaget medfor att behovet av parkeringsytor kommer att 6ka och att
befintliga gronytor behdver tas i ansprak for att tillgodose detta. Bedémningen
ar att det finns gott om yta for att I6sa detta inom fastigheten. Gemensamma
parkeringar bér med fordel utféras sa att utfarter fran omradet sker pa ett
effektivt satt. Tillgadngligheten och behov av parkeringsplatser for
rorelsehindrade bor ses over vid en kommande detaljprojektering.

For bostadsfastigheten i soder |6ses parkering inom fastigheten i anslutning till
befintliga byggnader. Aven har finns det gott om yta ifall nya byggnader
tillkommer och ett 6kat behov fér parkering uppstar.

Utfarter

Idag finns 2 utfarter fran planomradet. Verksamheterna inom Perennen 1 har
utfart mot Oscarsbergsvagen samt 6ver Perennen 3 mot Oscarsbergsvagen.

Bostaden inom Perennen 2 har utfart mot samfalld vég i dster som ansluter till
Oscarsbergsvagen.

Inga nya utfarter, eller férandringar av befintliga, planeras i samband med
detaljplanens genomférande. Planférslaget begrénsar inte att nya utfarter
skapas om behovet skulle uppsta i framtiden, inom omradet bor dock utfarter
huvudsakligen samordnas.

Vid framtida avstyckningar kan ratt till infart behéva sékras 6ver befintliga
fastigheter.

15/18



16

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad april 2022
Granskning juni 2022
Antagande september 2022
Genomforandetid

Genomfdérandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen fatt laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Inom detaljplanen hanteras ingen allman platsmark. Fastighetsédgaren ar
ansvarig for atgarder inom kvartersmark.

Avtal

Nagot exploateringsavtal mellan fastighetségaren och kommunen har inte
beddmts som nodvandigt da exploateringen inte kraver nagra investeringar pa
allman plats.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastighetsédgaren ansvarar for och bekostar fastighetsbildning och évriga
nédvandiga fastighetsrattsliga dtgarder. Anmélan gors till Lantméateriet.

For dragning av VA-ledningar till kommunens anslutningspunkt bor dven en
ansdkan om ledningsratt goras for att pa sa satt sékra ledningens placering.

Inom och i anslutning till planomradet finns ett antal servitut och ledningsratter.

Ledningsrétt for el (0480-97/9.1) ligger norr om planomradet och berdrs inte
av detaljplanens genomférande.

Servitut for vatten- och avloppsledning (0480-2017/7.2) belastar Perennen 1 till
forman for Perennen 3. Denna berérs inte av genomfdrandet.

Servitut for parkering (0480-2017/7.2) belastar Perennen 1 till férman for
Perennen 3. Servitutet ger ratt att anvanda del av Perennen 1 som
parkeringsplats for cirka 40 personbilar. Vid framtida avstyckning kan det vara
av intresse for fler fastigheter att nyttja detta omrade for parkering, servitutet
kan vara foremal for fastighetsrattslig atgérd och boér i sddant fall ndras till en
gemensamhetsanlaggning.

Servitut for véag (0480-2017/7.3) belastar Perennen 3 till forman fér Perennen 1
och Perennen 2. Servitutet ger rétt till in- och utfart dver Perennen 3, ett
genomfdérande av planen beddms inte paverka servitutet.
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Servitut for vag (0480-2017/7.4) belastar Perennen 1 till forman fér Perennen 3.
Servitutet ger ratt till in- och utfart till den parkeringsplats som namnts i tidigare
servitut. Om gemensamhetsanlaggning skapas bor dven detta servitut ses
over.

Vagen Oster om planomradet ar en gemensamhetsanldggning (Anderslund
GA:2). Om ny utfart skapas mot végen kan gemensamhetsanlaggning behdéva
omprdvas i en lantmateriforrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsédgaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behdvs for
exploatering av omradet.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

For ett genomférande av detaljplanen krévs ny anslutning for vatten och
avlopp. Mgjlighet finns att ansluta till kommunalt VA vid Skavstarondellen
vaster om planomradet. Anslutningen gors via en avtalsanslutning med
kommunen. Anslutningspunkt anvisas av kommunen. Ledningsdragning och
anslutning bekostas av fastighetsdgaren. Fér dragning behodvs ocksa ett
godkannande av fastighetsédgare och arrendator till Anderslund 1:4 och
Bagartorp 1:1.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Dagvattenutredning, Ramboll, 2022-02-28.

Konsekvenser av planens genomférande

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beroras av
vissa tillfélliga storningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik pa
tillfartsvagen till planomradet.

Nér fler verksamheter tillkommer i planomradet blir det 6kad rérelse under fler
av dygnets timmar vilket kan bidra till 6kad trygghetskansla som i sin tur okar
den sociala hallbarheten.

| och med ett genomférande av planforslaget kommer mer mark exploateras
och grénytor hardgoras vilket kan forséamra majligheten att utféra, bevara eller
dra nytta av befintliga ekosystemtjanster. Samtidigt innebar detaljplanen att
nya l&sningar for hantering av dagvatten kan genomféras, vilket bedéms ha
positiva konsekvenser fér omradets paverkan pa recipienten Nykdépingsan.

Fastighetsagare vaster om planomradet kommer paverkas av ny dragning av
ledning for vatten och avlopp. Enligt tidig planering kommer dragningen ske
langs med Katrineholmsvagen och bedémningen ar att paverkan blir

17/18



18

begransad. Fastigheten kommer efter dragning att belastas med ny
ledningsratt.

Befintliga servitut inom och i anslutning till planomradet kan komma att
paverkas i samband med detaljplanens genomférande. Fler fastighetsagare
kan behdva tillskrivas rattigheter och vissa servitut kan komma att omprovas
eller &ndras. En gemensamhetsanlaggning for parkeringen ses som en mer
ekonomiskt fordelaktig 16sning for omradet i norr om ett okat antal fastigheter
kommer nyttja denna.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Miljo- och
samhéllsbyggnadsnamnden.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.
Samarbete har skett med Ramboll Sverige AB.

Sara Rangensjo Gustav Carlsbrand
Planarkitekt Plankonsult
Nykopings kommun Ramboll Sverige AB
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Beteckningsbeskrivning enl. HMK-ka
Grundkartan &r uppréttad av SHB Staben, Nykdpings kommun,

genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstélld priméarkarta.
Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgbres av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt métta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-10-24
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dar beteckning saknas géller bestimmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— — 1 — Planomradesgréns
- - - Anvandningsgrans
—————a——a —_ Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark. swap. ss1st3p.

B Bostader
_ Detaljhandel

K Kontor

L Handelstradgard och veterinar

(0] Tillfallig vistelse

Z Verksamheter

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

e Hégsta tillatna byggnadsarea ar 50% av fastighetsarean, 4 kap. 11§ 1
st1p.

e, Hoégsta tillatna byggnadsarea &r 15% av fastighetsarean, 4 kap. 11§ 1
st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§1st1p.

b+ + o+ o+ Endast komplementbyggnad far placeras, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap. 11§1st1p.

o

Utformning

f, Fasad ska utformas med falurdd trapanel, 4kap. 16§ 1st1p.
Skydd mot stérningar

m, Dagvattendamm, 4kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 5 ar fran den dag planen vunnit laga kraft, akap.21§

Till planen hér: X Planbeskrivning [ Granskningsutlatande
[ Planprogram ] Miljskonsekvensbeskrivning [] Gestaltningsprogram
[ Samradsredogdrelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram

] [J Samradsredogérelse [ lllustration

Detaljplan fér Perennen 1 och 2

/\

Nykopings kommun Sodermanlands lan Beslutsdatum

. ] Godkannande
Samradshandling

Antagande

Laga kraft
Upprattad 2022-03-21

Skala 1:1000 i A2

Sara Rangensj6 Gustav Carlsbrand
Planarkitekt, Nyképings kommun Plankonsult, Ramboll Sverige AB
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N y ka pi n g Undersékning Dnr: SHB20/271

2021-10-28
kompletterat med
Lansstyrelsens yttrande
daterat 2021-11-16

Samhiéllsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Sara Rangensjo

Undersékning om betydande miljépaverkan av detaljplan
for Perennen 1 & 2, Oppeby, Nykoping, Nykopings
kommun

Undersékningen ska utgéra underlag for bedémning om genomférandet av kommande
detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar fallet ska kommunen
gora en strategisk miljobeddmning av planen och upprétta en skriftlig redogérelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokningen boér dven avgrénsa vilka fragor som ska behandlasi en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap 34 § Plan-
och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for andra typer av verksamhetsetableringar inom
planomradet, utoka byggratten samt att mojliggéra for andra avstyckningsmojligheter @n
vad géllande detaljplan medger.

Nuldagesbeskrivning (Platsen)
Planomradet omfattas av fastigheterna Perennen 1 & 2 och &r cirka 4 hektar stort, omradet

ligger langs Katrineholmsvagen i Anderslund. In till centrala Nyképing ar det ungefar 3
km. Fastigheten gransar till 6vrig verksamhetsmark inom Hinzens krog samt
koloniomrade. Séder om planomradet finns en privatbostad som tidigare hade koppling
till verksamheten Oscarsbergs handelstradgard som ligger inom planomradet.

Overenstimmelse med Oversiktplan

| Oversiktsplan Nyképing 2040 ingar omradet i utvecklingsomrade fér Dammgruvan som
definieras som tat blandstad. Omradet anges har som lampligt att utveckla med relativt
jamn blandning av bostéader och arbetsplatser dar bostéader, kommersiell service, kontor,
handel och icke stérande verksamheter finns. Arbetsplatser och bostader kan finnas i
separata delar av omradet, i olika kvarter eller blandat inom kvarteren. Oversiktsplanen
anger ocksa generellt fér utvecklingsomradet att man infér planlaggning bor goéra en
overgripande analys av omradesspecifika fragor for utvecklingsomradet.

Planférslaget bedoms 6verensstamma med dessa intentioner da de verksamheterna som
planen mojliggor ocksa medger mer blandad stadsbebyggelse med t.ex. bostader
angransande till planomradet.



Gaéllande detaljplan

For omradet galler detaljplan P06-68 med laga kraftdatum 2006-09-20.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen anger bland annat att fastigheten far
bebyggas med handel med séallankdpsvaror och odling; handelstradgard med tillhérande
bostad och ekonomibyggnader. Exploateringsgraden ar angiven till 10 procent av
fastighetsarean och hdgsta byggnadshojd respektive nockhojd ar reglerad till 6,6
respektive 10 meter. Narmast vagen far enbart parkering finnas.

Mojligheten att se dver en mer flexibel markanvéandning samt utékad byggratt och andra
avstyckningsmojligheter behover studeras for att uppna sdkandens syfte med
planldggningen.

Flygfoto éver planomradet (markerat med gult) och dess lage i forhallande till Nykdpings cen

i

ala delar.

Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som ligger vaster om stadsdelen Oppeby och idag rymmer ett
mindre verksamhetsomrade med bland annat en handelstradgard och lokaler fér kontor
och mindre verksamheter (Platsen)

Planen anger férutsattningar for att utdka byggratten inom omradet samt mojlighet till
avstyckningar sa att befintliga verksamheter kan utvecklas. Planen innebar ocksa att andra
typer av verksamheter kan lokaliseras inom omradet (Planen)

Planen medfor att en storre yta inom omradet kan bebyggas och att en storre del av
befintliga gronytor kan komma att hardgoras. Planen medfor att verksamhetsomradet
utvecklas med mojligheter att expandera och etablera flera foretag. (Paverkan)

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
detaljplaneprogrammet/planférslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas. Det
finns skél att anda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:

o  Farligt gods och sdkerhetsavstand till Katrineholmsvagen



o  Landskapsbild och gestaltning pa tillkommande bebyggelse

o  Vatten- och avloppsforsérjning
o  Dagvattenhantering

Under planprocessen kan fler aspekter komma fram som behéver studeras.

Nollalternativet innebéar fortsatt utveckling enligt gallande detaljplan.

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna undersékning
MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsgruppen, Samhallsbyggnad, tekniska 2021-02-23
Nykodpings kommun divisionen, raddningstjéansten
Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning
KOMMENTAR NAMN [ Datum
Lénsstyrelsen delar kommunens beddmning att forslaget inte Ulrika 2021-
innebéar betydande miljépaverkan. Larsson | 11-16
Lansstyrelsens synpunkter och rad Agneta
Scharp

Férutom de 1 undersckningen redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora f6ljande infor det fortsatta planarbetet:

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Fastigheten griinsar till den riksintressanta kulturmiljon Nyképingsans
dalgang. Det ar av stor betydelse att tillkommande bebyggelse
omsorgsfullt anpassas till kulturmiljon vad géller omfattning och
gestalming. En allt for 16gonfallande etablering pa platsen riskerar att
orsaka otillaten skada pa riksintresset.

Halsa och sakerhet

Vatten- och aviopp

Lansstyrelsen delar kommunens bedémning att méjligheten att losa
tillgang till vatten och avlopp maste utredas i kommande planarbete. I
undersokmingen framfors att ett alternativ skulle kunna vara att ansluta
fastigheten till en kommunal anslutningspunkt vid Minninge.

Lansstyrelsen vill uppmirksamma kommunen pa att omradet som
ledningen da ska passera ar rikt pa fornlamningar och att tillstands-
proviing, enligt kulturmiljolagen (1988:950. KML). eventuellt med krav
pa arkeologiska msatser, kan komma att krévas.




Farligt gods

T undersékningen anges att inga huvudbyggnader bor tillatas ndrmare én
30 meter fran vig 52. Beroende pa vilken typ av verksamhet om avses att
tillatas pa platsen och hur personintensiv den ir, bedémer Lansstyrelsen
att ett storre skyddsavstand kan komma att behovas.

Kulturmiljo - fornlamningar

I den 6stra delen av fastigheten finns en hill med en hallristning 1 form
av en skalgrop (L.1984:7659). I enlighet med tidigare samradsyttrande
(dnr 431-4244-2020) avser Linsstyrelsen att lamna tillstand enligt KML
till bebyggelse inom fornldmningens tidigare angivna skyddsomrade
(fornldmningsomrade enligt 2 kap. 2 § KML) 1 enlighet med kartskissen
nedan, utan villkor pa arkeologiska insatser.

Arbetsforetaget far dock inte pabérjas forrédn ett sadant tillstand erhallits.
Sokande ska dérfor inkomma med en sadan begéran till Lansstyrelsen
och samtidigt tydligt redovisa markingreppens omfattning savil 1 text
som pa karta.

Kartskiss fran samrad. dor 431-4244-2020

Bilagor
o  Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljopaverkan med
miljoaspekter och kommentarer

Linda Kummel Sara Rangensjo

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Postadress Besoksadress Org nr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhaéllsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Bilaga 1: Checklista for unders6kning om betydande
miljépaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra

betydande miljpaverkan ska aspekter utifran allménna bestdmmelser tas
med i beaktning.

O Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL

O Férordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning

NATURVARDEN

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér naturvarden tas med i
beaktning.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kénslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrdk och eventuell
barriareffekt)

O Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
O Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning Planomradet beddms inte ha ndgon paverkan pa
befintliga naturvarden. Ingen skyddad natur finns
i naromréadet.
KULTUR

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljopaverkan ska aspekter som berdr kulturvdrden tas med i
beaktning.

Riksintresse kulturmiljo

Fornminne

O Byggnadsminne

0O Ovrig vérdefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Riksintresset for kulturmiljévard som galler for
Nykopingsans dalgang ligger i nara anslutning




norr om planomradet. Ett genomférande av
planen bedéms inte paverka riksintresset
negativt. Planomradet &r till stora delar redan
bebyggt, ny detaljplan kommer tillata att en storre
del av omradet kan exploateras dock utan att
omradets uttryck nédmnvart éndras eller dominerar
intrycket fran riksintresset. Tillkommande
bebyggelse planeras ocksa regleras sa att
utformningen foljer befintlig bebyggelse.
Fornlamning finns inom planomradet. Placering
och typ ar kdand och byggnation kommer inte
tillatas i dess direkta narhet. Géllande detaljplan
har ett skyddsavstand till denna genom att reglera
prickmark kring fornlamningen. | planarbetet
onskas undersdka om skyddsavstandet kan
minska sa att byggnad tillats pa det omrade som
idag &r parkering strax norr om fornlamningen.
Detta ska fastighetsagaren ha kommunicerat med
Lénsstyrelsen.

HALSA

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande milijpaverkan ska aspekter som berér hélsa tas med i
beaktning.

Riksintresse friluftsliv

Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet

O Fororeningar

O Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Riksintresse for friluftsliv galler for Nykdpingsan
norr om planomradet. Planomradet bedéms inte
paverka detta riksintresse.

Trafikbuller forekommer fran Katrineholmsvéagen
som angransar planomradet i norr, da det inte
planeras for nagra byggnader med varaktig
vistelse bedoms paverkan vara godtagbar. Da
planen avser underséka markanvandning kopplat
till verksamheter bedéms inte
trafikbullerutredning behévas. De verksamheter
som kommer prévas inom planomradet avser inte
vara av storande karaktar, typ tung industri.




RISK

| undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér risker for méanniskors
hélsa och miljé tas med i beaktning.

O Ras och skred

O Oversvamning

O Trafiksékerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Katrineholmsvéagen &r en primar transportled for
farligt gods. Ett sakerhetsavstand till véag 52 ska
héllas. Inga huvudbyggnader bor tillatas nérmare
an 30 meter fran vagen. Detta planeras att
regleras i plankarta.

Enligt framtagna riktlinjer bedéms 30-50 meter
som tillréckligt avstand utan skyddsatgarder till
verksamheter som inte anses kansliga.

VATTEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i
beaktning.

MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade

O Ytvatten

O Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

Beskrivning Dagvatten omhéandertas i dagslaget lokalt. Det
finns en befintlig damm som férdréjer vattnet. Vid
stora mangder leds vattnet via ett braddavlopp till
befintligt dike 6ster om planomradet.
Avrinningsomrade ar Nykopingsan for vilken
MKN géller. Kommande planarbete ska sékra att
dagvatten fran den 6kade mangden hardgjorda
ytor kan fordréjas samt att tillstdndet i an inte
forsamras.

Fastigheten &r inte ansluten till kommunalt VA och
det finns i dagslaget inte heller kapacitet i
ledningsnatet for att ansluta fastigheten.
Moijlighet kommer att finnas att ansluta
fastigheten nar kommande utvecklingsomrade
Dammgruvan ar utbyggt och fér det kravs stora
investeringar.

Fastigheten har idag enskild VA-anlaggning som




inte ar dimensionerad for flertalet tillkommande
fastigheter. Ska flera fastigheter tillkomma kravs
en storre anlaggning dar en gemensam lésning
troligen skulle behévas.

Ett alternativ &r att fastigheten ansluter sig till
kommunens nat med séa kallad avtalsanslutning
utanfér kommunens verksamhetsomrade.
Fastigheten far da sjélva anlagga och &ga ledning
fran anslutningspunkten som finns vid Minninge,
strax under 1 km fran planomradet.

Fragan om mojliga I6sningar for VA behover
utredas vidare under kommande planprocess.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning Norr om planomradet gar vag 52,
Katrineholmsvégen, som utgér riksintresse for
kommunikationer. Att fortsatt utveckla fastigheten
med fler verksamheter bedéms inte innebéra
behov av kompletterande infarter eller paverkan
pa befintlig infart varfor riksintresset inte bedéms
paverkas negativt.

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
miljékvalitetsmalen?

O Begrénsad klimatpaverkan
O Frisk luft

O Grundvatten av god kvalitet
Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

O Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

O Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap

O God bebyggd miljo

O Giftfri miljd




[0 Séker stralmiljo
O Skyddande ozonskikt
O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Vid forbéattrad dagvattenhantering kan
planomradet potentiellt bidra till levande sj6ar
och vattendrag da vatten fran omrédet rinner ut i
Nykopingsan.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning for
genomférandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet
Integration

O Barns perspektiv

O Alderssammansattning
O Fysisk tillganglighet

O Rekreation och friluftsliv

O Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter
O Markforhallanden (geologi, jordarter och topografi)

Radon

O Lokalklimat

O Ljusforhallanden
O Naturresurser

O Jordbruksmark

Trafik och mobilitet

O Mobilitet

O Kollektivtrafikforsérjning
O Gang och cykel

O Grén omstallning

Arkitektur
Landskapsbild
O Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Integration (integrera omradet med staden):
Langsiktigt kan bade verksamheter och
bostader vara aktuellt i naromradet. Det
kommer ta lang tid innan angransande
bebyggelse, med bostader, skola och forskola,
ar pa plats. Utveckling for bostéder i nartid ar




darfér mindre lamplig och dessférinnan
behover en 6vergripande strukturplan eller
analys utgoéra en grund. Da kommunen 6nskar
kunna utveckla naromradet med bostéder ska
inte storande verksambheter tillatas i den sédra
delen.

Radon: omréadet har klassats som normal risk for
radon. Byggnader bér utféras radonsakert.

Landskapsbild och Gestaltning: planomradet ar
en del av det framtida utvecklingsomradet for
Dammgruvan, i férslaget till ny Oversiktsplan
definierat som utveckling for tat
stadsbebyggelse, som sadant kommer omradet
vara en del av entrén till Nyképings centralort.
Gestaltning och placering av byggnader och P-
ytor bor ta hénsyn till detta.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla

Aktualitet

Oversiktsplan Nyképing 2040 2022

Férdjupad éversiktsplan fér Nyképings téatort och Skavsta | 2013

NYGIS

2021

Riktlinjer avseende risker med farligt gods i Nyképings 2021

kommun (WSP, underlag till OP Nyképing 2040)




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande for detaljplan for del av Svardsklova
2:2, Svardsklova, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/61

Sokande: PS Svardsklova 2:2 Fastighets AB
Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for sésongsboende i

Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Mojligheter till ett rikt friluftsliv och tillgang till skdrgarden utgdr omradets
frémsta kvaliteter. Det tidigare konceptet med korttidscamping som
géllande detaljplan féreskriver, har visat sig att inte motsvara dnskemalen
med mer varaktigt sésongsboende, varfér man nu vill préva ett annat
uppldgg med fritidsboende med bland annat bekvédma radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan
av Svardsklovavégen. Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av
radhuslangor. | radhusléngorna far hogst fem bostdder sammanbyggas for
att mojliggora visuell kontakt med den omkringliggande naturen. | den
vastra delen av planomradet ar det dven som alternativ till radhus, mojligt
att uppfora friliggande hus for fritidsboende. En gatuslinga pa kvartersmark
mojliggor goda angdringsmajligheter till bostaderna i omradet.
Gemensamma parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att
ge en tryggare utemiljo. En gronyta sparas for gemensamma aktiviteter.

Den naturkorridor som delar omradet utgor ett varde for rekreation och
friluftsliv, da passagen tillgédngliggdr naturomraden norr om planomradet.
Naturmark sparas ocksa i skogsbrynet i nordést. Dar Turbinvédgen ansluter
till Svardsklovavagen, blir ett omrade fér centruméndamal och
bostadskomplement. En miljéstation fér planomrédet planeras hit. Aven
servicefunktioner som exempelvis kiosk och uthyrning av cyklar eller kanoter
kan inrymmas har. Besdksparkering till planomradet anordnas inom
befintlig parkering vid Turbinvagen. Dagvattenavledning och sékerstallande
av miljokvalitetsnormer sker genom fordréjning pa kvartersmarken samt att
dagvattendike planlaggs inom gatumarken langs Svardsklovavagen.

Forslag till detaljplan for del av Svérdsklova 2:2 har varit féremal for samrad
under tiden fr.o.m. den 18 oktober 2021 t.o.m. 7 november 2021. Under
perioden 2022-02-04 t.o.m. 2022-02-18 har planforslaget varit utstallt for
granskning.

Under planprocessen inkom totalt 15 skriftliga yttranden, varav fem med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett
granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande
stallningstaganden/genomfdrdes foljande dndringar infor granskningen:

Plankarta

e Grundkartan har uppdaterats med nya fastighetsgranser.

e Exploateringsgrad for smahusen omformulerad for storre tydlighet.

e Svardsklovavagen harinkluderats i planomradet.

e Egenskapsbestammelser om dike och markens hardgorningsgrad
har lagts till for dagvattenhanteringen. Ett mindre omrade vaster om
lokalgatan inom kvartersmarken har blivit prickmarkerad.

e Kvartersmarken som utgér vag tvars igenom kilen med naturmark
har breddats nagot.

e Ett E-omrade artillagtinom planomradet.

Plan- och genomférandebeskrivning

e Syftet har justerats efter synpunkter om kulturmiljo samt
dagvattenhantering.

e Resonemanget om hur hansyn har tagits till riksintresserna for
naturvarden, det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust och
darmed inte paverkas negativt har utvecklats. Motiveringen till
ianspraktagande av jordbruksmark har ocksa utvecklats.

e Da en ny oversiktsplan for kommunen &r antagen av
kommunfullmaktige har dess stallningstaganden om Svérdsklova
lagts till. Beskrivningen fran den gamla férdjupade 6versiktsplanen
for omradet har tagits bort.

e Beskrivningen om kulturmiljo har foréndrats.

e Ett PM om geotekniska markforhallanden har tagits fram och
kompletterar med mer information om skredrisken inom
planomradet.

e Mer information om bullerférhallanden, vatten- och avlopp samt det
generella biotopskyddet har lagts till.

e Dagvattenutredningen har uppdaterats och fértydliganden om
féroreningar och miljokvalitetsnormer har lagts till.

e Merinformation om exploateringsavtal, gemensamhetsanldggning
och paverkan pa befintlig detaljplan har lagts till.

e Redaktionella &ndringar har dven skett i texten.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar
Stadsbyggnadsenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Andringar pa plankartan:

e | anslutning till omradet for transformatorstationen (E-omrade) haren 5
meter bred markremsa som inte far bebyggas (prickmark) lagts ut for att
utgdra en skyddszon mot bostdderna och mot omradet som &r avsett for
fordrojning av skyfallsvatten (ns).

e Bestdmmelse att befintlig vegetation ska sparas (n1) har lagts tillbaka i
tabellen.

Andringar i plan- och genomférandebeskrivningen:

e Ett PM har tagits fram (Tyréns 220316) har tagits fram som redovisar att
ras- och skredrisker inte féreligger nedanfor slanten i planomradets
Ostra del. Planbeskrivningen har kompletterats med text om detta.

e Text om exploateringsavtal har utgatt.

e Textangaende uppfyllande av miljokvalitetsnormer har fortydligats
nagot.

| dvrigt har endast smarre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Kommunen avser att inte inga exploateringsavtal.

Barnrittsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande samt,
2) att anta detaljplan for del av Svardsklova 2:2.

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/61
Stadsbyggnadsenheten

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande for detaljplan for del av
Svardsklova 2:2, Svardsklova, Nykopings kommun

Lage: Svardsklova

Sokande: PS Svardsklova 2:2 Fastighets AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar fér sésongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Mojligheter till ett rikt friluftsliv och tillgang till skargarden utgér omradets
framsta kvaliteter. Det tidigare konceptet med korttidscamping som gallande
detaljplan féreskriver, har visat sig att inte motsvara 6nskemalen med mer
varaktigt sésongsboende, varfér man nu vill préva ett annat upplagg med
fritidsboende med bland annat bekvéama radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan av
Svardsklovavagen. Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av
radhuslangor. | radhusléngorna far hogst fem bostader sammanbyggas for att
mojliggora visuell kontakt med den omkringliggande naturen. | den véstra
delen av planomradet ar det dven som alternativ till radhus, majligt att uppfora
friliggande hus for fritidsboende. En gatuslinga péa kvartersmark mojliggor
goda angoringsmojligheter till bostéderna i omradet. Gemensamma
parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att ge en tryggare
utemiljo. En gronyta sparas for gemensamma aktiviteter. Den naturkorridor
som delar omradet utgor ett varde for rekreation och friluftsliv, da passagen
tillgéangliggdr naturomraden norr om planomradet. Naturmark sparas ocksa i
skogsbrynet i nordost. Dar Turbinvégen ansluter till Svardsklovavagen, blir ett
omrade for centrumandamal och bostadskomplement. En miljostation for
planomréadet planeras hit. Aven servicefunktioner som exempelvis kiosk och
uthyrning av cyklar eller kanoter kan inrymmas har. Besoksparkering till
planomradet anordnas inom befintlig parkering vid Turbinvagen.

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Dagvattenavledning och sakerstallande av miljokvalitetsnormer sker genom

fordréjning péa kvartersmarken samt att dagvattendike planldaggs inom

gatumarken langs Svardsklovavagen.

Forslag till detaljplan for del av Svéardsklova 2:2 har varit féremal for samrad
under tiden fr.o.m. den 18 oktober 2021 t.o.m. 7 november 2021. Under
perioden 2022-02-04 t.o.m. 2022-02-18 har planférslaget varit utstallt for
granskning.

Under planprocessen inkom totalt 15 skriftliga yttranden, varav fem med

godkénnande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i ett

granskningsutldtande och finns dven att lasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande

stéllningstaganden/genomférdes foljande andringar infor granskningen:

Plankarta

Grundkartan har uppdaterats med nya fastighetsgranser.
Exploateringsgrad for smahusen omformulerad for storre tydlighet.
Svardsklovavagen har inkluderats i planomradet.
Egenskapsbestammelser om dike och markens hardgorningsgrad har
lagts till for dagvattenhanteringen. Ett mindre omrade vaster om
lokalgatan inom kvartersmarken har blivit prickmarkerad.
Kvartersmarken som utgor vag tvars igenom kilen med naturmark har
breddats nagot.

Ett E-omrade ar tillagt inom planomradet.

Plan- och genomférandebeskrivning

Syftet har justerats efter synpunkter om kulturmiljé samt
dagvattenhantering.

Resonemanget om hur hansyn har tagits till riksintresserna for
naturvarden, det rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust och
darmed inte paverkas negativt har utvecklats. Motiveringen till
ianspraktagande av jordbruksmark har ocksa utvecklats.

Da en ny oversiktsplan for kommunen ar antagen av
kommunfullmaktige har dess stallningstaganden om Svardsklova lagts
till. Beskrivningen fran den gamla férdjupade 6versiktsplanen for
omradet har tagits bort.

Beskrivningen om kulturmiljé har féréndrats.

Ett PM om geotekniska markférhallanden har tagits fram och
kompletterar med mer information om skredrisken inom planomradet.
Mer information om bullerférhallanden, vatten- och avlopp samt det
generella biotopskyddet har lagts till.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och fortydliganden om
féroreningar och miljokvalitetsnormer har lagts till.
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e Merinformation om exploateringsavtal, gemensamhetsanlaggning och
paverkan pa befintlig detaljplan har lagts till.
e Redaktionella &ndringar har aven skett i texten.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar
Stadsbyggnadsenheten foljande revideringar av planhandlingarna:

Andringar pa plankartan:

e | anslutning till omradet for transformatorstationen (E-omrade) haren 5
meter bred markremsa som inte far bebyggas (prickmark) lagts ut for att
utgdra en skyddszon mot bostdderna och mot omradet som &r avsett for
fordrojning av skyfallsvatten (ns).

e Bestdmmelse att befintlig vegetation ska sparas (n1) har lagts tillbaka i
tabellen.

Andringar i plan- och genomférandebeskrivningen:

e Ett PM har tagits fram (Tyréns 220316) har tagits fram som redovisar att ras-
och skredrisker inte foreligger nedanfér slanten i planomradets ostra del.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om detta.

e Text om exploateringsavtal har utgatt.

e Textangaende uppfyllande av miljokvalitetsnormer har fortydligats nagot.

| dvrigt har endast smarre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Kommunen avser att inte inga exploateringsavtal.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets bésta?

Nej

Beslutsunderlag
Plankarta, plan och genomférandebeskrivning, granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande

3) att anta detaljplan for del av Svardsklova 2:2

Linda Kummel Fanny Ramstrom

Chef Stadsyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2022-04-20 2022-04-20

Beslut till:

Akten
Sékanden



N y ka pi n g Granskningsutlatande Dnr SHB19/29

Samhallsbyggnad Datum 2022-03-07

Stadsbyggnadsenheten

Samradsredogérelse for detaljplan for Svardsklova 2:2,
Nykoépings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits

Forslag till detaljplan for del av Svardsklova 2:2 har varit féremal for samrad under tiden
fr.o.m. den 18 oktober 2021 t.o.m. 7 november 2021. Handlingarna har funnits tillgangliga
i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
féreningar, organisationer och sakagare enligt sérskild férteckning.

Under planprocessen har totalt 12 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 med
godkannande eller ingen erinran av planforslaget. Yttrandena &r sammanstallda i denna
samradsredogorelse och finns dven att lésa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Under perioden 2022-02-04 t.o.m. 2022-02-18 har planférslaget varit utstallt for
granskning. D& har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planforslag.

Under planprocessen har totalt 9 st skriftliga yttranden inkommit, varav 2 utan erinran av
planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta granskningsutlatande och finns dven att
lésa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Féljande har inkommit med utan erinran av planférslaget:
Under samradet:

2021-10-22 Trafikverket

2021-01-01 Skanova (Telia Company) AB

2021-11-09 Polismyndigheten

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Under granskningen:
2022-02-07, Trafikverket
2022-02-10, Polismyndigheten

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2021-10-25 Sérmanlandkustens raddningstjanst
2021-10-31 Postnord

2021-10-28 Sérmlands museum

2021-10-31 Privatperson PFK

2021-11-01 Privatperson LC

2021-11-04 Vattenfall eldistribution AB

2021-11-05 Lantmateriet

2021-11-07 Svardklova Skérgardsby samféllighetsférening
2021-11-08 Lansstyrelsen

Under granskningen:

2022-02-15, Vattenfall Eldistribution AB

2022-02-17, Statens geotekniska institut

2022-02-18, Lantméateriet

2022-02-18, Naturskyddsforeningen i Nykoping x2
2022-02-18, Svardsklova Skargardsby samfallighetsférening
2022-02-21, Lénsstyrelsen

Sammanfattning

Fran Lansstyrelsen har inkomna synpunkter handlat om platsens [amplighet for
bebyggelse da det ligger inom flera riksintressen, jordbruksmark tas i ansprak samt utifran
social robusthet. Synpunkterna har ocksa berort férutsattningar for en hallbar vatten- och
avloppsforsorjning, dagvattenhantering, skred- och dversvamningsrisk,
miljokvalitetsnormer, naturvarden samt val av planforfarande. Inkomna synpunkter fran
andra myndigheter och organisationer har framst handlat om kulturmiljo, behov av E-
omrade, kvalitet pa fastighetsgrénser samt efterfrdgat mer information om genomférandet
av detaljplanen. Fran samfallighet och privatpersoner berér inkomna synpunkter
bebyggelsens karaktar, parkeringsmojligheter samt mojligheter for batupplédggning inom
omradet. Se kommentarer nedan for kommunens bemdtande i dessa fragor.

Plandrendet har aven tagits upp internt pa kommunen i stadsbyggnadsgruppen och
aterkoppling skedde den 3 november 2021. Inkomna synpunkter handlade framst om
forutsattningarna for hallbar vatten- och avloppsférsérjning, dagvattenhantering, radon,
forutsattningarna for avfallshantering samt bestémmelser om exploateringsgrad i
plankartan. De &r ocksa hanterade i planforslaget.



Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har féljande stéllningstaganden

gjorts.

Plankarta

Grundkartan har uppdaterats med nya fastighetsgranser.

Exploateringsgrad for smahusen omformulerad for storre tydlighet.
Svardsklovavagen har inkluderats i planomradet.

Egenskapsbestammelser om dike och markens hardgérningsgrad har lagts till for
dagvattenhanteringen. Ett mindre omrade vaster om lokalgatan inom
kvartersmarken har blivit prickmarkerad.

Kvartersmarken som utgor vag tvars igenom kilen med naturmark har breddats
nagot.

Ett E-omrade ar tillagt inom planomradet.

Plan- och genomférandebeskrivning

Syftet har justerats efter synpunkter om kulturmiljé samt dagvattenhantering.
Resonemanget om hur hénsyn har tagits till riksintresserna for naturvarden, det
rorliga friluftslivet och hogexploaterad kust och darmed inte paverkas negativt
har utvecklats. Motiveringen till ianspraktagande av jordbruksmark har ocksa
utvecklats.

Da en ny dversiktsplan fér kommunen ar antagen av kommunfullmaktige har dess
stallningstaganden om Svéardsklova lagts till. Beskrivningen fran den gamla
fordjupade oversiktsplanen for omradet har tagits bort.

Beskrivningen om kulturmiljé har féréndrats.

Ett PM om geotekniska markforhallanden har tagits fram och kompletterar med
mer information om skredrisken inom planomradet.

Mer information om bullerférhallanden, vatten- och avlopp samt det generella
biotopskyddet har lagts till.

Dagvattenutredningen har uppdaterats och fortydliganden om féroreningar och
miljokvalitetsnormer har lagts till.

Mer information om exploateringsavtal, gemensamhetsanldaggning och paverkan
pa befintlig detaljplan har lagts till.

Redaktionella andringar har dven skett i texten.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslar

Stadsbyggnadsenheten fdljande revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:

| anslutning till omradet for transformatorstationen (E-omrade) har en 5 meter bred
markremsa som inte far bebyggas (prickmark) lagts ut for att utgéra en skyddszon
mot bostdderna och mot omradet som ar avsett for fordrojning av skyfallsvatten
(n5).

Bestammelse att befintlig vegetation ska sparas (n1) har lagts tillbaka i tabellen.



Plan- och genomférandebeskrivning
e Ett PM har tagits fram (Tyréns 220316) har tagits fram som redovisar att ras- och
skredrisker inte foreligger nedanfor slanten i planomradets dstra del.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om detta.
e Text om exploateringsavtal har utgatt.
e Text angadende uppfyllande av miljckvalitetsnormer har fortydligats nagot.

| dvrigt har endast smarre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemé&tanden med forslag pa atgarder:

Avsidndare under samradet:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 108§ PBL och nu
kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
forutsattning att nedanstdende synpunkter avseende miljokvalitetsnormer, hélsa eller
sakerhet, risk for olyckor, 6versvamning eller erosion beaktas:

Riksintressen - 4 kap. miljcbalken

Enligt 4 kap miljobalken (1,2 och 4 §§) ar kust- och skargardsomradet séder om vag 219
(kustvagen) i sin helhet av riksintresse med hansyn till natur- och kulturvérdena. Turismens
och friluftslivets, framst det rorliga friluftslivets intressen ska séarskilt beaktas.
Exploateringsféretag och andra ingrepp i miljon far komma till stdnd endast om det kan
ske pa satt som inte patagligt skadar omradets natur- och kulturvérden. De enda
undantagen géller lokalt naringsliv, totalférsvaret, utvinning av mineral och utveckling av
befintliga tatorter. Fritidsbebyggelse far komma till stand endast i form av komplettering
till befintlig bebyggelse.

| planbeskrivningen under rubriken "Riksintressen” skriver kommunen att ett
genomférande av planen inte beddms paverka riksintresset for naturvarden, det rérliga
friluftslivet och hogexploaterad kust negativt, da planomradet enbart bestar av mark som
sedan tidigare ar planlagt for exploatering, camping. Lénsstyrelsen delar inte kommunens
beddmning om att planomradet inte har betydelse for riksintressena for naturvard och
rorligt friluftsliv enligt 4 kap. 1,2 och 4 §§ miljobalken da planomradet inte &r bebyggt.
Lansstyrelsen framforde, i granskningsyttrande 2014-06-02 for den fordjupade
Sversiktsplanen for Kusten Sjosa - Vélard (antagen 2014-09-09), bland annat att stérre
obebyggda naturomraden inte ska exploateras. Ny bebyggelse kan tilldtas endast i vissa
obebyggda luckor i omraden som redan ar exploaterade.

Hé&lsa och sékerhet - Buller, vibrationer

Da planen avser bostader behdver detaljplanen innehalla en redovisning av berdknade
omgivningsbuller, i enlighet med 4 kap. 33a § Plan- och bygglagen (2010:200).
Redovisningen ska avse berdaknade varden vid bostadsbyggnadens fasad och vid
eventuell uteplats i anslutning till byggnad. Redovisningen behdver inte géras om det



med hansyn till bullersituationen kan anses obehévligt, vilket i sddana fall ska motiveras.

Dricksvatten, Vatten och avlopp

| planbeskrivningen under rubriken “Vatten och avlopp” skriver kommunen att allmént
vatten och spillvatten ar framdraget med anslutningspunkt till planomradet. Lansstyrelsen
konstaterar dock utifran undersékningen for betydande miljopaverkan for det narliggande
planomradet Bjorksund 2:1 cirka 700 meter nordvast om Svardsklova 2:2, att det inte finns
kommunalt vatten och avlopp framdraget till Valaré. Lansstyrelsen upplyser kommunen
om att bebyggelse och byggnadsverk ska lokaliseras till mark som ar lampad for
dndamalet med hansyn till bland annat att ordna vattenforsorjning och avlopp i enlighet
med 2 kap. 5§ Plan- och bygglagen (2010:200).

Inom planprocessen behdver kommunen undersdka och sékerstalla méjligheterna till
vattenférsérjning och avlopp inom och till planomradet.

Risk fér olyckor, 6versvdmning eller erosion

Geoteknik och skred

Lansstyrelsen kan inte ta stéllning till om foreslagen bebyggelse eller byggnadsverk blir
l&mpliga med hénsyn till manniskors halsa eller sdkerhet eller risken fér olyckor,
dversvamning eller erosion i samradsskedet da Lansstyrelsen inte har haft tillgang till
framtaget geotekniskt underlag.

En oversiktlig skredriskkartering genomfordes 1996 pa uppdrag av davarande
Raddningsverket (nuvarande Myndigheten for samhéllsskydd och beredskap). Delar av
planomradet ligger inom ett omrade som pekats ut som ett skredkansligt omrade déar
detaljerad utredning rekommenderas.

Lansstyrelsen anser att kommunen behdéver utreda skredrisken inom planomradet.
Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att remittera planarendet till Statens

geotekniska institut.

Grundldggning och skredsdkerhet - SIG

Oversvdémning

Lansstyrelsen konstaterar av planbeskrivningen och dagvattenutredningen (Tyrens (2021-
09-06) att det finns risker for dversvédmning vid hdga havsnivaer inom den &stra delen av
planomradet (markanvédndning CB1). | dagvattenutredningen framkommer det att
dversvamningsrisken kan minimeras genom till exempel héjdséattning av byggnader.
Lansstyrelsen konstaterar av plankartan att kommunen har valt att inte anamma de
rekommendationer som Tyrens framfor i dagvattenutredningen.

Boverkets tillsynsvagledning for Lansstyrelserna ger en inriktning for vilka skyddsnivaer ny
bebyggelse behdver klara av. | Boverkets tillsynsvagledning och Lansstyrelsens faktablad
2015:14 Rekommendationer fér lagsta grundldggningsnivé lings Ostersjékusten framgér
det att ny bebyggelse behover lokaliseras, placeras och utformas sa att den ar lamplig



med hansyn till kommande klimatférandringar med avseende pa risken for dversvamning.
Ny sammanhallen bebyggelse, storre riskobjekt eller bebyggelse med samhallsviktig
verksamhet bor lokaliseras till omraden som inte hotas av 6versvamning. Medan
samhallsfunktioner och bebyggelse av mindre vikt kan tillatas lokaliseras till omrdden med
mattlig sannolikhet for dversvamning.

Lansstyrelsen anser att det inte ar tillréckligt att reglera berért omrade med prickmark for
att sékerstélla att marken inte bebyggs da bygglovsbefriade byggnader som exempelvis
attefallshus och friggebodar i sin helhet far placeras pa prickmark. Detaljplanen behover,
for att kunna godbtas, tillféras planbestammelser pa plankartan for att exempelvis reglera
hojdsattning av mark.

Strandskydd

| undersékning om betydande miljdpaverkan av detaljplan fér del av Svérdsklova 2:2,
Nykoépings kommun daterad 2020-12-04 anges att nar planarbetet inleds aterinfors
strandskyddet automatiskt inom en del av syddstra planomradet. | samradshandlingen
berdr kommunen inte fragan om strandskydd. Lénsstyrelsen efterfragar ett fortydligande
kring kommunens stéllningstagande gallande strandskyddet i planhanhandlingarna.

Att upphava strandskyddet genom bestédmmelser i en detaljplan férutsatter att det finns
sarskilda skal enligt 7 kap. 18 c-d §§ miljobalken och att intresset av att ta omradet i
ansprak pa det satt som avses med planen vager tyngre an strandskyddsintresset.
Upphavande av strandskyddet far inte omfatta ett omrade som behdvs for att sdkerstalla fri
passage och allemansrattslig tillgang till omradet fér allmanheten samt bevara goda
livsvillkor for djur- och véxtlivet. Lansstyrelsen pekar pa vikten av tydliga och val
motiverade sarskilda skal vilket ligger till grund for ett upphédvande. Lénsstyrelsen anser att
om kommunen beddmer att strandskydd rader ska kommunen dven redogéra for
alternativa lokaliseringar, vaga den valda lokaliseringen mot andra och motivera sitt
stallningstagande.

Lansstyrelsen upplyser i sasmmanhanget om att dppna diken i jordbruksmark omfattas av
det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken, vilket behover beaktas.

Miljkvalitetsnormer - vatten

Lansstyrelsen bedémer utifran stycket om miljokvalitetsnormer i planbeskrivningen att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte har hanterats pa ett tillfredstallande sétt. |
planbeskrivningen under rubriken "Miljokvalitetsnormer” pa sidan 12 skriver kommunen
att en "Foéroreningsberakning har utforts som visar att fororeningshalterna kommer att 6ka
i och med exploateringen, men fortfarande med god marginal under riktvérdena. Rening i
diken och draneringsstrak rekommenderas.”

Enligt 2 kap. 10 § Plan- och bygglagen (2010:900) och 5 kap. 4 § Miljcbalken far
kommunen inte tillata att en verksamhet eller atgard pabdrjas om det riskerar att ge
upphov till en férsémring av miljékvalitetsnormerna for vatten eller som har sddan
betydelse att det dventyrar mojligheten att uppna den status eller potential som vattnet
ska ha enligt miljokvalitetsnormerna.



Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Férhéllande till OP
Detaljplanen handlaggs med standardforfarande.

Detaljplanen omfattas av Férdjupad 6versiktsplan for kusten Sjosa- Valard (antagen 2014-
09-09). | den férdjupade 6versiktsplanen gér kommunen bedémningen att inom
kustomradet, mellan havet och kustvagen, i avsnittet Sjosa-Sandstugan och dster om
Brannebol till Svardsklova samt i det storre opaverkade omradet nordvast och dster om
sjon Angen ska ny bebyggelse och anldggningar undvikas. Enstaka nya bostader tillats i
direkt anslutning till befintlig bebyggelse inom gangavstand fran busshallplats och dar
godkand avloppshantering kan sakerstallas.

| planforslaget for Svardsklova 2:2 gér kommunen bedémningen att planen
Overensstammer med den férdjupade dversiktsplanen. Kommunen underbygger sin
beddmning genom att lyfta fram att Svardsklova har potential att bli en stor tillgang till
regionen med rekreation, friluftsliv och turism. Det ar darfor viktigt att fortsatt mojliggora
och utveckla Svardsklova pa ett satt som tillgangliggdér omradet for allménheten.

Lansstyrelsen anser att planforslaget beddms sakna stéd i den férdjupade dversiktsplanen
for kusten Sjosa - Valard med hénsyn tagen till innehallet i Lansstyrelsens
granskningsyttrande (2014-06-02) 6ver den férdjupade oversiktsplanen. Ny bebyggelse
kan tillatas endast i vissa obebyggda luckor i omraden som redan ar exploaterade. Marken
inom planomradet ar inte exploaterad. Lansstyrelsen delar inte heller kommunens
beddmning att planlaggningen av nya bostader inom Svérdsklova 2:2 ar att
tillgangliggéra omradet for allménheten.

Lansstyrelsen rader kommunen att handldgga detaljplanen med ett utdkat planférfarande
i enlighet med 5 kap. 7§ Plan- och bygglagen (2010:900) da planen beddms sakna stod i
den férdjupade oversiktsplanen.

Naturmiljo

Lansstyrelsen konstaterar av planbeskrivningen att Nykopings kommun gjort en
naturvardesinventering av omradet under 2020. Naturvardesinventeringen finns inte
bifogad i det material som skickades till Lansstyrelsen i samradsskedet.

| planbeskrivningen under rubriken “Natur och gronstruktur, samt friytor” skriver
kommunen att genomford inventering visar att brynmiljon mellan jordbruksmarken och
skogen ar viktig och utgor en livsmiljo for faglar och insekter samt att brynet utgér en
stodjande ekosystemtjanst som habitat. D& omradet beddms vara viktigt for faglar och
insekter stéller sig Lansstyrelsen fragande till om prickmark och planbestammelser om att
befintlig vegetation ska sparas samt krav pa marklov for tradfélining (bestdammelsen a’
saknas pa plankartan) ar tillréackligt for att skydda naturen och djurlivet da
bygglovsbefriade adtgarder som exempelvis attefallshus och friggebodar till sin helhet far
placeras pa prickmark.



Lansstyrelsen anser att kommunen behdver se 6ver skyddet av brynmiljon i det fortsatta
arbetet med detaljplanen.

Generellt biotopskydd

Lansstyrelsen vill gora ett medskick till kommunen om att akerholmar omfattas av det
generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11 § Miljobalken. Detta framgar inte av
planbeskrivningen.

Klimatanpassning

Lansstyrelsen kan konstatera att planforslaget inte sakerstaller dagvattenutredningens
forslag pa atgarder for att undvika dversvamning och skador pa byggnader vid skyfall.
Detaljplanen behover, for att kunna godtas, tillféras planbestédmmelser pa plankartan for
att exempelvis sdkerstélla utrymme fér dagvattenatgarder samt reglera hojdséattning av
mark.

Gestaltning av bebyggelse, grénomraden och kommunikationsleder

Social robusthet

Lansstyrelsen anser att det finns en risk att fritidsbostaderna kan komma att omvand]as till
permanentbostader. Lansstyrelsen vill paminna kommunen om tillgénglighetskravet till
bland annat samhallsservice och kommersiell service vid sammanhallen bebyggelse i
enlighet med 2 kap. 7 § Plan- och bygglagen (2010:900).

| en detaljplan har kommunen inte maojlighet att reglera upplatelseformen fér de bostéader
som planforslaget mojliggér. Kommunen kan inte sékerstalla att foreslagna
sasongsbostader eller fritidshus inte omvandlas till permanentbostader. For att andra
anvandningen fran fritidsbostader till permanentbostéder kravs det inget bygglov
eftersom det inte ar ett vasentligt annat &ndamal. En dndring fran fritidshus till
permanentbostader kraver inte heller en anmalan enligt 6 kap. 5 § plan- och bygglagen
(2010:900).

Trafikfragor- gang/cykelvéagar

Lansstyrelsen konstaterar av planbeskrivningen att det saknas gang- och cykelvagar pa
Valard och i anslutning till planomradet. Lansstyrelsen anser att fragan om tillgang till
kollektivtrafik och gdng- och cykelvédgar behdver beaktas i den fortsatta planprocessen
med tanke pa ovan ndmnda synpunkter om att det inte finns nagra hinder att omvandla
fritidshus till permanentbostader.

Vérdefull jordbruksmark

Planomradet omfattar i sin helhet obebyggd jordbruksmark. Fastigheten Svardsklova 2:2
ar taxerad som jordbruksenhet och kan darfor anses utgora jordbruksmark. |
planbeskrivningen pa sidan 4 gor kommunen beddmningen att marken inom
planomradet har mist sin funktion som jordbruksfastighet dd marken tidigare anvants som
camping och att jordbruket sedan lange har upphort. Lansstyrelsen delar inte kommunens
beddmning. Marken inom planomradet ar i gallande detaljplan P08-34, Del av



Svardsklova 2:1 visserligen planlagd for campingandamal men campingen ar sedan 2018
nedlagd. Da campingen ar nedlagd sedan flera ar finns det inget hinder for att marken
aterigen kan nyttjas som jordbruksfastighet.

Brukningsvard jordbruksmark far enligt 3 kap. 4 § Miljobalken endast tas i ansprak for att
tillgodose vasentliga samhallsintressen om behovet inte kan tillgodoses pa ett fran allman
synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan mark tas i ansprak. Lansstyrelsen kanner
sig tvekande till om sasongsboende/bostadsbebyggelse ar av sadant vasentligt
samhéllsintresse som asyftas i 3 kap. 4 § Miljobalken. Lansstyrelsen anser att kommunen i
planbeskrivningen inte har visat att det inte finns annan mark som ar battre lampad fér den
planerade bostadsbebyggelsen. Enligt 2 kap. 2 § plan- och bygglagen (2010:900) ska
marken anvandas till det som den ar béast lampad fér med hansyn till beskaffenhet, lage
och behov.

Lansstyrelsen anser att férenlighet med 3 kap. 4 § miljobalken behdver beskrivas och
beddmas i den fortsatta planprocessen. Lansstyrelsen patalar att kommunen i
planbeskrivningen ska redovisa de dvervdganden som har legat till grund fér planens
utformning och hur kommunen hanterat och avvégt olika intressen enligt 2 kap. Plan- och
bygglagen (2010:900).

Lansstyrelsens upplysningar/synpunkter/krav enligt annan lagstiftning
Synpunkter enligt annan lagstiftning som maste beaktas men inte beror
ingripandegrunderna t.ex.

Kulturmiljélagen (1988:950), KML

Inom planomradet finns det ingen kand fornlamning. Lansstyrelsen beddmer att en
arkeologisk utredning inte kravs inom ramen for planens genomférande.
Lansstyrelsen vill anda paminna om anmalningsplikten enligt 2 kap. 5 och 10 §§ KML:

e Om fornfynd och/eller fornlamning patraffas ska arbetet omedelbart avbrytas till
den del som berér fornldamningen och/eller fornfyndet samt omradet runt eventuell
fornldmning

e Anmalan ska omedelbart goras till Lansstyrelsen

Bemdétande:

Planférslaget tar hansyn till riksintressena for naturvarden, det rorliga friluftslivet och
hégexploaterad kust och bedéms darfér av kommunen inte paverkas negativt da endast
mark som enligt gallande detaljplan P08-34 tas i ansprak och kompletterar Svardsklova
med bebyggelse. Resonemang ar utvecklat i plan- och genomférandebeskrivningen. En
naturkorridor ar planlagd som allman platsmark, NATUR, i plankartan for att sékerstalla att
allménheten enkelt kan kunna réra sig genom omradet till skogen séder om planomradet.
Befintliga naturvarden sasom akerholmen ligger inom allman platsmark (NATUR),
skogsbrynet genom bestammelsen n; samt att den befintliga linjen for skogsbrynet halls i
den &stra delen av planomradet genom att planlaggas som allméan platsmark (NATUR).
Enligt gallande detaljplan P08-34 utgors den Ostra allméanna platsmarken (NATUR) i nu



aktuellt planforslag av kvartersmark utan nagra bevarandeskydd for vegetationen i
omradet, vilket nu sékerstélls i den nya detaljplanen med andrad markanvandning.

Plan- och genomforandebeskrivningen har kompletterats med information om
bullerforhallanden samt forutsattningar for en hallbar vatten- och avloppsforsorjning.

Plan- och genomférandebeskrivningen har kompletterats med slutsatser fran en
geoteknisk undersdkning utférd av Tyréns, daterad 2021-12-22, vars berdkningar inom
omradet visar pa hog sakerhet mot skred. Utredningen remitteras till Statens Geologiska
Institut i samband med granskningen av detaljplanen.

Risken for 6versvamningar bedéms generellt som lag inom planomradet, men
dagvattenutredningen rekommenderar anda en hojdsattning som en sdkerhetsatgard.
Eftersom omradets disponering och byggnadernas exakta placering inte ar bestdmd i
planen ar rekommendationen att hojdsattningen hanteras i bygglovsskedet eller i
samband med anmalan, da alla forutsattningar ar kanda. Ytor for bebyggelse planeras pa
en nagot hogre niva (jamfort med omgivande ytor), se dven planbestdmmelse om lutning
fran husen i avsnitt Dagvattenhantering samt pa plankartan. Eftersom omradets
disponering och byggnadernas exakta placering annu inte ar bestamd och inte heller last
med bebyggelseplacering i plankartan ar rekommendationen att héjdsattningen hanteras
i bygglovsskedet, da alla forutsattningar kommer att vara kdnda. Det finns tva mindre
omraden pa kvartersmarken som riskerar att bli instdngt mot Svéardsklovavagen vid de
tillfallen da intilliggande dike gar fullt. Inom de omradena ar prickmarken utokad till cirka
10 meters bredd for att kunna utgdra en dversvamningsyta. Risk for héga havsnivaer
ligger precis utanfor aktuellt planomrade.

Det aktuella planférslaget beddms inte ligga inom strandskydd. Avstdendet till vattenlinjen
for kusten &r mer an 100 meter och strandskyddet &r inte utdkat inom detta omrade.
Vidare har kommunens ekologer i ett tidigare arende beddmt att diket i dstra Svardsklova
inte omfattas av strandskydd da det ar grévt och darigenom inte naturligt.

Dagvatten rekommenderas enligt utredning av Tyréns (2021-09-16) att ledas och renas i
Oppna diken. Infér granskningen har planomradet utokats till att ocksa inkludera
Svardsklovavagen, samt kompletterat plankartan med en bestammelse om dike langs
med den. En bestammelse om markens hardgdrningsgrad inom kvartersmarken har ocksa
kompletterats i plankartan for dagvattenhanteringen. Ett fortydligande har dven skett i
plan- och genomférandebeskrivningen om att fororeningshalterna forblir laga och
underskrider riktvarden med god marginal vid anvandande av diken, sa som berakningar i
dagvattenutredningen visar. Halterna bedéms da att inte kunna paverka recipientens
status for att uppna miljokvalitetsnormerna. Recipienten Risbomradet belastas idag
framfor allt av fosfor, Bromerad difenyleter samt kvicksilver, vilka harstammar fran andra
kallor an féreslagen exploatering.

Kommunen beddmer att detaljplanen ar férenlig med den férdjupade dversiktsplanen for
Sjosa-Valard varfor den handlaggs med standard planforfarande. Planforslaget gar dven i
linje med den utveckling av omradet som beskrivs i kommunens nya &versiktsplan,



antagen 2021-12-14 av kommunfullméaktige med laga kraft 2022-01-10 dar Svardsklova
beskrivs som fritidsomrdde med majligheter till omvandling pa sikt mot
permanentboende.

Kommunens ekologer har under 2020 gjort en &versiktlig inventering av omradet och
deras resultat finns beskrivet direkt i plan- och genomférandebeskrivningen. Ingen
separat rapport finns sammanstalld. Formuleringar om detta har justerats i plan- och
genomférandebeskrivningen.

Det befintliga skogsbrynet omfattas av egenskapsbestdémmelsen n; samt planldggs som
naturmark i 6stra delen av planomradet. Hanvisning till administrativ bestémmelse i plan-
och genomférandebeskrivning ar borttagen da den inte finns med i plankartan. Plan- och
genomférandebeskrivningen har kompletterats med beskrivning om att akerholmen inom
planomradet omfattas av det generella biotopskyddet. Aven éppna diken i jordbruksmark
omfattas av det generella biotopskyddet. Att de diken som ingar i planomradet inte
omfattas av biotopskyddet, styrks av att dikena ar ganska sma och utan vattenalskande
vegetation, mest sma buskar och trad vaxer i dikena.

Det stammer att kommunen inte kan reglera om bostaderna ska bli sdsongsbostader,
fritidshus eller permanentbostader i detaljplanen. Vi ser det inte heller lampligt fér
permanentboende i nuldget da det inte finns kollektivtrafik samt fullt utbyggd service i
Svardsklova. Det ar emellertid intressant att skapa forutsattningar for fler fritidshus i
Svardsklova da det &r en semesterdestination inom kommunen. Centrummark finns
detaljplanelagd i ndrheten som innebar majlighet till viss kommersiell service i omradet.
Den nya detaljplanen bidrar med mer underlag for att service pa sikt ska kunna etablera
sig inom omradet. Gaende och cykling sker i blandtrafik som det ofta gor pa landsbygden
och eventuella framtida behov av separata vagar far studeras framgent.

Kommunen féljer kontinuerligt upp permanenteringsgraden av olika fritidsomraden for att
uppmarksamma eventuella behov av samhéllsservice. | den senaste rapporten daterad
2021-06-17 inkluderas inte Svardsklova da manga fritidshus fortfarande var under
uppbyggnad. Eventuella férandringar kommer uppmarksammas i framtida matningar.

Motivering om kommunens stéllningstagande om ansprakstagande av jordbruksmark har
utvecklats i plan- och genomférandebeskrivningen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Lantmateriet
Vid genomgang av planférslagets handlingar (daterade 2021-10-19) har féljande noterats:

GRANSER MED 0,025 m KVALITET

Den Ostra gransen inom planomradet ar inlagd i den digitala registerkartan med mycket
god kvalitet (0,025 m), men denna kvalitet kan vara missvisande. Det ar mojligt att dessa
fastighetsgranser inte har kontrollmatts av kommunen.



Lantmateriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planldaggning av
omraden dar det férekommer granser med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov
kontrollméata sadana granser.

Nar Svardsklova 2:2 styckades kontrollmattes aldrig den Ostra gréansen. Den Gstra gransen
mellan gréanspunkterna 2580 och 14. Gréanspunkt 2580 &r omarkerad och ny (med
koordinatangivelser). Granspunkt 14 saknas helt information (inga koordinatangivelser
och darmed har ett okédnt lage). Detta innebar att det finns viss risk att gransens lage ar
mer osakert an de 0,025 m. Déarfor kan gransen mellan punkt 2580 och 14 komma att
behodva fastighetsbestémmas.

EXPLOATERINGSAVTAL

Enligt 4 kap. 33 § PBL ska konsekvenserna av att planen genomférs med stéd av
exploateringsavtal framga i planbeskrivningen. Redan i samradskedet ska det finnas en
redovisning av exploateringsavtalets huvudsakliga innehall och konsekvenserna av att
planen genomfdrs med stod av ett sddant avtal.

Nar redovisningen av innehallet i ett kommande exploateringsavtal saknas i
planbeskrivningen innebér det att det inte finns nagon majlighet for Lantméteriet att
utféra sin lagstadgade uppgift att i samradskedet I1dmna rad i de fall avtalsinnehallet
strider mot reglerna i 6 kap. 40 - 42 §§ PBL och de som ar ber6rda av planen inte har
nagon mojlighet att dverblicka de konsekvenser som det ténkta avtalsinnehallet kommer
att fa vid genomforandet av detaljplanen. Pa sidan 20 i planbeskrivningen star det att det
ska tecknas ett exploateringsavtal mellan kommun och exploatdren och inget utforligt
beskrivet. Lantmateriet skulle ddrmed 6nska att en tydligare fordelning av atgarderna for
att kunna ge rad enligt ovan.

PLANKARTA
Teckenférklaring till grundkarta saknas.

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Pa sid 20 sa star det att strackan behéver ombildas och féljer nuvarande planférslag men
det behover fortydligas vem som ska initiera sokt fastighetsbildningsatgard géllande



omprovning av befintlig gemensamhetsanldaggning, se utdrag ur planbeskrivningen
nedan.

Pa sid 20 i planbeskrivning behover det fortydligas hur utfartsfragan ska l6sas for de nya
fastigheterna. Vem ansvarar och bekostar fastighetsbildningsatgard.

NY GEMENSAMHETSANLAGGNING

Pa sidan 20 i planbeskrivningen star det angdringsvag pa kvartersmark, gronomrade samt
gemensamma friytor foreslas det att en ny gemensamhetsanldaggning ska bildas. Det
behovs fortydligas vem som ansdker och initierar sddan atgard.

HUR PAVERKAS BEFINTLIGA PLANER?

Av planbeskrivningen bor det framga vad som sker med géllande detaljplaner och
eventuella fastighetsindelningsbestdmmelser som berdrs av planomradet. Det ar viktigt
for allmanheten att det gar att férsta konsekvenserna av planlédggningen. Detta kan till
exempel beskrivas genom en text i stil med "Om féreslagen detaljplan antas och vinner
laga kraft upphér tidigare detaljplan att galla inom planomradet, men fortsatter att galla
som tidigare utanfor det nu aktuella planomradet.”

Glom inte att kontrollera sa att gallande plan / planer och eventuella
fastighetsindelningsbestdmmelser fortfarande gar att genomfdra efter att den aktuella
planen fatt laga kraft.

Bemdétande:

Rastenar har patraffats vid platsbesék da kvaliteten for fastighetsgréansen mellan
Svardsklova 2:2 och Bjorksund 2:1 har studerats ndrmare. Efter kontakt med Lantméteriet
har grundkartan uppdaterats med ny dragning av fastighetsgrans utifran rastenarnas
placering, vilket har resulterat i ndgra meters forskjutning mot vaster. Det bedéms inte
paverka planforslagets utformning, men for att i framtiden undvika eventuella missforstand
om gransen rekommenderas en lantmateriforrattning for att faststalla fastighetsgransens
dragning.

Beteckningsbeskrivning for grundkartan ar enligt HMK-ka som plankartan hanvisar till.



Plan- och genomférandebeskrivningen ar kompletterad med mer information om
exploateringsavtal, gemensamhetsanlaggning samt paverkan pa befintliga planer.

Synpunkter tillgodosedda.

Trafikverket
Trafikverket har inget att invénda mot planforslaget.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

Sviardklova Skargardsby samféllighetsférening
Styrelsen for samféllighetsforeningen har diskuterat det nya detaljplaneférslaget.

Vi motsatter oss inte forslaget som helhet men har en del synpunkter.

1. Det synes markligt att forslaget innehaller en mening om "Bostader for permanent
bruk ar inte lampligt i omradet" da det finns tomter avsedda for permanentboende
pa annan plats inom Svérdsklova, bara nagot hundratal meter bort.

2. Det har tidigare framhallits vikten av att bevara omradets skargardskaraktar. Det
kan ifragasattas vad ett radhusomrade har med sadan karaktar att gora. Nagot
liknande finns oss veterligen inte i nagot skargardsomrade, i vart fall inte utmed
denna del av den svenska kusten. Radhusen i férslaget har mer karaktar av férort
till stadsbebyggelse.

3. Om man 6ver huvud taget ska tillata att radhus uppférs bor bygghojden
begrénsas, till forslagsvis 6-6,5 meter, sa att man inte kan bygga mer én tva
vaningar.

4. Omradet for batupplaggning som fanns i férra detaljplanen synes férsvinna i och
med detta férslag. Planen boér kompletteras med ett sddant omrade da behov
kommer att uppsta.

Bemdtande:

Kommunen ser inte omradet [ampligt fér permanentboende i nuldget da det inte finns
utbyggd service i Svardsklova. Det ar emellertid intressant att skapa férutsattningar for fler
fritidshus i Svardsklova da det ar en semesterdestination inom kommunen, som aven
bidrar till stérre underlag for serviceutveckling. Konceptet med radhus i skargardsmiljon ar
intressant att prova da det tillgangliggor Svéardsklova for fler personer i jamférelse med
friliggande villor. Hojden &r reglerad till 8,5 meter i nockhdjd for att mojliggodra tva
vaningar samt ett |oft.

Det har hitintills inte skett nagon omfattande batupplaggning i omradet, men i takt med
att Svérdsklova byggs ut enligt detta forslag till detaljplan samt P08-34 kan intresset bli
storre. Viss mojlighet finns for forvaring av bat pa egen fastighet. Eventuell ny
planldggning av batupplaggning far ske i ett annat planarbete.



Synpunkter ej tillgodosedda.

Polisen
Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar férsdsongsboende, radhusléangor

alternativt radhuslangor kombinerat med smahusbebyggelse i Savrdsklova 20 km &ster
om Nykoping.

Polismyndigheten har med hénsyn till det brottsférebyggande och trygghetsskapande
perspektivet ingen erinran mot detaljplanen.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

Postnord

PostNord har i uppdrag att tillhandahalla den samhéllsomfattande posttjansten vilket
bland annat innebar att det ar Postnord som ska godkénna placeringen och standarden
pa postmottagningsfunktionen. | denna roll representerar Postnord samtliga
postoperatorer som ar verksamma i det aktuella omradet.

PostNord har inget att anmarka och godkénner harmed den féreslagna detaljplanen SHB
19/22.

Kontakta PostNord i god tid pa utdelningsforbattringar@postnord.com for dialog géllande
godkannande av postmottagning i samband med nybyggnation och férandring av
befintlig detaljplan.

En placering som inte ar godkand leder till att posten inte borjar delas ut till adressen.

Bemotande:
Noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

Sormlandskustens raddningstjanst
Raddningstjansten har tagit del av foljande handlingar:
- Plan- och genomfdrandebeskrivning, daterad 2021-09-13, upprattad av Nykdpings
kommun
- Plankarta, daterad 2021-09-14, upprattad av Nykopings kommun

Sérmlandskustens réddningstjanst lamnar féljande kommentarer:



- Brandvatten ska finnas enligt VAVP83 samt VAVP76. Det innebar bland annat det
som mest far vara 150 meter mellan brandposter och att brandposter ska kunna
leverera 600 I/m.

- Lokalgata inritad pa plankartan vilket gar som en lop in i omradet ska utgora
raddningsvag och klara last fran tunga fordon. Se krav om raddningsvag i féljande:
utrymning-med-hjalp-av-skrtj.pdf (nykoping.se)

Bemotande:
Noterat.

Synpunkter tillgodosedda.

Sormlands museum
Med hansyn till att den nuvarande detaljplanen redan tillater bostader for

korttidsuthyrning pa den aktuella platsen, medfoér den foreslagna detaljplanen inte nagon
pataglig forandring for dess kulturvarden. Trots detta vill museet framféra foljande
synpunkter.

Enligt planbeskrivningen tar den féreslagna bebyggelsen, som byggs pa akermark, fasta
pa den byggnadstradition som rader pa platsen. Detta ar helt fel, eftersom bebyggelsen
tvartom alltid har placerats pa mark som inte har kunnat odlas. Det galler bdde den aldre
jordbruksbebyggelsen, t.ex. garden Svardsklova som akermarken pa den aktuella
fastigheten har tillhort, saval som den yngre fritidshusbebyggelsen fran 1930-talet och
framat som genom sin glesa placering pa berghéllar och i kuperad skogsmark ar
anpassad till landskapets topografi. Dessutom ar radhus en for omradet och
landskapstypen mycket frammande typ av bebyggelse, till skillnad fran mindre friliggande
hus.

Det foreslagna omradet kommer inte att i nagon hogre utstrackning paverka den
befintliga fritidshusbebyggelsen langre 6sterut (Valard), men daremot den mera
narliggande &ldre garden Svardsklova. Att uppféra ny bebyggelse pa denna dkermark
kommer att minska kopplingen mellan garden och dess gamla indgor, som fortfarande &r
visuellt tydlig. Detta kommer att medféra en viss forlust ur kulturmiljosynpunkt.

Bemotande:

Beskrivningen om att planférslaget tar fasta pa den radande bebyggelsetradition som
finns i omradet ar borttaget fran plan- och genomférandebeskrivningen.
Planbestdmmelser om utformning och fasadmaterial speglar mer den nyare
bebyggelse som just nu véxer fram i Svardsklova.

Synpunkter tillgodosedda.

Vattenfall eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution har inom omradet for aktuell

detaljplan elnatsanlaggningar bestaende av 0,4 kV markkabel, bla streckad linje i kartan
nedan, 0,4 kV luftledning, bl heldragen linje, samt 12 kV luftledning, réd heldragen linje.

Avstand fran byggnad till 12 kV luftledning bér vara minst 10 meter ifran ndrmaste



anléggningsdel.
Avstand fran 0,4 kV luftledning bor vara 5 meter ifran ndrmaste anlaggningsdel.

Vattenfall Eldistribution dnskar ett E-omrade for natstation (se bifogad férslag pa placering
av station).

Vattenfall Eldistribution dnskar ett E-omrdde om 10x10 meter, nagon byggnad far inte
hamna ndrmare an 5 meter ifran E-omradet.

Vattenfall Eldistribution vill informera om féljande:

- En eventuell flytt/férandringar av befintliga elndtanldaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren

- Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

- Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestélls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

- Nar du ska bygga, falla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glém inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

- Flytt av anldggning:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/flytta-

anlaggning-offert/
- Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forlaggas i ror, bekostas av
exploatoren. Detta bestalls samtidigt som bestéllning av el-serviser.

- Befintliga elndtanlaggningar maste hallas tillgangliga under alla skeden av
plangenomférandet.

- Nagon anldaggning, tex byggnad, far inte uppforas invid eller dver elnatanldaggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att géllande sdkerhetsavstand inte halls.




Bemdétande:
Ett E-omrade har lagts till i plankartan, dock pa annan plats efter kontakt med Vattenfall for
att uppna en battre helhetsldsning fér omradets utveckling.

Synpunkter tillgodosedda.

Skanova (Telia Company) AB
Skanova har inget att erinra mot detaljplanen.

Skanovas teleanlaggningar/rattigheter berors inte/paverkas inte av rubricerat planforslag.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar fér att mojliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgarden dven bekostar den.

Om sa 6nskas kan ledningarna skickas digitalt i dwg-format for att infogas pa plankartan.
Kontakta https://www.ledningskollen.se

Kabelanvisning bestalls via https://www.ledningskollen.se

For flytt av ledningar eller samordning ga in pa Flytta kabel eller anmal skadad kabel -
Telia.se

Bemotande:
Noterat.

Synpunkt tillgodosedd.

Privatperson LC
Att inte stamma av en ny eventuell detaljplan mot den nuvarande géllande i omradet ar

anmarkningsvart.

Att lagga sa manga hoga radhus tatt stammer verkligen inte in i gestaltningen i omradet
och avviker kraftigt mot den bebyggelse som finns och som dven ar under uppférande.
Om bebyggelse ska ske [ampar sig marken och gestaltningen mer for friliggande hus i ett



vaningsplan.

Att utoka antalet bostédder sa som nu ar foreslagit ar ett steg mot att hdgexploatera
omradet, vilket verkar vara visionen. Och det fria friluftslivet formas till ett fortatad ort med
héga hus, dar lugn och stillhet far hittas pa annan ort.

Dessutom &r det forvanande att kommunen i sitt underlag séger att detta ar efter
onskemal bland de boende. Nagot som med sékerhet sdgas inte ar fallet. Det ar
nuvarande dgare av marken som ar angeldgen inte de boende i omradet och ni gar helt
och hallet pa exploatdrens linje.

Ytterligare férvanande &r att kommunen i sitt underlag séger att det inte finns nagon
efterfragan av camping. Eftersom det under fler ar har varit férbjudet att campa i omradet,
finns givetvis ingen efterfragan.

NI skriver att den nya bebyggelsen inte ldmpar sig for permanentboende. Det kan jag iof
halla med om, men hur kommer det sig att i befintlig detaljplan samt i nuvarande
forsaljningsprospekt ar det en maojlighet. Hur kan ni géra sa olika bedémningar?

Gor om och gor ratt denna gang.

Bemdétande:

Kommunen ser inte omradet lampligt for permanentboende i nulaget da det inte finns fullt
utbyggd service i Svardsklova. Det ar emellertid intressant att skapa forutsattningar for fler
fritidshus i Svérdsklova da det ar en semesterdestination inom kommunen. Konceptet med
radhus i skargardsmiljon ar intressant att prova da det tillgangliggor Svardsklova for fler
personer i jamforelse med friliggande villor.

Riksintresset for friluftsliv bedoms inte paverkas negativt da det ar ett begrénsat
markomrade som sedan tidigare ar planlagd fér exploatering som tas i ansprak. En
naturpassage ar planerad genom omradet som allménheten kan nyttja for att na
skogsomradet bakom bebyggelsen.

Synpunkter ej tillgodosedd.

Privatperson PK

Mina synpunkter: 1. Omradet blir nu av med N3 (batupplaggning vintertid). Det finns
behov av denna yta/funktion i omradet med mojlighet for bryggor/batplatser pa flera
stallen. 2. Vad menas med endast bokstaven B (centralt placerat i nya detaljplanen) -
egenskapsbestammelser saknas? Otydligt och kan bli missvisande. 3. Ar bef. P-plats
tillrdckligt dimensionerad for omradet? Den ska nu klara restaurangbesoékare,
vandrahemsbesokare, tillfalliga besokare till omradet, besokare till badplats, bef.
sommarbostaders parkering, idrottsanldggning, bostdder och besokare till alla i omradet
samt kommande centrumanldggningar. 4. Jag tolkar nya detaljplanen som att det inom
markerat omrade skall anordnas sarskilda parkeringar inom det gulmarkerade omradet
norr om Svardsklovavdgen? 5. Syftet med nya detaljplanen &r otydlig. Har ovan laser man:



"Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader med sommarstugekaraktar” och i
dokumentet fran Samrad, 2021-10-13, Dnr SHB19/29 skriver man: “Syftet med
detaljplanen ar att skapa forutsattningar for sdsongsboende i Svardsklova i form av
radhus.” Ar syftet sdsongsboende eller &retruntboende?

Bemdtande:

Det har hitintills inte skett nAgon omfattande batuppléggning i omradet, men i takt med
att Svardsklova byggs ut enligt denna detaljplan samt P08-34 kan intresset for bli storre.
Viss mojlighet finns for férvaring av bat pa egen fastighet. Eventuell ny planldggning av
batupplaggning far ske i ett annat planarbete.

Justering av markbestammelsen B har skett i plankartan for att tydliggoéra att det galler for
hela gula omradet. Inga férandringar i markanvandningsgranser har skett. Till
bostadsmarken tillhor flera egenskapsbestammelser som berdr bebyggelsens omfattning,
utformning samt markens anordnande och vegetation.

Parkering for de nya bostdderna som planeras ska |6sas pa den egna kvartersmarken,
inom det gula omradet pa plankartan. Precis dster om planomradet enligt P08-34 finns
planlagd mark fér parkering som &r avsedd foér besékare till Svardsklova.

Undersdkningen om betydande miljopaverkan har skickats till Lansstyrelsen for samrad i
tidigt skede. Syftet med detaljplanen har efter det utvecklats till den som star i plan- och
genomférandebeskrivningen och ar vagledande for planlaggningen.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
2021-10-31 Privatperson PFK

2021-11-01 Privatperson LC

2021-11-07 Svardklova Skargardsby samfallighetsforening
2021-11-08 Lansstyrelsen

Avsandare under granskningen:

Lansstyrelsen

Lansstyrelsen har mottagit forslag till detaljplan fér granskning enligt 5 kap. 20 § plan- och
bygglagen (2010:900), PBL. Syftet med planen &r att skapa forutsattningar for
sasongsboende i Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Detaljplanen handldaggs med standardférfarande.

Lansstyrelsen har tagit del av yttrande fran Trafikverket och SGI.

Under granskningstiden ska lansstyrelsen yttra sig éver planférslaget, om lansstyrelsen
bedomer att riksintressen enligt miljobalken inte tillgodoses, miljokvalitetsnormer enligt



miljobalken inte foljs, strandskydd upphavs i strid med gallande bestammelser
mellankommunala intressen inte samordnats pa ett lampligt satt bebyggelse eller
byggnadsverk blir olampliga med hansyn till ménniskors halsa eller sékerhet eller risken
for olyckor, dversvamning eller erosion.

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-11-08, framfort synpunkter
avseende miljokvalitetsnormer, strandskydd, halsa eller sakerhet, risk for olyckor,
dversvamning eller erosion. Synpunkterna har i stort sett tillgodosetts i
granskningsforslaget. Det finns dock kvarstaende fragor avseende risk for olyckor,
oversvamning eller erosion. Denna fraga maste |0sas pa ett tillfredsstallande satt for att
Lansstyrelsen inte ska Overpréva kommunens beslut att anta detaljplanen, med hansyn till
ingripandegrundernai 11 kap. 108 PBL och nu kénda férhallanden.

Risk for olyckor, dversvamning eller erosion

Geoteknik

Lansstyrelsen stéller sig bakom SGl:s yttrande daterat 2022-02-18, och vill sarskilt lyfta
skredrisken. Slanten norddst om planomradet behdver undersdkas av en sakkunnig i syfte
att faststalla om det finns 16sa block som kan rasa ned eller om det finns férutsattning for
ras i jord som kan paverka planomradet. Skredrisken behéver utredas innan detaljplanen
kan antas for att Lansstyrelsen inte ska dverpréva kommunens beslut.

Strandskydd

Lansstyrelsen har ingen kvarstaende erinran.

Lansstyrelsens 6vriga synpunkter

Trafiksékerhet

Lansstyrelsen rekommenderar kommunen att se dver eventuella atgarder for att
klimatsakra Valarévagen, som ar den naturliga tillfartsvagen till planomradet. Det
foreligger en risk att vagen 6versvammas redan i dagsléget men risken bedéms dka med
stigande havsnivaer i framtiden.

Miljkvalitetsnormer
Planbeskrivningen kan med férdel kompletteras géllande bedémningen av planomradets
paverkan pa miljokvalitetsnormerna for vatten.

Naturmiljo

Lansstyrelsen anser att det ar positivt att akerholmen ligger inom omradet med
markanvandningen NATUR. Det &r dven positivt att det finns en utpekad brynmiljo
(speciellti soderlage) ocksa den inom ett omrade med markanvéandningen NATUR. Bada
miljoerna bidrar till att starka mangfalden och den ekologiska stabiliteten.

Pa plankartan har planbestdémmelsen n1 tappats bort i legenden.

Bemotande:



Infor antagande av detaljplanen har en kontroll inkluderande platsbesok har gjorts om det
foreligger risk for ras- eller skred i planomradets dstra del, dar omradet gransar mot en
relativt brant slant. Resultatet visar pa att ras och blockutfall fran berg bedéms som lag da
inga block och spricksystem kunde identifieras i bergmassorna. Resultatet beskrivs i
planeringsunderlaget "Utlatande, synpunkter fran SGI avseende ras och blockkutfall,
Tyréns 2022-03-16" och sammanfattas i plan- och genomférandebeskrivningen.

Valarévagen ligger utanfor aktuellt planomrade och inga atgérder vidtas i detaljplanen. |
handelse av 6versvamning ar det ocksa mojligt att resa langs med Svardsklovavagen i
vastlig riktning.

Plan- och genomférandebeskrivningen kompletteras med bedémningen av planomradets
paverkan pa miljokvalitetsnormer for vatten. Planbestdammelse n1 har kompletterats i
legenden infor antagande av plankartan.

Synpunkter tillgodosedda.

Statens geotekniska institut

Yttrande Over granskningshandling

Statens geotekniska institut (SGI) har fran Nykodpings kommun erhallit rubricerad
detaljplan med dnskemal om yttrande. SGl:s yttrande avser geotekniska sékerhetsfragor
sasom ras, skred, erosion och geotekniska fragestéllningar kopplade till dversvamning.
Grundlaggnings- och miljétekniska fragor, sdsom sattningar och hantering av radon, ingar
saledes inte.

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for sdsongsboende i Svardsklova.

Underlag:

1 Detaljplan for del av Svardsklova 2:2, Nyképings kommun. Plan- och
genomfdrandebeskrivning. Granskningshandling. Daterad 2022-01-13.

2 Plankarta. Detaljplan for del av Svardsklova 2:2, Nyképings kommun.
Granskningshandling. Daterad 2022-01-13.

3 PM Geoteknik. Svardsklova, Nykoping. Upprattad av Tyréns. Daterad 2021-12-22.

4 MUR Geoteknik. Svardsklova, Nykoping. Upprattad av Tyréns. Daterad 2021-07-09.
SGl:s synpunkter

Svardsklova ligger 6ster om Nykdping cirka 300 meter fran havet. Det for planen aktuella
omradet utgors i huvudsak av flack angsmark men dven ett bergsparti i nordéstra delen.

Enligt SGU:s jordartskarta bestar jordlagren inom planomradet av glacial lera med ett djup
upp till cirka 10 meter (mycket dversiktlig beddmning av jorddjupet). | centrala, norra
delen av omradet finns berg i dagen. Berg i dagen férekommer dven i omraden som
gransar till planen.

Enligt PM Geoteknik [3] utgors jordlagren inom planomradet dverst av torrskorpelera som
underlagras av lera med tunna siltskikt. Leras tjocklek varierar mellan 1 och 6 meter. Under



lera forekommer 1-2 meter friktionsjord pa berg. Grundvattenytan har uppmatts i 4
grundvattenror installerade till mellan 3 och 10 meters djup. Dessa har avlast en gang och
visade da en grundvattenyta som varierar inom omradet mellan 0,5 till 1, 3 meter under
markytan.

Konsulten har gjort en kontrollberékning av stabiliteten mot skred i omradet (se underlag
3) och konstaterar att stabiliteten ar tillfredsstallande da den storsta lutningen inom
omraden med lera &r cirka 2 grader.

| anslutning till planomradets norddstra del (lage, se figur nedan) finns en cirka 12 meter
och 20 grader brant slant, troligen med tunna jordlager och/eller berg i dagen. SGI anser
att slanten bor undersdkas av sakkunnig i syfte att faststélla om det finns [6sa block som
kan rasar ned eller om det finns forutsattning for ras i jord som kan paverka planomradet.

Bemdtande:

Infor antagande av detaljplanen har en kontroll inkluderande platsbesok har gjorts om det
foreligger risk for ras- eller skred i planomradets dstra del, dar omradet gransar mot en
relativt brant slant. Resultatet visar pa att ras och blockutfall fran berg bedéms som lag da
inga block och spricksystem kunde identifieras i bergmassorna. Resultatet beskrivs i
planeringsunderlaget "Utlatande, synpunkter fran SGI avseende ras och blockkutfall,
Tyréns 2022-03-16" och sammanfattas i plan- och genomférandebeskrivningen.

Synpunkt tillgodosedd.



Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2022-01-13) har féljande
noterats:

Lantmateriet har inget att erinra mot planférslaget men vill upplysa om punkterna nedan.

OVRIGT
Pa plankartan finns planbestammelsen n1 redovisad. Det tycks dock saknas en sadan
bestdmmelse bland planbestammelserna.

Om inte en narmare utredning av fastighetsgransen mellan Svérdsklova 2:2 och Bjérksund
2:1 har gjorts i syfte att klargora den aktuella gransen och titta ndrmare pa om en eventuell
fastighetsbestamning &r nédvandig eller ej sa rekommenderas det att detta gors under
pagaende planprocess. Konstateras det att gransen tycks vara oklar kravs det vanligtvis en
fastighetsbestamning for att bestdmma dess ldge. Om det konstateras att en
fastighetsbestdmning av grénsen kréavs bor fragan hanteras under pagaende planprocess.
Né&r gransens lage val ar klarlagd bor darefter eventuell anpassning av planen till
fastighetsgransens ratta lage lampligen goéras. Lantméteriet vill paminna om att
detaljplanen inte paverkas om gransen visar sig ha ett annat lage. Risken med att planldgga
utan att ha koll pa grénsens rétta lage ar att antingen en del av kvartersmarken ligger pa
grannfastigheten eller att det blir en remsa mellan den planlagda marken och fram till
fastighetsgrénsen.

Bemdétande:
Planbestdmmelse n1 har kompletterats i legenden infér antagande av plankartan.

Synpunkt tillgodosedd.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB, nedan Vattenfall Eldistribution, aterkommer med svar pa
remiss " Granskning - detaljplan for del av Svardsklova 2:2, Svardsklova” och l[amnar
foljande yttrade.

| planbeskrivningen framgar det att den nya transformatorstationen kommer planeras i ett
ldge med narhet till en yta for fordrojning av skyfallsvatten. Det framgar specifikt i
planbeskrivningen att "ett mindre omrade som riskerar att bli insténgt ar inom lokalgatan
mot Svardsklovavdgen. Inom detta omrade ar prickmarken utékad till 10 meter bredd for
att kunna utgdra en dversvamningsyta vid de tillfallen da diket gar fullt. En
egenskapsbestammelse sakerstaller att markytan ar lagre &n omkringliggande mark.” Sa
som Vattenfall Eldistribution bedémer sa ar detta planbestammelsen n5 och den ligger
precis intill E-omradet for transformatorstation. Det framgar aven markavrinningsdiken
samt rinnvagar runtom E-omradet pa kartan under rubriken "Dagvatten”.

Fordréjningsdammar far inte anldggas i nérheten av Vattenfall Eldistributions stationer sa
att detta paverkar underhall, tillganglighet och drift.
Vid héndelse av dversvdmning fran férdréjningsdamm ska vattnet fran



fordréjningsdammen ledas fran vara stationer och inte mot. Vattenfall Eldistribution vill ta
del av skyfallskarteringen/Gversvamningskartorna sa ny placering av
transformatorstationen eller annan 16sning kan foreslas.

Ytbehovet for varje E-omrade ar initialt 10x10 m och Vattenfall Eldistribution 6nskar att
detta sakerstéllas i plankartan. Nagon byggnad far inte placeras narmare an 5 meter ifran
E-omradet, da anvandningsomradet Bostader tillats precis intill E-omradet 6nskar
Vattenfall Eldistribution att sékerhetsavstandet sdkerstalls. Detta har papekats i tidigare
yttrande.

Befintlig stolpstation kommer bli kvar tills den nya transformatorstationen inklusive matade
ledningar ar fardigstéllda. Darefter kommer den raseras. Vidare i planbeskrivningen anges
att 12kV luftledningen ska markforlaggas och det stammer med Vattenfall Eldistribution
planer.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

e Eventuell flytt/féréndringar av befintliga elnatanldaggningar utférs av Vattenfall
Eldistribution, men bekostas av exploatéren.

e Bestallning/forfragan kabelflytt gors pa Vattenfall Eldistributions hemsida.
https://www.vattenfalleldistribution.se/kundservice/ - Arbete néra ledning - Flytta
ledning eller stolpe - ...

o Offert pa eventuella el-serviser, bade byggkraft och permanent servis, bestalls via
https://www.vattenfalleldistribution.se/el-hem-till-dig/ eller pa telefon: 020-82 10
00.

e Vid eventuella schaktningsarbeten skall kabelutsattning begéras. Detta bestalls via
Post och telestyrelsens www.ledningskollen.se

e Nar du ska bygga, félla trad, schakta eller spranga néara vara ledningar sa glom inte
att bestalla bevakning. Da ar vi med pa plats under arbetets gang och ser till att
inga skador uppstar. Formular:
https://www.vattenfalleldistribution.se/foretag/kundservice/formular/bestall-
bevakning/

e Vid ny infart till fastigheten skall befintlig markkabel forléaggas i ror. Detta bestalls
samtidigt som bestallning av el-serviser.

e Befintliga elndtanldggningar maste hallas tillgadngliga under alla skeden av
genomfdérandet.

e Nagon anldggning, tex byggnad, far inte uppféras invid elndtanldggning
tillhérande Vattenfall Eldistribution sa att gallande sakerhetsavstand inte halls.

Bemdtande:
Efter dialog med Vattenfall s har justeringar skett i plankartan med planbestammelser
om bebyggelsens omfattning samt markens anordnade intill E-omradet.

Synpunkt tillgodosedd.

Naturskyddsféreningen i Nyképing och Oxelésund
Mina synpunkter: SNF Nykoping-Oxelosund yttrande angaende diarienr SHB 19/29



Naturskyddsforeningen avstyrker forslaget till ny detaljplan for fastigheten Svardsklova 2:2
pa nedan anférda grunder. Med stod av befintlig detaljplan ska 30 hus med avstyckade
tomter snart finnas pa plats i Svardsklova. Det nu aktuella forslaget till detaljplan syftar till
att ytterligare 50 hus ska anldaggas. Denna omfattande exploateringsvag handlar saledes
inte om nagon smarre komplettering till befintlig bebyggelse som underforstas av
forslaget (i sjalva verket motsvarar den sammantagna exploateringen 40 % av hela Valaro-
omradet som finns invid!). Ej heller gar det att forena med den dterkommande
forespeglingen att det rorliga friluftslivet ska varnas. Tvartom ar det uppenbart att detta
kommer tréngas undan i takt med att den avsedda bebyggelsen realiseras. Den fysiska
byggnationen, hemfridszoner och tillford infrastruktur kommer ta sina utrymmen oavsett
planférfattarens systematiska forbigdende av de konsekvenserna (vilket kan uteslutas vara
obekant for de ansvariga for planens framtagande). Inom planomadet aterfinns
fortfarande natur- och kulturvarden som under senare decennier i allt snabbare takt
forsvunnit genom exploateringar 1angs Sormlandskusten. Nar dessa miljder férsvinner
trangs livsmiljderna bort for det djur- och vaxtliv som dar aterfinns. Mangden ny
exploatering innebar ocksa - oavsett den diskreta utformning som presenteras - att
landskapsbilden patagligt férandras. Detta forstérks av den pagaende byggnationen. Av
handlingen framgar att kulturvérdet kring Svéardsklova gard redan har reducerats genom
den pagaende exploateringen. Med hénsyn till den pagaende klimatkrisen ifragasatter
féreningen generellt samhallsplanering som oundvikligen kommer dka utsléppen av
emissioner. Forslaget att i Svardsklova medge ytterligare bebyggelse adderar CO2-
utsldpp och annat som belastar miljon; inte minst den 6kade biltrafik som blir féljden. Det
forvanar att forslaget kan anses sta i en sadan éverensstammelse med den gallande
Fordjupade oversiktsplanen for kusten (fran 2014). | denna finns flera stéllningstaganden
som sammanfaller med de som Naturskyddsféreningen i denna skrivelse framfor. Att
ytterligare en del av kustomradets foérsvinnande gamla kulturmarker avses ianspraktagas
for exploatering sa lattvindigt (bland annat genom summariskt avfardande av akermarkens
rattsliga skydd) &r anmarkningsvart. Alltfér mycket har férsvunnit redan, och fran
myndighetshall har tidigare framforts behovet av att védrna det som aterstar.
Naturskyddsféreningen delar vasentligen de reservationer lansstyrelsen tidigare framfort.

Ytterligare yttrande fran Naturskyddsféreningen i Nyképing och Oxel6sund
Naturskyddsféreningen avstyrker forslaget till ny detaljplan for fastigheten Svardsklova 2:2
pa nedan anférda grunder.

Med stod av befintlig detaljplan ska 30 hus med avstyckade tomter snart finnas pa plats i
Svardsklova. Det nu aktuella forslaget till detaljplan syftar till att ytterligare 50 hus ska
anlaggas. Denna omfattande exploateringsvag handlar saledes inte om nagon smarre
komplettering till befintlig bebyggelse som underférstas av forslaget (i sjalva verket
motsvarar den sammantagna exploateringen 40 % av hela Valaré-omradet som finns
invid!). Ej heller gar det att forena med den aterkommande férespeglingen att det rérliga
friluftslivet ska varnas. Tvartom ar det uppenbart att detta kommer trdngas undan i takt
med att den avsedda bebyggelsen realiseras. Den fysiska byggnationen, hemfridszoner
och tillférd infrastruktur kommer ta sina utrymmen oavsett planforfattarens systematiska
forbigadende av de konsekvenserna (vilket kan uteslutas vara obekant f6r de ansvariga for
planens framtagande).



Inom planomadet aterfinns fortfarande natur- och kulturvarden som under senare
decennier i allt snabbare takt férsvunnit genom exploateringar langs Sérmlandskusten.
Nar dessa miljoer forsvinner trangs livsmiljoerna bort for det djur- och vaxtliv som dar
aterfinns. Mangden ny exploatering innebar ocksa - oavsett den diskreta utformning som
presenteras - att landskapsbilden patagligt férandras. Detta forstarks av den pagaende
byggnationen. Av handlingen framgar att kulturvardet kring Svardsklova gard redan har
reducerats genom den pagaende exploateringen.

Med hansyn till den pagaende klimatkrisen ifragasatter féreningen generellt
samhallsplanering som oundvikligen kommer o6ka utsléappen av emissioner. Forslaget att i
Svardsklova medge ytterligare bebyggelse adderar CO2-utslépp och annat som belastar
miljon; inte minst den dkade biltrafik som blir féljden.

Det férvanar att forslaget kan anses sta i en sadan 6verensstammelse med den gallande
Fordjupade 6versiktsplanen for kusten (fran 2014). | denna finns flera stéliningstaganden
som sammanfaller med de som Naturskyddsféreningen i denna skrivelse framfor.

Att ytterligare en del av kustomradets férsvinnande gamla kulturmarker avses
ianspraktagas for exploatering sa lattvindigt (bland annat genom summariskt avfardande
av akermarkens rattsliga skydd) ar anmarkningsvart. Alltfér mycket har férsvunnit redan,
och fran myndighetshall har tidigare framférts behovet av att varna det som aterstar.

Naturskyddsféreningen delar vésentligen de reservationer lansstyrelsen tidigare framfort.

Bemdtande:

Riksintresset for friluftsliv beddms inte paverkas negativt da det &r ett begréansat
markomrade som sedan tidigare ar planlagd for exploatering som tas i ansprak. En
naturpassage ar planerad genom omradet som allmanheten kan nyttja for att na
skogsomradet bakom bebyggelsen. Vardefull vegetation inom planomradet, bland annat
akerholmen som omfattas av ett biotopskydd, skyddas med olika bestammelser i
plankartan.

Kommunen beddmer att detaljplanen ar forenlig med den fordjupade dversiktsplanen for
Sjosa-Valard. Planforslaget gar dven i linje med den utveckling av omradet som beskrivs i
kommunens nya oversiktsplan, antagen 2021-12-14 av kommunfullmé&ktige med laga kraft
2022-01-10 dar Svardsklova beskrivs som fritidsomrade med mojligheter till omvandling
pa sikt mot permanentboende.

Motiv om varfér den gamla jordbruksmarken har mist sin funktion och darmed kan tas i
ansprak for bebyggelse ar beskrivet i plan- och genomférandebeskrivningen.

Synpunkter ej tillgodosedda.



Svardsklova Skidrgardsby samfillighetsférening

Vi svarade pa detta i november, och kunde inte se nagon storre skillnad pa det forslag
som fanns da och det som kom ut nu. Sa jag kopierar vart férra svar, for det fall att det
Onskas ett nytt.

Styrelsen for samféallighetsforeningen har diskuterat det nya detaljplaneférslaget.

Vi motsatter oss inte forslaget som helhet men har en del synpunkter.

Det synes markligt att forslaget innehaller en mening om "Bostader for permanent bruk ar
inte [dampligt i omradet" da det finns tomter avsedda fér permanentboende pa annan plats
inom Svardsklova, bara nagot hundratal meter bort.

Det har tidigare framhallits vikten av att bevara omradets skargardskaraktér. Det kan
ifrdgasattas vad ett radhusomrade har med sadan karaktar att gora. Nagot liknande finns
oss veterligen inte i ndgot skargardsomrade, i vart fall inte utmed denna del av den
svenska kusten. Radhusen i forslaget har mer karaktar av férort till stadsbebyggelse.

Om man &ver huvud taget ska tillata att radhus uppfors bor bygghdjden begrénsas, till
forslagsvis 6-6,5 meter, sa att man inte kan bygga mer an tva vaningar.

Omradet for batupplaggning som fanns i forra detaljplanen synes forsvinna i och med
detta forslag. Planen bér kompletteras med ett sddant omrade da behov kommer att
uppsta.

TILLAGG: (Egen asikt) Utan att ha detaljgranskat det nya férslagets innebdrd ser det ocksa
lite konstigt ut som SN skrev att man inte skulle fa anldgga tradgard eller satta upp staket
vid de nya radhusen. En liten odlingslott och ett lagre staket for t.ex. husdjur borde inte
stora.

Bemdétande:

Kommunens bemodtande av samma synpunkter under samradet kvarstar. Kommunen ser
inte omradet lampligt for permanentboende i nuldget da det inte finns utbyggd service i
Svardsklova. Det ar emellertid intressant att skapa forutsattningar for fler fritidshus i
Svardsklova da det ér en semesterdestination inom kommunen, som aven bidrar till stérre
underlag for serviceutveckling. Konceptet med radhus i skargardsmiljon ar intressant att
prova da det tillgangliggor Svardsklova for fler personer i jamforelse med friliggande

villor. Hojden ar reglerad till 8,5 meter i nockhojd for att mojliggora tva vaningar samt ett
loft.

Det har hitintills inte skett ndgon omfattande batuppléggning i omradet, men i takt med
att Svardsklova byggs ut enligt detta forslag till detaljplan samt P08-34 kan intresset bli
storre. Viss mojlighet finns for forvaring av bat pa egen fastighet. Eventuell ny
planldggning av batupplaggning far ske i ett annat planarbete.

Synpunkter ej tillgodosedda.



Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
2022-02-18, Naturskyddsforeningen i Nykoping x2
2022-02-18, Svardsklova Skargardsby samfallighetsforening

Medverkande tjansteman
Redogorelsen ar sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Fanny Ramstrom.

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Linda Kummel Fanny Ramstrom
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.
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EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR
KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Utférande
b,

Endast 35 % av markytan inom anvandningsomradet far hardgoras,
4kap.16§1st1p.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrans
- — - — Anvandningsgrans
- —— e — Egenskapsgrans
-+ Administrativ grans
“c-- + - + Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allmén plats, 4kap.8§1st2p.

| GATA |

| NATUR |

Gata

Naturomrade

Kvartersmark, sxp.ss1st3p.

| B | Bostader

| B, | Bostadskomplement
s

| E |  Tekniska anlaggningar

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED ENSKILT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

Dagvattendike Dagvattendike, 4kap.5§1st2p.

€,

Storsta exploatering for radhus ar 2100 kvadratmeter
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea per bostad ar 60
kvadratmeter och hogst 5 bostader far sammanbyggas, 4 kap. 11§ 1st1
p-

Storsta exploatering for radhus ar 1200 kvadratmeter
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea per bostad ar 60
kvadratmeter och hogst 5 bostader far sammanbyggas.

Storsta sammanlagda byggnadsarea for friliggande hus ar 960
kvadratmeter. Storsta byggnadsarea per huvudbyggnad ar 100
kvadratmeter vid friliggande hus. Minsta fastighetsstorlek ar 700
kvadratmeter, 4 kap.11§1st1p.

Hogst 5 kvadratmeter byggnadsarea for komplementbyggnad per
bostad som ingar i radhusbebyggelse far uppféras, och med hogsta
nockhojd 3,5 meter, 4kap.11§1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 1151st1p.

l‘ o+ o+ o+ ] Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 115 1st1p.
@ Hogsta nockhojd | meter, 4kap. 11§ 1st1p.
Utformning
f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p.
f, Radhusens enskilda bostadsvolymer ska utformas med inbordes

variation avseende fasadmatenalets utseende, och/eller att de
enskilda bostadsvolymerna forskjuts i forhallande till varandra.
Fasadmaterial ska vara trapanel, 4 kap. 16 § 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Befintlig vegetation ska sparas, 4 kap. 10§

n, Parkering ska samordnas for radhus. Enskilda parkeringar i
anslutning till varje bostad far inte finnas, 4kap. 135 1st1p.

n, Parkering ska samordnas for radhus. Enskilda parkeringar i

anslutning till varje bostad far inte finnas.

Parkering far finnas inom varje enskild fastighet for friliggande hus,
4kap.13§1st1p.

n, Mark inom ett avstand pa 3 m fran byggnaderna ska ha en minsta
lutning fran byggnad pa 5 %, 4kap. 10§

ns Markens hojd ska vara minst 10 centimeter lagre an intilliggande
mark, 4kap.10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4kap.7s

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar, 4kap. 21§

Gemensamhetsanléggning

g

Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1st p.

Till planen hér: X Planbeskrivning B Granskningsutlatande
] Planprogram ] Milijokonsekvensbeskrivning [] Gestaltningsprogram
] Samradsredogoérelse program Fastighetsférteckning [ Kvalitetsprogram
| X Samradsredogérelse [ lllustration
Detaljplan for
Nykoépings kommun Sodermanlands lan Beslutsdatum Instans
Godkannande
Antagandeskede
Antagande
Laga kraft
Upprattad 220413
Skala 1:1000 (A2)
Fanny Ramstrém Anna Maria Haggblom, Tyréns Sverige AB S H B 1 9/ 29
Planarkitekt Arkitekt
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Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2022-04-13
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersékning om betydande miljdpaverkan samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for sédsongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Mojligheter till ett rikt friluftsliv och tillgang till skargarden utgoér omradets
framsta kvaliteter. Det tidigare konceptet med korttidscamping som gallande
detaljplan foreskriver, har visat sig att inte motsvara 6nskemalen med mer
varaktigt sdsongsboende, varfor man nu vill préva ett annat upplagg med
fritidsboende med bland annat bekvédma radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan av
Svardsklovavagen. Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av
radhuslangor. | radhusléngorna far hogst fem bostader sammanbyggas for att
mojliggora visuell kontakt med den omkringliggande naturen. | den vastra
delen av planomradet &r det dven som alternativ till radhus, mgjligt att uppféra
friliggande hus for fritidsboende. En gatuslinga pa kvartersmark majliggor
goda angoringsmajligheter till bostaderna i omradet. Gemensamma
parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att ge en tryggare
utemiljo. En gronyta sparas for gemensamma aktiviteter. Den naturkorridor
som delar omradet utgor ett varde for rekreation och friluftsliv, da passagen
tillgangliggor naturomraden norr om planomradet. Naturmark sparas ocksa i
skogsbrynet i norddst. Dar Turbinvagen ansluter till Svardsklovavagen, blir ett
omrade fér centrumandamal och bostadskomplement. En miljostation for
planomradet planeras hit. Aven servicefunktioner som exempelvis kiosk och
uthyrning av cyklar eller kanoter kan inrymmas har. Besoksparkering till
planomradet anordnas inom befintlig parkering vid Turbinvagen.
Dagvattenavledning och sékerstallande av miljokvalitetsnormer sker genom
fordrojning pa kvartersmarken samt att dagvattendike planldggs inom
gatumarken langs Svardsklovavagen.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Inom planomradet finns mark som tidigare brukats. Jordbruksmarken har mist
sin funktion genom att jordbruket sedan lange har upphért. Marken ar
planlagd fér camping och verksamheten upphdrde 2018, varefter ansékan om
ny detaljplan direkt [amnades in till kommunen. Ytterligare skal till att
markomradet mist sin funktion som jordbruksmark &r att det omrade som
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berdrs har en areal pa cirka 2 hektar och ar helt avskilt fran annan
jordbruksmark, vilket gor att marken ar for begransad och ligger sa till att det
inte kan anses ga att bedriva ett rationellt jordbruk pa omradet. Inom
intilliggande mark vaster om planomradet ar tomter avstyckade for
bostadsbebyggelse, vilket innebar att det inte aterstar nagon jordbruksmark i
omradet i 6vrigt.

Kommunen har tidigare tagit stéllning till att marken &r Idmpad fér den
planerade bostadsbebyggelsen, se avsnitt Tidigare stéllningstaganden/
Oversiktliga planer och program.

Att marken ianspraktas for bebyggelse bedéms dérmed vara férenligt med en
fran allmén synpunkt ldmplig anvandning av mark och vattenomraden enligt
bestammelsernai 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget i Svardsklova, cirka 20 kilometer 6ster om Nyk&ping
vid Valarfjarden. Avstand till vag 219 ar 2 kilometer. Planomradet innefattar del
av fastigheten Svardsklova 2:2. Omradet avgrénsas mestadels av den egna
fastigheten Svardsklova 2:2. | vaster grénsar planomradet till Svardskova 2:100.
Oster om planomradet ligger Bjoérksund 2:1. Planomradet ar cirka 2,6 hektar.
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Planomradet ligger cirka 20 kilometer 6ster om NykSping.
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Planomradet &r beldget inom tidigare dkermark, mellan skogsbevuxna, laga
bergknallar.

Markagoforhallanden

Profura AB ar agare till Svérdsklova 2:2 som omfattar all mark inom

planomradet. Planomradet berdr dven gemensamhetsanlaggningen
Svardsklova GA:1.
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Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program

Enligt Oversiktsplan Nykdping 2040 (laga kraft 10 januari 2022) ingar
Svéardsklova tillsammans med Valaré i ett fritidshusomrade dar omvandling ar
mojlig. Kommunens stallningstagande ar att under forutsattning att omradet
ansluts till kommunalt vatten och avlopp ar kommunen positiv till en utveckling
av fritidshus- och permanentboende samt verksamheter som har att géra med
turism och friluftsliv. Det befintliga elnatet och behov av utbyggnad behover
inventeras samt eventuellt forstarkas vid permanentning. Allmanhetens
tillgéanglighet till allménna platser ska vérnas.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler P08-34, Del av Svardsklova 2:1, laga kraft 2008-11-20.
Genomfoérandetiden gar ut 2023-11-20. Detaljplanen i stort omfattar omraden
for bostader, bostader korttidsuthyrning, friluftsomraden, idrottsomrade,
parkering, omraden fér centrumandamal samt mellan liggande naturomraden.

Markanvandningen inom det nu aktuella planomradet &ar bestamd till
campingplats, korttidsuthyrning, samt att bostader fér korttidsuthyrning tillats i
den vastra delen. | den 6stra delen ar aven vinteruppstallning av batar tillaten.
Ett omrade med centrumandamal, séder om Svardsklovavagen ingar i
planomradet. Bedémningen ar att det inte ar nagot hinder att upprétta en ny
detaljplan, trots att genomférandetiden inte har gatt ut, eftersom planen
harmonierar med 6vrig markanvandning i Svéardsklova. Allman platsmark
berors genom att detaljplanen anpassas till faktisk utbyggd gata (Turbinvégen)
som avviker fran den géllande detaljplanens gatustrackning. Befintlig
grénpassage som ar allméan platsmark ligger kvar i den nya detaljplanen.

J Befintlig

gatustrackning \E
™
X /\

Detaljplan P 08-34 6ver Svéardsklova. Aktuellt planomrade &ar avgrénsat med réd
linje. Planerad p-plats s6der om centrumomradet i 6ster kommer att betjéna
planomradet med platser fér beséksparkering. Befintlig gatustrédckning kommer
att dela centrumomradet i stéllet fér den féreslagna och ej genomférda
adndringen.
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Forordnanden

Den &kerholme som finns inom planomradet och som ligger inom naturmark
omfattas av det generella biotopskyddet. Aven &ppna diken i jordbruksmark
omfattas av det generella biotopskyddet. Att de diken som ingar i planomradet
inte omfattas av biotopskyddet, styrks av att dikena ar ganska sméa och utan
vattenéalskande vegetation, mest sma buskar och trad vaxer i dikena.

Riksintressen

Den aktuella delen av Svardsklova ligger inom riksintresse fér naturvard, rorligt
friluftsliv och hogexploaterad kust. (Hogexploaterade narliggande omraden
ingar inte i riksintresset.) Vardeomddme ar: Omvéxlande kust- och
skdrgardsomrade med vetenskapligt intressanta geologiska bildningar.
Omradet har stora faunistiska varden och intressant vegetation som omfattar
bade kala fagelgodslade skér, naturbetesmarker och partier med urskogsartad
flerskiktad barrskog. Omradet &r ett mycket viktigt hdcknings- och
fodoséksomrade for utrotningshotade rovfaglar.

Ett genomférande av planen beddms inte paverka riksintressena negativt, da
det enbart ar ett begransat markomrade som sedan tidigare ar planlagd for
exploatering som tas i ansprak, se avsnitt Natur och grénstruktur, samt friytor.

Karta éver riksintressen, dar liggande linjer visar riksintresse for friluftsliv
(rutménster) och naturvard (liggande linjer).

Strandskydd

Strandskyddszonen &r utvidgad till 300 meter langs obebyggda delar av
Ostersjons strander enligt beslut fran lansstyrelsen 04FS 2012:9. Inom
Svardsklova géller dock inte det utvidgade strandskyddet, utan har géller ett
strandskydd p& 100 meter. Planomradet ligger i sin helhet och med god
marginal utanfor strandskyddsomradet pa 100 meter. Oster om planomréadet
|6per ett dike, se karta nedan. Kommunen har gjort bedémningen att diket ar
gravt och omfattas inte av strandskydd.

Karta dér utvidgat strandskydd &r skrafferat. Det utvidgade strandskyddet berér
inte Svéardsklova. Ljusbla markering utgér befintligt dike 6ster om omradet som
inte bedéms omfattas av strandskydd.
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Karta dar utvidgat strandskydd &r skrafferat. Det utvidgade strandskyddet berér
inte Svéardsklova. Ljusbla markering utgér befintligt dike 6ster om omradet som
inte bedéms omfattas av strandskydd.

Kommunala beslut

Profura (tidigare Gotlex AB) ansdkte 2019-01-25 om planbesked for att
uppratta detaljplan fér del av Svardsklova 2:2, i syfte att uppféra bostéader av
sommarstugekaraktar pa cirka 50 kvadratmeter plus loft.

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutade 2019-05-21 i ett planbesked
att detaljplanearbete far inledas for fastigheten Svardsklova 2:2 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Undersékning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljépaverkan har uppréttats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen &r att detaljplanens
genomfoérande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobeddmning med tillhérande MKB behover darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

¢ Omraden som riskeras att dversvammas vid kusten behéver undersokas
vidare.

¢ Dagvattenutredning behover tas fram fér att klargéra hur dagvattnet
ska hanteras och vilka atgarder som behéver vidtas. Dagvatten-
hanteringen far inte medfora att miljokvalitetsnormer for vatten
paverkas negativ.

e Naturskydd behover undersékas narmare inom de omraden som
kommunen identifierat.

e Bostader for permanent bruk ar inte lampligti omradet, pa grund av att
det ar langt till allmé&nna transporter och service.
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Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning, landskapsbild, vision

Svardsklova ar en skargardsmiljé som har anor fran 1930-talet, da Asea
skapade ett semesterparadis for sina anstallda har. Cirka 75 fritidshustomter
finns i Svéardsklova, bade bebyggda och obebyggda. Det finns dven en
restaurang med havsutsikt i omradet, samt ett vandrarhem. En gasthamn samt
en badplats finns vid vattnet. Oster om Svérdsklova ligger Valard som ar ett
storre fritidshusomrade med &ver 200 stugor. Véaster om planomradet har 7

fastigheter for bostadséndamal styckats av.

Ungeférlig planomradesavgrénsning i rétt. Nyligen avstyckade tomter finns
véster om planomradet.

Planomradet ligger i den norra delen av Svardsklova och utgérs av tidigare
jordbruksmark som idag &r en 6ppen och plan yta. Omradet ar idag planlagt
for camping. Omradet avgransas av latt kuperad mark som ar skogsbevuxen. |
sodra gransen ar Svardskovavagen, en grusvag med mycket enkel standard.
Landskapsrummet &r ganska slutet, likt en glénta, och ligger skyddat fran
Valarfjarden, trots att det endast &r cirka 250 meter till vattnet. Ingen
campingverksamhet pagar for narvarande, da efterfragan pa korttidscamping
varit lag och konceptet darfor inte varit fallit val ut.

Vi fran planomradet med ékerholmen i mitten av bilden.
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| det destinationsarbete som tagits fram fér Svardsklova, beskrivs de satsningar
som pagar i syfte att kunna erbjuda olika typer av aktiviteter, boende,
rekreation, sport och service.

Ny bebyggelse

Inom planomradet mojliggérs det for byggande av fritidsbostéder. Cirka 55
stugor i form av radhus kan uppféras. Byggnaderna far uppforas i 2 plan plus
loft, till en hogsta nockhojd pa 8,5 meter. Den storsta tillatna byggnadsarean
for den ostra delen &r 2100 kvadratmeter och 1200 kvadratmeter inom den
vastra delen. Storsta byggnadsarea per fritidshus ar 60 kvadratmeter och hogst
fem fritidshus far sammanbyggas, fér att motsvara intentionerna fér omradets
utveckling.

Radhusen planeras att fa egna uteplatser pa bada sidor. Ett mindre forrad far
byggas till varje radhuslagenhet. lllustrationen visar en 16sning dar i stort sett
alla radhus har fri kontakt med bakomliggande natur.

Situationsplan éver méjligt bebyggelseférslag dér en del av
radhusldgenheterna ersétts med smahus.
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Som alternativ till radhus &r det i den vastra delen av planomradet mgjligt att
uppfora 8 smahus, med en stérsta sammanlagda byggnadsarea pa 960
kvadratmeter, déar ett enskilt hus far ha en storsta byggnadsarea pa 100
kvadratmeter och minsta fastighetsarea ar 700 kvadratmeter, samt med hogsta
nockhdjd pa 8,5 meter.

Utformningsidé 6ver radhusen.

Ur exploatdrens vision: Dar enkla smaskaliga husformer med nétta detaljer
skapar helheten i en naturskén miljs. Visionen leder till ett sammanhallet
formsprak med byggnader i trépanel och en gestaltning som ar val anpassad
till platsen, genom att huskropparna ar begrénsade i storlek samt att
exploateringen majliggor en fortsatt narkontakt med naturen. Den bebyggelse
som under senare tid har tillkommit i Svardsklova utgor en ny tidstypisk
arkitektur fér skargardsmiljé. Den nya bebyggelsen inom planomradet med
tilldgg ska samspela med den befintliga bebyggelsen, dar fasader i tréd och
dampade kuldrer &r en sammanhallande faktor. En planbestémmelse &r inférd
som anger att radhusen enskilda bostadsvolymer ska utformas med inbordes
variation avseende fasadmaterialets utseende, och/eller att de enskilda
bostadsvolymerna forskjuts i férhallande till varandra. Byggnadernas
fasadmaterial ska vara trépanel. | bebyggelseomradets 6stra del finns ett
mindre omrade for komplementbyggnader med hdgsta nockhdjd pa 6 meter.
En transformatorstation placeras langs Svardsklovavagen.

Séder om Svéardsklovavagen ar ett cirka 3500 kvadratmeter stort omrade for
centrumandamal och bostadskomplement, som delas av Turbinvagen.
Majligheter finns att uppféra nagon form av service- eller kioskbyggnad, eller
exempelvis cykel- och kajakuthyrning héar. Miljébod for bostédderna planeras
ocksa inom detta omrade. Nockhojden ar hégst 6 meter inom detta omrade.

Natur och grénstruktur, samt friytor

Planomradet bestar mestadels av 6ppen akermark som idag ar igenvaxt av
framforallt grés. Norr om akermarken finns ett storre skogsomrade med tall och
gran. Skogsomradet har ett bryn av buskar och |6vtrad i séderlage mot
akermarken. En AllmanEkologisk Inventering utférdes 2005 (Calluna) pa
uppdrag av Nyképings kommun. | den observeras en dkerholme som omfattas
av biotopskydd. Akerholmen &r av lagre naturvirde och ligger inom naturmark
mitt i planomradet. | inventeringen beskrevs dven det omrade som ingar som
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centrumomrade i denna detaljplan, dar naturvarden och havdgynnade arter
som ar knutna till betesmarker, kunde identifieras.

2020 utférde ekologer pa Nykdpings kommun en dversiktlig
naturvardesinventering av planomradet. Inom det aktuella planomradet ar
brynmiljon viktig mellan de dppna dkermarkerna och skogen. Brynet utgors av
buskar och 16vtrad som pa flera hall skapar ett sluttande krontak fran skogen.
Brynet utgor livsmiljo for faglar och insekter och dérmed en stédjande
ekosystemtjanst som habitat (livsmiljo). Insekterna genomfér den livsviktiga
ekosystemtjansten pollinering i sitt letande efter naringsrik nektar bland
blommorna.

Skogsbrynet i nordést far markanvéndningen Natur. Tréden i évriga delar av
skogsbrynet skyddas i detaljplanen med bestammelsen n1, som betyder att
befintlig vegetation ska sparas. Ett strdk med naturmark delar planomradetien
ostlig och vastlig del. Straket utgoérs av allméan platsmark, Natur, och
sakerstéller att allménheten enkelt ska kunna na skogsomradena norrut.

| omgivningarna finns det gott om strovomraden. Havet och skargarden langs
kusten erbjuder ocksa mojligheter till rekreation i form av till exempel batliv,
paddling, skridskor och fiske. Det populara besdéksmalet Stendérrens
naturreservat ar pa kilometers avstand sjévagen.

Kulturmiljé och fornlamningar

Ingen utpekad befintlig kulturmiljé forekommer i omradet, som den nya
bebyggelsen bor forhalla sig till. Sambandet mellan den &ldre befintliga
garden Svardsklova ar redan brutet i och med den pagaende exploateringen.

Inga fornlédmningar har patraffats. Om fornléamningar skulle patréffas, ska
arbeten omedelbart stoppas och anmalan ska goras till Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer
Alla vatten och kustvatten infattas av miljokvalitetsnormer (MKN) och
huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna god status.

Planomradet ligger inom Ris6-omradet, dar den ekologiska statusen klassas
som mattlig, framst pa grund av évergddning. God status ska uppnas 2027.
Den kemiska statusen klassas som ej god, framst pa grund av att bromerad
difenyleter (PBDE) och kvicksilverféreningar 6verskrider riktvérdena, lika dvriga
svenska ytvattenforekomster. Recipienten Risbomradet belastas idag framfor
allt av fosfor, bromerad difenyleter samt kvicksilver, vilka harstammar fran
andra kallor an féreslagen exploatering. Ovriga parametrar har god kemisk
status.

Fororeningsbelastningen i dagvattnet har beréknats (se Dagvattenutredning,
Tyréns). Halterna beraknas 6ka marginellt for de flesta @mnen dé omradet gar
fran naturmark till bebyggelse. Ett dagvattendike sékerstélls i detaljplanen
inom Svardsklovavagen, langs gransen mot bebyggelseomradet. | diket kan
féroreningarna fastldaggas, sedimenteras eller ta upp av véxtlighet.
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Berdkningar visar att med rening i dikena forblir halterna ar laga och
underskrider riktvardet TM med god marginal, med undantag fér BaP, dar
riktvardet tangeras. De 6kade halterna ar annars sa laga att de inte kommer att
paverka mojligheten att uppna miljckvalitetsnormen i recipienten.

Radon

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade fér radon (mindre frekvent).
Radonskyddad grundlaggning kravs.

Buller

Trafikflodena och hastigheterna i omradet ar mycket laga, varfor en
trafikmétning och bullerutredning inte har utforts. For att méatvarda bullernivaer
ska uppsta krévs en dygnsmedeltrafik pa runt 1000 bilar (kélla: Boverket 2016,
Hur mycket bullrar végtrafiken?), vilket ar en flerfalt hogre trafiksiffra &n den
forekommande.

Sociala fragor

Omradet planeras for boende med fritidsinriktning. Mgjlighet till
korttidsuthyrning kan vara den majliggdrare som behdvs for att finansiera sitt
fritidsboende. Utifran omradets placering pa langt avstand till ndrmsta
bullhallplats, bristfallig tillganglighet till service, skolor och férskolor mm, ar
omradet inte ldmpat for permanentboende. Viss kommersiell verksamhet kan
tillkomma inom centrumomradet.

Mojligheter till olika typer av frilufts-, natur och sportaktiviteter samt den
restaurang som finns i omradet, bidrar till attraktiviteten och trivseln i omradet.

Tillganglighet

Kraven pa tillgénglighet och anvandbarhet fér personer med nedsatt rorelse-
eller orienteringsformaga for byggnader géller enligt Boverkets byggregler
(BBR) inte for fritidshus med hogst tva bostader.

Det grundldggande kravet i PBL pa tillgéanglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga pa tomter galler dven
for fritidshustomter. Da marken &r i stort sett plan, ar mojligheterna att
tillgodose tillgangligheten god.

Geotekniska forutsattningar

En geoteknisk utredning har utforts (Tyréns). Omradet bestar dverlag av lera
med olika jorddjup mellan cirka 3-10,5 m. Leran har mycket lag till lag
hallfasthet och ar 6verkonsoliderad (tidigare belastad).

Rubricerat omrade ar flackare an 1:50. Stabiliteten har 6versiktligt bedomts
genom besiktning pa plats och en sektion som anses vara den mest kritiska har
beraknats via programvaran Slope. Berakningen visar pa hog sékerhet mot
skred. Skredkommissionen rapport 3:95 anger att slanter med forutsattningar
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for skred utgdrs i Sverige vanligen av lutande leromraden (lutningar> 1:10),
darfor forekommer inte risk for skred i detta omrade.

Beddmningen ér att byggnader generellt kan grundlaggas ytligt med
kantforstyvad bottenplatta for byggnader upp till tva vaningar. Grundlaggning
ska utforas frostskyddat med fullgod drénering. Marken har viss
sattningsbendgenhet och provtagning bor goras. Stabilitet i schakter beaktas,
och utféras i enlighet med foreskriften Schakta sakert. Uppfyllnader 6ver 2
meter kréaver kompletterande geotekniska undersékningar.

Grundvattennivaer har matts i omradet (juni 2021) och nivaerna varierar mellan
0,5 och 1,3 meter under markytan, och varierar med arstid och vaderlek.

Kontroll inkluderande platsbesok har gjorts om det foreligger risk for ras- eller
skred i planomradets 6stra del, dér omradet gréansar mot en relativt brant slant
(Tyréns 2022-03-16). Risk for ras i jord bedéms som lag i och med att
sléntlutningen &r relativt flack, cirka 20 grader. Slanten &r saledes flackare
jamfért med en friktionsjordras inre friktionsvinkel. Risk for ras och blockutfall
fran berg bedéms som lag da inga block och spricksystem kunde identifieras i
bergmassorna. | en punkt identifierades en risk for att stenblock kan rulla ner
och in pa detaljplaneomradet.

Foreslagen atgérd ar att block i detta lage flyttas ner mot sléntfot i anslutning
till detaljplaneomradet. Ovriga block p& marken i omradet beddms risken vara
lag for att dessa skall rulla ner slédnten och in i detaljplaneomradet.

Vatten och spillvatten

Kommunen beslutade i januari 2022 om utbyggnad av allmant vatten och
avlopp till Svardsklova. Utbyggnaden beraknas vara klar till sommaren 2022.
Omradet ska anslutas till det allm@nna natet med anslutningspunkt i
korsningen Valaro-Svardsklovavagen. Inom planomradet planeras ett internt
VA-nat som regleras genom en gemensamhetsanlaggning.

Brandsdkerhet

Brandvatten ska finnas. Storsta avstand mellan brandposter ar 150 meter. Den
kvartersgata som gar in i omradet ska kunna utgéra raddningsvag och klara
last fran tunga fordon.

Varme
Byggnaderna kommer att varmas upp med enskilda I6sningar.

El, tele och fiber

Vattenfall har ledningar for stromforsérjning i Svardsklova. Den luftledning som
passerar Over planomradets 6stra del ska enligt Vattenfall forlaggas i annat
l&ge och gravas ned. En transformatorstation planeras att uppféras pa norra
sidan av Svardsklovavagen, vid naturpassagen. Omradet har beteckningen E,
teknisk anldggning pa plankartan. Omradet for transformatorstationen
kringgardas med prickmark som utgoér skyddsavstand mot befintlig
bebyggelse och omrade som ar avsett for fordréjning av skyfallsvatten.

15/23



For telenat har Skanova ledningar i Svardsklova.
Gastabudsstaden har datafiberkabel utdraget angransande till planomradet.

Avfall och posthantering

Gemensam avfallshantering planeras i planomradet och miljdbodar kan
uppforas inom omradet sdder om Svardsklovavéagen, med beteckningen B;,
bostadskomplement. Det ar av vikt att tillréckligt stora korytor for sopbilar
anordnas pa platsen, och att omradet planeras sa att inte annan trafik hindras.

Gemensamma postladeléangor planeras att placeras langs Svardsklovavagen,
vid infartsslingan till omradet.

Dagvatten
En dagvattenutredning har upprattats 6ver planomradet (Tyréns).

Framtida dagvattenfloden berdknas 6ka bade till f6ljd av klimatférandringar
och 6kad exploateringsgrad. | och med vattendelare som delar omradet,
avleds ytvattnet t varsin kustvik nedstréms planomradet. Ostra delen av
planomradet avrinner forst mot ett dike som avvattnar ett storre
avrinningsomrade uppstroms med mestadels aker och skogsmark. Det vastra
omradet ar ett mindre avrinningsomrade som i dagsléget inte har nagra storre
diken. Se avsnitt Miljokvalitetsnormer angaende féroreningshalter.

Utredningen foreslar att dagvatten avleds ytligt via utkastare. Marken 3 meter
runt byggnaderna bér ha en lutning pa minst 5 % for att ytvatten inte ska
paverka byggnadernas dranering (planbestammelse). Grona tak foresprakas.
En bestammelse ar inford som anger att hdgst 50 % av markytan inom
respektive egenskapsomrade far hardgoras. Jordarterna i omradet bestar av
lerjordar och urberg och har lag genomslapplighet. Avledning av dagvattnet
fran omradet rekommenderas darfor ske via dppna diken. Det befintliga
vagdiket forbattras for att ta hand om dagvattnet och sékerstalls genom en
egenskapsbestammelse inom gatumarken. Diket bor dven forlangas
nedstréoms planomradet. Gronytor kan anvdndas for férdrojning av dagvatten.
Dammar beddms inte behdvas. Kantdike mot skog bor underhallas.
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Féreslagna framtida rinnvéagar i diken (mérkbla pilar) och markavrinningsdiken
(ljusbla pilar). Réd linje visar féreslagen vattendelare.

Skyfallshantering och havsnivahdjning

Risken for versvamningar bedéms generellt som lag inom planomradet, men
dagvattenutredningen rekommenderar &nda en hojdséttning som en
sadkerhetsatgard. Principer for hojdsattningen ska vara att omraden som tal att
dversvammas vid skyfall 1dggs pa en lagre niva och att dessa ar
genomslappliga for dagvatten. Ytor for bebyggelse laggs pa en nagot hégre
niva, se dven planbestédmmelse om lutning fran husen i avsnitt
Dagvattenhantering samt pa plankartan. Ytor som inte far bebyggas kan vara
prickmark och parkeringsytor. Eftersom omradets disponering och
byggnadernas exakta placering inte ar bestamd i planen ar
rekommendationen att hojdsattningen hanteras i bygglovsskedet eller i
samband med anmalan, da alla forutsattningar ar kanda.

Ett mindre omrade som riskerar att bli instangt ar inom lokalgatan mot
Svérdsklovavégen. Inom detta omrade ar prickmarken utdkad for att kunna
utgdra en dversvamningsyta vid de tillfallen da diket gar fullt. En
egenskapsbestémmelse sakerstaller att markytan ar lagre &n omkringliggande
mark.

| nérhet till den 6stra delen av planomradet dar ett centrumomrade planeras, ar
marknivaerna laga och man gransar till omrade med viss risk for héga
havsnivaer. Har laggs en extra sakerhet in som innebar att dar marknivan ar
lagst, far byggnader inte uppféras (prickmark pa plankartan).
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Omrade dar risk finns fér h6ga havsvattennivaer.
Kommunikationer

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger cirka 2 kilometer fran planomradet, vid véag 219.

Gator och trafik

Svardsklova nas fran vag 219 via Valarovagen i forsta hand eller fran
Svardsklovavagen. Valarévagen ar asfalterad medan dvriga vagar ar grusade,
och med enkel standard. Svardsklovavdagen planeras att fortsatt vara grusad
och férses med gatubelysning. Turbinvagens nuvarande stréckning vid
korsningen med Svardsklovavagen bibehalls. Separata gang- och cykelvagar ar
inte utbyggda i omradet. De laga trafikmangderna och hastigheterna inom
omradet gor att det sker i blandtrafik.

Parkering, angoéring och utfarter

Inom planomradet anldggs en slinga pa kvartersmark med cirka 4 meters
bredd fér angoring till fritidsbostdderna. Marken inom slingan ska vara
tillganglig fér en gemensamhetsanlaggning (planbestammelse). Ett antal
parkeringar a uppskattningsvis 4 till 15 platser anordnas inom omradet som
betjanar bostédderna, och med utfarter mot Svardsklovavégen, se illustration pa
sid 11. Vid utfarterna maste dagvattnet ledas genom trummor. Enskilda
parkeringar och in- och utfarter till radhuslagenheterna ar inte lampligt, da det
leder till en otrygg och mindre trivsam gatumiljo. Kérytor och parkeringar bor
vara grusade for att ansluta till omradets karaktar, samt att ytorna forblir
genomslappliga for dagvatten. Enskilda in- och utfarter for
bebyggelsealternativet i vastra delen med friliggande hus, bedéms vara
acceptabelt med tanke pa trafiksdkerhet.

Besoksparkering anordnas inom det omrade som ar planerat for parkering,
inom den gallande detaljplanen for Svardsklova (P08-34). Omradet ligger vid
Turbinvagen, séder om det planerade centrumomradet.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
foréndras under arbetets gang.

Samrad oktober 2021
Granskning Q12022
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q2 2022
Laga kraft Q2 2022
Genomférandetid

Genomfdrandetiden &ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Exploatéren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom kvartersmarken i
planomradet. Exploatdren bekostar dven en férbindelsepunkt till VA-n&tet som
Nykopings vatten upprattar. VA-anlaggningen inom kvartersmarken byggs ut
av exploatoren fram till anslutningspunkt och inrattas sedan i en
gemensamhetsanléaggning tillsammans med befintlig VA-ledning inom plan
P08-34. Utbyggnad av VA inom planomradet beraknas vara klar under 2022.

For det aktuella planomradet anges inte kommunen som huvudman for allman
platsmark. D& kommunen inte anges som huvudman ansvarar istéllet enskild
huvudman for den allmanna platsmarken. Planforslaget innebér saledes ett
enskilt huvudmannaskap for lokalgatan (GATA) samt naturmarken (NATUR)
inom planomradet.

Det sérskilda skalet till enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt motiveras
med att det &r olampligt med det senare da lokalgatan inom planomradet samt
angransande gator i Svardsklova redan ingar i en gemensamhetsanlaggning
(Svardsklova ga:1) som forvaltas av Svardsklova skargardsby
samfallighetsforening. Naturmarken omfattas enligt tidigare plan P08-34 av
enskilt huvudmannaskap och inrattande av gemensamhetsanlaggning for drift
och underhall pagar. Om kommunen ska ansvara fér en vagstracka och
naturmark som ligger som en isolerad enklav i ett omrade som i ovrigt skots av
samféllighetsforeningar skapas en otydlighet rérande drift och underhall. Det
skulle ocksa vara irrationellt och kostsamt for kommunen att genomféra drift
och underhall av lokalgatan samt naturmarken separerad fran 6vriga omraden
med kommunalt huvudmannaskap.

Avtal

Marken fér den transformatorstation som placeras pa norra sidan av
Svardsklovavagen upplats lampligen med ett markupplatelseavtal mellan
Vattenfall och fastighetségaren.
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Fastighetsrattsliga fragor

Det rekommenderas en lantmateriforrattning for fastighetsgransen mellan
Svardsklova 2:2 och Bjorksund 2:1 for att faststélla fastighetsgréansens dragning
och att undvika eventuella missférstdnd om gransen.

Tanken ar att kvartersmarken for bostader i forsta hand ska upplatas for
bostadsrattsforeningar och avstyckas i andamalsenliga fastigheter. Hinder finns
dock inte for att bilda enskilda fastigheter fér radhusldagenheterna. Aven tomter
for friliggande hus kan styckas av i vastra delen.

De nybildade fastigheterna ansluts till den befintliga gemensamhets-
anlaggningen Svardsklova ga:1. | denna omfattas de allmanna védgarna inom
Svardsklova. Senare ska aven all naturmark och 6vrig allméan platsmark samt
eventuellt parkeringar och anlaggning/plats for sophantering inrattas i en eller
flera gemensamhetsanlédggningar som Svardsklova skargardsby
samfallighetsforening ska forvalta. Lampligast omfattas all allman platsmark
inom hela Svardsklova i denna/dessa gemensamhetsanlaggning/ar, dvs bade
den inom aktuell detaljplan samt mark inom plan P08-34. Exploatoren ansoker
och initierar denna forrattning.

For VA inréttas en gemensamhetsanlaggning fér omradets servisledningar
tillsammans med befintliga VA-ledning inom plan P08-34. Exploatdren har
ansokt om denna forrattning.

m_n

For den angdringsvédg med reserverat "g” pa kvartersmark, foreslar
detaljplanen att den ska inrattas i en gemensamhetsanlaggning. Aven andra
lokala och gemensamma infartsvdgar inom planomradet kan 16sas med nya
gemensamhetsanlaggningar fér berérda fastighetsdgare. Det kan dven bli
aktuellt att bilda servitut for enstaka infartsvdgar. Under den véstra delen av
angdringsvagen kan servisledningar lampligen forlaggas.

Korsningen Svéardsklovavagen och Turbinvagen ingar i Svardsklova ga:1. |
(tidigare) gallande detaljplan (del av plan P08-34) samt i Svardsklova ga:1
avviker vagstrackningen fran den nu utférda. | detaljplanen &ndras vagens lage
till den idag befintliga strackningen. Det innebar att Svardsklova ga:1 behdver
ombildas pa denna stracka. Exploatdren ska initiera beskriven
anlaggningsatgard gallande omprévning av Svardsklova ga:1.
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Karta éver korsningen Svérdsklovavdgen-Turbinvédgen. Befintlig och ny formell
strdckning av vag i gratt. Tidigare planlagd och i Svardsklova ga:1 inrattad
vagstrackning som ska utga i gult.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Exploatéren bekostar och ansvarar fér samtliga atgarder som behovs for
exploatering av omradet blir utférda, bade atgarder inom kvartersmark och
allman platsmark. Se aven under rubrik Avtal.

Anslutningsavgifter erléaggs enligt taxa.
Tekniska fragor

Ledningar
Den luftledning som passerar dver planomradets 6stra del ska forlaggas i
annat lage och gravas ned.

Transformatorstation

En transformatorstation placeras pa norra sidan av Svérdsklovavagen, vid
naturomradet som delar planomradet. Omradet ar avgransat med prickmark
fran den yta som &r avsedd for fordrdjning av skyfallsvatten, trots det bor
omradets hojdsattning sarskilt beaktas.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Dagvattenutredning, Tyréns 2021-09-06
Geoteknisk utredning, Tyréns 2021-12-22

Utldtande, synpunkter fran SGI avseende ras och blockkutfall, Tyréns 2022-03-
16.

AllmanEkologisk Inventering Svardsklova, Calluna 2005
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Revideringar efter granskning
Andringar pa plankartan:

e | anslutning till omradet for transformatorstationen (E-omrade) haren 5
meter bred markremsa som inte far bebyggas (prickmark) lagts ut for att
utgdra en skyddszon mot bostdderna och mot omradet som &r avsett for
fordrojning av skyfallsvatten (ns).

e Bestdmmelse att befintlig vegetation ska sparas (n1) har lagts tillbaka i
tabellen.

Andringar i plan- och genomférandebeskrivningen:

e Ett PM har tagits fram (Tyréns 220316) har tagits fram som redovisar att ras-
och skredrisker inte foreligger nedanfér slanten i planomradets ostra del.
Planbeskrivningen har kompletterats med text om detta.

e Text om exploateringsavtal har utgatt.

e Textangaende uppfyllande av miljckvalitetsnormer har fortydligats nagot.

| dvrigt har endast smarre redaktionella andringar gjorts i planhandlingarna.
Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser
| undersékning av betydande miljdpaverkan framgar det att
miljokonsekvenserna av planens genomférande inte ar betydande.

Att bebyggelsen ansluts till allmant vatten och avlopp har stor betydelse for att
begransa omgivningspaverkan. Ett visst 6kat slitage av marken kan majligen
forvéntas genom exploateringen. Exploateringen leder till en viss trafikdkning i
omradet och pa huvudvégarna.

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakédgare

Inga andra fastigheter an den egna fastigheten Svardsklova 2:2 berors direkt
av planens genomférande mer an att de nybildade fastigheterna kommer att
anslutas till den befintliga gemensamhetsanldaggningen Svardsklova ga:1 och
darmed bli medlemmar i Svardsklova skargardsby samféllighetsférening.

Ombildningen av Svérdsklova ga:1 i korsningen Turbinvagen-
Svardsklovavdgen, samt att befintlig vagdragning inte éndras, leder till ett
battre markutnyttjande inom kvartersmarken for centruméndamal inom
Svardsklova 2:2.

Intilliggande fastigheter kommer att uppleva en féréandring i sin narmil;jo,
genom att nya stugor uppfoérs, och det blir fler manniskor i omradet samt fler
fastighetsdgare som &r med och deltar i den befintliga och blivande
gemensamhetsanlaggningarna.

Om foreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan
att galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfér det nu
aktuella planomradet.
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Sociala konsekvenser

Exploateringen medfér att underlag for den besdksnaring och viss kommersiell
service som finns i omradet starks. Det har tidigare némnts att omradet
planeras for fritidsboende (och inte permanentboende) pa grund av att
kommunikationerna ar bristfélliga och att annan samhallsservice saknas.

Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har upprattats av arkitekt Anna Maria Haggblom, Tyréns Sverige
AB, i samarbete med tjanstepersoner pa Nykoépings kommun.

Fanny Ramstrom har varit kommunens planarkitekt och projektledare.
Fanny Ramstrom

Planarkitekt
Nykopings kommun
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked for Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1
m fl (Ostra hamnsidan), Hamnen, Nykdping, Nyképings
kommun

Diarienummer: MSN22/27

Sokande: Mark-och exploateringsenheten, Nykopings kommun

En ansckan om planbesked har den 17 januari 2022 inkommit till
Stadsbyggnadsenheten fran Mark-och exploateringsenheten. Syftet med
onskad detaljplan ar att mojliggora for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den Ostra. Det ingar aven att utreda vilka e v andra funktioner
i naromradet enligt utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport
2021-04-19 (SHB17/147). som kraver ny eller andrad detaljplan och som
med fordel kan inkluderas i samma planarbete. Andra majliga funktioner i
naromradet som kan komma att inga i detaljplanen &r plats for
batbottentvatt, laddplats for elbatar, ny layout for gasthamn, nytt servicehus,
boardwalk langs med vattnet m fl.

Onskemalet ar att sjomacken flyttas under varen 2023. Detta for att den ska
kunna séttas i bruk till sommarsdsongen och for att sjomacken i dess
nuvarande ldge och sanering av marken efter flytt inte ska riskera att hindra
genomférandet av detaljplan for Vastra hamnsidan (pagaende planprocess).

For funktionen sjomack sa behéver bade drivmedelsforsaljning och
byggratt for en kioskverksamhet, mojliggéras genom detaljplan. Angdring
till pump och tankar fran land och vatten behéver beaktas vid utredningen
av mackens lage och placering; vid kajkant, pa brygga vid kajen eller pa
brygga vid Tacka udde.

Flytten av sjdmacken samt e v mdjliggdrande av andra nédmnda funktioner
stammer val dverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér omradet
Kungshagen, dar bostader i framtiden blandas med en betydande del
offentlig och kommersiell service sa som skolor, kontor, handel, icke
stérande verksamheter, fritidsanldggningar samt gronomraden och
parker. Detaljplanen mojliggor bade for kommersiell service i form av en
sjomack samt till fritidsanlaggning i form av en battre utformad gasthamn
och serviceanlaggning samt till ett gronomrade som vander sig mer mot
vattnet med maojliggorande av nya boardwalks.

Flytten mojliggor dven fortsatt utveckling av Véstra hamnsidan, med ny
stadsbebyggelse, vilket ocksa ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och
pagaende detaljplaneprocess for omradet.

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och
uppmarksammas i undersdkning om betydande miljopaverkan:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

e Detsammantaget basta laget for macken inom planomradet med
tanke pa olika aspekter sdsom risk for féroreningar, befintliga
markfororeningar, skyddsavstand, angoéring, gang-och cykelstrak,
gronomradets funktioner, stadsbild, trygghet m m.

e Fortsatt tillganglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde

e Hur fysisk tillganglighet, floden av gadngare och cyklister och trygghet
ska hanteras nér nya funktioner adderas till vélbesokt hamnomrade

e Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och
tankar med tanke pa stadsbild, vardefulla siktlinjer (T ex Tacka Udda-
Ostra Skeppsbron)

e Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner
(befintliga och framtida nar hamnomradet utvecklas)

e Sjomackens placering for att minimera negativ paverkan pa
riksintressen for naturvard och friluftsliv

e Risker kopplat till miljcfarlig verksamhet och féroreningar pa land
och i vatten med tanke pa sjomackens verksamhet

e Fororenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket
innebar att gravning ar olamplig om sanering inte kan ske

e Hur bransle-och andra transporter bast leds genom omradet, utifran
paverkan pa framst gang-och cykeltrafikens trafiksékerhet

e Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre stromt
lage dar slam kan tas om hand.

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q3
2022 med en malsattning om att kunna anta planen till sommaren 2023.
Tidplanen kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
éndrad prioritering och oforutsdgbara hédndelser som paverkar planarbetet.

Barnrattsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for fastigheten Oster 1:1 samt Brandholmen
1:1 far inledas, samt
2) att detaljplanearbetet bekostas av sckanden.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Beslutsunderlag:
Checklista infér planbesked

Beslutet skickas till:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN22/27
Stadsbyggnadsenheten 2022-04-06

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1 m
fl (Ostra hamnsidan), Hamnen, Nyképing,
Nykoépings kommun

Lage: Ostra hamnsidan

Sokanden: Mark-och exploateringsenheten, Nykdpings kommun

Sammanfattning

En ansdkan om planbesked har den 17 januari 2022 inkommit till
Stadsbyggnadsenheten fran Mark-och exploateringsenheten. Syftet med
onskad detaljplan ar att mojliggéra for flytt av befintlig sjomack pa vastra
hamnsidan till den 6stra. Det ingar dven att utreda vilka e v andra funktioner i
naromradet enligt utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport
2021-04-19 (SHB17/147). som kraver ny eller andrad detaljplan och som med
fordel kan inkluderas i samma planarbete. Andra méjliga funktioner i
naromradet som kan komma att inga i detaljplanen ar plats for batbottentvatt,
laddplats for elbatar, ny layout fér gasthamn, nytt servicehus, boardwalk langs
med vattnet m fl.

Onskemalet ar att sjvmacken flyttas under varen 2023. Detta for att den ska
kunna sattas i bruk till sommarsasongen och fér att sjomacken i dess
nuvarande lage och sanering av marken efter flytt inte ska riskera att hindra
genomférandet av detaljplan for Vastra hamnsidan (pagaende planprocess).

For funktionen sjomack s& behodver bade drivmedelsforséljning och byggréatt
for en kioskverksamhet, mojliggéras genom detaljplan. Angéring till pump och
tankar fran land och vatten behover beaktas vid utredningen av mackens lage
och placering; vid kajkant, pa brygga vid kajen eller pa brygga vid Téacka udde.

Flytten av sjomacken samt e v mojliggérande av andra namnda funktioner
stammer val dverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér omradet
Kungshagen, dar bostader i framtiden blandas med en betydande del offentlig
och kommersiell service s& som skolor, kontor, handel, icke stérande

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Dnr MSN22/27 2/3

verksambheter, fritidsanldaggningar samt gronomraden och parker. Detaljplanen
mojliggor bade for kommersiell service i form av en sjomack samt till

fritidsanlaggning i form av en battre utformad géasthamn och

serviceanlaggning samt till ett gronomrade som vander sig mer mot vattnet

med mojliggdrande av nya boardwalks.

Flytten mojliggor aven fortsatt utveckling av Vastra hamnsidan, med ny

stadsbebyggelse, vilket ocksé ligger i linje med Oversiktsplan 2040 och

pagaende detaljplaneprocess fér omradet.

Aspekter som behover studeras vidare i kommande planprocess och

uppmarksammas i undersokning om betydande miljopaverkan:

Det sammantaget basta laget for macken inom planomradet med tanke
pa olika aspekter sasom risk fér féroreningar, befintliga
markfororeningar, skyddsavstand, angoring, gang-och cykelstrak,
gronomradets funktioner, stadsbild, trygghet m m.

Fortsatt tillganglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde

Hur fysisk tillganglighet, floden av gangare och cyklister och trygghet
ska hanteras nér nya funktioner adderas till vélbesékt hamnomrade
Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och tankar
med tanke pa stadsbild, vardefulla siktlinjer (T ex Tacka Udda-Ostra
Skeppsbron)

Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner (befintliga
och framtida ndr hamnomradet utvecklas)

Sjomackens placering fér att minimera negativ paverkan pa
riksintressen for naturvard och friluftsliv

Risker kopplat till miljéfarlig verksamhet och féroreningar pa land och i
vatten med tanke pa sjomackens verksamhet

Fororenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket
innebar att gravning ar oldmplig om sanering inte kan ske

Hur brénsle-och andra transporter béast leds genom omradet, utifran
paverkan pa framst gang-och cykeltrafikens trafiksékerhet

Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre stromt
l&dge dar slam kan tas om hand.

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras

genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Samhallsbyggnad bedémer att planarbetet kommer pabdrjas under Q3 2022
med en malsattning om att kunna anta planen till sommaren 2023. Tidplanen
kan dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov, andrad

prioritering och ofdrutsdgbara handelser som paverkar planarbetet.
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Bakgrund

Utredningen "Hamnutveckling Stadsfjarden” slutrapport 2021-04-19
(SHB17/147) ligger till grund for beslutet om nytt Iage for siomack. Den anger
ocksa en vision med en utveckling av hamnomradet med bland annat nya
funktioner vilka kan behdva mojliggdras for genom planldggning.

| samverkansforumet Stadsbyggnadsgruppen har nagra ytterligare aspekter
tagits upp, utéver fragorna som angivit i punktform ovan: layouten for
gasthamnen behover ge tillrackligt utrymme for storre batar, plats for témning
av latrin fran smabatar behdver maojliggodras och att en placering av sjomack pa
land dar pump och tankar ligger nara varandra kan vara att féredra (da det ger
kortare och sakrare ledningsdragning).

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfdra en prévning av barnets béasta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Beslutsunderlag
Checklista infér planbesked

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for fastigheten Oster 1:1 samt Brandholmen 1:1 far
inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sokanden

Linda Kummel Therese Lindgren

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkéndes  Slutversion av Tjdnsteskrivelsen godkandes

2022-04-20 2022-04-20

Beslut till:

Akten
Sékanden



N ka i n Checklista infor Dnr SHB22/21
y p g planbesked

Samhiéllsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Therese Lindgren

Datum 22-04-06

Checklista infér planbesked av detaljplan for Oster 1:1
samt Brandholmen 1:1 m fl (Sjomacken), Nykoping,
Nykoépings kommun

Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)

Den inkomna begaran om planbesked syftar till att mojliggora for flytt av befintlig sjiomack
fran vastra hamnsidan till den 6stra. Det ingar dven att utreda vilka e v andra funktioner i
naromradet enligt genomférd hamnutredning (klar 2021), som kraver ny/andrad
detaljplan och som boér inkluderas i detta planarbete. Nagra av dessa funktioner ar
befintlig batbottentvétt, ny layout fér gasthamn, laddplats for elbatar, nytt servicehus,
boardwalk ldngs med vattnet m fl.

Den planerade sjémacken kan férutom drivmedelsférséljning dven komma att innebéra
kioskverksamhet, vilket innebéar att byggratt fér en kiosk férutom lamplig plats fér pump
och tankar behoéver utredas i planarbetet. Angéring till siomacken fran land (transporter av
drivmedel e t ¢) fradn land och fran vatten (for kunder) behéver beaktas vid narmare
placering.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ingar i ett befintligt hamn-och parkomrade i Nykdpings tatort, narmare
bestamt den 6stra hamnsidan. | planomradet finns allméan platsmark bestdende av
grusade ytor och planteringar, befintlig kaj, en kran for ilaggning av batar, en
batbottentvatt, en dansbana, en anlagd udde som del av parkomradet samt
vattenomrade. Inom vattenomradet finns idag en batbottentvatt och en gasthamn.
Planomradet har inte i detalj avgréansats men ungefarlig maéjlig utstrackning beskrivs i
kartan nedan.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyké&pings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



# Nykoping

Uesromns Tharmen 1

Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till

behovsbedémning)
Planen beror ett omrade som idag utgérs av hamn-och parkomrade. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att mojliggora for sjomack samt e v for andra funktioner
sasom batbottentvatt, justerad gasthamn, nytt servicehus, boardwalk langs med vattnet m
m. (Planen)

Planen medfor att skyddsavstand fran sjomack till befintliga och e v framtida funktioner i
hamnomradet samt e v miljopaverkan vid olyckor behdver utredas (Paverkan)

Oversiktsplanen fér Nyképings kommun

Flytten av sjdmacken samt e v mdjliggorande av andra nédmnda funktioner stdmmer val
éverens med malbilden i Oversiktsplan 2040 fér Kungshagen. Enligt éversiktsplanen
blandas har i framtiden bostader med en betydande del offentlig och kommersiell service
sa som skolor, kontor, handel, icke storande verksamheter, fritidsanlaggningar samt
gronomraden och parker. Detaljplanen mojliggor bade for kommersiell service i form av
en sjomack samt till fritidsanlaggning i form av en battre utformad gasthamn och
serviceanlaggning samt till ett gronomradde som vander sig mer mot vattnet med
mojliggdrande av nya boardwalks.

Flytten av sjomacken majliggor dven planerad utveckling av Vastra hamnsidan, med ny
stadsbebyggelse, vilket ocksa ligger i linje med Oversiktsplan 2040.

Bedomningen om planbesked
Den samlade beddmningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar

att ett positivt planbesked kan ges.



Aspekter som behoéver studeras vidare i kommande planprocess och uppmarksammas i
undersdkning om betydande miljopaverkan:

Det sammantaget basta laget for macken inom planomradet med tanke pa olika
aspekter sasom risk for fororeningar, befintliga markféroreningar, skyddsavstand,
angoring, gang-och cykelstrak, grénomradets funktioner, stadsbild, trygghet m m.
Fortsatt tillgénglighet och rekreationsvarde pa Tacka udde

Gestaltningskrav och placering av tillkommande byggnader och tankar med tanke
péa stadsbild, vardefulla siktlinjer (T ex Tacka Udda-Ostra Skeppsbron)
Skyddsavstand fran tankar och pumpar till andra funktioner (befintliga och framtida
nar hamnomréadet utvecklas)

Sjomackens placering fér att minimera negativ paverkan pa riksintressen for
naturvard och friluftsliv

Risker kopplat till miljéfarlig verksamhet och féroreningar pa land och i vatten med
tanke pa sjomackens verksamhet

Foérorenad mark inom omradet (gammal soptipp bland annat) vilket innebar att
gravning ar olamplig om sanering inte kan ske

Hur bransle-och andra transporter béast leds genom omradet, utifran paverkan pa
framst gang-och cykeltrafikens trafiksakerhet

Befintliga batbottentvattens framtida placering, helst i mindre strémt lage dar slam
kan tas om hand.

Hur fysisk tillganglighet, floden av gangare och cyklister och trygghet ska hanteras
nar nya funktioner adderas till vélbesokt hamnomrade

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras genom analys
och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Bilagor

Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Linda Kummel Therese Lindgren
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vérdefull eller kénslig natur (ESKO-omréde, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,




vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrék och eventuell
barriareffekt)

O Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
O Vardefulla eller kansliga arter

Beskrivning Planomradet ligger intill gréansen for
Riksintresset naturvard for Nykdpingsan. Platsen
ar redan exploaterad men sjomackens e v
paverkan pa riksintresset behéver beaktas.

KULTUR

Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

O Byggnadsminne

0O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning

HALSA

Viktiga aspekter som berdr hdlsa som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Riksintresse friluftsliv

O Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

O Allergener

Miljofarlig verksamhet
Foéroreningar
Markféroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Planomradet ligger intill/ingar i mindre del i
Riksintresset friluftsliv for Nyképingsan, beroende
pa hur planomradet avgransas. Planen beddms
framforallt ha en positiv paverkan pa riksintresset
eftersom en sjémack och e v andra funktioner
som mojliggdrs gynnas det batburna friluftslivet
och friluftslivet i hamnomradet genom en mer
attraktiv miljé med mer service.

Finns férorenad mark inom omradet (gammal
soptipp bl a) vilket innebar att gréavning ar
oléamplig om sanering inte kan ske, vilket beh&ver
beaktas.

Befintliga batbottentvatten har en dalig placering




i dagslaget da det ar sa stromt sa slammet som
ska samlas upp fran denna flyter bort i
stadsfjarden, ny, béattre placering pa mindre
stromt stalle behover utredas som del av
planarbetet.

Risker knutna till sjomackens tankar med
drivmedel och pump behéver studeras, samte v
foljder vid olycka i form av féroreningar pa land
och i vatten. Basta laget for macken inom
planomradet behover studeras ur detta
perspektiv. En placering av macken pa land ger
fordelar vad galler narheten mellan pump och
brénsletankar, langre ledning och i vatten ger
storre risker.

RISK

Viktiga aspekter som berdr risk f6r ménniskors hélsa och miljé som
behdver studeras vidare i kommande planprocess.

O Ras och skred

O Oversvamning

Trafiksakerhet - skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning Hur ny trafik med bransletransporter ska ledas
genom omradet behover studeras, utifran
trafiksakerheten fér gang-och cykeltrafik
Skyddsavstand fran tankar och pumpear till andra
funktioner (befintliga och framtida majliga nar
hamnomréadet utvecklas) behover studeras.

VATTEN

Viktiga aspekter som berér vatten som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade

X Ytvatten

O Grundvatten

O Dagvatten

O Spillvatten

Beskrivning Risk for féroreningar i vatten vid olycka behéver
studeras utifran paverkan pa MKN
avrinningsomrade och ytvatten

ENERGI OCH KLIMAT

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljpaverkan ska aspekter som berér energi och klimat tas




med i beaktning.

Lokalisering och narhet till olika malpunkter
[ Forutsattningar for hallbart resande

[0 Byggskedet*

Energiférsorjning™*

Beskrivning Laddplats for elbatar planeras mojliggoras vilket
ger en mojlig positiv paverkan for klimatet
Ténkta placeringen av sjomack dar gasthamn
finns och pa vagen ut till havs for batar i
smabatshamnen minimerar transporterna till
tankstéllet

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter
O Jamstalldhet

U] Integration

O Barns perspektiv

0O Alderssammansattning
X Fysisk tillganglighet

X Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sékerhet

Eysiska aspekter
O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)

O Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden
O Naturresurser

O Jordbruksmark

Arkitektur

O Landskapsbild
X Stadsbild




O Gestaltning

Beskrivning

Fysisk tillganglighet ar viktigt att studera nar nya
funktioner adderas till hamnomradet sarskilt
eftersom det &r en allman plats som ar en
malpunkt for hela kommunen sommartid.

De nya funktionerna mojliggérs for att gynna
rekreation och friluftsliv vilket &r en positiv
paverkan av planansékan. Idag mojliggor
detaljplanen for bad i havet (pool-16sning
utanfér Tacka udde), vilket inte ar lampligt med
sjomack intill, det behover justeras.

Déa planomradet utgor del av ett valnyttjat
géng-och cykelstrak och plats fér rekreation
behover nya funktioner placeras och utformas
bidra till tryggheten.

Léget vid hamnens udde vid inloppet till
Nykopingsan innebar att platsen ar en viktig
vypunkt bade fran vattnet, fran Stadsfjarden,
och fran land. Placering och utformning av
funktioner(sarskilt tank och byggratter) behéver
bade studeras utifran stadsbilden fran fjarden
och fran land, och t ex starka kopplingen mellan
Tacka udde och 6stra Skeppsbron.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun (2040) gallande

NYGIS




Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Beslut om antagande for detaljplan for del av
UTMALET 3, EKENSBERG 1:1 och BRANDKARR 2:1 mfl,
(del av trafikplats Ostra infarten), Brandkarr, Nykdping,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN20/83

Sokande: Mark- och exploateringsenheten

Syftet med detaljplanen &r att moéjliggora for byggnation av en ny
trafiklésning, ny cirkulationsplats och anslutningsvagar, for Ostra infarten vid
Brandkarr i Nykoping. Nya strak och dverfarter for gaende och cyklister
behdver komma till i och med ombyggnationen och det ar viktigt att dessa
blir tillgangliga och trafiksakra. Det ar ocksa viktigt att de nya gang- och
cykelvagarna ska tillsammans med det befintliga gang- och cykelnatet bilda
ett sammanhangande gang- och cykelnat.

Aktuellt planomrade omfattar en del av ett storre omrade fér ombyggnation
av trafikplatsen Ostra infarten. Fér att méjliggéra ombyggnationen av
trafikplatsen sker tre planprocesser parallellt. En detaljplan omfattar en yta
for parkering i naromradet da befintliga parkeringar paverkas av
ombyggnationen och maste ersattas (SHB20/198). Det finns dven ett beslut
om planbesked fér resterande del av Ostra infarten som omfattar
ombyggnationen av trafikplatsen inom det omrade som ombesérjs av
Trafikverket (SHB21/251).

Markanvandningen ér till stérsta del allman plats VAG (gata som férsérjer
stérre omraden och genomfartsleder) och allman plats GATA (gata som
forsorjer mindre omraden), beroende pa dess funktion i vagstrukturen.

Detaljplanen var pa samrad mellan 22 november och 22 december 2021.
Granskning av detaljplanen skedde mellan 4 mars och 18 mars 2022. Totalt
under processen inkom 20 skriftliga yttranden, varav sex utan erinran.
Yttranden finns sammanstéllda och bemétta i ett granskningsutlatande och
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande justeringar av planhandlingarna:
Plankarta:

e Markanvandningen Natur har andrats till Park for att ha samma
markanvdandning som omkringliggande gronomrade.

e Planbestammelsen E; har dndrats fran Teknisk anlaggning till
Transformatorstation.

e Genomférandetid pa 5 ars har forst in pa plankartan.

e Namnforslaget Gustafsbergsrondellen har paforts pa plankartan.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

e Justering av plangrénser efter vagprojektering.

Planbeskrivning:

e Kompletterande beskrivning kring dagvatten.

e Kompletterande skrivning kring trafikbuller.

e Revidering av beskrivningen av gang- och cykeltrafiken.
¢ Namnforslaget Gustafsbergsrondellen har skrivits in.

Efter granskningen har inga revideringar gjorts pa plankartan och endast
redaktionella &ndringar har skett i planbeskrivningen.

Namnforslaget Gustafsbergsrondellen var pa samrad samtidigt som
detaljplanen var ute pa granskning. Inga synpunkter inkom pa
namnforslaget.

Barnrattsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterad 2022-04-12,

2) att faststélla vagnamnet Gustafsbergsrondellen, samt

3) att anta detaljplan for del av Utmalet 3, Ekensberg 1:1 och Brandkarr
2:1 mfl, del av Ostra infarten, Brandkarr.

Beslutsunderlag:
Granskningsutlatande, plankarta och planbeskrivning.

Beslutet skickas till:

Namnberedningen
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhillsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN20/83
Stadsbyggnadsenheten 2022-04-08

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande for detaljplan for del av
UTMALET 3, EKENSBERG 1:1 och BRANDKARR 2:1
mfl, (del av trafikplats Ostra infarten), Brandkirr,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Del av trafikplats Ostra infarten vid Gustafsbergsstigen/ Brandkérrsvagen

Sokanden: Mark- och exploateringsenheten

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for byggnation av en ny trafiklosning,
ny cirkulationsplats och anslutningsvagar, for Ostra infarten vid Brandkérr i
Nykoping. Nya strak och 6verfarter for gaende och cyklister behdver komma
till i och med ombyggnationen och det ar viktigt att dessa blir tillgangliga och
trafiksakra. Det ar ocksa viktigt att de nya gang- och cykelvagarna ska
tillsammans med det befintliga gang- och cykelnatet bilda ett
sammanhangande gang- och cykelnat.

Aktuellt planomrade omfattar en del av ett stérre omrade fér ombyggnation av
trafikplatsen Ostra infarten. For att mojliggéra ombyggnationen av
trafikplatsen sker tre planprocesser parallellt. En detaljplan omfattar en yta for
parkering i naromradet da befintliga parkeringar paverkas av ombyggnationen
och maéste ersattas (SHB20/198). Det finns dven ett beslut om planbesked for
resterande del av Ostra infarten som omfattar ombyggnationen av trafikplatsen
inom det omrade som ombesorjs av Trafikverket (SHB21/251).

Markanvandningen ar till stérsta del allmén plats VAG (gata som férsorjer
storre omraden och genomfartsleder) och allman plats GATA (gata som
forsérjer mindre omraden), beroende pa dess funktion i vagstrukturen.

Detaljplanen var pa samrad mellan 22 november och 22 december 2021.
Granskning av detaljplanen skedde mellan 4 mars och 18 mars 2022. Totalt
under processen inkom 20 skriftliga yttranden, varav sex utan erinran.

Postadress Bescksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Dnr MSN20/83 2/4

Yttranden finns sammanstéllda och bemétta i ett granskningsutlatande och
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Efter samradet gjordes foljande justeringar av planhandlingarna:
Plankarta:

e Markanvandningen Natur har andrats till Park for att ha samma
markanvandning som omkringliggande grénomrade.

e Planbestammelsen E; har dndrats fran Teknisk anlaggning till
Transformatorstation.

e Genomférandetid pa 5 ars har forst in pa plankartan.

e Namnfdrslaget Gustafsbergsrondellen har paférts pa plankartan.

e Justering av plangrénser efter vdgprojektering.

Planbeskrivning:

e Kompletterande beskrivning kring dagvatten.

e Kompletterande skrivning kring trafikbuller.

e Revidering av beskrivningen av gang- och cykeltrafiken.
¢ Namnforslaget Gustafsbergsrondellen har skrivits in.

Efter granskningen har inga revideringar gjorts pa plankartan och endast
redaktionella andringar har skett i planbeskrivningen.

Namnforslaget Gustafsbergsrondellen var pa samrad samtidigt som
detaljplanen var ute pa granskning. Inga synpunkter inkom pa namnférslaget.

Bakgrund

Mark- och exploateringsenheten inkom 16 september 2020 med en ansékan
om planbesked. Syftet med ansdkan ar att mojliggora byggnation av ny
trafikplats i samband med ny trafiklésning fér Ostra infarten i Nykdping.

Ostra infarten &r en av stadens viktigaste infartsleder och de anslutande
vagarna till och frdn E4:an har stor betydelse for bade lokala och regionala
resor. En rad problem finns i omradet med framkomlighet, tillgdnglighet och
trafiksdkerhet. Omradets huvudproblematik ar:

e Vagnatet runt handelsplatserna, pa vardera sida om motorvagen, har
inte kapacitet att hantera all trafik under rusningstid.

e E4:an utgdr en barriar mellan bada sidorna om handelsomradet och
narliggande bostéder vilket forsvarar framkomligheten mellan norra
och s6édra sidan for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik.

e Trafikplatsens av- och pafarter ar inte optimalt utformade.
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Utdver detta behdver Ostra infarten fungera som en robust infart da Nyképings
resecentrum byggs och majligheten att nd centrum maste kvarsta.

Trafikplatsen vid Lennings vag, Brandkarrsvagen och Svartavdagen ska byggas
om i ett samarbete med Trafikverket. Denna del omfattas av vagplan som
arbetas fram och drivs av Trafikverket. Da delar av trafikplatsen ligger inom
detaljplaner dér markanvéndningen &r annan &n for allmén vagtrafik s& maste
omradet planlaggas. Vagplanen kan inte faststéllas forran detaljplanen blivit
antagen och vunnit laga kraft.

Delar av ombyggnationen ombesérjs av Trafikverket och andra delar av
kommunen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Ja
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Om en barnrattsprovning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets basta i forslag till beslut?

Nej, ingen provning har gjorts.

Beslutsunderlag
Granskningsutlatande, plankarta och planbeskrivning.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att godkédnna granskningsutlatande daterad 2022-04-12
2) att faststalla vagnamnet Gustafsbergsrondellen

3) att anta detaljplan for del av Utmalet 3, Ekensberg 1:1 och Brandkarr 2:1
mfl, del av Ostra infarten, Brandkarr

Linda Kummel Sofia Bergquvist
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

2022-04-20 2022-04-20
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Beslut till:

Namnberedningen
Akten
Sékanden



N y k6 p i n g Granskningsutlatande Dnr SHB20/197

Samhallsbyggnad Datum 2022-04-13

Stadsbyggnadsenheten
Sofia Bergqvist

Detaljplan for del av Utmalet 3 samt del av Brandkarr 2:1,
Ekensberg 1:1 mfl, Ostra infarten, Brandkarr, Nyképing,
Nykopings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad, har varit
foremal for samrad under tiden 2021-11-22 t.o.m. 2021-12-22. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2022-03-04 - 2022-03-18 har planférslaget varit utstallt for granskning. Da
har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och
sakagare enligt sarskild forteckning.

Totalt har 20 skriftliga yttranden inkommit, varav sex utan erinran. Yttrandena finns i sin
helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden med med godkdnnande mot planférslaget:
Under samradet

2021-11-24, Sérmlands museum

2021-12-02, Nykopingshem

2021-12-17, Trafikverket

Under granskningen:
2022-03-10, Trafikverket
2022-03-18, Lantmateriet
2022-03-18, Polismyndigheten

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet

2021-12-02, Skanova / Telia Sverige AB

2021-12-05, Privatperson (HB)

2021-12-07, Vattenfall Eldistribution AB

2021-12-15, Region Sérmland

2021-12-16, Lantmateriet

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhallsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



2021-12-17, Lansstyrelsen
2021-12-19, Privatperson (MA)
2021-12-21, Natverket Cykelfokus Nykoping

Under granskningen:

2022-03-04, Storebrand Fastigheter AB
2022-03-10, Vattenfall Eldistribution AB
2022-03-10, Region Sérmland

2022-03-15, Natverket Cykelfokus Nykoping
2022-03-17, Privatperson (MA)

2022-03-17, Lansstyrelsen

Sammanfattning
Plandrendet har tagits upp i stadsbyggnadsgruppen och aterkoppling skedde den 3

november 2020. Synpunkterna &r sammanfattade i en punktlista:

e Forsvinner en del gronomraden men frigors yta da parkeringen forsvinner vid
trafikplatsen. Av den ytan boér “bra” gronytor géras, i form av torrmark med hogre
biologisk mangfald- angsblommor mm. Omradet &r inte skolskog idag med det
framtida behovet av skolskog behdver beaktas.

e Forordar att anvénda sig av befintlig parkering pa Gruvan 11, tank mobilitet for
hela Brandkéarr och samordna parkering pa befintliga ytor. Finns mdjlighet att inte
ta skogsomradet i ansprak utan redan exploaterade ytor vore det dnskvért.

e Vid sadan stor yta for parkering kan det behévas oljeavskiljare. Har stora
ledningspaket kring omradet for den nya infarten, men de bor inte beréras.

e Svart med insyn, kan bli en otrygg plats.

e Kan ha funnits ett sandtag vaster om omradet.

e Inte s& bra med korsande personer ver Brandkéarrsvédgen, som dessutom
trafikeringen kan 6ka pa i framtiden.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har féljande stallningstaganden

gjorts.
Stadsbyggnadsenheten féreslar foljande revideringar av planhandlingarna:

Plankarta:
e Markanvéndningen Natur har andrats till Park for att ha samma markanvandning
som omkringliggande gronomrade.
e Planbestdmmelsen E; har andrats fran Teknisk anldggning till Transformatorstation.
e Genomférandetid pa 5 ars har forst in pa plankartan.
e Namnférslaget Gustafsbergsrondellen har paforts pa plankartan.
e Justering av plangrénser efter vagprojektering.

Planbeskrivning:
e Kompletterande beskrivning kring dagvatten.
e Kompletterande skrivning kring trafikbuller.
e Revidering av beskrivningen av gang- och cykeltrafiken.



e Namnférslaget Gustafsbergsrondellen har skrivits in.

| dvrigt gors inga éndringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:

Plankartan
Inga éndringar har gjorts infér antagandet.

Planbeskrivningen
Under rubriken Geotekniska férhallanden har texten kompletterats med
Rekommendationerna fran Projekterings- PM geoteknik (SWECO 2021-12-09).

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemotanden med férslag pa atgérder:

Avsandare vid samradet
Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Sammanfattande bedémning
Lansstyrelsen bedémer med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10§ PBL och nu

kdnda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, under
férutsattning att nedanstaende synpunkt avseende hélsa och sékerhet samt risk for
olyckor, éversvamning eller erosion beaktas:

Hélsa och sdkerhet
Buller, vibrationer

Av planberskrivningen framgar att utredning av bullersituationen pagar. Lansstyrelsen
avvaktar darfor med att kommentera planen i denna del. Eventuellt i utredningen
identifierade behov av skyddsatgéarder inom planomradet bor sékerstéllas i planen.

Risk for olyckor, éversvamning eller erosion
Oversvdmning - dagvattenhantering
| planhandlingarna anges att det inte gjorts nagon dagvattenutredning. Lansstyrelsen

konstaterar att det darmed saknas en redogdrelse for skyfallshantering och hur
ombyggnationen eventuellt kan paverka de utpekade lagpunkter i och invid planomradet
dar vatten kan komma att samlas. Det ar viktigt att det sdkerstalls att planerade
féréndringar inte férsamrar for befintlig bebyggelse vid skyfall, exempelvis
bensinstationen, eller infrastrukturen i sig sjalv. Bade Lennings vdg och Brandkarrsvdagen
ar viktiga tillfartsvagar for utryckningstrafik, &ven om det finns alternativ. Lansstyrelsen
anser att det tydligare bor klarlaggas och beskrivas att planen i detta hdnseende inte
innebar forsamringar.

Lansstyrelsen vill i sammanhanget lyfta vikten av dialog mellan kommunen och
Trafikverket sa att respektive infrastrukturprojekt gemensamt hanterar eventuella

utmaningar med avvattning vid skyfall.

Nodvandig hojdsattning for att styra flodesvagar och utrymmen for eventuella



fordrojnings-/infiltrationsomraden samt tillkommande dppna diken bor sékerstallas i
planen.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Markféroreningar
| planbeskrivningen anges att det inte finns nagra kdnda markféroreningar i omradet.

Lansstyrelsen har i sitt yttrande 2021-03-30 6ver undersékningssamradet angett att det pa
intilliggande fastighet finns ett objekt i Lansstyrelsens databas EBH-stédet, en bensinmack
med tillhérande tvatthallar och verkstader. Verksamheten medfér att risk finns att
eventuella féroreningar kan ha spridits darifran till det aktuella planomradet. Ytterligare ett
objekt, Brandkarrs varmecentral, ér beldget i direkt anslutning till planomradet. Av
uppgifterna i Lansstyrelsens databas EBH-stodet framgar att minst ett storre oljeutslépp
har skett vid vdrmecentralen.

Utifran ovanstaende sa anser Lansstyrelsen att det ar anda kan vara lampligt att
planunderlaget under den fortsatta planeringen kompletteras med mark- och
miljotekniska undersdkningar for att sakerstalla att det aktuella planomradet inte &r
férorenat eller |6per risk att fororenas fran intilliggande verksamheter. De befintliga
asfaltytor som berérs, bér vidare undersdkas avseende eventuell férekomst av tjarasfalt.

Kulturmiljo
Fornldmningar

Planomradet omfattar mark som idag till stor del redan ianspraktagen av parkeringsytor,
med garage och oppen parkering, fér boende i ndromradet, trafikytor men &ven viss
naturmark. Planomradet angransar till riksintresse for kulturmiljovarden Nyképing (D57).
Lansstyrelsen bedémer risken for att nya fornldmningar ska patraffas inom omradet som
lag. Lansstyrelsen har darfor inget ur fornlamningssynpunkt att invdnda mot att marken tas
i ansprak i enlighet med detaljplanens syfte.

Social robusthet

Trafikfragor - tillgédnglighet och gang/cykelvagar

Lansstyrelsen delar bedémningen i planbeskrivningen att det ar viktigt att trafikmiljon fér
oskyddade trafikanter upplevs som bade tillganglig och trygg. Lénsstyrelsen ser garna att
de anpassningar av utformningen av trafikanldggningen som avses goras for att uppna
detta syfte askadliggérs ndrmare i planen.

Bemétande:
En trafikbullerutredning kommer att arbetas fram och kompletteras med i

planbeskrivningen infér granskning av detaljplanen.

En dagvattenutredning kommer att arbetas fram och kompletteras med i
planbeskrivningen infér granskning av detaljplanen.

Planbeskrivningen kompletteras med texten kring eventuella markféroreningar. Dock &r
bedémningen att fragan inte behover utredas vidare da det planldggas fran parkering och

gata till gatumark, alltséa mindre kénslig markanvandning.

Beskrivningen av gang- och cykelnatet kommer att fortydligas i planbeskrivningen infor



granskning av detaljplanen.

Lantmaéteriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-11-02) har féljande noterats:

GRUNDKARTA
Teckenférklaring till grundkarta saknas.

DETALJPLANEGRANS
| plankartan ser det ut som att planomraddesgrans delar detaljplanen i tva delar, se utklipp

nedan.

UTMALET —

==
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GRANSER MED 0,025 M KVALITET
Varmepannan 1 bildad 1967 och Gruvan 12, bildades genom avstyckning1965. (se bilder

nasta sida). Grénserna har inte berdrts i ndgon fastighetsbildningsatgard sen fastigheterna

bildades. Den nya plangrasen laggs i befintlig fastighetsgréns och kan vara missvisande.
Ett antal granser inom planomradet ar inlagda i den digitala registerkartan med mycket
god kvalitet (0,025 m). Det ar majligt att dessa fastighetsgranser inte har kontrollméatts av
kommunen. Vid évergangen mellan referenssystemen RT 90 och SWEREF 99
transformerades ndmligen tusentals granspunkter éver hela landet som registrerades rakt
av, utan kontroll, med kvaliteten 0,025 m. Det har i efterhand visat sig att manga av dessa
punkter kan ha god "“intern” kvalitet, men inte ligga ratt i forhallande till SWEREF 99.
Lantméteriet uppmanar darfér kommunen att vara extra uppmarksam vid planldggning av
omraden dar det férekommer grédnser med just kvaliteten 0,025 m, och vid behov
kontrollmé&ta sddana granser.
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GENOMFORANDE TID SAKNAS | PLANKARTAN
Planens genomférandetid framgar inte av plankartan. Kommunen ska enligt 4 kap 21 §

PBL ange vilken genomférandetid som galler fér detaljplanen. Enligt Boverkets allmanna
rad ska det vara en administrativ bestammelse. | den aktuella detaljplanen saknas en
sadan bestdammelse. Lantméteriet noterar att planens genomférande dérmed bli 15 ar fran
den dag detaljplanen vinner laga kraft.

Bemétande:
For grundkartan anvander vi beteckningsbeskrivningen enligt HMK-ka vilket ar skrivet pa

plankartan. Vi véljer att inte skriva ut alla beteckningar da det skulle bli en lang lista utan vi
gor istéllet en hanvisning.

Det kan vara granser i grundkartan som kan ge ett forvillande intryck, men planomradet ar
inte avdelat i den bifogade bilden.

| det har fallet har kommunen kontrollmatt punkterna och gjort en transformation i
samband med 6vergangen till SWEREF99 och darfér anses vi ha koll pa det har omradet.
Dock ar det bra att Lantmateriet uppmarksammar oss pa detta da kvalitén varierar.

Enligt Boverkets nya foreskrifter ska inte genomférandetiden redovisas pa plankartan om
den ar en och samma for hela planomradet. Dock férs genomférandetiden in pa
plankartan for att 6ka tydligheten.

Skanova / Telia Sverige AB
Skanova har markférlagda teleanldaggningar inom detaljplaneomradet.

Skanova 6nskar att sa langt som méjligt behalla befintliga teleanlaggningar i nuvarande
lage for att undvika oldgenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.

Tvingas Skanova vidta undanflyttningsatgarder eller skydda telekablar for att méjliggora
exploatering forutsatter Skanova att den part som initierar atgérden dven bekostar den.

Bemétande:
Vid projektering av ombyggnationen av trafikplatsen sa kommer paverkan pa befintliga

ledningar att studeras ndrmare. Diskussion kring eventuell flytt kommer ske mellan



exploatdren och ledningsagaren.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution har inom omradet for aktuell detaljplan elndtsanlaggningar

bestaende av 45 kV luftledning, grén heldragen linje i kartan nedan, 12 kV markkabel, réd
streckad linje, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje samt transformatorstation, svart kvadrat.
Kommande vég ari planen lagd dver vara markkablar, dessa kablar maste darfér férlaggas
i ror eller eventuellt flyttas. Detta utférs av Vattenfall Eldistribution men bekostas av
exploatdren.

E-omradet &r bendmnt som teknisk anldggning, Vattenfall Eldistribution dnskar att detta
andras till transformatorstation for att pa sa satt fortydliga och avgrénsa
anvandningsomradet till det som det ar avsett for. E-omradet dnskas ha en storlek om
10x10 meter.

Gallande 45 kV luftledning (regionnatsledning) vill Vattenfall Eldistribution att i sa stor
utstrdckning som mgjligt, undvika averkan pa denna ledning. Om detta anses vara
omdijligt och anldggningen behover flyttas ska kommunen féresla en ny placering som
mojliggor en likartad teknisk 16sning.

Bemdtande:
E-omradet i plankartan ar justerat enligt matten 10x10 meter och markanvandningen ar

andrad till preciseringen transformatorstation. Vid projektering av ombyggnationen av
trafikplatsen s& kommer paverkan pa befintliga ledningar att studeras ndrmare. Diskussion
kring eventuell flytt kommer ske mellan exploatéren och ledningsagaren.

Region Sérmland )
Region Sérmland hoppas att Nykdpings kommun och Trafikverket kan genomféra Ostra

infarten sa snart som mojligt. Det ar av stor vikt att kommunen driver pa arbetet och att
produktionen kopplas till avsatta medel i férslaget till Lénstransportplan fér aren 2022-
2033.



Ostra infarten bidrar till utveckling av omrédet och underlattar trafikféringen i Nykdpings
tatort under byggandet av Ostlanken och Nyképings resecentrum. Den ger ocksa
férutséttningar for genare och snabbare kollektivtrafik i och till Brandkarr da den nya
linjestrackningen for stadslinje 2 Arnd-Brandkarr genom Brandkarr, hésten 2022, uppnar
sin fulla potential férst da ombyggnationen ar genomférd.

| planen anges att projektering av trafikytor pagar parallellt med planarbetet.

Detaljplanen har dock till uppgift att anvisa markansprak for trafikytorna. Region Sérmland
befarar att inte tillrackligt stor trafikyta anvisats for att rymma den hallplatstyp som har valts
for den nya hallplatsen pa Brandkarrsvéagen. Skissen visar en kantsten/kérbanehallplats
med hallplatsldgen mitt emot varandra. Har maste finnas tillrackligt med plats for

bilar att passera stillastdende buss eftersom det annars finns risk for kébildning ut i
cirkulationsplatsen i dster, alternativt att hallplatsldgena dras isar att inte ligga mitt fér
varandra.

Viktigt &r ocksa placeringen av hallplatsen i férhallande till in/utfart nya
boendeparkeringen och dvergdngsstallen samt avstand till cirkulationsplatsen. | skissen
skymmer stillastaende buss sikten for utfart fran boendeparkeringen. In/utfarten boér
dessutom inte ligga sa att den stor angéring av hallplatsléget. Avstand bakom och framfér
bussen till 6vergangsstalle bér vara minst 10 meter. Region Sérmland forutsatter att
utformning och projektering av ytorna for kollektivtrafik stdms av med oss.

N&r kommunen utvecklar nya hallplatser bér man inkludera méjligheter fér kombinerat
resande. Med andra ord mdjlighet att parkera och lasa fast cyklar vid trygga och sékra
cykelparkeringar i anslutning till hallplatserna. Det galler hallplatsen som inkluderas inom
denna detaljplan men dven den andra hallplatsen som &r en del av helheten fér Ostra
infarten. Det ligger i linje med den Regionala cykelstrategin som kommunen bor knyta an
till vid utvecklande av detaljplanen.

Bemdétande:
Detaljplanen reglerar endast den mark som behdéver prévas fér ny markanvandning, alltsa

ingar inte hela projektomradet fér ombyggnationen inom planomradet. Ovriga omraden
har redan i gallande detaljplaner ratt markanvandning. Ovriga synpunkter ar noterade och
skickas till projektledaren pa Tekniska divisionen.

Privatperson (HB)

Har under mycket lang tid sett problemen med infarterna till Nykdping. Nar det nu

galler dstra infarten ar mitt férslag att man férlanger och breddar infartsfilen pa
motorvdagen nar man kommer sdderifran och gor ytterligare en infart direkt till kdpcentret.
Dér ligger COOP, ICA, Jula, Bygg Max och snart ocksa Biltema. Far man bort den trafiken,
som i alla fall ska till afférerna, avlastar man den infarten till dvriga omraden. Alla som idag
ska till affarerna far aka en massa extra km i onédan med utslapp mm. Far man in de som
ska till kdpcentret direkt far man ett battre flode pa 6vriga strackor. Ni har nog gjort en
trafikmatning men jag tror att ca 50% av bilarna pa infarten ska till handelsomradet. Har ej
matt detta. Jag bjuder pa detta forslag.



Vem ar da jag som vill lamna synpunkter pa detta. Har arbetat pa Volvo i Gbg nara 30 ar
men hela tiden bott i Nyképing. Man gjorde samma sak i Sisjon Gbg dér man hade samma
problem men |8ste detta med en direkt infart till handelsomradet. Efter det fick man battre
flyt och inga langa kder pa motorvéagen. Har kért ca 7000 mil om aret i 35 ar. Har haft
korkort i 53 ar och buss och trafik kort 50 &r. Kér nu som pensionar ca 3-4000 mil/ar
turistbuss. Dessutom har vi efter ca 40 i villa ny flyttat till Brandké&rrsvéagen 170, vaning 6
med en total dverblick av infarten och nuvarande problem. Har filmat en del for att visa pa
hur det kan se ut, men det vet Ni vél redan. Ett annat forslag vore att enkelrikta trafiken pa
Gustavsbergsstigen men da maste en vandplan ordnas foér det langtradare som i forsta
hand ska till ICA. De koridag in fran Byggmax hallet da de ska backa in vid ICA. | vrigt
haller jag med om férslaget att bygga om Ostra infarten.

Bemétande:
Ettinledande arbete, en sa kallad atgérdsvalsstudie, har gjorts av Trafikverket tillsammans

med kommunen. En atgardsvalsstudie gors tidigt i planeringen for att en helhetsbild ska
visas och hallbara forslag pa atgarder ska arbetas fram. Atgardsvalsstudien tar hansyn till
alla trafikslag, alla typer av atgarder och kombinationer av dessa. Val av atgarder handlar
om att |6sa problem och tillgodose behov. Valen ska bidra till en hallbar
samhallsutveckling genom kostnadseffektiva atgarder. Resultatet fran denna
atgardsvalsstudie ar det som det sker planlaggning for i tre olika processer.

Privatperson (MA)
Jag cyklar eller gar dagligen till Paljungshage eller Gustafsbergs képcentra. De féreslagna

andringarna av nuvarande gang-och cykelsystem ar en katastrof. Kommunen har en
transportstrategi som bygger pa att planeringen ska prioritera kollektivtrafik och gang-och
cykeltrafik. De féreslagna andringarna av gang-och cykelvagnatet strider mot
transportstrategin. Man kan inte tro att det ar sant att kommunen kommer med sa daliga
|6sningar for gang-och cykeltrafiken. Beskrivningen av nuldget fér gang-och cykelvagnétet
i planen stammer inte. Ej heller planldget stammer. Léngs Gustafsbergsstigen finns gang-
och cykelvdag pa 6mse sidor om gatan vilket inte redovisas, dstra sidan. Dessutom kan idag
savél Lennings vég och Brandkéarrsvégen passeras pa ett antal platser. | planforslaget
foreslas endast nuvarande gc-port kunna anvéndas for att passera Lennings véag mellan
Ekensberg och Gustafsberg kdpcentra. De som kommer langs Stockholmsvégen ska ta sig
till passagen drygt hundra meter vaster om Gustafsbergsstigen fér att sedan komma in pa
fel sida om kdpcentrat. Antingen en gc-signal eller ett 6vergangsstélle, hastighetssékrat,
bor forlaggas pa Brandkarrsvagen mellan Stockholmsvégen och Lennings vag. Dessutom
bor befintlig Ge-véagen langs dstra/norra sidan om Gustafsbergsstigen behallas och
breddas. Allt fler gar och cyklar till saval ICA Maxi som Stora Coop. Ge-systemet maste
breddas och férbéttras framfér allt for cyklar. Tror kommunen och Trafikverket att det
utstallda férslaget ska fungera. Det ar sa daligt att gc-trafikanter inte kommer att acceptera
detta och det kommer bli "spring" 6ver vagarna eller sa blir cyklisterna tvungna att cykla i
kérbanorna. Passagen dster om cirkulationsplatsen vid Gustafsbergsstigen skall endast
nyttjas av de som skall till Lennings vég norrut eller séderut. Fér de som ska till
Gustafsberg képcentra ar det vél enklast att bara cykla in pa Gustafsbergsstigen. Har
kommunen ténkt éverhuvudtaget mer an pa bilar? Hur kan kommunen ga med pa
utformningen av gc-végen vid passagen av avfartsrampen vid trafikplats Paljungshage.
Utformningen bér dndras sa att gc-vagen svanger omedelbart efter bron éver motorvégen
sa langt att den kan passera under rampen, vilket kan innebéra att rampens profil behdver



hojas. Bron kan bli mycket kortare och gdéras bredare och dessutom blir vdgen kortare och
snabbare. Dessutom behdver ge-vagen kopplas till kdpcentrat med en anslutning bakom
Jula. Idag far man ga ned for slanten. Grav ned den fula kraftledningen eller har ni gett
tillstand till den???? Finns det inte ndgon i kommunhuset som kdmpar fé6r de oskyddade
trafikanterna eller &r det bara bilar och betong. Det beh&vs en ny systemsyn om vi ska
komma langre i klimatarbetet och fa fler att cykla och ga.

Bemétande:
Gce-vagen pa Gustavsbergsstigens Ostra sida kommer att bli kvar oféréndrad i nuvarande

|6sning vilket kanske ar missvisande da kartan i planbeskrivningen endast visar férslag pa
de nya 6verfarterna och gang- och cykelvdgarna. Kartorna kommer att ses over till
granskningen av detaljplanen.

l inledningen av projektet med ombyggnationen har det prévats kring en
separeringslésning i gc-tunnlar men det har tyvarr visat sig vara tekniskt svart att anpassa
till férutsattningarna pa platsen (ex luftledning och markférhallanden) samt fa 16sningen att
bli bra utifran trygghets- och tillganglighetsaspekter i kombination med mycket stora
kostnader for byggnation. Ge-passager i plan vid cirkulationsplatsen Ekensberg har inte
ansetts uppfylla en tillrackligt god trafiksékerhet utifran hoga trafikfloden, dubbla korfalt
och hdga hastigheter. Det medfér andra typer av risker dar vald 16sning anda anses som
en battre |6sning avseende trafiksdkerheten. Den valda |6sningen medfér tyvarr en
forlangd resvag for gaende och cyklister med upp till ungefér sjuhundra meter for vissa
delar av Ekensberg.

En koppling éver Stockholmsvagen vaster om cirkulationsplats Ekensberg har ingen gc-
passage i plan avsamma anledning som for Lennings vag, se svar i punkten ovan. Gce-
passagen ar flyttad langre vaster ut mot den nya cirkulationsplatsen vid Brandké&rrsvégen/
Gustavsbergsstigen for att dra nytta av hastighetssénkningen in mot denna
cirkulationsplats.

Detta projekt &r en av flera utpekade &tgarder utifrén dtgérdsvalsstudie Ostra infarten.
Utveckling av trafikplats Paljungshage med omgivande vagnét prioriterar statligt- och
kommunalt huvudvagnat med tillhérande gang- och cykelvagar. Atgarder kopplat till
tillgénglighet mot verksamheterna i omradet Gustavsberg behandlas inom ett eget
projekt.

Ovriga synpunkter som inte kan regleras i detaljplanen eller direkt utgdr synpunkter pa
detaljplanen har Idmnats vidare till kommunens véaghallare.

Natverket Cykelfokus Nyképing Oxelésund
Néatverket Cykelfokus Nykdping Oxelésund, knutna till bl.a. Cykelfrémjandet, har tagit del

av samradshandlingarna for detaljplanen f6r Del av Brandkarr 2:1, Ostra infarten och
l&dmnar foljande synpunkter pa planférslaget.

Sammanfattning
Natverket motsétter sig ett borttagande av gang- och cykelvdgen langs

Gustafsbergsstigens 6stra sida. Den &r dock alltfér smal och bér breddas.
En GC-passage pa Ekensbergsrondellens sédra sida bor vara kvar for att undvika langa



omvagar som blir féljden av Trafikverkets forslag. Omvégar som riskerar fa gdende och
cyklister att gena dver vagen och dérmed forta sakerhetsvinsten av en planskild passage.
Gang- och cykelvag bor anlédggas langs vastra sidan av Lennings vag fram till ett mer
Ostligt beldget 6vergangsstalle pa nya Brandkarrsvagen.

Passa pa att gora gena anslutningar kring Gustafsbergs handelsomrédde och norr om E4
istallet for att enbart folja vagars stréckning, vilket ger langa omvagar.

Bristfallig redovisning av planférslagets Konsekvenser

Foérsamrad genhet fér gang och cykel
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Blaa pilar visar nya 6verfarter och bruna linjerna visar nya gang- och cykelvagar

som knyter an till det befintliga natet, illustreras med blaa linjer.
Av bilder pas. 12 och 14 i planbeskrivningen drar vi slutsatsen att gang- och cykelbanan
pa den Ostra sidan av Gustafsbergsstigen tas bort nar vdgen byggs om. Da denna stracka
inte passerar nagot ytterligare huvudfldde framstar det som ett rent sabotage av
fotgangarnas och cyklisternas tillgénglighet. Det leder exempelvis till att gdende och
cyklister fran Stockholmsvagen till Gustafsberg maste korsa vagar tre ganger istallet for en,
vilket varken kan anses 6ka tillgdnglighet eller sdkerhet.

Det ar natverkets bestdmda uppfattning att en befintlig gang- och cykelvdg, som ansluter
en eller flera malpunkter till passage vaster om rondellen ovan naturligtvis ska vara kvar
och helst utvecklas och breddas néar Gustafsbergsstigen &nda maste byggas om.

Om 6vergangsstallen planeras for ett begransat antal gang- och cykelpassager da ar vi pa
ett rejalt sluttande plan bort ifran ett hallbart samhalle. Ta inte bort befintliga och gena
forbindelser fér gangtrafikanter och cyklister. De ar kortsiktigt att offra dessa pa
trafiksakerhetens altare.



Auvsnittet om konsekvenserna av planens genomférande nédmner inget om
konsekvenserna for gang- och cykeltrafiken i form av storleken pa de omvagar som denna
foreslas patvingas. Resonemang om rimligheten i de férsamringar av fotgéngares och
cyklisters genhetskvot saknas helt. Den befintliga tunneln under Lennings vag som gang-
och cykeltrafik i planerna fér Ostra infarten hanvisas till ligger ca 300 m sdder om den nya
Ekensbergsrondellen. Det innebar en omvag pa omkring 700 m fér gang- och cykeltrafik
mellan Svartavdgen (Pettersberg) och malpunkter vast eller norr om Ekensbergsrondellen
(Képcentrum, Brandkarr, Norr om E4).

Trafikverkets valda utformning tillsammans med Nykoépings valda utformning riskerar
sammantaget skapa en onddigt bristfallig 16sning for gang- och cykeltrafiken. Porten
under- och 6gglan vid avfarten pa E4 norrgdende fér gang- och cykeltrafiken tillsammans
med stdngningen av samtliga passager vid Ekensbergsrondellen ger sammantaget stora
forsémringar av trafikslagens standard och tillganglighet jamfért med biltrafiken. Trots att
gang- och cykel skall prioriteras enligt Nyképings transportstrategi.
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» Gront: fidigare fardvég for gang och cykel.

m Rott: ny fardvag for gang och cykel.

m Biatt: ny fardvég fér bil och annan végtrafik (exempelvis cyklister?)

= Orange pilar: har rekommenderas idag enkelriktning pa vardera sida vagen (hogertrafik) enligt
malade markeringar. Det riskerar bli markligt vid fard soderut-Gsterut om dvergangsstille och
cykelpassage saknas vid anslutrning mot tunnel under Lennings vég.

Kartskisserna visar betydande omvagar for gaende och cyklister, som direkt foljd av att de
prioriteras ned jamfért med vagtrafikens framkomlighet och att tidigare passager tas bort.



Biid 1; Prioriteringsmodei mellan trafiksiagen

mangdema for etf trafikslag ger staden negativa

. - { =1 & 1 "
Trafikslagens prioritering galler dver allt, men blir i} offakter, som 4l axempal em prioreringen gor

mest framiridande dir vignat fir olika trafikslag oénskade spridningzeffekier, ndr tafikraglering gér

korsar varandra eller konkurrerar om samma yla det alampligt eller réir det ger negativinverkan pa

Dar ett huvudnat mater ett lokalnét for ett annat kollekivtrafikens framkombghet pa stomlinjema. Ge-

trafikslag ska huvudniitet prioriteras hogst. Undan- nom att jobba med prioritering av irafiksiagen okar

tag for ovanstiende principer kan gbras nar trafik- i l{dlfgr:dlen nclh BetmEpahEr s S hiloahes:
IEde i Swal

Prioriteringsordning. Utdrag ur Nykopings Transportstrategi, sida 7.
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Befintlig GC-tunnel under Lennings vig.

Sikten &r dalig och det &r snéava kurvor. Utformningen uppfyller inte VGUs krav.

| synnerhet om sdkerheten ar i fokus, ar det rimligt att tillsammans med Trafikverket géra
en ombyggnation som avldgsnar de befintliga alternativen och hanvisar trafikanter dit?
Kan den anses vara ett fullgott alternativ till en eller flera passager/tunnlar/broar vid
Ekensbergsrondellen? Planeras férbattringar av tunneln? Det kan tillaggas att den nya
moderna tunneln ndrmare Rosvalla dr jamforelsevis mycket bra.

Befintlig gdng- och cykeltunnel ca 300 m séder om Ekensbergsrondellens nya placering.
Vard en omvag?

VGU kréver ett avstand fran tunnelmynning till GCM-vag pa minst 15 m samt att kurvradie i
GCM-korsning ar minst 5 m.
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Figur 10 31 Minsta avstand mellan GCM-passagens mynning och korsning
mellan GCM-vagar

Mbjlig dkad genhet i samband med Ostra infarten

| kommunens eller Trafikverkets planer syns inga ambitioner om att ta till vara pa
mojligheten att battre knyta ihop Gustafsbergs med det vaxande Paljungshage och
bostadsomraden norr om E4. Det kan néstan framsta som att gang- och cykelbanor trots
trafikanternas uttalat prioriterade stallning framst &r bihang till den intilliggande végen,
kanske rent av pa den plats som rakat bli 6ver, snarare an att ta tillvara pa sin egen
potential och unika méjligheter. Omvég langs véagen runt Gustafsbergs handelsomrade ar
1 km vid fard mellan omradet och malpunkter norr om E4. Om gang- och cykelbanan
sanks till en tunnel under motorvégsavfarten kommer den nara kdpcentrets niva. Det ger
ett ypperligt tillfélle att bygga en anslutning till képcentret.

Fran befintlig gang- och cykelbana finns idag en ganska brant stig till Gustafsbergs
norddstra hérn, samt en upptrampad vag till utrymmet mellan kdpcentret och
bensinstationen. Det indikerar tydligt behovet och nyttan av anslutningarna.

Genom att anldgga en trottoar ldngs Gustafsbergs norra kant (bakom Jula) kan en genvag
gdras pa ett snyggt och sdkert satt, utan att trafikanter hamnar pa ytan dar varutransporter
och dylikt sker. Genvégen, som sparar ca 800 m i ldngd och helt tar bort behovet av att
korsa vagar pa hela fyra passager. Byggandet av en ordentlig “snygg” och saker [6sning
kan motiveras ytterligare av att genvagen med all sannolikhet anda uppstar som en stig
mellan gang- och cykelbanan och kdpcentret.

Om samverkan med och stdd fran Trafikverket behdvs kan paminnas om att de pa sin
hemsida om “Cykel i samhéllsplaneringen” skriver: Da den stora potentialen fér 6kad
cykling ar i och kring stérre tatorter sa har Trafikverket en viktig roll i att se till att det finns
goda férutsattningar for kommuner att forbéttra sin infrastruktur for cykel.

https://www.trafikverket.se/for-dig-i-branschen/Planera-
ochutreda/samhallsplanering/planera -for-transporter-i-
samhallsplaneringen/Personresor/cykel-i-samhallsplaneringen/

Lagg dartill att det i Trafikverkets atgérdsvalsstudie “Paket 4” planeras framtida
framtagande av planer fér gena gang- och cykelvagar, i samarbete med kommunen.
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‘m Rott: planerad fardvég for gang och cykel. Tre vagpassager.

- Gront: mdéjlig fardvag for gang och cykel. Inga vagpassager

. Gult: behoviiga genvagar :
‘m Lila: Behovlig och befintlig genvag som tycks tas bort. Kommer sannolikt bli "smirvég”_é
Aven norr om E4 erbjuds tillfalle att géra GC-vagen genare nar den 4nda skall géras om
for att ge plats for ett hdgersvangsfalt. Passa pa att kompensera for omvéagar med bl.a.

snurran vid motorvagsavfarten.
1

NYTT HOGER-
SVANGSKORFALT

Kartbild frén Trafikverkets underlag for Ostra Infarten.
Orange streckad linje &ridag en 68 meter kortare véaltrampad stig.



Grén streckad linje &r en alternativ I6sning som ej korsar ledningarna. (Trianglar istéllet fér
skarpa T-korsningar anvédnds pa flera stéllen i Nyképing, exempelvis intill Lennings vdg. De
&r uppskattade av oss.)

Férsamrad kollektivtrafik
Nar det ska bedémas hur kollektivtrafikens resendrer och potentiella resendrer paverkas

av en férandring sa récker det inte att analysera hallplatsernas upptagningsomrade. | plan-
dokumentet saknas helt ett resonemang pa linjeniva, Ett perspektiv som déljer den
viktigaste aspekten av en kollektivtrafikresa - vart jag som resenar kan aka, hur ofta, under
vilka tider pa dygnet och under vilka dagar i veckan.

Pettersberg och Ekensbergs friluftsomrade forlorar nérhet till stadsbusslinje
Franvaron av en analys av konsekvenserna for kollektivtrafikens resenérer pa linjeniva
saknas. Med en sadan hade slutsatsen behovt skrivas att med indragandet av hallplats
Svartavagen forlorar omradet Pettersberg helt sin narhet till hallplats fér stadsbuss linje 2,
sarskilt viktigt pa helger nér avgangarna med linje 525 ifran hallplats Pettersbergsvagen ar
mycket fa. Detta forsdmrar dven tillgdngligheten med buss till Ekensbergs Friluftsomrade.

Karta 6ver indragna hallplatser i férhallande till tillgénglighet till resa med stadsbusslinje 2.
Férslaget férsémrar tillgangligheten till Ekensbergs friluftsomrade (gréna trianglar =
entréer).

Den faktiska konsekvensen av en stangning av hallplats Svartavdgen och Gustavsbergs-
stigen ar att gangavstandet fran hallplats trafikerad med stadsbusslinje 2 (Gustavsbergs-
stigen Ost) till en entrépunkt till Ekensbergs friluftsomrade (nordvast Tazettvidgen 18) mer
an fordubblas, fran hanterbara ca 615 meter till narmare 1300 meter. Da det handlar om
tillgéngligheten utan bil till ett av stadens viktigaste storre rekreationsomrade -
Ekensbergs friluftsomrade far det ses som en anmarkningsvard forsamring - sarskilt pa
helger.

Tunnel under motorvéagsavfarten
Gang- och cykelport anges i Trafikverkets planer bli 2,7 m hég. Récker det? Enligt VGU, ja,

men dar ges brasklappen att underhall kan kréva hogre hoéjd. SKR rekommenderar fri hojd
3,2 m 6ver cykelbana. En del kommuner kraver 3,5 m eller mer for att hoga
snordjningsfordon skall komma fram.



Den fria hojden som krévs &r:

» Over gangbana, minst 2.5 meter
* Over cykelvag. minst 3.2 meter
= Over kérbana, minst 4.6 meter

Information fran SKR. Vilken fri héjd behdver de maskiner som kan ténkas anvéndas for

snordjning?

Exémpe-/_ dar snéréjae inte tycks ha kunnat komma in i 3 m hég tunnel i Nykoping.

Franvaro av cykelparkering .
Bade Gustavsbergs och Pal Jungs Hages kdpcentrum uppvisar, som konstateras i AVS:en,

en narmast total avsaknad av cykelparkering, vilket bara bekréftar cykelns svaga stéllning i
Nykopings handelsomraden. Med elcykel och lastcykel finns en stor potential att dka
andelen inkdpsresor som gors med cykel. Vi rekommenderar |dsning av uppsatsen
Externhandel och minskad klimatpaverkan for att snarast borja ta itu med att
tillgéngliggdra handelsomradena for aktiva transporter - gang, cykel och kollektivtrafik.

Externhandel och minskad klimatpaverkan
http://bth.diva-portal.org/smash/record.jsf?pid=diva2%3A829299&dswid=-7472

Bemdétande: )
Gce-vagen pa Gustavsbergsstigens Ostra sida kommer att bli kvar oféréndrad i nuvarande

|6sning vilket kanske ar missvisande da kartan i planbeskrivningen endast visar forslag pa
de nya dverfarterna och gang- och cykelvédgarna. Kartorna kommer att ses 6ver till
granskningen av detaljplanen.

| inledningen av projektet med ombyggnationen har det provats kring en
separeringslésning i gc-tunnlar men det har tyvarr visat sig vara tekniskt svart att anpassa
till férutsattningarna pa platsen (ex luftledning och markférhallanden) samt fa I6sningen att
bli bra utifran trygghets- och tillgénglighetsaspekter i kombination med mycket stora
kostnader fér byggnation. Ge-passager i plan vid cirkulationsplatsen Ekensberg har inte
ansetts uppfylla en tillrackligt god trafiksakerhet utifran hoga trafikfloden, dubbla korfalt
och héga hastigheter. Det medfér andra typer av risker dar vald |6sning &nda anses som
en béttre I16sning avseende trafiksakerheten. Den valda I16sningen medfér tyvarr en
forlangd resvag for gaende och cyklister med upp till ungefér sjuhundra meter for vissa



delar av Ekensberg.

En koppling ver Stockholmsvéagen vaster om cirkulationsplats Ekensberg har ingen gc-
passage i plan av samma anledning som fér Lennings vag, se svar i punkten ovan. Ge-
passagen ar flyttad langre vaster ut mot den nya cirkulationsplatsen vid Brandké&rrsvégen/
Gustavsbergsstigen for att dra nytta av hastighetssankningen in mot denna
cirkulationsplats.

Detta projekt &r en av flera utpekade atgarder utifran atgardsvalsstudie Ostra infarten.
Utveckling av trafikplats Paljungshage med omgivande végnat prioriterar statligt- och
kommunalt huvudvagnat med tillhérande gang- och cykelvagar. Atgarder kopplat till
tillganglighet mot verksamheterna i omradet Gustavsberg behandlas inom ett eget
projekt.

Kollektivtrafikens forandringar av stadstrafikens linje 2 &r behandlad inom en
utvecklingsplan for kollektivtrafiken samt en férdjupad studie kring stadstrafikens utbud i
syfte att skapa likadan turtdthet mellan de tre stadslinjerna och &r beslutad av
kommunstyrelsen. Den nya dragningen av linje 2 gar fran Olov Palmes vag via
Stockholmsvagen-Brandkarrsvagen-Stenbrovagen-Stenbockvagen till Paljungshage, i
avsikt att skapa genare strak med mer sdkrad framkomlighet och tidshallning och
regelbunden, tatare trafik i rusningstid som skapar bytesmdjlighet mellan de olika
stadslinjerna. Trafikstart ar planerad till 22 augusti 2022.

Ovriga synpunkter som inte kan regleras i detaljplanen eller direkt utgdr synpunkter pa
detaljplanen har ldmnats vidare till kommunens véaghallare.

Avsiandare vid granskningen

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL
Granskningsforslaget har beaktat de synpunkter som framforts i Lansstyrelsens
samradsyttrande daterat 2021-12-17. Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i
fragan om hur granskningsforslaget tillgodoser statliga eller andra allmanna intressen.
Lansstyrelsen bedémer darfér, med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10 § PBL
och nu kdnda férhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att provas.

Lansstyrelsens 6vriga synpunkter, rad enligt 2 kap. PBL

Oversvdmning - dagvattenhantering

| planbeskrivningen redovisas de skyddsatgarder som den kompletterande
dagvattenutredningen identifierat, men sérskilda planbestdammelser som ytterligare
sakerstaller dessa saknas. Lansstyrelsen ser, vilket dven framforts i samradsyttrandet, att
om behov finns av att tydligare sédkerstalla tillrackliga ytor for exempelvis férordade
férdréjningsmagasin sa kan sddana anldggningar regleras med egenskapsbestdmmelser
for utformning av allmén plats. Vidare kan bestémmelser om markens héjd och lutning
inféras om det finns behov av att reglera markférhallandena och flédesriktningar.

Ovrigt

Redaktionella synpunkter

Planbeskrivningen anger att planen till granskningsskedet ska kompletteras med slutsatser
fran en geoteknisk undersékning, men Lénsstyrelsen kan inte se att dessa tillforts
planbeskrivningen.



Bemdétande:
Projekteringen for trafikplatsen &r under framtagande och genomférandet kommer att ske
ganska snart, darfor véljer vi att inte reglera nagra markhojder i plankartan.

Planbeskrivningen har kompletterats med rekommendationerna fran Projekterings- PM
geoteknik (SWECO 2021-12-09).

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB noterar att E-omradet har justeras till 10*10 m samt &ndrat
precisering till transformatorstation.

| samradsredogdrelsen framgar att ombyggnation av trafikplatsen och dess paverkan pa
befintliga ledningar kommer studeras ndrmare. Kontakt mellan Vattenfall Eldistribution AB
och kommunen har skett och det har framforts att 45 kV luftledningen (ML811) inte kan
markforldggas utan att det planeras for ny dragning av luftledningen. Da det kan vara en
lang process for ledningsflytt maste ddrmed kommunen och detaljplanen ta hansyn till
befintlig luftledningen och tillhérande riktlinjer/sakerhetsavstand.

Ny korsande vig

Vagomradet for korsande vdg samt gang- och cykelvdg bér placeras minst 10 meter fran
luftledningens stolpar och stag.

Avstand i héjd mellan vagbana och luftledningens faser skall vara minst det avstand som
galler vid alla belastningsfall enligt géllande Elsdkerhetsféreskrifter.

Luftledningen skall vara utférd i A-klassat utférande. Ar inte luftledningen byggd i detta
utférande far exploatéren bekosta denna ombyggnad.

Schaktning
Man far inte &ndra marknivan eller vidta annan atgard, t ex schaktning som kan medféra
fara for ledningen eller medféra att ledningen kan valla skada pa person eller egendom.
Schaktning/Gravning i ledningsrétts-/servitutsomrade far inte ske utan ledningségarens i
god tid inhdmtade medgivande.
Sakerhetsbestémmelser vid schaktning/gravning invid luftledning enligt foljande:

- Schaktning far inte ske inom ett avstand av 10 meter fran stolpar, stag och

fundament i mark.

- Schaktning under en luftledning far inte gbras utan att det faststéllts hur eventuella
marklinor gar sa att dessa inte skadas samt att det klargors vilka sakerhetsavstand
som géller invid den aktuella luftledningen i samrad med Vattenfalls representant.

- Vid arbete i nérheten av en ledning galler ESA Entreprendr - ESA-E, varvid
entreprendr skall inneha intyg avseende angiven ESA-utbildning

Om Vattenfalls luftledning skadas vid gravarbete &r den som utfér grévarbetet
(entreprendren eller entreprenérens uppdragsgivare) skyldig att ersatta Vattenfall for de
kostnader som uppstar i samband med reparation av skadan. Aven kostnader som tredje

Sékerhetsomrade

Luftledning med spénningsniva upp till 55 kV har ett sdkerhetsomrade om 4 meter
horisontellt avstand och 4 meter vertikalt avstand fran luftledningens faser.

Inom sdkerhetsomradet far under inga omstandigheter maskiner, ménniskor, redskap eller
dylikt komma in.



Ovrigt

Vid brukande av mobilkran/byggkran/gravmaskin invid luftledning skall denna vara
placerad pa minst det avstand fran luftledningen sa att kranens aktionsradie inte kommer
innanfor luftledningens sdkerhetsomrade.

Vid arbete i ndrheten av en ledning géller ESA Entreprendr - ESA-E, varvid entreprendr
skall inneha intyg avseende angiven ESA-utbildning.

Det har dven framkommit efter interna diskussioner att Vattenfall Eldistribution AB har
tidigare meddelat att avstand fran gang- och cykelvag till luftledningens stagférankring
ska om mojligt vara minst 10 meter.

Avstand fran lina till mark ar enligt vad vi kommit fram till ca 12 meter. Vattenfall
Eldistribution gor bedémning att man kan héja marknivan vid utférande av ny gata som
forbinder de planerade rondellerna med max 1,0 meter.

Bemdétande:

Da flera av synpunkterna behéver hanteras i projekteringen och byggnationen av
trafikplatsen sa skickas dessa 6ver till Tekniska divisionen for vidare hantering och kontakt
med Vattenfall.

Region S6rmland

Region Sérmland tycker det &r bra att samverkan mellan Nyképings kommun och
Trafikverket fortsitter och att Ostra infarten kan genomféras s& snart som majligt. Det ar av
stor vikt att kommunen driver pa arbetet och att produktionen kopplas till avsatta medel i
forslaget till Lanstransportplan for aren 2022-2033.

Ostra infarten bidrar till utveckling av omradet och underlattar trafikféringen i Nykodpings
tatort under byggandet av Ostlanken och Nykdpings resecentrum. Den ger ocksa
forutsattningar for genare och snabbare kollektivtrafik i och till Brandkérr da den nya
linjestrackningen for stadslinje 2 Arnd-Brandkarr genom Brandkérr, hésten 2022, uppnar
sin fulla potential férst dd ombyggnationen &r genomférd.

Region Sérmland tycker det &r bra att Nykdpings kommun sakerstallt att det finns
tillrackligt med ytor for hallplatser for kollektivtrafiken, som vi patalade i samradet. Dock
vill vi lyfta att vi fortsatt efterfragar samverkan och avstédmning kring just projekteringen av
kollektivtrafikens ytor samt exakt lokalisering av hallplatserna, i enlighet med vart yttrande i
samradet.

N&r kommunen utvecklar nya hallplatser bor de inkludera méjligheter f6r kombinerat
resande. Med andra ord mdjlighet att parkera och lasa fast sina cyklar vid trygga och sakra
cykelparkeringar i anslutning till hallplatserna. Det galler hallplatsen som inkluderas inom
denna detaljplan men dven den andra hallplatsen som ar en del av helheten fr Ostra
infarten. Det ligger i linje med den Regionala cykelstrategin som kommunen bdr knyta an
till vid utvecklande av detaljplanen.

Bemdétande:
Da hallplatsernas lage och utformning bestéms i projekteringen sa skickas yttrandet vidare
till Tekniska divisionen for vidare hantering och kontakt med Region Sérmland.

Storebrand Fastigheter AB
Framkomlighet for motortrafik (bilar/lastbilar) gdende och cyklister maste sékerstéllas
under ombyggnationen till handelsplatsen i Gustafsberg och fastigheten Nykoping



Utmalet 10 i synnerhet, med hyresgasterna Coop mfl. Det sker idag transporter pa daglig
basis vilket maste kunna ske till handelsplatsen utan hinder ska kunna bestka och ta sig till
handelsplatsen.

Bemdétande:

Da bilar och transporters framkomlighet under byggtiden hanteras i projekteringen av
trafikplatsen skickas yttrandet vidare till Tekniska divisionen fér vidare hantering och
kontakt med Storebrand Fastigheter AB.

Natverket Cykelfokus Nykoping Oxelésund knutna till bl a Cykelframjandet

Det borjar bli dags att inse att vi inte kan fortsatta bygga ett samhélle som helt forlitar sig
p& att man ska kora bil dverallt. Anda fortsatter Nykdpings kommun att bygga vagar for
okat bilberoende och goéra det svarare att anvénda alternativa fardsatt.

Ett exempel &r planen pa ombyggnation av 6stra infarten dar kommunen och Trafikverket
bygger dubbelfilig vég samtidigt som gaende, cyklister och kollektivtrafik hdnvisas till att
ta langa omvagar med héanvisning till att det blir fér dyrt och komplicerat att ta hansyn till
dessa fardsatt. Pengarna laggs istallet pa att bilarna ska fram sa fort som méjligt.
Kommunen fortsatter befésta bilberoendet som om det fortfarande vore 1960-tal, detta
dessutom helt i strid med sin egen transportstrategil

e Vikradver en redogérelse for hur ni kommit fram till att den féreslagna [6sningen &r
den basta och vilka kriterier som ni anvant for att komma fram till detta.

o Vikréver en redogorelse for hur ni uppfyller kommunens transportstrategi i detta
projekt.

e Vikréaver en redovisning av de totalkostnader som projekterats samt fordelat pa de
olika trafikslagen.

e Vivill att ni redovisar kostnadsférdelningen mellan biltrafik respektive
gang/cykeltrafik i den av Trafikverket/kommunen féreslagna |6sningen samt hur
stor férdyring av projektet som vart férslag skulle innebara.

e Vikraver dven en detaljerad redogérelse for de trygghets- och
tillganglighetsaspekter som ni anger som skal i ert svar.

Bemotande:

Den I6sning som tagits fram och valts fér gdendes och cyklisters passage av Lennings vég
och Stockholmsvagen medfor i vissa relationer langre fardvag, framforallt mot de norra
delarna av Ekensberg, jamfort med om de genare hade kunnat anordnas i tunnlar vid
cirkulationsplats Ekensberg. Det har dock visat sig vara svart att skapa funktionella tunnlar
intill cirkulationsplatsen. Svarigheterna berdr bland annat krav pa lutningar och
trygghetsaspekter, narhet till annan infrastruktur samt till mycket stora
investeringskostnader. Avseende passager i plan for oskyddade trafikanter i anslutning till
cirkulationsplats Ekensberg innebar det konflikt med mycket biltrafik, hdga hastigheter
och dubbla korfalt, vilket beddms som oldmpliga férutséttningar utifran trafiksdkerheten
pa den har platsen.

Langre fardvagar kommer innebéra att vissa resor pa marginalen sker med bil istéllet for
med alternativa fardséatt. Den utpekade I6sningen, via befintlig gang- och cykeltunnel
under Lennings vag vid hallplats Pettersberg, kommer inom projektet forbattras for 6kad
tillganglighet och trygghet och darigenom vara en trafiksdker och funktionell [6sning fér
gaende och cyklister.

De synpunkter som handlar om kostnader och dess férdelning pa olika trafikslag hanteras
i projekteringen av trafikplatsen och Tekniska divisionen. Darfor skickas yttrandet vidare
for hantering.



Privatperson (MA)

Kommunens bedémning ar att den féreslagna utformningen av Ostra Infarten ar den
"bésta losningen”. Jag delar kommunens uppfattning att utformningen &r béasta l6sningen
for biltrafiken men for gang- och cykeltrafikanterna anser jag att utformningen ar
oacceptabel. Ser i samradsredogdrelsen att kommunen varit otydlig i redovisningen och
att gc-vagen langs 6stra sidan av Gustafsbergsstigen ska vara kvar. Det framgar inte vilken
hastighet som kommer aséttas trafik-systemet. Det ar val [ampligt att hégsta hastighet blir
hoégst 30 km/tim pa Brandkarrsvagen, Stockholmsvagen och Gustafsbergsstigen.
Forutsatter att dvergangsstallena hastighetssékras fér 30 km/tim.

Trafikflédena varierar stort under dygnet och under veckodagarna, fran nagra hundra
fordon till ett par tusen fordon i timmen. Utformningen av infarten dimensioneras for de
hogsta trafikflodena men maste Lennings vag fa ndstan motorvégsstandard mellan E4-
rampen och nya Ekensbergsrondellen. Det &r viktigt att tempot pa fordonstrafiken
dampas och att hastigheten anpassas till de risker det finns med oskyddade trafikanter.
Vid lagtrafik finns det risk att de oskyddade trafikanterna nyttjar korfalten for att forflytta
sig till malpunkterna, nar utformning sa kraftigt missgynnar dessa trafikanter.

Standarden pa avfartsrampens fran E4, vid anslutningen till Lennings vég, har utformats
med en onddigt hdg standard. Det gar att trycka ihop droppen sa att hastigheten kan
dampas. Det paverkar inte kapaciteten i droppen men det ar viktigt att biltrafikens
hastighet anpassas till stadens trafikmiljo.

Att gang- och cykelvagarna utformas gent och med god framkomlighet &r viktigt. Den
féreslagna gang-och cykelvdgssnurran med tillhérande récken ar oacceptabel. Otrygghet
skapas genom plantering av buskar i snurran. Det &r ett ganska 6de omrade och Er
|6sning &r inte acceptabel.

Jag féreslar att gang-och cykelvdgen far en rak och gen utformning genom att den
svanger av direkt vid broracket éver motorvdagen och passerar under E4-rampen ungefar
enligt nuvarande forslag. Tunnelldangden kan minskas fran 40 till 15 meter. Det innebar
ocksa att betydligt ar enklare och snabbare att cykla och aven att ga med olika vagnar ex,
barn- och dramatenvagnar. Det borde ga att tdja pa lutningskraven fér fa en battre och
sakrare |6sning. Jag beddmer att Kommunen/Trafikverket skulle kunna spara minst 5 Mnkr
pa en sadan losning skulle bli mycket battre och den skulle kdnnas tryggare att passera
igenom tunneln.

Pengarna som sparas kan nyttjas till att bygga en gc-port under Lennings vdg norr om den
nya cirkulationsplatsen vid Ekensberg. Det skulle dka tillgéngligheten till Ekensberg/
Petterberg och friluftsomradet. Lennings vag ligger pa bank sa det borde inte vara nagot
problem. Se bifogad kartskiss.
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelse, plan- och
genomférandebeskrivning, undersékning av betydande miljopaverkan, samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for en ny trafikldsning,
cirkulationsplats, ny busshallplats och anslutningsvégar, for del av Ostra
infarten vid Brandkarr i Nykoping. Nya strak och passager for gaende och
cyklister behéver komma till i och med ombyggnationen och det ar viktigt att
dessa blir tillgéngliga och trafiksékra. Det &r ocksa viktigt att de nya gang- och
cykelvdgarna tillsammans med det befintliga gang- och cykelnatet bildar ett
sammanhangande gang- och cykelvagnat.

Trafikplatsen vid Lennings vég, Brandkérssvagen och Gustafsbergsstigen ska
byggas om i samarbete med Trafikverket, projekt Ostra infarten. Delar av
ombyggnationen ombesdrjs av Trafikverket och andra delar av kommunen.

Ostra infarten ar en av stadens viktigaste infartsleder och de anslutande
vagarna till och fran E4:an har stor betydelse for bade lokala och regionala
resor. En rad problem finns i omradet med framkomlighet, tillgénglighet och
trafiksédkerhet. Omradets huvudproblematik ar:

e Vagnatet vid platsen som &r en av stadens infarter och ett betydande
handelsomrade, har inte kapacitet och framkomlighet att hantera den
aktuella trafikméangden under rusningstid pa ett effektivt satt. Kéer och
|asningar i trafiken bildas, dven ut pa motorvdgens ramper.

e E4:an utgdr en barridr mellan bada sidorna om handelsomradet och
narliggande bostéder vilket férsvarar framkomligheten for fotgangare,
cyklister och kollektivtrafik.

o Trafikplatsens av- och pafarter &r inte optimalt utformade.

Planférfarande
Detaljplanen handldggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.
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Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ligger i den norra delen av stadsdelen Brandkarr, vid
Gustafsbergs kdpcentrum och avgransas mot Lennings védg, Stockholmsvégen,
Gustafsbergsstigen och Brandkérrsvdgen. Planomréadet innefattar del av
fastigheterna Utmalet 3, Varmepannan 1, Hyddan 2, Brandkérr 2:1 och
Ekensberg 1:1. Planomradet &r ca 1,2 ha stort. Planomradet omfattar mark som
idag till stor del redan &rianspraktagen av parkeringsytor, med garage och
Sppen parkering fér boende i ndromradet och trafikytor.

Kartan visar pa den ungefarliga planavgrénsningen.

Markéagofoérhallanden

Ekensberg 1:1 dgs av Nykdpings kommun. Brandkarr 2:1 dgs av Nykopings
kommun men en del av fastigheten belastas av ett servitut for parkering.
Utmalet 3 &gs av Nykdpings kommun men har finns ett tomtrattsavtal som &gs
av HSB:s BRF Gruvan i Nykoping. Varmepannan 1 dgs av Vattenfall AB.
Hyddan 2 dgs av Nyképings kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

| dversiktsplan 2040, som antogs 2021-12-14 av kommunfullméktige och vann
laga kraft 2022-01-08, anges trafikplatsen som ett utvecklingsomrade for
vagtrafik. Malbilden ar "Strategiskt markomrade med cirkulationsplatsen i
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Ekensberg pa Lennings vag samt intilliggande vagnat. Infrastrukturatgérder
har skapat en langsiktigt god kapacitet och tillganglighet till Nyképing fran
trafikplats Paljungshage vid E4.”

Befintliga detaljplaner
For omradet géller foljande detaljplaner:

P75-10 Férslag till andring och utvidgning av stadsplan for Nordéstra delen av
Brandkarrsomradet & dster i Nykdpings kommun. Faststélld av l&nsstyrelsen
1975-07-24. Genomférandetiden har gatt ut.

P88-54 Detaljplan fér del av fastigheten Brandkarr 2:1 m fl- Brandkarrs
arbetsomrade- Nykdpings kommun. Laga kraft 1988-09-13.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

P01-2 Detaljplan for del av fastigheten Ekensberg 1:1 pa Oster i Nykdping.
Laga kraft 2001-01-11. Genomfdrandetiden har gatt ut.

P05-3 Detaljplan for Ekensberg 1:21 och del av Ekensberg 1:1 och 1:2,
Ekensberg, Nyképings kommun. Laga kraft 2004-04-21. Genomférandetiden
har gatt ut.

Riksintressen

Planomradet gréansar till riksintresse Nykoping, riksintresse for kulturmiljovard,
dar Brandkarr anges som ett av vérdena for riksintresset. Ett genomférande av
planférslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt da planen inte foreslar
nagon hog och tét bebyggelse som kan paverka upplevelsen av Brandkarr
utan da planen berér ombyggnad av redan storskalig infrastrukturlésning.

| Svrigt berdr inte planomradet ndgra omraden av riksintresse.

Kommunala beslut

Mark- och exploateringsenheten inkom 16 september 2020 med en ansdkan
om planbesked med syfte att mdjliggéra fér ombyggnationen av trafikplats
Ostra infarten i Nykdping.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2020-12-02 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for del av fastigheten Brandkarr 2:1
mfl.

Beslut i kommunstyrelsen den 24 jan 2022 om att ansoka Statlig
medfinansiering ur Lénstransportplan fér ombyggnationen da
ombyggnationen ar prioriterad i Sérmlands prioriteringsomgang.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljdpaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Undersdkningen av betydande miljopaverkan
omfattade ett storre omrade dér dven yta for parkering ingick. Ytan for
parkering planléggs for sig och dess nésta skede ar antagande (SHB20/198).
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Den samlade bedémningen &r att en andring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning med tillhdrande MKB behdver dérfor inte uppréttas.

| det tidiga samradet med Lénsstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

Buller
Trafiksékerhet
Farligt gods
Dagvatten
Sociala aspekter

Forutsattningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild

| norr finns en vérmecentral med en stor byggnad och héga skorstenar som
ligger omgérdade av gronska. Har ligger dven Gustavsbergs kdpcentrum och
en bensinstation. | vaster fortsatter naturmark med vissa stigar och strak till
kdpcentrumet Gustavsberg. | sdder ligger bostadsomradet Brandkérr med sina
karaktaristiska bostadshus i en sluten kvartersstruktur. | dster finns resterande
av trafikplatsen Ostra infarten samt verksamhetsomrade.

Brandkarrsviigen

Bild 6ver befintlig vagstruktur, korsningen Brandkarrsvéagen/
Gustafsbergsstigen samt de garage som omfattas av rivning. Bild fran Google.

Landskapet ar relativt dppet och plant och bebyggt med byggnader och
vagstruktur. | vaster blir landskapet mer kuperat och har finns vegetation kvar.
Landskapsbilden kommer inte att féréndras namnvart nar detaljplanen
genomfors.
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Bebyggelse

Inom planomradet finns nagra garagebyggnader som behover rivas for att ge
plats fér ombyggnationen. | évrigti ndromradet finns det storskalig
bostadsbebyggelse eller stora lokaler fér verksamheter.

| den nordvastra delen av planomradet regleras markanvéandningen till E»-
figrrvarmecentral med en hogst tillatna byggnadshéjd pa 8 m. Denna yta ingar
i planomradet med syfte att reglera befintliga férhallanden for fastigheten
Varmepannan 1 da ytan som nyttjas av verksamhet i géllande detaljplan ar
reglerad som allmén plats- park.

Natur och gronstruktur

Det finns ingen vardefull gréonstruktur eller naturmiljé inom planomradet. Viss
del av ett gronomrade kommer tas i ansprak vid ombyggnationen. Detta
ianspraktagande beddms inte ha nagon negativ paverkan pa grénomradet da
det &r en begrénsad del och det inte finns nagra héga naturvérden. Da
gronomradet langs Gustafsbergsstigen regleras med markanvandning PARK
kommer det underhallas regelbundet fran sly osv.

Kulturmiljé och fornlamningar

Planomradet gréansar till riksintresse Nykoping, riksintresse for kulturmiljovard,
dar Brandkarr anges som ett av vérdena for riksintresset. Ett genomférande av
planférslaget bedéms inte paverka riksintresset negativt da planen inte foreslar
nagon hog och tat bebyggelse som kan paverka upplevelsen av Brandkarr
utan da planen berér ombyggnad av redan storskalig infrastrukturldsning.

Det finns inga kénda fornldmningar inom planomradet och nagon arkeologisk
undersokning beddms inte behdva goras.

Miljokvalitetsnormer
Bedomningen &r att ett genomférande av detaljplanen inte gor att
miljokvalitetsnormerna, enligt 5 kap miljdbalken, dvertrads.

Fororenad mark

Pa intilliggande fastighet finns ett objekt i Lansstyrelsens databas EBH-stodet,
en bensinmack med tillhérande tvétthallar och verkstédder. Verksamheten
medfor att risk finns att eventuella féroreningar kan ha spridits darifran till det
aktuella planomradet.

Brandkarrs varmecentral ar ytterligare ett objekt som ar belaget i direkt
anslutning till planomradet. Av uppgifterna i Lansstyrelsens databas EBH-
stodet framgar att minst ett storre oljeutslapp har skett vid varmecentralen.
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Vid ombyggnationen behdver de asfaltytor som berdrs undersdkas vidare
avseende eventuell férekomst av tjdrasfalt.

Nagon mark- och miljéteknisk undersékning har inte gjorts under
planprocessen da detaljplanen inte féreslar nagon kénslig markanvéndning
utan endast gatumark och parkering till gatumark. Dock ska man vid
ombyggnationen vara uppmarksamt pa om missténkta féroreningar patréffas
och tas om hand pa ratt satt.

Storningar och risker

Lennings vag ar primér led for farligt gods. Direkt norr om planomradet ligger
en bensinstation och 6ster om omradet finns en kraftledning. Da detaljplanen
inte tillater nagon ny bebyggelse och inte andrar nagon férutsattning kring
stérningar och risker sa utreds inte fragan ytterligare.

Buller

For detaljplanen har en bullerutredning gjorts. Utredningen redovisas i form av
utbredningskartor fér nuldge samt den planerade placeringen av cirkulationen.
Enligt utrednings slutsats sa visar utférda bullerberakningar att den planerade
ombyggnaden av korsningen Brandkarrsvagen/Gustafsbergsstigen innebar en
forbattrad ljudmiljo fér angransande bostadsfastigheter da trafiken flyttas
langre bort frdn bostadsbyggnaden. Aven med en férvéntad trafikékning till
prognosaret 2040 sa kommer géllande riktvarden vid fasad att uppfyllas. Ca 13
balkonger mot Brandkarrsvdagen kommer att dverskrida géllande riktvarde for
uteplats. Tillgang till gemensam uteplats och lekpark finns pa bullerskyddad
sida dér riktvarden uppfylls. Utredningen visar att inga bullerskyddande
atgarder behover utforas for att gallande riktvarden ska uppfyllas.

Radon

For omradet ér risken for markradon mindre frekvent. Da planen inte tillater
nagon bebyggelse sa har inte fragan kring radon utretts vidare.

Sociala fragor

Omradet ar relativt plant och ger goda méjligheter for tillganglighet. Det ar
viktigt att strak och éverfarter fér gdende och cyklister utformas fér att ge en
trygg 16sning for dessa trafikanter. Trafiklosningen ger forutsattningar att skapa
goda, trafiksdkra och sammanhangande strak for gang- och cykeltrafikanter
genom och inom omradet. Férutsattningarna dkar for kollektivtrafikens
framkomlighet och férbattrade hallplatslagen, vilket gynnar resande for sarskilt
socioekonomiskt svagare grupper, kvinnor och ungdomar som i hégre grad an
andra nyttjar kollektivtrafik for sin transport. Hallplatserna blir tillgéngliga med
fullgod standard, vilket dagens hallplatser i omradet endast till viss del har.
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Detta ger forutsattningar for att personer med funktionsvariation lattare kan
nyttja kollektivtrafiken.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

Enligt Sveriges geologiska undersékning (SGU) utgors jorden i omradet av
glacial lera, sandig moran och ytnara berg. Jorddjupet varierar mellan 0-10
meter.

Rekommendationerna fran Projekterings- PM geoteknik (SWECO 2021-12-09)
ar:

Vid dimensionering av vagdverbyggnad ska hansyn tas till rdidande
materialtyper och tjalfarlighetsklasser for bestamning av éverbyggnadstjocklek
samt eventuellt behov av skyddslager for att férhindra tjallyftning av
konstruktionen.

Schakt av befintlig fyllningsjord, humusjord och gyttja utférs dar dess
forhallanden férekommer och ny vagéverbyggnad anldggs pa naturlig jord
utgérande av silt, sand och lera. Schaktbotten férses med materialskiljande
lager av geotextil, bruksklass N3, innan fyllning av bergkross laggs ut i lager
och packas enligt AMA Anlaggning tabell AMA CE/3.

Schaktad fyllningsjord med innehall av tegelrester och andra rivningsmassor
samt om misstanke om férorenad jord upptéck i samband med schaktarbeten,
ska provtas och transporteras till godkdnd mottagningsanlaggning.
Overskottsmassor fran naturliga jordlager sdsom humusjord, silt, torv och lera
kan ateranvandas inom projektet for utformning av exempelvis bullervall eller
slantbekladnad.

Glacial lera

Sandig moran

Jordartskartan fran SGU
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Vatten och spillvatten
Det finns flera ledningar for vatten och spill som behover tas hénsyn till eller
laggas om.

Dagvatten

En dagvattenutredning har arbetats fram fér planomradet. Syftet med
utredningen ar att beskriva nuvarande dagvattensituation med
avrinningsomraden, fléden och féroreningssituationen samt de foréndringar
som den planerade exploateringen innebar fér dagvattensituationen och
sdkerstalla att den projekterade dagvattenhanteringen ar tillracklig.

Dagvattenutredningen ska dven ge férutséttningar for det fortsatta planarbetet.
Utredningen ska inkludera férslag pa méjliga fordréjnings- och eller
reningsatgarder for dagvatten som ryms inom det aktuella omradet.

Syftet &r dven att kartlagga forutsattningar for dagvatten och skyfallshantering
samt foresla 16sningar.

Slutsatser fran utredningen:

® Beddmningen &r att det finns ytor och forutsattningar att inom detaljplanen
férdrdja och rena sa att uppstallda krav uppfylls.

¢ Det kan vara aktuellt att hoja védgarna i tvd omraden, dar 6versvamningar
vantas vid ett kraftigt skyfall.

® Det beddms vara mojligt att skapa ett férdrojningsmagasin genom att sanka
marknivaerna i ett omrade intill den nya vdgen, detta for att undvika
férsamring av dversvamningsforhallandena nedstroms vid ett skyfall.

¢ | detaljprojekteringsskedet bér en berdkning av féroreningsreduktion utféras
for att sékerstélla att sa god reningseffekt som majligt uppnas. Erforderlig
férdréjningsvolym for fordréjning av dagvattnen ar cirka 70 m? i
makadamdiken. For att erhalla tillrdcklig reningseffekt kravs en yta pa cirka
244 m? f6r makadamdiken. Tillgédnglig area for anlaggning av dike &r ca 1000
m?.

® Ekologisk och kemisk status for vattenférekomsten Nyképingsan bedéms inte
férsamras till f6ljd av forandringar av markanvandning som planen féreslas
medge.

® De planerade forandringarna inom detaljplanen bedéms inte dventyra
vattenférekomsten Nyképingsans mojligheter att uppfylla uppsatta

miljokvalitetsnormer god ekologisk status eller god kemisk ytvattensstatus,

11/20
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om féreslagen dagvattenhantering beaktas.

El

En transformatorstation finns i den norra delen av planomradet och omfattas av
ett E;-omrade i plankartan. Det finns flera elledningar som beh&ver tas hansyn
till eller laggas om.

Kraftledning

Direkt 6ster om planomradet, i nord-sydlig riktning, gar en luftburen
kraftledning. En del av detta kraftledningsomrade gar inom planomradet,
Brandkarrsvagens ombyggda anslutning mot Lennings vag. Omradet dar
luftledningen gar omfattas pa plankartan av ett omrade fér markreservat for
luftledning.

Fjarrvarme
Det finns flera ledningar for fjarrvdrme som behdver tas hansyn till eller laggas
om.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

| och med ombyggnationen kommer straken for gadende och cyklister behdva
byggas om. Det &r viktigt att dessa blir tillgdngliga och trafiksékra. Det &r ocksa
viktigt att de nya gang- och cykelvégarna tillsammans med det befintliga gang-
och cykelnatet bildar ett sammanhédngande gang- och cykelnat.

Paljungshage

; Ekensberg
Brandkarr

(
ke
A
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Kartan visar det befintliga gang- och cykelnatet och malpunkter. Den rosa ytan
visar utredningsomradet for strukturen for gaende och cyklister.

Det finns flera stora malpunkter i ndromradet som ar viktiga att knyta an till
med det nya gang- och cykelnatet. Exempel ar Paljungshage képcentrum,
Gustafsbergs kdpcentrum, Brandkarr bostadsomrade, Ekensberg
bostadsomrade och friluftsomrade samt Hjortensbergsbadet.

For gaende och cyklister skapas sammanhangande strak och dverfarter. Pa
bilden nedan visas forslag pa de nya overfarterna och gang- och cykelvdgarna
och hur de kopplar till det befintliga natet. Overfarten vaster om
cirkulationsplatsen knyter an till den nya hallplatsen samt straket till
Gustafsbergs képcentrum och bostadsomradet Brandkarr. Den nya 6verfarten
Oster om cirkulationsplatsen kopplar bostadsomradet Brandkarr och 6vriga
staden med Paljungshage kopcentrum. GC-passagen har flyttats in ett steg fran
cirkulationsplatsen Ekensberg till denna korsning kommer att kunna ha kortare
passage for oskyddade trafikanter och lagre hastigheter for biltrafiken.
Lennings vag kan passeras trafiksdkert genom befintlig underfart, vilken rustas
upp (exempelvis belysning och réjning av sly) och straken for gdende och
cyklister riktas mot denna. Hallplatsomradet vid underfarten rustas ocksa upp.
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lllustrationsplan som visar férslag pa de nya gang- och cykelvdgarna och
dverfarterna som kopplar pa det befintliga strukturen.

Passagernas placering och utformning styrs inte i detaljplanen utan bestdms i
projekteringen, vilken sker parallellt med planarbetet.

Kollektivtrafik

| och med ombyggnationen av trafikplatsen kommer lagen for hallplatser att
ses Over och kollektivtrafiken far battre forutséttningar for god framkomlighet
genom cirkulationslésningen &n i dagens korsningar.

Det befintliga, mycket lagt nyttjade, hallplatslaget pa den norra delen av
Lennings vag, norr om befintlig cirkulationsplats Ekensberg, kommer att utga.
Denna ligger utanfér planomradet. Den befintliga hallplatsen som finns sdder
om cirkulationsplats Ekensberg kommer att rustas upp. Ny hallplats kommer att
byggas pa Brandkérrsvdgen, ndrmare Gustafsbergs handelsomrade an idag,
med en passage 6ver vdgen for gaende.

Befintlig
busshallplat

Befintliga
busshallplatser
rustas upp

Skiss dver hela omradet fér ombyggnationen och har visas de befintliga
hallplatslagena samt de nya och upprustade. Pilen pekar mot passage under
Lennings vag.

14/20
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Gator och vagar

Ostra infarten ar en av tre viktiga infartsleder som med anslutande vagar till
och fran E4:an har stor betydelse fér resor och transporter och deras
tillganglighet till och inom Nykdping. Idag beddms kapaciteten pa vagnatet i
omradet som otillracklig varfor cirkulationen och trafikplatsen som helhet
behdver byggas om.

Trafikplatsen vid Lennings vég, Brandkérrsvdgen och Gustafsbergsstigen ska
byggas om i ett samarbete med Trafikverket. Delar av ombyggnationen
ombesoris av Trafikverket och andra delar av kommunen. Den nya
cirkulationsplatsen pa Lennings vdg kommer att placeras i ett nordligare lage
jamfort med dagens placering. Den planldggas i en parallell process ihop med
Trafikverket och deras végplan. Skiss pa den cirkulationsplatsen syns i bilden
ovan.

Bilden pa nésta sida visar den nya utformningen av gatustrukturen. En ny
cirkulationsplats ska byggas i korsningen Brandké&rrsvdgen/ Stockholmsvagen.
Det blir en ny anslutningsvag fér Brandkérrsvagen osterut mot Lennings vag
dar den kommer att knyta an till nya cirkulationsplats Ekensberg som
Trafikverket ska bygga. Anslutningarna till Stockholmsvégen och
Brandkarrsvédgen vidare vasterut kommer att behdva justeras. Dagens
korsningar som ofta &r drabbade av kder ersatts med en cirkulationsplats som
medger battre framkomlighet.

15/20
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Bilden visar ombyggnationen av trafikplatsen och anslutningsvégen till
Trafikverkets cirkulationsplats i Oster.

Parkering

Tva befintliga parkeringsytor for boende i omradet berdrs av ombyggnationen
av trafikplatsen och kommer att behéva erséttas i ndromradet. Placeringen av
ersattningsparkeringen syns pa bilden nedan medan planldggningen av den
sker i en parallell planprocess. Det &r ca 50 garageplatser och 50
parkeringsplatser som behdover ersattas.
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De blaa ytorna visar de parkeringsytor som berdrs av ombyggnation och som
kommer att ersattas. Den roda ytan visar féreslagen yta for den nya
boendeparkeringen.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad december 2021

Granskning mars 2022

Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnédmnden maj 2022
Laga kraft juni 2022

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark och ansvarar for utbyggnaden
av denna. Fastighetsédgaren &r ansvarig for atgarder/genomférande inom
kvartersmark.

Namnséttning

Namnberedningen féreslar Gustafsbergsrondellen pa den nya
cirkulationsplatsen i korsningen Brandkéarrsvdgen/Gustafsbergsstigen. Det nya
namnet kommer att samradas i samband med detaljplanens granskning.

Avtal

Ett planavtal &r upprattat mellan sékanden och stadsbyggnadsenheten som
reglerar dtaganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Det ar inte aktuellt med nagot exploateringsavtal.

Fastighetsrattsliga fragor

Fastigheten Utmalet 3 omfattas av tomtratt som dgs av HSB:s BRF Gruvan i
Nykoping och omfattas av yta for parkering samt parkeringsgarage. Denna
tomtratt behdver hanteras och erséttas till ytan som planlaggs i en parallell
planprocess till denna detaljplan (SHB20/198). Parkeringsytan som ligger pa
del av fastigheten Brandkarr 2:1 omfattas av servitut. Ersattningsyta for detta
servitut hanteras ocksa i den parallella planprocessen (SHB20/198).
Kommunen ombesdrjer erforderliga avtal samt ansékan till Lantmateriet om
nédvandiga justeringar i befintliga fastigheter och hantering av rattigheter.

Ledningsrétterna Lr 04-82/160.1 (fjarrvdrme), Lr 0480-89/73.1 (fjdrrvarme) samt
Lr 0480 08/30 (kraftledning) kommer att paverkas av ombyggnationen och
behdver i viss man laggas om och omradet fér ledningsratten justeras.
Kommunen anséker och bekostar dven denna forrattning.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar fér genomférandekostnader och anldggningar som berér
allméan platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GC-vég, ledningar och dagvatten, fastighetsbildning samt flyttning av
ledningar som inte avilar ledningsédgaren.

Fastighetsédgaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.

Beddmningen ar att kommunen inte far en 6kad driftskostnad fér nya gator
och ledningar da det ar en ombyggnation av en befintlig trafikplats.

Tekniska fragor

Flera ledningar, bade fjarrvdrmeledningar sa som ledningar fér dagvatten,
vatten- och spillvattenledningar beddms berdras av ombyggnationen och
behdva justeras.

Inom planomradets Ostra del finns ett markreservat for luftledning, befintlig
kraftledning. Ombesorjs av ledningsratt Lr 0480 08/30.

Utredningar
Bullerutredning daterad 2021-11-23 av SWECO Sverige AB

Dagvattenutredning Ostra infarten daterad 2022-02-14 av SWECO Nyk&ping

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsidgare samt andra sakédgare

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av
vissa tillfalliga stérningar i form av buller, vibrationer och 6kad trafik. Efter
byggtiden forvantas bullernivaerna minska med stérre flyt i trafiken och farre
stillastaende fordon. Trafiken mellan Lennings vég och handelsomradet
Gustafsberg kommer ocksa langre fran bostadsbebyggelsen da denna idag
|6per langs strackor sdder om nytt ldge for cirkulationen dér Stockholmsviagen
moter Brandkérrsvagen.

Sociala konsekvenser

Under byggtiden kommer de finnas flera sociala konsekvenser da det kommer
bli svart med framkomligheten f6r gdende och cyklister. Sa det ar av vikt att vid
ombyggnationen skylta tydligt och ge mojlighet for sékra passager. Efter
planens genomférande kommer dock de nya gang- och cykelstraken och nya
hallplatslagen ge 6kad majlighet for rorelse, trafiksékert och valordnat, mellan
olika omraden och malpunkter. | vissa fall blir gang- och cykelvdgen omledd till
en langre strécka och i vissa fall till en genare vag.

Under byggtiden kommer dven framkomligheten till fastigheter, verksamheter
och malpunkter att vara begransad.
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Trafiklésningen ger en 6kad framkomlighet langs kollektivtrafikens huvudlinje
2, vilket gynnar regelbundenheten och minska risk for férseningar for
kollektivtrafikresenarer.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Mark- och exploateringsenheten,
Nykopings kommun

Detaljplanen har uppréttats av Sofia Bergqvist, planarkitekt, Nyképings
kommun.

Samarbete har skett med Almir Malkoc- projektledare Tekniska divisionen,
Anna Gustafsson och Magnus Backmark- strateger Stadsbyggnadsenheten,
David Lunde- projektledare, och Stefan Skdldén- mark- och
exploateringsingenjor, Nyképings kommun.

Sofia Bergquvist

Planarkitekt, Stadsbyggnadsenheten
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Ansokan om bygglov fér dandrad anvandning av
LSS-boende till daglig verksamhet; Blomvassen 4

Diarienummer: B 2021-001197

Sokande: Nykopings kommun, Division Social Omsorg

Division social omsorg har [amnat in en ansékan om bygglov fér andrad
anvandning av ett tidigare LSS-boende till daglig verksamhet, med samma

malgrupp.

Platsen ligger inom detaljplanerat omrade P89-14. Detaljplanen anger att
marken ska anvandas for bostadsandamal.

Ansdkan stdmmer inte dverens med detaljplanens bestammelser om
markens anvandning.

Den befintliga byggnaden ar delvis placerad pa mark som enligt detaljplan
inte far bebyggas, vilket ger att utgangslaget inte ar planenligt. Avvikelsen
har godtagits vid en bygglovsprévning enligt den aldre plan- och
bygglagen, 1990-06-01 § 923, dnr. 90-678-1.

Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Bygglov ska ges aven om utgangslaget avviker fran detaljplanen, i de fall
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt PBL eller
aldre bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt
fastighetsbildningslagen (PBL 9:30 forsta stycket 1 b).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen &r av begrédnsad omfattning och nédvéandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt (PBL 9:31b punkt 2).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgérden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢),
eller om

e atgarden innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31c).

Motivering

Ansdkan avviker fran detaljplanens bestémmelser om att marken ska
anvandas for bostadsdandamal. Den nya anvéandningen, daglig verksamhet,
ar avsedd for samma malgrupp som det tidigare LSS-boendet.
Bygglovenheten beddmer darfor att omgivningspaverkan ar marginell
jamférd med den tidigare anvandningen. Vidare bedémer Bygglovenheten
att anvandningen far anses vara ett lampligt komplement till ett
bostadsomrade.

Utgangslaget stammer inte dverens med detaljplanens bestammelser, men
har godtagits i en tidigare bygglovsprovning. Bygglovenheten bedémer att
ansokan stdmmer dverens med kraven i 9 kap. 30 och 31 c §§ plan- och
bygglagen. Bygglov ska darfor beviljas.

Avgift
Handlaggningstiden berdknas fran den dag drendet blev komplett (10
januari 2022), till 16 pabdrjade veckor.

Eftersom tidsgransen fér handlaggningen (10 veckor) har 6verskridits med 6
veckor har avgiften sédnkts med 5 femtedelar (PBL 12:8a).

Avgiften berdknas till 1 597 kronor for start- och slutbesked samt arkivering.

Barnrattsprévning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att bevilja ansokan om bygglov med stéd av 9 kap. 30 och 31 c §§
plan- och bygglagen,

2) attatgarden inte kraver en kontrollansvarig,

3) att ge startbesked for atgarden, samt

4) attta uten avgift pa 1 597 kronor fér nedlagd handlaggningstid.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Bilagor till beslutet:
Hur man 6verklagar

Beslutet skickas till:
Sokande

Information om beslutet skickas till de som ager grannfastigheterna Arno
1:3 och 1:15, Blomvassen 3, Nackrosen 4 och 5, samt Saffranet 4.

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Atgarden far paborjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet har
publicerats i Post- och Inrikes Tidningar. Detta galler dven om startbesked
meddelats samtidigt som lovbeslutet. Om atgarden pabdrjas efter dessa
fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen
risk eftersom beslutet kan komma att upphéavas om det éverklagas.

Innan lokalerna far anvandas maste ett skriftligt slutbesked ha getts av Milj6-
och samhallsbyggnadsnamnden.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats
inom fem ar fran den dagen lovbeslutet vann laga kraft.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Datum

2022-04-12

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Ansokan om bygglov for andrad anvandning av

LSS-boende till daglig verksamhet; Blomvassen 4
Soékande: Nykdpings kommun, Division Social Omsorg

Beskrivning

Division social omsorg har lamnat in en ansékan om bygglov fér andrad
anvandning av ett tidigare LSS-boende till daglig verksamhet, med samma
malgrupp.

Platsen ligger inom detaljplanerat omrade P89-14. Detaljplanen anger att marken
ska anvandas for bostadsandamal.

Ansdkan stammer inte dverens med detaljplanens bestammelser om markens
anvandning.

Den befintliga byggnaden ar delvis placerad pa mark som enligt detaljplan inte far
bebyggas, vilket ger att utgangslaget inte ar planenligt. Avvikelsen har godtagits
vid en bygglovsprévning enligt den aldre plan- och bygglagen, 1990-06-01 § 923,
dnr. 90-678-1.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt s& att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets basta?

Nej
Har en prévning av barnets basta genomforts?
Nej

Om en barnrattsprévning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets basta i forslag till beslut?

Nej

Nyk&pings kommun kundservice@nykoping.se
Bygglovenheten 0155-24 80 80
611 83 Nykoping www.nykoping.se
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Lagstod

Grundférutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL (PBL
9:30).

Bygglov ska ges aven om utgangslaget avviker fran detaljplanen, i de fall
avvikelsen har godtagits vid en tidigare bygglovsprovning enligt PBL eller aldre
bestammelser eller vid en fastighetsbildning enligt fastighetsbildningslagen (PBL
9:30 forsta stycket 1 b).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker
fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

e avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b
punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c), eller om

e atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgdr ett lAmpligt komplement till den anvandning som har bestamts i
detaljplanen (PBL 9:31c).

Motivering

AnsoOkan avviker fran detaljplanens bestammelser om att marken ska anvandas
for bostadsandamal. Den nya anvandningen, daglig verksamhet, ar avsedd for
samma malgrupp som det tidigare LSS-boendet. Bygglovenheten bedomer darfor
att omgivningspaverkan ar marginell jamférd med den tidigare anvandningen.
Vidare bedémer Bygglovenheten att anvandningen far anses vara ett lampligt
komplement till ett bostadsomrade.

Utgangslaget stammer inte dverens med detaljplanens bestammelser, men har
godtagits i en tidigare bygglovsprévning. Bygglovenheten beddmer att ansdkan
stdmmer dverens med kraven i 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och bygglagen.
Bygglov ska darfor beviljas.

Avgift
Handlaggningstiden beraknas fran den dag arendet blev komplett (10 januari
2022), till 16 pabdrjade veckor.

2 (3)
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Eftersom tidsgransen for handlaggningen (10 veckor) har dverskridits med 6
veckor har avgiften sankts med 5 femtedelar (PBL 12:8a).

Avgiften beraknas till 1 597 kronor for start- och slutbesked samt arkivering.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att bevilja ansékan om bygglov med stdd av 9 kap. 30 och 31 ¢ §§ plan- och
bygglagen,

2) att atgarden inte kraver en kontrollansvarig,

3) att ge startbesked for atgarden,

4) att ta ut en avgift pa 1 597 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovschef Tillsynshandlaggare
Beslut till:

Beslutet skickas till sokande.

Information om beslutet skickas till de som ager grannfastigheterna Arné 1:3 och
1:15, Blomvassen 3, Nackrosen 4 och 5, samt Saffranet 4.

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Atgéarden far pabdrjas tidigast fyra veckor efter att lovbeslutet har publicerats i
Post- och Inrikes Tidningar. Detta galler aven om startbesked meddelats
samtidigt som lovbeslutet. Om atgarden pabdrjas efter dessa fyra veckor har gatt
men innan lovbeslutet fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan
komma att upphavas om det dverklagas.

Innan lokalerna far anvandas maste ett skriftligt slutbesked ha getts av Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjats inom tva ar och avslutats inom
fem ar fran den dagen lovbeslutet vann laga kraft.

Bilaga
Hur man dverklagar

3(3)
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Bilaga till bygglovsansodkan, Fastighet Blomvassen 4 220110

Verksamhetsbeskrivning nu och efter andring

Lokalerna pa Nackrosgangen 8A-B har tidigare varit avsedda som bostad for personer med
funktionsvariationer vilket har upphort. Senaste anvandning var for en stor familj som har bott dar en
langre tid men nu har lyckats fa en egen lagenhet, vilket var malet. Den andra delen av huset har de
senaste aren nyttjats av ett par olika familjer, bl.a. en pa kommunkontrakt. | nartid har lokalen ej
brukats for annan verksamhet.

Den nu ansokta anvandningen av lokalen skall vara i form av daglig verksamhet for samma malgrupp
som den ursprungliga malgruppen dvs for personer med funktionsvariationer. Insatsbesluten ges
enligt Lag om stod och service for vissa funktionshindrade (LSS), i form av daglig verksamhet.
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i 2022-03-16 i YKOPINGS KOiHH LN
#/Nykoping B e |
Miljo- och samhaéllsbyggnadsnamnden B 2021-001197

2 -03-23
Granneyttrande

Ansékan om bygglov for ombyggnad av byggnad fér vard har kommit in pa fastigheten
BLOMVASSEN 4 och du anses vara berérd. Du har darfér méjlighet att Iamna dina syn-
punkter dver den ansokan som kommit in. Du kan 1amna ditt svar nedan, svarstalongen ar
frankerad och kan laggas direkt pa ladan.

Skicka in ditt svar senast 2022-04-06.
awmdertecknad har inga negativa synpunkter mot féreslagen atgérd.
[0 Undertecknad framfér negativa synpunkter enligt separat skrivelse

O Undertecknad framfér negativa synpunkter enligt nedan:

Ort och datum
N
Wylapny 26020519
Fastighetsbeteckning _/ Foretagsnamn
ARNO 1:15 Wity Lotz
Telefonnummer E-postadress

Signatur 2 ] A/ Namnfértydligande
@O _ %V//(/ WD LuiplL, MiRKE AT A=

SE BAKSIDA - PORTO BETALT

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykdpings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhalisbyggnad Stora torget www.nykoping.se/bygglov kommun@nykoping.se

Bygglovenheten Nyképing www.nykoping.se
61183 NYKOPING
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) Nykoping 2022-03-16 | NYKOPINGS KOLiAL -

Milj- och samhallsbyggnadsnamnden B 2021001197  “amhallsbyegnza

2022 -04- 95
Granneyttrande 22 -k- 0

‘Dnr )
Ansokan om bygglov for ombyggnad av byggnad for vard har kommit in pa fastigheten-==-—--
BLOMVASSEN 4 och du anses vara berord. Du har darfér méjlighet att Iamna dina syn-
punkter 6ver den ansdkan som kommit in. Du kan I&mna ditt svar nedan, svarstalongen &r
frankerad och kan ldggas direkt pa ladan.
Skicka in ditt svar senast 2022-04-06.
_-EL/Undertecknad har inga negativa synpunkter mot féreslagen atgérd.
O Undertecknad framfér negativa synpunkter enligt separat skrivelse

0 Undertecknad framfor negativa synpunkter enligt nedan:

Ort och datum

Neykd PIng 2022 - 03-2°7
FastighttsbeteCkning Foretagsnamn
NACKROSEN 5 —
Telefonnummer E-postadress

Si

Bl 26/ oti].com

Namnfort

L

, —
SE BAKSIDA — PORTO BETALT

Postadress Bestksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykopings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget www.nykoping.se/bygglov kommun@nykoping.se
Bygglovenheten Nykoping www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppférande
av bostadspaviljonger; FERGUSON 1

Diarienummer: B 2021-001196

Byggherre: Nykopings Kommun, kommunfastigheter

Den 8 december 2021 initierar Bygglovenheten ett tillsynséarende med
anledning av att det tidsbegrénsade lovet som fanns for
bostadspaviljongerna pa FERGUSON 1 har |16pt ut. Det tidsbegransade
lovet som fanns tidigare pa fastigheten fran 2016 |6pte ut 2021-06-20.
Eftersom paviljongerna inte avvecklats eller att ett nytt lov sdkts innan det
befintliga gatt ut ar paviljongerna att betrakta som olovligen uppférda.

Bostadspaviljongerna har en sammantagen byggnadsarea pa ca 500 m?.

Kommunfastigheter har informerats om att Bygglovenheten upprattat ett
tillsynsdrende, att en byggsanktionsavgift kan komma att tas ut och om vilka
atgarder som behdver vidtas for att en sanktionsavgift inte ska tas ut.

Den 10 november har Kommunfastigheter ansokt om bygglov i efterhand.
Bygglovsarendet behandlas separat i arende B 2021-000971. Férlangning i
efterhand av det tidsbegrénsade lovet har beviljats 2022-03-24.

Kommunfastigheter har lamnat ett yttrande 15 februari 2022 dar det
framkommer att de anser att byggsanktionsavgiften ar oskéalig, med héansyn
till att de avvaktat med alla slags planer for omradet tills de fatt definitivt
besked kring Hemgardspassagen och vad den nya detaljplanen skulle
innebéra for dem.

Vidare anser Kommunfastigheter att det inte ar skaligt att ta ut en
sanktionsavgift nar de i sin kontakt ville ratta till nagot som hamnat mellan
stolarna. De har alla intentioner att gora ratt.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen. Yttrandet i sin
helhet laggs till handlingarna.

Platsen ar inte inkluderad i planomrade P18-24, som medger anvandningen
verksamhet och kontor for intilliggande mark. | stort omfattas den inte heller
av det pagaende planarbetet, men en liten del av byggnaderna sticker ut pa
mark avsedd for gatuandamal.

Platsen ligger i anslutning till Hemgardspassagen, dar genomférande
planeras till 2024.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger
att det kravs bygglov for bland annat nybyggnad.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar

enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges,
om atgarden har stéd i en detaljplanebestdmmelse om tillfallig anvandning

av byggnad eller mark.

Ett tidsbegréansat bygglov far ges fér hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens
begaran forlangas med hogst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett andamal som
avsesi 9 §. Lag (2014:900).

Namnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd enligt PBL 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggnadsnamnden far i samband med ett foreldggande enligt 20 §
forbjuda att den olovliga atgarden utfors pa nytt, om den kraver bygglov
(PBL 11:32a).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omsténdigheter en sanktionsavgift inte behdver tas ut: om det ar oskaligt
med hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som
den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka,
eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertradelse
skulle intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
overtradelsen begicks, den som begick dvertréddelsen, eller den som har fatt
en fordel av dvertradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF). Sanktionsavgiften for att utan lov och startbesked
uppfora ett flerbostadshus &r 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,02
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (PBF 9:6).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den Svertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned
till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Kommunfastigheter har inte ansokt om att férlanga det tidsbegransade lov
som givits for de bostadspaviljonger som uppforts pa platsen. En ansdkan
om férlangning av tidsbegransat lov i efterhand ar inte att betrakta som en
rattelse. For att vidta rattelse skall byggnaderna rivas eller flyttas.

Att Kommunfastigheter inte haft 6vertradelsen som avsikt saknar betydelse
for bedomningen om ifall en byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.
Bygglovenheten beddmer att de atgarder Kommunfastigheter vidtagit for
att inte bega overtradelsen inte ar sadana att det finns skal att satta ned
avgiften.

Byggsanktionsavgiften beréknas i enlighet med formeln i PBF 9:17, med
tillampning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa
485 m? (bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

3 x48 300 kr + 0,02 x 48 300 kr x 485 m? =613 410 kronor.

Barnrattsprovning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att pafora byggherren, Nykdpings kommun Kommunfastigheter
(org.nr. 212000-2940) en byggsanktionsavgift pa 613 410 kronor.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Handlingar som hér till beslutet
Anmalan, inkom 2021-12-08

Yttrande, inkom 2022-02-15

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till fastighetens agare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



TJANSTESKRIVELSE Arende
B 2021-001196

Datum

2022-04-12

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppforande av
bostadspaviljonger; FERGUSON 1

Byggherre: Nykopings Kommun, kommunfastigheter, Att: Fredrik Thorén

Sammanfattning

Tidsramen for den tidigare forlangningen (BTN 2016-000046) av det
tidsbegrénsade bygglovet (L 2011-609) for fastighetens bostadspaviljonger
har passerat. Eftersom det tidsbegrénsade lovet fran 2016 inte férlangts innan
lovet gick ut behdver vi betrakta byggnaderna som olovligt uppférda.
Bygglovenheten féreslar darfor att namnden pafér Kommunfastigheter en
byggsanktionsavgift pa 613 410 kronor.

Bakgrund

Den 8 december 2021 initierar Bygglovenheten ett tillsynséarende med
anledning av att det tidsbegrénsade lovet som fanns for bostadspaviljongerna
pa FERGUSON 1 har I6pt ut. Det tidsbegransade lovet som fanns tidigare pa
fastigheten fran 2016 |6pte ut 2021-06-20. Eftersom paviljongerna inte
avvecklats eller att ett nytt lov sokts innan det befintliga gatt ut ar paviljongerna
att betrakta som olovligen uppférda.

Bostadspaviljongerna har en sammantagen byggnadsarea pa ca 500 m2.

Kommunfastigheter har informerats om att Bygglovenheten upprattat ett
tillsynsarende, att en byggsanktionsavgift kan komma att tas ut och om vilka
atgarder som behdver vidtas for att en sanktionsavgift inte ska tas ut.

Den 10 november har Kommunfastigheter ansokt om bygglov i efterhand.
Bygglovsdrendet behandlas separat i arende B 2021-000971. Férlangning i
efterhand av det tidsbegrénsade lovet har beviljats 2022-03-24.

Kommunfastigheter har lamnat ett yttrande 15 februari 2022 dar det
framkommer att de anser att byggsanktionsavgiften ar oskélig, med hansyn till
att de avvaktat med alla slags planer for omradet tills de fatt definitivt besked

Nykopings kommun kundservice@nykoping.se
Bygglovenheten 0155-24 80 80
611 83 Nykoping www.nykoping.se



kring Hemgardspassagen och vad den nya detaljplanen skulle innebéara for
dem.

Vidare anser Kommunfastigheter att det inte ar skaligt att ta ut en
sanktionsavgift nar de i sin kontakt ville ratta till nagot som hamnat mellan
stolarna. De har alla intentioner att gora ratt.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen. Yttrandet i sin
helhet laggs till handlingarna.

Platsen ar inte inkluderad i planomrade P18-24, som medger anvandningen
verksamhet och kontor for intilliggande mark. | stort omfattas den inte heller av
det pagaende planarbetet, men en liten del av byggnaderna sticker ut pa mark
avsedd for gatuandamal.

Platsen ligger i anslutning till Hemgardspassagen, dar genomférande planeras till
2024.

Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger att
det kravs bygglov fér bland annat nybyggnad.

For en atgard som uppfyller nagon eller nagra men inte alla forutsattningar
enligt 30-32 a §§ far ett tidsbegransat bygglov ges, om sékanden begar det
och atgarden avses att paga under en begransad tid. Ett sddant lov ska ges,
om atgarden har stéd i en detaljplanebestdmmelse om tillfallig anvandning av
byggnad eller mark.

Ett tidsbegrénsat bygglov far ges fér hogst tio ar. Tiden kan pa sékandens
begéran férlangas med hégst fem ar i taget. Den sammanlagda tiden far
Overstiga femton ar endast om lovet ska anvandas for ett &ndamal som avses i

98.

Namnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd enligt PBL 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggnadsnamnden far i samband med ett féreldaggande enligt 20 § forbjuda
att den olovliga atgarden utfors pa nytt, om den kraver bygglov (PBL 11:32a).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestammelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).



En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om 6vertradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omsténdigheter en sanktionsavgift inte behodver tas ut: om det ar oskaligt med
hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som den
avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat férutse eller paverka, eller (3)
vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en 6vertradelse skulle
intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
overtradelsen begicks, den som begick dvertréddelsen, eller den som har fatt en
férdel av 6vertréddelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, ? kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF). Sanktionsavgiften for att utan lov och startbesked
uppfora ett flerbostadshus ar 3 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,02
prisbasbelopp per kvadratmeter av byggnadens sanktionsarea (PBF 9:6).

Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned till
halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Kommunfastigheter har inte ansdkt om att férlanga det tidsbegrénsade lov
som givits for de bostadspaviljonger som uppforts pa platsen. En ansékan om
forlangning av tidsbegrénsat lov i efterhand &r inte att betrakta som en réattelse.
For att vidta rattelse skall byggnaderna rivas eller flyttas.

Att Kommunfastigheter inte haft dvertradelsen som avsikt saknar betydelse for
beddmningen om ifall en byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.
Bygglovenheten beddmer att de atgarder Kommunfastigheter vidtagit for att
inte bega 6vertradelsen inte ar sddana att det finns skal att satta ned avgiften.

Byggsanktionsavgiften berdknas i enlighet med formeln i PBF 9:17, med
tillampning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa 485
m? (bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

3 x48 300 kr + 0,02 x 48 300 kr x 485 m? =613 410 kronor.
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pafora byggherren, Nyképings kommun Kommunfastigheter
(org.nr. 212000-2940) en byggsanktionsavgift pa 613 410 kronor.



Kjell Hagberg Robert Lowgren
Bygglovschef Tillsynshandlaggare

Beslut till:
Beslutet skickas till fastighetens dgare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.

Handlingar som hér till beslutet
Fasadritning, inkom 2021-10-11

Situationsplan, inkom 2021-10-11
Yttrande, inkom 2022-02-15

Bilaga
Det héar beslutet kan 6verklagas
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Garabedian Nanour

Fran: Nykdpings kommun - Bygglov
Amne: VB: Ferguson 1 - Arende: [B 2021-001196:404923]

Fran: Bjornhard Peter <peter.bjornhard@nykoping.se>

Skickat: den 15 februari 2022 09:09

Till: Nykopings kommun - Bygglov <bygglov@nykoping.se>

Kopia: Thorén Fredrik <fredrik.thoren@nykoping.se>; Karlsson Mikael <mikael.karlsson@nykoping.se>
Amne: Sv: Ferguson 1 - Arende: [B 2021-001196:404923]

Hej Susan.

Denna byggnad tillsammans med nagra andra har varit foremal for diskussion i samband med Hemgardspassagen.
Det har varit manga olika turer dar forsta forslaget var att en del byggnader i Hemgardsomradet skulle behéva rivas i
samband med vagbyggen.

Dérav har vi avvaktat med alla slags planer for omradet till vi fick ett definitivt besked kring Hemgardspassagen och
vad den nya detaljplanen skulle innebéra for oss.

Jag fick dessutom till mig att en f.d. medarbetare skulle ha ansékt om ett permanent lov vilket tydligen inte var
fallet, darav var fraga kring det den 4/10 2021 som Helena Malmstrom svarade pa den 8/10 2021. | och med att det
var vi som vackte fragan sa kdnns det inte skaligt att kalla det for ett tillsynsdarende da vi i var kontakt ville ratta till
nagot vi hade upptackt hade ramlat mellan stolarna hos oss.

Darfor anser vi att byggsanktionsavgiften pa 582 498 kronor ar oskélig. Vi har alla intentioner att gora ratt, darav
kontakten med er i oktober.

Vi ber er darfér andra beslutet om byggsanktionsavgift och samtidigt 6nskar att vi far ett nytt tillfalligt lov sa att
verksamheten som hyr (DSO) far maojlighet att hitta alternativa lokaler for brukarna som inhyses dar.

Med vanlig halsning

Peter Bjornhard

Forvaltarchef | Kommunfastigheter

Nykodpings Kommun | 611 83 Nykoping

vxl 0155-24 80 00 | direkt 0155-24 82 46 peter.bjornhard@nykoping.se | www.nykoping.se

Fran: Susan Lehtinen <byggr@nykoping.se>

Skickat: den 14 februari 2022 10:43

Till: Thorén Fredrik <fredrik.thoren@nykoping.se>
Amne: Ferguson 1 - Arende: [B 2021-001196:404923]

Hej igen,

Bifogar en underréattelse om tillsyn for byggnaderna eftersom ni lamnade in ansékan om lov fyra manader efter att
det tidsbegriansade lovet gick ut. Arendet planeras till Miljé- och samhéllsbyggnadsndmndens sammantriade den 5
april.

Vanliga halsningar,

Susan Lehtinen | Bygglovhandlaggare

Bygglovenheten | Samhallsbyggnad
Nykopings kommun | 611 83 Nykoping



Véaxel 0155-24 80 00 | Kundservice 0155-24 80 80 bygglov@nykoping.se www.nykoping.se |
facebook.com/nykopingskommun

Arende: [B 2021-001196:404923]
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¥ Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhallsbyggnadsnamnden

MSN § Tillsyn av eventuell olovlig atgéard - uppférande

av altan med trappa och trapphiss; _

Diarienummer: B 2019-000907

Byggherre: I

En anmalan om tillsyn avseende uppférande av en altan med trappa och
trapphiss kom in till Bygglovenheten i augusti 2019.

Bygglovenheten har under utredningen kunnat konstatera att
fastighetsagaren under 2019 har uppfért en altan. Pa ritningarna som
fastighetségaren har lamnat in i samband med ansékan om lov i efterhand
(B 2020-000922) framkommer att altanen har en area pa 50 m?, att
altangolvet har en varierande héjd inom spannet 0,7 - 1,8 meter ovan mark
och att den stracker sig 5,5 meter ut fran huset.

Pa ritningarna framkommer att récket ar av glas, vilket ger att altanens hojd
ska beraknas fran mark till rackets 6verkant - det vill sdga ar den inom
spannet 1,9 - 2,9 meter hog.

Atgarden ar utford utan att forst ansdka om lov och fa det beviljat, trots att
atgarden ar lovpliktig enligt plan- och bygglagen.

Den 28 mars 2022 fick fastighetsagaren ta del av Bygglovenhetens forslag
till beslut. Fastighetsagaren har lamnat nedanstaende synpunkter pa
forslaget.

Fastighetsagaren svarar att med anledning av att hon beddmt att tomten var
farlig var atgarder for att forhindra olycksfall prioriterade. Fastighetsagaren
patalar aven att en ansdkan om bygglov var pa vag in till Bygglovenheten
samt att den i d&rendet angivna hojden 1,8 meter inte stammer. Altanen har
en hogsta hojd pa 1,78 meter.

Med anledning av att fastighetsagaren anser att det var en sakerhetsfraga
och att ansékan om bygglov var pa vég in som med all sékerhet skulle bli
godkand onskar fastighetségaren att sanktionsavgiften tas bort eller sanks.

Fastighetsagaren har efter att den preliminéra tjansteskrivelsen skickats ut
aterkommit med synpunkter pa att olycksrisken pa fastigheten &kar i
samband med nederbérd. Fastighetsédgaren pavisar aven att ansékan om
bygglov skickas under pagaende byggnation. Hon papekar ocksa att hon
"har detta som yrke” (arkitekt) och vet vad som gar igenom och inte.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger
att det kravs bygglov for bland annat nybyggnad och tillbyggnad.

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbostadshus kravs
det, trots huvudregeln, inte bygglov for att med en altan anordna en
uteplats pa mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte ar
hégre an 1,8 meter och inte placeras narmare gransen an 4,5 meter.
Altanen far placeras narmare grénsen an 4,5 meter, om de grannar som
berérs medger det. Undantaget galler inte om atgarden vidtas pa en
byggnad eller inom ett bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § (PBL
9:4f).

N&mnden ska prova férutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en paféljd enligt PBL 11 kapitlet, sé snart det finns anledning att
anta att ndgon inte har foljt en bestdmmelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestdmmelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omstandigheter en sanktionsavgift inte behdver tas ut: om det ar oskaligt
med hénsyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omsténdigheter som
den avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat forutse eller paverka,
eller (3) vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en évertrédelse
skulle intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
Overtradelsen begicks, den som begick 6vertradelsen, eller den som har fatt
en fordel av dvertradelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststélls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggforordningen (PBF).

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och
bygglagen (2010:900) pabdrja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan
namnden har gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea (PBF 9:7).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den Gvertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned
till halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Under 2019 har fastighetsagaren uppfort en bygglovspliktig altan utan
bygglov eller startbesked. Altanen ar darmed att betrakta som olovligen
uppford, och en ansékan om lov i efterhand &r inte att betrakta som rattelse.

Fastighetsdgaren menar att altanen inte ar hogre an 1,8 meter. Enligt
gallande praxis ska glasracken ses som plank, och altanens hojd ska da
raknas fran markniva till rackets dverkant. Det ger en hdjd pa 1,9 - 2,9 meter.

Altanen som uppforts ar 50 m? och har uppmaétts till att vara éver 1,8 meter
hog. Den stracker sig 5,5 meter fran bostadshuset. Bygglovenheten
beddmer att altanen inte uppfyller kraven pa bygglovsbefrielse enligt 9 kap.
4f § plan- och bygglagen.

Vidare har fastighetségaren meddelat att hon inte haft dvertradelsen som
avsikt och att hon arbetar inom byggbranschen, varfér hon har kdnnedom
om vad som kan godkénnas vid en lovprévning och inte. Fastighetségaren
har alltsa angett att hon medvetet begatt en 6vertradelse av
bygglovsplikten.

Fastighetsdgaren har angett att behovet av en ny bostad var akut och att
hon inte reflekterade 6ver att tomten kunde innebéara en sakerhetsrisk i form
av halka. Bygglovenheten bedémer dock, att fastighetsdgaren haft
mojlighet att vidta atgarder som inte kréver lov for att tillfélligt atgarda
sakerhetsriskerna. Bygglovenheten anser inte att en altan som stracker sig
mer &n fem meter fran huset var ndédvandig av sdkerhetsskal.

Att “lov var pa vag in” saknar betydelse for bedémningen. Detta faktum
andrar inte att atgarden utforts utan lov och startbesked. Att
fastighetsdgaren inte haft 6vertradelsen som avsikt saknar betydelse for
beddmningen om ifall en byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.

Slutledningsvis bedémer Bygglovenheten att de atgarder fastighetsagaren
vidtagit for att inte bega dvertradelsen inte ar sadana att det finns skal att
satta ned avgiften. Vidare beddmer vi att fastighetsdgarens tidigare
kunskaper om bygglovsplikt utgor ett stérre skal for néamnden att ta ut en
sanktionsavgift.

Byggsanktionsavgiften berdknas i enlighet med formeln i PBF 9:7, med
tilldmpning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa 35
m? (bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

0,5 x 48 300 kr + 0,005 x 48 300 kr x 35 m2 = 32 602 kronor.

Trappa och trapphiss

Vad galler trappa och trapphiss som néamns i tillsynsanmalan bedémer
Bygglovenheten att dessa inte &r bygglovspliktiga varfér de inte heller
omfattas av ingripandet.

Barnrattsprévning
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att pifora byggherren, I -~

byggsanktionsavgift pa 32 602 kronor.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till fastighetens dgare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.

Handlingar som hor till beslutet
Anmalan, inkom 2019-08-20

Planritning, inkom 2019-08-21

Fasadritning, inkom 2019-08-21

[llustration, inkom 2019-08-21

Situationsplan, inkom 2019-08-21

Beslut om bygglov och startbesked, daterat 2019-10-09
Karta fran lageskontroll, daterad 2020-11-11
Inkommande e-post, inkom 2022-03-28

Inkommande e-post, inkom 2022-04-01

Inkommande e-post, inkom 2022-04-04

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



TJANSTESKRIVELSE Arende
B 2019-000907

Datum

2022-04-12

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppférande av

altan med trappa och trapphiss; ||| IEGTNNEGEGNG
I

Byggherre: [
Bakgrund

En anmalan om tillsyn avseende uppfdorande av en altan med trappa och
trapphiss kom in till Bygglovenheten i augusti 2019.

Bygglovenheten har under utredningen kunnat konstatera att fastighetségaren
under 2019 har uppfort en altan. Pa ritningarna som fastighetsagaren har
lAmnatin i samband med ansdkan om lov i efterhand (B 2020-000922)
framkommer att altanen har en area pa 50 m?, att altangolvet har en varierande
hojd inom spannet 0,7 - 1,8 meter ovan mark och att den stracker sig 5,5 meter
ut fran huset.

Pa ritningarna framkommer att racket ar av glas, vilket ger att altanens hojd ska
berdknas fran mark till réckets 6verkant - det vill sédga ar den inom spannet 1,9 -
2,9 meter hog.

Atgarden ar utférd utan att férst ansdka om lov och fa det beviljat, trots att
atgarden ar lovpliktig enligt plan- och bygglagen.

Den 28 mars 2022 fick fastighetsdgaren ta del av Bygglovenhetens forslag till
beslut. Fastighetsdgaren har lamnat nedanstaende synpunkter pa forslaget.

Fastighetsdgaren svarar att med anledning av att hon beddmt att tomten var
farlig var atgarder for att férhindra olycksfall prioriterade. Fastighetsagaren
patalar aven att en ansékan om bygglov var pa vag in till Bygglovenheten samt
att deni arendet angivna hojden 1,8 meter inte stémmer. Altanen har en
hégsta hojd pa 1,78 meter.

Med anledning av att fastighetsdgaren anser att det var en sdkerhetsfraga och
att ansdkan om bygglov var pa vag in som med all sékerhet skulle bli godkand
onskar fastighetsagaren att sanktionsavgiften tas bort eller sénks.

Nykopings kommun kundservice@nykoping.se
Bygglovenheten 0155-24 80 80
611 83 Nykoping www.nykoping.se



Fastighetsdgaren har efter att den preliminara tjansteskrivelsen skickats ut
aterkommit med synpunkter pa att olycksrisken pa fastigheten ékar i samband
med nederbdrd. Fastighetsédgaren pavisar dven att ansékan om bygglov
skickas under pagaende byggnation. Hon papekar ocksa att hon "har detta
som yrke” (arkitekt) och vet vad som garigenom och inte.

Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagstod
Huvudregeln i plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL, 9 kap. 2 § anger att
det kravs bygglov fér bland annat nybyggnad och tillbyggnad.

For en- och tvabostadshus och tillhérande komplementbostadshus kravs det,
trots huvudregeln, inte bygglov fér att med en altan anordna en uteplats pa
mark inom 3,6 meter fran bostadshuset, om altanen inte ar hogre én 1,8 meter
och inte placeras ndrmare gransen an 4,5 meter. Altanen far placeras narmare
gransen an 4,5 meter, om de grannar som berdrs medger det. Undantaget
galler inte om atgarden vidtas pa en byggnad eller inom ett
bebyggelseomrade som avses i 8 kap. 13 § (PBL 9:4f).

Namnden ska prova forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller
besluta om en pafdljd enligt PBL 11 kapitlet, sa snart det finns anledning att
anta att nagon inte har foljt en bestammelse i plan- och bygglagstiftningen
(PBL 11:5).

Byggsanktionsavgift
Om nagon bryter mot en bestdmmelse i bygglagstiftningen ska
tillsynsmyndigheten ta ut en byggsanktionsavgift (PBL 11:51).

En byggsanktionsavgift ska tas ut dven om overtradelsen inte har skett
uppsatligen eller om den skett av oaktsamhet. Det ar bara under vissa
omstandigheter en sanktionsavgift inte behdver tas ut: om det ar oskaligt med
hansyn till (1) den avgiftsskyldigas sjukdom, (2) omstandigheter som den
avgiftsskyldiga inte har kunnat eller borde kunnat férutse eller paverka, eller (3)
vad den avgiftsskyldige har gjort for att undvika att en dvertrédelse skulle
intraffa (PBL 11:53).

Byggsanktionsavgiften ska tas ut av den som var dgare till fastigheten nar
Overtradelsen begicks, den som begick dvertréddelsen, eller den som har fatt en
férdel av 6vertréddelsen (PBL 11:57).

Byggsanktionsavgiftens belopp

Byggsanktionsavgiften faststalls med tillampning av det prisbasbelopp som
géller for det ar som beslutet om avgift fattas, 9 kap. 1 § plan- och
byggférordningen (PBF).



Byggsanktionsavgiften for att trots forbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen
(2010:900) pabdorja en sadan tillbyggnad som kraver lov innan nédmnden har
gett ett startbesked ar for ett en- eller tvabostadshus, 0,5 prisbasbelopp med
ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens
sanktionsarea (PBF 9:7).

Sanktionsavgiften far i ett enskilt fall séttas ned om den inte star i rimlig
proportion till den dvertradelse som har begatts. Avgiften far da sattas ned till
halften eller en fjardedel (PBL 11:53a).

Motivering

Under 2019 har fastighetsdagaren uppfért en bygglovspliktig altan utan
bygglov eller startbesked. Altanen ar darmed att betrakta som olovligen
uppford, och en ansékan om lov i efterhand ar inte att betrakta som rattelse.

Fastighetsdgaren menar att altanen inte ar hogre an 1,8 meter. Enligt gallande
praxis ska glasrécken ses som plank, och altanens hojd ska da réknas fran
markniva till rackets 6verkant. Det ger en hojd pa 1,9 - 2,9 meter.

Altanen som uppférts ar 50 m? och har uppmatts till att vara éver 1,8 meter
hog. Den stracker sig 5,5 meter fran bostadshuset. Bygglovenheten bedémer
att altanen inte uppfyller kraven pa bygglovsbefrielse enligt 9 kap. 4f § plan-
och bygglagen.

Vidare har fastighetségaren meddelat att hon inte haft dvertradelsen som
avsikt och att hon arbetar inom byggbranschen, varfér hon har kinnedom om
vad som kan godkannas vid en lovprovning och inte. Fastighetsagaren har
alltsa angett att hon medvetet begatt en dvertradelse av bygglovsplikten.

Fastighetsdgaren har angett att behovet av en ny bostad var akut och att hon
inte reflekterade Gver att tomten kunde innebara en sédkerhetsrisk i form av
halka. Bygglovenheten bedémer dock, att fastighetsdgaren haft mojlighet att
vidta atgarder som inte kraver lov for att tillfalligt atgarda sékerhetsriskerna.
Bygglovenheten anser inte att en altan som stracker sig mer &n fem meter fran
huset var nodvandig av sakerhetsskal.

Att "lov var pa vag in” saknar betydelse fér bedémningen. Detta faktum andrar
inte att atgarden utférts utan lov och startbesked. Att fastighetsdgaren inte haft
Overtradelsen som avsikt saknar betydelse for bedémningen om ifall en
byggsanktionsavgift ska tas ut eller inte.

Slutledningsvis bedémer Bygglovenheten att de atgarder fastighetsédgaren
vidtagit for att inte bega dvertradelsen inte dr sddana att det finns skal att satta
ned avgiften. Vidare bedémer vi att fastighetsdgarens tidigare kunskaper om
bygglovsplikt utgor ett storre skél fér néamnden att ta ut en sanktionsavgift.



Byggsanktionsavgiften berdknas i enlighet med formeln i PBF 9:7, med
tilldmpning av 2022 ars prisbasbelopp (48 300 kr) och sanktionsarean pa 35 m?
(bruttoarean minskad med 15 m?, i enlighet med PBF 1:7).

0,5x48 300 kr + 0,005 x 48 300 kr x 35 m2 = 32 602 kronor.

Trappa och trapphiss

Vad galler trappa och trapphiss som nédmns i tillsynsanmalan bedémer
Bygglovenheten att dessa inte ar bygglovspliktiga varfor de inte heller
omfattas av ingripandet.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attpafora byggherren, I -

byggsanktionsavgift pa 32 602 kronor.

Kjell Hagberg Robert Lowgren
Bygglovschef Tillsynshandlaggare

Beslut till:
Beslutet skickas till fastighetens agare (delgivning) och till anmélaren.

Information
Sanktionsavgiften ska betalas inom tva manader fran det att den
avgiftsskyldige blivit delgiven beslutet. Faktura skickas separat.

Om avgiften inte betalas i tid kan Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden
komma att begéra indrivning genom kronofogdemyndigheten.

Handlingar som hor till beslutet
Anmalan, inkom 2019-08-20

Planritning, inkom 2019-08-21

Fasadritning, inkom 2019-08-21

[llustration, inkom 2019-08-21

Situationsplan, inkom 2019-08-21

Beslut om bygglov och startbesked, daterat 2019-10-09
Karta fran lageskontroll, daterad 2020-11-11
Inkommande e-post, inkom 2022-03-28



Inkommande e-post, inkom 2022-04-01
Inkommande e-post, inkom 2022-04-04

Bilaga
Det héar beslutet kan 6verklagas
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Fran: Ekinge Sara

Till: Nyképings kommun - Bygglov
Arende: Tillsyn -

Datum: den 19 augusti 2019 14:37:35
Hej!

Jag nskar att ni skapar ett tillsynsarende pé fastighet ||| <fter samtal med

Fastighetsdgaren pé_ har byggt en altan ca 60 cm fran fastighetsgrans mot

I - (tonen &r byggd pa berget vilket innebar att den sluttar ca 15-18 m ner.
Altanen ar dven férsedd med trappa och handikapphiss. Det ar valdigt varierande terrang dar

altanen ar byggd vilket gor att hojden ar svar att faststalla, alltifran 1,80 cm till att markniva.

M3 val,

Sara Ekinge | Tillsynshandlaggare
Bygglovenheten | Samhallsbyggnad

Nykdpings Kommun | 611 83 Nykoping

telefon 0155-24 80 00 | Bygglov 0155-24 82 50
b lov@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun



85¥100-610Z — Pa)saqiie}s Yoo Ao|BBAg — 60-0L-610Z — NSIN 1 2-80-6102 WojUY — ££6000-6102 g Jud

BEF TRAPP-

HISS

1 IIOO‘IIII|IIII|IIII|IIII|

BEF HUS
4900

BEF HUS
5100

©

BEF.HUS

1|JV ALTAN
6140

HY ALTAN

5270

1142
1 1

ns
4 5N OIS

3115

MY ALTAN

+0.296

2510

HYTT AI‘l\’AI‘IDI-JII'-IubUI'iP;"\Ut\

WY PLANLOSHING

/ BEF.HUS

1245

MY ALTAN

MY ALTAN

- 1140

=

5500

FORLARIGD FARSTU

1914
T T

6v8e

e LY INR}

1Y TRAPP SAMT FORLANGD EHTRAVPLATA

BEF. FONSTER AHDRAS TILL ENTREDORR

FY PLAMLOSHING, BEF. TYATTSTUGA OCH HALL RIVS

+0.980 _

1

GE6Y //

AN T N

4935

BEF.HUS

4965
J

BEF HUS

-

BEF.HUS

3896

BOA

89.0 m2

Y BOA - BEFINTLIGT UTERUM GOES OF TILL KJK

BEF HUS
4962

BEF HUS
L 1069

BEF.HUS

1 6180

BOTTENPLAN

10m

BET ANT ANDRINGEN AYVSER

DATUM

SIGN

BYGGLOVSHANDLING

DATUM

2019-08-20

I
0155-454330 BOTTENPLAN [TILLBYGGNAD/NY ALTAN]

ANSVARIG

SKALA

1. 100 A3]

Lo RIT/KONSTR AV HANDLAGGARE

MUMMER

A-40.1-101

BET




8¢-€0-¢¢0¢ WoMuy — 2/06000-610¢ 9 4ud

Garabedian Nanour

Fran: Nykdpings kommun - Bygglov
Amne: VB: B 2019-000907
Fran:

Skickat: den 27 mars 2022 13:46
Till: Kundservice <kundservice@nykoping.se>
Amne: B 2019-000907

Hej!

Jag har fatt meddelande om beddmning fran bygglovsenheten (Robert Léwgren) i tillsynsdarende B 2019-
000907.
Nu vill jag tilldgga min syn pa detta drende.

e Tomten var farligt planerad fran start. Inget racke fanns vid tomtens framsida vilket bestod av ett
stup av berg

e Bygglov var pa vagin

e Grannar var informerade

e HoOjden Oversteg inte 1.80

Fastigheten om jag kopte i 2019 star pa ett berg. Framsidan till denna bestod av berg och hal mossa.
Valdigt snart fran fastighetens entré var ett stup fran berget och sa fort det regnade fanns det stor risk for
halka och stor fara, bade fér stora och sma.

Nar vi flyttade in i huset sa var mina barn 2,5 ,5 och 6 ar gamla. Risken for att ndgot allvarligt skulle ske var
STOR. Att ldmna in bygglovsansokan stod hogst upp pa listan, efter mina barns sdkerhet.

Jag arbetar som Arkitekt och har ritat bygglovshandlingar i over 12ar. En bygglovsansdkan var pa vag att
skickas in till er, dock var det nagra punkter som drog ivag i planeringen av ombyggnation, som jag
behdvde ha med i ansékan.

Vi anser att sakerheten var viktigare i detta fall, da jag var helt saker pa att bygglovet skulle g igenom.
Grannar informerades om altanens utformning och jag fick muntligt pa att det var OK for dem.

Att en tomt ens fatt utforas pa detta vis utan racke vid bergskanten ar mycket forbryllande, men pa 70-
talet sa sag ju reglerna lite annorlunda ut.

Sedan star det i brevet att delar av altanen har en hojd pa 6ver 1,80m vilket inte stammer. Hogsta punkten
ligger pa 1,78.

Da detta var en sdkerhetsfraga och ett bygglov var pa vag in som med all sdkerhet skulle bli godkant,
Onskar jag att byggsanktionsavgiften tas bort helt alternativt formildras mycket.

Med vénlig halsning,

e
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Ansokan om bygglov for uppférande av garage,
tillbyggnad av enbostadshus och uppférande av plank
samt marklov fér héjning av markniva; Matilda 1

Diarienummer: B2021-000919

sékande: |G H:ssc/backsvagen 10, 611 47

Nykoping

Ansokan avser fem atgéarder:

uppfoérande av en garagebyggnad,

utjdmning av marknivan till + 9,85 runt bostadshuset,
uppforande av ett plank,

tillbyggnad av bostadshuset med en balkong och
tillbyggnad av bostadshuset med ett tak over entrén.

AW RE

Garagebyggnaden far en byggnadsarea pa 58 m? och huserar garage,
carport och forrad. Byggnadshojden hamnar pa ca 2,6 meter. Byggnaden
utférs med sadeltak pa 27 grader med taktéckning av svarta
betongtakpannor och graa trafasader.

Planket som ar 18 meter langt och 3 meter hogt planeras till fastighetens
nordvastra del, mot fastighetsgréns till Matilda 2. Pa ritningen framkommer
aven en konstruktion av sékande angiven som pergola, bestdende av fem
pelare fyra meter framfoér planket som sammanbyggs med planket med fem
balkar samt en planka i framkant.

Balkongen placeras pa ovre plan, vaster om den utskjutande
byggnadsdelen pa norra fasaden. Entrétaket far matten 2 x 6,5 meter och
placeras pa den sédra fasaden. Bostadshuset far en ny byggnadsarea pa
148 m2.

Allméanna intressen

Platsen omfattas av detaljplan P06-73 som tillater att fastigheten bebyggs
med en huvudbyggnad pa hégst 180 m? byggnadsarea och
komplementbyggnader pa sammantaget 120 m? byggnadsarea. Respektive
komplementbyggnad far vara hogst 60 m?.

Huvudbyggnad placeras minst 6,0 meter fran tomtgréns och komplement
minst 1,0 meter fran grans.

Svar fran sékande
Sékande har fatt mojlighet att komma med synpunkter pa den preliminara
tjansteskrivelsen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Vi 6nskar bygga en altan med plank i bakkant. Denna altan/plank skall INTE
fungera som avskdrmning eller skapa nagon otrygg miljé som ni angivit i er
tidnsteskrivelse. Vara grannar har byggt en byggnad/pergola med plank i
bakkant som &r placerad parallellt med tomtgrdnsen och endast Tmeter in pa
deras tomt. Grannarnas vagg/plank skapar en oerhérd avskdrmning och
extrema negativa konsekvenser fér oss. Vad vi 6nskar med var altan med
plank i bakkant &r att férsGka reparera en del av den skadan och avskdrmning
som grannarnas bygge asamkat oss. Vi kommer inte bygga ett fristaende
plank f6r avskdrmning. Utan var altan med plank i bakkant skall byggas rygg i
rygg med grannarnas redan befintliga avskdrmning - endast med avsikt att
délja deras avskdrmning.

Vér ansokta altan med plank i bakkant skapar ingen avskdrmning - den ar
tyvérr redan skapad av vara grannar.

Vidare skriver sokanden:

Némndens motivering till planerat avslag ar att atgarden inte strider mot
detaljplanen, men att det inte kan anses vara lampligt med ett plank i ett
villaomrade. Det &r, enligt néamnden, inte lampligt med ett plank som
strécker sig ldngs storre delen av en fastighetsgréns. Det &r inte nskvért att
smahusfastigheter murar in sig sjélva och pa sa sétt skapar en otrygg miljé i
kvarteret.

Svaret i sin helhet bifogas tjdnsteskrivelsen. Bygglovenhetens bedémning
framkommer av motiveringen.

Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden
uppfyller de krav som stélls i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
» avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet

ska kunna anvéandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL
9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

e atgérden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢), eller
om

e atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestéamts i
detaljplanen (PBL 9:31c¢).

Motivering

Bygglovenheten beddmer att de delar av ansékan som avser héjning av
marknivan, tillbyggnad av bostadshuset och uppférande av garage stémmer
overens med detaljplanens bestammelser och aktuella krav i 2 och 8 kap.
plan- och bygglagen. Bygglov ska darfor beviljas for dessa atgarder.

Vad géller den byggnadskonstruktion sékande har for avsikt att uppféra mot
grannfastigheten Matilda 2 beddmer vi att det ar fraga om ett plank med en
stallning, inte en pergola. Begreppet plank ar varken definierat i plan- och
bygglagstiftningen eller i TNC. Inte heller pergola eller spaljé finns
definierat har.

| Svenska Akademiens ordbok ar en pergola definierad som en (pelar)gang
som omges eller tacks av klattervaxter. Ett plank ar enligt
Nationalencyklopedin en avgransande eller avsparrande anordning av
uppresta, tattstdende plankor eller brador eller dylikt. Spaljé definieras i
svensk ordbok som en stallning med spjalor eller n&t till stod for héga
vaxter.

Med plank avses ofta en fristdende végg byggd av trd men dven andra
material som metall eller plast férekommer. Ett plank ar f6r det mesta bade
hoégre och tatare an ett staket. Plank kan anvéndas for att markera en gréns
eller for att forsvara passage. Plank anvénds dven som skydd mot insyn,
buller eller vind.

Med héansyn till konstruktionens syfte bedémer Bygglovenheten darfor att
det &r fraga om ett plank. Vidare beddmer vi att atgarden visserligen inte
strider mot detaljplanens bestammelser, men att den inte kan anses vara
l&amplig i ett villaomrade.

Det ar inte lampligt med plank hégre én det sedvanliga 1,8 meter inom ett
smahusomrade, och det ar inte heller lampligt med ett plank som stracker
sig langs storre delen av en fastighetsgrans. Det &r inte dnskvart att
smahusfastigheter murar in sig sjalva och pa sa satt skapar en otrygg miljo i
kvarteret.

Bygglovenheten bedémer darfor att ansdkan ska avslas, pa de delar som
avser uppforande av plank/pergola. De synpunkter sékande framfor i sitt
svar andrar inte Bygglovenhetens beddmning.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Grannen har uppfort ett poolhus vid fastighetsgrans, med stod av bygglov
daterat 2019-01-10, D A 2019-000037. Lovet har kommunicerats till nu
aktuell sékanden som da haft mgjlighet att 6verklaga lovet, men valt att inte
gora det.

Handlaggningstid
Handlaggningstiden beraknas fran den 11 mars 2022 till sju pabdrjade
veckor.

Barnrattsprovning
Ja

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att bevilja ansdkan om bygglov for uppférande av garage,

2) att bevilja ansékan om marklov fér héjning av marknivan till +9,85
runt bostadshuset,

3) att bevilja ansékan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus
med balkong,

4) att bevilja ansdkan om bygglov for tilloyggnad av enbostadshus

med ett entrétak,

5) att avslad ansékan om bygglov for uppférande av ett plank/pergola,
samt
6) attta ut en avgift pa 11 449 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet skickas till sokande (delgivning).

Information om beslutet skickas till &gare till fastigheterna Matilda 2, Sava 4,
Minerva 3 och Arné 1:3 (MEX, GPH).

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked fran oss, dock
tidigast fyra veckor efter det att beslutet har publicerats i post- och inrikes
tidningar. Om atgarden pabdrjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan
lovbeslutet har fatt laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan
komma att upphavas om det overklagas.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Bygglovet upphor att galla om atgarden inte har pabdrjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.

Du far inte anvanda garage och balkong innan du har fatt ett slutbesked. |
startbeskedet bestams vad du behover gora for att fa ett slutbesked.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



TJANSTESKRIVELSE Arende
B 2021-000919

Datum

2022-04-12

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Ansokan om bygglov for uppforande av garage,
tillbyggnad av enbostadshus och uppforande av
plank samt marklov for hojning av markniva;
Matilda 1

sskande: ||| GG Hassc!backsvagen 10, 611 47 Nykdping

Beskrivning
Ansokan avser fem atgarder:

1. uppfdrande av en garagebyggnad,

2. utjamning av marknivan till + 9,85 runt bostadshuset,
3. uppférande av ett plank,

4. tillbyggnad av bostadshuset med en balkong och

5. tillbyggnad av bostadshuset med ett tak dver entrén.

Garagebyggnaden far en byggnadsarea pa 58 m? och huserar garage, carport
och férrad. Byggnadshoéjden hamnar pa ca 2,6 meter. Byggnaden utférs med
sadeltak pa 27 grader med taktackning av svarta betongtakpannor och graa
trafasader.

Planket som ar 18 meter langt och 3 meter hogt planeras till fastighetens
nordvastra del, mot fastighetsgrans till Matilda 2. P4 ritningen framkommer aven
en konstruktion av sékande angiven som pergola, bestaende av fem pelare fyra
meter framfor planket som sammanbyggs med planket med fem balkar samt en
planka i framkant.

Balkongen placeras pa ovre plan, vaster om den utskjutande byggnadsdelen pa
norra fasaden. Entrétaket far matten 2 x 6,5 meter och placeras pa den sddra
fasaden. Bostadshuset far en ny byggnadsarea pa 148 m2.

Allméanna intressen

Platsen omfattas av detaljplan P06-73 som tillater att fastigheten bebyggs med
en huvudbyggnad pa hogst 180 m? byggnadsarea och komplementbyggnader pa
sammantaget 120 m? byggnadsarea. Respektive komplementbyggnad far vara
hogst 60 m2.

Nykopings kommun kundservice@nykoping.se
Bygglovenheten 0155-24 80 80
611 83 Nykoping www.nykoping.se



Huvudbyggnad placeras minst 6,0 meter fran tomtgrans och komplement minst
1,0 meter fran grans.

Svar fran s6kande
Sdkande har fatt mojlighet att komma med synpunkter pa den preliminara
tjansteskrivelsen.

Vi énskar bygga en altan med plank i bakkant. Denna altan/plank skall INTE
fungera som avskédrmning eller skapa nagon otrygg miljé som ni angivit i er
tjdnsteskrivelse. Vara grannar har byggt en byggnad/pergola med plank i bakkant
som &r placerad parallellt med tomtgrénsen och endast 1meter in pa deras tomt.
Grannarnas vagg/plank skapar en oerhérd avskdrmning och extrema negativa
konsekvenser fér oss. Vad vi 6nskar med var altan med plank i bakkant &r att
férsGka reparera en del av den skadan och avskdrmning som grannarnas bygge
asamkat oss. Vi kommer inte bygga ett fristdende plank for avskdrmning. Utan
var altan med plank i bakkant skall byggas rygg i rygg med grannarnas redan
befintliga avskdrmning - endast med avsikt att délja deras avskdrmning.

Var ansbkta altan med plank i bakkant skapar ingen avskdrmning — den ar tyvéarr
redan skapad av vara grannar.

Vidare skriver sokanden:

Né&mndens motivering till planerat avslag &r att atgérden inte strider mot
detaljplanen, men att det inte kan anses vara lampligt med ett plank i ett
villaomrade. Det &r, enligt némnden, inte lampligt med ett plank som stréacker sig
ldngs stérre delen av en fastighetsgréns. Det &r inte énskvaért att
smahusfastigheter murar in sig sjdlva och pa sa sétt skapar en otrygg milj6 i
kvarteret.

Svaret i sin helhet bifogas tjansteskrivelsen. Bygglovenhetens bedémning
framkommer av motiveringen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets basta?

Ja
Har en prévning av barnets basta genomforts?
Ja

Om en barnrattsprévning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets basta i férslag till beslut?

Ja
Lagstod

Grundférutséattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar



planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stalls i 2 och 8 kap. plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL (PBL
9:30).

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker
fran detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

e avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet ska
kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt
2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c), eller om

e atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som utgor
ett lampligt komplement till den anvandning som har bestamts i detaljplanen
(PBL 9:31c).

Motivering

Bygglovenheten bedomer att de delar av ansdkan som avser hojning av
marknivan, tillbyggnad av bostadshuset och uppférande av garage stammer
overens med detaljplanens bestammelser och aktuella krav i 2 och 8 kap. plan-
och bygglagen. Bygglov ska darfor beviljas fér dessa atgarder.

Vad galler den byggnadskonstruktion sékande har for avsikt att uppféra mot
grannfastigheten Matilda 2 bedémer vi att det ar fraga om ett plank med en
stéllning, inte en pergola. Begreppet plank ar varken definierat i plan- och
bygglagstiftningen eller i TNC. Inte heller pergola eller spaljé finns definierat har.

| Svenska Akademiens ordbok ar en pergola definierad som en (pelar)gang som
omges eller tacks av klattervaxter. Ett plank ar enligt Nationalencyklopedin en
avgransande eller avsparrande anordning av uppresta, tattstaende plankor eller
brador eller dylikt. Spaljé definieras i svensk ordbok som en stallning med spjalor
eller nat till stdd for hdga vaxter.

Med plank avses ofta en fristdende vagg byggd av tra men aven andra material
som metall eller plast férekommer. Ett plank ar for det mesta bade hogre och
tatare an ett staket. Plank kan anvandas for att markera en grans eller for att
forsvara passage. Plank anvands aven som skydd mot insyn, buller eller vind.

Med hansyn till konstruktionens syfte bedomer Bygglovenheten darfor att det ar
fraga om ett plank. Vidare beddmer vi att atgarden visserligen inte strider mot
detaljplanens bestdmmelser, men att den inte kan anses vara lamplig i ett
villaomrade.



Det ar inte lampligt med plank hoégre an det sedvanliga 1,8 meter inom ett
smahusomrade, och det ar inte heller lampligt med ett plank som stracker sig
langs storre delen av en fastighetsgrans. Det ar inte dnskvart att
smahusfastigheter "murar” in sig sjalva.

Bygglovenheten bedémer darfor att ansdkan ska avslas, pa de delar som avser
uppforande av plank/pergola. De synpunkter sékande framfoér i sitt svar andrar
inte Bygglovenhetens beddmning. Grannen har uppfért ett poolhus vid
fastighetsgrans, med stdd av bygglov daterat 2019-01-10, D A 2019-000037.
Lovet ar beviljat med stéd av 9 kap. 30 § plan- och bygglagen och alltsa var
atgarden planenlig. Detaljplanen tillater att komplementbyggnader placeras 1,0
meter fran grans mot granne och omgivningspaverkan av en sadan placering far
antas ha provats i detaljplanen. Det forefaller sig naturligt att byggnader ar hdgre
an ett sedvanligt plank.

Lovet har kommunicerats till nu aktuell sbkanden som da haft maéjlighet att
Overklaga lovet, men valt att inte géra det.

Soékanden anser att grannen (Matilda 2) har byggt bort deras utsikt mot
Stadsfjarden och solljus vid kvall och eftermiddag. Anda har de nu fér avsikt att
bygga ett osedvanligt hogt plank, som ytterligare skymmer bade utsikt och
solljus.

Bygglovenheten beddmer att det planerade planket ytterligare férsamrar
forutsattningarna for solljus i tradgarden och eventuella méjligheter till utsikt mot
vatten, varfor planket inte kan anses vara lampligt.

Handlaggningstid
Handlaggningstiden beraknas fran den 11 mars 2022 till sju pabdrjade veckor.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1. att bevilja ansdkan om bygglov fér uppférande av garage,

2. att bevilja ansékan om marklov fér héjning av marknivan till +9,85 runt

bostadshuset,

att bevilja ans6kan om bygglov for tillbyggnad av enbostadshus med balkong,

4. att bevilja ansékan om bygglov fér tillbyggnad av enbostadshus med ett
entrétak,

5. att avsla ansdkan om bygglov fér uppférande av ett plank/pergola, och

6. att ta ut en avgift pa 11 449 kronor fér nedlagd handlaggningstid.

w

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovchef Tillsynshandlaggare



Handlingar som hor till beslutet
Ansdkan, inkom 2021-09-26

Planritning, 2st, inkom 2021-10-31

Fasadritning, 2st, inkom 2022-02-13
Situationsplan, inkom 2022-02-18

Plan- fasad- och sektionsritning, inkom 2022-03-11
Yttrande, inkom 2022-04-10

Beslut till:
Beslutet skickas till skande (delgivning).

Information om beslutet skickas till &gare till fastigheterna Matilda 2, Sava 4,
Minerva 3 och Arné 1:3 (MEX, GPH).

Beslutet publiceras i post- och inrikes tidningar (www.bolagsverket.se/poit).

Information

Du far inte borja bygga innan du har fatt ett startbesked fran oss, dock tidigast
fyra veckor efter det att beslutet har publicerats i post- och inrikes tidningar. Om
atgarden paborjas efter dessa fyra veckor har gatt men innan lovbeslutet har fatt
laga kraft sker det pa egen risk eftersom beslutet kan komma att upphavas om
det Overklagas.

Bygglovet upphdr att galla om atgarden inte har pabdérjats inom tva ar och
avslutats inom fem ar fran den dag da beslutet fick laga kraft.

Du far inte anvanda garage och balkong innan du har fatt ett slutbesked. |
startbeskedet bestdms vad du behdver goéra for att fa ett slutbesked.

Bilaga
Det har beslutet kan 6verklagas
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Nykopings Kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovenheten

611 83 Nykoping

Nykoping, 2022-04-10

Bygglovsansoékan B 2021-000919

Vi har tagit del av en tjansteskrivelse, daterad 2022-03-29, gillande var bygglovsansokan for bland
annat en altan med plank i bakkant.

Da det forekommer felaktigheter i tjansteskrivelsen samt da vi 6nskar forklara anledningen till var
onskan att bygga altan med plank i bakkant, inkommer vi nu med en skrivelse med vara synpunkter.

Overgripande sammanfattning:

Vi 6nskar bygga en altan med plank i bakkant. Denna altan/plank skall INTE fungera som avskdarmning
eller skapa nagon otrygg miljé som ni angivit i er tjansteskrivelse. Vara grannar har byggt en
byggnad/pergola med plank i bakkant som ar placerad parallellt med tomtgransen och endast 1
meter in pa deras tomt. Grannarnas vagg/plank skapar en oerhdrd avskdrmning och extrema
negativa konsekvenser for oss. Vad vi dnskar med var altan med plank i bakkant &r att forsoka
reparera en del av den skadan och avskdrmning som grannarnas bygge asamkat oss. Vi kommer inte
bygga ett fristaende plank for avskdarmning. Utan var altan med plank i bakkant skall byggas rygg i
rygg med grannarnas redan befintliga avskdrmning - endast med avsikt att délja deras avskdarmning.

Var ansoOkta altan med plank i bakkant skapar ingen avskdrmning — den ar tyvarr redan skapad av
vara grannar.

Bakgrund:

Namndens motivering till planerat avslag ar att atgarden inte strider mot detaljplanen, men att det
inte kan anses vara lampligt med ett plank i ett villaomrade. Det &r, enligt namnden, inte lampligt
med ett plank som stracker sig langs storre delen av en fastighetsgrans. Det ar inte 6nskvart att
smahusfastigheter murar in sig sjdlva och pa sa satt skapar en otrygg miljo i kvarteret.

Detta haller vi definitivt med om! Vi har slagits for denna asikt under ett flertal ar da var
grannfastighet, Matilda2, fatt bygglov for, och daven uppfort, en 15 meter lang och 3 meter hog
byggnad/pergola med plank i bakkant langs med och 1 meter ifran var tomtgréns. Se nedan fotografi.



Fotografi: Det ar denna vagg/plank vi 6nskar délja. Vaggen/planket som &r 15 meter langt ar byggd
helt parallellt med var tomtgrans och endast 1 meter in pa grannarnas tomt. Har kan vi diskutera

avskarmning, ogastvanlig och otrygg miljo!

Konstruktionen och placeringen av denna vagg/plank skapar en fruktansvard avskdrmande och
fientlig kdnsla pa var tomt. Konstruktionen eftersom den &r hela 15 meter lang och 3 meter hog.
Placeringen eftersom den &r byggd s& gott som PA tomtgréinsen. Vi kdnner oss inte bekvama att
befinna oss ndrmare dn 4 meter in pa var tomt pga denna byggnad. Detta gor att vi idag forlorat

4 x 15 meter av var tomt. Ut6ver detta skapar denna vigg/plank oerhérda skuggor pa var tomt da
den &r placerad parallellt med och endast 1 meter fran var tomtgrans. Vaggen/planket har dessutom
dragit ner var fastighetsvardering med upp emot 1 miljon kronor samt tagit bort 90% av var sjoutsikt
och resulterat i att vi forlorat bade kvillssol och solnedgang. Grannarnas vagg/plank har skapat
oerhorda negativa konsekvenser for oss. Sa betydande konsekvenser att vi idag har svart att ma bra
pa var egen fastighet.

Utover denna vagg/plank har grannarna dessutom byggt ett drygt 30 meter langt plank pa var
fastighetsgrans - som ytterligare avskdarmning. De har med andra ord bebyggt 45 meter av var
fastighetsgrans pa 60 meter med plank. Grannarna har dven byggt en byggnad samt plank mot deras
grannar vaster om deras fastighet. Allt for att, som de sjalva medger, avskarma sig och skapa en
totalt insynsskyddad fastighet (dvs mura in sig fér att anvdnda namndens egna ord). Precis det som
namnden har som argument till att avsla var ansdkan. Man kan stalla sig fragande till hur en fastighet
kan fa planka upp 45 av 60 meter langs sin fastighetsgrans mot grannen utan att ni ens reagerar och
diskuterar avskdarmande effekter och ogéastvanliga miljoer. Nar vi nu forsoker doélja 15 meter av
grannarnas avskdarmning - da bérjar ni helt plotsligt diskutera avskdrmning, att mura in sig och

otrygga miljer. Vart plank kommer inte ha ndagon som helst avskdrmande effekt utan skall endast
délja grannens avskarmning.



For att forsoka reparera en del av den skadan grannarnas bygge orsakat oss har vi nu begart bygglov
for héjning av tomten samt altan med plank i bakkant. Med tomthéjningen, som beviljats, hoppas vi
att kunna fa nagon extra soltimme pa var tomt innan grannarnas vagg/plank ater skuggar var tomt.
Med altanen hoppas vi ater igen fa méjligheten att utnyttja denna del av var tomt samt skapa en
kadnsla av att vi befinner oss pa var tomt och inte pa grannarnas baksida.

Det planket som vi 6nskar bygga skall uppféras parallellt med grannarnas vagg/plank och kommer
inte paverka nagon negativt. Den negativa paverkan, en avskarmande effekt, ar redan skapad sedan
tidigare av var grannfastighet. Grannarna kommer inte kunna se vart plank da det &r placerat bakom
deras vagg/plank. Vi har dessutom en horntomt vilket medfor att vi inte har nagon granne dster om
oss. Men, dven om vi sd hade haft ar den avskdrmade effekten redan skapad av grannarnas

vagg/plank.

Var tanke &r att skala ner kanslan av grannarnas avskarmning genom att hoja var tomtmark och
bygga en upphojd altan (+0,75m) dar vi i bakkant pa denna altan placerar ett plank. | och med att vi
hojer marken och bygger en upphdjd altan trollar vi bort en del av hojden pa grannarnas vagg/plank.
Var intention ar att bygga ett sa lagt plank som mojligt men som i h6jd tangerar grannarnas plank.

Den faktiska plankhdjden och den upplevda plankhdjden kommer att vara betydligt humanare an
den som ni tidigare godkant for vara grannar. Plankhdjden pa vart plank kommer vara lagre an
grannarnas eftersom vi hojt marken och endast bygger plank ovanfor den upphéjda altanen. Men,
eftersom ni mater plankhoéjden fran marknivan behover vi anséka om en hogre hojd an den som vi
faktiskt kommer bygga, da dven altanhéjden pa 0,75 meter réknas in.

Sammanfattningsvis, vad vi forsoker astadkomma &r att délja grannarnas avskarmning genom att
forsoka trolla bort kdnslan av ett 15 meter langt och 2,55 meter hogt plank genom att:

1) héja var mark
2) bygga en upphojd altan 0,75 m 6ver mark
3) bygga plank i bakkant av den upphdjda altanen

Detta sammantaget skulle resultera i ett plank som inte ar avskdarmande eller skapar en otrygg miljo.
Och, fran grannarnas sida kommer det inte ens synas da det placeras bakom deras vagg/plank.

Namnden motiverar vidare det planerade avslaget med att det inte ar lampligt med plank hogre an
det sedvanliga 1,8 meter inom ett smahusomrade. Men, hur kommer det sig da att samma namnd
godkant en plankhojd pa 2,55 meter for vara grannar parallellt med och precis vid tomtgrdnsen?

Man kan argumentera for att grannarnas byggnad ar en komplementbyggnad och en vidbyggd
pergola med plank i bakkant och att byggnaden och dess placering darfor skulle vara ok. MEN, den
avskdrmande effekten fran var sida ar lika stor oavsett. Speciellt eftersom den &dr placerad sa gott
som pa tomtgrinsen. Vi kan inte heller bygga en byggnad rygg i rygg med deras eftersom denna
byggnad i sa fall skulle férvarra skadan och skuggbildningen pa var tomt. Vi har darfér kommit fram
till att en markhojning tillsammans med en upphojd altan med plank i bakkant ar det basta
alternativet for oss for att reparera en del av den avskdarmande effekten och ogastvanliga miljon som
grannarna asamkat oss.

Man kan argumentera for att plantera en hack langs med tomtgransen for att délja grannarnas
vagg/plank. Men, for att en hack skall vaxa till denna hojd skulle det ta minst 10 &r. Grannarna har
visserligen planterat en hack langs halva deras plank men denna hack star pa deras tomt vilket



betyder att vi inte kan paverka vare sig hojd eller tathet pa hacken. Deras hack &r dessutom langt
ifran tillrackligt hog, och definitivt inte tillrdckligt tat for att dolja deras plank/avskarmning.

Vi vill med var markhéjning och altan med plank i bakkant skapa en trivsam utemiljo pa var tomt med
lounge grupper, vaxtlighet, ljussattning mm. Denna mdjlighet har vi inte idag eftersom grannarna
skapat en sa ogastvanlig miljo pa var tomt pga deras avskdarmning.

Vi har forstatt av bygglovenheten att det ar praxis med ett platsbesdk da en bygglovsanstékan skall
avslas. Sa har inte skett i vart fall. Inte heller skedde ett platsbesdk nar vi kampade for var asikt att
grannarnas vagg/plank skulle skapa oerhorda negativa konsekvenser for oss. Kanske skulle ett
platsbesok da ha kunnat resultera i att grannarna inte hade fatt mojligheten att bygga deras
vagg/plank. Ett platsbestk nu hade kanske kunnat ge lite bakgrund och forstaelse till att vi nu endast
onskar reparera en del av den skadan grannarnas bygge orsakat oss. Var tomt &r for alltid forstérd -
vi vill bara forséka reparera en del av skadan.

Sammanfattningsvis ar var uppfattning att man skall ta hansyn till sin omgivning och sina grannar
samt bygga i samklang med naturen. Vi har inget behov av avskarmning av var fastighet. Tvdartom!
Vi vill inte ha ndgon avskarmning dverhuvudtaget da vi har kopt en naturtomt som tidigare hade en
underbar vy 6ver hela Stadsfjarden. Men nu star vi vid det faktum att ni har godkant att var granne
har skarmat av 45 meter av var tomtgrans. Vi vill nu endast reparera en del av den skadan som har
asamkats oss. Var ansékta altan med plank i bakkant skapar ingen avskdrmning — den &r tyvarr
redan skapad av vara grannar.

Vi vill naturligtvis slippa en 6verklagande process pa var bygglovsansdokan och hoppas att namnden
nu forstar bakgrund och anledningen till att vi 6nskar bygga en altan med plank i bakkant — och att ni
med detta beviljar var bygglovsansokan.

Vi ser gdrna ett platsbesok pa var fastighet for att fa en mojlighet att ge er en battre forstaelse for
vad vi 6nskar dstadkomma.

Med vanliga halsningar,
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Miljo- och 2022-05-03
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MSN § Ansokan om bygglov for uppférande av
flerbostadshus; LINJALEN 2

Diarienummer: B 2021-000832

Byggherre: | am Home AB

| granskningen har vi noterat brister avseende bland annat planenligheten,
dagsljus, parkeringsmojligheter och utrymning. Vi bedémer vidare att
ansokan inte ar lampligt utformad med hansyn till hallbarhetsperspektivet
och intresset fér en god helhetsverkan. Vi bedémer att bristerna ar sadana
att bygglov inte kan beviljas med stéd av 9 kap. 30, 31b-c §§ plan- och

bygglagen.

Beskrivning

Arendet avser uppférande av ett flerbostadshus pé ca 1 800 m?
byggnadsarea, motsvarande en exploateringsgrad pa 0,53 m? per
fastighetsarea, med en bruttoarea pa ca 7 000 m?férdelat pa 104
l&dgenheter, mestadels av storleken 1 rum och kok. Huset planeras till 4 plan
med cykelférrad och miljérum i 1-2 plan. Begransade delar av huset
planeras till 3 och 5 plan. Huset planeras med kringbyggd gard med endast
en mindre 6ppning mot Johan Skyttes vag, och en friyta pa ca 200 m?,
motsvarande <0,5 m? per lagenhet. Jamforelsevis rekommenderar Boverket
en friyta pa minst 40 m? per barn i en forskola.

Dagsljusillustrationerna visar att storre delen av garden, samt de ensidiga
ldgenheterna pa plan 1-2 inte far nagon sol mitt pa dagen den 20 mars eller
den 20 september. Alltsa ar garden och de lagre lagenheterna i skugga
storre delen av aret.

Allméanna intressen

Fastigheten omfattas av detaljplan P05-9, som anger att marken far
bebyggas med flerbostadshus med bottenvaning som kan inrymma handel,
smahantverk, kontor och barnstuga eller skola. Strukturplanen foér
Stadsfjardens intentioner ska gélla inom planomradet. Stadstypen smastad
enligt strukturplanens beskrivning ska efterstravas.

Vidare framgar att:

e Kontor farinrymmas i 60 % av bebyggelsen.

e Bebyggelsen i kvarteret ska besta av flerbostadshus och radhus.

e Parkering pa kvartersmark ska delas upp i mindre grupper.

e Parkering pa kvartersmark mot gata ska byggas in med plank, garage
eller liknande for att starka gaturummet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

e Grander pa kvartersmark ska utformas enligt illustrationen och enligt
gatusektion L3 i planbeskrivningen, korytan far vara 3,5 meter.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

e Bebyggelsen placeras mot gata/grand.

e Taket ska ha en lutning pa minst 30 grader.

e Bottenvaningarna ska vara forhojda sa att de kan rymma saval bostader
som handel, smahantverk, kontor och barnstuge- och skolandamal.

Fastigheten far bebyggas med upp till fyra vaningsplan. Bebyggelsen i
kvarteret ska utféras i samtliga vaningshojder inom angivet intervall.
Bostadshus far ej utféras i endast en vaning.

Detaljplanen anger att bostadshus och uteplats skall placeras och utformas
med beaktande av bullersituationen. Byggnaderna skall utformas sa att
minst halften av boningsrummen i varje lagenhet far hogst 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva utanfér minst ett fonster. Byggnaderna ska utformas sa
att trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte 6verstiger 30 dB(A)
dygnsekvivalentniva respektive 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid och
hogst 55 dB(A) vid uteplats pa tyst sida.

Samrad med sakkunniga

Renhallningen, Stadsbyggnadsenheten, Raddningstjansten,
Gatuavdelningen och Nykopings vatten har fatt mojlighet att [dmna svar i
arendet.

Nykoping vatten svarar att en stenkista med fordréjning och rening (under
p-yta), medan den ar godtagbar inte ar att betrakta som hallbar. Den maste
bytas utinom 30 ar. Mer gronyta och diken intill parkering vore lampligare.
Mer gronyta och tradplantering ar aven lampligt ur ett halso- och
miljoperspektiv. Avfallshanteringen dr godtagbar ur Renhallningens
perspektiv men det ar svart att fa till tillracklig yta fér angoéringsfickan - det
behdver vara minst 3,5 meter. Avstandet fran korfalt till fastighetsgrans ar 5
meter och GC-vdg mellan angoringsficka och fastighetsgréns kan inte vara
bara 1,5 meter bred. En angoringsficka kan potentiellt innebara problem ur
drift- och underhallssynpunkt men kan godtas eftersom det ar det enda
rimliga alternativet.

Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar for narvarande obebyggd.

Barnrattsprévning
Ja

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan
ar att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser)
ar planenligt, att den aktuella dtgarden ar planenlig och att atgarden

uppfyller de krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS
2010:900), PBL (PBL 9:30).

Aktuella krav enligt 2 och 8 kapitlen

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och
kulturvardena pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, behovet av
hushallning med energi och vatten och av goda klimat- och
hygienférhallanden (PBL 2:6).

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktérsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 2:6).

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far inte ske sa att
den avsedda anvandningen eller byggnadsverket kan medféra en sddan
paverkan pa grundvattnet eller omgivningen i évrigt som innebar fara for
manniskors halsa och sdkerhet eller betydande oldgenhet pa annat satt (PBL
2:9).

En byggnad ska (1) vara lamplig for sitt &ndamal, (2) ha en god form-, farg-
och materialverkan, och (3) vara tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga (PBL 8:1).

Tomten ska ordnas sa att

1. naturforutsattningarna sa langt mojligt tas till vara,

2. betydande oldgenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,
3. det finns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det patomten eller i ndrheten av den i skalig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna
komma fram till byggnadsverk och pa annat satt anvanda tomten, om det
med hansyn till terrdngen och forhallandena i 6vrigt inte ar orimligt, och
6. risken for olycksfall begransas (PBL 8:9).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Avvikelser fran detaljplan

Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som
avviker fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte
och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet

ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL
9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgérden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmént intresse (PBL 9:31c¢), eller
om

e atgarden innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har bestédmts i
detaljplanen (PBL 9:31c).

Motivering
Bygglovenheten beddmer att atgarden avviker fran detaljplanens
bestammelser pa tre vasentliga punkter.

e Stadstypen smastad ska efterstravas.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

e Bottenvaningarna ska vara férhojda sa att de kan rymma saval bostader
som handel, smdhantverk, kontor och skolverksamhet.

Vid avvikelser fran detaljplanens bestdmmelser ska avvikelserna bedémas
som en helhet. For att de ska kunna beviljas kravs att den sammanvagda
avvikelsen ar liten och inte strider mot detaljplanens syfte. Avvikelser
avseende antal vaningsplan ar aldrig att betrakta som en liten avvikelse, och
vi ar generellt restriktiva till att godta avvikelser pa tomter som inte ar
exploaterade sedan innan.

Vi tolkar bestémmelserna som att volymerna ska vara relativt luftiga, och av
varierande vaningshojder. Det &r tveksamt att bestammelsen om varierande
vaningshojder foljs, med hansyn till att det endast ar mycket begrénsade
delar som har ett annat vaningsantal an 4.

De redovisade volymerna kommer att upplevas som instangda och vi kan
inte se att sdkande har redovisat lagenhetstradgardar for nagon av
marklagenheterna. Detta ser vi inte som forenligt med bestammelsen om att
stadstypen smastad skall efterstrévas. | strukturplanen for Stadsfjarden
beskrivs smastaden som en forhallandevis tat stadstyp och dérmed ett
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alternativ till smalhusomradet, men ocksa till storgardskvarteret, stenstaden
och den funktionalistiska staden.

| en studie publicerad av Lunds universitet' beskrivs smastadstemat som en
"milj6 praglad av aldre trébebyggelse i en till tre vaningar langs smala gator
och stenlagda torgplatser - som vi ser smastaden representeras pa vykort
och i turistbroschyrer”. Till smastadstemat associeras ocksa
funktionsblandning, vilket enligt detaljplanens bestammelser ska kunna
anordnas pa platsen.

Aven om sékande som byggherre i dagsldget inte har ndgra planer p4 att
hyra ut lokaler pa bottenplan foér exempelvis skolverksamhet, ska
byggnaden sta kvar i manga ar och efterfragan av lokaler for olika andamal
kan komma att foréndras. Vi maste alltsd bedéma drendet ur ett l[angsiktigt
perspektiv och beakta byggnadens hela livscykel.

Vi bedémer att bottenvaningen ska ha en rumshdjd (6verkant bjalklag till
underkant bjalklag) pa éver 3 meter. | liknande sammanhang har
kommunen beddmt att en rumshdjd pa minst 3,6 meter behdvs for att ge
plats for installationer. Detta for att publika lokaler och undervisningslokaler
enligt géllande lagstiftning bor ha ett fritt utrymme pa minst 2,7 meter fran
golv till undertak.

Direkt och indirekt solljus

Sa som ansokan ar utformad nas friytan pa innergarden bara av direkt solljus
mitt pa sommaren, det framkommer av dagsljusutredningen sékande har
l&mnat in. Det i sin tur innebar att lagenheterna pa markplan - som ar
ensidiga mot garden - dven de har en ytterst begransad tillgang till direkt
dagsljus.

Det finns visserligen inga formella krav pa direkt dagsljus pa en innergard,
men vi bedomer att det ska finnas under stora delar av aret. Enkel tillgang
till direkt solljus bidrar till god hélsa och skapar en trivsam bebyggd miljo.

Det kopplar vi till detaljplanens bestammelser om stadstypen smastad, det
nationella miljdmalet "god bebyggd milj6” och FN:s agenda 2030.

Parkering och mobilitet
Enligt parkeringsnormen ska det finnas 0,5 bilparkeringsplatser per bostad
av storleken 1-2 rum och kék samt 1,0 bilparkeringsplats per bostad av

! 1Sternudd, C. (2007). Bilder av sm&staden - om estetisk virdering av en stadstyp; Images of
the Small Town - on Aesthetic Evaluation of a Townscape. Department of Architecture and
Built Environment, Lund University.
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storleken 3 rum och kok eller storre. Utdver det ska det finnas 1,5 respektive
2,8 cykelparkeringsplatser.

| samrad med trafikstrateg pa Stadsbyggnadsenheten beddmer vi att en
reducering pa 30 % ar oskaligt, eftersom det i huvudsak sker till forman for
exploateringsgraden och inte friytan.

Utrymning

| granskningen har vi konstaterat att trapphusen ar tranga och att det finns
doérrar som blockerar utrymningsvégar. Detta forsvarar vid eventuell
utrymning. Trapphusen kan inte anses vara funktionella for personer som
anvander en rullstol, vilket innebar att kravet pa tillganglighet och
anvandbarhet for personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga
inte ar uppfyllt.

Hallbarhet
Sékande anger att de har héga ambitioner vad géller projektets hallbarhet.
Tyvarr ser vi inte att det redovisade rimmar med det.

"Stader, tatorter och annan bebyggd miljo ska utgéra en god och halsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global miljo” - sa beskriver
riksdagen det nationella miljokvalitetsmalet “God bebyggd miljo".

Det ar fler aspekter &n projektets klimatpaverkan som ska raknas in i
hallbarheten. Dar ingar bland annat halsa, trygghet och trivsel, vilka i hog
grad paverkas av den bebyggda miljon. Vi bedémer att de bristande
ljusférhallandena och den héga exploateringsgraden inte stdmmer dverens
med hallbarhetsmalen.

Efter diskussion med Nykoépings Vatten kan vi ocksa konstatera att den
foreslagna dagvattenhanteringen inte &r att betrakta som hallbar. Den
foreslagna dagvattenldsningen - stenkista med férdréjning och rening,
placerad under parkeringsyta - kommer att behdva bytas ut inom ca 30-40
ar. En lagre exploateringsgrad som ger mer grényta och diken langs med
parkeringsplatserna skulle ge battre infiltration och alltsa vara en mer
hallbar 16sning.

Barnkonventionen

Ovan kommentarer avseende rumshojd for utbildningslokaler, dagsljus och
hallbarhet ger att det féreslagna projektet inte stammer dverens med
barnkonventionen, som blev svensk lag den 1 januari 2020.

Dar framgar bland annat att vid alla atgérder som rér barn, skall barnets
basta komma i forsta rummet. | arenden som avser bostader bedémer vi det
darfor som speciellt viktigt att betona de krav som framjar hallbarhet, hélsa
och en god bebyggd miljo.
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Handlaggningstid och avgift
Handlaggningstiden beraknas fran den 4 februari 2022 till 12 pabdrjade
veckor. Avgiften ar darfér nedsatt med tva femtedelar.

Slutsats; intresset for en god helhetsverkan

Ovan beskrivna brister, aven om vissa skulle kunna godtas, ger en helhet
som inte gar att bevilja. Det ar alltid mojligt att godta vissa kompromisser,
men i det har fallet bedémer vi att kompromisserna skulle stapla pa
varandra till en oacceptabel méngd.

Bygglov kan inte beviljas.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) attavsla ansokan om bygglov.
2) attta ut en avgift pa 31 311 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Bilagor till beslutet:
Det héar beslutet kan 6verklagas

Beslutet skickas till:
Beslutet delges s6kanden.

Handlingar som hér till beslutet
Yttrande fran Renhallningen, inkom 2021-12-20

Yttrande fran Raddningstjansten, inkom 2021-12-16
Yttrande fran Nykoping vatten, inkom 2021-12-14
Yttrande fran Gatuavdelningen, inkom 2021-10-29
Avfallsutredning, inkom 2021-11-25
Bullerutredning, inkom 2021-11-25

Mobilitets- och parkeringsutredning, inkom 2021-11-25
Dagvattenutredning, inkom 2021-11-25
Dagsljusberakning, inkom 2021-11-25
Tillgéanglighetsutlatande, inkom 2021-11-25
Utlatande fran arkitekt, inkom 2021-11-25
Utlatande, inkom 2021-12-14

Situationsplan, inkom 2022-02-04

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Planritningar, 5st, inkom 2022-02-04

Karta, inkom 2021-09-08

[llustrationer, 6st, inkom 2022-02-04
Fasadritningar, 2st, inkom 2022-02-04
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2021-11-25
Beskrivning, inkom 2021-09-08

Ansdkan, inkom 2021-08-26
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TJANSTESKRIVELSE Arende
B 2021-000832

Datum

2022-04-12

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Ansokan om bygglov for uppférande av

flerbostadshus; LINJALEN 2
Byggherre: | am Home AB

Sammanfattning

| granskningen har vi noterat brister avseende bland annat planenligheten,
dagsljus, parkeringsmojligheter och utrymning. Vi bedémer vidare att ansékan
inte ar lampligt utformad med héansyn till hallbarhetsperspektivet och intresset
for en god helhetsverkan. Vi bedémer att bristerna ar sadana att bygglov inte
kan beviljas med stod av 9 kap. 30, 31b-c §§ plan- och bygglagen.

Beskrivning

Arendet avser uppférande av ett flerbostadshus pa ca 1 800 m?byggnadsarea,
motsvarande en exploateringsgrad pa 0,53 m? per fastighetsarea, med en
bruttoarea pa ca 7 000 m?férdelat pa 104 ldgenheter, mestadels av storleken 1
rum och kok. Huset planeras till 4 plan med cykelférrad och miljérum i 1-2 plan.
Begrénsade delar av huset planeras till 3 och 5 plan. Huset planeras med
kringbyggd gard med endast en mindre 6ppning mot Johan Skyttes vag, och
en friyta pa ca 200 m?, motsvarande <0,5 m? per lagenhet. Jamforelsevis
rekommenderar Boverket en friyta pa minst 40 m? per barn i en férskola.

Dagsljusillustrationerna visar att storre delen av garden, samt de ensidiga
ldgenheterna pa plan 1-2 inte far nagon sol mitt pa dagen den 20 mars eller
den 20 september. Alltsa ar garden och de lagre lagenheterna i skugga storre
delen av aret.

Allménna intressen

Fastigheten omfattas av detaljplan P05-9, som anger att marken far bebyggas
med flerbostadshus med bottenvaning som kan inrymma handel, smahantverk,
kontor och barnstuga eller skola. Strukturplanen for Stadsfjardens intentioner
ska gélla inom planomradet. Stadstypen smastad enligt strukturplanens
beskrivning ska efterstréavas.

Vidare framgar att:

Nykopings kommun kundservice@nykoping.se
Bygglovenheten 0155-24 80 80
611 83 Nykoping www.nykoping.se



e Kontor far inrymmas i 60 % av bebyggelsen.

* Bebyggelsen i kvarteret ska besta av flerbostadshus och radhus.

® Parkering pa kvartersmark ska delas upp i mindre grupper.

e Parkering pa kvartersmark mot gata ska byggas in med plank, garage eller
liknande for att starka gaturummet.

e Grénder pa kvartersmark ska utformas enligt illustrationen och enligt
gatusektion L3 i planbeskrivningen, korytan far vara 3,5 meter.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

e Bebyggelsen placeras mot gata/grand.

e Taket ska ha en lutning pa minst 30 grader.

e Bottenvaningarna ska vara férhojda sa att de kan rymma saval bostéader
som handel, smahantverk, kontor och barnstuge- och skolandamal.

Fastigheten far bebyggas med upp till fyra vaningsplan. Bebyggelsen i
kvarteret ska utforas i samtliga vaningshojder inom angivet intervall.
Bostadshus far ej utféras i endast en vaning.

Detaljplanen anger att bostadshus och uteplats skall placeras och utformas
med beaktande av bullersituationen. Byggnaderna skall utformas sa att minst
halften av boningsrummen i varje ldagenhet far hogst 55 dB(A) ekvivalent
ljudniva utanfér minst ett fonster. Byggnaderna ska utformas sa att
trafikbullernivan inomhus i boningsrum inte éverstiger 30 dB(A)
dygnsekvivalentniva respektive 45 dB(A) maximal ljudniva nattetid och hogst
55 dB(A) vid uteplats pa tyst sida.

Samrad med sakkunniga
Renhallningen, Stadsbyggnadsenheten, Raddningstjansten, Gatuavdelningen
och Nykdépings vatten har fatt mojlighet att [dmna svar i drendet.

Nykoping vatten svarar att en stenkista med fordréjning och rening (under p-
yta), medan den ar godtagbar inte ar att betrakta som hallbar. Den maste bytas
utinom 30 ar. Mer grényta och diken intill parkering vore lampligare. Mer
gronyta och tradplantering ar dven lampligt ur ett halso- och miljoperspektiv.
Avfallshanteringen &r godtagbar ur Renhallningens perspektiv men det ar svart
att fa till tillracklig yta fér angoringsfickan - det behdver vara minst 3,5 meter.
Avstandet fran korfalt till fastighetsgrans ar 5 meter och GC-védg mellan
angoringsficka och fastighetsgréns kan inte vara bara 1,5 meter bred. En
angoringsficka kan potentiellt innebé&ra problem ur drift- och
underhallssynpunkt men kan godtas eftersom det ar det enda rimliga
alternativet.

Befintlig bebyggelse
Fastigheten ar for nérvarande obebyggd.



Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Ja
Har en provning av barnets basta genomforts?
Ja

Om en barnrattspréovning har genomférts, beaktas vad som bedémdes vara
barnets bésta i forslag till beslut?

Ja

Lagstod

Grundforutsattningen for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar
att utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (SFS 2010:900), PBL (PBL
9:30).

Aktuella krav enligt 2 och 8 kapitlen

Bebyggelse och byggnadsverk ska utformas och placeras pa ett satt som ar
lampligt med hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvardena
pa platsen och intresset av en god helhetsverkan, behovet av hushallning med
energi och vatten och av goda klimat- och hygienférhallanden (PBL 2:6).

Bebyggelseomradets sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga och
konstnarliga varden skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska géras
varsamt sa att befintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas (PBL 2:6).

Lokalisering, placering och utformning av byggnadsverk far inte ske sa att den
avsedda anvéandningen eller byggnadsverket kan medféra en sadan paverkan
pa grundvattnet eller omgivningen i dvrigt som innebar fara fér méanniskors
halsa och sakerhet eller betydande olagenhet pa annat satt (PBL 2:9).

En byggnad ska (1) vara lamplig f6r sitt &ndamal, (2) ha en god form-, farg- och
materialverkan, och (3) vara tillganglig och anvandbar fér personer med
nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga (PBL 8:1).

Tomten ska ordnas sa att

1. naturférutséttningarna sa langt mgjligt tas till vara,
2. betydande oldagenheter for omgivningen eller trafiken inte uppkommer,



3. detfinns en lampligt beldgen utfart eller annan utgang fran tomten samt
anordningar som medger nédvandiga transporter och tillgodoser kravet pa
framkomlighet for utryckningsfordon,

4. det patomten ellerinarheten av den i skalig utstrackning finns lampligt
utrymme for parkering, lastning och lossning av fordon,

5. personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga ska kunna komma
fram till byggnadsverk och pa annat satt anvéanda tomten, om det med
hansyn till terrangen och férhallandena i dvrigt inte &ar orimligt, och

6. risken for olycksfall begransas (PBL 8:9).

Avvikelser fran detaljplan
Trots huvudregeln i 9 kap. 30 § PBL far bygglov ges for en atgard som avviker
fran detaljplan om avvikelsen ar forenlig med detaljplanens syfte och:

e avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
e awvikelsen ar av begrénsad omfattning och nédvandig for att omradet ska

kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL 9:31b punkt
2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

e atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett angelaget
gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c), eller om

e atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten som
utgor ett lampligt komplement till den anvéandning som har bestéamts i
detaljplanen (PBL 9:31c¢).

Motivering
Bygglovenheten beddmer att atgarden avviker fran detaljplanens
bestammelser pa tre vasentliga punkter.

e Stadstypen smastad ska efterstravas.

e Marklagenheter ska ha lagenhetstradgard.

* Bottenvaningarna ska vara férhojda sa att de kan rymma saval bostader
som handel, sm&hantverk, kontor och skolverksamhet.

Vid avvikelser fran detaljplanens bestammelser ska avvikelserna bedémas som
en helhet. For att de ska kunna beviljas kravs att den sammanvagda avvikelsen
ar liten och inte strider mot detaljplanens syfte. Avvikelser avseende antal
vaningsplan ar aldrig att betrakta som en liten avvikelse, och vi ar generellt
restriktiva till att godta avvikelser pa tomter som inte ar exploaterade sedan
innan.



Vi tolkar bestémmelserna som att volymerna ska vara relativt luftiga, och av
varierande vaningshojder. Det &ar tveksamt att bestammelsen om varierande
vaningshojder foljs, med hansyn till att det endast &r mycket begransade delar
som har ett annat vaningsantal an 4.

De redovisade volymerna kommer att upplevas som instangda och vi kan inte
se att sokande har redovisat l1dagenhetstradgardar fér nagon av
markldgenheterna. Detta ser vi inte som férenligt med bestdmmelsen om att
stadstypen smastad skall efterstravas. | strukturplanen for Stadsfjarden beskrivs
smastaden som en forhallandevis tat stadstyp och dérmed ett alternativ till
smalhusomradet, men ocksa till storgardskvarteret, stenstaden och den
funktionalistiska staden.

| en studie publicerad av Lunds universitet' beskrivs smastadstemat som en
"milj6 praglad av aldre trébebyggelse i en till tre vaningar langs smala gator
och stenlagda torgplatser - som vi ser smastaden representeras pa vykort och i
turistbroschyrer”. Till smastadstemat associeras ocksa funktionsblandning,
vilket enligt detaljplanens bestéammelser ska kunna anordnas pa platsen.

Aven om sdkande som byggherre i dagsldget inte har n&dgra planer pa att hyra
ut lokaler pa bottenplan for exempelvis skolverksamhet, ska byggnaden sta
kvar i manga ar och efterfragan av lokaler for olika andamal kan komma att
foréandras. Vi maste alltsa beddma arendet ur ett langsiktigt perspektiv och
beakta byggnadens hela livscykel.

Vi bedémer att bottenvaningen ska ha en rumshdjd (6verkant bjalklag till
underkant bjalklag) pa éver 3 meter. | liknande sammanhang har kommunen
beddmt att en rumshéjd pa minst 3,6 meter behdvs for att ge plats for
installationer. Detta for att publika lokaler och undervisningslokaler enligt
géllande lagstiftning bor ha ett fritt utrymme pa minst 2,7 meter fran golv till
undertak.

Direkt och indirekt solljus

Sa som ansdkan ar utformad nas friytan pa innergarden bara av direkt solljus
mitt pa sommaren, det framkommer av dagsljusutredningen sékande har
lamnat in. Det i sin tur innebar att lagenheterna pa markplan - som ar ensidiga
mot garden - dven de har en ytterst begransad tillgang till direkt dagsljus.

Det finns visserligen inga formella krav pa direkt dagsljus pa en innergard, men
vi beddmer att det ska finnas under stora delar av aret. Enkel tillgang till direkt
solljus bidrar till god halsa och skapar en trivsam bebyggd miljo.

' 1Sternudd, C. (2007). Bilder av smastaden - om estetisk vardering av en stadstyp;
Images of the Small Town - on Aesthetic Evaluation of a Townscape. Department of
Architecture and Built Environment, Lund University.



Det kopplar vi till detaljplanens bestdmmelser om stadstypen smastad, det
nationella miljdmalet "god bebyggd miljé” och FN:s agenda 2030.

Parkering och mobilitet

Enligt parkeringsnormen ska det finnas 0,5 bilparkeringsplatser per bostad av
storleken 1-2 rum och koék samt 1,0 bilparkeringsplats per bostad av storleken
3 rum och kok eller stérre. Utdver det ska det finnas 1,5 respektive 2,8
cykelparkeringsplatser.

| samrad med trafikstrateg pa Stadsbyggnadsenheten beddmer vi att en
reducering pa 30 % ar oskaligt, eftersom det i huvudsak sker till férman for
exploateringsgraden och inte friytan.

Utrymning

| granskningen har vi konstaterat att trapphusen ar tranga och att det finns
ddérrar som blockerar utrymningsvégar. Detta forsvarar vid eventuell utrymning.
Trapphusen kan inte anses vara funktionella for personer som anvénder en
rullstol, vilket innebaér att kravet pa tillganglighet och anvédndbarhet for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga inte ar uppfylit.

Hallbarhet
Sékande anger att de har héga ambitioner vad gaéller projektets hallbarhet.
Tyvarr ser vi inte att det redovisade rimmar med det.

"Stader, tatorter och annan bebyggd milj6 ska utgéra en god och héalsosam
livsmiljo samt medverka till en god regional och global milj6” - sa beskriver
riksdagen det nationella miljokvalitetsmalet “God bebyggd miljo".

Det ar fler aspekter &n projektets klimatpaverkan som ska raknas in i
hallbarheten. Dar ingar bland annat halsa, trygghet och trivsel, vilka i hég grad
paverkas av den bebyggda miljon. Vi bedémer att de bristande
ljusforhallandena och den héga exploateringsgraden inte stdmmer Gverens
med hallbarhetsmalen.

Efter diskussion med Nykopings Vatten kan vi ocksa konstatera att den
foreslagna dagvattenhanteringen inte ar att betrakta som hallbar. Den
foreslagna dagvattenldsningen - stenkista med fordréjning och rening,
placerad under parkeringsyta - kommer att behdva bytas ut inom ca 30-40 ar.
En lagre exploateringsgrad som ger mer gronyta och diken langs med
parkeringsplatserna skulle ge battre infiltration och alltsd vara en mer hallbar
|6sning.

Barnkonventionen

Ovan kommentarer avseende rumshojd for utbildningslokaler, dagsljus och
hallbarhet ger att det féreslagna projektet inte stdmmer dverens med
barnkonventionen, som blev svensk lag den 1 januari 2020.



Dar framgar bland annat att vid alla atgarder som ror barn, skall barnets basta
komma i forsta rummet. | arenden som avser bostader bedémer vi det darfor
som speciellt viktigt att betona de krav som framjar hallbarhet, hélsa och en
god bebyggd miljo.

Handldaggningstid och avgift
Handlédggningstiden beraknas fran den 4 februari 2022 till 12 pabdorjade
veckor. Avgiften ar darfér nedsatt med tva femtedelar.

Slutsats; intresset for en god helhetsverkan

Ovan beskrivna brister, aven om vissa skulle kunna godtas, ger en helhet som
inte gar att bevilja. Det ar alltid mojligt att godta vissa kompromisser, men i det
har fallet bedémer vi att kompromisserna skulle stapla pa varandra till en
oacceptabel mangd.

Bygglov kan inte beviljas.
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att avsla ansékan om bygglov.
2) attta uten avgift pa 31 311 kronor for nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg Susan Lehtinen
Bygglovschef Bygglovhandlaggare

Beslut till:
Beslutet delges s6kanden.

Handlingar som hér till beslutet
Yttrande fran Renhallningen, inkom 2021-12-20

Yttrande fran Raddningstjansten, inkom 2021-12-16
Yttrande fran Nykoping vatten, inkom 2021-12-14
Yttrande fran Gatuavdelningen, inkom 2021-10-29
Avfallsutredning, inkom 2021-11-25

Bullerutredning, inkom 2021-11-25

Mobilitets- och parkeringsutredning, inkom 2021-11-25
Dagvattenutredning, inkom 2021-11-25
Dagsljusberdkning, inkom 2021-11-25



Tillganglighetsutlatande, inkom 2021-11-25
Utlatande fran arkitekt, inkom 2021-11-25
Utldtande, inkom 2021-12-14
Situationsplan, inkom 2022-02-04
Planritningar, 5st, inkom 2022-02-04

Karta, inkom 2021-09-08

[llustrationer, 6st, inkom 2022-02-04
Fasadritningar, 2st, inkom 2022-02-04
Brandskyddsbeskrivning, inkom 2021-11-25
Beskrivning, inkom 2021-09-08

Ansodkan, inkom 2021-08-26

Bilaga
Det héar beslutet kan 6verklagas
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DAGSLJUSRAPPORT Sidnr: 2

Bangatan 10 Datum: 2021-10-25

Gdéteborgs kommun Utford av: ARK Miljé Sverige AB
Ansvarig: Jesper Karlsson

Sammanfattning

Rapporten omfattar preliminér dagsljusutredning for Linjalen i Nykopings kommun, enligt
Miljobyggnad 3.1. Utredningen undersoker om ombyggnadsprojekt uppfyller gillande grinsvirde pa
dagsljus i rum eller avskiljningsbara delar av rum avsedda for mer &n tillfallig vistelse om krévs
certifiering enligt Miljobyggnad. Miljobyggnad kraver en dagsljusfaktor om minst 0,8 % for de sdmst
presterande 20%-en av planets Atemp.

Det &r var bedomning att projektet i kan uppfylla kraven for certifiering enligt Miljobyggnad, forutsatt
att foreskrivna specifikationer efterfoljs.

Légenheter forses med ljusa golv (R > 60%) sasom ljus askparkett.

Samtliga fonster och fonsterdorrar viljs med hog ljusgenomslépplighet (LT > 74%).

Undersidan av balkonger och loftgadngar mot innergarden forses med ljus ytbeldggning (R > 60%).
Ljus betong (R > 30%) anvénds for betongelement pa innergarden enligt landskapsritningar.
Fasad mot innergard forses med ljust material (R > 60%).
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Upprattad av: Oscar Palmgren



DAGSLJUSRAPPORT Sidnr: 3

Bangatan 10 Datum: 2021-10-25

Gdéteborgs kommun Utford av: ARK Miljé Sverige AB
Ansvarig: Jesper Karlsson

Analys utford enligt standard- CS Version: v1.5.7955.28438
fdrutséitjcningar enligt Miljébyggnad Type: Daylight
3.1 om inget annat anges. Compliance: DaylightFactor
Ambient Samples: 6400
Golv i samtliga eller kritiska Ambient Bounces: 10
lagenheter bor viljas med ljus Weight Limit: 0.01
kuldr, exempelvis ljus askparkett. Octree Size: 829.24 MB
Ljusreflektansen pa golvmaterialet Materials:
bor vara omkring 60% eller hogre. '
Layer Objects Material Rvis T.wis
DAYLIGHT::OPAQUE:Facade:Light 1 R=60 60.0% 0.0 %
Undersidan av loftgédngar och DAYLIGHT:OPAQUE:FacadezDark 1 R=30 [ 30.0% 00%
balkonger mot innergérden DAYLIGHT:OPAQUE:Wall 4 R=80 80.0% 0.0%
markerade i r5tt bor forses med ljus sy iGHT-0PAQUE:RoOF 1 R=30 [l 300% 00%
ljusa material, exempelvis ljus DAYLIGHT-OPAQUE:Ceiling 1 R=90 90.0% 0.0 %
betong, obehandlat/naturfargat tra
eller ljus feirg. Ljusre flektansen pé DAYLIGHT::OPAQUE:Slab 1 R=60 60.0% 0.0 %
balkongmaterialet bor vara omkring DAYLIGHT::OPAQUE:Floor 1 R=60 . 60.0% 0.0 %
60% eller hégre. DAYLIGHT::OPAQUE::Door 1 R=50 50.0% 0.0%
DAYLIGHT::OPAQUE:Window (Frame 1 R=50 | 50.0% 0.0%
DAYLIGHT::OPAQUE:Shading:Light 18 R=60 60.0% 0.0 %
\,.._H_. DAYLIGHT::OPAQUE:Shading:Dark 736 R=30 [ 30.0% 00%
] n 4 DAYLIGHT:OPAQUE:Surrounding 27 R=30 . 30.0% 0.0%
ﬂ ] \1 - - DAYLIGHT:TRANSPARENT::Door (Gla 223 LT=74 00% 740%
] n ﬂ e : DAYLIGHT:TRANSPARENT:Window ( 516  LT=74 00% 740%
] - DAYLIGHT:OPAQUE:Ground:Light 5 R=30 [} 300% 00%
IR~ ﬂ-'— ' DAYLIGHT:OPAQUE:Ground::Dark 11 R=20 [} 200% 00%

Betongelement pé innergarden markerade i rott bor forses med
ljus betong, med ljusreflektans omkring 30% eller hogre.

Fasad mot innergard markerad i r6tt bor forses med ljusa
material, exempelvis ljus puts, ljust tegel eller
obehandlat/naturfargat trd. Ljusreflektansen pa fasadmaterialet
bor vara omkring 60% eller hogre.

Upprattad av: Oscar Palmgren
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Kempe Damperud Michaela

Fré: I

Skickat: den 29 oktober 2021 10:51

Till: Nykdpings kommun - Bygglov

Kopia:

Amne: Linjalen 2

Bifogade filer: Forhandskopia_kvLinjalen2_Adwice.pdf
Hej,

Vill harmed meddela Gatas och Renhallningens gemensamma standpunkt efter att ha tagit del av férhandskopian
for Linjalen 2. Har svarat att Johan Skyttes vag langs fastigheten ar avsedd for personbilsparkering likt Linjalen 1 och
att avfallshantering ska ske pa fastighetsmark. Pa fragan om renhallningsfordon kan stanna i korfaltet ar svaret nej
bade ur trafiksakerhets och arbetsmiljohdanseende.

Med vanlig halsning

GATUINGENJOR

Gata, Park, Hamn

Tekniska divisionen

E-post: tomas.gustavsson@nykoping.se
Telefon: 0155457394
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Kempe Damperud Michaela

Fré: —

Skickat: den 14 december 2021 08:26
Till: Nykdpings kommun - Bygglov
Amne: Linjalen 2 remiss

Hej!

Vi har inget att anmaérka pa i handlingarna for Linjalen 2.

Dock ar det bra att om den nya bostadsrattsféreningen eller hyresvarden ar medveten om att ca ar 2050-2060
kommer makadammagasinet att behova bytas ut mot nytt da det da har foérlorat sin reningsférmaga. Det bor inga i
deras underhallsplan.

Halsningar

Anna Lacdler

Anna Laidler | VA Ingenjor | Nykdping Vatten
Nykopings Kommun | 611 83 Nykdping

vxl 0155-24 88 00 | direkt 0155-24 84 43
anna.laidler@nykoping.se | www.nykoping.se
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Nykopings kommun - Bygglov

Fran: Karlsson Stina

Skickat: den 20 december 2021 12:53
Till: Nykdpings kommun - Bygglov
Amne: Dnr B 2021-000832

Hej,

Har kommer renhallningens yttrande géllande Linjalen 2.

Angoringsfickan ser i det nya forslaget okej ut. Dock ar det begransat med utrymme mellan angdringsfickan och
miljohuset, dar det ska kunna 6ppnas en dorr och det kan komma férbipasserande pa
trottoaren/gangvagen/cykelvagen samtidigt som kérl ska dras 6ver densamma, vilket kan medfdra svarigheter for
att det blir trdngt vid hdmtning av kérl. Aven vintertid om snérdjning behdvs blir det annu mer ont om utrymme.

Enligt avfallsutredningen (swecos) ska angéringsfickans bredd vara 3,5 meter, vi ser helst att den ar 4,6 meter bred.
Det far inte heller vara nagon troskel eller nivaskillnad dar karlen ska dras till sopbilen.

Angoringsfickan ar ocksa bara aktuell om vandplatsen som namns i avfallsutredningen byggs, det néamns dock inte
hur stor den kommer vara men den behover vara 18 meter i diameter fér en normal sopbil.

Géllande miljohuset sa ar det ritat ett karl i hornet som inte gar att dra ut, sa kan kérlen inte sta. Vi kan inte heller se
hur dérren 6ppnas, men den maste dppnas utat och ska vara hingd sa att den inte behover rundas med kéarlen.

Halsningar Stina

Stina Karlsson | Avfallsplanerare | Tekniska divisionen
Nykdépings kommun | 611 83 Nykdping

vxl 0155-24 80 00 | direkt 0155-45 80 20
stina.karlsson@nykoping.se

www.nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun
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Datum: 2020-12-16
Var beteckning: 2021-000290
Er beteckning: B2021-000832

Yttrande gallande bygglov for fastighet xxx i xxx kommun

Raddningstjansten har tagit del av féljande handlingar:
— Brandskyddsbeskrivning, daterad 2021-10-22, upprattad av Glenn Marklund
— Situationsplan, daterad 2021-10-22
— Ritningar, daterad 2021-11-25, upprattad av Andvice samt av Boel Wiklund och A. Lisina Sizes

Sormlandskustens raddningstjdnst lamnar foljande kommentarer:

— Raddningstjansten har inget att erinra i rubricerat drende

For Sérmlandskustens raddningstjanst
Peter Lifvenhage, Brandinspektor
Epost: peter.lifvenhage@nykoping.se

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON/FAX/E-POST ORGNR
Nykopings kommun Brandstationen Tel 0155-24 7510 212000-2940
61183 Nykdping Jagarhallet 1 Fax 0155-26 96 50

raddningstjansten@nykoping.se



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Forandring av betalzon for parkering

Diarienummer: MSN22/28

Nuvarande betalzoner for parkering ar placerade sdéder om jarnvéagen. |
samband med anldggandet av resecentrum 6vertar kommunen mark fran
Jarnhusen som ar belédgen norr om jarnvagen. Delar av den marken ar idag
avgiftsbelagd bilparkering. P4 sédra sidan av jarnvagen &r samtliga
parkeringsplatser med parkeringstid 6ver 30 minuter avgiftsbelagda.

For att skapa samma forutsattningar till avgiftsbelagd kommunal parkering
pa norra sidan av jarnvdgen behdver nuvarande betalzon férandras.
Tekniska divisionen har tagit fram ett forslag pa férandring av betalzonen sa
att den dven omfattar omradet norr om jarnvégen upp till
Blommenhovsvagen, se bilaga till tjansteskrivelsen.

Barnrattsprovning
nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

3) att anta betalzonen for parkeringsavgift enligt forslaget i bilaga till
tjansteskrivelsen.

Bilagor till beslutet:

Beslutet skickas till:
Tekniska divisionen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Tekniska divisionen, Tjansteskrivelse Dnr 140301
Gata/Park/Hamn 2022-03-14
Miljo- och

samhéllsbyggnadsnamnden

Forandring av betalzon for parkering

Bakgrund

Nuvarande betalzoner for parkering ar placerade séder om jéarnvagen. |
samband med anldggandet av resecentrum 6vertar kommunen mark frén
Jarnhusen som ar beldgen norr om jarnvagen. Delar av den marken &r idag
avgiftsbelagd bilparkering. Pa sddra sidan av jarnvagen ar samtliga
parkeringsplatser med parkeringstid éver 30 minuter avgiftsbelagda.

For att skapa samma forutsattningar till avgiftsbelagd kommunal parkering pa
norra sidan av jarnvagen behdver nuvarande betalzon férandras. Tekniska
divisionen har tagit fram ett forslag pa forandring av betalzonen sa att den
aven omfattar omradet norr om jarnvagen upp till Blommenhovsvagen, se
bilaga till tjansteskrivelsen.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomfoéra en prévning av barnets basta?

Nej
Har en prévning av barnets basta genomforts?
Nej

Dokumentation
Atgarderna innebar inga konsekvenser fér barn, direkt eller indirekt. Darfor
saknas skal att géra en prévning.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

1) attanta betalzonen fér parkeringsavgift enligt férslaget i bilaga till
tjansteskrivelsen.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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Kent Nyman

Divisionschef
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Tommy Carlsson
Verksamhetschef Gata Park Hamn

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Tekniska divisionen

Bilaga:

Forslag pa ny betalzon for parkeringsavgift

2022-03-14



Forslag pa ny betalzon foér parkeringsavgift
Forslag pa utokad del av gron zon markerad med gron kantlinje i nordvéastra delen
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Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Andrat forfarande géllande forslag till revidering
av vattenskyddsomraden i Stavsjo, Runtuna och
Lastringe

Diarienummer: MSN21/29, MSN21/30, MSN21/31

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har i beslut MSN §122, MSN § 123
och MSN § 124 (fattade den 7 december 2021) foreslagit att
kommunfullmaktige ska ge Tekniska divisionen i uppdrag att I1dmna in
ansdkan om faststallande av ny gransdragning samt reviderade
skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradena i Stavsjo, Runtuna och
Lastringe till lansstyrelsen.

Lansstyrelsen har meddelat, i skrivelse daterad 2021-12-20, att
lansstyrelsens standpunkt numera ar att vattenskyddsomradden som korsar
flera kommun- och/eller lansgrénser ska beslutas av lansstyrelsen, medan
vattenskyddsomraden inom en kommun ska beslutas av kommunen.
Lansstyrelsen har dven i samma skrivelse meddelat att “lansstyrelsen anser
att det ar av stor vikt att arbetet med att faststalla vattenskyddsomradena
inte stannar upp, for da finns en risk att det framtagna underlaget blir
inaktuellt och att det behover revideras”.

Innan Kommunfullmaktige kan faststalla ett vattenskyddsomrade maste
kommunen enligt 24 § férordning om omradesskydd enligt miljobalken
m.m. féreldgga dgare och innehavare av sérskild ratt till marken att inom
viss tid yttra sig 6ver forslaget. Enligt 25 § samma férordning maste
kommunen &ven genomfdra ett myndighetssamrad innan bildande, andring
eller upphévande av ett vattenskyddsomrade.

Forfarandet géllande faststallandeprocessen av de reviderade
vattenskyddsomradena féreslas darfor dndras pa sa satt att ingen ansdkan
l&mnas in till I1ansstyrelsen och att Tekniska divisionen far i uppdrag att
genomfdra samrad enligt 24-25 §§ férordning om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. innan kommunfullmaktige faststéller ny gransdragning
samt reviderade skyddsforeskrifter for vattenskyddsomradena i Stavsjo,
Runtuna och Lastringe.

Barnrattsprovning
Nej

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att ge Tekniska divisionen i uppdrag att genomféra samrad enligt
24-25 §§ forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt
miljobalken m.m. for de av Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden
tidigare godtagna férslagen for reviderade
vattenskyddsomradesgrénser och vattenskyddsforeskrifter i Stavsjo,
Runtuna och Lastringe. (Beslutsnr (2021) MSN §122, MSN § 123,
MSN § 124).

Beslutet skickas till:
Tekniska divisionen

Miljoenheten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Tekniska divisionen, Nykdping Tjansteskrivelse Dnr 140301
Vatten 2022-04-07
Miljo- och

samhéllsbyggnadsnamnden

Andrat forfarande gillande férslag till revidering
av vattenskyddsomraden i Stavsjé, Runtuna och
Lastringe

Bakgrund

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden har i beslut MSN §122, MSN § 123 och
MSN § 124 (fattade den 7 december 2021) féreslagit att kommunfullmaktige
ska ge Tekniska divisionen i uppdrag att lamna in ansdkan om faststallande av
ny gransdragning samt reviderade skyddsforeskrifter for
vattenskyddsomradena i Stavsjo, Runtuna och Lastringe till lansstyrelsen.

Lénsstyrelsen har meddelat, i skrivelse daterad 2021-12-20, att lansstyrelsens
standpunkt numera ar att vattenskyddsomraden som korsar flera kommun-
och/eller lansgranser ska beslutas av léansstyrelsen, medan
vattenskyddsomraden inom en kommun ska beslutas av kommunen.
Lénsstyrelsen har aven i samma skrivelse meddelat att “lansstyrelsen anser att
det ar av stor vikt att arbetet med att faststalla vattenskyddsomradena inte
stannar upp, fér da finns en risk att det framtagna underlaget blir inaktuellt och
att det behover revideras”.

Innan Kommunfullmaktige kan faststélla ett vattenskyddsomrade maste
kommunen enligt 24 § férordning om omradesskydd enligt miljébalken m.m.
forelagga agare och innehavare av sarskild ratt till marken att inom viss tid yttra
sig over forslaget. Enligt 25 § samma férordning maste kommunen aven
genomfora ett myndighetssamrad innan bildande, andring eller upphavande
av ett vattenskyddsomrade.

Forfarandet gallande faststéllandeprocessen av de reviderade
vattenskyddsomradena foreslas darfor andras pa sa satt att ingen ansdkan
lamnas in till lansstyrelsen och att Tekniska divisionen far i uppdrag att
genomfora samrad enligt 24-25 §§ férordning om omradesskydd enligt
miljébalken m.m. innan kommunfullméktige faststéller ny gransdragning samt

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyk&pings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nyképing Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se
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reviderade skyddsféreskrifter for vattenskyddsomradena i Stavsjo, Runtuna och
Lastringe.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att ge Tekniska divisionen i uppdrag att genomféra samrad enligt 24-25 §§
forordning (1998:1252) om omradesskydd enligt miljobalken m.m. fér de av
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden tidigare godtagna forslagen for
reviderade vattenskyddsomradesgranser och vattenskyddsforeskrifter i
Stavsjo, Runtuna och Lastringe. (Beslutsnr (2021) MSN §122, MSN § 123,
MSN § 124).

Kent Nyman

Divisionschef, Tekniska divisionen
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Madeleine Jansson
VA-chef, Tekniska divisionen

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Tekniska divisionen

Miljoenheten

2022-04-07



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Anmailan av delegationsbeslut

Diarienummer: MSN22/4

Fér att ta del av anmélda delegationsbeslut pa ndmndsammantréde, var god
kontakta nédmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan métet for att
sékerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begédran om allmén handling, kontakta ansvarig registrator.

Med stéd av Miljo- och samhaéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
2020-06-23 § 89 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg
Under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Innefattande DA 2022-136 till DA 2022-481 samt 268 och 285, ej nr 222,
269, 293, 253,378,390 och 459.

Miljo
Beslut fattade pa delegation under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31
Innefattande DA 2022-63 till 2022-258, ej DA 2022-159, 161

Plan
Beslut som avgjorts pa delegation av Planeringschef, Samhallsbyggnad,
under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Adressattning/Namnséttning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér och Matningsingenjor,
Samhallsbyggnad, under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Samhillsbetalda resor

Beslut som avgjorts pa delegation av fardtjansthandlaggare,
Samhallsbetalda resor, Samhallsbyggnad, under tiden 2022-02-01 - 2022-
02-28

Teknik

Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor,
verksamhetschef, divisionschef Tekniska

divisionen, Gatuenheten under tiden 2022-02-01 - 2022-03-31

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) attlagga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nyk('jpi ng PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

Bilagor MSN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns
tillgéngliga pa Samhéllsbyggnad och pa nédmndsammantradet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Anmalningsdrenden

Diarienummer: MSN22/1

Fér att ta del av anmélningsdrenden pa ndmndsammantrdde, var god
kontakta nédmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan métet for att
sékerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begédran om allmén handling, kontakta ansvarig registrator.

Nr Fran Innehall Dnr

1 Lansstyrelsen Beslut om 6verklagande av Miljo-  2021-2564
och samhallsbyggnadsnamndens
foreldaggande om att andra
beteckning pa produkt

2 Lansstyrelsen Beslut om 6verklagande av beslut  2021-2812
géllande avgift for utredning

3 Nackas tingsratt Dom i mal nr 943-22, beslut i 2021-1783
6verklagande gallande avgift for
tillsyn pa fastigheten Kungshagen
1:24

4 Nordisk mark &  Yrkande alternativt 6verklagande = 2022-47
anlaggning av beslut, kompletterande
uppgifter har inkommit

5 Lansstyrelsen Overldmnande av éverklagande 2021-1417
gallande lansstyrelsens beslut

6 Fotparadiset Overklagan av beslut om 2021-2277
tillsynsavgift

7 Nacka Tingsratt  Dom i mal nr M 9453-21, beslut B2020-
om overklagande rérande 000821
forhandsbesked och
strandskyddsdispens for
uppférande av bostad pa
Ytterbostugan 1:2

8 Lantmateriet Underrattelse om besluti avslutad B2022-
Lantmateriforrattning gallande 000388
Brandholmen 1:4 och 1:68, drende
D21906

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



#/Nykoping

PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden
9 Lansstyrelsen Beslut om upphavande av B2021-
strandskyddsdispens pa 000037
fastigheten Horn 3:8
10  Svea hovratt Underrattelse gallande ett mdl om B2019-
bygglov pa fastigheten Brann- 000570
Ekeby 8:25 (numera
fastighetsnummer 8:29)
11 BrfRamen Overklagan av beslut om bygglov  B2021-1193
pa Backsippan 3
12 Medborgare Overklagande av beslut om 2020-3080
klagomal pa fastigheten
Enstaberga 1:97
13 Lansstyrelsen Beslut i arende 505-1385-2022, Inget dnr
avslag av overklagande
14 Lantmateriet Fastighetsbestamning och B2022-
avstyckning fran Brann-Ekeby 7:4 000284
15  Lantmateriet Underrattelse om beslut rorande  B2022-
fastighetsreglering av ett mindre 000302
omrade av Anderslund 1:27 till
1:21
16  Lantmateriet Underrattelse om beslut rorande  B2022-
gransdragning mellan 000240
fastigheterna Bygd 1:8, Bélinge-
Grinda 3:7 och Bygd 1:15-17
17  Lantmateriet Underrattelse om beslut rorande  B2022-
fastighetsreglering berérande 000311
Lidret 1 och Forradet 1
18  Nykopings Lagakraftbevis: detaljplan for del ~ SHB20/114
kommun av ANA 11, P6, Spelhagen har
vunnit laga kraft
19  Lansstyrelsen Besluti drende 403-1302-2022, B2021-
avskrivet drende 000758
20 Kisangs Overklagande av beslut att neka B2021-
samhallsférening tillbyggnad av 001000
komplementbyggnad
21 Nacka Tingsratt  Dom i mal nr M 5837-21, beslut B 2020-
rorande ett 6verklagande 001139
Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2022-05-03
samhillsbyggnadsnamnden

22 Nacka Tingsratt  Domimal nr M 7344-21, beslut B 2021-
rorande strandskyddsdispens pa 000076
fastighet Sj6bo 3:12

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) attlédgga fortecknade anmalningsédrenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande





