Nykoping

KALLELSE TILL MILJO- OCH
SAMHI\LLSBYGGNADSNAMNDENS
SAMMANTRADE

Tisdagen den 5 oktober 2021 klockan 14:00
i Stadshuset Sal A

Sammantréadet ar inte 6ppet for allmdnheten

Gruppmoéten: 13.00-14.00
S-, C- och MP-grupp: A-salen
M-, KD- och L-grupp: B-salen
SD-grupp: Avsikten
V-grupp: Oversikten

Infér webbpubliceringen har personuppgifter tagits bort. Dokumenten i sin

helhet finns tillgdngliga hos Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantrédet.

Informationsarenden

1 Remissvar frival Stina Karlsson och

Emelie Nylund,

Renhallningen

Beslutsiarenden
Plandrenden
1 Beslut om antagande av detaljplan for Enstaberga 1:2 samt MSN20/39

del av Enstaberga 1.97, Enstaberga, Nykopings kommun

Tjansteskrivelse
Granskningsutlatande
Plankarta

Plan- och genomférandebeskrivning

Postadress
Nyk&pings kommun
611 83 Nyképing

Besoksadress Orgnr 2120 00-29 40
Stadshuset Bg 619-03 42
Tfn. 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se



Beslut om antagande av detaljplan for Skolan 2 m.fl.
(Slabro), Oppeby, Nyképings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Gestaltningsprogram

- Granskningsutlatande

- Barnréattsprovning

Beslut om antagande av detaljplan for del av Brandholmen

1:4 m.fl., Rosvalla, Nykdping, Nyképings kommun
- Tjansteskrivelse

- Plankarta
- Plan- och genomférandebeskrivning

- Granskningsutlatande

Beslut om planbesked for del av Ekensberg 1:1 och
Hyddan 2, (del av trafikplats Ostra infarten), Brandkarr,
Nykoping, Nykopings kommun

- Tjansteskrivelse

Beslut om planbesked for Vrenaby 1:26, Vrena, Nykopings
kommun

- Tjansteskrivelse

Beslut om samrad for detaljplan for Téngsta 1:8 m.fl.,
Stigtomta, Nykopings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

MSN21/14

MSN19/94

MSN21/50

MSN21/49

MSN19/118



10

11

12

Beslut om samrad for detaljplan for del av Svardsklova 2:2,
Svardsklova, Nykopings kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Plan- och genomférandebeskrivning

- Undersdkning om betydande miljopaverkan

Beslut om planbesked for Svetsaren 9, Isaksdal, Nykoping,
Nykopings kommun

- Tjansteskrivelse

- Begéran om planbesked

- Checklista infor planbesked

Beslut om planbesked fér Utmalet 10, Gustavsbergs

handelsomrade, Nykoping, Nykopings kommun

Tjansteskrivelse

Begaran om planbesked

Checklista infor planbesked

Gallande detaljplaner

Beslut om namnséttning av vag; Hinzens grand
- Tjansteskrivelse

-  Karta

Bygglov
Horn 1:39- Ansdkan om bygglov fér uppférande av

byggnad foér industri (bathall)

- Tjansteskrivelse

- Bilagor
Bagaren 19 - Ansékan om bygglov for uppférande av
komplementbyggnad

- Tjansteskrivelse

- Fotografier

MSN19/61

MSN21/46

MSN21/51

MSN21/44

B 2020-985

B 2021-436



13

14

15

16

17

18

19

Vaktaren 12 - Ansékan om bygglov fér andrad anvéndning

av flerbostadshus
- Tjansteskrivelse

- Ritning

Tranbéret 12 - Ansékan om bygglov och rivningslov for
tillbyggnad av tvabostadshus
- Tjansteskrivelse

- Ritningar

Bjorksund 2:182 - Anmélan om tillbyggnad av fritidshus
- Tjansteskrivelse
- Yttrande
- Karta

- Ritningar

Administrativa drenden
Ekonomisk uppféljning deldr 2021
- Tjansteskrivelse

- Ekonomisk uppféljning

Dokumenthanteringsplan fér Tekniska divisionen
- Tjansteskrivelse
- Forslag till dokumenthanteringsplan

- Forslag till Arkivbeskrivning

Delegationsédrenden

- Forteckning 6ver anmalda delegationsbeslut

Anmalningsarenden

- Forteckning 6ver inkomna anmalningsarenden

B 2021-723

B 2021-232

B 2021-412

MSN21/2

MSN21/53

MSN21/4

MSN21/1



Bjorn Fredlund Jenny Sundquist
Ordférande Sekreterare



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande av detaljplan for ENSTABERGA 1:2
samt del av ENSTABERGA 1:97, Enstaberga, Nykoping,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN20/39

Sokande: Janssons Bygg AB

Forslag till detaljplan upprattat av davarande Plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad, har under denna planprocess varit féremal for ett
samrad, en granskning och sedan en fornyad granskning.

Forslaget var foremal for samrad under tiden 2020-06-10 t.o.m. 2020-07-08.
Under perioden 2020-09-18 t.o.m. 2020-10-02 var planférslaget utstallt for
en forsta granskning. Under perioden 2021-06-11 t.o.m. 2021-08-06 har
planférslaget varit utstallt for ytterligare en granskning.

Den andra granskningen genomfdrdes efter att det antagna planforslaget
overklagats och upphévts av domstol. Planférslaget antogs av Miljé-och
samhaéllsbyggnadsnamnden 2020-10-278§ 125. Det 6verklagades till Mark-
och miljddomstolen som meddelade dom 2021-04-20 dar beslutet
upphévdes med hansyn till att namnden inte har angett sarskilt skal till varfor
huvudmannaskapet inte ska vara kommunalt utan enskilt. Darefter har
detaljplanen kompletterats med planbestammelse om enskilt
huvudmannaskap, sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap f6r allmén gata,
tydliggérande av genomférande av VA-anslutning, ett nytt u-omrade for
ledningar, samt med information om antagandebeslut och Mark-och
miljodomstolens dom.

Beslutet om att fortsatta plandrendet fran granskning och inte genomféra
nytt samrad grundas i Mark-och miljdéverdomstolens dom P13204-19.
Beslutet grundar sig i bedémningen att namnda andringar inte har
betydelse for sakdgarkretsens stallningstagande till planférslaget.

Under granskningen har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett
reviderat planférslag. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets
foajé och pa kommunens hemsida.

Under planprocessen har totalt 29 skriftliga yttranden inkommit, varav 9
med godkédnnande av planférslaget. Yttrandena dr sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns dven att Idsa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad. Yttrandena ér sammanstallda i detta

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

granskningsutlatande och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Under den andra granskningen har synpunkter fran privatpersoner handlat
om omradets lamplighet for bebyggelse med tanke pa att det idag utgors
av jordbruksmark, kommer att angransa till jordbruksmark samt narheten till
industriverksamheten. Kommunens svar i korthet ar att den tatare
exploateringen gor markanvandningen mer effektiv och kan i férlangningen
innebara att annan jordbruksmark kan forbli just jordbruksmark. |
Enstaberga existerar industri och bostader sida vid sida och genomférda
utredningar visar pé att det &r mojligt &ven har. Agare till intilliggande
industriverksamhet motsatter sig att planerad infart till planomradet 6ver
dennas fastighet &r lamplig med tanke pa verksamhetens transporter och
lastning av material. Infarten ar sékrad sedan tidigare genom servitut (0480-
15/4.1). Kommunens bedémning att infartsvdgens trafiksakerhet inte
kommer att dventyras av verksamhetens transporter pa infartsvagen, inte
heller framkomligheten bedéms paverkas sarskilt. Enstaberga-Svalsta
samfallighetsforening har patalat att gdng-och cykelkopplingar och
trafiksakerhet behover forbattras i anslutning till planomradet. Kommunen
beddmer, precis som Enstaberga-Svalsta samféllighetsforening, att det finns
ett framtida behov av att se dver och forstarka gang- och cykelkopplingar i
Enstaberga-Svalsta. Den tillkommande trafikméngden med planférslaget ar
dock sa pass begransad att det i sig inte foranleder ett nytt gang-och
cykelstrak utmed Rasbacksvagen. Aven om det finns manga korsande vagar
i denna del av Rasbacksvéagen sa beddms trafikméngd och hastighet utifran
Trafikverkets trafikméatning, dven med tillkommande trafik, vara sa laga att
trafiksékerheten ocksa fortsatt kan garanteras. Stadsbyggnadsenheten
foreslar foljande revideringar av planhandlingarna:

e U-omrade for vattenledning och elledning har lagts till och férankrats
med Vattenfall och Nyképing vatten

e Lage for E-omrade har justerats och nytt Iage férankrats med
Vattenfall

Kommunen avser att inga exploateringsavtal.

Barnrattsprovning

Planférslaget beddms inte ha sddan paverkan pa barn att det funnits skél att
genomfdra en proévning av barnets basta. Barnets bésta har dock beaktats i
planférslaget pa olika sétt, till exempel genom att infartsvég ska utféras med
separat gang-och cykelbana och att det i omradet ska finnas gemensamma
ytor dér parkering inte tillats.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att godkanna granskningsutlatande daterat 2021-08-17

2) att anta detaljplan for Enstaberga 1:2 samt del av Enstaberga 1:97

Beslutsunderlag:
Granskningsutlatande, plankarta, plan- och genomférandebeskrivning

Beslutet skickas till:
Akten
Sokande

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN20/39
Stadsbyggnadsenheten 2021-08-17

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om antagande for ENSTABERGA 1:2 samt
del av ENSTABERGA 1:97, Enstaberga, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Séder om Akervéagen, Enstaberga

Sokanden: Janssons Bygg AB

Sammanfattning

Forslag till detaljplan uppréattat av davarande Plan- och naturenheten,
Samhallsbyggnad, har under denna planprocess varit foremal fér ett samrad, en
granskning och sedan en férnyad granskning.

Forslaget var foremal for samrad under tiden 2020-06-10 t.o.m. 2020-07-08.
Under perioden 2020-09-18 t.o.m. 2020-10-02 var planférslaget utstallt for en
forsta granskning. Under perioden 2021-06-11 t.o.m. 2021-08-06 har
planforslaget varit utstallt for ytterligare en granskning.

Den andra granskningen genomfordes efter att det antagna planforslaget
Overklagats och upphavts av domstol. Planforslaget antogs av miljé-och
samhallsbyggnadsnamnden 2020-10-27§ 125. Det 6verklagades till Mark- och
miljddomstolen som meddelade dom 2021-04-20 dar beslutet upphavdes med
hansyn till att namnden inte har angett sarskilt skal till varfor huvudmannaskapet
inte ska vara kommunalt utan enskilt. Darefter har detaljplanen kompletterats
med planbestdammelse om enskilt huvudmannaskap, sarskilt skal for enskilt
huvudmannaskap for allman gata, tydliggérande av genomférande av VA-
anslutning, ett nytt u-omrade for ledningar, samt med information om
antagandebeslut och mark-och miljddomstolens dom.

Beslutet om att fortsatta planarendet fran granskning och inte genomféra nytt
samrad grundas i Mark-och miljoéverdomstolens dom P13204-19. Beslutet
grundar sig i bedéomningen att namnda andringar inte har betydelse for
sakagarkretsens stallningstagande till planforslaget.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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http://www.nykoping.se/

Dnr MSN20/39 2/3

Under granskningen har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser,
organisationer och sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett
reviderat planforslag. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé
och pa kommunens hemsida.

Under planprocessen har totalt 29 skriftliga yttranden inkommit, varav 9 med
godkannande av planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns aven att Iasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.
Yttrandena ar sammanstallda i detta granskningsutlatande och finns aven att lasa
i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Under den andra granskningen har synpunkter fran privatpersoner handlat om
omradets lamplighet for bebyggelse med tanke pa att det idag utgdrs av
jordbruksmark, kommer att angransa till jordbruksmark samt narheten till
industriverksamheten. Kommunens svar i korthet ar att den tatare exploateringen
gor markanvandningen mer effektiv och kan i forlangningen innebara att annan
jordbruksmark kan forbli just jordbruksmark. | Enstaberga existerar industri och
bostader sida vid sida och genomférda utredningar visar pa att det ar mojligt
aven har. Agare till intilliggande industriverksamhet motsétter sig att planerad
infart till planomradet 6ver dennas fastighet ar lamplig med tanke pa
verksamhetens transporter och lastning av material. Infarten ar sékrad sedan
tidigare genom servitut (0480-15/4.1). Kommunens beddmning att infartsvagens
trafiksdkerhet inte kommer att aventyras av verksamhetens transporter pa
infartsvagen, inte heller framkomligheten beddéms paverkas sarskilt. Enstaberga-
Svalsta samfallighetsférening har patalat att gadng-och cykelkopplingar och
trafiksakerhet behdver forbattras i anslutning till planomradet. Kommunen
beddmer, precis som Enstaberga-Svalsta samfallighetsforening, att det finns ett
framtida behov av att se 6ver och forstarka gang-och cykelkopplingar i
Enstaberga-Svalsta. Den tillkommande trafikmangden med planférslaget ar dock
sa pass begransad att det i sig inte féranleder ett nytt gang-och cykelstrak utmed
Rasbacksvagen. Aven om det finns manga korsande vagar i denna del av
Rasbacksvagen sa bedoms trafikmangd och hastighet utifran Trafikverkets
trafikmatning, aven med tillkommande trafik, vara sa laga att trafiksakerheten
ocksa fortsatt kan garanteras. Stadsbyggnadsenheten foreslar féljande
revideringar av planhandlingarna:

¢ U-omrade for vattenledning och elledning har lagts till och férankrats med
Vattenfall och Nyképing vatten
e Lage for E-omrade har justerats och nytt lage férankrats med Vattenfall

Kommunen avser att inga exploateringsavtal.

Bakgrund

Janssons Bygg i Bettna AB inkom 2016-05-17 med en begaran om planbesked
for att uppratta detaljplan for fastigheten ENSTABERGA 1:2 i syfte att mdjliggdra
tatare bebyggelse an vad gallande detaljplan tillater. Darefter har planforslaget
upphavts av domstol tva ganger, pa olika grunder.

Miljd-och samhallsbyggnadsnamnden antog forslaget till detaljplan 2019-06-18.
Beslutet dverklagades till Mark- och miljodomstolen som meddelade sin forsta
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Dnr MSN20/39 3/3

dom 2019-12-13. Domen var att upphava detaljplanen med hansyn till att
namnden inte hade utrett den planerade bebyggelsens lokalisering enligt 3 kap. 4
§ miljébalken. Med tanke pa att brukningsvard jordbruksmark exploateras kravs
en beddmning av om féreslagen bebyggelse tillgodoser ett vasentligt
samhallsintresse och om det behovet pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande
satt inte kan tillgodoses pa annan mark. Mark-och miljddomstolen konstaterade
dock att patalade brister i bullerutredningen, trafiksakerhet och
dagvattenhantering inte utgor skal att upphava detaljplanen (Mal nr P4941-19).

Planférslaget kompletterades med i huvudsak denna bedémning enligt 3 kap. 4 §
miljdbalken och en ny planprocess pabdrjades darefter. Denna planprocess
pagar nu och planhandlingarna har nu efter Mark-och miljgdomstolens andra
dom kompletterats med sarskilt skal fér enskilt huvudmannaskap.

Da beslutet att anta detaljplanen upphavdes pa denna grund har planforslaget
kompletterats och fortydligats vad galler beddmningen av annan majlig
lokalisering av bostaderna, se rubrik "Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB”. |
ovrigt kvarstar forslaget i sina huvuddrag, bortsett fran vissa mindre justeringar
och redaktionella andringar.

Provning av barnets basta enligt barnkonventionen

Planférslaget bedoms inte ha sadan paverkan pa barn att det funnits skal att
genomfOra en provning av barnets basta. Barnets basta har dock beaktats i
planférslaget pa olika satt, t ex genom att infartsvag ska utféras med separat
gang-och cykelbana och att det i omradet ska finnas gemensamma ytor dar
parkering inte tillats.

Beslutsunderlag
granskningsutlatande, plankarta, plan- och genomférandebeskrivning

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna granskningsutlatande daterad 2021-08-17

att anta detaljplan fér Enstaberga 1:2 samt del av Enstaberga 1:97

Linda Kummel Therese Lindgren
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-09-22
Beslut till:
Akten
Soékanden
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N y ka p i n g Granskningsutlatande Dnr

2021-08-17
Samhallsbyggnad 021-08

Stadsbyggnadsenheten
Therese Lindgren

Detaljplan for del av Enstaberga 1:2 samt del av
Enstaberga 1:97, Enstaberga, Nykopings kommun

Hur samradet och granskningarna bedrivits

Forslag till detaljplan upprattat av davarande Plan- och naturenheten, Samhallsbyggnad, har
under denna planprocess varit foremal for ett samrad, en granskning och sedan en férnyad
granskning.

Forslaget var féremal for samrad under tiden 2020-06-10 t.o.m. 2020-07-08. Under perioden
2020-09-18 t.o.m. 2020-10-02 var planférslaget utstallt for en férsta granskning. Under
perioden 2021-06-11 t.o.m 2021-08-06 har planforslaget varit utstallt for ytterligare en
granskning.

Den andra granskningen genomférdes efter att det antagna planférslaget dverklagats och
upphavts av domstol. Planférslaget antogs av miljé-och samhallsbyggnadsnamnden 2020-
10-27§ 125. Det 6verklagades till Mark- och miljiddomstolen som meddelade dom 2021-04-
20 dar beslutet upphavdes med hansyn till att ndmnden inte har angett sarskilt skal till varfor
huvudmannaskapet inte ska vara kommunalt utan enskilt. Darefter har detaljplanen
kompletterats med planbestammelse om enskilt huvudmannaskap, sarskilt skal for enskilt
huvudmannaskap for allman gata, tydliggérande av genomférande av VA-anslutning samt
med information om antagandebeslut och mark-och miljodomstolens dom.

Beslutet om att fortsatta planarendet fran granskning och inte genomféra nytt samrad
grundas i Mark-och miljoéverdomstolens dom P13204-19. Beslutet grundar sig i
beddmningen att ndmnda andringar inte har betydelse for sakagarkretsens stallningstagande
till planforslaget. Beslut om ny granskning togs av miljé-och samhallsbyggnadsnamnden
2021-06-01 §41.

Under granskningen har berdrda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer
och sakagare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett reviderat planférslag.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pd kommunens hemsida.

Under planprocessen har totalt 29 skriftliga yttranden inkommit, varav 9 med godkédnnande
av planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta granskningsutlatande och finns aven
att Iasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad. Yttrandena ar sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns aven att Iasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhaéllsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Foljande har inkommit med godkannande av planférslaget:
Under samradet:

2020-06-15, Lantmateriet

2020-06-16, Raddningstjansten

2020-06-16, Trafikverket

2020-06-18, Polismyndigheten

2020-06-25, Vattenfall Eldistribution AB

Under den forsta granskningen:

2020-09-21, Trafikverket

2020-09-23, Forpacknings- och tidningsinsamlingen AB, FTI
2020-09-25, Lansstyrelsen

2020-09-25, Lantmateriet

Under den andra granskningen:

2021-06-15, Trafikverket

2021-06-21, Polismyndigheten

2021-06-21, NTF Sérmland-Orebro 18n-Ostergétland
2021-06-17, Region Sérmland

2021-06-29, Lansstyrelsen

2021-07-06, Lantmateriet

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:

Under samradet:

2020-06-22, Privatperson (JA)

2020-06-23, Region Sérmland

2020-07-01, Privatperson (SE)

2020-07-02 och 2020-07-03, EB Kok Production Svenska AB
2020-07-03, Lansstyrelsen

2020-07-06, Magnus i Smedjan AB

2020-07-07, Enstaberga-Svalsta samfallighetsforening

Under den forsta granskningen:
2020-09-22, Privatperson (ARO)
2020-09-30, S6rmlands museum
2020-09-30, Privatperson (SE)
2020-10-01, Vattenfall Eldistribution AB
2020-10-02, Privatperson (ENA)
2020-10-05, Rasbacken AB

Under den andra granskningen:

2021-07-06, Privatperson (ENA)

2021-08-02, Rasbacken AB

2021-08-04, Magnus i Smedjan AB

2021-08-05, Enstaberga-Svalsta samfallighetsférening
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Sammanfattning
Fran privatpersoner har inkomna synpunkter handlat om platsens lamplighet for bebyggelse i

narhet av industriverksamheter, akermark och férandrad utsikt. Fran intilliggande
verksamheter har synpunkter framférallt handlat om genomférandet av ny infart. Fran
myndigheter och organisationer har synpunkterna handlat framférallt om koppling mot
naraliggande busshallplats och att det finns brister i trafikséakerhet kring den. Se
kommentarer nedan fér kommunens bemdétande i dessa fragor.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande

stallningstaganden/genomférdes féljande andringar infér granskningen:

¢ Planbestammelsen om korsprickad mark andrades till att innefatta alla
komplementbyggnader och inte som tidigare bara begrénsas till vissa.

e Det tydliggjordes varfor planforslaget ar av vasentligt samhallsintresse att genomféra
i Enstaberga med tanke pa Miljobalken 3 kap. 4 §

e Tillagg i planbeskrivning av vilken landsortstrafik som trafikerar narmast busshallplats

e Det tydliggjordes att separat gang-och cykelbana ska anlaggas langs med ny
tillfartsvag, for att 6ka trafiksakerheten

Med anledning av inkomna synpunkter under den forsta granskningen foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:
e | planbeskrivning laggs information till om befintliga elledningar samt hur de ska
hanteras vid exploatering.
¢ Planbestammelse om att fasad ska utféras i tra laggs till, for att planforslaget ska
samspela med kringliggande bebyggelse.

Med anledning av inkomna synpunkter under den andra granskningen foreslas féljande
revideringar av planhandlingarna:

e U-omrade har lagts till och férankrats med Vattenfall

e Lage for E-omrade har justerats och nytt lage férankrats med Vattenfall

| 6vrigt har enbart redaktionella andringar genomférts.

Yttranden och bemoétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemotanden med forslag pa atgarder:

Avsiandare under samradet:

Lansstyrelsen

Utformningen av det nu aktuella planforslaget 6verensstammer i stora delar med den
detaljplan som antogs av miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-06-18 men som
senare upphavdes av mark- och miljddomstolen. | tillsynsbeslut daterat 2019-07-01
beddmde Lansstyrelsen att det inte fanns skal att éverpréva den detaljplanen.

De fortydliganden och redaktionella andringar som gjorts i det aktuella samradsforslaget
innebar ingen férandring med hansyn till ingripandegrundernai 11 kap. 10§ PBL.
Lansstyrelsen bedémer darfér att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas.

Bemotande:
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Synpunkten noteras.

Region Sormland

Region Sérmland och Sdérmlandstrafiken ser positivt pa att byggnation av nya bostader sker i
kollektivtrafiknara lagen. Planen anger att gang- och cykelférbindelse fran planomradet till
busshallplats pa Rasbacksvagen ska inga i projektering for ny tillfartsvag till planomradet. |
samband med detta vore det lampligt att aven tillganglighetsanpassning av busshallplatsen
pa Rasbacksvagen i riktning mot Svalsta och Nykoping inkluderas i detta arbete. Standarden
pa hallplatsen, som anvands av ca 20-25 personer/dag, ar mycket lag.

Bemoétande:

Exploatdren ansvarar fér genomférande av tillfartsvagen och dess gang-och
cykelférbindelse. Utformningen ska stdmmas av med kommunen, att den ar trafiksaker och
enligt teknisk standard. Busshallplatsen ligger Idngs med enskild vdg som den lokala
vagféreningen ansvarar for. Det finns mojligheter att soka kommunala och statliga bidrag till
atgarder.

EB Kok Production Svenska AB
Vara synpunkter: Vi bestrider detta.

Bemdtande:
Synpunkten noteras.

Magnus i Smedjan
Jag motsatter mig forslaget till detaljplan & ovanstaende fastigheter. Mina invandningar

galler:

Den tankta forlaggningen av bostader pa akermark fick for ett halvar sedan bakslag i Mark
och miljddomstolen. Vid en titt ut genom fonstret ser jag klart och tydligt att det fortfarande ar
akermark, vilket det ocksa varit de i hundratals ar. Och salunda inte mera lamplig i dag an da
domen foll i december 2019.

Den tilltankta vagen till omradet baserar sig en detaljplan fran 1956. D& skulle 5 villor
betjanas av 3 st tillfartsvagar. Att ndmna ar att vid den tidpunkten var inte privatbilar sarskilt
vanliga. Ej heller kunde man aka mellan Svalsta och Enstaberga, da vagen slutade vid
Rasbackens gard. Vagen till Svalsta tillkom pa 60 talet. Att da ha en av 3 tillfarter till 5
bostader var ju knappast ett hinder, for fastighet 1:97

Nuvarande servitut galler tillfart till omradet, och nyttas pa sa satt av lantbrukaren for tillfart
for bruk av akrarna. Ett servitut galler for de férhallande som galler da servitutet upprattas.
Da var anvandningen lantbruk, men det fanns en detaljplan om ett litet antal villor, ndgot som
servitutet ger nyttjande ratt till. Nagon kontakt med mig gallande en utvidgning av nyttjande
ratten har ej tagits! Och all betradning av min mark utom fér ovanstaende i servitutet reglerad
anvandning ar olaglig.

Jag har var verkstadsfastighet pa bada sidor om den ténkta vagen. Vid stalleveranser star
det en trailer pa 18 meter och 50-65 ton dar med kran och stédbenen utfallda. Tyvarr gar det
just da inte att passera. Nar han sedan skall vanda (dragbilen bara slirar om han férsoker
backa i uppforsbacken) maste det finnas en vandplan som dels ar fri och dels haller for
denna last. Nagon sadan vandplan finns ej inritad. Detta har jag papekat fran forsta stund.
Tyvarr utan gensvar.

Nar vi sedan med truck hanterar materialet som vi har i materialstall pa ena sidan tankt vag,
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till verkstaden skall vi enligt arbetsmiljokrav halla sadana avsparrningar att obehériga ej kan
befinna sig inom arbetsomrade + sakerhetszon om ytterligare 12 meter radie. Detta gor vi ett
antal ganger per dag. Att da ha en genomfart med ca 300 trafikrérelser kommer att bli
mycket stora irritationsmoment hos trafiken som far vanta. Jag ser darfor inte tankt
tillfartsvag till omradet som genomtankt, och har man tankt, har det varit utan min
medverkan. Nagot som val hade varit lampligt, da det ar vi som ager marken, och bedriver
verkstadsrorelsen.

Som foéretagare har man ett langt gaende ansvar gallande sakerhet i hela sin verksamhet.
Det kan vara ansvar for att produkten jag tillverkar ar sakert utférd. Samt dven ansvar for
arbetsskydd och miljosakerhet, under arbetets gang. Och langa fangelsestraff finns pa
straffskalan.

Liknande ansvar maste val finnas avseende kommunal forvaltningsverksamhet?

Da fragar jag mig vem (namn och befattning) ar ansvarig for att addera ytterligare en vag
med ca 300 fordonsrorelser, till en av kommunens redan nu extremt trafikfarliga korsningar.
Det vore bra att ha det dokumenterat inte om utan nar en olycka hander.

Jag anser darfor att den tankta utfarten till Rasbacksvagen ar trafikfarlig, och gar stick i stav
med nollvisionen. Att bygga till en korsning dar alla som sett vad som hander dar redan nu,
ar helt fel. 5 vagar som méts i ett ologiskt ménster kan nog aldrig bli trafiksakert.

Att det ar sa just nu kan sakert forklaras med att vagarna byggdes pa hast och vagntiden.
Men att tillféra utfarten fran ett helt bostadsomrade av denna storlek pa samma punkt kan
bara sluta pa ett satt. Hoppas da bara pa materiella skador.

Bemdotande:

Detaljplanen upphévdes av domstolen da det saknades en beddmning enligt 3 kap. 4 §
miljobalken om foreslagen bebyggelse tillgodoser ett vasentligt samhallsintresse och om det
behovet pa ett fran allman synpunkt tillfredstallande satt inte kan tillgodoses pa annan mark
an jordbruksmark.

Detaljplanen har nu kompletterats med en saddan motivering.

Kommunen beddmer att nuvarande servitut ar ldmplig for ny infartsvag. Servitutet medger en
bredare och rakare vag (9 meter) &n den befintliga Akervagen (c a 3,5 meter), vilket
underlattar for framkomligheten generellt. Servitutets bredd innebér t ex att en separat gang-
och cykelvag kan rymmas inom vagomradet, vilket kan vara en férdel i sammanhanget, och
anda medge en 6 meter bred vagbana. Exploatéren ansvarar enligt exploateringsavtal for
anldggande av lokalgatan. Vagens standard godkanns av kommunen fére genomférande.

Den nya detaljplanen mojliggor for fler bostader pa samma yta, 33 lagenheter istallet for 5
villor. En tatare exploatering innebar en effektivare och mer héllbar markanvandning.
Byggnation av lagenheter i radhus kompletterar det 6vriga bostadsbestandet i Enstaberga
som i dvrigt bestar av villabebyggelse.

Nar det kommer till fragan om det framtida trafikflodet som planen ger upphov till sa gor
kommunen en annan berakning. Kommunen har anvant Trafikverkets berakningsverktyg for
trafikalstring. Enligt verktyget sa generar de c a 33 planerade bostaderna ca 190
trafikrorelser med bil/dygn vilket stammer val med kommunens resvaneundersokning.
Trafikrorelserna utgdr en begransad trafikmangd och kommunen bedémer att den nya
infarten kommer att fungera val for bade befintlig verksamhets och de framtida boendes
behov.

Enligt den information som kommunen tidigare fatt av verksamheten (och fatt bekraftat vid
mote pa plats 8/9 2020) ror det sig om ett fatal material- och varutransporter per vecka, varav
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endast nagon transport ar med langre fordon. Den stdrre delen av transporterna kan vandas
inom Enstaberga 1:97 dar det finns ca 21 m bredd pa "innergarden” mellan husen. Skulle det
inte vara mojligt i nagra enstaka fall far transporterna backa in frdn den nya vagen vilket bor
kunna ske utan problem i och med att det framtida trafikflédet generellt sett kommer vara
begransat pa vagen. Slutsatsen ar darfor att trafiksakerheten inte kommer aventyras av
transporterna pa infartsvagen. Lossning av material beddéms kunna ske inom fastighet
Enstaberga 1:97.

Rasbacksvagen har en kraftig kurva ¢ a 35 meter fran den planerade infarten till
planomradet. Kurvan innebar att biltrafiken behéver halla en 1&g hastighet, vilken ytterligare
frimjas av att jarnvagskorsningen en liten bit norrut. Aven om det finns manga korsande
vagar i denna del av Rasbacksvagen sa beddms inte trafikmangden vara sa stor eller
hastigheten sa hdg att den tillkommande trafiken innebar en risk for trafiksakerheten pa
Rasbacksvagen.

Enstaberga-Svalsta samfallighetsforening
Mina synpunkter: Utfarten fran det nya bostadsomradet hamnar mitt i en T-korsning och en

skymd kurva. Redan idag ar denna korsning mellan Rasbacksvagen och Anderbacksvagen
ett stort problem for gangare och cyklister fran och till Svalsta.

Gc-vagen slutar fore busshallsplatsen pa Rasbacksvagen och cyklister tvingas cykla pa
vanster sida upp till Anderbacksvagen for att inte utsatta sig for livsfara! Samfalligheten har
under en manga ar forsokt fa NTF/kommunens trafikingenjorer samt Trafikverket att ta tag i
problemet och forslagsvis forlanga Ge vagen upp till Anderbacksvagen. Olyckstillbud sker
ganska ofta i denna korsning men an sa lange har vad vi vet inte skett nagra allvarliga
personskador. Sakerheten for gangare och cyklister maste val prioriteras aven utanfor
stadskarnan?

Bemotande:

Rasbacksvagen har en kraftig kurva ¢ a 35 meter fran den planerade infarten till
planomradet. Kurvan innebar att biltrafiken behdver halla en Iag hastighet, vilken ytterligare
framjas av att jarnvagskorsningen en liten bit norrut. Aven om det finns manga korsande
vagar i denna del av Rasbacksvagen sa bedéms inte trafikmangden vara sa stor eller
hastigheten sa hog att den tillkommande trafiken innebar en risk for trafiksdkerheten pa
Rasbacksvagen.

Det finns mojligheter att sbka kommunala och statliga bidrag till sakerhetshdjande atgarder.

Privatperson (JA)

Det ar olampligt omrade att bygga pa, da det blir inklamt mellan fabrik, aker och industri. Det
gar dessutom inte att komma dit utan att aka genom en villatomt eller en industri.

Bygg istallet i Svalsta, 6ster om Hoders vag, ett naturskont omrade som har varit en tipp for
schaktmassor.

Det ar lampligt att bygga i Svalsta da man inte tar basta akermarken ur produktion.

Bemotande:

Kommunen bedémer marken som lamplig for bebyggelse. Ny infart ar planerad dar befintligt
servitut ligger 1angs med véastra gréansen av Enstaberga 1:97. Med ny infart kan Akervagen
dras om till att inte Iangre ga genom en villatomt. Fastighetsagaren till Enstaberga 1:97 har
en mindre yta pa andra sidan vagen, men med tanke pa det begransade trafikflodet pa
planerad infart beddms industri och bostader kunna samsas om vagen.

Marken 6ster om Hoders vag ar aven den detaljplanelagd for bostader och det
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detaljplanelaggs aven for en utdkning av samhallet 6sterut. Med tanke pa den 6kande
befolkningen i Svalsta behéver mer mark an sa tas i ansprak for bostader. Aven Svalsta
omges till storsta del av jordbruksmark.

Privatperson (SE)

Mina synpunkter: Betraffande vatten och avloppsledningar till min fastighet Enstaberga 1:7
som ar dragna 6ver fastigheterna Enstaberga 1:2 och 1:97 som idag fungerar bra och kan
komma att forandras eller paverkas, gallande kostnader och eventuella forandringar pa
fastighet 1:7, far Nyképings Kommun eller utanférliggande fastigheters entreprendr sta for
dessa. Nar det galler utsikten fran min fastighet vill jag inte att eventuella byggnader
forsamrar den. Vidare anser jag att bra jordbruksmark inte skall bebyggas.

Bemotande:

E v kostnader fér vatten-och avloppsledningar som exploateringen medfér belastas
exploatoren.

Bostaderna pa Anderbacksvagen kommer att fa nagot forandrad utsikt mot 6st, vyn av
odlingsmarken kommer att flyttas bortat, i bakgrunden till bostadsomradet.

Enligt kommunens 6versiktsplan ska vardefull jordbruksmark beaktas i planeringen.
Samtidigt utgor Enstaberga, Svalsta och Bergshammar tillsammans en tatortsnara
landsbygd som dar befolkningsprognosen ar mycket positiv. Om Enstaberga ska vaxa som
samhalle, fa ett storre underlag for service och fa ett mer varierat bostadsutbud ar det
framforallt jordbruksmark som kan tas i ansprak. Orten omges av jordbruksmark i tre
riktningar och det ar framférallt dar orten kan vaxa. Planforslaget innebar att den
brukningsvarda jordbruksmarken minskar nagot, men férsdmrar inte intilliggande
jordbruksmarks framtida funktion.

Avsandare under den forsta granskningen

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution AB far be om ursakt ifall dessa yttrande inte kom in i samradsskedet.
Det blev ett missforstand fran tidigare samrad/granskning (ar 2018/2019).

Vattenfall Eldistribution har elnatanlaggningar inom omrade och inom naromrade for aktuell
detaljplan bestaende av 12 kV markkabel, rod streckad linje i karta nedan, 12 kV luftledning,
réd linje, 0,4 kV markkabel, bla streckad linje, och 0,4 kV kabelskap, svart rektangel.
Elnatanlaggningarnas lage i kartan ar ungefarligt.
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| plankartan redovisas en ny infartsvag dver befintlig 0,4 kV markkabel. For att detta ska vara
godkant maste markkabeln antingen flyttas eller roérlaggas.

Vattenfall Eldistribution AB vill informera om féljande:

Da transformatorstationen ar planerad vid en parkeringsplats ar det viktigt att tillgang till
stationen inte hindras. Bland annat lastbilar maste kunna ha tillgang till
transformatorstationen.

Inom 5 meter till natstation far inget brannbart material finnas.

1 meter runtom transformatorstationen, med 6ppna doérrar, maste det finnas ett fritt utrymme.
For maéjlighet till utrymning ifall nagot skulle handa vid arbete i stationen.

Alla elnatanlaggningar (stationer eller dvriga anlaggningsdelar, t.ex kablar) som tillhér
Vattenfall Eldistribution AB maste alltid finnas tillgangliga och far inte blockeras

Denna information dnskas laggas till i planbeskrivningen.

Vattenfall Eldistribution ABs bedémning ar att E-omrade for transformatorstation blir bra och
onskar att det tillkommer U-omrade for anslutande ledningar till transformatorstationen.

Bemotande:

Information angaende markkablar laggs till planbeskrivningen och till exploateringsavtal, dar
det ocksa tydliggors att exploatoér ansvarar for kostnader for e v flytt och omledning av
markkabel.
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Kommunen beddmer att det finns ett prickmarksomrade att nyttja inom markanvandningen B
for elkablar till avsett E-omrade for transformatorstation och att det darfér inte behdvs ett u-
omrade. Det aligger ledningsagare att ansdka om ledningsratt for elkablar.

Sormlands museum

Bakgrund

Soérmlands museum har ombetts att inkomma med yttrande rérande forslag

till ny detaljplan pa delar av fastigheterna Enstaberga 1:2 och 1:97 i Enstaberga, Nykopings
kommun. Fastigheterna ligger inte inom eller angransar till omrade av riksintresse for
kulturmiljévard.

Yttrande

Omradet som avses planlaggas utgors av akermark, varfor ingen befintlig bebyggelse
riskerar rivning vilket ar positivt ur kulturmiljésynpunkt. | den narmaste omgivningen till
planomradet finns kulturhistoriskt vardefull bebyggelse av blandad art. Strax till 6ster om
planomradet ligger en valbevarad industribyggnad med sagtak. Planférslaget kommer
medféra att byggnaden skyms fran vaster, vilket &r synd men inte pa nagot vis avgérande for
omradets kulturmiljé- och upplevelsevarden. Den féreslagna nya bebyggelsen avses ha en
lag byggnadshdjd. Detta harmonierar val med det i 6vrigt flacka jordbruks- och
bebyggelselandskapet, vilket museet finner positivt.

Museet vill emellertid papeka att detaljplanen helt saknar utformnings-

bestammelser. Risken med detta borde vara uppenbar - att den tillkommande bebyggelsen
inom planomradet far en mycket olamplig karaktar, som helt saknar anknytning till den
omgivande miljon, eller som inte uppfyller de krav som ska stallas pa utformningen av ny
bebyggelse enligt Plan- och Bygglagen, bl.a. férsta stycket i 2 kap 6 §:

6 § Vid planléaggning, i &renden om bygglov och vid atgéarder avseende byggnader som inte
kréver lov enligt denna lag ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och placeras pa den
avsedda marken pa ett sétt som &r lampligt med hénsyn till

1. stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvdrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan,

Museet rekommenderar dérfér att den féreslagna detaljplanen kompletteras med ldmpliga
och tydliga utformningsbestdmmelser

Bemdtande:

Kommunen ar enig med muséet om att gestaltningen bor fa reglering som anpassar ny
bebyggelse till befintlig. Med féreslagen byggnadshéjd ar skalan anpassad till omgivande
men denna kompletteras med ny planbestdmmelse om fasadmaterial i trd. Detta for att
anpassa den nya bebyggelsen till omgivande villahusbebyggelse och ladugardsbyggnader
som ar i tra.

Rasbacken AB

Jag anser att Nykdpings kommun bér ta ansvar och félja Jénkdpings kommuns beslut om att
skydda vardefull jordbruksmark fran byggnation och exploatering. Se bilaga (finns pa
enheten). Darmed bestrider jag forslag till ny detaljplan fér del av Enstaberga 1:2 samt del av
Enstaberga 1:97, Enstaberga. Samtidigt ger jag forslag att bygga 6ster om Hoéders vag och
Svalstavagen mellan Gamla Svalsta och Nya Svalsta dar Nykopings kommun ager
skogsmarken som kan bytas mot Enstaberga 1:2 samt del av Enstaberga 1:97. Vilket jag kan
képa som odlingsmark. Se aven bilaga 3 Yttrande av LRF S6dermanland (bilagan finns pa
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enheten).

Bemotande:

Synpunkten noteras.

Omradet 6ster om Svalstavagen ar detaljplanelagt for bostader och ar pa sa satt ocksa
lampligt for framtida utbyggnad. Marken ligger dock i Svalsta och bidrar pa sa satt inte till en
mer varierad bebyggelsesammansattning i Enstaberga.

Privatperson (ARO)

Jag har asikter om nybyggnationen ute pa befintlig jordbruksmark. Detta ar tvars emot
Nykopings plan att bevara akermark. Det gamla bygglovet ar fran 1954 da inte den planen
var verksatt.

Nasta asikt mot byggnationen ar servitutet. Detta servitut ar grundat pa trafik till 3-4 villor
vilket var det ursprungliga bygglovet. Ett byggomrade pa éver 30 lagenheter genererar
betydligt mer trafik dver fabriksomradet och intill min tomtgrans. Korsningen med 5 vagar ar
redan nu en farlig utfart, har sjalv varit nara att bli pakord.

Den 3:dje punkten ar att ni tar hansyn till nybyggnationens utsikt mot det 6ppna landskapet
men inte min férstérda utsikt nar ni tillater hogre byggnationer intill min tomtgrans. Nar jag
kopte huset var det pga laget och det 6ppna landskapet intill. Den ndrmaste byggnaden har
dessutom sin balkong riktad mot mitt hus med insyn ratt in pa tomten/vardagsrummet. Jag
visste om att det fanns bygglov fér 3-4 villor.

Bemotande:

Enligt kommunens 6versiktsplan ska vardefull jordbruksmark beaktas i planeringen.
Samtidigt utgdér Enstaberga, Svalsta och Bergshammar tillsammans en tatortsnara
landsbygd som dar befolkningsprognosen ar mycket positiv. Om Enstaberga ska vaxa som
samhalle, fa ett stérre underlag for service och fa ett mer varierat bostadsutbud ar det
framforallt jordbruksmark som kan tas i ansprak. Orten omges av jordbruksmark i tre
riktningar och det ar framférallt dar orten kan vaxa. Planférslaget innebar att den
brukningsvarda jordbruksmarken minskar nagot, men férsamrar inte intilliggande
jordbruksmarks framtida funktion.

Kommunen beddmer att nuvarande servitut ar [dmplig for ny infartsvag. Servitutet medger en
bredare och rakare vag (9 meter) 4n den befintliga Akervagen (c a 3,5 meter), vilket
underlattar for framkomligheten generellt. Servitutets bredd innebar t ex att en separat gang-
och cykelvag kan rymmas inom vagomradet.

Rasbacksvagen har en kraftig kurva c a 35 meter fran den planerade infarten till
planomradet. Kurvan innebar att biltrafiken behdver halla en 1&g hastighet, vilken ytterligare
frimjas av att jarnvagskorsningen en liten bit norrut. Aven om det finns manga korsande
vagar i denna del av Rasbacksvagen sa beddms inte trafikmangden vara sa stor eller
hastigheten s& hdg att den tillkommande trafiken innebar en risk for trafiksékerheten pa
Rasbacksvagen.

Bostadsbyggnader tillats inte narmare an 30-50 m fran villor norr och nordvast om
planomradet vilket bor skapa ett tillrackligt hansynsavstand med tanke pa insyn. |
illustrationsplanen finns inte heller nagon balkong pa fasadernas kortsidor som vetter mot de
befintliga villorna. Det kan byggas komplementbyggnader, t ex samlingslokal, nagot narmare
men de befolkas inte som en bostad och medfér darmed inte samma insynsproblematik.

Privatperson (SE)
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Betraffande vatten och avloppsledningar till min fastighet Enstaberga 1 :7 som ar dragna
over fastigheterna Enstaberga 1 :2 och 1 :97 som idag fungerar bra och kan komma att
forandras eller paverkas, gallande kostnader och eventuella forandringar pa fastighet 1 :7,
far Nykopings Kommun eller utanférliggande fastigheters entreprendr sta for dessa.

Nar det galler utsikten fran min fastighet vill jag inte att eventuella byggnader férsamrar den.
Vidare anser jag att bra jordbruksmark inte skall bebyggas.

Tillagg utover tidigare lamnade synpunkter for fastighet Enstaberga 1:7.

De kommunala vatten- och avloppsledningar till och fran Enstaberga 1:7 som idag ar dragna
Over delar av 1:2, 1:75 och 1:97 fungerar bra.

Alternativ

1. Om de nuvarande anslutningspunkterna vid min fastighetsgrans behalls.
Enligt uppgift fran Nykopings Kommuns tekniska avdelning, kommer inte
mina anslutningar att andras. Detta enligt samtal med Anna Alm fran
kommunen.
Slutsats, ingen kostnad fér mig.

2. De blir omdragna och med nya anslutningspunkter och kan da féranleda

forandrad ledningsdragning aven pa min fastighet 1:7.
Slutsats, alla dessa kostnader fér arbete och material ombesérjs och bekostas av kommunen
eller entreprendren/exploatoren, i nulaget Robin Janssons Bygg AB.

Bemotande:

E v omledning av ledningar i och med exploateringen sker pa exploatérens bekostnad.
Enligt kommunens 6versiktsplan ska vardefull jordbruksmark beaktas i planeringen.
Samtidigt utgor Enstaberga, Svalsta och Bergshammar tillsammans en tatortsnara
landsbygd som dar befolkningsprognosen ar mycket positiv. Om Enstaberga ska vaxa som
samhalle, fa ett storre underlag for service och fa ett mer varierat bostadsutbud ar det
framfdrallt jordbruksmark som kan tas i ansprak. Orten omges av jordbruksmark i tre
riktningar och det ar framférallt dar orten kan vaxa. Planforslaget innebar att den
brukningsvarda jordbruksmarken minskar nagot, men férsdmrar inte intilliggande
jordbruksmarks framtida funktion.

Privatperson (ENA)
Tycker det ar for nara jordbruksmark.
Kan bli att folk gar pa akermarken och trampar ner grédan.

Bemétande:

Det har sedan lang tid tillbaka byggts bostader omgivna av och belagna intill akermark. Det
kan eventuellt finnas vissa aspekter som kan upplevas som negativa. Det finns dock inga
skal till att bedéma byggnation vid akermark som olamplig generellt.

Avsandare under den andra granskningen

Enstaberga-Svalsta samfillighetsforening

Mina synpunkter: Samfalligheten har tidigare protesterat mot att utfarten fran det nya
omradet hamnar mitt i en mycket farlig trafikplats. Det ar 2 st. trevagskorsningar med 2
skymda 90 graders kurvor. Gang och cykelvagen slutar bakom en busskur fore utfarten fran
Akervagen och finns ingen buss pa héllplatsen kan man ta sig férbi Akervagen pa vanster
sida av Rasbacksvagen, det galler gdende som cyklister. Att cykla pa héger sida i omradet ar

Page 11 of 15



forenat med livsfara. Byggs det nya bostadsomradet enligt planen maste gang och
cykelvagen forlangas till Anderbacksvagen. 50 kilometer ar dessutom fortfarande tillatet i
hela Enstaberga. Samfallighetsf. har vid ett méte med Maria Ljungblom tagit upp problemet
med denna farliga korsning och hon insag att nagot behévde goéras. Kanske behdvs det en
ny detaljplan fér omradet enligt henne. De boende i Enstaberga och Svalsta har under ca 20
ars tid begart att framférallt GC vagen fran Svalsta dras om, upp till Anderbacksvagen.
Trafikverket och NTF har varit pa platsen men hanvisar till kommunen. Representanter fran
kommunen har ocksé kallats till platsen men inget har hant pa minst 20 AR. Enstaberga-
Svalsta samfallighetsférening har inga befogenheter att bygga vagar eller férandra
hastigheter inte heller att satta upp forbudsskyltar. Trafiksakerhetsarbetet maste drivas av
kommunen och problem fér gangare och cyklister finns pa fler platser an bara Nykopings
innerstad!

Bemédtande:

Kommunen beddmer, precis som Enstaberga-Svalsta samfallighetsférening, att det finns ett
framtida behov av att se dver och forstarka gang-och cykelkopplingar i Enstaberga-Svalsta.
Kommunen arbetar for att atgarden att gang-och cykelstraken i och mellan Enstaberga,
Svalsta och Bergshammar i framtiden ska starkas kommer med i nastkommande
Lanstransportplan (som annu inte ar beslutad av Region Sérmland).

Kommunen har bedémt att den tillkommande trafikmangden med planforslaget ar sa pass
begransad att det i sig inte féranleder ett nytt gang-och cykelstrak utmed Rasbacksvagen.
Den separata gang-och cykelbana som planeras langs med ny gata inom planomradet kan
daremot senare kopplas ihop med ett framtida dnskat sammanhangande cykel-och
gangstrak langs med Rasbacksvagen.

Aven om det finns manga korsande végar i denna del av Rasbacksvagen sa bedéms
trafikmangd och hastighet utifran Trafikverkets trafikmatning, aven med tillkommande trafik,
vara sa laga att trafiksakerheten ocksa fortsatt kan garanteras. Rasbacksvagen har en kraftig
kurva c a 35 meter fran den planerade infarten till planomradet. Kurvan innebar att biltrafiken
behdver halla en lag hastighet, vilken ytterligare framjas av att jarnvagskorsningen en liten bit
norrut.

Rasbacken AB

Nykopings kommun borde ta hansyn till det lagstadgade skyddet av prima dkermark. Det
finns marker som passar for bebyggelse pa andra intilliggande platser. Varfor fortsatta
granska nar en stor del av namnden har ifrdgasatt tidigare beslut.

Bemotande:

Kommunen ar i tillvaxt och planlaggning av mark for framtida bostader kommer att ske pa
annan mark an jordbruksmark. Befolkningen i Svalsta, Bergshammar och Enstaberga
beddéms tillsammans vaxa med 60 % till ar 2050 jamfort med ar 2013 (se FOP). Det finns
darfor ett stort behov av planlagd mark for bostader i omradet, mer an vad gallande
detaljplaner i t ex Svalsta kan tillgodose. Om Enstaberga ska vaxa som samhalle och fa ett
mer varierat bostadsutbud ar det framférallt jordbruksmark som behdver tas i ansprak. Orten
omges av jordbruksmark i tre riktningar och det ar framforallt dar orten kan véaxa. | det har
fallet utgors jordbruksmarken som tas i ansprak av c a 1 h a. Med den tatare exploateringen
blir markanvandningen mer effektiv och kan i férlangningen innebara att annan
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jordbruksmark kan forbli just jordbruksmark.

Milj6-och samhallsbyggnadsnamnden tog den 1 juni 2021 beslutet om granskning av
detaljplanen varfor planprocessen fortsatter.

Magnus i Smedjan
Som agare av 1:97. Tillika &gare av Foretaget Magnus i Smedjan AB, som bedriver sin
verksamhet pa namnda fastighet, 6verklagar jag forslaget till ny detaljplan.

| detta arende har jag inkommit med ett antal synpunkter, och éverklaganden, den senaste
17/11 2020. | sak kvarstar mina sakargument i dessa och de skall beaktas aven i denna
runda av handlaggningen och bedémningen hos Mark- och Miljddomstolen.

| det servitut 0480-15/4 faststallt 2015-04-16, och som var en del av handlingarna da jag
kopte den berdrda delen av min fastighet. Som da i en fastighetsbildning slogs samman med
1. 97. Namns inte 6verhuvud taget "vag”. | servitutet star det Ratt till/ Tillgang till utfart, tillfart.
Denna ratt nyttjas redan och har nyttjats sa de senaste 50 aren. Da for tillgang till
akermarken bakom min verkstad.

Jag har sedan mitt kop av den berérda delen av fastigheten gjort sddana férandringar av
markens barighet att vi nu antligen kan fa in ALLA storlekar och vikter pa transportfordon
Bara pa tiden fran da jag képte marken varen 2015 har jag behdvt omvardera behovet av
ytor for stora fordon och transporter. 2015 var en stor trailerbil ca 16,5 m och 35-40 ton. | dag
har en av vara transportorer en dubbeltrailer 26 m lang med en maxvikt 65 ton som koér
linjefrakt till oss.

Vi ar glada att vi var sa framsynta att vi 2015 sakerstallde de enorma ytor som dessa fordon
behdver, och kommer inte att acceptera nagra inskrankningar i detta. Som grund i detta har
jag stod i: Fastighetsbildningslagen (FBL) 7kap 1,388.

§3 avser andring och upphavande av servitut. Har ett utdrag ur denna paragraf
"Servitutsbelastning far dock ej 6kas eller minskas i namnvard man”.

For i vilken man servitutet galler skall férhallandena som rader da servitutet upprattas galla.

Vi anvander bada sidor av den tankta vagen som materialupplag. Och i samband med
materialhantering, transporter, samt lastning och lossning av fordon har vi enligt radande
arbetsskyddsregler laga skyldighet att se till att arbetsomradet ej ar tillgangligt fér obehoriga.
Vi kommer darfér att behdva stanga av omradet da sadan verksamhet forekommer vara
truckar och lastmaskiner ar enbart forsakrade for anvandning pa egen arbetsyta, dar AFS
bestammelser skall féljas. Paragrafer vi bland annat, har att ratta oss efter se dverklagan
17/11 2020.

Da jag har forstaelse for att boende i det planerade bostadsomradet skulle uppfatta det som
mycket stérande med en avstangning tills vi arbetat fardigt, anser jag det ohallbart att dra en
genomfart rakt genom en arbetsplats. Och enligt arbetsskydsstyrelsen ar det ansvarig
arbetsledare som avgoér nar det ar sakert att betrada arbetsplatsen igen, vilket kan ta nagra
timmar.

Jag har aven en kraftig invandning mot projektberedningens text att minna transporter
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underlattas av den tankta vagen. Den foreslagna vagen skall enligt beredningen aven
innehalla en gang/ cykelvag med en totalbredd av 9,5 meter. Det ar faktiskt den forsta
gangvagen i Enstaberga samhalle! Rasbacksvagen som den har vagen planeras ansluta till
héller vid korsningen 6,5 meter. Och stora genomfarten Tunavagen 7meter. Dessa bada
vagar skall da svalja; Gaende, Cyklar, hundar, lastbilar, langtradare, traktorer, m.m. Varfér
man da planerar en sapass stor vag rakt over varan arbetsyta kan bara tyda pa att man
redan nu vill ta hojd for ett betydligt storre bostadsomrade an detta. Detta underlattar inte
mina transporter, vare sig internt eller externt.

Redan en kdrbana maste av vattnas vid nederbdrd. Ett dike vid sidan av kérbanan eller
gangvagen funkar ju inte da de stora trailerbilarna behéver hela ytor for att vanda. Tillika kan
jag behova inhagna min arbetsgard langs med den tilltdnkta vagen. Och var vander man da
ett 26 meter langt fordon? Jag ser en inritad yta for vandplan pa 1:2 men av storleken att
doéma sa ar den tankt for en medelstor personbil.

Jag Overklagar dven hela tanken att ytterligare spa pa den redan komplicerade trafikmiljon
dar den planerade anslutningspunkten till Rasbacksvagen ar. Jag har 20 ars erfarenhet av
hur verkligheten ser ut dar. Att kéra ut en vardagsmorgon 06.45- 08.15 fran Akervagen ar
rysk roulette. Det passerar manga stressade bilister dar som redan ar férsenade till jobbet.
Blanda det med ett antal bussar samt skolelever till fots och cykel. D& behdver man ingen
stor utfart till just dar. Nollvisionen ar mycket langt borta fran ett sadant beslut.

Bemdotande:

| den nya detaljplanen har kommunen gjort samma beddmning som i servitutsbeskrivningen
och i gallande detaljplan, att infarten ar lamplig i sammanhanget. Det befintliga servitutets
bredd om 9 m majliggér for en separerad gang-och cykelbana, vilken bidrar till
trafiksakerheten, sarskilt med tanke pa verksamhetens transporter.

Kommunens beddmning att infartsvagens trafiksakerhet inte kommer att aventyras av
verksamhetens transporter pa infartsvagen, inte heller framkomligheten bedéms paverkas
sarskilt. Den storre delen av transporterna till Smedjan kan aven fortsatt vandas inom
Enstaberga 1:97 dar det finns ca 21m bredd pé "innergarden” mellan husen. Skulle det i
nagra enstaka fall (fér de langre staltrailers som kommer max 6 ganger/manad enligt
fastighetsagare till Enstaberga 1:97) kan transporterna backa in fran den nya vagen. Detta
bor kunna ske utan att paverka framkomligheten namnvart i och med att det framtida
trafikflédet generellt sett kommer vara begransat pa vagen. Det finns dven mojlighet for
verksamheten att pa egen fastighet ordna vandplan, plats fér lassning och lossning samt
lagerplats fér material pa yta inom Enstaberga 1:97 norr om Smedjan, séder om
Rasbacksvagen. Kérbanan kan aven smalnas av vid verksamheten om det bedéms vara
skaligt for att 6ka trafiksakerheten.

Exploatéren ansvarar enligt exploateringsavtal fér anlaggande av lokalgatan och tekniska
fragor sasom vattenavrinning kommer att behéva l0sas i senare projektering. Vagens
standard godkanns av kommunen fére genomférande.

Privatperson (ENA)
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Tycker byggnationen blir alldeles for inklamd mellan Rasbacksvagen, cykel- och gangvagen
och Akerbergs industribyggnad.

Bemédtande:
Synpunkten noteras.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Region Sérmland

Soérmlands museum

Vattenfall Eldistribution AB

EB Kok Production Svenska AB

Magnus i Smedjan AB
Enstaberga-Svalsta samfallighetsférening
Rasbacken AB

Privatperson (SE)

Privatperson (JA)

Privatperson (ARO)

Privatperson (ENA)

Medverkande tjansteman
Redogoérelsen ar sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Therese Lindgren.

Samhallsbyggnad

Stadsbyggnadsenheten
Maria Ljungblom Therese Lindgren
Chef Samhallsbyggnad Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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hela planomradet.
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
granskningsutlatande, behovsbeddmning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for exploatering av bostader i
en och tva vaningar samt tillfartsvag till omradet. Likval ger detaljplanen utrymme
for plats for lek och gemensamhetslokal.

Planens huvuddrag ar att ge majlighet till en tatare exploatering av bostader an
vad tidigare detaljplan tillater. Samtliga bostader foreslas ha egen parkering och
tomt. Gastparkering ordnas intill gemensamhetslokal dar aven yta for lek
planlaggs.

Planforfarande

Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdmmelsernai 3, 4 och 5 kap.
MB.

Planférslaget innebar att knappt 1 h a jordbruksmark tas i ansprak.
Jordbruksmarken ar i privat 4go och har inte arrenderats ut sedan 2015 och
brukas heller inte av markagaren.

Jordbruksmark ar av nationell betydelse vilket uppmarksammas i Miljobalken 3
kap 4 §. Enligt samma paragraf far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak
endast for att tillgodose vasentliga samhallsintressen och behovet inte kan
tillgodoses pa ett fran allman synpunkt tillfredsstallande satt genom att annan
mark tas i ansprak.

Detaljplanen bidrar till att vasentliga samhallsintressen tillgodoses; fler bostader i
ett omrade dar behov finns, mojlighet till en stoérre social blandning i Enstaberga
och till ett mer effektivt marknyttjande.

Det finns ett stort behov av fler bostader i omradet. Oversiktsplanen anger en
fortsatt positiv befolkningsprognos for Bergshammar, Svalsta och Enstaberga
och i den fordjupade dversikisplanen anges att orternas befolkning till ar 2050
forvantas 6ka med 60 % jamfort med 2013.

For att orterna ska expandera pa ett hallbart satt behdver marknyttjandet bli mer
effektivt och bostadsutbudet mer varierat an idag. ldag bestar orternas samlade
bostadsbebyggelse nastan uteslutande av villabebyggelse. Det innebar att det
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idag finns litet utrymme fér den som inte har ekonomiska majligheter eller
onskemal om att bo i villa. Det saknas ocksa mgjlighet till kvarboende pa orten
vid andrade livsférhallanden, t ex for aldre som inte langre orkar bo i villa.
Detaljplanen medger en hdgre exploateringsgrad an gallande detaljplan och
jamfort med Enstabergas befintliga bebyggelse. Detaljplanens exploateringsgrad
mojliggor for radhus och/eller lagenheter i flerbostadshus i ett till tva plan.

Om Enstaberga ska vaxa som samhalle och fa ett mer varierat bostadsutbud ar
det framforallt jordbruksmark som behdéver tas i ansprak. Orten omges av
jordbruksmark i tre riktningar och det ar framférallt dar orten kan véaxa.

| norr avgransas orten av skog. Skogen utgor till viss del en viktig barriar mot E4
som ligger som narmast ¢ a 170 m fran bebyggelsen. Narmare E4:an utgoér
trafikbullret en stérning men delarna runt befintlig idrottsplats och den i sig ar
viktig som narrekreation for Enstabergaborna. Har korsas skogen av flera mindre
stigar och IK Tuns elljusspar. Runt idrottsplatsen hyser skogen aven hogre
naturvarden enligt beddmning fran kommunens ekolog 2020-09-04, se
utbredning for naturvardena i rodmarkerat omrade nedan. | den flerskiktade
barrblandskogen finns aldre tallar, nagra aldre an 150 ar med signalarten
tallticka. Tallticka signalerar gammal tallskog och ar rédlistad som nara hotad
(NT). Omradet har potential att fa mycket hdga naturvarden. | skogen séder om
idrottsplatsen finns aven en fornlaming i form av ett gravfalt.

Osterut dvergar skogen i produktionsskog. Langst norrut ingar skogen i ett
vattenskyddsomrade dar det kravs sarskilt tillstand for nya avloppsanlaggningar.
Om det i framtiden finns behov av ytterligare mark fér bostader i Enstaberga kan
delar av skogsomradet e v komma ifraga men da behdver aspekter sasom buller,
paverkan pa rekreationsvarden, vattenskyddsomrade, naturvarden och
kulturvarden studeras vidare.

Mojliga ytor att fortata inom orten ar for 6vrigt fa och sma, och de fa grénytor som
finns bor inte fortatas med tanke pa att de ar betydelsefulla for framférallt barns
lek och utevistelse och den biologiska mangfalden.
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Det finns detaljplanelagd mark i naraliggande samhallet Svalsta som annu inte
tagits i ansprak. Om foreslagen bebyggelse istéllet skulle lokaliseras i Svalsta ger
det dock varken mgjlighet till 6kad social blandning eller ett mer effektivt
marknyttjande i Enstaberga, vilket denna detaljplan gor.

I Nykdping kommuns 6versiktsplan beskrivs att: "vardefull jordbruksmark som ar
av langsiktig betydelse for livsmedelsproduktion ska beaktas i planeringen.
Atgarder som péatagligt kan skada dess funktion ska undvikas.” | det har fallet
beddms paverkan inte vara pataglig. Planférslaget innebar att den
brukningsvarda jordbruksmarken minskar nagot, men férsdmrar inte intilliggande
jordbruksmarks framtida funktion, som aven fortsatt utgér en omfattande och
sammanhangande yta som kan brukas rationellt.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ligger i tatorten Enstaberga 11,5 km vaster om Nykopings
stadskarna. Omradet avgransas av jordbruksmark i séder och oster, samt
bostdder och smaindustri i norr och vaster. Planomréadets areal arca 1,1 h a.

Planomrade markerat i rott.

Markagoforhallanden

Janssons Bygg i Bettna AB ar agare till stérre delen av marken inom
planomradet. Magnus i Smedjan AB ar markagare till den mark som planlaggs for
gata.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget ar forenligt med éversiktsplan for Nykdpings kommun, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-11-12. Omradet ar sedan tidigare planlagt for bostader.
Denna planlaggning ger forutsattning for en nagot tatare exploatering av bostader
inom planomradet. Utvecklingen ligger i linje med fordjupad 6versiktsplan for
Nykoping och Skavsta som framhaller att en tatare exploatering vid de aldre
industrierna i Enstaberga kan berika miljéerna.

Befintliga detaljplaner
For omradet galler detaljplan:

P52-6 Fdrslag till byggnadsplan fér Enstaberga Stationssamhalle i Tuna socken
av Sédermanlands lan upprattat ar 1950 av Lansarkitektkontoret i Nykoping.
Faststalld av Lansstyrelsen 22 oktober 1952. Detaljplanen tillater for planomradet
fristende bostadshus om en vaning jamte vind, samt smaindustri. Detaljplanen
tillater &ven en gata fran Rasbacksvagen till nu aktuellt planomrade.
Genomférandetiden har gatt ut.

Riksintressen
Planomradet ingar eller angransar inte till nagot riksintresse.

Kommunala beslut

Janssons Bygg i Bettna AB har ansokt om planbesked for att uppratta detaljplan
for fastigheten ENSTABERGA 1:2 i syfte att méjliggéra tatare bebyggelse an vad
gallande detaljplan tillater.

Bygg- och tekniknamnden har 2016-08-30 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten ENSTABERGA 1:2 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Miljd-och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-06-18 att anta forslag till
detaljplan.

Beslutet 6verklagades till Mark- och miljddomstolen som meddelade dom 2019-
12-13 dar beslutet upphavdes med hansyn till att nAmnden inte har visat att
lokaliseringen av den planerade bebyggelsen ar tillaten enligt 3 kap. 4 §
miljébalken. Bebyggelsen foreslas pa vad som bedéms vara brukningsvard
jordbruksmark. Darfor kravs det i planbeskrivningen en bedémning av om
behovet av bostader i stallet kan tillgodoses pa ett fran allman synpunkt
tillfredstallande satt genom att annan mark tas i ansprak, nagot som saknats.

Mark-och miljiddomstolen har dock konstaterat att det som klagandena har fort
fram i Avrigt, rérande brister i bullerutredningen, trafiksdkerhet och
dagvattenhantering inte utgor skal att upphava detaljplanen (Mal nr P4941-19).

Da beslutet att anta detaljplanen upphavdes pa denna grund har planforslaget
kompletterats och fortydligats vad galler beddmningen av annan majlig
lokalisering av bostaderna, se rubrik "Férenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB”. |
ovrigt kvarstar forslaget i sina huvuddrag, bortsett fran vissa redaktionella
andringar.
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Miljd-och samhallsbyggnadsnamnden beslutade om nytt samrad for planforslaget
2020-06-02. Planforslaget ifraga antogs av miljo-och samhallsbyggnadsnamnden
2020-10-27§ 125 men Overklagades till Mark- och miljddomstolen som
meddelade dom 2021-04-20 dar kommunens beslut att anta detaljplanen
upphavdes. Beslutet grundar sig i att kommunen inte hade angett sarskilda skal
till varfér huvudmannaskapet for allman plats inte ska vara kommunalt utan
enskilt. Domstolen accepterar dock motiveringen till varfor jordbruksmark
behodver tas i ansprak. Planforslaget har darefter kompletterats med foljande
punkter:

- planbestammelse om enskilt huvudmannaskap

- sarskilt skal for enskilt huvudmannaskap for allman platsmark

- tydliggoérande av genomférande av VA-anslutning

- planbeskrivningens rubrik kommunala beslut har kompletterats med
antagandebeslut och mark-och miljddomstolens dom.

Beslut togs om ny granskning av miljo-och samhallsbyggnadsnamnden 2021-06-
01 §41. Da domstolen beslutat att upphava just antagandebeslutet betraktas inte
planarendet som sadant som avslutat med hanvisning till prejudicerande dom
(Mark-och miljeéverdomstolens dom P13204-19). Planprocessen har istallet
fortsatt med en foérnyad granskningsperiod dar sakagare ater har tagit del av och
getts mojlighet att yttra sig kring det justerade planforslaget. Detaljplanens
planbeskrivning har sedan tidigare beskrivit att huvudmannaskapet ska vara
enskilt och genomfdrda justeringar har ringa betydelse for sakagarkretsens
stallningstagande till planférslaget. Med anledning av detta bedémde
Samhallsbyggnad att detaljplanen inte behdvde stallas ut for samrad pa nytt.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att planlaggningen inte kan antas medféra
betydande miljopaverkan. En miljdbedémning med tillhérande MKB behdver
darfor inte upprattas.

Féljande aspekter har anda undersokts sarskilt under planprocessen:

- Tillfartsvag till fastigheten fran Rasbacksvagen.

- Vatten och avloppsledningar som ar dragna over fastigheten.
- Omhandertagande av dagvatten inom fastigheten.

- Parkering inom fastigheten

- Industri-och trafikbuller

- Markféroreningar

- Hantering av e v dkerholme inom planomradet

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Siluetten for omradet forandras i och med att tidigare obebyggd mark forses med
byggnader och vagutbyggnad. | tva vaderstreck finns det bebyggelse sedan
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tidigare som utgors av Enstaberga tatort och smaindustri. Den tillkommande
bebyggelsen foreslas i direkt anslutning till befintlig bebyggelse. Planomradet
kommer péa sa vis komplettera Enstaberga samhélle med ytterligare byggnation.

Idag ar kontrasten tydlig mellan &kermark och bebyggelse i form av industri och
bostader, dar industri &r mest pataglig invid/intill planomradet. Kontrasten mellan
akermark och bebyggelse kommer fortsatt att vara tydlig. Dock kommer bostader
att kanta akermarken istallet for nuvarande industri, detta beddéms som positivt for
landskapsbilden. Bebyggelsen regleras till att ndrmast &kermarken vara hiégst en
vaning for att skapa en lag front mot akern.

Bostaderna pa Andersbacksvagen kommer att fa nagot férandrad utsikt mot 6st.
Vyn av odlingsmarken kommet att flyttas bortat och ersattas av bostadsomradet
som detaljplanen medger.

Bebyggelse
Det finns ingen tidigare bebyggelse inom planomradet. Angransande bebyggelse
ar smaindustri samt friliggande smahus.

Planférslaget medger bostadsbebyggelse i omradet. Detaljplanen medger en
hoégre byggnadshdjd om 6 m inat i omradet, motsvarande tvavaningshus.
Narmast och langs med akern tillats en byggnadshdjd om 3 m, motsvarande
envaningshus, for att skapa en lagre bebyggelsefront mot det 6ppna landskapet.
Tillaten byggnadshdjd stdmmer val in i skalan i évriga Enstaberga. Férutom
bostadshus tillats byggnation av miljdhus, gemensamhetslokal och garage samt
carport.

Bebyggelsen i Enstaberga varierar vad galler form, storlek och farg och aven i
det har omradet uppmuntras en varierad gestaltning. For att anpassa den nya
bebyggelsen till omgivande villahusbebyggelse och ladugardsbyggnader som ar i
tra tillats fasadmaterial endast i tra.
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Planillustration. Mérkbrun = vdgnét samt parkering
liusgra = byggnader

(lllustration: Jenni Justen, Janssons Byggs i Bettna
AB).

Vy fran Rasbécksvégen dster om planomréadet. Till vanster i bild syns planomréadet,
till héger i bild syns Magnus i Smedjans verksamhet. (lllustration: Jenni Justen,
Janssons Bygg i Bettna AB).
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Vy s6derut fran Magnus i Smedjan. (lllustration: Jenni Justen, Janssons Bygg i Bettna AB).

Vy fran planomradets sédra &nde och norrut. (lllustration: Jenni Justen, Janssons
Bygg i Bettna AB).

Offentliga rum och platser (Friytor)

Det finns i nulaget ingen offentlig plats inom planomradet. Efter genomférande av
detaljplanen kommer omradet i huvudsak vara kvartersmark och nyttjas av
boende i omradet men gatan som leder till omradet utgdrs av allman platsmark. |
detaljplanen avsatts en punktprickad yta som inte far bebyggas och dar parkering
inte tillats for att ge utrymme fér gemensam uteplats och lekplats inom
kvartersmark.

Natur och gronstruktur
Det finns inte nagra bevaransvarda naturvarden inom planomradet. Marken
bestar i huvudsak av odlingsmark.

| akern, i planomradets Ostra kant, finns tre mindre graskladda holmar. Den
nordliga ar betydligt storre an de andra tva. | behovsbeddmning gjordes
antagandet att de kan vara dkerholmar med biotopskydd, men senare bedémning
ar att dessa inte ar akerholmar. Under alla tre holmarna finns
kopplingspunkter/brunnar for VA, varfér vegetation i odlingsmarken har sparats i
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holmar pa dessa punkter. Historiska och bevarandevarde akerholmar utgors
oftast av moranmark, bergshallar eller annan marks som varit for stenig eller haft
for tunt jordlaget for att odlas. Holmen inom planomradet utmarker sig inte i
jordartskartor. Det ar inte troligt att historiska akerholmar i efterhand forsetts med
kopplingspunkter for vatten och avlopp, darfér hanteras holmarna som just
kopplingspunkter och inte akerholmar.

Kulturmiljo och fornlamningar

Det finns ingen kand fornlamning inom det aktuella planomradet. Det finns dock

flera kanda, lagskyddade fornlamningar i form av gravhogar och stensattningar,

pa moranhojden 40-140 meter nordvast om planomradet. Enligt 2 kap. 5 och 10
§8§ kulturmiljélagen rader anmalningsplikt om fornfynd eller fornlamning patraffas
vid markarbete. Da ska arbetet omedelbart avbrytas vad galler fyndplatsen eller

fornlamningen och dess narmaste omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till
lansstyrelsen.

Miljoforhallanden

Markfororeningar

Det finns inga kdnda féroreningar inom planomradet. Daremot finns ett objekt
med potentiell fororening (enligt EHB-stodet) som ligger i direkt anslutning till
planomradets vastra grans. Féroreningar kan eventuellt ha spridits fran
industriverksamheten vaster om planomradet (inom fastighet Enstaberga 3:1).
Med anledning av detta har Rambdll genomfért en MIFO fas 1 (2019-07-04), en
markundersdkning (2017-09-07) samt en efterféljande utékad markundersdkning
(2018-01-25).

Enligt MIFO fas 1 for Enstaberga 3:1 framkommer det att utifran de verksamheter
som identifierats pa fastigheten hamnar fastigheten inom riskklass 3, mattlig risk.
Beddmningen utgar ifran att fastigheten anvands som industriomrade.

Under den forsta miljotekniska undersékningen (2017-09-07) pastottes inget
grundvatten i de provgropar som togs, groparna var ca 1 meter djupa.
Provtagning av tre provgropar gjordes 2017-05-18 i gransen mellan Enstaberga
1:2 och Enstaberga 3:1. De jordprover som togs analyserades med avseende pa
tungmetaller, alifatiska och aromatiska kolvaten, PAH och BTEX.

Analysresultatet visade halter dver riktvardet for kanslig markanvandning (KM) av
kadmium, zink och tunga PAH. Halter dver riktvardet for mindre kanslig
markanvandning (MKM) uppmattes av barium och koppar. Dessa varden
uppmattes i provpunkt R3, i provpunkterna R1 och R2 pavisade inte halter 6ver
lampliga riktvarden.

MIFO undersékningen visade att barium, kadmium och tunga PAH:er
férekommer i halter som kan innebdra oacceptabla risker fér manniskors hélsa.
Den forsta markundersokningen kunde dock inte avgdra om pavisad férorening
ar en punktférorening som endast aterfinns i den aktuella provpunkten eller om
den ar utspridd, alternativt om fler platser ar punktvis férorenade.
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Foéroreningen har avgransats i efterfoljande utdkad markundersokning (2018-01-
25). Undersokningen visar att halterna av féroreningar ar laga generellt men det
finns en provpunkt i omradets norddstra del som éverskrider halter 6ver kanslig
markanvandning. Omradet dar det tidigare har identifierats féroreningar som
Overskrider mindre kanslig markanvandning har kunnat avgransas nagot.
Undersokningen anses av konsult och miljdenhet vara tillracklig i det har skedet.

Ett delomrade har identifierats dar schaktning och eventuella dverskottsmassor
behdver omhandertas pa deponi med tillstand att ta emot massor 6ver MKM men
under riktvarden for farligt avfall (FA). Delomradet kan avgransas ytterligare i
samband med att markférberedande arbete genomférs pa fastigheten. Fore
schaktningsarbete och borttransport av massor fran fastigheten genomférs ska
en anmalan om efterbehandling inlamnas till tillsynsmyndigheten. Detta galler
samtliga massor da halter dver mindre &n ringa risk (MRR) patraffats. Atgarden
beddms vara tekniskt och ekonomiskt genomférbar. Planen sakerstaller genom
planbestammelse att marken saneras innan bygglov beviljas.

Buller

Eftersom planomradet ligger relativt nara trafikleder ( ca 1 km till E4 och vag 611
samt 400 m till jarnvag) och intill befintliga smaindustri i vaster och i norr sa har
trafik-och industribuller utretts, se Structors rapport frdn 2019-04-08.
Smaindustrin bestar i huvudsak av en kokslucketillverkare vaster om
planomradet och en smedja norr om planomradet.

Bullerutredningen visar att riktvardena for trafikbuller vid fasad innehalls.
Riktvarden for uteplats innehalls med anlaggningen av en gemensam uteplats.
Utrymme fér gemensam uteplats sékras i detaljplanen i norra delen av
planomradet dar riktvardena for buller innehalls. Dar har ett omrade med
prickmark avsatts, dar varken byggnation eller parkering tillats.

Bullerutredningen visar att bullerskdrmande atgarder behévs for att riktvardena
for verksamhetsbuller ska innehallas. Bullerutredningen har utgatt fran de
riktvarden som galler for zon B i Boverkets vagledning for verksamhetsbuller vid
planlaggning och bygglovsprévning av bostader vilket ger en hogsta ljudniva om
55dBA dagtid (06-18), 50 dBA kvallstid (18-22) samt 45 dBA nattetid (22-06)
utomhus vid bostadsfasad. Riktvardet om 60dBA dagtid i zon B har da sankts
med 5 dBA da verksamheterna avger ljud med aterkommande impulser och
hérbara komponenter.

Zon B i Boverkets vagledning innebar att bostadsbyggande tillats forutsatt att en
ljuddampad sida finns och att byggnaderna bulleranpassas. Vid den ljuddampade
sidan ska 45 dBA innehallas dagtid och kvallstid samt 40 dBA innehallas nattetid.

Utredningen visar att det framférallt &r ljudnivaerna fran kokslucketillverkarens
verksamhet (vaster om planomradet) som kan ge upphov till hdgre ljudnivaer an
riktvardena for zon B (56 dBA som mest), se bild nedan. Det ar framforallt
ventilationsflakt och avfallshantering hos kdkslucketillverkare som gett upphov till
hdga ljudnivaer. Det ar viktigt att notera att containern for avfallshanteringen, som
gett storst utslag nar ljudnivamatningarna gjordes, var tom, vilket utgér varsta
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mdjliga scenario ljudmassigt. Sa snart botten av containern fylls med avfall (i
huvudsak bitar av mdf-board) kan ljudnivan forvantas bli lagre.

Bild ur bullerutredningen som visar att det &r de sydvéstra delarna av féreslagen
bebyggelse som berérs av nagot hégre ljudnivaer (66 dBA) &n vad som géller fér
zon B i Boverkets vagledning fér verksamhetsbuller.

Utredningen visar att den ljuddampade sidan klarar bullerkraven fér zon B utan
atgard med foreslagen bebyggelse, se bild nedan.

Bild fran planomradets sydéstra sida som visar att riktvérdet for ekvivalentnivéaer
pa dagtid pa ljuddédmpad sida innehalls utan atgérd.

Utredningen anger mdjliga skyddsatgarder for att uppna riktvardena for
industribuller. Ett forslag ar en bullerskarm i fastighetsgrans mot Enstaberga 3:1,
men féreskriven hdjd om 6,5 m bidrar inte till en trivsam boendemiljé. Det ar
mycket mer positivt for boendemiljon om bullret kan dampas vid kallan.
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Diskussioner har forts med kokslucketillverkare som accepterar bullerddmpande
atgarder vid container och ventilationsflakt, pa exploatérens bekostnad.
Utredningens forslag pa atgarder ar att containern byggs in (och att utrymmet
stangs nar avfall slangs i containern) och att ventilationsflakten byggs in i en tat,
dampad konstruktion. Det bor noteras att dérrarna till containerns bullerskydd bér
riktas fran planomradet, for att minimera risk for att ljudet fran avfallshanteringen
ska na planomradet om dorrarna inte skulle vara stangda. Flakten kan aven
placeras inomhus och sedan ledas ut genom en ljuddamparférsedd kanal till
taket. | plankartan anges vilka bullernivaer som kravstalls och att en
bullerddmpad sida ska finnas. Genomférandet av namnda atgarder vid
bullerkallan enligt bullerutredningen specifikationer sakras i exploateringsavtal, se
nedan.

Bullerutredningen har aven tagit med det faktum att smedjan norr om
planomradet ibland har sin verksamhet igang nattetid. Aven dessa natter
innehalls riktvardena om 45 dBA. Kokslucketillverkaren har tagit upp att de kan
vilja utveckla sin verksamhet till treskift, och aven de ha verksamheten igang pa
nattetid. Forutsatt att ndAmnda atgarder genomférs och att verksamheten inte later
mer an i dagslaget bér inte den nya bebyggelsen omdjliggéra detta. Utredningens
analys har, som tidigare noterats, utgatt fran ett mattillfalle da avfallshanteringen
gjort stort utslag ljudmassigt. Vid ett framtida scenario med nattskift bor viss
anpassning av verksamheten kunna minska risken avsevart fér synpunkter om
hdga ljudnivaer. En sadan anpassning kan t ex vara att inte kasta avfall nattetid i
tom container.

Elektriska och magnetiska falt
Sydost om planomradet gar luftledningar for stromférsérjning som tillhor
Vattenfall.

Kraftledningarna som stracker sig syddst om planomradet (15 respektive 135
meter fran narmaste del av fastigheten) kommer inte att paverka planomradet
enligt Vattenfall Eldistribution AB:s bedédmning och innebar ingen begransning i
nyttjandet eller bebyggandets omfattning pa fastigheten.

Radon
| omradet rader lag radonrisk.

Lukt fran industriverksamhet

Verksamheterna kan ge upphov till viss lukt da de utfér viss lackning, limning och
svetsning. Det finns dock redan idag bostader inom samma avstand som
planerade bostader, utan att klagomal framkommit till kommunen. Risken
beddms vara liten att industriverksamheterna ger upphov till lukt som kan
beddmas vara en olagenhet fér manniskors halsa.

Sociala fragor

Byggnation av ytterligare bostader i Enstaberga kompletterar det nuvarande
bostadsbestandet vilket ses som positivt ur integrationsperspektiv. Genom en
variation av bostadsstorlekar och upplatelseformer uppmuntras inflyttning av
aldre saval som yngre personer.
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Omradet ar tillgangligt via cykel och buss vilket gor det majligt for icke-bilburna
personer att ta sig till och fran omradet.

For att skapa en bra miljé for barn ar det viktigt att plats fér lek och rekreation
finns. Eftersom bostaderna kommer ha egna tomter och tradgardar finns
lekmojlighet inom privata tomter. Likval planeras en storre lekplats, detta bidrar
aven till sociala méten och samhdérighet i omradet. Inom omradet planeras det
aven for en gemensambhetslokal.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

En oversiktlig geoteknisk undersokning for fastigheten Enstaberga 1:2 gjordes ar
1984 med anledning av den tidigare gallande detaljplanen P52-6.
Undersokningen gjordes av VIAK AB (rapportnr 6216—-861761). Enligt
undersokningen bestar marken framst av torrskorpelera pa siltad lera pa
friktionsmaterial pa berg och lampar sig for villabebyggelse eller for bostadshus
med max 2 plan och kallare. Undersokningen gjordes med tidigare detaljplan
som underlag.

| detaljplaneskedet fér denna detaljplan bedéms det inte finnas behov av férnyad
undersokning med tanke pa att kommande detaljplan tilldter samma anvandning
samt att utgangslaget ar detsamma. En uppdaterad geoteknisk undersoékning pa
detaljerad niva behdovs dock infor projektering.

Dagvatten, vatten och spillvatten

Ledningar for vatten och avlopp géar igenom fastigheten i tva riktningar.
Ledningarna planeras ligga kvar i befintligt lage och omrade reserveras i planen i
form av tva u-omraden. U-omradet har lagts till efter planférslagets granskning
men férankrats med och godkants av ledningsagare.

Fastigheten ligger inte inom VA-huvudmannens (Nykoping vatten)
verksamhetsomrade. | och med genomférande av detaljplanen kommer
anslutning till det kommunala ledningsnéatet att géras om och planomradet
involveras i verksamhetsomradet. Nykoping vatten upprattar da en
forbindelsepunkt till VA-natet, som exploatéren bekostar. Exploatéren bekostar
och ager 6vrig VA anlaggning inom kvartersmark fram till anslutningspunkt.

Nykdping vatten har inga ledningar for dagvatten i omradet. De kombinerade
ledningar som finns i Enstaberga har inte tillracklig kapacitet fér mer dagvatten
och darfor far inte ytterligare dagvatten kopplas pa ledning for spillvatten under
radande férhallanden (pa sikt kommer ledningarna att saneras). Det har innebar
att fastighetsagare for Enstaberga 1:2 ar ansvarig for att pa egen hand hantera
dagvatten inom sin fastighet. Ett 10-ars regn bér kunna hanteras. | och med att
marken bebyggs kommer dagens forutsattningar med odlingsmark att forandras.

Nar omradet bebyggs planeras dagvattnet att ledas fran hustak och gator inom
kvartersmark genom lokala dagvattenledningar till ett dppet eller underjordiskt
fordréjningsmagasin. Yta for fordréjningsmagasin avsatts i sydvastra delen av
planomradet for fordréjningsmagasin, mark som inte far bebyggas. En pump kan
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behdva installeras i del av planomradet for att sdkra dagvattenflédets vag till
fordréjningsmagasinet.

Detaljplanen férhallandevis laga exploateringstal samt en planbestdmmelse om
att minst 40 % av ytan per fastighet ska vara genomslapplig medger viss fortsatt
infiltration av dagvattnet i marken. Infiltrationen blir dock begransad da
planomradet bestar av lerjord men med planerade férdréjningsmagasin bedéms
dagvattnet kunna hanteras lokalt.

Varme
Enskilda varmesystem kan anordnas for varje bostad och/eller byggnad.
Ambitionen ar att forse bostaderna med franluftsvarmepump.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljbodar kan uppféras inom kvartersmark fér bostadsandamal. |
Enstaberga, c a 550 m fran planomradet, finns en atervinningsstation dar
forpackningar och tidningar kan atervinnas. Narmaste atervinningscentral ligger i
Jonaker, ca 8 km fran planomradet. Det finns aven en mobil atervinningscentral
som ar maijlig att hyra for bostadsrattsféreningar, foretag och hyresvardar.

El & tele

Fastighetsagaren ansvarar for utbyggnad inom kvartersmark, anslutningsavgifter
foljer enligt gallande taxa.

Vattenfall ansvarar for stromforsorjning och bedémer att det finns kapacitet for
anslutning. | plankartan redovisas en ny infartsvag ver befintlig 0,4 kV
markkabel. For att detta ska vara godkant maste markkabeln antingen flyttas eller
rorlaggas. Flytt och férandringar av befintliga elanlaggningar utfors av vattenfall
men bekostas av exploatéren.

Da transformatorstationen ar planerad vid en parkeringsplats ar det viktigt att
tillgang till stationen inte hindras. Bland annat lastbilar maste kunna ha tillgang till
transformatorstationen. Inom 5 meters avstand till natstation far inget brannbart
material finnas. Det maste finnas fritt utrymme en meter runtom
transformatorstationen, da den har éppna dérrar. For méjlighet till utrymning ifall
nagot skulle handa vid arbete i stationen. Alla elnatanlaggningar (stationer eller
ovriga anlaggningsdelar, t.ex kablar) som tillhér Vattenfall Eldistribution AB maste
alltid finnas tillgangliga och far inte blockeras.

For elledningsdragning inom kvartersmark till framtida transformatorstation finns
utrymme inom prickmarkerat och u-markerat omrade norr om utpekat E-omrade
(dar aven befintliga VA-ledningar planeras inrymmas). U-omradet har lagts till
efter planforslagets granskning men férankrats med och godkants av
ledningsagare.

Skanova har telenat i Enstaberga. Anslutning ar maojlig, kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.
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Fiber

Gastabudsstaden har dataledningar i Enstaberga. Anslutning ar majlig, kontakt
med ledningsagare/leverantor fordras.

Kommunikationer

Idag finns strak for gang- och cykel till centrala Nykoping. Det finns dock inget
gang-och cykelstrak som angransar direkt till planomradet. Ny tillfartsvag i
planomradet ska utformas med separat gang-och cykelbana, vilket servitutets
bredd om 9 m ger gott om utrymme for. | projekteringen ingar att studera hur
gang-och cykelbanan kan kopplas till busshallplats och befintligt gang- och
cykelvag pa Rasbacksvagen pa ett trafiksakert satt samt vilken sida av den nya
tillfartsvagen som ar mest lamplig foér gang-och cykelbana.

Narmsta busshallplats finns pa Rasbacksvagen ca 120 m fran planomradets
norra grans. Busshallplatsen trafikeras med tat landsbygdstrafik mellan
Nykdpings tatort och Estaberga/Jénaker/Alberga/Stavsjé med knappt 25 turer i
var riktning pa vardagar.

Varje bostad inom planomradet ska ha egen parkering. Parkering for besdkare
anlaggs invid planerad gemensamhetslokal. For att skapa ett trafikséakert omrade
med utfart fran varje fastighet ar det vasentligt att gaturummet utformas pa ett
satt som uppmuntrar god uppsikt och lag hastighet.

Gatustrukturen i Enstaberga ar av organisk typ och foljer inte ett strikt
rutnatsmonster. Dartill foljer bebyggelsen gatustrukturens former. Ny infartsvag
till planomradet foreslas ansluta vid Rasbacksvagen och |6pa rakt séderut till
planomradet. Den kommande gatan inom planomradet forslas enligt illustration
vara av organisk typ dar bebyggelsen féljer gatustrukturen likt dvriga Enstaberga.

Detaljplanens ¢ a 33 bostader ger upphov till ett framtida trafikfléde ca 190
trafikrorelser med bil/dygn enligt Trafikverkets berakningsverktyg for trafikalstring.
Siffran stammer val med kommunens resvaneundersékning. Trafikrorelserna
utgdr en begransad trafikmangd och kommunen bedémer att den nya infarten
kommer att fungera val for bade befintlig verksamhets och de framtida boendes
behov. Trafiksdkerheten pa infartsvagen bedéms heller inte aventyras av
transporter till befintlig verksamhet pa Enstaberga 1:97. Kommunen bedémer att
merparten av transporterna kan vandas inom Enstaberga 1:97 dar det finns ca 21
m bredd pa “innergarden” mellan husen. Skulle det inte vara majligt i nagra
enstaka fall far transporterna backa in fran den nya vagen vilket bér kunna ske
utan problem i och med att det framtida trafikflodet generellt sett kommer vara
begransat pa vagen. Alternativt kan vandslinga samt avlastningsplats ordnas
inom Enstaberga 1:97, norr om byggnad.

Infarten beddms inte heller paverka trafiksakerheten negativt pa Rasbacksvagen.
Aven om det finns manga korsande vagar i denna del av Rasbéacksvagen sa
beddms inte trafikmangden vara sa stor eller hastigheten sa hog att den
tilkommande trafiken innebar en risk for trafiksdkerheten pa Rasbacksvagen.
Rasbacksvagen har en kraftig kurva ¢ a 35 meter fran den planerade infarten till
planomradet. Kurvan innebar att biltrafiken behdver halla en Iag hastighet, vilken
ytterligare framjas av att jarnvagskorsningen en liten bit norrut.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

e Samrad: Q2 2020

e Granskning: Q3 2020

¢ Antagande i Milj6-och samhallsbyggnadsnamnden: Q4 2020

e Ny granskning: Q2 2021

e Nytt antagande i Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden: Q3 2021
e Laga kraft: Q4 2021

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Exploatéren ar ansvarig for atgarder/genomférande inom allman platsmark samt
inom kvartersmark i planomradet. Exploatéren bekostar en férbindelsepunkt till
VA-natet, som Nykoping vatten upprattar. Exploatoren bekostar och ager 6vrig
VA-anlaggning inom kvartersmark fram till anslutningspunkt.

Kommunen ar inte huvudman for allman platsmark. Vid enskilt huvudmannaskap
i en detaljplan ansvarar enskild huvudman for de allmanna platserna.
Planforslaget innebar saledes ett enskilt huvudmannaskap for lokalgatan, GATA,,
inom omradet. Lokalgatan kommer anlaggas inom befintligt servitutsomrade
0480-15/4.

Det sarskilda skalet till enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt motiveras
med att det ar olampligt med det senare fér den planerade lokalgatan da
angransande gator och allmanna ytor i Enstaberga och Svalsta ingari en
samfallighet (GA:2) och skoéts av en vagférening. | samtliga smaorter i Nykopings
kommun ar det enskilt huvudmannaskap i form av vagféreningar. Om kommunen
ska ansvara for en vagstracka som ligger som en isolerad enklav i ett omrade
som i ovrigt skots av samfallighetsférening skapas en otydlighet rérande skotsel
och underhall av gatan. Det skulle ocksa vara irrationellt och kostsamt for
kommunen att genomfora driften av denna gata separerad fran dvriga omraden
med kommunalt huvudmannaskap. Det finns inte heller nagra allmanna
malpunkter i anslutning till planomradet som kan motivera en kommunal vag.

Lokalgatan behdver inga i en gemensamhetsanlaggning for drift och underhall.
Det kan antingen bildas en egen gemensamhetsanlaggning dar de ingar som ar
betjanta av lokalgatan eller sa, troligen mer lampligt, ingar den i befintliga
gemensamhetsanlaggningen GA:2 som driftas av vagféreningen i Enstaberga -
Svalsta.

Namnsattning

Nagon ny namnsattning bedéms inte vara relevant for planomradet. Eftersom
den nya lokalgatan i detaljplanen ersétter befintliga Akervégen kan denna ta dver
samma namn.
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med exploatéren. | avtalet berérs att
exploatéren ansvarar for att: bekosta och genomféra infartsvag fran
Anderbacksvagen enligt kommunens tekniska standard, anséka om
gemensamhetsanlaggning for drift (férslagsvis fér omprévning av
gemensamhetsanlaggningen GA:2, se nedan) samt bekosta marksanering,
flytt/rérdragning av befintliga elledningar och vatten-och avloppsledningar. |
avtalet beskrivs dven att exploatdren ansvarar aven for att bygga och bekosta
genomforande av bulleratgarder pa Enstaberga 3:1 for att uppna riktvardena for
industribuller (se kapitel om buller).

Planavtal ar tecknat mellan fastighetsagaren av Enstaberga 1:2 och Plan- och
naturenheten pa Nykopings kommun.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatéren ansvarar for ansékan och kostnader for bildande av
gemensamhetsanlaggning alternativt omprévning av befintlig
gemensamhetsanlaggning GA:2 for ny lokalgata. Befintligt servitut (0480-15/4.1)
upphavs nar gemensamhetsanlaggning bildas for/befintlig
gemensamhetsanlaggning omprévas for att omfatta den nya lokalgatan.
Exploatéren ansvarar for ansdkan och kostnader for upphavande av servitutet.

Ekonomiska fragor
Detaljplanen bekostas av fastighetsagaren.

Exploatéren ansvarar for anlaggning och genomférandekostnader inom
kvartersmark. Exploatéren bekostar och anlagger aven allman platsmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen féar inte en 6kad driftskostnad for nya gator. Kommunen far eventuellt
en Okad kostnad for ledningar.

Tekniska fragor
Inga sarskilda tekniska fragor féranleds av planforslaget.

Utredningar
Utredningar och material som tagits fram under planarbetet:

- Markundersokning, Enstaberga 1:2, Nykoping. Rambdll, 2017-09-07
(uppdragsnr 1320028637)

- MIFO fas 1. Rambadll, 2017-09-04

- Utékad markundersdkning, Enstaberga 1:2, Nykoping. Rambdéll, 2018-01-
25 (uppdragsnr 1320028637)

- Omgivningsbullerutredning, Enstaberga 1:2, Nyképing. Structor 2019-04-
08

Foérutom ovan namnda utredningar anvands en tidigare gjort geoteknisk
undersokning: Oversiktlig geoteknisk undersokning, VIAK AB, 1984-12-13
(rapportnr 6216-861761).
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Konsekvenser av planens genomforande

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakéagare

| och med genomfdrande av detaljplanen far andra fastighetsagare framst
konsekvenser férknippat med ny tillfartsvag. Befintliga Akervagen laggs om till
befintligt servitut genom Enstaberga 1:97 for att férse Enstaberga 1:2
(planomradet) med angéring. Aven Enstaberga 1:104, Enstaberga 1:31 samt
Enstaberga 1:75 som idag har infart via Akervagen berérs av den nya
strackningen.

Denna konsekvens beddms positiv i synnerhet for Enstaberga 1:104 som aterfar
sin bostadstomt fér dess andamal. Det ar aven positivt for

verksamheten "Magnus i Smedjan” som drivs pa den servitutsbelastade
fastigheten, Enstaberga 1:97. Verksamheten kan forbattra och
leveransméjlighetet och logistik till och inom fastigheten. Befintliga Akervagen
haller inte den kvalitet och det utrymme som leveranserna kraver.

Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av vissa
tillfalliga storningar i form av t ex buller fran transporter och byggarbete.
Verksamheten pa Enstaberga 1:97 berors av arbetet med den &ndrade
tillfartsvagen till planomradet.

Konsekvensen for verksamheten inom Enstaberga 3:1 kan vara positiv eftersom
exploatdren av Enstaberga 1:2 bekostar bulleratgarder som aven kan framja
ljudmiljon/minska risken for synpunkter pa ljudmiljon fran andra boende i
omgivningen.

En annan konsekvens av detaljplanens genomférande ar att brukningsvard
jordbruksmark minskar med c a 1 h a, dock beddms inte intilliggande
jordbruksmarks framtida funktion forsamras. Resterande jordbruksmark utgor
aven fortsatt en omfattande och sammanhangande yta som kan brukas rationellt.

Sociala konsekvenser

Fler boende i Enstaberga kan bidra till 6kad integration, sarskilt genom tillskott av
varierade bostadsstorlekar och upplatelseformer. Eftersom planomradet till
stérsta del angransas av dkermark och verksamheter finns det en viss
barriareffekt mellan nya och befintliga bostader i Enstaberga. Detta bedéms dock
inte som en risk med tanke pa Enstabergas karaktar med diverse smaindustri
samt organiska struktur.

Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Janssons Bygg i Bettna AB genom Robin
Jansson.

Detaljplanen har upprattats av Therese Lindgren pa Stadsbyggnadsenheten i
Nykdpings kommun.
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Therese Lindgren

Stadsbyggnadsenheten,
Samhallsbyggnad Nykoépings kommun
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande av detaljplan for SKOLAN 2 med
flera (Slabro), Oppeby, Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN21/14

Soékande: Kommunfastigheter och Mark- och exploateringsenheten

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsbyggnadsenheten,
Samhallsbyggnad, har varit foremal for granskning under tiden 2021-06-11
t.o.m. 2021-08-06. Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé
och pa kommunens hemsida. Handlingarna har skickats till berérda
myndigheter, kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och
sakagare enligt sarskild forteckning.

Under granskningen har totalt 8 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstéllda i detta
granskningsutldtande och finns dven att Idsa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Lansstyrelsens yttrande har berdrt hur hansyn till riksintresse for kulturmiljo
och till intilliggande fornlamning kan sékras. | reviderat planforslag har
atgérder vidtagits for att 6ka hénsyn, efter dialog med Lansstyrelsen.
Exempelvis ligger nu fotbollsplanen som narmast 20 m fran fornlédmningen
(tidigare avstand var 15 m). Boendes yttranden har framst berort forlust av
rekreationsmojligheter och att fortatningen av skolomradet &r negativ.
Kommunens bemdtande ar att gronytorna forvisso minskar nagot i areal
med forslaget men de allménna ytorna 6kar (ny park) och skolgarden som
fortsatt kan nyttjas allmant utanfor verksamhetstid kan fa fler
vistelsekvaliteter dn idag. Tillgangligheten till befintligt gronstrak langs med
Nykopingsan 6kar genom nya allménna gang- och cykelstrak genom
planomradet.

Stadsbyggnadsenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

Planbeskrivning

- U-omradenas funktion tydliggdrs och att trédplantering ovanfor &r
mojligt enligt markplaneringsplan, information om att ledningsréatter
behovs fér u-omrade inom kvartersmark laggs till

- Den justerade zonen for skolangéring (for skolbarn som
hamtas/lamnas med bil) langs med Regeringsvagen beskrivs

- Text kring hur fornlédmning/riksintresse for kulturmiljévarden
tillgodoses uppdateras (karta 6ver skyddsavstand laggs till)

- Text om bestammelse om att marken ska luta fran byggnader tas
bort

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Plankarta

- Fornldamningen vaster om planomradet synliggors i grundkartan

- Detvastra u-omrade justeras enligt dialog med Nykoéping vatten och
Vattenfall fjarrvarme

- Besoksanlaggning justeras 20 m bort fran fornlamningen i vaster,
gangstig och planomradesgrans justeras i det nordvastra hornet

- Inom besdksanlaggning, R, laggs utdokad lovplikt till for uppsattning
av belysning och sténgsel, med gestaltningskrav

- Skolangéring vid Regeringsvagen har fatt markanvandningen SKOLA

- B1 och B5 revideras, med tillaggstext: “takytor inkluderade” och B5
andras till 60 %

- ForRIaggs bestémmelse till om att “Endast 15% av markytan far
hardgoras”

- Bestdmmelse om att marken ska luta fran byggnader tas bort

| 6vrigt har enbart redaktionella andringar genomforts.

Barnrattsprovning
Provning av barnets basta har genomforts.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar
1) att godkanna granskningsutlatande daterat 2021-09-14

2) att faststalla kvartersnamnen Sldbro (kvarteret i vaster), Klossen
(radhuskvarteret samt punkthus) samt vdagnamnen Halvéagen
(kvartersgata vid radhuskvarter) och Runstensvagen (ny lokalgata).

3) att anta detaljplan fér Skolan 2 med flera

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, gestaltningsprogram och
granskningsutlatande

Beslutet skickas till:
Namnberedningen
Sékanden

Akten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/14
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-14

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om antagande for Skolan 2 m.fl. (Slabro)
Oppeby, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Regeringsvagen

Sokanden: Kommunfastigheter och Mark-och exploateringsenheten

Sammanfattning

Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad,
har varit foremal for granskning under tiden 2021-06-11 t.o.m. 2021-08-06.
Handlingarna har funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens
hemsida. Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning.

Under granskningen har totalt 8 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 med
godkannande av planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta
granskningsutlatande och finns aven att lasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Lansstyrelsens yttrande har berort hur hansyn till riksintresse for kulturmiljé och
till intilliggande fornlamning kan sakras. | reviderat planforslag har atgarder
vidtagits for att 6ka hansyn, efter dialog med Lansstyrelsen. Exempelvis ligger nu
fotbollsplanen som narmast 20 m fran fornlamningen (tidigare avstand var 15 m).
Boendes yttranden har framst berort forlust av rekreationsmajligheter och att
fortatningen av skolomradet ar negativ. Kommunens bemétande ar att gronytorna
forvisso minskar nagot i areal med férslaget men de allmanna ytorna 6kar (ny
park) och skolgarden som fortsatt kan nyttjas allmant utanfér verksamhetstid kan
fa fler vistelsekvaliteter an idag. Tillgangligheten till befintligt gronstrak langs med
Nykopingsan dkar genom nya allmanna gc-strak genom planomradet.

Stadsbyggnadsenheten foreslar foljande revideringar av planhandlingarna:

Planbeskrivning

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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- U-omradenas funktion tydliggors och att tradplantering ovanfor ar maojligt
enligt markplaneringsplan, information om att ledningsratter behdvs for u-
omrade inom kvartersmark laggs till

- Den justerade zonen for skolangdring (fér skolbarn som hamtas/lamnas
med bil) ldngs med Regeringsvagen beskrivs

- Text kring hur fornlamning/riksintresse for kulturmiljévarden tillgodoses
uppdateras (karta 6ver skyddsavstand laggs till)

- Text om bestammelse om att marken ska luta fran byggnader tas bort

Plankarta

- Fornlamningen vaster om planomradet synliggoérs i grundkartan

- Det vastra u-omrade justeras enligt dialog med Nykoping vatten och
Vattenfall fjarrvarme

- Besoksanlaggning justeras 20 m bort fran fornlamningen i vaster,
gangstig och planomradesgrans justeras i det nordvastra hornet

- Inom besdksanlaggning, R, laggs utokad lovplikt till fér uppsattning av
belysning och stangsel, med gestaltningskrav

- Skolangéring vid Regeringsvagen har fatt markanvandningen SKOLA

- B1 och B5 revideras, med tillaggstext: "takytor inkluderade” och B5
andras till 60 %

- For R laggs bestdammelse till om att "Endast 15% av markytan far
hardgoéras”

- Bestammelse om att marken ska luta fran byggnader tas bort

| vrigt har enbart redaktionella andringar genomforts.

Bakgrund
Syftet med detaljplanen ar att maojliggora for ny skola, idrottsfunktioner samt
stadsbebyggelse i omradet for nuvarande Slabroskolan i Oppeby.

Planens huvudfokus ar att skapa forutsattningar for nybyggnation av F-6 skola i
omradet med kapacitet for upp till 700 elever med tillhérande idrottsfunktioner i
form av idrottshall och en fullstor fotbollsplan. Med skolans ytbehov sakrat,
skapas aven forutsattningar fér ny stadsbebyggelse i form av bostader,
mojligheter till centrumfunktioner, vard (exempelvis sarskilt boende, LSS-boende
och vardcentral) och kontor. Detaljplanen syftar till att mojliggéra fér en levande,
attraktiv och trygg miljé med utgangspunkt i Oppebys specifika karaktar och
valavvagda skala. Detaljplanen majliggor for cirka 200 bostader.

| uppdraget ingar aven att mojliggora for goda gang-och cykelforbindelser till,
genom och inom omradet och att tillgangliggodra intilliggande gravfalt. Gang,
cykel, kollektivtrafik och biltrafik prioriteras i den ordningen fér en hallbar
utveckling av stadsdelen. Parkeringsplatser samnyttjas for ett effektivt
marknyttjande och for att frigora friyta och gaturum fran parkerade bilar.

Planomradet ligger precis 6ster om omradet for laga kraft-vunna detaljplanen for
del av Oppeby gard 1:1 (SHB19/234) och mdjliggor for ny férskola och parkering.
Planarbetet for de tva detaljplanerna har skett parallellt for att utga fran en
helhetssyn 6éver omradet.
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Dnr MSN21/14 3/3

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Prévning av barnets basta har genomférts och tillférts drendet i Platina.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, gestaltningsprogram och
granskningsutlatande

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna granskningsutlatande daterat 2021-09-14

2) att faststalla kvartersnamnen Slabro (kvarteret i vaster), Klossen
(radhuskvarteret samt punkthus) samt vagnamnen Halvagen (kvartersgata vid
radhuskvarter) och Runstensvagen (ny lokalgata).

3) att anta detaljplan for Skolan 2 m.fl.

Linda Kummel Therese Lindgren
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-09-22 2021-09-22

Beslut till:

Namnberedningen

Akten

Sokanden
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven anvandning
och utformning ar tilldten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans
Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

Administrativ grans

Administrativ och egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allméan plats, sxap. 5515t 2p.

GATA

GANG

CYKEL

PARK

Gata
Gangvag
Gang- och cykelvag

Park

Kvartersmark, sap. 55 1st3p.

Bostader

Centrum

Centrum, endast i bottenvaning
Vard

Transformatorstation

Kontor

Parkering

Idrottsplats

Skola

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Utformning av allmén plats

plantering

Tradplantering ska finnas utmed gatan, 4kap. 5§ 1st2p.

Mark och vegetation

trad

Trad far endast fallas om det ar sjukt eller utgor en sakerhetsrisk, 4 kap. 5
§1st2p.

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€

Placering

—_ ejlakiare

i+ + + + +

+

Utformning

=h

sh Sh

Vid vardandamal ska storsta bruttoarea foér huvudbyggnader vara 7200
m?. Vid bostadidndamal ska storsta bruttoarea for huvudbyggnader vara
5200 m2 4kap. 11§ 1st1p.

Storsta totala byggnadsarea for komplementbyggnader och skarmtak ar
650 m?, 4kap. 11§ 1st1p.

Storsta byggnadsarea ar 500 m?, 4 kap. 11§ 1st1p.
Storsta byggnadsarea ar 1400 m?, 4kap. 11§ 1st1p.
Storsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 650 m? 4 kap. 11§ 1st1p.

Stérsta byggnadsarea for komplementbyggnader dr 430 m? inom
anvandningsomradet, 4 kap. 11§ 1st1p.

Stérsta byggnadsarea for huvudbyggnader ar 750 m? 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.
Marken far inte forses med byggnad eller laktare, 4 kap. 16§ 1 st 1 p.

Endast komplementbyggnad och skarmtak far placeras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Mot Regeringsvagen ska variation i byggnadshojd eller slapp i
bebyggelsen finnas, 4 kap. 16§ 1st1p.

Fasadmaterial ska vara puts, tegel eller profilerad betong, 4 kap. 16 § 1st 1 p.

Sockelvaning ska utforas i gultonat tegel. Fonster ska finnas i alla
vaderstreck. Entrépartier ska utforas i glas, 4 kap. 16§ 1st 1p.

Fasad ska utformas med forskjutet fasadliv och i gultonat tegel, 4 kap. 16 §
1st1p.

Huvudbyggnader som uppfors utmed Smalandsvagen ska ha entréer
mot vagen, 4kap. 16§ 1st1p.

Fasadmaterial pa huvudbyggnader ska vara tegel. Inslag av tra far
finnas, 4kap. 16§ 1st1p.

Fasadmaterial ska vara puts eller tegel, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Huvudbyggnader och komplementbyggnader i form av cykelforrad far
sammanbyggas. Mot Regeringsvagen ska komplementbyggnadernas
fasader utféras med fonster och med indraget fasadliv gentemot
huvudbyggnad, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

Hus ska orienteras parallellt med Smalandsvagen och ha férskjutet
fasadliv mot vagen. Bottenvaning mot Smalandsvagen ska vara minst
3,5 meter hdg. Vaningshojd raknas fran ovansida bjalklag vid gatuniva
till underkant pa ovanliggande bjalklag, 4 kap. 16§ 1st1p.

Huvudbyggnader ska ha genomgaende entréer, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Endast lamellhus vid bostaddndamal, 4 kap. 16§ 1st 1 p.
Endast lamellhus, 4 kap. 16 § 1st1p.

Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 16§ 1 st 1p.

Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utforande

Dagvatten ska avledas till férdréjningsmagasin eller annan motsvarande I6sning inom kvartersmark
innan avledning till kommunens dagvattennat sker, 4 kap. 16§ 1st1p.

b Endast 75 % av anvandningsomradet far hardgoras, takytor inkluderade,
4 kap. 16§ 1st1p.

b, Endast 55 % av markytan far hardgoras, 4 kap. 16§ 1st1p.

b, Endast 40 % av markytan far hardgoras, 4 kap. 16§ 1st 1 p.

b, Minst tva gangstigar med en minsta bredd om 1,5 meter ska finnas
mellan bebyggelsen. Dessa ska lanka samman lekyta med
kringliggande gator, 4 kap. 16 § 1st1p.

bs Endast 60 % av anvandningsomradet far hardgoras, takytor inkluderade,
4 kap. 16§ 1st1p.

be Endast 15% av anvandningsomradet far hardgoras, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Kvartersmark far inte anvandas for parkering om inget annat anges, 4 kap. 13§ 1st3p.

n Parkering far anordnas, 4 kap. 13§ 1st1p.
n, Parkering om 600 m? far anordnas, 4 kap. 13§ 1t 1 p.
N, Tradrad ska finnas utmed gatan, 4kap. 10§

Sténgsel och utfart

p o0 -0 {

Utfartsforbud, 4kap.9§

Skydd av kulturvérden

(o} Befintligt fasadmaterial i gultonat tegel ska bevaras, 4 kap. 16§ 1st3p.

o} Fasadernas proportioner och fénsterindelning ska bevaras, 4 kap. 16§ 1st3
p.

Varsamhet

k Kulturhistoriskt vardefull byggnad. Byggnadens karaktarsdrag vad galler
form, proportioner och utseende ska bibehallas. | det fall takkupor utférs
ska dessa utforas i enlighet med byggnadens karaktarsdrag. Balkonger
tillats inte. Vind far inredas, 4 kap. 16 § 1st2p.

Skydd mot stérningar

Bullerskyddad uteplats ska anordnas inom kvartersmark for bostadsandamal sa att riktvardet for
ekvivalent samt maximal ljudniva inte Overskrids for dessa platser, 4 kap. 12§ 1st1p.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Genomférandetid

Genomfdérandetiden ar 10 ar fran den dag planen vunnit laga kraft, 4 kap. 21 §

Andrad lovplikt

a Marklov kravs for fallning av tréd, 4 kap. 15§ 1st3p.

a, Bygglov kravs aven for uppsattning av belysning och sténgsel.
Belysningsstolpar med en héjd om maximalt 16 meter far uppféras.
Belysningsstolpar ska vara mérktonade och ljuskaglan nedatriktad.
Stangsel som uppfdrs ska vara genomsiktligt i diskret grén nyans.
Stangslets maxhojd ar 2,4 meter langs bestksanlaggningens langsidor
och 8 meter langs dess kortsidor, 4 kap. 15§ 1st 1 p.

Villkor fér lov

Startbesked far inte ges for byggnation forran marksanering har utforts, 4 kap. 14§ 1st2p.

Markreservat

u Markreservat for allmannyttiga underjordiska ledningar. Byggnation

ovanfor ledningar kraver kulvertering, 4 kap.6§

Gemensamhetsanléggning

O Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gatuandamal inklusive
trottoar, gatuparkering och tradplantering, 4 kap. 18 § 1 st p.

(o} Markreservat for gemensamhetsanlaggning for lekyta, 4 kap. 18 § 1 st p.

Os Markreservat for gemensamhetsanlaggning for parkering, 4 kap. 18§ 1 st p.

oh Markreservat for gemensamhetsanlaggning for gatudndamal och
parkering, 4 kap. 18§ 1 st p.

Fastighetsindelning

Gallande fastighetsindelningsbestammelse fér Skolan 2, faststalld som tomtindelning

akt0480K-V2132, upphavs

Strandskydd

a;

Ovrigt

Strandskyddet ar upphavt., 4kap. 17 §

539 skyddsrumsplatser ska finnas. Om befintliga skyddsrumsplatser rivs ska de ersattas med

motsvarande, 4kap. §

Till planen hér:
O Planprogram

[ Samradsredogdérelse program

™ Planbeskrivning

[ Miljdkonsekvensbeskrivning
X Fastighetsférteckning

X Samradsredogérelse

X Granskningsutlatande
X Gestaltningsprogram
[ Kvalitetsprogram

[ Nlustration

Detaljplan for Skolan 2 m. fl., Slabro

Nykodpings kommun Sddermanlands lan Beslutsdatum Instans|
Godkannande
Antagandehandling
Antagande
PBL 2010:900 Standard planférfarande
Laga kraft
Upprattad 2021-01-19 Reviderad 2021-09-13
Therese Lindgren Frida Andersson / Vincent Prats SHB20/156
Planhandlaggare Plankonsulter Ramboll Sverige AB
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Dnr SHB 20/156

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for
Skolan 2 (Slabro)

Samt del av Oppeby gard 1:1 och 1:2, Oppeby

Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2020-12-01
Antagandehandling Reviderad 2021-09-22
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och plan-och
genomforandebeskrivning, gestaltningsprogram, undersdkning om betydande
miljépaverkan samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny skola, idrottsfunktioner samt
stadsbebyggelse i omradet for nuvarande Slabroskolan i Oppeby.

Planens huvudfokus ar att skapa forutsattningar for nybyggnation av F-6 skola i
omradet med kapacitet for upp till 700 elever med tillhérande idrottsfunktioner i
form av idrottshall och en fullstor fotbollsplan. Med skolans ytbehov sakrat,
skapas aven férutsattningar fér ny stadsbebyggelse i form av bostader,
maojligheter till centrumfunktioner, vard (exempelvis sarskilt boende, LSS-boende
och vardcentral) och kontor. Detaljplanen syftar till att mojliggéra fér en levande,
attraktiv och trygg miljé pa skolomradet och omkring ny planerad skola, med
utgangspunkt i Oppebys specifika karaktar, valavvagda skala och grund i
folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal (se aven rubrik Méal och strategier).
Detaljplanen majliggor for cirka 200 bostader.

| uppdraget ingar aven att tillgangliggora intilliggande gravfalt samt maojliggora for
goda gang-och cykelférbindelser till, genom och inom omradet. Gang, cykel,
kollektivtrafik och biltrafik prioriteras i den ordningen for en hallbar utveckling av
stadsdelen, i linje med kommunens transportstrategi. Redan idag finns goda
forutsattningar i Oppeby for de som gar och cyklar, och i planlaggningen ingar att
bidra till en séker och trygg vag for barn till skola och idrott. Parkeringsplatser
samnyttjas for ett effektivt marknyttjande och fér att frigora plats for grénskande
friytor och gaturum fran parkerade bilar.

Planomradet ligger precis 6ster om omradet for detaljplanen for del av Oppeby
gard 1:1 som ar under planlaggning (SHB19/234) och majliggor for ny forskola
och parkering. Planarbetet for de tva detaljplanerna har skett parallellt for att utga
fran en helhetssyn éver omradet.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap.
MB.
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Plandata

Lage, areal och omfattning

Projektet har arbetsnamnet Slabro och planomradet ar belaget i vastra delen av
Oppeby, norr om Regeringsvagen precis vaster om Oppeby torg. Det ligger i
stadens utkant, men samtidigt relativt centralt i Oppeby/Krikonbacken/Harg. Idag
ligger Slabroskolans skolomrade pa platsen. Planomradet avgransas av
Regeringsvagen i sdder, Smalandsvagen samt Oppeby torg i Oster, gronstraket
langs med Nykopingsan i norr och ett skogsparti intill ett ppet akerlandskap i
vaster. | skogspartiet och inom en mindre del av nuvarande aker planeras nu for
forskola och parkering och omradet ar under planlaggning. Precis nordvast om
planomradet ligger ett fornlamningsomrade.

Planomradet &r ca 73 700 m? stort. Det bestar idag av ett skolomrade med ett
flertal skolbyggnader, angéringsytor, allman gata langs med Smalandsvagen och
Regeringsvagen samt allman platsmark i form av grasytor, som bl a anvands for
fotbollstraning.

Oversiktskarta som visar planomrédets (rédmarkerat) placering i Oppeby, samt
planomradet fér intilliggande férskola (blastreckat)

Markagoforhallanden

Planomradet innefattar fastigheten Skolan 2 samt del av fastigheterna Oppeby
gard 1:1 och Oppeby gard 1:2. Nykdpings kommun ar agare till all mark inom
planomradet.
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Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den foérdjupade dversiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta (FOP 2013)
anger att omradet for nuvarande Slabroskolan ska utvecklas som stad med
planmassiga forutsattningar att utveckla kontor/handel samt bostader.

FOP anger &ven att Slabroskolan behéver byggas ut for att kunna ta emot fler
elever och att Regeringsvagen kan behdva férlangas mot Katrineholmsvagen. En
sadan forlangning kan t ex mojliggoéra for ett framtida busslinjenat och gang-och
cykelkopplingar mellan Hogbrunn, Hemgarden, Dammgruvan och Oppeby.

Denna detaljplan &r férenlig med FOP:s intentioner genom att méjliggéra for
utdkad skola, ny stadsbebyggelse samt tar hansyn till Regeringsvagens e v
framtida forlangning.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplaner:

P65-1 "Fdrslag till mindre andring av stadsplan for kv. Skolan samt omrade
vaster darom inom Oppeby i Nykoping”. Upprattad februari 1964.
Genomférandetiden har gatt ut. Denna detaljplan berér storre delen av
fastigheten Skolan 2.

P90-34 "Detaljplan for del av Skolan 2 m m i Oppeby, Nykdping, Nykdpings
kommun” Antagen av kommunfullmaktige 12 juni 1990. Genomférandetiden har
gatt ut. Denna detaljplan beror torgkvarteret (vid Oppeby torg) samt en del av
planerat skolomrade, langs med Regeringsvagen.

P52-7 "Férslag till stadsplan for Oppebyomradet i Nykoping, vaster om
Eskilstunavagen”. Faststalld 8 april 1952 av stadsfullmaktige, Nykoping.
Genomférandetiden har gatt ut. Detaljplanen berér Smalandsvagen norr om
Oppeby torg.

P63-2 "Fdrslag till mindre andring av stadsplanen fér omrade norr om kvarter
Skolan inom Oppeby i Nykdping”. Faststalld 3 oktober 1963 av
byggnnadsnamnden, Nykoping. Genomforandetiden har gatt ut. Detaljplanen
beror en mindre del av planomradets norra sida.

Om féreslagen detaljplan antas och vinner laga kraft upphor tidigare detaljplan att
galla inom planomradet, men fortsatter att galla som tidigare utanfoér det nu
aktuella planomradet.

Omradesbestammelser och forordnanden

Strandskydd

En del av planomradet berérs av strandskydd, se kartbild nedan. En mindre del
av planerad besoksanlaggning/fotbollsplan ligger inom hundra meter fran en
mindre back i nordvast och Nykopingsan for vilken strandskydd rader. En mindre
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del av planerad skolgard bertrs ocksa av strandskydd, fran Nykopingsan.
Kommunen avser att for kvartersmarken beskriven ovan upphava strandskyddet
for backen och Nykodpingsan.

Det sarskilda skalet for att upphava strandskyddet inom delar av planomradet ar
att det behdver tas i ansprak for att tillgodose ett angelaget allmant intresse (i
enlighet med PBL 7 kap §18c), i form av en skola. Fotbollsplanen kommer att
anvandas av allmanheten och féreningar. Likasd kommer skolverksamheten
kunna anvanda ytan for lek, pedagogik och utevistelse. Anvandningen skola
mdjliggdr barns rattighet till utbildning) och idrottsfunktioner ger skolbarn samt
andra barn och vuxna mojlighet till att utdva fysisk aktivitet i form av idrott
(folkhalsa). Bada funktionerna férvantas behdvas under lang tid framéver. Dessa
intressen vager i det har fallet tyngre an strandskyddets intressen. Det ger
samhallet langsiktigt fordelar att skolan aven fortsatt ligger pa en val fungerande
plats for andamalet, i anslutning till natur och gang-och cykelstrak vilket kan
gynna barns halsa, fysiska aktivitet och rorelsefrihet.

Karta 6ver bdack samt Nykbpingséns sddra strandlinje (i blatt) samt respektive
strandskyddsomréade

Alternativa lokaliseringar av skolan har studerats. Det finns behov av fler
skolplatser i Oppeby (skolan har redan 2021 natt sin maximala kapacitet) och av
att ersatta befintlig skola med en ny, mer funktionsduglig, varfér skolan ocksa
bast placeras i Oppeby. Pa sa satt far barnen i Oppeby aven fortsatt nara sa att
de kan ga och cykla till skolan.

Ovriga ytor i Oppeby som &r av tillrécklig storlek utgérs i princip antingen av
gronyta eller jordbruksmark, se dversiktskarta nedan dar planerat skol-och
idrottsomrade ar gulmarkerat. Av redan ianspraktagen mark som ar maojlig att
omvandla ar markomradet vid gamla Mjélkcentralen (precis norr om vag 52) det
enda av tillracklig storlek. Det laget &r dock inte lika optimalt for skola med tanke
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pa att omradet ligger mer perifert i upptagningsomradet, ar samre
sammankopplat med gang-och cykelstrak och har hégre bullernivaer o s v.

Oversiktskarta éver Oppeby dér planerat skol-och idrottsomréde &r gulmarkerat.

BesoOksanlaggningar for idrott behdver spridas i tatorten for att fler ska ha nara till
idrottsmajligheter. En idrottsplats har utgor ett komplement till den storre
bestksanlaggningen pa Rosvalla i sydostra tatorten. Med aktuell placering ligger
ny fotbollsplan i anslutning till de andra precis norr om an. Detta ger
samordningsvinster forvaltningsmassigt och for de som nyttjar den. Det ger flera
fordelar att placera fotbollsplanen intill skolan: skolverksamheten kan nyttja den
under dagtid, parkering kraver ett mindre markansprak da dessa kan samnyttjas
av skola och idrottsbesokare och omradet blir levande pa olika tider pa dygnet.

Ett alternativ skulle vara att lagga skola och bestksanlaggning utanfor
strandskyddsomrade. Med en sadan placering skulle dock inte den
stadsbebyggelse som nu ar planerad fa plats. Den blandade bebyggelsen med
blandade funktioner skapar en levande miljo dar olika sociala grupper kan métas
pa olika tider av dygnet vilket bidrar till 6kad social hallbarhet (trygghet, trivsel).

Den del av strandskyddet som har foreslas att upphavas hindrar inte fortsatt goda
villkor for fri passage for friluftslivet samt for vaxt-och djurliv Iangs med
Nykopingsan. Med planforslaget, fler bostader e t ¢, kan den rekreativa nyttan av
kvarvarande strandskyddsomrade 6ka. Med planforslaget ar befintliga gang-och
cykelstrak langs med an fortsatt intakta vilket maojliggor likvardig fri passage som
idag. De allmanna grasytorna minskar nagot i bredd langs med an (som mest
med 24 m) men inte s& mycket att fri passage riskeras forsvinna (33 m som
smalast till &ns strandlinje). Med planforslaget blir Astraket snarare mer
tillgangligt an idag da planférslaget mojliggér for tva nya allménna gang-och
cykelstrak och en allman gang som ansluter till det. Idag finns bara en viss
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passagemojlighet dver skolgarden, det vill saga inte pa allman platsmark, och
som darmed skulle kunna stangas av. Ett lagre staket planeras mot &n men med
Oppningar for att mojliggéra passage in och ut fran skolomradet. Natstangsel
planeras forvisso runt fotbollsplanen men en allman gangvag skapar
passagemodjligheter runt om.

Idag utgdrs marken som tas i ansprak for skolomrade-och besdksanlaggning
(fotbollsplan) av klippt gras och asfaltsyta, vilket gor att djur-och vaxtliv inte far
forsamrade livsvillkor med planférslaget. Med planerad vaxtlighet inom skolgard
(se illustrationsplan) kan biologisk mangfald snarare oka.

Belysning av skolomrade och idrottsanlaggning bor utformas med hansyn till det
rika djur-och vaxtlivet langs med an, exempelvis ex bor fotbollsplanen belysning
lysa svagare nar den inte anvands och armaturer samt lagen for
belysningsstolpar valjas for att reducera onddig ljusspridning.

Biotopskydd

Flera alléer finns inom planomradet, se placering i kartbild nedan:

Langs med Regeringsvagen (ronn)

Langs med Smalandsvagen vid torget (oxel)

Langs med planomradets norra grans (I6nn)

Vaster om Slabroskolans punkthusbyggnad (pil)

Norr om grusplan (rénn)

Langs med gang-och cykel-bana vaster om grusplan (rénn)

ok owh=

Alléer inom planomradet

Samtliga alléer beddéms beréras av det generella biotopskyddet, vilket innebar att
dispens behdver sdkas hos Lansstyrelsen for fallning, men aven for schakt intill
tradkronan och andra ingrepp som kan paverka tradets halsa, som t ex
nedtagning av grenar, markbearbetning e t c.
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Delar av allé nr 3 och hela allé nr 4 kan och bér bevaras med forslaget. Allé nr 4
ingar i omrade for allman gang och parkmark och ar sarskilt vardefull. Den bestar
av storvuxna piltrdd som skyddas av det generella biotopskyddet samt i
detaljplan med bevarandebestammelser samt med krav pa marklov for fallning.
Nagra av traden i allé nr 3 ingar i allman platsmark medan nagra hamnar inom
tomtmark.

Allé nr 1, 2, 5 och 6 bestar av ronnbéarstrad och oxlar. Det ar tveksamt om traden
markerade som nr 5 betraktas som en allé och darmed omfattas av biotopskydd
med tanke pa att den inte kantas av vag eller ligger i 6ppet landskap. En del av
tradeni 1,2,5 och 6 ar i samre kondition idag och med kommande byggnation
beddms det inte vara rimligt att sdkra bevarande. Traden planeras istallet
ersattas med nya alléer i form av tradrader langs med Regeringsvagen, ny
lokalgata och langs med Smalandsvagen (dock troligen endast pa strackan norr
om torget till Magistratsvagen). Plankartan anger egenskapsbestammelse
plantering inom den allmanna platsen GATA som krav pa att plantering ska
utféras. Fallning av trad foregas av ansdkan om dispens fran biotopskyddet och
motiveras forslagsvis med namnda kompensationsatgarder.

Riksintressen
Planomradet ingar i och gransar till omrade av riksintresse for kulturmiljévarden

(ljusrosa) och angransar till riksintresse for naturvarden (lila) och for friluftsliv
(bla).

Omradet av riksintresse for kulturmiljévard utgors av Nykopings ans dalgang dar
vardet bestar i dalgangen med utrpaglat herrgardslandskap i norr och
storbondebygd i séder samt i fornlamningsmiljon vid Slabro. Planomradet
angransar till ett fornlamningsomrade i nordvast som ingar i
riksintressemotiveringen. Placeringen av fotbollsplanen om cirka15 meter ifran
fornlamningsomradet skulle kunna innebara en barriareffekt for tillgangligheten
och negativt paverka den visuella kontakten med riksintresset. Flera atgarder har
dock gjorts for att motverka denna e v effekt. Planforslaget tillgodoser
riksintressets varden genom flera planerade tillganglighets- och
gestaltningsatgarder for att skapa sa god tillganglighet till och visuell kontakt som
majligt mot fornlamningsomradet. Se detaljer i avsnitt om Kulturmiljé-
fornlamningar.

Planférslaget bedoms tillgodose riksintresset for friluftslivet. Med planerade nya
gang-och cykelstrak genom planomradet och langs med Regeringsvagen samt
Smalandsvagen blir gronomradet kring Nykdpingsan an mer tillgangligt an idag.

Vardet for riksintresse naturvard ar Nykoépingsan och framférallt dess
vattenkvalitet, strandskog och livet i vattnet. Riksintresset for naturvard bedéms
vara tillgodosett da tillkomsten av dagvatten inte 6kar belastningen pa an enligt
framtagen dagvattenutredning. Vidare paverkar planforslaget inte den vardefulla
strandskogen.
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Karta 6ver de olika riksintressena som berér planomradet, riksintresse fér
kulturmiljévarden (rosa), friluftsliv (bld) och naturvard (lila)

Kommunala beslut

Kommunfastigheter, Nyképings kommun har ansokt om planbesked for att
uppratta detaljplan(er) for Skolan 2 samt del av Oppeby Gard 1:1 2018-04-19
med syfte att utdka Slabroskolans skolomrade fér att kunna bygga en ny skola,
ny forskola, samt idrottsanlaggning pa platsen.

Bygg- och teknikndmnden har 2018-08-28 BTN §107 beslutat om planbesked for
fastigheten SKOLAN 2 samt del av OPPEBY GARD 1:1 som innebér att
detaljplanearbete far inledas. | beskedet beskrivs aven att stadsbebyggelse ska
mojliggoras inom utvecklingsomradet, forutsatt att det ar maojligt att kombinera
med forskola, skola och idrott.

Kommunen har valt att dela in utvecklingsomradet i tva detaljplaner. Detaljplanen
som majliggor forskola och intilliggande parkering togs fram forst for att sa snart
som mojligt kunna tillgodose det akuta behovet av férskoleplatser. Planarbetet
har dock genomférts med en helhetssyn 6ver hela utvecklingsomradet, dar t ex
mojlig fordelning av olika funktioner och behov av gang-och cykelstrak har utretts
for hela omradet.

Miljé-och samhallsbyggnadsnamnden tog 2021-03-02 §15 beslut om samrad for
detaljplanen for Skolan 2 m fl.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan
En undersdkning om betydande miljdpaverkan har upprattats for hela
utvecklingsomradet for skola, férskola, idrott och stadsbebyggelse och samrad
har skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att de tva
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detaljplanerna inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljdbedémning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocesserna:

o Att sdkra for valfungerande dagvattenhantering med tanke pa narhet till
Nykopingsan

e Attt beakta och ta tillvara befintlig vardefull natur och gronstruktur i och
intill planomradet samt sakra for tillgangligheten till den

¢ Upphavande av strandskydd

e Framkomlighet for gang-och cykel prioriteras framfor bilens for att bidra till
barns rorlighet.

e Att forstarka gang-och cykelkopplingar i och till planomradet

e Planera for trygghet och sékerhet, med fokus pa barnens trafiksdkerhet.

e E v bullerpaverkan fran vag 52 samt fran e v framtida forlangning av
Regeringsvagen mot vag 52

e E v markféroreningar

o Geotekniska férutsattningar, t ex skredrisk

e Framkomlighet for bussar i linjetrafik

e Landskapsbild fran vag 52

o Fdrstarkt gaturum langs med Regeringsvagen

o Tillgangligheten till Slabros gravfalt och hallristningar

e Hansyn till fornlamningsomrade samt angransande riksintressen for
naturvard, friluftsliv och kulturmiljévard kring Nykopingsan

e E v behov av dispens fran biotopskydd for alléer

Mal och Strategier

Huvudmalsattningen for utvecklingen av Slabro ar att skapa en levande, attraktiv
och trygg miljé pa skolomradet och omkring ny planerad skola. Den dvergripande
strategin for att na dit ar att i planomradet skapa en uppdatering av Oppebys
nuvarande karaktar, vilket féranleder behovet av plankartans
utformningsbestdmmelser. Ovriga malsattningar och strategier foljer langre ned.

Oppeby har en specifik karaktar och en valavvagd skala, med sin grund i
folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal. Oppeby tog form under
decennierna efter andra varldskriget med ambitionen att bli ett ABC-samhalle
(Arbete, Bostad och Centrum). | Oppeby utgdrs bostaderna av en blandning av
smaskaliga flerbostadshus och smahus dar boendemiljéerna ar ljusa och luftiga,
med gronska och gardar. | stadsdelen ar det bade nara till rekreation i park och
natur, till skola och centrumfunktioner. Det finns &ven arbetsplatser inom
cykelavstand.

Det som forut kallades for ABC-samhalle kallas idag for blandstad. Malet ar att
bygga vidare pa den valbalanserade bebyggelsestruktur och exploateringsgrad
som praglar omradet. Till skillnad fran den ursprungliga funktionalismen med
uppdelade funktioner planeras idag istallet fér en god multifunktionalitet, dvs att
funktionerna blandas for att stéarka varandra. En annan skillnad ar att
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stadsplaneringen inte langre utgar fran bilen som huvudsaklig norm. Istallet ska
en vardag med gang och cykel starkas for ett mer hallbart resande, i samexistens
med bilen.

Foljande malsattningar har lett planarbetet:

Slabro ar attraktivt, levande och tryggt.

En blandning av sociala grupper vistas, bor och verkar har.

| centrum for omradet finns en ny skola med en miljé av hog kvalitet och
utan kompromisser. Skolans milj6é ar inspirerande och bars av ett
integrerat samspel mellan bebyggelse, utemiljé och idrott.

Det ar enkelt, sékert och attraktivt att ga, cykla och aka buss till/fran och
inom omradet.

Barnfamiljer kan bo attraktivt i direkt anslutning till skola och idrott.
Boendemiljon attraherar andra grupper, men en barnvanlig vistelsemiljo
ar prioriterad.

Parkering och trafikytor dominerar inte stadsbilden och tar upp sa lite yta
som mojligt.

For att forverkliga malen ska foljande strategier féljas nar Slabro utvecklas:

| nya Slabro skapas en uppdaterad version av Oppeby med varierade
funktioner, bostadstyper, boendeformer och ljusa och gréna gardsrum.
Bebyggelsens skala ar mansklig.

Varierade funktioner, bostadstyper och boendeformer bidrar till social
blandning och att omradet befolkas stora delar av dygnet (bidrar till
trygghet), t ex aldre (vardboende) och yngre (férskola och skola).
Sarskild omsorg laggs i markplaneringen for gang, cykel, lek och
rekreation. Plats for gronskande friytor av god kvalitet och i tillracklig
storlek planeras in.

Befintliga gang-och cykelstrak binds samman med nya dar det behdvs
och de ska vara gena, 6verskadliga och trafiksakra.

Barnperspektivet genomsyrar utformningen och placeringen av t ex gang-
och cykelstrak, gator och friytor.

En kvalitativ boendemiljo prioriteras framfor hogsta majliga exploatering.
Gatorna omges av bebyggelse och ska innefatta gronska.

Bilparkeringen ar balanserad mot en rimlig exploateringsgrad.

Parkering och trafikytor samnyttjas effektivt, markparkering samlas
effektivt pa fa platser utan att stdra gaturummen och ges en parkliknande
inramning.

Mojligheten till markparkering inom bostadsgardar begransas till férdel for
gronskande friytor.

Strategierna beskrivs narmare i de olika delavsnitten.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nulédge och férutséttningar

Planomradet utgors av ett skolomrade som i norr angransar till &-rummet langs
med Nykdpingsan. Skolomradet bestéar av ett flertal olika byggnader av olika
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karaktar och volym (se bebyggelse-kapitel). Skolbyggnaderna ar indragna fran
omgivande gator och glest utplacerade i ett rymligt, 6ppet och flackt gronomrade
med gras-och grusytor, lekytor och trad-och buskplanteringar som idag utgoér
skolgard. Garden avgransas mot an av allmanna grasmattor och gang-och
cykelstrak. Narmast den allmanna parkmarken bestar skolgarden av grasytor och
daremellan finns inga tydliga granser i form av stangsel eller staket.

Planomradet ligger forhallandevis nara det 6ppna akerlandskapet vaster om
staden. Detta innebar att omradet som utgoér en utblick fran vag 52, ar en del av
landskapsbilden och har viss betydelse i hur stadens entré uppfattas fran vaster.
Idag utgoérs gransen mot akerlandskapet av en I6vskogsdunge vaster om
planomradet, blandskogspartiet kring fornlamningsomradet samt befintliga
radhus s6der om planomradet/Regeringsvagen.

Planomradet ligger precis vaster om Oppeby torg och har betydelse for
stadsbilden fran torget och vasterut. Torget ar idag kringbyggt pa tre sidor, den
vastra sidan som ingar i planomradet utgoérs idag av grusplan och férskolegard.

De tva gatorna Smalandsvagen och Regeringsvagen utgor granser for
planomradet i vaster respektive sdder. Regeringsvagens raka och breda gaturum
utgor en central axel i Oppeby fran Eskilstunavagens rondell till dess slutpunkt
vid stadsdelens vastra kant mot kulturlandskapet. P4 den norra sidan kantas idag
gatan av parkeringar, en tradrad och en trottoar. Skolbyggnader ligger indragna
fran gatorna och entréer ar inte vanda mot gatorna.

Smalandsvagen ar en férhallandevis valtrafikerad bussgata, dock med en mer
smaskalig karaktar an Regeringsvagen; smalare, svangande och med villor pa
Ostra sidan. P& den vastra sidan, nagot inskjuten fran vagen ligger Slabroskolans
laga byggnad med bl a matsal och forskola.

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebar att landskapsrummet som planomradet utgér kommer att
bli mer bebyggt, med mer varierade ytor och fler funktioner, se flygvy samt
situationsplan over planférslaget nedan.

Flygvy éver planférslaget, med ny skola och idrottshall i centrum av planomradet
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Situationsplan 2021—05-20, fér uppdaterad skolangéring se bild péa sidan

Fran norr innebar planforslaget att skolgarden kommer att narma sig
Nykopingsan nagot. Med planerad utformning kommer skolgarden vara tydligare
avgransad fran den allmanna platsmarken vid an (med natstaket). Den planeras
besta av varierande lekytor med lummigare karaktar an dagens skolgard.
Befintlig skolbyggnad fér mellanstadiet ersatts av inhagnad fotbollsplan, vilket
skapar en storre dverblick éver an. Den allmanna parkmarken langs med an
kommer pa sa satt bli mer avgransad, mindre till ytan, mer befolkad och
innehallsrikt som landskapsrum, vilket kan upplevas som mer tryggt, om
gronskan utformas pa ratt satt.

Planférslaget medfoér viss férandring i landskapsbilden vasterifran, fran vag 52,
men den nya férskolan i Slabro som hanteras i en separat detaljplan har stérre
effekt. Viss paverkan har dock nya bostader/vardboende och det faktum att
Slabroskolans mellanstadiebyggnad ersatts med fotbollsplan med belysning.
Omradet blir mer bebyggt och befolkat, i en skala som liknar Oppeby i 6vrigt.

Perspektivbild fran véster, pa Regeringsvdgen och kvarteret mellan idrottshall
och férskola
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Planférslaget innebar att torgrummet férstarks med ny bebyggelse pa vastra
sidan. Det ger ett omgardat och avgransat torg som férvantas blir tydligare och
mer attraktivt, se perspektivbild nedan. Bebyggelsen har nagot hégre
vaningsantal an befintliga hus (4 vaningar mot befintliga husens 3 vaningar).
Beddmningen ar att den nagot hogre bebyggelsen ramar in samt férstarker och
tydliggor torget. Nockhdjden skapar aven tillracklig méjlighet till solbelysta gardar
samt stammer val in i omradets skala och bebyggelsesatt. Bebyggelse som
angransar till och ar val synlig fran torget ska utformas med sarskild omsorg om
gestaltningen, se mer i avsnitt om torgkvarteret.

Perspektivbild av befintlig bebyggelse, Oppeby torg och torgkvarteret

Stadsbilden langs med Regeringsvagen genomgar en forhallandevis stor
forandring genom planférslaget. Med nya entréer och ny bebyggelse mot
Regeringsvagen samt med ny utformning av gatan ges mdjlighet till ett
attraktivare, mer levande och avgransat gaturum dar manga rér sig och kan
motas. Parkeringar som fond ersatts med bebyggelse med entréer mot gatan.
Forslaget till ny gatusektion mojliggor for trad, viss angoring langs med gata for
bilar, och en bred gang-och cykelbana. Kérbanan fér bil smalnas av. Framfor
skolan finns utrymme for en stor entréplats med cykelparkeringar. Har finns aven
idrottshallens entré. Idrottshallens vistelseytor med glaspartier mot entréplatsen
ger mojligheter till dverblick.

Perspektivbild bver Regeringsvdgen och skolans huvudentré med entréplats med
cykelparkeringar och idrottshallen i fonden
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Langs med Smalandsvagen, norr om torget dvergar flerbostadshus i radhus.
Radhusbebyggelsen ar anpassad till skalan i villakvarteret vaster om gatan.
Radhusen tillsammans med ny utformning av gatan bidrar till ett tydligare och
mer gronskande gaturum dar fotgangare och cyklister far mer plats, se
perspektivbild nedan. | detaljplanen sakras att radhusen narmast Smalandsvagen
placeras parallellt med gatan.

Perspektivbild éver ny radhusbebyggelse ldngs med Smalandsvégen

Bebyggelse

Nul&ge och férutséttningar

Idag bestar omradets bebyggelse av flera skolbyggnader dar det idag inryms en
f-6 skola, Slabroskolan, samt en avdelning av en férskola, Slabro férskola. Totalt
sett gar 400 elever i skola samt ca 40 barn i forskola i omradet. Slabro férskola ar
idag uppdelad pa tva byggnader, en precis norr om planomradet och i en av
skolbyggnaderna inom planomradet.

Foljande skolbyggnader finns i omradet, se flygfoto nedan. Det som idag heter
Slabroskolan bestar av tidigare Slabroskolans lag-och mellanstadielokaler och
Oppebyskolans hogstadielokaler. Skolan ar uppdelad pa tva huvudbyggnader,
Slabroskolans punkthus som inrymmer &k f-3 och den f d hégstadiebyggnaden
som nu inrymmer &k 4-6. Darutéver finns byggnader med hemkunskapssalar
(inte langre i bruk), sléjdsalar, idrottshall, gymnastiksal (inte Iangre i bruk), matsal
for ak f-3 samt férskola som ar ihopbyggd med matsal.
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Flygfoto éver de befintliga skolbyggnaderna, med beskriven anvéndning idag

Slabroskolans byggnader ar utférda i gult tegel medan Oppebyskolans ar utférda
i morkbrunt tegel.

Rivning som férutséttning for fortsatt skolverksamhet

Nya skollokaler har bedémts vara en viktig forutsattning for fortsatt
skolverksamhet inom planomradet, dels med tanke pa fastigheternas skick och
dels med tanke pa byggnadernas funktionsduglighet fér verksamheten (2020-12-
07 KS§ 349).

Slabroskolans byggnader har och har sedan manga ar tillbaka haft stora problem
med fukt, ventilation, lukt, fonster som behdver bytas, fasad som i vissa delar
behover ersattas, etc. Lokalernas skick och det omfattande behovet av underhall
beskrivs i Statusinventering av Oppeby och Slabro skolor utférd av Structor 2015-
12-22. Det har ocksa i omgangar lyfts fran personalens sida att miljon inte
upplevs lamplig att arbeta i utifran halsomassiga skal. Vissa salar ar redan idag
avstangda och anvands inte av verksamheten pa grund av olika problem.
Exempelvis ar hemkunskapssalen inte i skick att anvandas av elever. Istallet far
barnen i arskurs 6 aka buss till andra skolor for att ha hemkunskapslektioner.

For verksamheten ar det ett problem att skolans olika byggnader ligger langt ifran
varandra och att de inte ar funktionsdugliga. Det faktum att byggnaderna ligger
langt ifran varandra skapar vissa logistiska problem och underlattar inte
samarbete mellan arbetslagen. Den tidigare Oppebyskolans lokaler inhyser idag
klasser for de aldre barnen (ak 4 - 6) men ar i grunden planerad for
hdgstadieundervisning. | revisionen av lokaler (som bottnar i en bedémning av
andamalsenlighet) i Lokalresursplanen 2020 - 2030 fick lokalen for Slabroskolans
forskoleklass lagst betyg av samtliga kommunala grundskolor. Slabroskolans
arskurs 1 - 3 var tredje sdmsta och byggaden fér mellanstadiet, ak 4 - 6,
hamnade i mitten pa betygsskalan. Barn-, utbildnings- och kulturférvaltningen
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bedomer att tva av Slabroskolans tre lokaler ar bland de minst funktionsdugliga
lokalerna av kommunens alla grundskolelokaler.

Det skulle kravas omfattande renoveringar och aven viss sanering av mark for att
fa de befintliga lokalerna i tillrackligt gott skick. Om skolbyggnaderna skulle
renoveras far verksamheten fortsatta arbeta pa ett satt som férsvarar samarbete
och kollegialt larande i och med uppdelningen av skolenheterna. Den tidigare
Oppebyskolan skulle ocksa till stor del behdva planeras och byggas om da den
idag ar planerad som hdgstadieskola.

Slabroskolans kapacitet ar i dagslaget 430 elever. Ar 2021 néar antalet barn som
valjer kommunal skola kapacitetstaket och det kommer behdévas fler platser. Om
nybyggnationen inte sker kommer ytterligare platser behéva skapas i anslutning
till befintliga, vilket ocksa skulle medféra en kostnad i form av projektering och
byggnation utdver renoveringskostnader.

Féréandringar enligt planférslaget

Med planforslaget ersatts ovan beskrivna skolbyggnader med en ny skolbyggnad
och en ny idrottshall. Slabroskolans punkthusbyggnad bevaras och far
forutsattningar for att kunna omvandlas till kontor, centrum eller bostader medan
ovriga byggnader rivs. Las mer om byggnadens bevarande i avsnittet om
Kulturmiljé och fornldmningar.

Den nya skolbyggnaden mojliggor for 700 elever i klass f-6. Befintlig
forskolefunktion flyttas till planomradet intill (till detaljplanen fér del av Oppeby
gard 1:1, antagen i Milj6-och samhallsbyggnadsnamnden 2021-02-02 §4).

Med en mer samlad skolverksamhet kan &aven ny stadsbebyggelse rymmas inom
planomradet, vilket beskrivs i rapporten Utredning av framtida férskola och skola i
Oppeby (Samhallsbyggnad projektrapport, mars 2017). Med fler funktioner inom
omradet; bostader, lokaler, kontor och vardboenden kan fler grupper métas och
platsen anvandas under fler timmar pa dygnet an enbart under skoltid. Detta har
betydelse for bl a platsens attraktivitet och upplevelsen av trygghet i omradet.

Gestaltningen av bebyggelsen i planférslaget beskrivs nedan, fér ytterligare
detaljer se tillhdrande gestaltningsprogram:

Skola

Planerad ny skolbyggnad samlar skolverksamhetens alla funktioner i en
byggnad, férutom idrott. Byggnaden lokaliseras i centrum av planomradet.
Tillganglig huvudentré planeras mot Regeringsvagen och entré fér elever pa den
vastra sidan av byggnaden. Planférslaget maojliggor for skolbyggnad om tva
vaningar genom en nockhdéjd om 15 meter. For att markera elevernas entré, och
skapa en mer varierad fasad utfors byggnaden med en forskjutning i fasaden,
vilket sédkras genom planbestammelse. Forskjutningar i fasad utgér aven ett
vanligt inslag i Oppeby vilket bidrar till skolbyggnadens anpassning till platsen
och till att planforslaget bidrar till Oppebys specifika karaktar (se planens syfte).
Skolbyggnadens fasadmaterial begransas till tegel, vilket ar ett material som
aterkommer i Oppeby och som ar genomgaende i befintliga skolbyggnader.

Page 19 of 61 19/61



20

Fasaden ska utféras gultonad, lika som férskola och Slabroskolans befintliga
byggnader, inklusive det punkthus som féreslas bevaras.

Perspektivbild éver elevernas entré till skolan, dér fasaden &r forskjuten som
markering av entrén.

Skolgarden planeras vaster och norr om platsen fér byggnaden. Boverket
rekommenderar en friyta om 30 m?/skolelev och planerad friyta for skolan i
Slabro ar 25 m?/elev, med fotbollsplanens yta uppnas 30 m?/skolelev.
Fotbollsplanen kommer att vara tillganglig under skoltid for fotboll, annan idrott
och lek. Dartill finns parkmark inom planomradet, och park-och naturmark langs
med an i direkt anslutning till skolan som skolverksamheten enkelt kan nyttja. P&
sa satt bedoms friytan for skoleleverna vara tillracklig. Med tanke pa vasterlaget
behdver skuggande gronska planeras in pa skolgarden i strategiska lagen. |
utformningen av skolans friyta bor fokus vara att skapa sa multifunktionella som
mdjligt for att kompensera for en minskad storlek jamfért med dagens. Med tanke
pa narheten till an bor friytans olika belaggningar vara sa genomslappliga och
miljémassigt hallbara som magjligt. | plankartan sadkras genom bestammelse att
endast 55% av markytan far hardgéras (men stoérre andel an 45% av markytan
bor i realiteten kunna utformas som genomslapplig pa skolgarden). Se aven
barnkonsekvensanalysens slutsatser om skolgardens utformning och innehall.

For barn som cyklar eller gar till skolan mojliggérs for nya gang-och cykelstrak
som kompletterar befintliga. Cykelparkeringar planeras soder, vaster och norr om
skolan, se avsnitt om gang-och cykelstrak och cykelparkering.

For foraldrar som hamtar och ldmnar sina barn vid skolan med bil samt foér
skolskjuts finns angdring 6ster om skolbyggnaden (blamarkerad nedan) samt
platser och separat kdrbana fér hamta/lamna langs med Regeringsvagen, vid
idrottshallen (gronmarkerad nedan). Angoringszonen langs med Regeringsvagen
har fatt markanvandningen skola i plankartan. Detta for att tydliggéra att den
driftsmassigt ska tillhéra skolverksamheten och enkelt kunna regleras for
skolverksamhetens behov, t ex med plats for skolskjuts, som drop-off eller 10-min
hamta/lamna. Angoéringszonen Oster om skolbyggnaden ligger ocksa inom
kvartersmark.
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Bild éver skolangéring for féréldrar som hédmtar/ldmnar barn med bil samt fér
transporter.

Inlastning av gods och varor sker vid separat lastzon vid skolans dstra sida, langs
med ny lokalgata som sammanbinder Regeringsvagen och Smalandsvagen
(rosamarkerad ovan).

Parkering for personal finns vid férskola (P1) samt vid parkering sdder om
fotbollsplan (P2), se avsnitt om bilparkering.

Idrottshall

Planerad idrottshall innefattar ytor for en fullstor handbollsplan (den mest
ytkréavande sporten i hall) med laktare, sex omkladningsrum, aktivitetsytor for
ungdomsverksamhet och entréytor.

Idrottshallens huvudentré vander sig mot skolbyggnaden och det entrétorg med
cykelparkering som frontar Regeringsvagen, se perspektivbild nedan. Pa samma
sida planeras aktivitetsytorna med glaspartier. Idrottshallen far fonster i alla
vaderstreck vilket ger en 6ppenhet och narvaro till omgivande gata, skolgard och
gang-och cykelstrak. Det bidrar till trygghetsupplevelsen, férutom att det ger
naturligt ljus i lokalerna. Att fonster utfors i alla vaderstreck och att entréparti mot
gang-och cykelstrak i vaster ska utféras glasat sékras i detaljplanen genom
planbestammelser. |drottshallens takhdjd begransas till en nockhéjd om 13 m.
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Idrottshallen utfors med gultonat tegel i sockelvaning, nagot som sakras genom
planbestdammelse. Det gultonade teglet aterkommer i de offentliga byggnaderna i
omradet och skapar en enhetlighet som aven smalter val in i Oppeby.

Angodringsplatser for hamtning/ldmning till idrottsaktiviteter i idrottshall och pa
fotbollsplan mdjliggérs langs med Regeringsvagen, séder om idrottshallen samt
pa parkering séder om fotbollsplan.

Torgkvarteret Runstenen

| kvarteret vid Oppeby torg, det s k torgkvarteret, méjliggdrs for bostader och i
bottenvaning aven for centrumverksamhet. Har méjliggors for en
bebyggelsestruktur i en valbalanserad "Oppebyskala”, vilket innebar en moderat
bebyggelsehdjd om fyra vaningar och en layout som ger gréna och solbelysta
gardsrum, se flygvy nedan. Hojden begransas i plankarta till en maximal
nockhdjd om 14 m. Gardsmiljéerna ska vara attraktiva vistelserum.

Flygvy 6ver torgkvarteret Runstenen

Kvarteret ger en ny inramning till torget, vilket gér att gestaltningen av fasaden
narmast Smalandsvagen och dess bottenvaning ar sarskilt viktig. Genom
planbestammelser sakras att bebyggelse placeras parallellt med
Smalandsvagen, med genomgaende entréer mot bade bostadsgard och gata och
mojlighet till lokaler i bottenvaning. Bottenvaningarna vid Smalandsvagen ska
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vara minst 3,5 meter hdg, for att mojliggoéra centrumverksamhet. Eftersom
fasaden mot torget blir férhallandevis lang, foreskrivs i planbestammelse
forskjutet fasadliv, nagot som aterkommer i Oppeby och som ger liv och variation.
For ovrigt ger plankartan viss flexibilitet i placering och utformning av kvarterets
bebyggelse, men bebyggelsens exploateringsgrad begransas till den illustrerade.

Den illustrerade bebyggelsestrukturen med lamellhus ar 6nskvard, vilket ocksa
sakras genom planbestammelse i plankartan. Med den uppnas de efterstravade
rumskvaliteterna mot bade gata, torg och innergard. Den ger forutsattningar for
en kvalitativ boendemiljo med samspel mellan exteriér och goda interiéra
planlésningar. Den skapar aven en énskvard siktlinje och ett anvandbart strak
mot skolan och idrottsanlaggningen.

Byggnaderna utformas enhetligt vad galler materialval, fargsattning, hojd,
takutformning och innehall, vilket aterspeglar Oppebys typologi. Fasader ska
enligt planbestdmmelse utféras i puts eller tegel, vilket &r robusta och
aterkommande material i stadsdelen.

Mot Regeringsvagen foredras en sluten struktur i form av en lag kompletterande
envaningsbyggnad fér vaderskyddad cykelparkering som bér ha fonster mot
gatan. Strukturen ger en tydlig prioritering av gang och cykel samtidigt som den
skapar en skyddad sddervand innergard utan att ge onédig skugga. | plankarta
mojliggors for denna I6sning genom planbestdammelse om att huvudbyggnad och
komplementbyggnad far sammanbyggas.

Parkering I6ses i huvudsak pa samnyttjad markparkering norr om kvarteret (P3).
Viss parkering pa kvartersmark kan fungera som komplement. Parkering inom
kvarteret begransas enligt planbestdmmelse till den nordvastra delen for att sékra
for en skyddad, central gardsmiljé. Inom ytan satts en begransning om att max
600 m? far anvandas for parkering for att sakerstalla att parkeringen inte blir
storre an vad som kravs. Det finns aven en byggratt inom denna del av kvarteret
men den forutsatter att mobilitetslésningar genomférs eller en hogre grad av
parkeringssamnyttjande, se avsnitt om bilparkering. Angoéring for t ex fardtjanst,
flyttbil e t ¢ ar mojligt att I6sa genom korbar gardsvag pa bostadsgarden som
leder till parkeringen, se illustrationsplan. Planbestammelse om genomgaende
entréer sakerstaller att alla kan nyttja denna angoéring. Infartsforbud mot skolans
angoringszon, Smalandsvagen och Regeringsvagen bidrar till trafiksakerheten.

Radhuskvarteret Klossen

Langs med Smalandsvagen, norr om torget dvergar bebyggelsen i radhus.
Radhusen utférs i maximalt 2,5 vaningar och ar anpassade till skalan i
villakvarteret 6ster om gatan. Vaningsantalet sakras genom maximal
byggnadshdjd om 7 m i plankarta. Inom kvarteret tillats bostader och vard, vilket t
ex ger magjlighet till LSS-boende och andra vardboendeformer har i mindre
enheter integrerat med 6vriga bostader. For att aven majliggéra for vardboende
inom kvarteret begransas inte bebyggelsen till radhus i plankartan.

For att bidra till ett tydligt och levande gaturum och en skyddad insida inom
kvarteret placeras en rad med stadsradhus parallellt med Smalandsvagen
(sékras i plankarta, se bild pa sidan 16). Fasader pa huvudbyggnad ska
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huvudsakligen utforas i tegel, inslag av tra kan forekomma i snickeridetaljer.
Tegel ar robust och kombinationen tegel och tra aterkommer i fasader i Oppeby.

Inom radhuskvarteret sakras i plankarta en gemensam friyta for lek som ar
skyddad fran gata, som nas fran gangvagar och ar skyddad fran biltrafik.

Bilparkering till radhusen ordnas inom kvarteret 1angs med kvartersgatorna.
Langs med Smalandsvagen mojliggors for ett fatal angoringsplatser for
inlastning/fardtjanst e t ¢ for radhusen med entréer mot vagen. Cykelparkering
I6ses med fordel pa varje tomt, for att vara sa tillgangliga som majligt fran
bostaden.

Det befintliga punkthuset (nuvarande Slébroskolan)

Skolbyggnaden fran 1954, utford i en gedigen och val detaljerad
folkhemsarkitektur med gult fasadtegel (se bild nedan), bevaras och tas tillvara
for anpassning till nya funktioner. Byggnadens utformning gor den bast lampad
for kontors- eller centrumverksamheter, men med relativt sma medel kan den
aven konverteras till bostader. Exteriort ska byggnadens karaktarsdrag vad galler
form och generellt utseende bevaras, vilket sdkras genom planbestammelse
Byggnad bor helst aven befrias fran senkomna tillagg (en extra entré).

Det befintliga punkthuset tillvaratas

Skolbyggnaden punkthuset ger en viktig kontinuitet fér Oppebys
folkhemstradition. Det befintliga punkthuset kan antingen omvandlas till bostader,
kontor eller centrumverksamhet med planférslaget. Omvandlingen ska dock ske
med varsamhet da det ar en kulturhistoriskt vardefull byggnad, enligt framtagen
kulturmiljdutredning vilket faststalls med en varsamhetsbestdmmelse i plankartan
(k-bestdmmelse). Byggnadens vind far inredas, nagot som ska ske med hansyn
till bevarandet av byggnadens karaktarsdrag. Takkupor far ocksa utféras, med
varsamhet och i enlighet med byggnadens karaktarsdrag. Balkonger ar dock inte
tillatet av hansyn till byggnadens karaktaristiska exterior. Enligt i plankartan
faststallda planbestammelser galler dven att befintligt fasadmaterial i gultonat
tegel samt att fasadernas proportioner och fénsterindelning ska bevaras.

Interiort utgdr trapphuset en vardebarande gestaltning som boér bevaras.
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Soder och norr om punkthuset majliggors for friyta for e v bostader.

Parkering I6ses pa parkeringsyta sdder om huset (P3), dar kan en p-plats inom
25 m fran entrén utféras som tillganglig parkering och angéringsplats sakras.

Kvarteret mellan forskola och idrottshall Sldabro

Kvarteret kan anvandas for antingen bostader eller vard, t ex sarskilt boende som
studerats i planforslaget. Kombinationen ger en flexibilitet i markanvandning.
Oavsett ar den maximala nockhdéjden 14 m vilket maojliggor for fyra vaningar, med
en storre tillaten byggnadsvolym om vard an om bostader byggs. | flygvy nedan
beskrivs mojlig byggnadsvolym fér sarskilt boende. Markanvandningen bidrar till
att verksamheter blandas och att omradet befolkas vid fler tider och av olika
grupper av manniskor. Bada anvandningarna bedoms vara mgjliga pa platsen
med tanke pa laget i staden, att parkerings-och angéringsbehov, bullerfragor e t ¢
for bada gar att I16sa.

Flygvy éver kvarteret mellan férskola och idrottshall

Oavsett om kvarteret anvands for bostader eller vard boér bebyggelsen skapa en
attraktiv och tydlig fond langs gatan. Fonster bér finnas mot bade gata, gang-och
cykelstrak mellan fotbollsplan och skolgard samt mot skolgard for att bidra till
naturlig tillsyn och trygghet. | plankarta anges att entréer ska vara genomgéende
for att sakra att bade gata, gard och gronomrade ar lattillgangligt. Det bedoms
vara positivt om fasaden langs med Regeringsvagen varieras och inte tillats vara
4 vaningar hog langs med hela gatan(kvarteret ar c a 75 m langt), darfér anges i
plankarta bestdmmelse om att variation i hojd eller slapp i bebyggelsen ska
finnas mot Regeringsvagen. Fasad pa huvudbyggnad ska utféras i puts, tegel
eller profilerad betong. Puts och tegel ar beprovade fasadmaterial i Oppeby,
medan profilerad betong kan tillféra en ny kvalitet i omradet. Hardgoringsgraden
om 75 % inom kvarteret begransar hur stor gard som kan vara upphdjd i det fall
det t ex skulle bli ett sarskilt boende har, hela byggnadsratten fotavtryck kan da
inte nyttjas utan garden behdver dras in fran gatan eller anlaggas delvis som
atriumgard. Bada alternativen kan, forutom en fungerande dagvattenhantering,
skapa viktiga kvaliteter i form av utdkad yta for angoéring, lugn uteplats och
gronska. Vid bostadsandamal begransas byggnadstypen till lamellhus i
plankartan, da sadana stammer val in i Oppebys specifika karaktar och ger de
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bostadskvaliteter som 6nskas (punkthus skulle t ex frangad Oppebys karaktar och
inte heller skapa de rumskvaliteter som dnskas pa gardar och langs med gata).

Inom kvarteret mojliggors for friyta for de boende som boér vara avgransad fran
gata, antingen genom komplementbyggnader i form av cykelférrad langs med
gatan, av en bostadsbyggnad eller av gronska i form av trad och hack (beroende
pa vad som t ex behdvs ur bullersynpunkt).

Parkering I0ses till storsta del pa parkering pa kvartersmark norr om kvarteret
(P2), dar aven skolpersonal samt besokare till idrottsfunktioner kan parkera, se
aven avsnitt om bilparkering. Viss parkering pa kvartersmark ar mojlig inom
korsprickat omrade i vaster (om det blir bostader). Parkeringen ska da utforas till
maximalt 50 % som hardgjord, for att mgjliggora infiltration av dagvatten. Langs
med Regeringsvagen majliggors for angoring for t ex fardtjanst.

Offentliga rum och platser (Friytor)

Nuléage och férutséttningar

Inom planomradet finns idag endast en mindre andel allman parkmark. Den
utgors av en klippt grasremsa som ingar i det allmanna gang-och cykelstraket i
gron parkmiljo langs med Nykoépingsan.

Oppeby torg angransar till planomradet. Torget bestar av 6ppna stenbelagda
ytor, viss parkering, gronytor med trad samt boulebanor.

Féréndringar enligt planfbrslaget

Den allmanna grasremsan som ingar i planomradet, omvandias till att inga i
skolgarden. P& sa satt blir friytan inom skolomradet fér barnens lek och
utevistelse tillracklig.

Med planforslaget omvandlas en del av befintlig skolgard norr om Slabroskolans
lagstadium till park. Pa platsen finns manga befintliga varden att ta tillvara i
vardefulla uppvuxna adellévtrad och lekmdjligheter (del av skolgard idag). Den
kompletteras med vistelsekvaliteter fér andra grupper, for att bidra till méten
mellan manniskor i olika aldrar.

| och med genomférandet av detaljplanen planeras befintlig busshallplats vid
Smalandsvagen att flyttas séder om Oppeby torg.

Natur och gronstruktur
Nulédge och férutséttningar

Planomradets gronstruktur bestar av anlagd vegetation i form av trad-och
buskytor och tradrader omgivna av storre grasytor. Planomradet ar flackt med
nagon mindre hojdskilinad i vaster och 6ster. Norr om Slabroskolans
punkthusbyggnad har skolomradet en lummig parkkaraktar med stora uppvuxna
I6vtrad som skuggar och skapar en mer sluten rumslighet. | 6vrigt ar omradet
Oppet till halvoppet med langa siktlinjer.
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Inom den allmanna platsmarken utgoérs gronstrukturen av alléer langs med
Regeringsvagen och Smalandsvagen samt av ett stérre sammanhangande
grénomrade med klippta grasytor och naturlig I6vskogsrida mot Nykopingsan.

Féréndringar enligt planfbrslaget

Med planforslaget ersatts en del av dagens gronstruktur med bebyggelse. De
ytor som ersatts med bebyggelse har till stérsta del fa vistelsevarden. Ytorna med
storre vistelsekvaliteter, ndrmare an bevaras och forstarks som skolgard och
parkmark. Avsikten ar att gator, parkeringar, bostadsgardar och inte minst
skolgard ska upplevas som gronskande med ett innehall som starker biologisk
mangfald, omradets attraktivitet, barnens lek och utveckling samt andra
rekreationsvarden.

En remsa av det som idag utgér allman platsmark Iangs med an évergar till
skolgard. Ur gronstruktursynpunkt innebar detta en fordel, da det har istallet for
klippt grasyta planeras fér en mer lummig karaktar med bade gras, buskar och
trad. Fler mindre grona rum istéllet for dagens stora dppna ytor kan ge fler
livsmiljoer for insekter och faglar och fler vistelsevarden, vilket i sin tur gor att
omradet kan bidra med fler ekosystemtjanster an idag. Skolgarden planeras att
utformas sa att den upplevs som en allman plats for lek och rekreation aven
utanfor skoltid. Det ar darfor av vikt att begransa stangsel runt skolgarden, sa
langt som mojligt och skapa entréer vid gang-och cykelstrak.

Parkeringar ska utformas med en grénskande ram och helst ocksa tradrader
inom ytor. LaAngs med allménna gator planeras nya tradrader, se aven kapitel om
biotopskydd.

Kulturmiljo och fornlamningar
Nulédge och férutséttningar

Planomradet angransar till en fornlamningsmiljé som bestar att ett stort
jarnaldersgravfalt med 180 synliga gravhogar och stensattningar (L1984:7706).
Pa gravfaltet finns en halvag (L1984:7026) som leder till en brobank
(L1984:3278) som lett dver an, samt tva runstenar (L1984:6959, L1984:7705).
Gravfaltet med vag och runstenar ingar aven bland uttrycken for riksintresset for
Nykdpingsan (jfr kapitlet Riksintressen). En bit vaster och sydvast om
planomradet finns férhistoriska boplatslamningar i akermarken (L1982:1492 och
L1982:1475).

Idag ar tillgangligheten till fornlamningsomradet mycket begransad. Det ar endast
tillgangligt fran den norra sidan, fran straket langs med Nykopingsan. | dvrigt
avgransas det av akermark, hogt vaxande grasmark samt ett dike. Lansstyrelsen
har angett att ett skyddsavstand om 50 m ska hallas till fornlamningsomradet for
alla typer av byggnader, saval huvudbyggnad som komplementbyggnader. Inom
planomradet finns idag hégvaxande grasmark samt en skolbyggnad (fér ak 4-6)
inom detta skyddsavstand.

Pa grund av narheten till héga kulturmiljovarden har en arkeologisk utredning
genomforts for att klargdéra om planomradet rymmer nagra okanda fornldmningar.
Utredningsomradet var totalt 7,5 h a och innefattade aven planomradet for del av
Oppeby gard 1:1 (detaljplan for ny forskola).
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| omradet prévades tre mdjliga lagen for boplatser och gravar, varav tva l1ag inom
planomradet. Det letades aven efter spar av Slabro bytomt (L1984:7515). Totalt
gravdes 22 schakt. Ingen ny fornlamning kunde konstateras och inga ytterligare
arkeologiska insatser kommer att behdvas inom planomradet.

Som del av planarbetet har en kulturmiljdutredning (2021-05-10) tagits fram, se
utredningen for ytterligare beskrivning av kulturmiljon. Enligt utredningen praglas
omradet av bebyggelse som tillkommit under Oppebys expansiva fas efter andra
varldskriget. Oppeby ar ett gott exempel pa en forstad planerad efter
folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal, ett s k ABC-samhalle (Arbete,
Bostad och Centrum). Det betyder att Oppeby planerats med en sarskild omsorg
om narservice, med skola, affarer, bank, post, bibliotek, etc. Detta karaktarsdrag
lyfts fram i kommunens kunskapsunderlag (Omradesinventering "Bebyggelse och
miljéer”, 1985, Kulturhistorisk inventering, 2019). Fortfarande finns viss
narservice — sadsom skola, livsmedelsaffar och restaurang/café — integrerad i
omradet. Den ar dock mer begransad an tidigare, vilket ar i linje med i
samhallsutvecklingen i stort. Detta galler aven for Oppeby torg som pa grund av
narservicens nedgang utgor en eftersatt miljé idag (se aven kulturhistorisk
inventering fran 2019).

| planomradet har folkhemmets skolarkitektur tagit form under tva skeden.
Slabroskolan (nuvarande namn gavs pa 1990-talet) stod fardigstalld 1954 efter
ritningar av Tore Moxness. Den bestar av en huvudbyggnad (punkthus) med
omgivande lagdelar foér gymnastik, matsal och smaskola. Slabroskolans
huvudbyggnad utmarker sig som ett hogrest punkthus, en tydligt publik byggnad
utan korridorer, rejala vaningshéjder och en planform med hdg generalitet.
Byggnaden ar uppford i genomgaende gedigna material, med fasader av gult
tegel i munkférband med ett stérre fonsterparti pa den norra fasaden som forser
trapphus och allmanna ytor med dagsljus.

| utredningen konstateras att Slabroskolans varden ar ibgonfallande, dven om
sentida tillagg doljer en del. | ett Nykopingsperspektiv framstar byggnaden som
en viktig arsring for folkhemsepoken. Vardet ligger ocksa omsorgen kring
kvalitativa material och hantverksutférande. Rumsligt finns kvaliteterna i det
publika anslaget, med stora ljusinslapp och den ovan namnda generaliteten med
avseende bade pa rumsorganisation och rumshojd.

Slabroskolans lagdelar utgér delar av en hel miljo. Utifran arkitektonisk och
stadsbyggnadsmassig synvinkel utgoér dock punkthuset den viktigaste delen av
anlaggningen. Det utgor "ett ankare” bade for det kollektiva minnet och for
omradets topografi.

| ett senare skede byggdes Hogstadieskolan (f.d. Oppebyskolan, idag del av
Slabroskolan) som stod klar for inflyttning 1969. Skolan byggdes efter ritningar av
arkitektkontoret Uddén och Wahlstrom. Den f6ljde andra ideal och prioriteringar.
Hogstadieskolan utgoér inget synnerligen unikt exempel mot bakgrund av
arkitekternas produktion och den stora mangd skolbyggnader fran denna tid som
fortfarande finns i landet. Men den har inte desto mindre ett betydande lokalt och
samhallshistoriskt varde. Byggnaden haller en strang rationell struktur med inslag
av decentralisering. Den inatvanda orienteringen kring atrium ar typisk for tidens
byggnadsideal. Den har senare byggts till med fritidsgard och tillagningskok.
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Byggnadens huvudkomplex kompletteras av ett antal paviljonger for
hemkunskap, hantverk och gymnastik. Skolbyggnaden haller hog kvalitet i sitt
utférande, vilket kommer till uttryck i ett antal egenskaper. Exteriort framtrader
sarskilt den konsekventa behandlingen av tegelfasader och platdetaljer. Interiort
finns en val genomarbetad materialpalett. Bland de mest utmarkande interitra
miljéerna finns aulan, fritidsgarden, gymnastiksalen och matsalen.
Skolbyggnaden har dock fatt utsta ett antal férvanskningar och under manga ar
lidit av bristande underhall, vilket har medfoért ett Iangt ganget forfall. Till
forvanskningarna hor tillbyggnaden av tillagningskdok, hanteringen av
entrépartierna och den skrala markplaneringen.

Varderingen av skolomradet ar att det som helhet har ett stort samhallshistoriskt
varde. Bade Slabroskolans punkthus och Hogstadieskolans huvudkomplex (f.d.
Oppebyskolan) har ett arkitektoniskt varde. Punkthusets varde bedéms vara
hogre, kopplat till bade hantverkets och gestaltningens héga kvalitet och till
byggnaden som ett tidigt uttryck for folkhemsidealet. Byggnadens utformning goér
andra anvandningsomraden (&n skola) som fullt tinkbara utan att aventyra
miljéns kvaliteter. En del av byggnadens karaktar gar dock forlorad om den inte
langre har publik eller atminstone utatriktad verksamhet.

| utbyggnaden av omradet har Slabroskolan aven ett sarskilt varde i ett
stadsbyggnadsperspektiv. Slabroskolans huvudbyggnad utgor ett "ankare” i
omradet, kring vilket verksamheterna har disponerats. Genom dess placering ar
omradets tyngdpunkt forlagd norrut, bort frdn Regeringsvagens torg och i riktning
mot Nykopingsan. Med detta betonas skolomradets landskap och dess saregna
topografiska forhallanden tillvaratas. Som en foljd lamnas en lucka mot torget
som inte har tillvaratagits i den befintliga stadsbyggnaden. Utifran det historiska
ABC-samhallets perspektiv kan denna lucka vaster om torget uppfattas som en
ofullbordad 16sning. Foljande ar viktigt for att undvika skada pa kulturmiljon:

- Befintliga skolbyggnader har betydande lokala och samhallshistoriska
varden som bér omhandertas som resurser vid utvecklingen av
planomradet. Med tillvaratagande av utpekade varden ar férandringar
mdjliga, i vissa fall aven dnskvarda.

- Slabroskolans huvudbyggnad ar av sarskild vikt som ankare fér omradets
kontinuitet. Byggnadens karaktarsdrag bor skyddas i detaljplan.

For att starka miljon konstateras att:

- Kompletterande stadsbebyggelse vaster om torget vid Regeringsvagen ar
onskvard utifran en vardering av Oppebys stadsplan. For ny bebyggelse
bor gestaltningskrav stallas for att varna om stadsdelens karaktarsfulla
bebyggelsesatt.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Planforslaget innebar att en del av att den hégvuxna grasmarken narmast Oster
om fornldmningsomradet istallet far markanvandningen besdksanlaggning, vilket
majliggor fér en fotbollsplan. Foér att fotbollsplanen ska kunna anvandas fér
matcher och vid olika tider behdver den omgardas av natstangsel, vara upplyst
samt ha laktare. | samrad med Lansstyrelsen har atgarder gjorts i planarbetet for
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att riksintresset for kulturmiljovarden samt fornlamningsomradets kulturvarden
ska tillgodoses och pataglig skada pa dessa inte riskeras.

Lansstyrelsen har, forutsatt att villkoren i beslutet foljs, lAmnat tillstand enligt 2
kap 12 § KML till markingrepp i det lagskyddade fornlamningsomradet till
gravfaltet L1984:7706, foranlett av denna detaljplan (se bilaga 1). Tillstandet
galler endast under forutsattning att féljande villkor enligt 2 kap 13 § KML foljs:

Fornlamningens yttre grans ska vara redovisad pa plankartan.

Inom en skyddszon om 50 meter runt gravfaltet far ingen bebyggelse eller
andra anlaggningar, tex laktare, uppféras. Ledningar och ror far forlaggas
i marken inom skyddszonen.

Skyddszonen ar en del av det fornlamningsomrade som hor till
fornlamningen.

Fotbollsplanen far inte anlaggas narmare an 20 meter fran fornlamning
(stangsel och stig intill planen, nagot narmare).

Stangslet far inte vara hogre an 2,4 meter utmed fotbollsplanens langsidor
som vatter mot fornlamningen. En grind/ 6ppning ska finnas i stangslets
nordvastra horn mot fornlamningen. Stangslet ska halla moérktonad farg
for att inte bli idbgonfallande.

Fotbollsplanens belysning ska vara lagmald for att inte konkurrera med
den vardefulla kulturmiljén. Stolphdjd max 16 meter, armaturer i
morktonad farg och endast nedatriktad ljuskagla far forekomma. Detta
sakras genom planbestdammelse om utdkad lovplikt.

Planen ska méjliggora en gangstig runt fotbollsplanen, utanfor stangslet
samt en gangbro /stig in mot gravfaltet. Detta kan goras genom ett internt
genomforandeavtal.

Ett omrade om 15 meter inom gravfaltets syddstra del ska underhallas
genom skétsel (bild 2). Detta motverkar den barriareffekt som dagens tata
tradrida utgor och tillgangliggor fornlamningen. Skoétselplan och
genomférandeplan for skotseln ska tas fram i samrad med Lansstyrelsen.
En informationsskylt ska sattas upp pa lampligt stalle, tex vid stigen
norddst om fotbollsplanen. Skylten beskriver gravfaltet, runristningarna,
halvagen och bron.

Omradet for bestksanlaggning dar fotbollsplan, belysning, stangsel och laktare
ligger som narmast 20 meter fran fornlamningen, se utdrag ur
markplaneringsplanen nedan. Sedan planférslagets granskning har
fotbollsplanens storlek minskats och laget justerats for att 6ka avstandet mot
fornlamningen. Planomradesgransen i vaster har ocksa justerats bort fran
fornlamningen (med ett fatal meter). Justeringen bedéms vara en mindre
justering som inte har nagon annan paverkan.
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Bild fran markplaneringsplanen som visar fotbollsplanens avstand om 20 m till
fornlamningen (fornlamningens grans ar cerisemarkerad i vaster)

Laktare kan ha viss barridrskapande effekt mot fornlamningen. Darfér mojliggors
endast for l1aktare 6ster om fotbollsplanen. Langs besdksanlaggningens vastra
sida rader prickmark i plankartan med tillagget att |aktare inte far anlaggas. Mer
naturliga askadarplatser vaster om fotbollsplanen i form av graskullar ar mojliga
enligt dialog med Lansstyrelsen. Det korsprickade omrade i
bestksanlaggningens Ostra del mojliggér utdver laktare for t ex maskinférrad,
komplementbyggnader far uppforas till en nockhéjd om max 4 m. For att sékra att
naststangsel och belysning utférs sa att fornlamningsomradet fortsatt ar synligt
och visuellt 6verordnat i fonden bakom fotbollsplanen, satts en planbestammelse
om utdkad lovplikt for dessa atgarder inom besdksanlaggning. En utdkad lovplikt
ar motiverad av de héga kulturmiljovardena pa platsen med tanke pa
fornlamningsomradet och riksintresset for kulturmiljovarden som det ingar i.
Belysningsstolparnas hojd begransas till 16 m, deras ljuskagla sem nedatriktad
for att belysningen ska vara sa lagmald som majligt och fargton pa stolpar utfors
som morktonade for att smalta in mot tradridan bakom. Natstangslets maxhdjd
anges samt att det ska utféras genomsiktligt och diskret grontonat for att vara sa
visuellt underordnat omgivningen som maijligt.

Runt fotbollsplanen mdjliggodrs for gangstig, som med koppling mot
fornlamningsomradet (med gangbro dver dike) okar tillgangligheten till omradet
ifraga. Se GANG i plankarta. Lés mer om genomférande av gangstig, skylt och
skotselplan under rubrik genomférande.

Nar det kommer till bebyggelsens kulturmiljévarden sa har intressena av en mer
funktionsduglig skola fér verksamheten (se kapitel om bebyggelse) samt intresset
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av att astadkomma blandad anvandning i planomradet vagt tyngre an att
omhanderta merparten av de befintliga skolbyggnaderna. Vid sammanvagningen
av intressen har aven en 6nskan om 6kad byggteknisk och arkitektonisk
generalitet i den framtida skolan bidragit till valet av nybyggnad istallet for
ombyggnad av t ex den f.d. hogstadieskolan.

Planférslaget mojliggdr dock att punkthuset, med det sammantaget hdgre
kulturvardet, kan omhandertas, med en ny anvandning och genom bevarande-
och varsamhetsbestdmmelser. Se aven kapitel om bebyggelse. Planférslaget
innebar ocksa att den utifran Oppebys stadsplans viktiga kompletterande
stadsbebyggelse vaster om torget kan genomféras. For torgkvarteret satts
specifika gestaltningskrav pa lamellhus, fasadmaterial, lokaler i bottenvaning,
livforskjutning o s v for att sakerstalla god gestaltning.

Miljokvalitetsnormer

Planférslaget behéver med hansyn till narheten till Nykdpingsan sakra att
miljokvalitetsnormerna for vatten inte paverkas negativt. Narheten till vag 52 och
framtida maojliga férlangning av Regeringsvagen innebar att hansyn behdver tas
till norm for bullerriktvarden. | kapitlen om dagvatten och buller beskrivs hur
planférslaget sakrar fér att dessa miljokvalitetsnormer inte éverskrids.
Miljokvalitetsnormerna for utomhusluft bedéms kunna innehéllas med tanke pa
avstandet till vag 52 (6ver 150 m) och den begransade trafikmangden pa denna
del av Regeringsvagen.

Fororenad mark

Ramboll (2019-08-14) har utfért miljétekniska markundersdkningar i planomradet
(i undersokningsomradet ingar aven omradet for detaljplan for del av Oppeby
gard 1:1). Det finns flera skal till att markundersokning initierades. | den
arkeologiska utredningen framkom att det férekommer koks i mark vilket behdvde
undersdkas vidare. Det fanns dven misstankar om att det fyllnadsmaterial som
anvants vid byggnation av skolor och bostader inom fastigheten kom fran ett
tidigare gasverk pa fastigheten Vaverskan 1 i Nykoping. Det har ocksa tidigare
sanerats PCB vid fonster pa nuvarande skolbyggnader inom skolomradet.

Provtagningen utférdes med borrbandvagn och med handprovtagning i juni 2019.
Inom planomradet togs sex provpunkter varav ett med grundvattenrér. Vid
provtagning patraffades indikation pa aldre fyllnadsmassor, vilka eventuellt kan
komma fran gasverket, pa enstaka djup i flertalet borrbandvagnspunkter (tegel
patraffades i fyllnadsmassorna i enstaka borrbandvagnspunkt och djup). | dessa
punkter och provdjup uttogs prover aven i glasburkar fér att méjliggéra analys av
cyanid.

Utifran resultaten fran analysen av grundvatten- och jordprover bedémer Ramboll
att risk for paverkan pa halsa och miljé generellt ar liten inom omradet. Marken
inom omradet bedéms inte vara férorenad i sin helhet utifran utférd
undersdkning, med undantag av tva ytor med PCB7- och metallféroreningar dar
halter 6ver Naturvardsverkets riktvarde for mindre kanslig markanvandning och
kanslig markanvandning patraffats. Ytorna ar belagna vid Slabroskolans
mellanstadium och hemkunskapssal. Detta beddms aven beréra gronytan i direkt
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anslutning till byggnadens norra sida om inte en kompletterande provtagning
utférs som skulle visa pa laga féroreningshalter. Alla byggnader som tillhér gamla
Oppebyskolan inklusive idrottshallen ska antas ha PCB i marken runt sig.
Atgéarder bér vidtas for att avlagsna funna féroreningar fran dessa ytliga jordlager.
Det kan behodvas fler ytliga markprover for PCB-analys intill byggnaderna for att
f& mer kunskap. Alternativt ska alla dessa massor hanteras som att de innehaller
PCB. Sanering planeras i samband med rivning av byggnad.

Sanering ska ske fore startbesked kan ges fér nybyggnation, vilket sédkras genom
planbestammelse. Befintlig skolverksamhet ar informerad om att inte lata elever
grava eller leka pa dessa avgransade platser.

| 6vrigt bor det vid alla markarbeten alltid hallas uppmarksamhet for
fororeningsindikationer (exempelvis lukt- och synintryck for oljeféroreningar),
aven dar fororeningar inte férvantas.

Radon

Den 6versiktliga radonundersdkningen som gjorts inom den geotekniska
overgripande undersokningen for utvecklingsomradet visar att hela omradet
klassas som normal — till hégradonmark. Inom planomradet har fyra provpunkter
tagits, dar en punkt visar pa normalradonmark och tre pa hégradonmark. |
kommande bygglovsprévning prévas om radonsakert byggande kravs enligt
BBR.

Buller

Planomradet ligger férhallandevis nara riksvag 52 och aven Skavsta flygplats. En
bullerutredning har darfér utférts (Ramboll, 2021-02-09) for att utreda om
riktvarden for buller kan innehallas med forslaget. Bullerutredningen omfattar hela
utvecklingsomradet for ny stadsbebyggelse, skola, forskola och idrottsplats men
har redovisas resultaten for aktuellt planomrade (ej forskola).

Trafikbullernivaerna i planomradet har jamforts mot gallande riktvarden och
riktlinjer for trafikbuller for bostader och for skolgard. Da det studerade omradet
ligger i narheten av Skavsta flygplats har aven en éversiktlig bedémning gjorts
huruvida riktvardena for flygbuller innehalls eller inte.

Bostader ska enligt férordningen (2015:216) om trafikbuller vid bostadsbyggande
lokaliseras sa att foljande riktvarden kan innehallas:

Utomhus vid fasad — 60 dB(A) ekvivalent ljudniva'
Utomhus vid uteplats — 50 dB(A) ekvivalent ljudniva
Utomhus vid uteplats i anslutning till bostad — 70 dB(A) maximal ljudniva"

"'Om 60 dB(A) iinda éverskrids bér minst halften av alla bostadsrum i en bostad vara vinda mot en sida dér 55 dB(A)
ekvivalent ljudniva inte Gverskrids vid fasaden och dir 70 dB(A) maximal [judniva inte dverskrids under nattid 22.00—
06.00.

"' Om 70 dB(A) dndd éverskrids bér nivdn inte éverskridas med mer dn 10 dB och max 5 ggr/timme under dagtid
06.00-22.00.
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For skola finns inga riktvarden for ljudnivaer utomhus vid fasad som bor uppfyllas
men pa ny skolas skolgard ska den ekvivalenta bullernivan 50 dBA, raknat som
arsmedeldygn, samt den maximala nivan 70 dBA underskridas pa delar av
garden som ar avsedda for lek, vila och pedagogisk verksamhet.

| Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort har en forlangning av
Regeringsvagen pekats ut som ett mojligt framtida scenario, dock har det inte
beslutats om det ska ske och i sa fall for vilka trafikslag (alla trafikslag eller enbart
bus-s, gang-och cykeltrafik). Darfor har tre olika scenarion studerats i denna
utredning, se nedan. Samtliga scenarion har analyserats med prognosticerade
trafikfléden for 2040.

1. Trafiksituation 2040: Dagens vagnat (nollalternativet)

2. Regeringsvagen férlangs och ansluts till vag 52 i séder och ar enbart dppen for
kollektivtrafik. Ovrigt vagnat forblir oférandrat.

3. Regeringsvagen férlangs och ansluts till vag 52 i séder och ar éppen for
samtlig trafik. Ovrigt vagnat férblir oférandrat.

De trafik-och hastighetsuppgifter som utredningen utgatt fran féljer nedan:

Gata ApT ADT ApT Hastighet
Nollalternativ Regeringsvagen Regeringsvagen (km/h)
oppen for bussar oppen

1. Smalandsvigen 2500 (7,5%) 2500 (7,5%) 1100 (15,7%) 30

2. Regeringsvagen 1300 (0%) 1300 (7,3%) 2800 (4,1%) 30

3. Regeringsvagens - 88 (100%) 2500 (4,5%) 30
forlangning

4.Vag 52 12 400 (8,7%) 12 400 (8%) 9500 (8%) 60

Trafikering pd vdgar, andel tung trafik inklusive bussar inom parentes.
Slutsats

| samtliga alternativ innehalls samtliga riktvarden for skola. De ytor dar
ljudnivaerna overskrider 50 dB(A) respektive 70 dB(A) bedéms ej vara
vistelseytor och berérs ej av riktvardena.

Da samtliga bostader beraknas fa ekvivalenta ljudnivaer som underskrider
riktvardet 60 dB(A) vid fasad finns inga krav pa lagenheternas planlésning och
riktvardet vid fasad innehalls darmed fér hela planforslaget. Uteplatserna behéver
dock placeras med hansyn till att riktvardena for ljudnivaerna (ekvivalent och
maximal) vid uteplats inte ska 6verskridas. | detaljplanen regleras darfér genom
planbestammelse att uteplatser ska anordnas for bostader dar bullerriktvardena
inte 6verskrids.

For bostaderna mellan forskolan och idrottshallen har volymen for majligt
vardboende justerats nagot sedan bullerutredningen utférdes. Uteplatser kan
placeras delvis pa en upphojd gard, pa terrasser langs med Regeringsvagen men
ocksa i ett atrium i mitten av huset och pa norra sidan av huset. P& sa satt kan de
beraknade ekvivalenta ljudnivaerna underskrida riktvardet 50 dB(A) och de
berdknade maximala ljudnivéderna underskrider riktvardet 70 dB(A) som minst vid
en uteplats innehallas.
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Vid lamellhusen vid Oppeby torg éverskrids riktvardet for uteplats, 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva och 70 dB(A) maximal ljudniva, pa sidor mot vag men aven pa
ytor mellan de sédra huskropparna. Mdjliga placeringar dar riktvarde innehalls ar
begransade men en gemensam uteplats bor kunna anordnas mellan de norra
huskropparna dar riktvardet for uteplats innehalls. Om komplementbyggnader om
en vaning sammanbyggs med lamellhusen utmed Regeringsvagen 6kar antalet
mdjliga placeringar, se bild nedan.

Vid radhusen i den norddstra delen av omradet 6verskrids riktvardet 50 dB(A)
ekvivalent ljudniva vid uteplats pa sida mot Smalandsvagen vid radhusen
narmast vagen. Riktvardet underskrids dock pa husens baksidor (om framsidor
ses vara vid Smalandsvagen) vilket gor att riktvardet for ekvivalent ljudniva vid
uteplats kan innehallas om uteplatser anordnas pa denna sida. De maximala
ljudnivaerna overskrider riktvardet 70 dB(A) vid eventuella uteplatser mot
Smalandsvagen samt pa delar av husens baksidor (om framsidor ses vara vid
Smalandsvagen). Detta innebar att bullerskyddande atgarder i form av
exempelvis en skarm i fastighetsgrans behdver uppféras om riktvardet for
maximal ljudniva vid uteplats 70 dB(A) éverskrids mer &an 5gg/timme eller med
mer an 10 dB(A) for att innehalla riktvarde for maximal ljudniva pa uteplats.

Flygbuller fran Skavsta flygplats bedéms enligt bullerutredningen inte skapa
bullernivaer som 6verskrider riktvarden inom det aktuella planomradet. Vid skolan
och idrottshall ar samtliga ljudnivaer lagre an riktvarden for skolgard, ekvivalent
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ljudniva 6verskrider inte 50 dB(A) och maximal ljudniva70 dB(A), oavsett scenario
for Regeringsvagen, se bild nedan.

Kartbild visar ekvivalenta ljudnivaer 2 meter 6ver mark, skolgardar &r berdknade
med mjuk mark, om Regeringsvdgen éppnas for alla trafikslag

Kartbild visar maximala ljudnivaer 2 meter 6ver mark om Regeringsvégen
férldngs fér alla trafikslag.

Page 36 of 61 36/61



37

Skugga

En mindre skugganalys har gjorts som visar i vilken man planférslaget skuggar
befintlig bebyggelse. Analysen visar att endast ett hérn av en byggnad vid torget
samt en del av dess utemiljé beskuggas av de féreslagna husen langs med
Smalandsvagen vid torget under en viss tidsperiod, mellan 20 mars och 20
september och fran kl 16:00 och framat. Paverkan ar begransad och
forandringen bedéms vara acceptabel i tdtbebyggt omrade. Skugganalys nedan
utgar fran de volymer vid torgkvarteret och kvarteret mellan férskola och
idrottshall som planférslaget tillat till samradet. Den foréandring som skett i
planférslagets byggnadsvolymer efter samradet minskar ytterligare
beskuggningen av omgivningen. Den 5:e vaningen pa del av torgkvarteret tillats
inte langre och byggnadsvolymen for vard vid kvarteret mellan férskola och
idrottshall har minskats och bestammelse lagts till om att byggnadens héjd langs
med gata ska varieras.

Bild som visar skuggbildning med planférslaget fran 20 mars 16:00 och framat.

Storningar och risker

Vag 52 som gar sydvast om planomradet utgér transportled for farligt gods.
Planomradet ligger som narmast 260 m fran vag 52 vilket innebar att
skyddsavstandet bedéms vara tillréckligt och markanvandningen lamplig utan
vidare analys eller riskreducerande atgarder (se Lansstyrelsen i S6dermanlands
vagledning kring farligt gods).

Sociala fragor
Tillgénglighet
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Omradet som avses for skolverksamhet och idrott ska vara tillganglig for alla som
besotker, gar pa eller arbetar vid skolan eller idrottsanlaggningar, oavsett
funktionsvariationer.

Genom den nya skolans eller idrottsanlaggningarnas planerade lokalisering och
foreslagna utformning av skapas forutsattningar for tillgangligt och hallbart
resande till och fran dem. Det finns idag bra gang-och cykelforbindelser generellt
i Oppeby och till platsen, men de behdver starkas och kompletteras inom
planomradet. Detaljplanen mdjliggor for nya huvudstrak for gang- och cykel langs
Regeringsvagen och Smalandsvagen samt for ett nytt gadng-och cykelstrak
mellan fotbollsplan och skolomrade som leder fran Krikonbacken till Granvagen
och vidare mot centrum bl a. Vidare mojliggors for en mindre gang-och
cykelkoppling fran befintligt gang-och cykelstrak norr om planomradet mot
Oppeby torg, forbi befintligt punkthus. | plankartan sakerstalls att utrymme finns
inom planlagd gatumark.

Ytor for cykelparkeringar finns nara skolans samtliga entréer och i lagen som kan
samnyttjas for cyklande till idrottshall och fotbollsplan for att tillgodose forvantade
gang- och cykelrorelser fran olika delar av stadsdelen. | projekteringen ar det
viktigt att beakta var ingangar med grindar till planerad skolgard och
cykelparkeringar placeras bast for att enkelt hitta och na skolans entréer.

Vid huvudentré till skola och idrottshall finns utrymme fér tva parkeringsplatser for
person med funktionsnedsattning. Dessa ligger inom 25 meter fran planerad
entré vilket ar kravet enligt BBR.

Genom detaljplanen forstarks aven tillgangligheten till det unika fornlamnings-
omradet vid Slabro med gravfalt och hallristningar nordvast om planomradet.
Redan namnda gang-och cykelstrak langs med Regeringsvagen samt planerad
stig runt fotbollsplan med koppling till gravfaltet bidrar tillsammans till den 6kade
tillgangligheten.

Planerad flytt av busshallplats till torget ger mer utrymme for vantande resenarer
an vid dagens lage langs med Smalandsvagens vastra sida.

Trygghet och jémstélldhet

En 6kad trygghetsupplevelse har till stor del motiverat bostadskvarteret mellan
forskola och idrottshall. Ett kvarter med vardboende eller bostader har kan bidra
till att omradet befolkas pa fler tider pa dygnet och till 6kad informell kontroll dver
skolgard, gang-och cykelstrak och gronomradet vid an. Darutdver kan det
upplevas som positivt att fran bostader eller vard-och omsorgsboende ha utsikt
over skol-och idrottsmiljé med liv och rérelse.

Idrottshallens placering med entré mot skolgarden och med omkladningsrum till
fotbollsplanens aktiviteter kan i sin tur ge en narvaro och rérelse som gynnar
trygghetsupplevelsen pa skolgarden aven pa kvallstid och helger. Det minskar
aven risken for skadegorelse, vilket i sin tur ar positivt for trygghetsupplevelsen.
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Kvinnor gar, cyklar och reser i hogre grad med buss an man till vardags. Genom
att forbattra forutsattningar for de som gar och cyklar samt for kollektivtrafik
underlattas kvinnors resande vilket bidrar till 6kad jamstalldhet.

Barnperspektiv

En barnkonsekvensanalys har gjorts som del av planarbetet (2021-02-05). Syftet
med analysen var att sakra att planlaggning och projektering av Slabro
skolomrade utgar fran barns basta och att lyfta fragor som ur ett barnperspektiv
bor tas hansyn till i vidare plan-och projekteringsarbete.
Barnkonsekvensanalysen grundar sig i en dialog utférd med elever som nu gar
pa Slabroskolan. Flera olika metoder anvandes for att fa mer insikt i barnens
skolvag, upplevelse och anvandning av befintlig skolgard och vad som kan vara
en bra framtida skolgard, ur barnens perspektiv.

Utférd barnkonsekvensanalys visar pa vikten av bra gang-och cykelstrak till
skolomradet, fran alla hall. Manga elever cyklar eller gar till skolan redan idag. De
aldre eleverna, i mellanstadiet, gar eller cyklar nastan uteslutande till skolan
(cirka 95 %) medan det ar hdgre andel som blir skjutsade med bil i Iagstadiet (ju
fler desto yngre barnen ar). Barnen kommer till skolomradet fran olika hall men
Smalandsvagen och Regeringsvagen ar de mest anvanda straken till och fran
skolan, vilket talar for vikten att ordna huvudstrak fér gang-och cykel langs dessa
gator. En ratt stor andel av barnen gar till skolan, vilket aven kraver att mojliga
framtida smitstigar mot skolans entréer boér planeras in med hég trafiksakerhet.

Eftersom barnen kommer cyklande fran olika hall behéver den nya skolan ha
cykelparkering pa flera platser for att barnen Iatt ska na cykelstallet. Behovet av
cykelparkeringar uppgar utifran nuvarande rérelsemdnster uppgar till cirka 0,35
cykelparkeringar/elev. Om malsattningen ar att 6ka antalet cyklande behdver
givetvis ocksa antalet cykelparkeringar/elev ocksa oka.

Barnkonsekvensanalysen visar framforallt att den framtida skolgarden bor
innehalla manga olika funktioner, och saker som kan anvandas pa olika satt sa
att den pa alla satt blir multifunktionell. Gaturer med barnen och deras teckningar
visar t ex pa vikten av manga olika aktivitetsmajligheter pa skolgarden, med enkla
redskap- som hanger samman sa att egna hinderbanor kan skapas. Garna
kompletterat med utmaningar pa hojden, t ex kojor, klattervaggar och
klatterstaliningar. Se barnkonsekvensanalys for fler insikter om vad en bra
framtida skolgard ar ur barnens perspektiv.
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Resultat fran ordmolnsévning med dk 2 om vad de énskar pa en framtida
skolgard

Det har aven utforts en provning av barnets basta, enligt barnkonventionen,
(Prévning av barnets basta, 2021-02-05).

Under planprocessen har barnperspektivet varit med i planarbetet i val av plats
och hur funktionerna inom omradet fordelas och gestaltas. Inom och runt
planerad skolgard finns goda férutsattningar for lek och larande, trafiksékra och
trygga skolvagar och goda férutsattningar for att hamta/lamna med gang/cykel. |
ovrigt i Slabro begransas parkeringsméjligheterna pa kvartersmark till fordel for
gronskande friytor i bostadskvarteren. Allt detta stodjer barnens fysiska och
psykiska valmaende.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden

En geoteknisk Oversiktlig undersokning har utférts av Ramboll Sverige AB som
omfattar planomradet samt del av fastigheten Oppeby gard 1:1. Utredningen
visar att de geotekniska forhallandena varierar nagot i planomradet. | del av
undersokt omrade narmst Oppebyskolan utgérs av ca 2—3 meter vaxellagrad lera
med silt. Detta lager underlagras av sammanhangande lager utgérandes av silt,
finsand samt grovre friktionsjord. Sonderingsstopp varierar mellan ca 3—10 meter.

De geotekniska forhallandena for det omrade som idag utgors av gronytor utgors
av 0-5 meter lera som underlagras av silt och finsand. Stallvis féorekommer
jorden som vaxellagrad. Lokalt mot Nykopingsan forekommer stora lager l6sare
lagrad finjord utgérandes av silt och finsand. Sonderingsstoppen varierar mellan
ca 4-15 meter.

De geotekniska férhallandena vid omrade, som idag utgors av Slabroskolan samt
grusplanen séder om denna, utgérs av ca 1—-6 meter lera som stallvis ar
vaxellagrad med silt.
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Figur 2. Det grénfirgade omridet bedéms kunna utgéras av bebyggelse upp till en vaning
utan markférstirkande Stgérder. Fir det rédfirgade omrddet bedéms marken behdva
forstdrkas for att mdjliggdra bebyggelse utgdrandes av byggnader. Sattningsokansliga
objekt, s& som grésplan eller skolg8rdsytor, bedéms kunna placeras inom det réda omridet.

Marken inom planomradet bedéms behdva forstarkas for att mojliggora ny
bebyggelse, se detaljerad slutsats i kartbild ovan. Vid grundlaggning bedéms
palning behévas som forstarkningsatgard. Vid projektering/férprojektering da
lage och utformning, i plan och hdjd faststallts, rekommenderas en dversyn av
undersdkningens PM for eventuell komplettering av geotekniska undersékningar
(efter att detaljplanen faststallts).

Vatten och spillvatten

Det finns kapacitet i dricksvattennatet men spillvattenkapaciteten i omradet ar
begransad redan idag. Atgarder behdvs for att klara den expansion som pagar i
nordvastra delen av Nykoping bl.a Néthagen, Resecentrum, Skavsta, Oppeby.
Exakt hur begransad spillvattenkapaciteten ar haller under varen 2021 att
utredas. Spillvattenkapacitet for skola finns, eftersom ny skola ersatter befintlig,
men for att kunna genomfora hela detaljplanen kravs troligen en ny
spillvattenledning langs med Magistratsvagen.

Spillvatten fran skolans storkok ska ledas till fettavskiljare innan det passerar
vidare till det kommunala VA-natet.

Varme
Ny bebyggelse inom omradet kan anslutas till fjarrvarmenatet.
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Avfall och atervinning

Avfall ska tas omhand enligt Nyképings kommuns renhaliningsordning
(avfallsplan och féreskrifter) Avfallésningar ska tas fram i dialog med
Renhallningen med utgangspunkt i Teknisk standard for avfallshantering i
Nykopings kommun. Avsteg fran Teknisk standard ska godkannas av
Renhallningen.

Avfallsutrymmen ska placeras sa att renhallningsfordon kan ta sig fram och
stanna vid hamningsplatsen utan att sdkerheten fér gang- och cykeltrafikanter
aventyras. Las vidare i aktuell teknisk standard for avfallshantering i Nyképings
kommun.

Skolans avfallsutrymme placeras i anslutning till skolans lastzon som ar
separerad fran angoéringen for ovriga transporter till skolan. Idrottshallens
avfallsutrymme planeras pa byggnadens vastra sida, angoéring for renhallning ska
ordnas sa att gang-och cykel-vag korsas trafiksakert. | omradets bostadskvarter
bdr gemensamma avfallsutrymmen uppféras inom kvartersmark eller i samfalld
I6sning (Mojlig 16sning for punkthus, att avfallsutrymme delas med radhus).

Narmsta atervinningsstation ligger i nulaget vid ICA i Oppeby, ca 500 m fran
planomradet.

El, tele och fiber

Vattenfall &r natagare for el. Anslutning ar magjlig, kontakt med
ledningsagare/leverantdr fordras. Transformatorstation kan behévas inom
planomradet, nagot som mojliggérs genom E-omrade i anslutning till parkeringen
P3, se plankarta.

Telia Skanova ar natagare for tele. Anslutning ar mojlig, kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.

Gastabudstaden ar natagare for fiber. Anslutning ar méjlig, kontakt med
ledningsagare/leverantor fordras.

Skyddsrum
| omradet finns idag 539 skyddsrumsplatser (under punkthuset, matsalsbyggnad

samt Slabroskolans ak 4-6 byggnad). De ska ersattas om de rivs med

motsvarande platser, ndgot som ocksa beskrivs under rubriken Ovrigt i
plankartan. De 125 skyddsrumsplatserna som finns under punkthuset
(nuvarande Slabroskolans f-3 byggnad) avses bevaras.

Dagvatten

Dagvatten- och skyfallsutredning har utférts av Ramboll (2021-05-03).
Utredningen beskriver aktuella och framtida dagvattenavrinning, och -fléden,
kontroll av extremregn samt ger forslag pa hur dagvattnet i omrade kan férdrdjas
och renas for att sadkra en hallbar dagvattenhantering.
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| utredningen konstateras att dagvatten fran aktuellt omrade avvattnas fill
Nykdpingsan som senare mynnar i Stadsfjarden. Den ekologiska statusen i
Nykopingsan ar klassad till mattlig. Nyképingsan uppnar ej god kemisk status
enligt klassning fran 2019-09-02. Kemisk status exklusive kvicksilver bedéms till
god i Nykopingsan. Stadsfjardens ekologiska status ar bedémd till
otillfredsstallande. Den kemiska statusen uppnar ej god i Stadsfjarden. Enligt
miljokvalitetsnormerna (MKN) for vatten far vattenkvaliteten inte far férsamras
och "god ekologisk status” och "god kemisk status” ska uppnas i
ytvattenférekomster senast 2021.

Utredningen redovisar hur dagvatten avrinner inom och i anslutning till
utredningsomradet, se figur nedan. Flédesvagarna visar att all avrinning sker i
nordlig riktning mot Nyképingsan med tva separata avrinningsomraden. Ingen
tillrinning utifrdn sker mot utredningsomradet. Figuren visar aven vilka instangda
omraden som finns inom omradet i dagslaget. | dessa punkter riskerar dagvatten
att bli stdende vid storre regn.

Bilderna ovan visar de tva avrinningsomradena inom utredningsomradet samt
omraden med risk for instdngt dagvatten. Avrinningsomradenas utloppspunkter
ar markerade med grén pil.

Enligt utredningens forslag pa dagvattenhantering efter exploatering ska stupror
fran byggnader inom utredningsomradet anslutas mot dagvattenledning och
fordréjningsmagasin innan avledning mot dagvattenservis. | rapporten foreslas
fordréjningsmagasin i form av 1. Krossdiken, 2 vaxtbaddar (s k ekologisk
dagvattenhantering) samt (fér gatorna) 3. brunnsfilter. Féreslagen
dagvattenhanteringen for Slabro sammanfattas per delomrade i karta nedan.
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Féreslagen dagvattenhantering, i form av 8ppna dagvattenanldggningar och
efterféliande avledning i dagvattenledningar.

Utredningens slutsatser foljer nedan.

Dagvattendimensionering utfors enligt bestallarens och Svenskt Vattens
rekommendationer enligt féljande: 5-arsregn for fylld ledning, 20-arsregn for
trycklinje i markniva och >100-arsregn fér markéversvamning med skador pa
byggnader och anlaggningar.

Avrinningen fran utredningsomradets delomraden kommer generellt, om inga
fordréjningsatgarder vidtas, att for 20-arsregnet 6ka jamfért med nulaget, férutom
for delomrade A, E och L, se tabell nedan (tabell 11 i rapport).

Tabell ovan visar fléden fére och efter exploatering for ett 20-ars regn fér
respektive delomrade.

For alla delomraden férutom for delomrade A och E kravs en magasinsvolym for
rening och fordréjning for att minska flédet och uppfylla krav for rening.
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Foreslagna dagvattenanlaggningar som anvants vid féroreningsberakningar i
Stormtac ar biofilteranlaggning/vaxtbadd och krossdike. Den dimensionerande
magasinvolymen med ytansprak fér reningsanlaggningen redovisas i tabell
nedan. Dagvattenanlaggningarna flédesutjamnar och renar dagvattenflédet innan
anslutningspunkt och recipient Nyképingsan.

Delomrade | Anldggning Ytansprak Cimensionerande
efter fardriéjningsvolym
reningsanliggning

B Vaxtbadd 81 43
C Krossdike 600 230
D Vaxtbadd 55 31
E Krossdike 9 4
F Vaxtbadd 22 11
G Vaxtbadd 31 16
H Krossdike 160 64
I Vaxtbadd 76 39
] Vaxtbadd 37 20
K Vaxtbadd 40 21
L Vaxtbadd 150 80
M Krossdike 75 29

| tabell ovan beskrivs dimensionerande magasinvolym och ytansprak for
reningsanlédggningen i varje delomrade

| planforslaget har det sakrats att det i varje delomrade finns tillrackligt med
utrymme for férdréjningsmagasin men typ och placering kan justeras i senare
projektering beroende pa vad som ar lampligt. Det bér dock noteras att om typen
av fordréjningsmagasin andras fran forslaget kan anlaggningen ha ett annat
ytansprak. | plankartan sakras att det finns obebyggda och genomslappliga ytor
inom varje delomrade dar ovan beskrivna fordréjningsmagasin kan anlaggas
inom kvartersmark. Planbestammelser om hégsta andel hardgjord mark inom
varje kvarter sakrar fér maojliga ytor, och skapar flexibilitet i genomférandet i var
fordréjningsmagasinen placeras, forslagsvis dock enligt dagvattenutredning dar
mojligt.

Skyfallskarteringen visar att det finns instdngda omraden till f6ljd av extremregn
efter exploatering, i radhuskvarteret och i torgkvarteret. Dessa omraden bor ses
Over och i projektering hojdsattas sa att vatten rinner bort fran byggnader,
tekniska anlaggningar av samhallsviktig funktion och viktiga vagar (se rapport,
Figur 13).

Med féreslagna reningsanlaggningar sanks féroreningshalterna fér samtliga
amnen till under riktvardena, inom samtliga delomraden, se tabell nedan.
Halterna minskar aven till under riktvardena aven om delomrade A och E ej har
nagon specifik reningsanlaggning. Darmed anses exploateringen ha en god
méjlighet att bidra till att MKN fér Nykodpingsan uppfylls. Aven
foéroreningsmangderna ar battre an innan exploatering.
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Amnie Halt Halt Mingd Mangd
Rikt- Halt Halt ) Efter Mingd Mangd ) Efter
varde Fire Efter Efter Rening, Fére Efter Efter rening,
(wa/l) | (wa/l) | (wa/l) | TS | eiABE | (kafdr) | (kafEr) | SUES | efARE

l:l-lg-'l :' I:|..g-r|:l _‘..;g_."a-] :kg.“ﬁl']

P 160 120 130 58 99 2,5 4.1

N 20000 1600 1700 570 1000 33 35

Pb 8,0 4,2 9,7 2.3 2,3 0,089 0,21

Cu i8 17 22 9.3 9,6 0,36 0.47

Zn 75 27 64 15 16 0,57 1.4

cd 0,40 0,37 Q.30 0,058 0,059 0,007% 0,011

Cr 10 3.2 3.4 3.3 3.6 0.11 0,18

Ni 15 4.1 7.3 2.0 2,2 0,086 0,16

Hg 0,030 0,035 0,037 0,020 0,020 0,00075 | 0,00080

55 40 000 | 30000 | 60000 | 15 00O | 19 000 G640 1300

Qil 400 440 330 130 130 0.3 12

PAH1G = 0,40 0,39 0.1& 0.17 0,008 0,013

BaP 0,030 0,011 0,029 0,0100 0,010 000024 0.00063

Tabellen ovan visar att féroreningshalterna for hela utredningsomradet sénks till
under riktvardena for hela utredningsomradet med féreslagen rening.

Inom omrade C planeras en konstgrasplan, for att uppfylla dnskvarda
egenskaper fylls konstgrasplaner med fyllnadsmaterial oftast i form av granulat.
Granulaten raknas som mikroplaster nar de sprids till miljon. Idag finns inga MKN
for granulat men Naturvardsverket féreslog 2019 anmalningsplikt till regeringen
for bland annat konstgrasplaner. Mikroplatser bryts inte ner naturligt och kan
innehalla farliga amnen vilket medfér miljérisker nar de hamnar i vattendrag. | det
har laget nara Nykopingsan bor antingen ett annat material an gummigranulat
anvandas eller spridningsférebyggande atgarder genomféras. Istallet for
atervunna bil- och maskindack, nytillverkad vulkaniserat industrigummi och
nytillverkad termoplast kan organiska fyliningsmaterial s& som kork, bark och
kokos anvandas. Méjliga spridningsforebyggande atgarder beskrivs vidare i
dagvattenutredningen. Exempel pa sadana ar att driftspersonal passerar
granulatborste efter driftatgard och parkerar fordon pa behdrigt avstand fran
planen for att undvika granulatspridning samt att fordon som kérs pa planen
borstas efter driftatgard (redskap bodr Iamnas vid planen). Runt fotbollsplanen bor
det finnas staket med borststationer vid in-/utgangar, i dagvattenbrunnar
granulatfallor och/eller filter (som underhalls), 6ppna dagvattenbrunnar bor
undvikas.

Ny dagvattenservis behdver for fortsatt arbete, efter detaljplanens faststallande,
matas in med vattengang och exakt placering. Detaljprojektering av VA-ledningar
behodver goras tillsammans med samordning av dvriga ledningsslag.

Sedan dagvattenutredningen gjordes har planomradets delomraden justerats
nagot. Planomradet har minskats nagot norr om fotbollsplanen, parkeringarnas
ytor har minskats, sa har aven byggratt for vardboende inom omrade B (kvarteret
mellan férskola och idrottshall). Detta bedéms vara marginella skillnader som i
samtliga fall leder till ndgot forbattrade forutsattningar for dagvattenhantering
varfor utredningen inte justerats i det avseendet.

For att faststalla den faktiska grundvattennivan inom utredningsomradet bor det
efter detaljplanens faststallande géras matningar for att kontrollera att féreslagna
lagpunkter och markomraden fér dagvattenanlaggningar for rening och
fordrojning inte redan ar fyllda med vatten.
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Kommunikationer

| férdjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta samt Transportstrategi
(2015) anges att gangtrafik ska prioriteras fére cykel-, kollektiv- och biltrafik i
fallande ordning.

| Oppeby finns goda forutsattningar for trafikanterna till och inom stadsdelen att
félja en sadan prioritering da det redan idag finns tamligen sammanhangande
gang-och cykelstrak. Planeringen av utvecklingsomradet ifraga har betydelse p g
a dess storlek och centrala placering i Oppeby och det faktum att viktiga
malpunkter som skola och férskola och idrott planeras och finns har redan idag. |
planarbetet ingar bl a att starka allmanna gang-och cykelstrak inom Oppeby och
Oppeby gard samt mot Harg, naturstraket norr om an, Krikonbacken och
Nykdpings centrala delar.

Gang- och cykeltrafik och cykelparkering

Till planomradet I6per idag gang-och cykelstrak i naromradet fran Krikonbacken
(pa bro dver an), fran Harg, Oppeby gard samt Oppebys sddra delar. Ett gang-
och cykelstrak I6per genom planomradet ldngs med Nykopingsan.

| planforslaget foreslas en ny gang-och cykelkoppling vaster om skolan som
kopplar samman gang-och cykelstrak langs med Nyképingsan och mot
Krikonbacken med Oppebys sbédra delar och centrum, se perspektivbild nedan.

Perspektivbild fran planerat gang-och cykelstrak mellan skolgard och fotbollsplan

Nya huvudstrak fér gang-och cykel féreslas aven langs med Smalandsvagen och
Regeringsvagen, se deras féreslagna framtida sektioner i avsnitt om biltrafik,
gator och vagar. De nya huvudstrédken ar avgoérande for att tillgangliggéra skol-
och idrottsomrade (samt forskola) pa ett trafiksakert vis fér gaende och cyklister
och ge foérutsattningar for ett hallbart resande.

Ett mindre gang-och cykelstrak mojliggors aven fran Smalandsvagen, forbi
bevarat punkthus och till skolomradets nordéstra hérn samt gang-och cykelstrak
som l6per forbi langs med Nykopingsan.
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Kollektivtrafik

Narmaste busshallplats ligger idag i ena riktningen inom planomradet, langs med
vastra sidan av Smalandsvagen i héjd med Oppeby torg. Busshallplats i den
andra riktningen ligger pa torget, pa norra sidan av Regeringsvagen.
Busshallplatsen trafikeras i varje riktning av stadsbuss var 10:e minut under
hogtrafik pa morgon och eftermiddag och 6vrig tid var 30:e minut. 20 minuters
trafik kan utvecklas pa inte allt for lang sikt. Busshallplatsen trafikeras aven av
landsbygdsbuss fran Husby/Raby, som gar pa morgon och eftermiddag under
skoldagar till/fran tatorten.

Busshallplatsen inom planomradet féreslas flyttas till Regeringsvagens sddra
sida vid torget for trafik mot centrum. Pa sa satt skapas mer utrymme for
vantande resenarer vid busshallplats och mer utrymme for gang-och cykelbana.

God framkomlighet for busstrafiken skapas genom en mer tydligt separerad trafik
och parkeringsforbud samt utfartsférbud langs Smalandsvagen och
Regeringsvagen. Regeringsvagen kan pa lang sikt kan komma att trafikeras med
ytterligare en stadsbusslinje vasterut mot Dammgruvan.

For skoltaxi finns méjlighet att angéra 1angs med den nya lokalgatan 6ster om
skolbyggnaden med nérhet till skolans huvudentré.

Biltrafik, gator och vagar samt angoring

Biltrafik angor i dagslaget planomradet fran Regeringsvagen och
Smalandsvagen. Vagomradet for Regeringsvagen ar 15 m brett och utgors av en
cirka 9 m bred vagbana med utrymme for gatuparkering och med trottoarer norr
och séder om vagbanan. Vagomradet for Smalandsvagen ar 15 m brett och
utgors av en cirka 9 m bred vagbana med utrymme for gatuparkering och
trottoarer pa bada sidor.

| planférslaget breddas omradet fér gata langs med Regeringsvagen till cirka 20
m. Breddningen majliggor huvudstrak for gang-och cykel om 4,5 m,
tradplantering, angoéringszon for bil vid idrottshall, och kérbana med utrymme for
e v framtida busstrafik (7 m bred). Se forslag pa framtida gatusektioner nedan, se
aven markplaneringsplan.
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Férslag pa framtida gatusektioner fér Regeringsvdgen

| planférslaget ingar aven en viss breddning av Smalandsvagens gaturum (fran
15 till 16 m). Breddningen mdjliggér fran den vastra sidan: gang-och cykelvag om
3,5 m, tradplantering, en avsmalnad kérbana med utrymme for e v framtida
busstrafik (7 m bred) och befintlig trottarbredd mot villor pa éstra sidan gatan. Se
gatusektion nedan. Kanstensparkering langs med vagen ar inte langre mojlig
vilket ar positivt ur trafiksakerhetssynpunkt och med tanke pa kollektivtrafikens
framkomlighet. Tre infallda platser for angéring foreslas dock i tradraden langs
med Smalandsvagens vastra sida for angoring (fardtjanst, taxi, flyttbil e t ¢) till
radhusen med entré mot denna sida. Se illustrationsplan.

Page 49 of 61 49/61



50

Férslag pa framtida gatusektion fér Smalandsvéagen

| planforslaget ingar aven en ny lokalgata fran Smalandsvagen norr om
torgkvarteret som I6per ned mot Regeringsvagen. Lokalgatan fungerar som infart
till samnyttjad parkering (P3), radhuskvarter, torgkvarteret, skolans angdring for
foraldrar som lamnar barn till skolan med bil och till skolans inlastningszon. Den
bor vara enkelriktad vaster om den samnyttjade parkeringens vastra infart for att
skapa sa litet och enkelriktat trafikflode som majligt vid skolans angdringszon.
Den nya lokalgatan skapar en fordelning av trafiken kring och till skolan och
minskar biltrafikrérelserna vid skolans och idrottshallens entréer och cykelytor.
Lokalgatans matt innefattar i den dst-vastliga riktningen fran Smalandsvagen
trottoar langs med Torgkvarteret, kdrbana samt gang-och cykelstrak langs med
lokalgatans norra sida. Gang-och cykelstraket leder mot skolomradets norddstra
entré och det allméanna grénstraket I1angs med Nykdpingsan.

| detaljplanen sakras tradplantering langs med de allmanna gatorna vilket skapar
en grénskande inramning och tydlig struktur at gatorna.

Langs med Halvagen, kvartersgatan som planeras for att na punkthus och
radhusomrade ar det ur trafiksakerhetssynpunkt férdelaktigt med trottoar.

Bilparkering

| planforslaget foreslas parkering for boende, skolverksamhetens och
idrottsverksamhetens personal, personal till vardboenden samt besdékare till
idrottsanlaggning pa foljande satt:

For bostader utgar berakningen av parkeringsbehovet fran kommunens
parkeringsnorm som antagits med den fordjupade 6versikisplanen for Nykopings
tatort och Skavsta (FOP). Planomréadet utgér enligt FOP ett av tatortens
utvecklingsomraden som ligger i direkt narhet till god kollektivtrafik och darfor ska
bedémas som zon 1 (dven om det geografiskt ligger inom zon 3).
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| tabellen nedan sammanfattas det totala behovet av bilparkering som bedémts
behdvas i planomradet, med traditionell parkeringsldsning. Det nedan angivna
behovet av parkeringsplatser fér skolverksamhet och idrottsverksamhetens
personal och besdkare ar en sammanvagning av Division utbildnings uttalade
behov uppraknat utifran dagens situation och kommunens mal om ett mer
hallbart resande enligt Transportstrategin.

Funktion Antal Igh Antal
(ungefdrligt parkeringar
max)

Bostdider (zon 1)

Torgkvarter 85 64

Punkthus 20 15

Kvarter mellan 48 36

férskola och

idrottshall

Radhuskvarter 27 27

Skolverksamheter 80

(forskola, grundskola)

Idrott 50

Summa 272

| forsta hand ska parkering l6sas inom kvartersmark och pa egen fastighet (enligt
FOP:s rekommendationer). | Sl&bro finns dock goda forutsattningar att genom
gemensamma parkeringslésningar, s k samnyttjande och minimera ytorna for
markparkering. Samnyttjande innebar att en parkeringsplats kan anvandas av
olika parkeringskunder under olika tider pa dygnet. Genom samnyttjande
effektiviseras markanvandningen och tillgangligheten till lediga parkeringsplatser
Okas. Pa dagtid kan parkeringar anvandas av personal och besdkare till
skolverksamhet och pa kvallar och helger av besdkare till idrott och av boende.
Genom samnyttjandet frigors ocksa plats for friytor och gardsmiljder vilket bidrar
till en mer attraktiv stadsdel. Samnyttjad parkering och andra mobilitetslésningar
premieras vid utvecklingen av Slabro.

Parkering ska sa langt som mdjligt samnyttjas inom omradet, se karta nedan for
hur behovet av bilparkerings foreslas att fordelas och samnyttjas.
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Beskrivning av det maximala parkeringsbehovet fér de olika funktionerna i
planomradet och mdéjliggjorda antal parkeringsplatser pa de tre stérre
parkeringsplatserna P1-P3

Markparkering samlas effektivt pa tre platser, en vaster om planomradet vid
forskola (P1, cirka 48 p-platser) samt tva inom planomradet (P2 om cirka 57 p-
platser, P3 om cirka 62 p-platser). P1 ingar i detaljplanen for Slabro forskola, del
av Oppeby gard 1:1. De mojliggor for totalt cirka 167 p-platser. Samtliga
parkeringar placeras och utformas fér att inte bli dominerande i stadsbild eller i
gaturummen samt ges en parkliknande inramning. Mindre ytor for
kompletterande parkering pa kvartersmark finns utpekade i plankartan, i 6vrigt
tillats inte parkering pa kvartersmark.

Parkeringsplatser pa kommunal mark (P1 och P2) upplats enligt forslaget pa
dagtid i huvudsak till arbetsplatser och idrott och samnyttjas kvallstid och helger
som allman och besdksparkering till idrott. Dessa platser bor dven kunna
samnyttjas och anvandas som besdks- och/eller boendeparkering, i synnerhet
P2. Bostaderna i bostadskvarteret mellan forskola och idrottshall kan t ex genom
parkeringskop fa nyttja en viss andel av P2.

Pa P3 foreslas i huvudsak boendeparkering for boende i punkthus och
torgkvarteret. Kommunen ager marken fér P3 idag men kan avsta markutrymme
om gemensamhetsanlaggning for parkering bildas. | plankarta mojliggors
gemensamhetsanlaggning genom planbestdmmelse g3. Kommunen bor inte ha
andelar i gemensamhetsanlaggningen. Parkering for radhuskvarteret féreslas
langs med gator i kvarteret, och ingar forslagsvis inte i modellen for
samnyttjande, aven om en sadan I6sning kan vara mojlig.

Det ar aven mojligt med ett mer utdkat samnyttjande, dar samtliga
parkeringsplatser inom P1, P2 och P3 ar tillgangliga fér boende, idrott och
verksamhet (utan hanvisning till nagot av alternativen). Ett sddant samnyttjande
minskar ytterligare parkeringsbehovet, se tabeller nedan. Den forsta tabellen
visar vilken beldggningsgrad parkeringarna forvantas ha fér boende-,
idrottsbestkare samt skolverksamhet vid olika tidpunkter. Den andra tabellen
visar det maximala behovet av p-platser vid olika tidpunkter.
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Markanvéandning | Belaggning %
Vardag 10-16 | Vardag kvall Helg Natt
16-21
Boende 70% 95% 90% 100%
Idrott 0% 100% 100% 0%
Skolverksamhet 100% 15% 0% 0%
Vardag 10-16 | Vardag kvall Helg Natt
16-19
Boende 70%x115=81 95x115=109 90x115=104 100x115=115
Idrott 0x50=0 100x50=45 100x50=50 0x70=0
Skolverksamhet | 100x80=80 15x80=12 0x98=0 0x98=0
Nettobehov 161 166 154 115

Det i tabellen beskrivha samnyttjandet ar mojligt och skapar utrymme fér annu
storre friytor och bostadsgardar. Planférslaget utgar dock fran det forst beskrivna
mer moderata samnyttjandet dar idrott och verksamhet samnyttjar vissa
parkeringsytor och boende andra parkeringsytor. Med mobilitetslésningar kan
parkeringsbehovet minska ytterligare.

Utoéver dessa parkeringar ar det enligt planférslaget majligt att anlagga
tillgangliga parkeringsplatser (HKP) inom 25 m fran entréer for 1. Skola/idrottshall
precis Oster om idrottshallen, 2. Vardboende: pa for parkering avsedd yta inom
kvartersmark, 3. P& Torgkvarterets bostadsgard, 4. Fér punkthuset pa P3. |
radhuskvarteret finns ett flertal mdjliga 16sningar for tillganglig parkering, langs

med kvartersgata eller i kvarteret.

In-och utfarter

In-och utfarter fér radhuskvarteret begransas till tva punkter, vid den nya
lokalgatan norr om torgkvarteret och vid en punkt Iangre norrut som éppnar fér en
kvartersgata. Den norra foreslas vara en enkelriktad infart vilket dkar
framkomlighet for busstrafik och dkar trafiksakerhet for gang-och cykel.
Daremellan foreslas utfartsforbud gélla, vilket regleras i plankartan.

Utfart fran e v parkering vid torgkvarteret begransas till den nya lokalgatans norra
del. Det rader enligt plankarta utfartsférbud mot angéringszon vid skola samt
langs med Regeringsvagen for att underlatta framkomlighet och god

trafiksakerhet.

Utfart fran parkering P2 (s6der om fotbollsplan) sker i vaster, for att separera
gang-och cykelstrak dster om parkeringen fran biltrafik. Utfarten ar en del av
anvandningen parkering (P) pa kvartersmark och i plankartan maojliggoérs for
framtida gemensamhetsanlaggning i det fall forskola, parkering och

bostadskvarter far olika framtida fastighetsagare.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad: Q1 2021

Granskning: Q2 2021

Antagande i Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden: Q3 2021
Laga kraft: Q4 2021

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen ar huvudman fér allman platsmark och ansvarar fér utbyggnaden av
denna. Exploator ar ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark samt
for viss medfinansiering for ny-, om- och forbattring av allman platsmark vilket
kommer sakras i markanvisnings — och genomférandeavtal mellan kommunen
som idag ar markagare och framtida exploator/er. Se vidare under rubrik Avtal.

Det ar alltid fastighetsagarens ansvar att |6sa parkeringsfragan i
exploateringsskedet, men kommunen kan avtala om parkeringskop (se avsnitt
om avtal) och samnyttjande om det finns ett intresse av denna mobilitetsatgard
fran exploatorers och fastighetsagares sida.

Namnsattning
Vid namnberedningens sammantrade 13 januari 2021 féreslogs foljande
kvartersnamn och gatunamn, se aven karta nedan:

Kvarter i vaster: Slabro

Radhuskvarteret samt punkthus: Klossen

Ny kvartersgata vid radhuskvarter: Halvagen

Ny lokalgata mellan Smalandsvagen och Regeringsvagen:
Runstensvagen

S\
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Kartskiss som visar var féreslagna kvartersnamnen och gatunamn &r lokaliserade

Namnen grundar sig i omradets rika fornlamningsforekomster. Kvartersnamnet
Klossen harstammar fran smeknamnet pa Slabroskolans 3-vaning héga punkthus
som bevaras. Dessa forslag pa namn har samratts samtidigt som detaljplanen.

Avtal

Kommunfastigheter ansvarar fér genomférande av skola och idrottsanlaggning.
Mark- och exploateringsenheten ansvarar fér genomférande av
stadsbebyggelsen. Kommunfastigheter och Mark-och exploatering utgér darfor
bada sdkande och delar pa kostnaden for planarbetet. Ett planavtal ar upprattat
mellan kommunfastigheter, mark-och exploateringsenheten och
samhallsbyggnad som reglerar ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal ska tecknas mellan kommunen och framtida exploatérer.
Markanvisningsavtalet ger exploatdéren ensamratt att under en begransad tid och
under givna villkor férhandla med kommunen om forutsattningar for éverlatelse
eller upplatelse av ett visst markomrade. | markanvisningsavtalet regleras vad
markanvisningen avser for typ av bebyggelse och upplatelseform,
utformningskrav baserat pa planforslagets gestaltningsprogram och plankarta,
giltighetstid (max 2 ar), hur parkering I0ses, kdpeskilling vid markéverlatelse, om
exploateringsbidrag ska erlaggas och i sadana fall fér vad.

Méjligheten till parkering pa kvartersmark inom kvarteret ar begransad enligt
detaljplanen, for att moéjliggéra gronskande gardar och gynna en mer effektiv,
samnyttjad parkering. Det kan darfor bli aktuellt med parkeringsavtal mellan e v
exploator/er av kvarteret mellan férskola och idrottshall och kommunen.
Parkeringsavtalet gor det mojligt for exploator att nyttja hela byggratten for
bostader genom att ordna del av de kravstallda parkeringarna (enligt zon 1)
utanfér egen fastighet. Avtalet baseras har forslagsvis pa avlésen, vilket innebar
att fastighetsagaren atar sig genom avtal att hyra parkeringsplatser pa en annan
fastighet, i det har fallet den fastighet dar parkeringen P2 ingar. Kommunen
staller inte krav pa att parkeringsplatser maste anordnas pa av kommunen agd
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mark och hyras av kommunen, utan erbjuder exploatérer och fastighetsagare
detta som alternativ majlighet.

| 6verlatelseavtal mellan kommunen och blivande fastighetsagare regleras
exploateringsbidrag for fastighetsagares medfinansiering for ny-, om- och
forbattring av allman platsmark. Kostnaden for flytt av befintlig busshallplats pa
vastra sidan av Smalandsvagen utgor forslagsvis del i exploateringsbidrag for
torgkvarteret (om den genomférs i samband med exploateringen av kvarteret).
Flytten behdver utforas som del av genomférande av torgkvarteret och den ar till
fordel for exploateringen da den maojliggér bebyggelsens lage intill
Smalandsvagen.

Mobilitetsavtal kan bli aktuellt att teckna om framtida fastighetsagare vill kunna
minska efterfragan pa bilparkering genom att erbjuda mobilitetstjanster.

Fastighetsrattsliga fragor

Idag ingar hela planomradet i samma fastighet Skolan 2, férutom de allmanna
gatorna Regeringsvagen och Smalandsvagen som omger omradet samt del av
framtida skolgard som ingar i Oppeby gard 1:1 och 1:2. For Skolan 2 finns en
tomtindelningsbestammelse (0480K-V2132), den ska upphora i sin helhet med
detaljplanens genomférande.

Breddning av Regeringsvagen och Smalandsvagen, ny lokalgata Runstensvagen
samt nya allmanna gang-och cykelstrak innebar behov av fastighetsreglering.
Den allmanna parken kan i framtiden forslagsvis inga i fastigheten Oppeby gard
1:2, vilket ocksd behdver regleras genom lantmateriférrattning.

Skola, idrottshall och bollplan utgér delar i en helhet som bedéms kunna ingd i
samma fastighet, dar ingaende delar av nuvarande Skolan 2, Oppeby gard 1:1
samt Oppeby gard 1:2 behdver inga.

Omréadena dar bostadskvarter planlaggs samt omradet dar punkthuset ingar
behdver alla bilda separata fastigheter genom fastighetsbildning. Kommunen
(MEX) initierar fastighetsbildning men berérda enheter/fastighetsagare bekostar
de delar som tillhér deras kommande fastighet.

Parkering P2 med ingaende infart kan avstyckas till egen fastighet eller inga i
skolans/férskolans fastighet, men fortsatt i kommunens ago. Parkering P3 (s6der
om punkthuset) bedéms behdva bli en egen fastighet, fristalld fran ingaende
bostadskvarter, fér att mojliggéra samnyttjande och gemensamhetsanlaggning.
Gemensamhetsanlaggningen inrattas for de deltagande fastigheterna inom
bostadskvarteren. Kommunen kan upplata ett markomrade for detta syfte.
Kommunens behov av parkering bedéms kunna uppnas pa parkeringarna P1 och
P2 och boér darfor inte ha behov av andel i gemensamhetsanlaggningen.
Kommunen kan aven avsta del av Skolan 2 som 6verférs/ombildas till en
samfallighet (s:1) eller till nAgon av bostadsfastigheterna. En samfallighet ags
fordelaktigt av bostadsfastigheterna gemensamt.

Kvartersnamn beslutas av Lantmateriet vid avstyckning av nya fastigheter,
forslagsvis enligt namnberedningens férslag, se rubrik "Namnsattning”.
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Hargs fotbollsklubb arrenderar idag grasyta och grusplan inom omradet for
fotboll. Fotbollsklubben kommer i likhet med andra féreningar att i framtiden
kunna boka tider pa féreslagen bollplan i planomradet.

Det finns en fjarrvarmeledning med ledningsratt (0480-88/35.1) som beror
planomradet. For att fjarrvarmeledningen ska kunna justeras i lage behdver ny
ledningsforrattning genomforas dar ledningsratten andras. Se aven Tekniska
fragor.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Kommunen ansvarar for plan- och genomférandekostnader fér byggnation av
skola, idrottshall, idrottsanlaggning och anlaggning av den vastra parkeringen i
planomradet (P2). Den Ostra parkeringen (P3) anlaggs med fordel av
bostadskvarterens framtida fastighetsagare, som aven bekostar genomférandet.

Kommunen ansvarar aven for genomférandekostnader och anlaggningar som
berdr allman platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata
och GANG-OCH CYKEL-v&g, trolig ny spillvattenledning langs med
Magistratvagen, 6vriga ledningar och dagvatten, fastighetsbildning samt
byggnation av nya skyddsrum). Kommunen ansvarar aven fér genomférande av
gangstig, informationsskylt och skétselplan samt framtida skotsel av tradrida som
ingar i fornlamning, se rubrik om Kulturmiljé och fornlamningar och
Lansstyrelsens tillstand for markingrepp inom fornlamning enligt kulturmiljélagen.

Kommunen bekostar flyttning av ledningar som inte avilar ledningsagaren men
respektive ledningsagare utfor flytt. Blivande fastighetsagare av kvartersmark
ansvarar aven for viss medfinansiering for ny-, om- och férbattring av allman
platsmark, reglerat som exploateringsbidrag i kommande Overlatelseavtal mellan
kommunen och blivande fastighetsagare.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far nya driftskostnader fér ny skola, idrottshall, idrottsanlaggning men
med nya lokaler bor inte driftskostnaderna éka jamfért med dagslaget.
Kommunen far 6kade driftskostnader for ny gata, parkering, ledningar och
parkmark.

Blivande fastighetsagare av kvartersmark ansvarar fér och bekostar alla atgarder
inom egen fastighet till foljd av exploateringen férutom for rivning av befintliga
skolbyggnader (undantaget punkthus som inte ska rivas). Kommunen (MEX)
initierar fastighetsbildning men berdrda enheter/fastighetsagare bekostar de delar
som tillhor deras kommande fastighet.

Om skyddsrum behover rivas inom kvartersmark behdver nya byggas, nagot som
blivande fastighetsagare ansvarar for och bekostar. Kommunen ansvarar och
bekostar atgarder inom allman platsmark.

Tekniska fragor
Genom planomradet I6per en dagvattenledning, en fjarrvarmeledning, VA-
ledningar och teleledningar.
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Dagvattenledning och fjarrvarmeledning till Slabroskolans byggnad foér ak -3
I6per idag under befintlig idrottshall, se dagvattenledning (gron linje) i kartan
nedan. Fjarrvarmeledning foljer dagvattenledning fran Regeringsvagen upp till
punkthuset dar den ansluter till byggnaden.

| plankartan markeras tva nya markreservat for ledningar (u-omraden) ut.
Ovanfér delar av markreservaten ar tradplantering planerad och delvis sékrade
genom planbestammelser, se plankarta samt markplaneringsplan. Traden har
placerats pa ett sadant satt att de inte ar i konflikt med mdjlig ledningsdragning,
vilket bekraftats av ledningsagare. Markreservatet i vaster inrymmer befintlig
dagvattenledning och fjarrvarmeledning. Fjarrvarmeledningens lage behéver
justeras i och med detaljplanens genomfdrande. | 6ster ligger ett markreservat for
en ny dagvattenledning. For befintlig fjarrvarmeledning finns en ledningsratt
(0480-88/35.1). For att nya ledningar ska kunna dras och befintliga ledningar ska
kunna andras/upphavas behdver ny ledningsférrattning genomféras.

VA-ledning I6per genom planomradet under planerat radhuskvarter (bla linje i
kartan nedan). Eftersom férskoleverksamhet planeras att flyttas, och byggnad att
rivas behdvs inte ledningen i framtiden och den kan raseras.

Karta bver dagvattenledning (gréna) samt vattenledningar (bla) i planomradet.

Skanova har markférlagda teleanlaggningar inom detaljplaneomradet, vilka
antingen leder till befintliga byggnader (som ska rivas) i allman gata eller, som till
punkthuset kan laggas om i plankartan inlagt u-omrade. Skanova 6nskar att sa
langt som majligt behalla befintliga tele-anlaggningar i nuvarande lage for att
undvika olagenheter och kostnader som uppkommer i samband med flyttning.
Exploatéren ansvarar for att initiera och bekosta e v flytt eller skydd av telekablar
som Skanova genomfor.

Vattenfalls elledningar bor ligga inom allman platsmark (forutom de anslutningar
som gar till nuvarande skola och inte bedéms behévas med planférslaget).
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Exploatéren bekostar eventuell flytt/férandringar av befintliga elnatanlaggningar
men de utfors av Vattenfall. Vid eventuella schaktningsarbeten skall
kabelutsattning begaras.

For att planens intentioner ur trafiksynpunkt ska realiseras behdver vissa trafik-
och parkeringsregleringar genomféras. Det behdvs t ex en reglering om
korttidsparkering fér parkeringsplatser vid idrottshallen langs med
Regeringsvagen och 6ster om skolan. Som en oljd av detaljplanen ar det inte
langre lampligt med kanstensparkering langs med Smalandsvagen (undantaget
angoringsfickorna péa vastra sidan om Smalandsvagen). Den nya lokalgatan vid
skolans angoéring behdéver ur trafiksakerhetssynpunkt vara enkelriktad m m.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under/utgér underlag till planarbetet ar:

Statusinventering av Oppeby och Slabro skolor, Structor, 2015-12-22
Arkeologisk utredning etapp 1 och 2, Kraka kulturmiljé, 2018-07-18
Markteknisk undersékning med PM geoteknik, Ramboll, 2018-05-25
Miljotekniska markundersdkningar, Ramboll, 2019-08-14
Bullerutredning, Ramboll, 2021-02-09

Dagvattenutredning, Ramboll, 2021-05-03

Barnkonsekvensanalys, 2021-02-05

Prévning av barnets basta, 2021-02-05

Gestaltningsprogram, 2021-05-20

Kulturmiljdutredning, 2021-05-10

Konsekvenser av planens genomfoérande

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare
Under byggnationen kan boende och intilliggande verksamheter beréras av vissa
tillfalliga stérningar i form av buller, vibrationer och byggtrafik till planomradet.

Majligheterna till kanstensparkering 1angs med Smalandsvagen forsvinner,
endast ett fatal platser for angoring till nya bostader langs med gatan blir méjlig.
Detta till forman for en gronskande gata med gang-och cykelbana som leder till
skola, torg och vidare mot ett sammanhangande gang-och cykelstrak mot bl a
centrum.

Sociala konsekvenser

Boende i flerbostadshusen s6der om Regeringsvagen far med planférslaget en
forandrad utsikt, 6kad trafik och rorelse langs med gatan och vid skolans entréer,
forbattrat gang-och cykelstrak langs med Regeringsvagen.
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Boende kring Oppeby torg far en foérandrad utsikt med nytt torgkvarter. Forvantan
ar att detta kommer leda till att torget upplevs som mer ombonat och attraktivt an
med nuvarande grusplan i vaster.

Boende pa Smalandsvagen far istéllet for en skolentré och en férhallandevis
oordnad angéringszon for foraldrar som hamtar och lamnar skolbarn stadsradhus
som utsikt, med en skola i fonden.

Nar angoringszonen till skolan flyttas in bakom torgkvarteret med komplettering
langs med Regeringsvagen och tydliggors pa ett annat satt an idag kan det
minska stérningar bade fér kringboende och en trafiksakrare och tryggare miljé
for barn och féraldrar som hamtar och lamnar.

Samnyttjad parkering och planbestammelser for att sakra att gardar blir
gronskande utemiljéer, och inte for parkering ger goda boendemiljéer, inte minst
for barn och barnfamiljer.

En blandning av sociala grupper mojliggdérs genom att inféra olika boendeformer
och genom att integrera bade aldre (vardboende) och yngre (skola och idrott).

Skolans och idrottsanlaggningens uteverksamhet beddms inte orsaka s& héga
ljudnivaer att de kan utgoéra olagenhet fér boende med tanke pa avstandet om
minst 24 m mellan befintlig bebyggelse och ny férskola.

Revidering
Efter granskningen av forslaget har féljande andringar gjorts:

Planbeskrivning

- U-omradenas funktion, att tradplantering ovanfor enligt
markplaneringsplan ar méjlig och att ledningsratter behévs fér u-omrade
inom kvartersmark har tydliggjorts

- Den justerade zonen for skolangdring (fér skolbarn som hamtas/lamnas
med bil) langs med Regeringsvagen beskrivs

- Text kring hur fornlamning/riksintresse for kulturmiljovarden tillgodoses
har uppdaterats (karta éver skyddsavstand laggs till)

- Beskrivning av bestammelse om att marken ska luta fran byggnader har
tagits bort

Plankarta

- Fornlamningen vaster om planomradet ar synlig i grundkartan

- Det vastra u-omrade har justerats enligt dialog med Nykoping vatten och
Vattenfall fjarrvarme

- Besoksanlaggning har justerats 20 m bort fran fornlamningen i vaster,
gangstig och planomradesgrans justeras i det nordvastra hornet

- Inom besdksanlaggning, R, har utokad lovplikt till fér uppsattning av
belysning och stangsel lagts till, med gestaltningskrav

- Skolangéring vid Regeringsvagen har fatt markanvandningen SKOLA

- B1 och B5 har reviderats, med tillaggstext: "takytor inkluderade” och B5
andras till 60 %

- For R har bestammelse om att "Endast 15% av markytan far hardgoéras”
lagts till
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- Bestammelse om att marken ska luta fran byggnader har tagits bort
| vrigt har enbart redaktionella andringar genomforts.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av kommunfastigheter och Mark-och
exploatering, Nykopings kommun.

Plan-och genomférandebeskrivningen har upprattats av Therese Lindgren.
Plankartan har upprattats av Frida Andersson och Vincent Prats pa Ramboll.

Manga har varit involverade i planarbetet men i projektgruppen har Peter Gardin,
projektledare for byggnation av forskola, projektenheten, Sofie Wigerblad,
projektledare, kommunfastigheter samt Ronny Aberg, projektledare, mark-och
exploateringsenheten ingatt. Andra som bidragit ar Tobias Ossmark,
kulturmiljostrateg, Sara Ahlstrand, bygglovsarkitekt och Bickaj Labeat,
projektledare, skolans rektorer, Nykdpings arenor, kommunens ekologer och
trafikplanerare m fl.

Gestaltningsprogram har tagits fram av Mattias Palme, Kristina Ahlstrdm och
Andrea Londakova m fl pa LLP arkitekter och Magnus Hansson pa Ramboll.

Therese Lindgren

Planarkitekt, Samhallsbyggnad
Nykdpings kommun

Bilagor

Bilaga 1, Tillstand enligt kulturmiljélagen (KML) till markingrepp i
fornlédmningsomréade i enlighet med detaljplan fér Skolan 2 i Oppeby,
Nyképings kommun, Sé6dermanlands lén, 2021-09-01
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INNEHALLSFORTECKNING

MEDVERKANDE

INNEHALLSFORTECKNING 2 Ronny Aberg, projekledare, Nyképings kommun
MEDVERKANDE 2 Peter Gardin, projektledare, Nykdpings kommun
INLEDNING 3-4 Tobias Ossmark, kulturmiljostrateg, Nyképings kommun
Bakgrund och syfte 3 Sara Ahlstrand, bygglovsarkitekt, Nyképings kommun
Status 3 Sofie Wigerblad, projektledare, Nykdpings kommun
Mal och strategier 4 Axel Andersson, trafikingenjor, Nykdpings kommun
MARKPLANERINGSPLAN 5 Therese Lindgren, planarkitekt, Nykdopings kommun
GATOR OCH PARKERING 6-7 Magnus Hansson, landskapsarkitekt, Ramboll
Regeringsvagen 6 Frida Anderson, plankonsult, Ramboll
Smalandsvagen 6 Vincent Prats, plankonsult, Ramboll

Ny lokalgata 6 Mattias Palme, arkitekt, LLP Arkitektkontor
Parkering 7 Kristina Ahlstrom, arkitekt, LLP Arkitektkontor
ALLMANNA PLATSER 8 Andrea Londakova, arkitekt, LLP Arkitektkontor
Allman park och gronytor 8 Alice Valinger, arkitekt, LLP Arkitektkontor

Torget 8 Zandra Lindberg, arkitekt, LLP Arkitektkontor
DAGVATTEN 9 Vasiliki Renta, arkitekt, LLP Arkitektkontor
BEBYGGELSE 10-23 Jens Deurell, arkitekt, Deurell arkitekter
Torgkvarteret 11

Det befintliga punkthuset (nuvarande Slabroskolan) 13

Radhuskvarteret 14

Kvarteret mellan idrottshall och férskola 15

Skola och idrottshall 16-21

Forskola 22-23

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95
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INLEDNING

Bakgrund och syfte

Gestaltningsprogrammet ar en del av planhandlingarna
for detaljplan Skolan 2 — Slabro och omfattar hela
utvecklingsomradet, aven den planerade férskolan for 150
barn i angransande detaljplan i vaster.

Detaljplanen Skolan 2 mgjliggdr en ny grundskola for
700 elever, idrottsanlaggning och ungefar 200 bostader i
en blandad bebyggelse med olika boendeformer sasom
flerbostadshus, radhus samt vardboende.

Syftet med gestaltningsprogrammet ar att sakerstalla god
arkitektonisk kvalitet i utformningen av ny bebyggelse,
allmanna platser, gator, parkeringar, friytor och gronska.

Status

Gestaltningsprogrammet utgor ett komplement till
planhandlingarna och ska vara ett underlag i kommande
markanvisning, bygglovsprovning och projektering samt ge en
bild av ambitioner for det framtida omradets utformning.

Planomradesgrdns —
Bilvag

Gang- och cykelvdg
Natur

Vatten
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Mal och strategier

Oppeby ar en attraktiv forstad med en valavvagd skala som
tog form under decennierna efter andra varldskriget med
ambitionen att bli ett ABC-samhalle (Arbete, Bostad och .
Centrum). Till de sista delarna av denna utveckling hor .
1970-tals miljéerna kring Oppeby Gard och pa Krikonbacken

vid andra sidan Nykopingsan. .

Oppeby har starka karaktarsdrag med sin grund i
folkhemmets funktionalistiska stadsplaneideal. Boendet
praglas av en blandning av smaskaliga flerbostadshus och
smahus i olika konfigurationer. Boendemiljoerna ar ljusa
och luftiga, med staende inslag av gronska och gardar.
Stadsdelen praglas bade av sin narhet till rekreation i park
och natur, liksom av narhet till skola och centrumfunktioner.
Aven om textilindustrin och mjolkcentralen &r nedlagda
finns det fortfarande manga arbetsplatser inom bekvamt
cykelavstand.

| det centrala planomradet ar malsattningen att skapa

en uppdatering av den funktionalistiska stadsplanen i
Oppeby. Det som vi da kallade ABC-samhalle kallar vi idag
blandstad. Malet ar att bygga vidare pa den valbalanserade
bebyggelsestruktur och exploateringsgrad som praglar
omradet. Till skillnad fran den ursprungliga funktionalismen
mjukar vi idag upp den ganska stranga funktionszoneringen.
Istallet sdker vi en god multifunktionalitet, det vill sédga att
blanda funktionerna sa att de kan starka varandra. Den
overgripande malbilden ar en levande, attraktiv och trygg
miljé i omradet som omger den nya skolan. En annan skillnad
idag ar att stadsplaneringen inte langre utgar fran bilen som 0
huvudsaklig norm. Istéllet ska en vardag med gang och cykel

starkas i sin samexistens med biltrafiken.

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

¢/ Nykoping

Foljande malsattningar har lett planarbetet:

Slabro ar attraktivt, levande och tryggt.

En blandning av sociala grupper vistas, bor och verkar
har.

| centrum for omradet finns en ny skola med en milj6é av
hdg kvalitet och utan kompromisser. Skolans miljé ar
inspirerande och bars av ett integrerat samspel mellan
bebyggelse, utemiljo och idrott.

INLEDNING

Det ar enkelt, sakert och attraktivt att ga, cykla och aka

buss till, fran och inom omradet.

Barnfamiljer kan bo attraktivt i direkt anslutning till skola
och idrott. Boendemiljon attraherar andra grupper, men
en barnvanlig vistelsemiljo ar prioriterad.

Parkering och trafikytor dominerar inte stadsbilden och

tar upp sa lite yta som mdjligt.

Strategier

| nya Slabro skapas en uppdaterad version av Oppeby
med varierade funktioner, bostadstyper, boendeformer
med ljusa och gréna gardsrum. Bebyggelsens skala ar
mansklig.

Varierade funktioner, bostadstyper och boendeformer
bidrar till social blandning och att omradet befolkas
stora delar av dygnet (bidrar till trygghet), exempelvis
aldre (vardboende) och yngre (férskola och skola).
Sarskild omsorg laggs i markplaneringen fér gang,
cykel, lek och rekreation. Plats for gronskande friytor av
god kvalitet och i tillracklig storlek planeras in.
Befintliga gang- och cykelstrak binds samman med nya
dar det behovs och de ska vara gena, 6verskadliga och
trafiksakra.

RAMBGOLL

For att forverkliga malen ska foljande strategier foljas nar Slabro utvecklas:

Barnperspektivet genomsyrar utformningen och
placeringen av till exempel gang- och cykelstrak, gator
och friytor.

En kvalitativ boendemiljo prioriteras framfor hogsta
mojliga exploatering. Gatorna omges av bebyggelse
och ska innefatta gronska.

Bilparkeringen ar balanserad mot en rimlig
exploateringsgrad.

Parkering och trafikytor samnyttjas effektivt,
markparkering samlas pa fa platser utan att stéra
gaturummen och ges en parkliknande inramning.
Mojligheten till markparkering inom bostadsgardar
begransas till fordel for gronskande friytor.

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20



MARKPLANERINGSPLAN MARKPLANERINGSPLAN

- s - e — - [ , . (A
: \ = / /r ’, ’% // s@
. g‘% BEF x T2 ’ o — N 3
TRAD/ . & . i T
A\ BUSKAR B i < < /&
S GR GR A > ]
f 4 & | 3 = - &) 8 Q S e / G ¥
=2 M ! [ B =
s ( ' = s Baear g
=i, =M GANGVAG e ; a A T
i s ® ,, 5 L
* i = & [y |
=l <
% ! A : - RUTSCH/ % o '
4 - ey PULKA 4 /
D : i g : & \ 1 DN (1 )
ST L= -
Se—H i o gla 7 £
: 7’:7 K{ ‘ g.,u‘8 SM | = 5 //
/ L1 R ] & \—
r ES GR a J=
; M AKTARE H M A R a8
a g o & BEF. SKOLA \
L oC £ & SLABROSKOLAN |/ C |
[oR el | "3 _] <
- 3A =
(e £ )
i »
L L A ? i Q) [9) i e % % ¢ J
Cil A =i, | e NS ;
,.qb. K A & C— _ BEBYGGEL SE p
© L — 3 I
- = » 4G
N KGF/ j
= , 8 - | e |
b — £  ——
i : = [ iem R % N~
L LAKTARE O = I ’
| L e e G , e
m SKOLA T 3 o
DROTT SKOLGARDS A : > ’ l‘/
U p— ENTRFER e L BOSTADSHUS \
i i MILJO- —— ) 4 2
> o 1\ I : : a8 [T SIISTE TSRS i Z dee
< | GR i G # 11l H /‘ e o - = e iﬁ/;\
| o, | A » i e Il GOVAG = GLVAG. A D
,,,,, Mw!ﬁ b C) [ SLOD . : — ; —
At q
’ . O g0 B ]
L] O
: \ 5 5 :
OMKLADNING SRUM 10
& EMLIO- -
ki
HUVUDENTRE
ALDRE-/VARDBOENDE
e CYKELFRD CYKELFRD
oA [ GC A i T
,,,,,,, NN A A A MG G h A
= e = = ~ e BEF. TROTTOAR —— X 7o ——Btr. IR0TT =
. g ( R B
i |
BOSTAOSHUS I
— = . . Il | 1 ~ — BOSTADSIS )
Markplaneringsplan skala 1:1250 A avser ny asfalterad yta GR avser gréas SMG avser smagatstensyta 1||||||||||| Ny férskola
A avser befintlig asfalterad yta KGR avser konstgrés . Nya skolbyggnader Nya bostadshus
BTG avser betong SM avser stenmjél Befintlig skolbyggnad ‘ Befintliga bostadshus
am ] Svartensgatan 21
N ko I n 116 20 Stockholm
08 644 76 95
larsson lindstrand palme arkitektkontor WWW.||p.Se G ESTALTN I N GS PROG RAM 2020_05-20 5




GATOR OCH PARKERING GATOR OCH PARKERING

Utanfér idrottshallen féreslas en zon for hamtning och =
ldmning i form av gatuparkering. Gatuparkeringen ar val

tilltagen i bredd for att skapa en skyddszon mot kérbanan.
En tradrad skapar motsvarande skyddszon mot gang- och

cykelstraket. Gatan bevaras pa den sodra sidan da befintlig =
trottoar ar tillracklig. Langs med resterande stracka av gatan % 5
kantas den norra sidan av korbanan omvaxlande av trad och i ‘ o
. BEF TRADRAD GANG- OCH o
gatuparkering. TROTT. REGERINGSV.  HAMTA/LAMNA CYKELVAG

2 7 , 3, 25 4,5
T T T T

: :
I 19 |
I 1

Smalandsvagen

n . . . Gatusektion A: Regeringsvégen langs idrottshallen, riktning mot véster
Gatans kdrbana foreslas smalnas av vilket skapar majlighet geringsvag I I

for ett nytt gang- och cykelstrak. Langs med gatan

lllustration som visar Regeringsvégen i grént, Smalandsvégen i gult foreslas en tradrad dar tre till fyra gatuparkeringar falls in. /Q
samt den nya lokalgatan i rott Gatuparkeringarna majliggor for taxi, flyttbil och annan
angoring till de nya radhusen langs med Smalandsvagen.
Gatorna Regeringsvégen och Smalandsvagen gestaltas som | 6vrigt ar gatuparkering inte lamplig Iangs med denna
attraktiva, gronskande gaturum omgivna av bebyggelse med bussgata.

. L . o X . SKOLENTREOMRADE
tydlig prioritering av gang- och cykeltrafik. Utdver dessa gator [% @ MED
planeras en ny lokalgata fér angoring till radhuskvarteret, Ny lokalgata e BEF — ] GANG- OCH CYKELPARKERING
torgkvarteret och skola samt for transporter och elever som Lokalgatan utformas pa ett satt som framjar lag hastighet :RgTT'= REGER;NGSV' TRAE, SRAD= CYK‘EEVAG :
blir lamnade med bil. och hog trafiksakerhet. Langs med skolans Ostra sida = L =

. . anvands lokalgatan for angoring av varutransporter, foraldrar Gatusektion B: Regeringsvégen langs skolan, riktning mot véster
Regeringsvagen som hamtar och lamnar med bil samt skoltaxi. Lastzon for
Gatan utgér en huvudaxel i Oppeby vilket innebér att dess varutransporter avgransas pa ett tydligt satt fran korbanan.
utformning har betydelse for stadsbilden. Med ny skola, Angoringszon for hamtning och lamning till skolan ordnas
idrottshall och férskola som angérs fran gatan krévs en pa lokalgatans vastra sida. Pa den Ostra sidan planeras en
uppdaterad och tydligare utformning med utrymme for tradrad och trottoar.
gang- och cykeltrafik. Gatan féreslas inom planomradet fa =
ett huvudstrak fér gang- och cykeltrafik lAngs med den norra Den norra delen av den nya lokalgatan har en sektion 7H7
sidan av kérbanan som angér dessa malpunkter pa ett tydligt som rymmer ett gang- och cykelstrak, en dubbelriktad = % M @{
och trafiksakert vis. Skolans huvudentré markeras med en kdrbana och en trottoar norr om torgkvarteret. Korbanan ar TOMTMARK . s TARDTIANS T ANDSGATAN  TROYT
sammanhallen trédrad langs med gatan for att bidra till en enkelriktad pa gatan som I6per 1angs med skolan for att 6ka L35 ., 25 7 .3
tydlig entré och fortydliga att bilar inte far stanna har. trafiksakerheten. = © =

Gatusektion C: Smalandsvégen, riktning mot norr
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GATOR OCH PARKERING

lllustration som visar gatuparkering som linje, angéring som streckad linje
och stérre parkeringsytor som cirkuléra fargfélt. Vid den kvadratiska ytan
mdjliggérs mobilitetshus

Parkerin g Flygvy éver méjligt mobilitetshus

Markparkeringen samlas effektivt pa tva stallen, norr om
vardboendet samt nordvast om torgkvarteret, utan att stéra
gaturummen. Parkeringsytor pa kvartersmark gestaltas med
omsorg for att bidra till positiva upplevelsevarden fér omradet,
i form av exempelvis genomtankt belysning, tradplanteringar
och lagre buskage.

Goda modjligheter till cykelparkering anordnas i omradet, sa
nara bostadsentréer och huvudstrak for gang- och cykel som
mojligt.

Parkering l6ses i huvudsak pa samnyttjad markparkering
nordvast om torgkvarteret. Med efterstravade
mobilitetslésningar ska markparkering vara tillracklig men viss
parkering pa kvartersmark kan fungera som komplement.

Cykelparkering i grénska pa bostadsgard, Véastermalms Atrium,
Gatuparkering infélld i trddrad, Henriksdalsallén, AJ Landskap Land Arkitektur

am [ Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95
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ALLMANNA PLATSER

Slingrande véxt pa vajer. Gréna vajern, VegTech

Nykoping

LLP

larsson lindstrand palme arkitektkontor

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95
www.llp.se

Allman park och gronytor

Planomradet angransar pa norra sidan mot ett gronomrade
med naturmark och rekreationsstrak som stracker sig in i
omradets vastra kant. Pa platsen finns manga befintliga
varden att ta tillvara i vardefulla uppvuxna adellovtrad samt
lekmdjligheter i den del som ar skolgard idag. Den del av
befintlig skolgard som omvandlas till park kompletteras med
vistelsekvaliteter for andra grupper och kan pa sa satt bidra till
moéten mellan manniskor i olika aldrar.

Den fortsatta gestaltningen av omradet foreslas bygga

vidare pa omradets karaktar med tradrader langs med gator
och en riklig anlaggning av trad och buskar. Det galler pa
saval allman platsmark som inom kommunala anlaggningar

i omradet. Langs med gator dar utrymmet ofta ar trangt for
saval tradkronor som roétter bor kompakta och taliga tradsorter
och arter anvandas sa som oxel och pelaravenbok. P& storre
gronytor likt skolgardar med parkkaraktar kan stérre och mer
omfangsrika trad som lind, 16nn och ek planteras.

Manga av vara inhemska trad som ask och alm har tyvarr
drabbats hart av sjukdomar vilket minskat antalet tradsorter
att valja mellan. Mer exotiska tradslag kan darfor med fordel
anvandas for att skapa mer mangfald och variation, forutsatt
att de inte ar invasiva och spridningsbenagna. Vid val av
vaxter ska sorter som bidrar till ett i 6vrigt rikt vaxt- och djurliv
prioriteras. Exempel pa sadana vaxter ar orter och buskar
som lockar till sig fjarilar och blommor som framjar bin och
humlor. Vid val av trad och buskar ar det viktigt att beakta
att de inte ar alltfor allergiframkallande. Exempelvis bor
bjork och hassel inte planteras alldeles i narheten av skolor,
vardboenden eller nara friskluftsintag.

Sakerhet och trygghet ar viktigt att ta hansyn till, exempelvis

RAMBGOLL

ALLMANNA PLATSER

ska buskage inte upplevas som mérka och otrygga och
belysningen ska samordnas med vaxtligheten. Hoga buskar
skymmer sikten i trafikmiljoer och bor darfor vara naturligt
lagvaxande nara gator.

Mot idrottshallens fasad mot Regeringsvagen anlaggs
vaxtbaddar for slingrande vaxter med vajrar pa distans fran
fasaden for ett gront skikt mot byggnaden innanfor tradraden.
Pipranka tillhoér de vaxter som med fordel anvands till detta.

Torget

Torget ingar i sig inte i planomradet men eftersom
planomradet angransar till torget har det betydelse for hur
torgrummet upplevs. Bebyggelse som angransar till och ar
val synlig fran torget ska utformas med sarskild omsorg om
gestaltningen.

lllustration som visar naturomradet utanfér plangrédnsen och planerade
trédrader i grént samt det befintliga torgets placering i gult

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20



DAGVATTEN

Den 6kade exploateringen av omradet medfor att en storre
mangd dagvatten maste omhandertas. Till viss del ersatter
nya byggnader befintliga men omradet far aven tillkommande
tak- och parkeringsytor. En dagvattenutredning har gjorts

for omradet och ligger till grund for héjdsattning och
dagvattenhantering. Lokalt omhandertagande av dagvatten
ska framjas.

Omradet lutar naturligt at 6ster och norr mot Nykdpingsan
och héjdsattningen ska darfér underlatta for vatten att rinna
pa ytor norrut och éver gronytor dar det infiltrerar i mark. Dar
det ar mojligt ska genomslappliga markmaterial anvandas
sa som grus och stenmjol istallet for asfalt. Grasarmering
kan ersatta asfalt pa ytor som sallan anvands, exempelvis
uppstallningsplatser for raddningsfordon. Det ska ocksa
efterstravas att vatten fran asfaltytor kan rinna ut dver gras-
och planteringsytor dar sa ar mgjligt.

Det kan goras slapp i kantstensrader och kantstenar langs
parkeringar kan ersattas med exempelvis parkeringsracken
sa att vatten kan rinna ut i omgivande planteringar.
Utformningen kan dessutom till viss del ersatta kostsam
bevattning sommartid da vaxtbaddar kan buffra vatten mellan
regnperioderna.

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Nykoping

Véxtbaddar som omhéndertar, férdréjer och renar dagvatten.
Kv Kromosomen, AJ Landkap, foto Kasper Dudzik

Armerat grés, foto VA SYD

RAMBGOLL

DAGVATTEN

Sumpskogsinspirerad innergard dér dagvatten ses som resurs,
Kv Stora Sjéfallet, Norra Djurgardsstaden, Urbio

Véxtbaddar som omhéndertar, férdréjer och renar dagvatten.
Kv Kromosomen, AJ Landkap, foto Kasper Dudzik

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20



BEBYGGELSE

Den nya bebyggelsen bidrar med sin egen arkitektoniska idé
samtidigt som den anpassas till befintliga bebyggelsemonster
i Oppeby bade vad galler form, skala och material. Den nya
bebyggelsen ger en attraktiv och tydlig fond at omgivande
gator och torg.

Den nya bebyggelsen utfors i huvudsak i tegel, puts,
profilerad betong och robusta naturmaterial sasom klinker och
natursten.

am [ Svartensgatan 21
N k I n 116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Radhus i tegel. Goldsmith Street, Mikhail Riches

Befintlig tegelbyggnad. Sldbroskolan, Nyképings kommun

RAMBGOLL

Page 10 of 23

BEBYGGELSE
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Kronéngsskolan, LLP Arkitektkontor. Foto Ake E:son Lidman

Tegelhus i fyra vaningar. Gjuteriet, Eskilstuna, Hidemark &
Stintzing Arkitekter

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20

10



Flygvy éver torgkvarteret

Torgkvarteret

For torgkvarteret efterstravas en bebyggelsestruktur i

en valbalanserad skala for Oppeby, vilket innebar en
bebyggelsehojd pa 4 vaningar och ett utférande som ger
gréna och solbelysta gardsrum. Gardsmiljéerna ska vara
attraktiva vistelserum.

Kvarteret ger en ny inramning till torget, vilket ger
gestaltningen av bottenvaningen en sarskild vikt, med

entré mot gatan och majlighet till lokaler i bottenvaning.
Byggnaderna utformas garna i enlighet med den befintliga
typologin i Oppeby vad galler materialval, fargsattning, hojd,
takutformning och innehall.

For att uppna de efterstravade rumskvaliteterna mot bade

Nykoping

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95

gata och innergard ar den illustrerade bebyggelsestrukturen
med lamellhus onskvard. Den ger forutsattningar for en
kvalitativ boendemiljo med samspel mellan exterior och goda
interiora planldsningar. FOr barnfamiljer som inte onskar

bo i smahus kan kvarteret utgora ett attraktivt alternativ, i
direkt anslutning till skola och idrott. Med den illustrerade
bebyggelsestrukturen skapas en dnskvard siktlinje och ett
anvandbart strak mot skolan och idrottsanlaggningen.

Mot Regeringsvagen foredras en sluten struktur i form av

en lag kompletterande envaningsbyggnad fér vaderskyddad
cykelparkering med skyltfonster mot gatan. Strukturen ger en
tydlig prioritering av gang och cykel samtidigt som den skapar
en skyddad sddervand innergard utan att ge onddig skugga.

RAMBGLL

BEBYGGELSE

Profilerad betong och markerad sockelvaning. Vv, Norrképing, Spridd
Arkitekter

Den 6nskvarda bebyggelsestrukturen mot Regeringsvagen
ger flera fordelar: cykelprioritering, bullerskydd och luftighet
for de s6dervanda innergardarna.

Fasad pa huvudbyggnad ska utforas i puts eller tegel

och utférs mot Smalandsvagen med forskjutet fasadliv.
Bottenvaningen mot Smalandsvagen ska ha en fri rumshéjd
om minst 3,5 meter for att mojliggora lokaler men kan justeras
efter andra erfarenhetsvarden. Komplementbyggnader mot
Regeringsvagen utfors med indraget fasadliv gentemot
huvudbyggnad. Bostadshusen i torgkvarteret bor ha
genomgaende entréer for att gynna bade gatuliv och
utevistelse pa garden samt for att underlatta tillgangligheten
till angodring pa gard.

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20 11



BEBYGGELSE

Perspektivbild befintlig bebyggelse och det nya torgkvarteret

.~ - Svartensgatan 21
N k( ’ | I P 116 20 Stockholm
y p I n g larsson lindstrand palme arkitektkontor 3/8“/6\:/1"1"372895 R A M B L e 12 of 23 GESTALTN | NGSPROGRAM 2020_05_20



BEBYGGELSE

Det befintliga punkthuset (nuvarande
Slabroskolan)

Skolbyggnaden fran 1954, utford i en gedigen och val
detaljerad folkhemsarkitektur med gult fasadtegel, bevaras
och tas tillvara for anpassning till nya funktioner. Byggnadens
hdga generalitet gor den bast lampad for kontors- eller
centrumverksamheter men kan med relativt sma medel

aven konverteras till bostader. Exteriort bér byggnadens
ursprungliga karaktarsdrag bevaras och helst befrias fran
senkomna tillagg som en extra entré. Vid konvertering till
bostader ska balkonger inte tillatas av hansyn till byggnadens :
vardefulla exterior. Interiort utgor trapphuset en vardebarande \
gestaltning som boér bevaras. Skolbyggnaden ger en viktig
kontinuitet for Oppebys folkhemstradition.

Flygvy Over det befintliga punkthuset

Soder om punkthuset mojliggors for friyta for eventuella
bostader och parkering I6ses da pa samnyttjad parkering
soder om friytan.

Slébroskolan, Nyképings kommun

e - Svartensgatan 21
N k‘ , l I P 116 20 Stockholm
y p I n g larsson lindstrand palme arkitektkontor SIS\NG\:Ilﬁgiegs R A M B L -E ) 13 of 23 GESTALTN I NGSPROGRAM 2020_05-20




BEBYGGELSE

Radhuskvarteret

Langs med Smalandsvagen, norr om torget, évergar den
mer stadsmassiga flerbostadshusbebyggelsen vid torget i
stadsradhus. Stadsradhusen utfors i maximalt 2,5 vaningar
och ar anpassade till skalan i villakvarteret vaster om
gatan. En rad med stadsradhus placeras med fordel langs
med Smalandsvagen for att bidra till ett tydligt och levande
gaturum och en skyddad insida inom kvarteret.

Inom radhuskvarteret ges plats for en gemensam lekplats och
gronskande friyta som nas fran gangvagar och ar skyddad
fran biltrafik. Parkering till stadsradhusen ordnas inom
kvarteret langs med kvartersgator som kan kompletteras med
mindre parkeringsplats omgiven av gronska.

Fasad pa huvudbyggnad ska huvudsakligen utféras i tegel.
Flygvy 6ver radhuskvarteret

Radhus Alstensgatan, Stockholm, Paul Hedkvist Perspektivbild radhuskvarteret och befintliga bostadshus till vanster

e - Svartensgatan 21
N k‘ ’ l I P 116 20 Stockholm
y p I n g larsson lindstrand palme arkitektkontor SIS\NG\:Ihlllggegs R A M B L -E ) 14 of 23 GESTALTN I NGSPROGRAM 2020_05-20




Kvarteret mellan idrottshall och forskola

Kvarteret som ligger mellan idrottshall och férskola bidrar

till att verksamheter blandas och att omradet befolkas vid

fler tider och av andra grupper. Har mojliggors for antingen
bostader eller vardboende i fyra vaningar. Detaljplanen
mojliggdr en stérre byggnadsvolym om vardboende planeras.
Oavsett boendeform bor bebyggelsen skapa en attraktiv och
tydlig fond langs med gatan. Fasaderna bor ha fonster mot
bade gata, gang- och cykelstraket mellan fotbollsplan och
skolgard samt mot skolgarden.

Inom kvarteret maojliggors for friyta for de boende

som bor vara avgransad fran gata, antingen genom
komplementbyggnader i form av cykelférrad langs med gatan,
en bostadsbyggnad eller gronska i form av trad och hack
beroende pa vad som behdvs ur exempelvis bullersynpunkt.
Bostadsgarden kan aven vara delvis upphdjd.

Parkering l6ses inom fastigheten pa en yta norr om
byggnaden och kan kompletteras ytterligare genom parkering
pa kvartersmark om det blir bostader.

Pa fasaden mot Regeringsvagen bor huvudentré finnas och
den utférs med forskjutet fasadliv eller indragen huvudentré.
Huvudbyggnadens fasad ska utféras i puts, tegel eller
profilerad betong.

am [ Svartensgatan 21
N k I n 116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Flygvy 6ver kvarteret mellan idrottshall och férskola

Perspektivbild kvarteret mellan idrottshall och férskola

RAMBGLL

BEBYGGELSE

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20
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BEBYGGELSE

Flygvy 6ver skola och idrottshall

Skola och idrottshall

Skolomradet med skola, friliggande idrottshall och fotbollsplan
ar en resurs for hela stadsdelen och bidrar till att skapa
gemensamma och trygga platser och strak. Skolbyggnaden
ar placerad mot skolomradets 6stra kant och idrottshallen mot
Regeringsvagen i soder. | vinkeln mellan skola och idrottshall
bildas en entréplats mot Regeringsvagen med rikligt av
cykelparkering och huvudentréer till bada byggnaderna.

Angoring samt platser for hamtning och lamning finns i
anslutning till entréytan bade mot Regeringsvagen och den
nya lokalgatan. For skolan sker transporter och inlastning mot

Nykoping

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95

Oster via lokalgatan och inlastning till idrottshallen sker i vaster
mot vardboendet.

Skolan och idrottshallen knyts samman av ett skarmtak

som &vergar i en pergola kring skolbyggnaden och ger ett
representativt motiv med hoéga pelare mot entréplatsen och
skolgarden. Med livférskjutningar av skolans byggnadsvolym
ges variation och den samlande skolgardsentrén mot mitten
av skolgarden lyfts fram och synliggdérs. Den sammanhallande
pergolan ger avskuggning av skollokalerna och mgjlighet att
rora sig under tak fran skolgardsentréerna till idrottshallen.

RAMBGLL

Skolbyggnaden ar planerad att uppféras i tva vaningar for
verksamheten, en tredje teknikrumsvaning indragen pa taket
och med en kéllare innehallande skyddsrum som ersattning
for de som finns i den befintliga skolbyggnad som ar tankt
att rivas. Matsalen finns vid sidan av huvudentrén med stora
glaspartier mot entréplatsen.

Idrottshallen planeras som en enplansbyggnad med
sammanhangande glasade entrépartier vid huvudentrén mot
entréplatsen och ska ha fonster i alla vaderstreck for att ge en
naturlig tillsyn och narvaro kring gata, skolgard och parkrum.

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20
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Flygvy éver skolgard

Nykoping

LLP

larsson lindstrand palme arkitektkontor

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95
www.llp.se

RAMBGLL

BEBYGGELSE

Skolgard

Skolan och idrottshallen ramar in skolgarden som évergar

i idrottsplanen i vaster. Mot norr gransar skolomradet till ett
gronomrade kring Nykopingsan som ar, liksom idrottsplanen,
en resurs for skolans utemiljo.

Skolgarden ska vara sa gron som mojligt med rikligt av trad,
buskar och grénytor. Stora delar behdver dock hardgoéras for
att tala slitage och rymma idrotts- lek och aktivitetsutrustning.

| den sbdra delen av skolgarden, mot idrottshallen, anlaggs
sport- och aktivitetsutrustning och i den norra delen évergar
ytan till att bli kuperad och mer naturlik. Den norra delen

far en lugnare karaktar med plats for vila, avskildhet och
umgange med sittytor och vaderskydd.

Storre delen av ytan for idrott och lekutrustning hardgors
med stenmjol. Stenmjdl har fordelen att det ar ett naturligt
och delvis vattengenomslappligt material vilket ar bra bade ur
milj6- och dagvattensynpunkt. | anslutning till byggnader och
entréer anlaggs asfalt- och plattytor for att minska mangden
grus och smuts som kommer in i byggnaden. | den norra
delen blir det blandat med stenmjdls- och grasytor.

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20
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Material

Skolan och idrottshallen tar inspiration fran det befintliga
punkthuset fran 1954 (se sida 13) bade i det valmade taket
och genomgaende inslag av varmgult tegel. Teglet aterfinns
pa hela skolbyggnaden och idrottshallens sockelvaning. For
den ovre delen av idrottshallen foreslas vertikalt profilerade
fibercementskivor, enligt en sinuskurva, sa kallade boljeplattor
i en naturgra nyans. For bade skola och idrottshall foreslas
utvandiga pelare i varmforzinkat stal, platdetaljer i aluzink
alternativt silver metallic, tra i spaljéer och takfotter som
laseras i en varm gul ton som bevarar trafargen. Balkonger
och skarmtak utfors i naturfargad betong.

Varmgult tegel Fibercement, sinusprofil

Varmférzinkat stal Aluzink/Silver metallic

Tréa Naturférgad betong

am [ Svartensgatan 21
N k I n 116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Fasadutsnitt skola

RAMBGOLL

Fasadutsnitt idrottshall

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20
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Perspektivbilder BEBYGGELSE

Perspektivbild gatumiljé kring entrétorg skola och idrottshall

Perspektivbild fotbollsplan och skolgéard

e - Svartensgatan 21
N k( ’ | I P 116 20 Stockholm
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Perspektivbilder BEBYGGELSE

Perspektivbild entrétorg till skola och idrottshall

Perspektivbild skolgéard

e - Svartensgatan 21
N k( ’ | I P 116 20 Stockholm
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Perspektivbilder

T S m,i

Bénkar i trd, Krondngsskolan, LLP Arkitektkontor. Foto Ake E:son Lidman

am [ Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

Pelararkad, Logrofio City Hall, La Rioja, Spanien, Rafael Moneo.
Foto Michael Moran/OTTO

RAMBGLL

Perspektivbild skolgard

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20

21



Flygvy éver Sldbro Férskola

Forskola

Forskolan ar placerad strax utanfor planomradet i slutet av
Regeringsvagen med forskolegarden ut mot faltet i séder
och hojden i sydvast. Férskolan bygger pa Nykopings
kommuns konceptforskola som har anpassats till Oppebys
lokala forutsattningar. Byggnaden har liksom skolbyggnaden
utanpaliggande balkonger som bildar en pergola kring
forskolan for entréer, utesovplatser pa bottenplan och
balkong till ovanvaningens hemvister. Entréer till férskolans
enheter finns férdelade runt huset pa bada vaningsplanen

am ] Svartensgatan 21
I n 116 20 Stockholm
08 644 76 95

larsson lindstrand palme arkitektkontor www.|| p.se

och angoring for transporter till storkdket ar pa baksidan mot
nordost och nas via en befintlig vagstrackning

Forskolan har ett valmat tak och fasaderna utfors liksom

for skolan i tegel med en varmgul nyans, kompletterat med
pelare i varmforzinkat stal, tra i spaljéer, takfotter och tradack
laserade i varmgul ton som bevarar trautseendet. Takplat och
platdetaljer i aluzink och silver metallic.

RAMBGLL

Fasadutsnitt férskola

GESTALTNINGSPROGRAM 2020-05-20
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Perspektivbilder

Nykoping

LLP

larsson lindstrand palme arkitektkontor

Svartensgatan 21
116 20 Stockholm
08 644 76 95
www.llp.se

RAMBGOLL

Férskolegard

Balkong hemvister vaning 1
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N y ka p i n g Granskningsutlatande Dnr

2021-09-14
Samhallsbyggnad 021-09

Stadsbyggnadsenheten
Therese Lindgren

Detaljplan for Skolan 2 samt del av Oppeby gard 1:1 och
1:2 (Slabro), Oppeby, Nykdopings kommun

Hur granskningen bedrivits
Forslag till detaljplan, upprattat av Stadsbyggnadsenheten, Samhallsbyggnad, har varit

féremal for granskning under tiden 2021-06-11 t.o.m. 2021-08-06. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2021-06-11 t.o.m 2021-08-06 har planférslaget varit utstallt for granskning.
Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och sakagare haft
mojlighet att granska och yttra sig efter reviderat planforslag.

Under planprocessen har totalt 8 skriftliga yttranden inkommit, varav 2 med godkadnnande av
planférslaget. Yttrandena ar sammanstallda i detta granskningsutlatande och finns aven att
l&sa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foéljande har inkommit utan erinran av planforslaget:
2021-06-17, Region Sérmland
2021-06-17, Trafikverket

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2021-06-21, NTF Sérmland-Orebro 1an-Ostergétland
2021-07-15, Lantmateriet

2021-07-29, Vattenfall Eldistribution AB

2021-08-01, Privatperson (IS)

2021-08-01, Privatperson (UA)

2021-08-27, Lansstyrelsen

Sammanfattning
Lansstyrelsens yttrande har berért hur hansyn till riksintresse for kulturmiljé och till

intilliggande fornlamning kan sakras. | reviderat planforslag har atgarder vidtagits for att 6ka
hansyn, efter dialog med Lansstyrelsen. Exempelvis har fotbollsplanen skjutits till att ligga
som narmast 20 m fran fornlamningen. Boendes yttranden har framst berért forlust av
rekreationsmojligheter och att fortatningen av skolomradet ar negativ. Kommunens
bemétande ar att gronytorna forvisso minskar nagot i areal med forslaget men de allmanna
ytorna 6kar (ny park) och skolgarden som fortsatt kan nyttjas allmant utanfér verksamhetstid

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhaéllsbyggnad, enhet samhallsbyggnad@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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kan fa fler vistelsekvaliteter an idag. Tillgangligheten till befintligt gronstrak Idngs med
Nykopingsan dkar genom nya allmanna gc-strak genom planomradet.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under granskningen foreslas foljande revideringar

av planhandlingarna:

Planbeskrivning

- U-omradenas funktion tydliggors och att tradplantering ovanfér ar majligt enligt
markplaneringsplan, information om att ledningsratter behévs for u-omrade inom
kvartersmark I&ggs till

- Den justerade zonen for skolangoring (fér skolbarn som hamtas/lamnas med bil)
langs med Regeringsvagen beskrivs

- Text kring hur fornlamning/riksintresse for kulturmiljévarden tillgodoses uppdateras
(karta 6ver skyddsavstand laggs till)

- Text om bestdmmelse om att marken ska luta fran byggnader tas bort

Plankarta

- Fornlamningen vaster om planomradet synliggors i grundkartan

- Det vastra u-omrade justeras enligt dialog med Nykdping vatten och Vattenfall
fiarrvarme

- BesoOksanlaggning justeras 20 m bort fran fornlamningen i vaster, gangstig och
planomradesgrans justeras i det nordvastra hornet

- Inom besbdksanlaggning, R, laggs utdkad lovplikt till fér uppsattning av belysning och
stangsel, med gestaltningskrav

- Skolangoring vid Regeringsvagen har fatt markanvandningen SKOLA

- B1 och B5 revideras, med tillaggstext: "takytor inkluderade” och B5 andras till 60 %

- For R laggs bestammelse till om att "Endast 15% av markytan far hardgoéras”
- Bestammelse om att marken ska luta fran byggnader tas bort

| 6vrigt har enbart redaktionella &ndringar genomférts.

Yttranden och bemoétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa atgarder:

Avsandare under granskningen

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har i sitt samradsyttrande, daterat 2021-04-08, framfért synpunkter avseende
riksintresse for kulturmiljovarden samt strandskydd. Synpunkterna avseende strandskydd har
i stort sett beaktats i granskningsférslaget. Det finns dock kvarstaende fragor avseende
detaljplanens paverkan pa riksintresse for kulturmiljovarden och fornlamningarna. Denna
fraga maste I6sas pa ett tillfredsstallande satt for att Lansstyrelsen inte ska 6verpréva
kommunens beslut att anta detaljplanen, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§
PBL och nu kanda férhallanden.

Riksintressen — 3 kap. miljdbalken
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Om detaljplanen antas i sin nuvarande form riskerar delar att inte kunna genomféras da
Lansstyrelsen anser att tillstand enligt Kulturmiljolagen (1988:950), KML, inte kommer kunna
ges utifran de forutsattningar som detaljplaneférslaget i dess nuvarande form medger.

Detaljplanen gransar till den riksintressanta kulturmiljon Nykopingsans dalgang och det
utpekade Oppebygravfaltet med 180 synliga jarnaldersgravar och tva runstenar mm. Under
hela samradsskedet har Lansstyrelsen framhallit betydelsen av att planen maste underordna
sig den riksintressanta kulturmiljon for att undvika, pataglig skada. Detta innebar att
fotbollsplanen inte far bli for ibgonfallande sa att den konkurrerar med riksintressets varden,
bland annat genom att:

e Lagmald belysning for fotbollsplanen sakerstalls.

e Staket om max 2,4 meters hojd sakerstalls 1angs planens langsidor.

o Halla godtagbart avstand till gravfaltet — i diskussioner gallande tillstand enligt KML,
som gatt parallellt med detaljplaneprocessen, har Lansstyrelsen framfort att en
upplyst bollplan, aven med lagmald belysning, ar en sadan atgard riskerar att
patagligt skada riksintresset for kulturmiljovard om den anlaggs narmare an 35 meter
fran gravfaltet (dar ursprungligt fornlamningsomrade ar 50 m). Avsteg fran det redan
overenskomna avsteget om 35 meter kan géras med vissa villkor som konkretiseras i
den parallella processen for tillstand enligt KML och innefattar bl.a.:

e Fotbollsplanen flyttas sa langt som majligt, ca 20 m, med bibehallen funktion fran
fornlamning.

e Krav om skotselplan for del av fornlamningsomradet.

e Uppférande av stig, skylt och bro, samt flytt av berdrd belysningsstolpe.

Lansstyrelsen bedémer att den nu féreslagna planen riskerar att &samka riksintresset
pataglig skada eftersom det i planhandlingarna mojliggoérs for atgarder dar tillstand enligt
KML inte kommer kunna medges i alla delar. En konsekvens av detta innebar planen riskerar
att inte kunna genomfoéras i vissa delar.

Fragan om att uppfora askadarlaktare intill planen, vilka skulle kunna ha en barriareffekt mot
riksintresset, har |0sts genom att sakerstélla dessa till den 6stra langsidan, vilket inte bedéms
skada riksintresset. Detsamma galler méjliggérande/séakerstéllande av en gangstig utmed
fotbollsplanens vastra sida som mdjliggérs genom detaljplanen.

Bemotande:
Synpunkten beaktas.

Genom en planbestammelse om utdkat bygglov sakras att belysning och stangsel
underordnas kulturmiljon. Planbestammelsen lyder: Bygglov kravs for uppsattning av
belysning och stangsel. Belysningsstolpar om max 16 m hojd far uppféras. Belysningsstolpar
ska vara morktonade och ljuskaglan nedatriktad. Stangsel som uppférs ska vara
genomsiktligt i diskret gron nyans. Stangslets maxhojd ar 2,4 m langs besoksanlaggningens
langsidor och 8 m langs dess kortsidor.

Plankartan sakerstaller nu att besdksanlaggningens nordvastra hérn ar 20 m ifran
fornlamningen, d v s att fotbollsplanen inte kan anladggas narmare an sa.

Arbetet med att ta fram skoétselplan pabérjas under oktober 2021 och kommer att stdmmas
av med Lansstyrelsen under arbetets gang. De forsta gallringarna kommer att ske under
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2022 och sedan fortga arligen enligt skotselavtalet.

Uppférande av stig maojliggors i detaljplan. Berord belysningsstolpe har justerats bort fran
fornlamningsomradet (mer an 20 m) i markplaneringsplan. Uppférande av skylt och bro
omnamns som krav i planbeskrivning och tas fram inom ramen for skolinvesteringen.

Lantmateriet
Vid genomgang av planforslagets handlingar (daterade 2021-06-11) har foljande noterats:

GEMENSAMHETSANLAGGNING
Bland planbestammelserna fér gemensamhetsanlaggningarna framgar att aven

tradplantering och lekyta ska inga i de blivande gemensamhetsanlaggningarna. Lantmateriet
vill uppmarksamma kommunen pa att det finns ingen lagstiftning som stédjer att Lantmateriet
bildar gemensamhetsanlaggning dar sddana anlaggningar ingar, om nagon deltagande
fastighetsagare skulle motsatta sig att den delen ingar. Detta da det inte ar nédvandigt for en
fastighets funktion att ha tillgang till lekyta eller tradplantering.

UPPHAVANDE AV STRANDSKYDD
Bestammelsen for upphavande av strandskydd (a2) saknas pa flertalet stallen i plankartan

for det omrade som kommunen avser upphava strandskyddet inom (om man jamfér
plankartan med kartan pa sida 7). T.ex. inom delar av gangvag och gang- och cykelvag ar
det inte markerat pa plankartan att strandskyddet ska upphavas. Se bilden nedan, dar
omraden som Lantmateriet hittat inte har bestammelse for upphavande av strandskydd har
markerats med rott.

KOMBINATIONEN B OCH D
Lantmateriet har papekat att for det kombinerade anvandningen foér B (bostader) och D

(vard) boér det finnas en motivering i planbeskrivningen till varfér dessa anvandningar ar
lampliga att kombinera. | bemoétandet for samradet framgar det att planbeskrivningen ska ha
kompletterats med denna motivering, men nagon sadan komplettering kan inte hittas i
planbeskrivningen.
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MOBILITETSHUS
Kommunen har tagit bort méjligheterna till mobilitetshus i plankartan/bestammelserna, men

planbeskrivningen ar inte uppdaterad om detta. Pa flera stallen (och aven i
gestaltningsprogrammet) férekommer illustration m.m. pa mobilitetshus.

GRUNDKARTA
Teckenforklaring till grundkartan saknas.

Bemotande:

Tack for upplysning om gemensamhetsanlaggningar for trad och lek. Strandskyddet behdver
inte upphavas for allman platsmark varfér utpekade omraden foér gang och cykel i plankartan
inte har nagon a2-bestammelse.

Motiveringen till varfér B och D har kombinerats finns péa sidan 26 i planbeskrivningen, att det
ger en flexibilitet i markanvandning. Eftersom det &r kommunen som ager marken ar fragan
om inlésenskyldighet inte ett problem. Texten om mobilitetshus har tagits bort i
planbeskrivningen.

Grundkartan beddms vara lasbar utan teckenfoérklaring i plankartan, en teckenférklaring i
plankartan for grundkartan kan snarare goéra plankartan mer komplicerad att utlasa.

Vattenfall Eldistribution AB
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Vattenfall Eldistribution AB noterar att de synpunkter vi lamnat har tagits i beaktning och
finns med i framtagen samradsredogorelse och i uppdaterade planhandlingar.

Eventuell komplettering av detta yttrande kan inkomma senast den 25 augusti pga
semesterledighet for vara projektplanerare.

Bemotande:
Tack fér synpunkten, noteras.

NTF Sérmland-Orebro lin-Ostergoétland

Mina synpunkter: Vill att ni ser 6ver maéjligheten att lamna och hamta barn langre bort

fran skolan. Detta gor att benagenheten att skjutsa minskar. Om det blir mindre skjutsning
gynnar det miljon det gynnar ocksa elevernas mojlighet att rora sig vilket leder till battre
halsa. Om det kommer att vara mdjligt att slappa av eleverna pa Regeringsvagen utanfor
skolan s& kommer det starkt att missgynna de barn som pa sin vag till skolan méaste korsa
regeringsvagen. Jag tror att om inte det atgardas kommer vi att senare fa ett
trafikséakerhetsproblem pa Regeringsvagen.

Bemotande:

Kommunens bedémning ar att om skolangéring inte mojliggdrs langs med ny lokalgata eller
langs med Regeringsvagen sa kommer hamtning/lamning ske har anda, med risk for
barnens trafiksakerhet. Det vore positivt med kompletterande skolangéring langre fran
skolan, men sadana mdjligheter har inte kunnat ordnas inom planomradet om planerade
funktioner ska kunna lI6sas. Skolangdringen langs med Regeringsvagen har nu, efter
granskning, justerats till ett mer trafiksaker alternativ, dar biltrafik fér hAmtning/ldamning av
skolbarn anvander kérbana skild fran vagen.

Privatperson (IS)
Mina synpunkter: Nej stopp nu. Det enda bra med férslaget ar att dagiset flyttas ut pa

gardet. som det ar i dag ar det fullstandigt kaos nar alla ska skjutsas till dagiset pa
morgonen. Ny skola och idrottshall ar val ok, men maste det vara sa stort? Och
fotbollsplan. Sen racker det. Grusplanen ar det enda cirkusplatsen som finns i stan. Och
absolut inga bostader mitt i allt. Vem tror ni vill bo dar, inkldmda bland alla hus. Det
kommer inte fa plats ett enda grasstra. Nej ak och titta hur det ar byggt vid mjolkcentralen.

| SN i gar stod det att manga vill flytta dit. Légn. Jag har bott har i Oppeby ca 70 ar och
kanner de flesta. Hittills ar det ingen som vill flytta dit. Men flera vill flytta fran Oppeby,

salja sina hus. Och hur blir det for de stackare som bor langre bort pa Regeringsvagen, mitt
emot den nya skolan. Och framfor den gamla Oppebyskolan ska det byggas rader med hus.
Nej tack. Gor en fin park dar med grasmatta och buskar. Mer grénomraden, sluta med att
tranga ihop hus. Vad som mest behdvs ar mer parkeringsplatser. Det ar fullt éveralit.

Bemotande:

Den planerade skolans storlek ar grundad i behovet av skolplatser och hur verksamheten
ska kunna bedrivas bra och effektivt. Skolan ar planerad enligt kommunens koncept dar alla
klasser har sin hemvist sa att barnen far sin trygga del. Om skolan skulle planeras for tre
paralleller istallet for fyra sa skulle det snart behdvas ytterligare en skola. En till
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skolbyggnation skulle inte vara forsvarbart ekonomiskt. Det skulle &ven, i Oppeby, vara en
stor utmaning att hitta en till plats stor nog och lamplig for en skola till. Idrottshallens storlek
mojliggdr en flexibel anvandning, fér manga olika sporter, och tillrackligt med
omkladningsrum fér att kunna nyttjas av bade spelare pa fotbollsplanen och besdkare till
idrottshallen. Det finns inom tatorten ett flertal andra platser, t ex fotbollsplaner som t ex
cirkusar och tivolin kan stallas upp pa.

Som markplaneringsplanen i planbeskrivningen visar sa planeras gronytor mellan husen, t ex
allman lekyta mellan radhusen och gardsrum i de andra bostadskvarteren.
Planbestammelserna som begransar byggnadsarea och andel hardgjord yta i
bostadskvarteren sékerstaller att det kommer finnas utrymme for en gron utemiljé mellan
husen. Med planférslaget kan aven en del av dagens skolgard omvandlas till en allman park
med manga vistelsekvaliteter; gronska, lekplats kompletterad med nya funktioner, i narheten
av an och gronstraket dar.

Privatperson (UA)
Jag godkanner INTE bygget ut av nagot hus éverhuvudtaget pa grusplanen vid torget.

Tycker det ar respektlost mot oss som bor pa Féreningsgatan att bygga har, da vi valt denna
stadsdel med fa hus mycket himmel i ett lugnt och tyst omrade.

Nu kan vi ta oss till naturen utan att kryssa mellan en massa huskroppar.

Att plantera nagra trad och kalla det gronska tycker jag ar falsk marknadsféring. Vi har
fotvard, harfrisér, smoérgasbar, maklare, pizzeria, tobaksaffar och ICA

inom gangavstand. Behdvs verkligen inte fler affarer!

Jag anser att ni kan géra ett gronomrade pa grusplanen istallet, dar barn kan leka och skolan
kan halla lektioner om hur djur lever och deras varde i varat liv.

Dagens samhalle lar inte ut hur viktigt det ar att vara man om djur och natur.

Alla men sarskilt barn behover tysthet sa hjarnan kan vila.

Finns omraden i Nykdping for de som vill bo tatt och trangt tex Brandholmen och det nya
omradet(?) efter bron ut mot Arné.

Med tanke pa att vi ar i en pandemi och férmodligen kommer fler uppsta i framtiden ar
fortatning ett satt att sprida sjukdomar lattare. Kan vl inte vara meningen?! Utslappen runt

boendemiljon 6kar i takt med att vi tranger ihop oss for mycket. Det ar inte okej for barn.

Anser att vi ska mana om storre skog nara boende sa att barn bara kan spring ut och leka
utan att foraldrar maste ta bilen till naturen.

Bygg om Slabro punkthuset till nagra lagenheter!

Bifogat bild pa min utsikt som ni vill forstora dar jag kan ladda mina batterier.
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Bemotande:

Med planforslaget kommer omradet bli nagot tatare bebyggt, da det mojliggérs for
bostadskvarter och skola inom dagens skolomrade, aven om skolan i sig kommer ta ett
mindre ytansprak an dagens. Samtidigt mojliggor detaljplanen aven i framtiden for ett
omrade med gronska och viktiga rekreationsvarden. Rekreationsstraket langs med
Nykopingsan kan med planforslaget bli mer tillgangligt &n idag med planerade gang-och
cykelstrak genom bebyggelsen. | bebyggelsen kommer det att sakras for icke hardgjorda ytor
av viss storlek (byggratter begransas), for utevistelse for de boende och som del av utsikt for
de som bor runt omkring. Med planforslaget kan aven en del av dagens skolgard omvandlas
till en allman park med vistelsekvaliteter; uppvuxen grénska och lekplats kompletterad med
nya funktioner, i narheten av an och gronstraket dar. Parken far pa sa satt en mer rofylld
placering an t ex grusplanen vid torget.

Planférslagets mojlighet till lokaler Iangs med torget kan skapa chans for fler mindre
verksamheter att etablera sig lokalt och skapa ett storre serviceutbud i Oppeby. Om det inte
finns marknad for fler lokaler sa kan nedervaningen istallet bli till bostader, det ar
detaljplanen flexibel for.

| Slabro punkthus mojliggors det for en omvandling med planforslaget, t ex bostader som
Onskat.
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Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
NTF Soérmland-Orebro lan-Ostergdtland

Privatperson (IS)

Privatperson (UA)

Medverkande tjansteman
Redogoérelsen ar sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Therese Lindgren.

Samhallsbyggnad

Stadsbyggnadsenheten
Linda Kummel Therese Lindgren
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Provning av barnets basta, enkel och formell

Delmoment

1. Beskriv arendet
eller fragan med
utgangspunkt i
barns basta

Exempelvis: bakgrund, syfte,
problem/ malbild,
verksamhet och malgrupp.

Om beskrivningen motiverar
det, initiera samverkan med
berérda parter (ex. annan
verksamhet, anhdriga eller
resurser.)

Om det framgar att barnets
basta ska vagas mot andra
intressen bor en formell
prévning genomfoéras. Det
bor da ocksa framga i
beskrivningen av arendet.
Se under delmoment 5.

(Beror processteg 1 i riktlinje)
2. Bedom vilket

underlag som ar
relevant att utga
fran for att kunna
gora en
beddémning av
barnets basta,
och beskriv detta

Exempelvis: Artiklar i
barnkonventionen: 2, 3, 6
och 12 omfattas alltid av en
provning. Identifiera 6vriga
artiklar som ar relevanta for
arendet, forskning,
lagstiftning/
myndighetsforeskrifter.

(Berdr processteg 2—4 i riktlinje)

Resonemang

Prévningen beror en detaljplan for
skolverksamhet, idrottsanlaggning samt
stadsbebyggelse dar det nu planeras for ny
skola. | planomradet finns idag Slabroskolan
samt en del av Slabro forskola. Planomradet
ber6r huvudsakligen fastigheten Skolan 2. |
planomradet planeras en grundskola for
maximalt 700 elever, fotbollsplan, idrottshall,
tva parkeringar, samt bebyggelsekvarter for
bostader, centrumfunktioner, vardboenden,
kontor och lokalgator.

Kommunfastigheter samt mark-och
exploateringsenheten ar sokande for
detaljplanen. | planarbetet ar BUK,
kommunfastigheter, projektenhet, gata park
hamn samt samhallsbyggnad involverade.

| planeringen behdver barnets bésta vagas
mot andra intressen sdsom ekonomiska och
tekniska.

Artiklar 2,3,6 och 12, 23, 31.

Boverkets rekommendationer kring friyta for
forskole-och skolgard:

<3000 kvm

<40 kvm/barn i forskola

<30 kvm/elev i skola

PBL

2/4



3. Vig relevanta
faktorer mot
varandra. Ta
utgangspunkt i
barnets
rattigheter

Om motiverat identifiera
handlingsalternativ och
analysera konsekvenser for
barnet/barnen, samt andra
konsekvenser som bedéms
viktiga for att belysa den
atgard som foreslas

(Beror processteg 5 i riktlinje)
4. Formulera en
slutsats — vad
beddms vara
barnets basta i
arendet?

Tillfér dokumentationen fran
provningen till arendet. Vad
som bedémdes vara barnets
basta ska beaktas och vaga
tungt for beslutet/utfallet.

(Beror processteg 6 i riktlinje)
5. Finns det 6vriga
intressen som
behover beaktas i
arendet? Beskriv
dessa

(Berdr processteg 5 i riktlinje)

- Artikel 2 tillgodoses genom att det i Oppeby tillfors en ny skola som ersatter nuvarande skolbyggnader som
inte ar funktionella och har ett stort underhallsbehov. Med ny skolbyggnad skapas 300 skolplatser till vilket
behovs. | stadsdelen finns en férhallandevis hog social utsatthet och skolan &r en del i att skapa integration
och okad jamlikhet.

- Artikel 3 tillgodoses genom att barnen bésta varit beaktat i planprocessen vilket t ex innebar att friyta ar
tillréckligt stor, har naturliga forutsattningar for lek och larande och planeras i ett sammanhang dér eleverna
trafiksékert kan g& och cykla till skolan (vilket framjar deras hélsa och rérelsefrinet). Skolgarden &r en central
plats i barnens vardag, manga ganger den utemiljé dar de vistas mest vilket gor att utemiljéns forutsattningar
kan ha stor paverkan pa deras fysiska halsa, inlarningsférméga, rorelseformaga(artikel 6). Boverkets
rekommenderar en friyta om 30 m2/skolelev och planerad friyta i Slébro &r 25 m2/elev, men d& ingdr inte
fotbollsplanen som ocksa kommer att vara tillganglig under skoltid for fotooll och annan idrott och lek. |
utformningen av skolans friyta bor fokus vara att skapa s& multifunktionella som méjligt for att kompensera
for en minskad storlek jamfért med dagens. Trafikplaneringen har utgétt frén barnens basta d& géng-cykel
och kollektivtrafik prioriteras och ordnas pa trafiksakert vis.

- Artikel 6 tillgodoses genom att trafiksékerhet varit en viktig faktor samt att barns utveckling och hélsa varit
en utgangspunkt i planering av skolbyggnad och tomts innehall och placering(se dven ovan), dar skolgard ar
vand frén och skyddad frén trafik och gata. Ett underlag kring barnets basta har varit utgdngspunkt fér
funktionsprogram, t ex "det lilla i det stora", i att alla &rskurser har sin hemvist och det finns flera alternativa
entréer in i skolan. Det har &ven lagts omsorg om att skolan ska upplevas vara i mansklig skala, och garden
indelad i mindre rum fér att skapa trygghet och trivsel.

-Artikel 12 tillgodoses genom att: har barn varit delaktiga i framtagande av funktionsprogram fér skola och
direkt delaktiga kring planering av skola och detaljplan. Under planbetet har elevdialog hallts med barn p&
Slabroskolan, vid flera tillfallen, med flera aldersgrupper och med flera metoder. Resultaten kring barnens
vég och fardmedel till skolan och framtida skolgérd tas med i planarbete samt projektering av skolomréde
med omgivningar. Se &ven barnkonsekvensanalys bifogad till detaljplan.

-Artikel 23 tillgodoses genom att byggnad och gérd blir s tillgangliga som méjligt. Byggnaden angérs pa
flera hall fér gang och cykel, ar tillganglig for alla fran Regeringsvagen, har separat angéring for skolskjuts
under morgonen och har stora entrézoner, som gor att trangsel kan undvikas. Dessa aspekter forenklar och
tryggar angoring for flera olika funktionsvariationer. | fortsatt detaljprojektering behéver tillgangligheten
fortsatt beakttas ur olika perspektiv, for t ex fysiska funktionsvariationer som syn, hérsel, nedsatt rorlighet
men aven for psykiska funktionsvariationer.

- Artikel 28 tillgodoses genom att skolan byggs och darmed sakerstéller barns ratt till utbildning. Hur skolan
och dess utemiljo ar planerad ger goda forutsattningar fér larande.

-Artikel 31 tillgodoses genom att barnens rétt till vila, lek och rekreation varit avgérande for var
skolverksamheten placerats i Oppeby. Skolgarden planeras som en valkomnande métespunkt dven nar

skolverksamheten &r stangd, for att bli en resurs i stadsdelen socialt och rekreativt sett fér barn och deras
familjer under olika tider. Med goda naturliga forutsattningar och néarhet till vardefull naturmark intill.

Barnens basta beddms vara hanterat i
detaljplanen med tanke pa:

1. vald lokalisering av skolverksamhet i Slabro
och i Oppeby i stort,

2. byggrattens lage som majliggor utemiljo
skyddad fran trafik

3. Tydlig prioritering av skolan som malpunkt for
cyklande och gdende barn med vardnadshavare,
med cykelparkeringar i olika riktningar, nara
entréer och med trafiksakra strak till skolan.

4. parkeringens placering utanfor skolomradet
ger utrymme for fler funktionerfor barnen nara
(trygghet, minskad risk for brott) och att gang och
cykel prioriteras

5. att utemiljon pa och kring tomten har goda
forutsattningar for lek och larande

Ekonomiska, trafik/mobilitet, tekniska
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6. Vag ovriga
intressen mot
vad som
bedomts vara
barnets basta

Beskriv de eventuella
intressekonflikter som
identifieras. Utga fran
rattigheterna, och i
synnerhet om en
intressekonflikt innebar en
kréankning av en rattighet
eller att barns rattigheter inte
kan tillgodoses fullt ut.

(Berdr processteg 56 i riktlinje)
7. Formulera ett
forslag till beslut

Det ska tydligt framga hur
forslag till beslut beaktar
barnets basta eller tydligt
motivera eventuella
avvagningar som innebar att
andra intressen fick vaga
tyngre. Notera att barnets
basta ska beaktas i forsta
hand. Tillfér dokumentation
fran prévningen till drendet.

(Beror processteg 6 i riktlinje)
8. Foresla
kompenserande
atgarder

Har andra intressen behovt
vaga tyngre an bedémning
av barnets basta, bor
kompensatoriska atgarder
foreslas. Utga fran de
rattigheter som inte kan
tillgodoses fullt ut/
malgruppen som berors. Det
kan vara pa kort eller Iang
sikt.

(Berdr processteg 56 i riktlinje)

6. Ekonomiska: Skolgardens och skolbyggnadens
yta och utformning paverkas av ekonomiska
intressen/begransningar, bade vad galler
investering och underhall. Skolgarden mojliggor 27
kvm friyta per barn + tillgang till fotbollsplan), en
stor skola ger ekonomiska vinster, i drift och
organisation, t ex mojliggor tillagningskok pa plats.

7. Trafik/mobilitet: Aven om gang-och cykel har
prioriterats behéver aven tillganglighet for biltrafik
och parkering losas i omradet, vilket begransar
friytors storlek och kan paverka floden och
framkomlighet och leder till att trafiksdkerhet
behover l6sas.

6. Tekniska: ledningar behover flyttas, vilket ar
kostsamt.

"Detaljplaneprocessen bedoms genomgaende
haft ett integrerat barnrattsperspektiv. Utifran
prévningen av barnets bésta med
utgangspunkt i artikel 2, 3, 6 och 12, liksom
23, 28 och 31 beddms ocksa barnets
rattigheter enligt barnkonventionen kunna
tillgodoses pa ett fullgott vis, och barnets basta
har genomgaende vagt tungt i utformandet av
detaljplanen. Forslag till beslut till MSN att
godkanna samradsversionen av detaljplanen
beddms darfor ocksa ligga i linje med vad som
beddmts vara barnets basta i arendet, utan
behov av kompensatoriska atgarder.”

BedOmningen ar att barnets basta har
tillgodosetts och fatt vaga tyngst.
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Antagande av detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:4 med flera, Rosvalla, Nyképing,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/94

Sokande: Mark- och exploateringsenheten

Syftet med detaljplanen &r att ge maojlighet for fler anvédndningar inom
omradet som idag har anvéandningen idrottsandamal. Planen maojliggor for
dvernattning/hotell i en hogre byggnad, ca 100 rum, men mojliggor dven
for centrum och huvudanvéndningen idrottsanlaggning. Gestaltningen av
den hogre byggnaden éar viktig da den kommer utgora en del av
entréomradet till Nyképings storsta idrottsanlaggning. Planens syfte ar
ocksa att se over trafiksituationen inom omradet, ge maojlighet for utveckling
av entréomradet samt se 6ver omkringliggande byggratter och dess
markanvandning och byggnadshojd.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2021-05-12 t.o.m. 2021-06-09
och granskning under perioden 2021-08-27 t.o.m. 2021-09-10. Under
processen inkom totalt elva skriftliga yttranden, varav sju med godkannande
eller ingen erinran av planférslaget. Yttrandena dr sammanstallda i ett
granskningsutlatande och finns dven att l&sa i sin helhet hos
Samhallsbyggnad.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande
stéllningstaganden/genomférdes foljande andringar infor granskningen:

e Planomradet har utdkats i sdder for att omfatta en befintlig
transformatorstation och reglera dess lage i plankartan. Pa
plankartan har ett u-omrade for allménna underjordiska ledningar
lagts till.

e Planomradet har utdkats i den nordvastra delen for att slacka ut ett
mindre omrade som blev 6ver fran géllande detaljplan P02-18.
Denna utdkning beddéms inte paverka omgivningen negativt utan ar
endast en redaktionell andring for att 6ka lasbarheten i plankartan.

e P3a plankartan har ett omradde som tidigare var mark som inte far
bebyggas dndrats till plusmark - Marken far endast férses med tak for
cykelparkering eller liknande upp till 20% av ytan. Detta for att 6ka
flexibiliteten av anvdndningen av ytan.

e | planbeskrivningen har markdgoférhallandena och
fastighetsréttsliga fragor fortydligats.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Da det inte inkom nagra synpunkter om detaljplanens innehall och syfte
under granskningen foreslas inga andringar av planhandlingarna infor
antagandebeslutet.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att godkanna granskningsutlatande daterat 2021-09-14

2) att anta detaljplan for Brandholmen 1:4 m.fl., Rosvalla

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning och granskningsutlatande

Beslutet skickas till:
Sokanden
Akten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN19/94
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-14

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om antagande for detaljplan for del av
BRANDHOLMEN 1:4 m.fl., Rosvalla, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Entréomradet vid Rosvalla idrottsanlaggning

Soékanden: Mark- och exploateringsenheten, Nyképings kommun

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att ge maéjlighet for flera anvandningar inom omradet
som idag har anvandningen idrottsdndamal. Planen mojliggor for
Overnattning/hotell i en hégre byggnad, ca 100 rum, men majliggor aven for
centrum och huvudanvandningen idrottsanlaggning. Gestaltningen av den hogre
byggnaden ar viktig da den kommer utgéra en del av entréomradet till Nykdpings
storsta idrottsanlaggning. Planens syfte ar ocksa att se dver trafiksituationen
inom omradet, ge majlighet for utveckling av entréomradet samt se 6ver
omkringliggande byggratter och dess markanvandning och byggnadshdjd.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden 2021-05-12 t.o.m. 2021-06-09 och
granskning under perioden 2021-08-27 t.0.m. 2021-09-10. Under processen
inkom totalt elva skriftliga yttranden, varav sju med godkannande eller ingen
erinran av planforslaget. Yttrandena ar sammanstallda i ett granskningsutlatande
och finns aven att I&sa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes foljande
stallningstaganden/genomfordes foljande andringar infor granskningen:

e Planomradet har uttkats i sdder for att omfatta en befintlig
transformatorstation och reglera dess lage i plankartan. Pa plankartan har
ett u-omrade for allmanna underjordiska ledningar lagts till.

e Planomradet har utokats i den nordvastra delen for att slacka ut ett
mindre omrade som blev over fran gallande detaljplan P02-18. Denna
utokning beddéms inte paverka omgivningen negativt utan ar endast en
redaktionell andring for att 6ka lasbarheten i plankartan.

e P& plankartan har ett omrade som tidigare var mark som inte far
bebyggas andrats till plusmark - Marken far endast forses med tak for
cykelparkering eller liknande upp till 20% av ytan. Detta for att 6ka

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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flexibiliteten av anvandningen av ytan.
e | planbeskrivningen har markagoférhallandena och fastighetsrattsliga
fragor fortydligats.

Da det inte inkom nagra synpunkter om detaljplanens innehall och syfte under
granskningen foreslas inga andringar av planhandlingarna infér
antagandebeslutet.

Bakgrund

21 januari 2019 inkom mark- och exploateringsenheten med en
planbeskedsansdkan for fastigheterna Brandholmen 1:4, 1:68, 1:69 och 1:71.
Fastigheterna ligger inom entréomradet vid Rosvalla idrottsanlaggning. Syftet
med planbeskedsansdkan ar att andra anvandningen till att &ven méjliggora for
Overnattning/hotell.

Planbesked gavs av Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden 2019-08-27.

Den fordjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta fran 2013 anger
att: "Institutionsomradena i Hemgarden, Hallet; Langberget, Hjortensberg,
Rosvalla, Nyképingshus, Folkungavallen med flera har enskilda stérre byggnader
som utgor solitarer i valgestaltade parklandskap. Vid andring bér och hansyn tas
bade till parkerna och till den befintliga bebyggelsens arkitektoniska kvaliteter.”

Vidare anges att idrottsanlaggningar som vander sig till askadare fran hela
regionen ska i forsta hand lokaliseras till Rosvalla idrottsomrade.

Planen anses 6verensstamma med férdjupade versiktsplanens intentioner.

Samradsversionen av dversiktsplan for Nykoping 2040 beskriver att
Rosvallaomradet omfattar bade lokaler for olika typer av idrott och utomhusplaner
for bland annat fotboll men aven storre kulturevenemang. | framtiden finns behov
av att utdéka verksamheten for att kunna tillgodose 6kande och nya typer av
behov vad galler idrott.

Planen anses aven stamma 6verens med samradsversionen av éversiktsplanen.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning och granskningsutlatande.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkénna granskningsutlatande daterat 2021-09-14

3) att anta detaljplan fér del av Brandholmen 1:4 m.fl., Rosvalla

Linda Kummel Sofia Bergqvist
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Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:
Akten
Sdkanden
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BRANDHOLMEN
1:4

BRANDHOLMEN

PLANBESTAMMELSER

Foljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgréans
— o — Anvandningsgréns
— o — — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, sxap.551s3p.
Centrum
Transformatorstation

E Tillfallig vistelse

Idrottsanlaggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

€ Stdrsta exploatering ar 7000 kvadratmeter bruttoarea, 4 kap. 11§ 1st1
p.

Marken far inte férses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far endast forses med tak for cykelparkering eller liknande

upp till 20% av ytan, 4kap. 11§ 1st1p.

Utformning

-

Sockelvaningen ska utformas med stor andel glasyta mot
Idrottsvégen och entréeomradet. Hogsta tillatna byggnadshéjd pa
sockelvanignen ar 6 meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

-

Fasadmaterial ska utformas med god detaljbearbetning i en varm
och dampad kulér. Fasaderna ska i huvudsak utformas med ej
tackmalat tré eller profilerad betong., 4kap. 16§ 1st1p.

o

Bebyggelse inom idrottsanlaggning och centrum ska ges en
karaktaristisk och arkitektonisk sammanhallen utformning. Sarskild
omsorg ska laggas pa gestaltningen av fasader ut mot Idrottsvagen
samt i anslutning till entréerna. Byggnadshojderna ska variera sa att
de sammanbyggda idrottshallarna/olika funktoner visuellt kan
uppfattas som tydligt urskiljpara byggnadsvolymer., 4 kap. 16§ 1st1p.

fs Entréerna mot Idrottsvagen ska tydligt framh&vas. Stor omsorg ska
laggas péa utformningen av entréomradet genom markbehandling,
belysning, plantering mm. Generésa ytor for cykelparkering ska
finnas i néra anslutning till entréerna., 4kap. 16§ 1st1p.

fs Vertikal fasadstruktur ska astadskommas genom vertikala
fonsterband med livforskjutning., 4 kap. 16§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

@ Hogsta byggnadshdjd i meter, 4 kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

n Marken &r avsedd for trad och plantering, 4 kap. 10§
n, Marken ska anordnas for enkelriktad infart, 4 kap. 10§
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomfdrandetid

Genomférandetiden &r 5 ar, 4kap. 21§

Markreservat
U, Markreservat for allménnﬁtiga underjordiska Iedninggr, 4kap. 6§
Till planen hor: X Planbeskrivning X Granskningsutlatande
[ Planprogram [ Miljokonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
[ Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
a X Samradsredogorelse [ llustration
/ Detaljplan for
/) del av Brandholmen 1:4 mfl
Rosvalla
Nykopings kommun Sddermanlands Lan Beslutsdatum Instang|
Godkannande
N=6514700 Antagandehandling
Skaig 14000 (A3) +
B I'III'I Antagande
0 10 0 30 40 50 § 60 70 80 90 100, MSN
Ll | | | | & 1 | | |
. [ = v . . Laga kraft
;‘)\:\;d'Er'aRtsEyS';:ng 1630 BeteCkninngeSkriVning enl. HMK-ka Upprattad 2021-08-18 Reviderad 2021-09-14
Hoidsystem Grundkartan ar upprattad av Kartenheten, Nyképings kommun,
RH2000 genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
2021-08-17 Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgores av

Christian Billinger.

horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2021-08-16

Sofia Bergqvist
Planarkitekt, Stadsbyggnadsenheten

SHB19/23
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Dnr SHB 19/23

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for
del av Brandholmen
1:4 m fl

Rosvalla, Nykoping

Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2021-08-18
Antagandehandling Reviderad 2021-09-14
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestédmmelser, plan- och
genomférandebeskrivning, undersékning av betydande miljopaverkan,
granskningsutlatande samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att ge mojlighet for flera anvandningar inom
omradet som idag har anvéandningen idrottsdndamal. Planen mojliggor for
overnattning/hotell i en hégre byggnad, ca 100 rum, men majliggor dven for
centrum och huvudanvandningen idrottsanlaggning. Gestaltningen av den
hégre byggnaden ar viktig da den kommer utgéra en del av entréomradet till
Nykopings storsta idrottsanldaggning. Planens syfte ar ocksa att se dver
trafiksituationen inom omradet, ge maojlighet for utveckling av entréomradet
samt se dver omkringliggande byggratter och dess markanvandning och
byggnadshojd.

Planférfarande
Detaljplanen handléggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allmén synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestdémmelsernai 3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget vid entréomradet vid Rosvalla idrottsanlaggning,
vaster om Idrottsvagen. Omradet avgransas av ldrottsvagen i 6ster och
befintlig idrottsanldggning i vaster, infartsvag till tennishall i norr och
fotbollsplan i séder. Planomradet &r ca 7700 kvm stort.

Planomradet anvénds idag som parkering, drop-off zon fér bilar och bussar,
entréomrade till idrottsanlaggningen samt en del av det omrade déar det
tidigare lag en tennishall men som nu bestar endast av plattan fér byggnaden.

Page 4 of 18 418



Kartan visar planomradeti rott.

Markagofoérhallanden

Planomradet omfattar del av fastigheterna Brandholmen 1:4, 1:68, 1:69, 1:71
och 1:72. Nyképings kommun ar &gare till all mark inom planomradet utom
den lilla del som berér fastigheten Brandholmen 1:72 som ags av Balder
Nykoping AB.

Tidigare stillningstaganden

Oversiktliga planer och program
Den férdjupade dversiktsplanen f6r Nyképings tatort och Skavsta fran 2013
anger att: "Institutionsomraddena i Hemgarden, Hallet; Langberget,

Hjortensberg, Rosvalla, Nykoépingshus, Folkungavallen med flera har enskilda

storre byggnader som utgor solitérer i valgestaltade parklandskap. Vid andring
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bor hénsyn tas bade till parkerna och till den befintliga bebyggelsens
arkitektoniska kvaliteter.

Vidare anges att idrottsanldaggningar som vander sig till askadare fran hela
regionen ska i forsta hand lokaliseras till Rosvalla idrottsomrade.

Planen anses dverensstdmma med férdjupade dversiktsplanens intentioner.

Samradsversionen av Oversiktsplan for Nyképing 2040 beskriver att
Rosvallaomradet omfattar bade lokaler fér olika typer av idrott och
utomhusplaner for bland annat fotboll men dven stérre kulturevenemang. |
framtiden finns behov av att utéka verksamheten for att kunna tillgodose
dkande och nya typer av behov vad géller idrott.

Planen anses dven stdmma dverens med samradsversionen av éversiktsplanen.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller foljande detaljplan:

P02-18 "Detaljplan for Rosvalla idrottsplats Brandholmen 1:1 (del av), 1:4, 1:5,
1:68, Brandholmen Nyképings kommun. Laga kraft 2002-11-06.
Genomfdrandetiden har gatt ut.

En liten del av P05-23 omfattas “Detaljplan fér Rosvalla idrottsplats Delar av
Brandholmen 1:1 och 1:68 Nykdpings kommun”. Laga kraft 9 mars 2005.
Genomférandetiden har gatt ut.

Omradesbestammelser och forordnanden

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresset hdgexploaterad kust, ddremot ar
beddmningen att ett genomférande av detaljplanen inte kommer paverka
riksintresset negativt dd omradet redan ar exploaterat. | dvrigt berdrs inga
riksintressen.

Kommunala beslut

21 januari 2019 inkom Samhéallsbyggnads mark- och exploateringsenhet med
en planbeskedsanstkan for att upprétta detaljplanen for fastigheterna
Brandholmen 1:4, 1:68, 1:69 och 1:71 i syfte att &ndra markanvandningen for
att mojliggora for Gvernattning/hotell.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden har 2019-08-27 i ett planbesked
beslutat att detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Brandholmen 1:4,
1:68, 1:69 och 1:71 och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade beddmningen ar att en dndring av den
gallande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En
strategisk miljdbedémning med tillhérande MKB behdver dérfor inte
upprattas.
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| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har féljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Dagvatten
e Gestaltning

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Landskapet kring Brandholmen och Rosvalla ar platt och éppet. Mot norr och
stadsdelen Rosenkalla blir landskapet mer kuperat och bevéxt med tallar.
Rosvalla idrottsomrade bestar av flera stora hallar och stora dppna ytor for olika
idrottsédndamal. Runt idrottsomradet har flera bostdder vuxit fram inom nartid.
N&rmast planomradet i sdder finns de sa kallade Rosvalla-tornen; tva
bostadshus med ca 45 m i byggnadshojd. Bebyggelsen bade inom
planomradet och narliggande &ri olika skala och har olika formsprak.

Detaljplanen féreslar for byggratten med mojlighet for tillfallig vistelse en
hogsta tillatna nockhdjd pa 27 m. Byggnaden har kommer att underordna sig
Rosvalla-tornen, men anda ge majlighet att skapa sin karaktar i ett viktigt
entréomrade for en stor idrottsanlaggning.

For byggratten som mdjliggér idrottsanldaggning och centrum, dar det tidigare
lag en tennishall, hojs totalhdjden fran 13 m till 16 m och byggnadshoéjden fran
10 m till 12 m. Detta for att matcha den byggratt for idrottséndamal som ligger
direkt soder.

Bebyggelse

Byggnaderna vid idrottsanldggningen ar storskaliga och slutna samt placerade
utan att skapa avgransande gaturum eller tydliga strdk. Bostadshus i
naromradet har ocksa en brokighet och féljer ingen speciell karaktar som kan
fangas upp i ny bebyggelse inom planomradet.

Nuldge 6ver Rosvalla idrottsanlaggning fran Lennings vég. (bild fran Google)
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Nulage fran Idrottsvdgen, norrut. (bild fran Google)

Nuldge vid entréomradet, parkering och zon fér drop-off vid idrottsanlaggningen. (bild
fran Google)

| géllande detaljplaner regleras markanvandningen for idrottsanléggning. Det finns
férfragningar och behov av att ge méjligheter f6r andra anvéndningar som kan
komplettera idrottséndamalet, till exempel f6r dvernattning men aven for vissa
centrumfunktioner.

For den norra delen av planomradet regleras den nya markanvéndningen till
idrottsanlaggning och tillfallig vistelse (hotell, vandrarhem, konferens och liknande)
samt centrumandamal.

De befintliga hallbyggnaderna runt omkring planomradet har en hdgsta tillatna
totalhdjd pa 8,5 meter vid entrén, 13 meter for hallen med bowling och 16 meter for
multihallen i norr och A-planen i séder. Forslaget ar att den hdgsta totala nockhdjden
fér ytan i norr med aven tillfallig vistelse blir 27 m. For ytan f6r ny byggnad i sédra
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delen av planomrédet blir hégsta totalhdjd 16 m och fér entréomradet behalls 8,5
meter som totalhdjd.

For omradet i norr med markvandningen for tillféllig vistelse ar exploateringsgraden
7000 kvm BTA (bruttoarea). Bruttoarea ar summan av ytan fran alla vaningsplan.

Eftersom omradet med tillféllig vistelse kommer att utgdra en del av entréomradet till
Rosvalla idrottsplats och bli ett lokalt landmarke &r det viktigt med en god gestaltning
och déarfor finns utformningsbestdmmelser inskrivna pa plankartan.

f1- Sockelvaning ska utformas med stor andel glasyta mot Idrottsvdgen och
entréomradet. Hogsta tillatna byggnadshdjd pa sockelvaningen ar 6 meter.

Motivering: Det ar viktigt att sockelvaningen, de publika vaningsplanen, utformas med
fokus pa 6ppenhet i gestaltningen och upplevelse for att skapa rérelse och trygghet pa
platsen. Entrén till byggnaden bidrar till att skapa naturliga strak till idrottshallens
entré.

f2- Fasadmaterial ska utformas med god detaljbearbetning i en varm och dédmpad
kulér. Fasader ska i huvudsak utformas med ej tdckmalat tra eller i profilerad betong.

Motivering: Byggnaden har potential att bli ett "ankare” i en visuellt ganska stokig
milj6. Med en lugn repetitiv struktur och en ddmpad fargskala kan byggnaden bidra
med stabilitet i omradet. Materialverkan ska stdédja byggnadens inbjudande publika
funktion och belysningsmassig kvallstid ge ett varmt reflekterande

uttryck. Fasadmaterialen trd och profilerad betong ska ge byggnaden en 6nskad
bearbetningsgrad.

fs- Vertikal fasadstruktur ska dstadkommas genom vertikala fonsterband med
livférskjutning.

Motivering: Vertikalitet ger byggnadsvolymen ett lattare uttryck bade dagtid
och belysningsméssig kvallstid. En genomgaende livforskjutning ger volymen en
valgérande vertikalitet, som far huskroppen att verka lattare.

Tre vybilder har tagits fram f6r att visuellt visa hur en hégre byggnad, till exempel ett
hotell, skulle kunna se ut pa platsen och forhalla sig till 6vrig bebyggelse. Bilderna visar
dock inte alla byggratter som regleras i detaljplanen som till exempel ny hallbyggnad.

Vy fran Lennings vdg som visar den nya héga byggnadens placering och férhallande
till omkringliggande bebyggelse. Bilden visar inte alla byggrétter som regleras i
detaljplanen, till exempel ny hallbyggnad.
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Vy fran Brandholmsvagen mot Idrottsvédgen, norrut. Bilden visar inte alla byggratter
som regleras i detaljplanen, till exempel ny hallbyggnad.

Vy fran Idrottsvdgen, sdderut. Bilden visar inte alla byggrétter som regleras i
detaljplanen, till exempel ny hallbyggnad.

For dvriga planomradet finns tva utformningsbestdammelser fran gallande
detaljplan P02-18, detta for att uppréatthalla den satta ambitionen &ven i denna

detaljplan. Bestammelserna ar lite justerade for att passa sin geografiska plats
och syfte.
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fs- Bebyggelsen inom idrottsanlaggning och centrum ska ges en karaktaristisk
och arkitektonisk sammanhallen utformning. Sarskild omsorg ska laggas pa
gestaltning av fasader ut mot Idrottsvdgen samt i anslutning till entréerna.
Byggnadshdjderna ska variera sa att de sammanbyggda idrottshallarna/olika
funktioner visuellt kan uppfattas som tydligt urskiljbara byggnadsvolymer.

fs- Entréerna mot Idrottsvagen ska tydligt framhavas. Stor omsorg ska ldggas
pa utformningen av entréomradet genom markbehandling, belysning,
plantering mm. Generdsa ytor for cykelparkering ska finnas i ndra anslutning till
entréerna.

Fororenad mark

En &versiktlig miljéteknisk markundersdkning har genomforts fér den yta som
ska bebyggas med hotell. (Rambdll 2021-01-12).

Undersékningen visar att grundvatten trénger in i tva provgropar vid ett djup
av ca 1,7 m under markytan. Vattnet pavisade inga tecken pa fri fas och hade
ingen lukt.

Analyserade samlingsprover pavisade inga analyserade @mnen overskridande
MRR, KM, MKM eller FA, med undantag fér 20R001 1-1,6 dar PAH-H
uppmattes i halt dverskridande MRR men underskridande KM.

Samtliga analyserade @mnen i samlingsprover uttagna inom
undersokningsomradet underskrider tillampbara riktvarden. Uppmatta halter
beddms déarmed inte innebéra oacceptabla risker for ménniskors hélsa eller
miljon med dagens eller planerad markanvéndning.

Beddmningen ar att nagra ytterligare utredningar eller atgarder inte behodver
gbras inom planprocessen.

Sociala fragor

Planomradet har inga storre hojdskillnader och har god méjlighet for en hog
tillganglighet. Rosvalla &r Nykopings storsta idrottsanldggning och det ror sig
mycket folk i omradet, bade barn och vuxna. Darfér ar utformningen av
entréomradet och skapande av tydliga, trygga och belysta strak fér gaende
och cyklister viktiga. Den befintliga drop-offzonen kommer att behdva byggas
om nar omradet i norr bebyggs och det finns goda mdjligheter att skapa nya
trygga strak och platser. Den befintliga parkeringsplatsen inom planomradets
norra del kommer att bebyggas och detta kommer medféra att flera
trafikrérelser kommer att forsvinna och darmed ge dkad trygghet och
trafiksakerhet.

Det finns ett utrymme som inte far bebyggas mellan befintlig hallbyggnad och
den nya byggratten i norra delen av planomradet. Det &r viktigt att detta
omrade, mellanrum, inte blir en mérk och osdker zon utan blir belyst och att
det finns fénster mot dessa sidor. Da utrymmet inte ar nagon del av nagot
viktigt strak kan det med fordel inhagnas.
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Tekniska forutsattningar

Vatten och spillvatten
Planomrédet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet och &r ansluten
till det kommunala vatten- och spillvattenledningsnatet.

Varme
Det finns fjarrvarmeanslutning i Idrottsvdagen.

Avfall

Varje enskild fastighetsdgare uppmuntras till att kéllsortera och atervinna sitt
avfall. Narmsta atervinningscentral ligger ca 300 meter direkt &ster om
planomradet.

El

Anslutning till elnatet ar mojlig, kontakt med ledningségare/leverantér fordras.
| det s6dra hérnet av planomradet finns en befintlig transformatorstation. Detta
omrade ingar i detaljplanen for att sékerstélla E-omradet i plankartan.
Elledningar till transformatorstationen ligger inom planomradet. Dessa
ledningar ligger inom u-omrade, omrade f6r allmanna underjordiska
ledningar.

Fiber
Anslutning till fibernatet ar majlig, kontakt med ledningségare/leverantor
fordras.

Dagvatten

Jordarten inom planomradet &r, enligt jordartskartan, frémst glacial silt och
den har mattliga forutséttningar att infiltrera dagvatten.

Recipienten for dagvatten ar Stadsfjarden. Den har otillfredsstallande ekologisk
status och uppnar ej god kemisk status.

Da jordarten ger mattlig maojlighet att infiltrera dagvatten lokalt samt stora
delar av marken inom planomradet ar bebyggd eller hardgjord finns det sma
mojligheter arr ta hand om dagvatten lokalt.

Omradet &ridag kopplat till det kommunala ledningsnatet fér dagvatten.
Ledningsnatet har kapacitet for fortsatt omhéndertagande av dagvatten under
férutsattning att belastningen inte dkar. Omradet kan bebyggas med ev ett
hotell och en idrottshall vilket ger framst dagvatten fran tak, vilket inte bedéms
vara férorenat och omfattningen inte mer an dagens situation.

Inom planomradet kommer trafikflédet att minska d& en parkeringsyta tas bort.
Dérfor &r bedémningen att ett genomfdrande av detaljplanen inte bidrar med
okade halter av féroreningar i recipienten som kan hérledas till fordon.

Sammanfattningsvis bidrar detta till en bedémning att en utdkad byggratt inte
riskerar att medfdra férsédmrad vattenkvalité i Stadsfjarden. Snarare ar
beddmningen att den utékade byggrétten kan bidra till en férbattring da
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genomférandet av detaljplanen innebér att befintlig parkering med tillhérande
fordonsrorelser forsvinner, en ny byggnad uppférs med mojlighet till
fordrojande atgérder av dagvatten inom sitt omrade samt en ombyggnation av
befintlig drop-offzon dér en viss fordrdjning av dagvatten kan skapas samt att
trddrad bevaras och kan dven kompletteras.

Kommunikationer

Gang- och cykeltrafik

Rosvalla dar Nykopings storsta idrottsanlaggning och en viktig malpunkt i
staden och ar ett omrade dar det rér sig manga barn och vuxna. En etablering
av till exempel ett hotell inom omradet férstarker malpunktens dignitet. Det ar
av stor vikt att det finns ett sammanhangande gang- och cykelnat till
malpunkterna samt att det &r trafiksakra strak for gang- och cykeltrafikanter.
Allmé&nna huvudstrak for gaende och cyklister finns pa bagge sidor om
|drottsvagen direkt angréansande till planomradet.

Den befintliga drop-offzonen kommer att behdva flyttas och byggas om vid en
etablering av hotell. Detta ger en mdjlighet att samla strak in till omradet och
gora trafiksékerhetsatgarder. Ett forslag ar att de tva befintliga
overgangsstéllena som finns pa Idrottsvagen slas ihop till ett nytt
overgangsstalle i ett mer centralt Idge mot huvudentrén. Utformningen av
overgangsstallet, det nya straket och omradena runt omkring ar viktiga for att
skapa en trafikséker dvergang. Den slutgiltiga placeringen och utformningen
bestdms i den kommande projekteringen.

Till Rosvalla idrottsanlaggning finns det i 6vrigt bra och sammanhangande nét
fér gdende och cyklister men det behover fértydligas och forstarkas vid
entréomradet.

Page 13 of 18 13/18



14

Ny placering av
dvergangsstélle

lllustrationen visar ett forslag pa placeringen av det nya dvergangsstéllet samt straket
in mot entréomradet. lllustrationen visar inte alla byggréatter som regleras i
detaljplanen, till exempel ny hallbyggnad.

Kollektivtrafik

Hallplatser fér stadsbussen ligger ca 300 m fran planomradet, vid
Brandholmsvagen. Till hallplatserna finns det separat gang- och cykelvag till
idrottsanldggningen.

Parkering

Inom den norra delen av planomradet finns det en yta f6r parkering som ges
mojlighet att bebyggas. For att uppna ett sa bilfritt och trafiksékert
entréomrade som mojligt ska parkering for ett hotells rakning |6sas pa annan
plats. Oster om Idrottsvigen, inom det stora befintliga parkeringsomradet, kan
erforderligt antal parkeringsplatser for hotellet far I6sas genom parkeringskop.
Detta regleras da i ett separat parkeringsavtal med fastighetsdgaren. Parkering
for hotell kan dven |6sas pa annan fastighet men det finns en stor vinning i att
istéllet samnyttja befintliga parkeringar i ndromradet. For att bibehalla
erforderligt antal parkeringsplatser fér besékande till Rosvalla
idrottsanldaggning kan motsvarande antal forlorade platser ersattas 6ster om, i
direkt anslutning, till det befintliga parkeringsomradet.
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Nagon specifik p-norm for hotell finns inte beskrivet i férdjupade
oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta fran 2013. Med tanke pa
hotellets lage i staden, narheten till kollektivtrafik samt mojlighet for
samnyttjande av parkering berdknas p-normen till ca 10- 15 p-platser per 1000
m? BTA (bruttoarea). Detta blir ca 70-105 p-platser som bér [6sas genom
parkeringsavtal. Antalet omfattar bade besékande och anstallda.

For verksamheter som idrottsédndamal, kontor, restaurang samt 6vriga
centrumandamal ar p-normen 0,3 p-platser per 1000 m? BTA (bruttoarea).
Parkering fér anstallda kan reduceras om det finns god
kollektivtrafikforsérjning inom 400 m fran entrén.

Omradet som &r planerat fér drop-off zon och liknande ar i plankartan
plusmarkerad mark- Marken far endast forses med tak for cykelparkering eller
liknande upp till 20% av ytan. Detta for att 6ka flexibiliteten och anvéndningen
av ytorna.

Utfarter

Planomradet trafikmatas fran Idrottsvégen och har sina in- och utfarter mot
samma gata. In- och utfart till idrottsanléggningen, omrade for tillfallig vistelse
samt drop-off (yta fér hdmta och lamna for bil och buss) kommer att byggas om
och samnyttjas. Fran samma infart fran Idrottsvédgen kommer en enkelriktad
gata etableras for fordon med leveranser och hdmtning av avfall mm till
byggréatten i norra delen. Utfarten sker langre norrut ut pa Idrottsvdgen och
samordnas dven dar med befintlig utfart.
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~

Bilden visar pa den enkelriktade gatan for transporter samt nya in- och utfarter inom
planomradet. Bilden visar inte alla byggratter som regleras i detaljplanen, till exempel
ny hallbyggnad.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen &r preliminar och kan
féréndras under arbetets gang.

Samrad Maj-Juni 2021

Granskning September 2021

Antagande i Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden Oktober 2021
Laga kraft November 2021

Genomférandetid
Genomfdrandetiden ar 5 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Detaljplanen omfattar ingen allman plats. Kommunen och exploatéren &r
ansvariga for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Avtal

Ett planavtal ar uppréattat som reglerar ataganden och kostnader for
detaljplanearbetet.

Markanvisningsavtal ska upprattas mellan kommunen och exploatér.
| avtalet regleras férutsattningarna for en 6verlatelse eller upplatelse av ett
markomrade eller en fastighet.

Vid ett markforvarv upprattas ett kopeavtal och vid en markupplatelse
uppréttas ett tomtrattsavtal. Jomsides med dessa kan &ven genomférande-
eller sidoavtal uppréttas. | avtalen regleras markéverlatelser, ansvars- och
kostnadsférdelning, tidpunkter for fardigstallande av erforderliga atgarder och
dvriga forekommande exploateringsfragor.

Fastighetsriattsliga fragor
Inom planomradet finns fem befintliga servitut.

o Akt 0480-04/69.5 omfattar ett officialservitut for vag,
o Akt 0480-05/67.1 omfattar ett officialservitut for vattenledning,
o Akt 0480-04/69.4 omfattar ett officialservitut for vattenledning och

avlopp
o Akt 0480-04/69.3 omfattar ett officialservitut for en avloppsledning.

o Akt 0480-13/49.1 omfattar officialservitut for vag till f{érman fér
Tennisplanen 1 och belastar Brandholmen 1:4.

Officialservitut Akt 0480-04/69.5 och Akt 0480-13/49.1 berdrs vid ett
genomférande av detaljplanen och en omprévning kan behdva ske.
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De tva servituten for ledningar bedéms inte beréras eller behdva omprovas.
Men detta behdver studeras ndrmare vid ett genomférande.

Nya fastigheter inom planomradet kan vid behov skapas.
Gemensamhetsanldggningar och servitut kan skapas for infartsvagen eller
andra ytor efter behov.

Utanfor planomradet, direkt norr om planomradesgrénsen, finns tre befintliga
servitut.

Akt 0480-04/69.2 omfattar ett officialservitut for vag.
Akt 0480-04/69.8 omfattar ledningsratt for avlopp.

Beddmningen é&r att servitut Akt 0480-04/69.2 berdrs av ett genomfdrande av
detaljplanen da& det kommer ske en utfart mot detta omrade. Déarmed kan en
omprévning behova ske.

Ekonomiska fragor

Planekonomi
Exploatéren bekostar alla atgarder som behdvs for att exploatering av omradet
blir utférda.

Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av
detaljplanen. Men detta behdver studeras ndrmare vid ett genomférande.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet &r:

Oversiktlig miljteknisk markundersékning, Ramboll, 2021-01-12
Vybilder av Julia Moore arkitekt MSA 2021-03-26

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Samhallsbyggnad, Mark- och
exploateringsenheten.

Detaljplanen har upprattats av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten.

Samarbete har skett med Ronny Aberg, mark- och exploateringsenheten, Lars
Persson, Nykdpings Arenor, Ibis Felit, Gatuavdelningen och Mikael Karlsson
och Peter Wirstrom, Kommunfastigheter.

Sofia Bergquvist
Planarkitekt, Stadsbyggnadsenheten
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Nykapi ng Granskningsutlatande Dnr SHB19/23

Samhalisbyggnad Datum 2021-09-14

Stadsbyggnadsenheten
Sofia Bergquist

Detaljplan for del av Brandholmen 1:4 mfl, Rosvalla,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet och granskningen bedrivits
Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten, har varit
féremal for samrad under tiden fr.o.m. 2021-05-12 t.o.m. 2021-06-09. Handlingarna har

funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Under perioden 2021-08-27 t.o.m. 2021-09-10 har planférslaget varit utstallt for
granskning. Da har berérda myndigheter, kommunala remissinstanser, organisationer och
sakdgare haft mojlighet att granska och yttra sig kring ett, efter samradet, reviderat
planférslag.

Under planprocessen har totalt elva skriftliga yttranden inkommit, varav sju med
godkénnande eller ingen erinran av planforslaget. Yttrandena &r sammanstéllda i detta
granskningsutlatande och finns dven att Iasa i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foéljande har inkommit med godkannande av planférslaget:
Under samradet:

2021-05-17, Polismyndigheten

2021-05-26, Post Nord

2021-06-09, Raddningstjansten

Under granskningen:

2021-08-30, Vattenfall Eldistribution AB
2021-08-30, Luftfartsverket
2021-08-30, Polismyndigheten
2021-09-01, Lansstyrelsen

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
Under samradet:

2021-05-17, Vattenfall Eldistribution AB

2021-06-09, Lansstyrelsen

2021-06-09, Lantmateriet

Under granskningen:
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2021-09-10, Lantmateriet

Sammanfattning
Inkomna synpunkter fran stadsbyggnadsgruppen m.fl. sammanfattas.

Stallningstaganden
Med anledning av inkomna synpunkter under samradet gjordes féljande
stéllningstaganden/genomfdrdes foljande andringar infér granskningen:

e Planomradet har utdkats i sdder for att omfatta en befintlig transformatorstation
och reglera dess lage i plankartan. Pa plankartan har ett u-omrade for allménna
underjordiska ledningar lagts till.

e Planomradet har utdkats i den nordvastra delen for att slacka ut ett mindre omrade
som blev 6ver fran gallande detaljplan P02-18. Denna utékning bedéms inte
paverka omgivningen negativt utan dr endast en redaktionell &ndring for att 6ka
lasbarheten i plankartan.

e P& plankartan har ett omrade som tidigare var mark som inte far bebyggas dndrats
till plusmark- Marken far endast forses med tak for cykelparkering eller liknande
upp till 20% av ytan. Detta for att Oka flexibiliteten av anvéndningen av ytan.

e | planbeskrivningen har markdgoférhallandena och fastighetsréttsliga fragor
fortydligats.

Da det inte inkom nagra synpunkter om detaljplanens innehall och syfte under
granskningen foreslas inga dndringar av planhandlingarna.

Yttranden och bemétanden
Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemdtanden med férslag pa atgérder:

Avsandare under samradet

Lansstyrelsen

Lansstyrelsens synpunkter - ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 § PBL

Lansstyrelsen har inget ytterligare att tillagga i fraga om hur planférslaget tillgodoser
statliga eller andra allmanna intressen och bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna
i 11 kap. 10 § PBL och nu kénda forhallanden, att ett antagande av detaljplanen inte
kommer att provas.

Lansstyrelsens synpunkter - rad enligt 2 kap. PBL

Flyghinderanalys

Lansstyrelsen erinrar om att Luftfartsverket (LFV) alltid ska tillfragas som sakadgare for
infrastrukturutrustning vid planerade byggnadsverk hogre an 20 meter.

Miljokvalitetsnormer

Vatten

Lansstyrelsen har granskat underlaget och forutsatter att kommunen hanterar dagvattnet
pa lampligt vis, sa att inte detaljplanen medfor att eventuella féroreningar sprids till mark,
yt- eller grundvatten sa att MKN vatten paverkas negativt.
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Markfororeningar

Varken pa den aktuella fastigheten eller pa angrédnsande fastigheter finns den nagot
objekt registrerat i Lansstyrelsens databas 6ver férorenade omraden. Utifran ovanstdende
och resultaten i redovisad dversiktlig miljteknisk undersékning, bedémer Lansstyrelsen
att vi inte har nagot att erinra mot planforslaget avseende férorenade omraden.

Gestaltning av bebyggelse, gronomraden och kommunikationsleder

Av planbeskrivningen framgar att omradet med tillfallig vistelse bedéms komma att bli ett
lokalt landmarke och att det darfor ar viktigt med en god gestaltning. Lansstyrelsen delar
denna bedémning och ser gérna att utformningen studeras ytterligare i den fortsatta
planeringen.

Trafiksdkerhet

Enligt planbeskrivningen ligger ndrmaste busshallplats 300 meter fran planomradet. For
att starka tillgdngligheten till kollektivtrafikanslutning for olika samhallsgrupper bér trygga,
attraktiva och effektiva gangstrak mellan hotell och hallplats efterstrévas.

Bemdtande:
Luftfartsverket kommer att kunna yttra sig om férslaget vid granskningen av detaljplanen.

Kommunen beddmer att gestaltningsbestimmelserna av den nya bebyggelsen ar
genomarbetade och hjélper till att uppna syftet med detaljplanen.

Lantméteriet

Planomradesgréns

Planomradesgransen tycks redovisas nagot annorlunda i plankartan jamfért med
teckenforklaringen.

Markéagoforhallanden

Under rubriken "Markégoférhallanden” pa sidan 5 i planbeskrivningen anges att
planomradet innefattar del av Brandholmen 1:4 och 1:68. Dock tycks dven del av
Brandholmen 1:69 och eventuellt del av Brandholmen 1:72 beroras.

Den kartbild som finns redovisad pa sidan 5 i planbeskrivningen och som dversiktligt
redovisar det aktuella planomradet tycks inte dverensstdmma med plankartan.

Fastighetsrattsliga fragor, servitut

Pa sidan 16-17 i planbeskrivningen redogérs det for ett antal servitut, bade inom och
utom planomradet, som kan komma att berdras av det aktuella planforslaget. Det kan
ndmnas att det inte bor uteslutas att vissa av servituten eventuellt kan komma att berdras
av ett genomférande av planforslaget (t.ex. beroende av hur byggrétten utnyttjas), da vissa
av dessa tycks vara beldgna inom byggbar mark.

Ovrigt

Det kan med fordel, i planbeskrivningen, omndmnas vem som avses ta initiativ till och
bekosta eventuell fastighetsbildning som kan komma att bli aktuell vid ett genomférande
av detaljplanen.

Bemotande:
Synpunkten om planomréddesgransen kan vi inte se vad den syftar pa.
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Kartan 6ver planomradet samt markagoférhallandena kommer att justeras infor
detaljplanens granskning.

Texten om fastighetsrattsliga fragor och servitut kommer att justeras infor detaljplanens
granskning.

Vattenfall Eldistribution AB

Vattenfall Eldistribution har elnatsanldggningar inom och inom naromradet for aktuell
detaljplan bestdende av 12 kV markkabel, réd streckad linje i kartan nedan, 0,4 kV
markkabel, bla streckad linje i kartan, samt 2 stycken 11 kV nétstationer, svart kvadrat i
kartan.

Avstand fran byggnader till 12 kV ledning ska vara minst fem meter.
Den sodra stationen behover bytas ut till en stérre och kommer placeras bredvid den

befintliga, se bifogad skiss nedan.

Avstand fran byggnad till station ska vara minst fem meter.
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Bemodtande:
Planomradet kommer att utdkas i séder for att omfatta den befintliga

transformatorstationen och reglera dess ldge i plankartan. Fér den elledning som ligger i
s6dra delen av kartan kommer ett u-omrade, omrade for allménna underjordiska
ledningar, att ritas in pa plankartan infor granskning.

Avsdndare under granskningen
Lantméteriet

Teckenforklaring for grundkartan saknas.

Bemdtande:

Kommunen har valt att pa plankartan hanvisa till att grundkartan foljer
beteckningsbeskrivningen enligt HMK-ka. Darmed kommer inte plankartan att
kompletteras med en teckenférklaring for grundkartan.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts eller enbart delvis
Beddmningen ar att alla inkomna synpunkter &r tillgodosedda.
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Medverkande tjansteman
Redogodrelsen &r sammanstalld och kommenterad av planarkitekt Sofia Bergquvist.

Samhallsbyggnad

Stadsbyggnadsenheten
Linda Kummel Sofia Bergquvist
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked for del av EKENSBERG 1:1 och
HYDDAN 2 (del av trafikplats Ostra infarten), Brandkarr,
Nykoping, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN21/50

Sokande: Mark- och exploateringsenheten

Mark- och exploateringsenheten inkom 6 september 2021 med en ansékan
om planbesked. Syftet med ansdkan ar att mojliggora byggnation av ny
trafikplats i samband med ny trafiklésning fér Ostra infarten i Nykdping.
Galler andring enligt Trafikverkets vagplan.

Ostra infarten &r en av stadens viktigaste infartsleder och de anslutande
vagarna till och frdn E4:an har stor betydelse for bade lokala och regionala
resor. En rad problem finns i omradet med framkomlighet, tillgadnglighet
och trafiksakerhet. Omradets huvudproblematik ar:

e V&gnatet runt handelsplatserna, pa vardera sida om motorvagen, har
inte kapacitet att hantera all trafik under rusningstid.

e E4:an utgor en barriar mellan bada sidorna om handelsomradet och
narliggande bostader vilket forsvarar framkomligheten mellan norra
och sddra sidan for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik.

o Trafikplatsens av- och pafarter ar inte optimalt utformade.

Utéver detta behdver Ostra infarten fungera som en robust infart da
Nykopings resecentrum byggs och mojligheten att na centrum maste
kvarsta.

Trafikplatsen vid Lennings vag, Brandkéarrsvagen och Svartavagen ska
byggas om i ett samarbete med Trafikverket. Denna del omfattas av végplan
som arbetas fram och drivs av Trafikverket. Da delar av trafikplatsen ligger
inom detaljplaner dar markanvandningen ar annan an for allman vagtrafik sa
maste omradet planldggas. Vagplanen kan inte faststéllas forrén
detaljplanen blivit antagen och vunnit laga kraft.

Delar av ombyggnationen ombesérjs av Trafikverket och andra delar av
kommunen.

Kartan nedan visar pa det omrade av trafikplatsen som omfattas av
planldggningen. Planomradets avgrénsning ar inte bestdmd utan anpassas
efter vdgplanens omrade.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

For omradet finns tre géllande detaljplaner P75-10, PO1-2 och P05-3. For
alla har genomférandetiden gatt ut. Delar av ombyggnationen beror
omraden som inte stammer Gverens i markanvandningen, tex verksamhet.
Déarfor behodver ett planarbete pabdrjas.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbetet for del av fastigheten EKENSBERG 1:1 och
HYDDAN 2 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sokande

Beslutet skickas till:
Akten

Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/50
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-15

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for del av EKENSBERG
1:1och HYDDAN 2, (del av trafikplats Ostra
infarten), Brandkarr, Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Del av trafikplats Ostra infarten vid Lennings vag/
Svartavagen/Brandkarrsvagen

Sokande: Mark- och exploateringsenheten

Sammanfattning

Mark- och exploateringsenheten inkom 6 september 2021 med en ansékan om
planbesked. Syftet med ansdkan ar att mojliggéra byggnation av ny trafikplats i
samband med ny trafikldsning fér Ostra infarten i Nyképing. Galler andring enligt
Trafikverkets vagplan.

Ostra infarten &r en av stadens viktigaste infartsleder och de anslutande vagarna
till och fran E4:an har stor betydelse for bade lokala och regionala resor. En rad
problem finns i omradet med framkomlighet, tillganglighet och trafiksakerhet.
Omradets huvudproblematik ar:

e Vagnatet runt handelsplatserna, pa vardera sida om motorvagen, har inte
kapacitet att hantera all trafik under rusningstid.

e E4:an utgdr en barriar mellan bada sidorna om handelsomradet och
narliggande bostader vilket forsvarar framkomligheten mellan norra och
sodra sidan for fotgangare, cyklister och kollektivtrafik.

e Trafikplatsens av- och pafarter ar inte optimalt utformade.

Utdver detta behdver Ostra infarten fungera som en robust infart d& Nykopings
resecentrum byggs och mgjligheten att na centrum maste kvarsta.

Trafikplatsen vid Lennings vag, Brandkarrsvagen och Svartavagen ska byggas
om i ett samarbete med Trafikverket. Denna del omfattas av vagplan som
arbetas fram och drivs av Trafikverket. Da delar av trafikplatsen ligger inom
detaljplaner dar markanvandningen ar annan an for allman vagtrafik sa maste

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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omradet planldggas. Vagplanen kan inte faststallas forran detaljplanen blivit
antagen och vunnit laga kraft.

Delar av ombyggnationen ombesdrjs av Trafikverket och andra delar av
kommunen.

Kartan nedan visar pa det omrade av trafikplatsen som omfattas av
planlaggningen. Planomradets avgransning ar inte bestamd utan anpassas efter
vagplanens omrade.

Kartan visar planomradets placering.

For omradet finns tre gallande detaljplaner P75-10, P01-2 och P05-3. For alla har
genomférandetiden gatt ut. Delar av ombyggnationen berér omraden som inte
stammer Overens i markanvandningen, tex verksamhet. Darfor behéver ett
planarbete pabdrjas.
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Bakgrund

| och med att Ostra infarten ska byggas om i sin helhet, fran Paljungshage ftill
Lennings vag och Brandkarrsvagen behover flera detaljplaner arbetas fram. Just
nu pagar tva planprocesser parallellt med denna. En detaljplan omfattar en
parkeringsyta (befintliga parkeringar behdver ersattas) och en for trafikplatsen
Lennings vag/ Brandkarrsvagen.

| fordjupade Oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta fran 2013 ar inte
trafikplatsen utpekad fér nagon speciell utveckling. | éversiktsplan Nykopings
2040 som just nu ar ute pa granskning ar aktuellt omrade utpekat som
utvecklingsomrade for biltrafik. Stallningstaganden som finns ar ” Den framtida
biltrafiken ska balansera mot andra trafikslag gallande kapacitet och ytansprak.
Framkomligheten for godstransporter ska beaktas i planeringen och
godstransporter ska ledas pa lampligt vagnat speciellt till verksamhetsomraden,
terminaler och hamnar. Efter vagplanens laga kraft galler dversiktsplanens
alternativa rekommenderade markanvandning utanfoér vagplanen.”.

Beddmningen ar att planforslaget féljer dversiktsplanernas intentioner.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for del av fastigheten EKENSBERG 1:1 och HYDDAN 2
far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Linda Kummel Sofia Bergqvist
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:
Akten
Sokanden
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked for VRENABY 1:26, Vrena,
Nykopings kommun

Diarienummer: MSN21/49
Sokande: BRF Akersborg

BRF Akersborg har den 2021-06-03 inkommit med en anstkan om
planbesked i syfte att mojliggora for aldreboende, bostader och en
vardcentral pa en del av fastigheten Vrenaby 1:26. Det utpekade
planomradet ligger centralt i Vrena, nara saval jarnvagssparet mot
Katrineholm som Vrena kyrka. Planomradet ar ca 3600 m? och ny
bebyggelse planeras framst pa en hardgjord yta som i dagslaget nyttjas av
detintilliggande industriomradet.

| detaljplanen P87-14 tillats industriupplag och ytan &r markerad som
prickmark. | dagslaget &r ytorna underutnyttjade pa fastigheten och
industriverksamheten fungerar mestadels som lager och uppstéliningsplats
for bland annat husvagnar, samt verkstad. Réddningstjansten har dven ett
antal fordon parkerade i narhet till det utpekade planomradet. Nuvarande
detaljplan &r inte forenlig med planférslaget, vilket ar bakgrunden till
inkommen planansdkan.

Enligt dversiktsplanen fran 2013 sa anses att planldggning i och intill Vrena
inte ska ske pa ett satt som forsvarar mojligheten att ateruppta persontrafik
pa jarnvag. Det understryks att strategiska markomraden som
pendlarparkering, perrong och liknande ska beaktas. Kvalitéerna som
tillkommer f6r Vrena av att kunna ateruppta persontrafik har maste stallas
emot effekterna av det inkomna forslaget. Dessutom bér hansyn tas till att
mojliggora for extra langa godstag langs denna stracka, ska fler tag trafikera
jarnvégen i framtiden, sa maste vi redan nu ta hansyn till 6kade bullernivaer
av detta slag. Daremot ar oversiktsplanen positiv till viss ny bebyggelse i
Vrena och ett behov av mark fér sma ldgenheter har identifierats.

Den nya dversiktsplanen som har varit pa samrad anger att viss fértatning,
utveckling eller omvandling anses vara lamplig i Vrena. Byn ar utpekad som
en kommunal bebyggelsenod och kommunal trafiknod. Det finns flera
platser har med stort kulturhistoriskt intresse, som den aldre
villabebyggelsen och Vrena kyrka som angrénsar till planomradet i vast.
Trots att fortdtning och omvandling hade varit positivt for Vrena, sa finns det
en hel del férutsattningar som visar pa att just det utpekade planomradet
inte anses vara lampligt for detta.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Den huvudsakliga problematiken ligger i att vard- och bostadsbebyggelse
inte anses vara lamplig pa den har industrifastigheten som den ser ut idag.
En mer langsiktig plan och ett storre helhetsgrepp ar istallet nddvandig att
ta kring omradet norr om Vrenaan. Att borja bebygga en industrifastighet
med bostadsbebyggelse kommer for det forsta innebéra flera problem i
bygglovsskedet, da industriverksamhet fortfarande ar markanvandningen
enligt géllande detaljplan. Nya verksamhetsetableringar kommer ndmligen
att skapa problem fér boende pa de fragment som omvandlas till
bostadsbebyggelse. Vi riskerar darmed att bygga in oss i en
tillsynsproblematik. For det andra finns det flera tecken som pekar pa att
omradet lider av stora markféroreningar. Historiskt har némligen
industriomradet inhyst en méangd olika verksamheter som resulterat i detta.
Att planldgga for en frimarksplan pa en liten del av detta markomrade ses
inte som det lampligaste sattet att hantera fragan.

Ett helhetsgrepp om industriomradet norr om Vrenaan hade alltsa varit en
onskvéard vag framat. Om nagot sadant intresse inte skulle finnas sa finns det
ett planprogram fran 2009 som pekar ut mer [ampliga platser for fortatning
och omvandling i Vrena. Att peka ut en mer lamplig plats for det inkomna
forslaget ryms inte inom ramen for detta planbesked, men kommunen
uppmuntrar till fortsatt dialog mellan kommunen och BRF Akersborg. Darfor
foreslar Stadsbyggnadsenheten att Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden
beslutar att planarbete inte far inledas.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) att detaljplanearbetet for fastigheten Vrenaby 1:26 inte far inledas

Beslutet skickas till:
Akten
Sokande

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad, Tjansteskrivelse Dnr SHB21/164
Stadsbyggnadsenheten

Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for Vrenaby 1:26, Vrena, Nykopings
kommun

Lage: Vrena.

Sékanden: BRF Akersborg.

Sammanfattning

BRF Akersborg har den 2021-06-03 inkommit med en ansdkan om planbesked i
syfte att mojliggora fér aldreboende, bostader och en vardcentral pa en del av
fastigheten Vrenaby 1:26. Det utpekade planomradet ligger centralt i Vrena, nara
saval jarnvagssparet mot Katrineholm som Vrena kyrka. Planomradet ar ca 3600
m? och ny bebyggelse planeras framst pa en hardgjord yta som i dagslaget
nyttjas av det intilliggande industriomradet.

Figur 1. Bild férestéllandes utpekat planomrade samt omradets lokalisering pa fastigheten Vrenaby
1:26.

| detaljplanen P87-14 tillats industriupplag och ytan ar markerad som prickmark. |
dagslaget ar ytorna underutnyttjade pa fastigheten och industriverksamheten

fungerar mestadels som lager och uppstallningsplats fér bland annat husvagnar,
samt verkstad. Raddningstjansten har aven ett antal fordon parkerade i narhet till
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det utpekade planomradet. Nuvarande detaljplan ar inte férenlig med
planforslaget, vilket &r bakgrunden till inkommen planansékan.

Enligt 6versiktsplanen fran 2013 s& anses att planlaggning i och intill Vrena inte
ska ske pa ett satt som férsvararmajligheten att ateruppta persontrafik pa
jarnvag. Det understryks att strategiska markomraden som pendlarparkering,
perrong och liknande ska beaktas. Kvalitéerna som tillkommer fér Vrena av att
kunna ateruppta persontrafik har maste stéllas emot effekterna av det inkomna
forslaget. Dessutom bor hansyn tas till att mojliggora for extra ldnga godstag
langs denna stracka, ska fler tag trafikera jarnvagen i framtiden, s& maste vi
redan nu ta hansyn till 6kade bullernivaer av detta slag. Daremot ar
Oversiktsplanen positiv till viss ny bebyggelse i Vrena och ett behov av mark for
sma lagenheter har identifierats.

Den nya Oversiktsplanen som varit pa samrad anger att viss fortatning, utveckling
eller omvandling anses vara lamplig i Vrena. Byn ar utpekad som en kommunal
bebyggelsenod och kommunal trafiknod. Det finns flera platser har med stort
kulturhistoriskt intresse, som den aldre villabebyggelsen och Vrena kyrka som
angransar till planomradet i vast. Trots att fértatning och omvandling hade varit
positivt for Vrena, sa finns det en hel del forutsattningar som visar pa att just det
utpekade planomradet inte anses vara lampligt for detta.

Den huvudsakliga problematiken ligger i att vard- och bostadsbebyggelse inte
anses vara lamplig pa den har industrifastigheten som den ser ut idag. En mer
langsiktig plan och ett stdrre helhetsgrepp ar istallet nédvandig att ta kring
omradet norr om Vrenaan. Att borja bebygga en industrifastighet med
bostadsbebyggelse kommer for det férsta innebara flera problem i
bygglovsskedet, da industriverksamhet fortfarande ar markanvandningen enligt
gallande detaljplan. Nya verksamhetsetableringar kommer namligen att skapa
problem for boende pa de fragment som omvandlas till bostadsbebyggelse. Vi
riskerar darmed att bygga in oss i en tillsynsproblematik. For det andra finns det
flera tecken som pekar pa att omradet lider av stora markféroreningar. Historiskt
har namligen industriomradet inhyst en mangd olika verksamheter som resulterar
i detta. Att planlagga for en frimarksplan pa en liten del av detta markomrade ses
inte som det lampligaste sattet att hantera fragan.

Ett helhetsgrepp om industriomradet norr om Vrenaan hade alltsa varit en
onskvard vag framat. Om nagot sadant intresse inte skulle finnas sa finns det ett
planprogram fran 2009 som pekar ut mer lampliga platser for fértatning och
omvandling i Vrena. Att peka ut en mer lamplig plats for det inkomna férslaget
ryms inte inom ramen fér detta planbesked, men kommunen uppmuntrar till
fortsatt dialog mellan kommunen och BRF Akersborg. Darfor foreslar
Stadsbyggnadsenheten att MSN beslutar att planarbete inte far inledas.

Bakgrund

Begaran om planbesked fér del av Vrenaby 1:26 har presenterats i
stadsbyggnadsgruppen dar bland annat representanter fran Samhallsbyggnad,
Raddningstjansten, Nyképing vatten, Kommunfastigheter och Tekniska
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divisionens enheter medverkar. | diskussionerna har framst markféroreningar,
strategisk utbyggnad runt Vrenas jarnvagsomrade och bygglovssvarigheter
aktualiserats.

Vrenas utveckling har ocksa diskuterats med Samhallsbyggnads
arendeberedning dar man i huvudsak var positiv till att utveckla Vrenas
verksamhetsomrade. Daremot haller man med om att det kravs ett storre
helhetsgrepp om omradets utveckling, och att enbart bebygga sma delar av
verksamhetsomradet med bostadsbebyggelse innebar att man skjuter problemen
framfor sig. Det konstaterades dock att omradet har en stor potential som ett
framtida utvecklingsprojekt och att vi darfor bor stotta detta.

| samtal med den sékande har ett helhetsgrepp diskuterats. Den s6kande ska
féra kommunens tankar vidare med markagaren, och féreningen Akersborg var
positiv till att driva utvecklingen av verksamhetsomradet som ett gemensamt
projekt med mark&garen. En ny planansdkan férvantas inkomma inom nartid.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att detaljplanearbete for fastigheten Vrenaby 1:26 inte far inledas.

Linda Kummel Victor Persson
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Akten

Sokanden
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Samrad for detaljplan for TANGSTA 1:8 med
flera, Stigtomta, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/118
Sokande: RJ Mark och bostad AB

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora for ny bostadsbebyggelse i form
av radhus samt parhus eller friliggande villor. For radhusen, som foreslas i
den sydvastra delen av planomradet, finns en samlad parkering samt en
storre gemensam komplementbyggnad. | den norddstra delen av
planomradet foreslas parhus och/eller friliggande villor i en eller tva
vaningar. Viktiga friytor i omradet &r en centralt placerad park och
anslutningen till befintligt gangstrak mot sydost.

Placering av radhusen och den stérre komplementbyggnaden ar reglerad
for att hantera buller och risk fran Nykyrkavagen. Som entrésida mot vagen
och stabila, karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet ar
gestaltningen for radhusen och komplementbyggnaden betydelsefull.

Planomradet ar beldget i nordostra delen av Stigtomta. Planomradet
innefattar fastigheterna Tangsta 1:8, Tangsta 1:57 samt del av Téangsta 1:1.
Omradet avgransas av en skogsremsa och Nykyrkavagen i sydvast, avverkad
skogsmark i norddst samt bostader i nordvastlig och sydostlig riktning.

Planomradet ar ca 1,5 hektar stort och bestar idag av ett bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader samt ett avverkat skogsomrade.
Omradet ar inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar
1) attforslaget inte beddms innebdra nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan for Tangsta 1:8 m.fl. far skickas ut pa samrad

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan- och genomfoérandebeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Beslutet skickas till:
Akten
Soékande

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad, Tjansteskrivelse Dnr SHB19/241
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-14
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad for detaljplan Tangsta 1:8 m.fl.
Stigtomta, Nykopings kommun

Lage: Stigtomta
Sokanden: RJ mark och bostad AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra for ny bostadsbebyggelse i form av
radhus samt parhus eller friliggande villor. For radhusen, som foreslas i den
sydvastra delen av planomradet, finns en samlad parkering samt en storre
gemensam komplementbyggnad. | den norddstra delen av om planomradet
foreslas parhus och/eller friliggande villor i en eller tva vaningar. Viktiga friytor i
omradet ar en centralt placerad park och anslutningen till befintligt gangstrak mot
sydost

Placering av radhusen och den storre komplementbyggnaden ar reglerad for att
hantera buller och risk fran Nykyrkavagen. Som entrésida mot vagen och stabila,
karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet ar gestaltningen for
radhusen och komplementbyggnaden betydelsefull.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %g(g)ge 10f3 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/

Dnr SHB19/241 2/3

Oversiktskarta som visar planomrédets lokalisering (rédmarkerat) i nordéstra
delen av Stigtomta.

Planomradet ar beldget i norddstra delen av Stigtomta. Planomradet innefattar
fastigheterna Tangsta 1:8, Tangsta 1:57 samt del av Tangsta 1:1. Omradet
avgransas av en skogsremsa och Nykyrkavagen i sydvast, avverkad skogsmark i
norddst samt bostader i nordvastlig och sydostlig riktning.

Planomradet ar ca 1,5 hektar stort och bestéar idag av ett bostadshus med
tilhérande komplementbyggnader samt ett avverkat skogsomrade. Omradet ar
inte detaljplanelagt sedan tidigare.

Bakgrund

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden har 2019-11-19 i ett planbesked beslutat
att detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Tangsta 1:8 och 1:57 samt del
av Tangsta 1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Planforslaget ar forenligt med 6éversiktsplanen for Nyképing kommun som antogs
av kommunfullméaktige 2013-11-12. Oversiktsplanen anger att fler bostader bér
byggas i orterna kring Nykoping fér att maojliggéra en positiv
befolkningsutveckling. Framtida markanvandningsbehov och efterfragan som bor
tillgodoses i Stigtomta ar bland annat mark fér sma lagenheter och till viss del
mark for enbostadshus, vilket planférslaget delvis bidrar med nar en blandning av
bostadstypologier medges. Enligt dversiktsplanen klarar inte reningsverket i
Stigtomta hogre belastning. Infor planarbetet har en avstamning skett med
Nykopings vatten, som menar att kapacitet for ny bebyggelse av den har
omfattningen idag finns.

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att en andring av den
gallande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljépaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfér inte upprattas.
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Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersdékning om betydande
miljopaverkan

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan for Tangsta 1:8 m.fl. far skickas ut pa samrad

Linda Kummel
Chef Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Fanny Ramstrom
Planarkitekt, stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:
Akten
Sokanden
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PLANBESTAMMELSER

Faljande galler inom omraden med nedanstadende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tilldten. Dar beteckning saknas géller bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- Planomradesgrans

—— . — Anvéandningsgrans

——— . — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. . 551525
VAG Vag

Allménna platser med enskilt huvudmannaskap. «xep.ss1st2p.

GATA Lokalgata

PARK Park

Kvartersmark, sxep. ss1st3p.

Bostader

I

Parkering

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

[

Stérsta byggnadsarea &r 65 m? per bostad, 4 kap. 11§ 1st1p.
Storsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighet ar 85
kvadratmeter vid parhus. Storsta utnyttjandegrad i byggnadsarea
per fastighet vid tvaplanshus &r 85 kvadratmeter. Storsta
utnyttjandegrad i byggnadsarea per fastighet vid uppférande av
enplanshus &r 160 kvadratmeter., 4 kap. 11§ 1st1p.

4

Stérsta ad &r 12

4kap. 11§ Tst1p,

4

for kompler

Hogsta nockhdjd for parhus och tvaplanshus &r 9,5 meter. Hogsta
nockhdjd for enplanhus &r 6,5 meter., 4 kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte forses med byggnad, 4 kap. 11§ 1st1p.
Endast komplementbyggnad far placeras, 4 kap. 11§ 1st1p
Hogsta nockhdjd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Takvinkeln far vara mellan de angivna gradtalen, 4 kap. 11§ 1st1p.

“l

Fastighetsstorlek

d Minsta fastighetsstorlek ar 250 kvadratmeter, 4 kap. 18§ 1st p.

Utformning

f; Endast radhus, hogst fem bostéder far sammanbyggas, 4 kap. 16§ 1t
.

f, Fasadmaterial ska i huvudsak utforas i e] tickmalat tra, tegel eller
sten, 4kap. 16§ 1st1p,

Utférande

Fordréjning av dagvatten ska finnas inom kvartersmark innan avledning till kommunens
dagvattennat sker, 4kap. 16§ 1st1p.

Markens anordnande och vegetation

Bl

‘ Marken far inte anvandas for bilpakering, RHP undantaget,. 4 kap. 10
§

E]

2 Infart, 4kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

o

1 Huvudmannaskapet ar enskilt for den allméanna platsen, 4 kap. 7§

Genomférandetid

Genomférandetiden ar 5 ar efter att planen har vunnit laga kraft, 4 kap. 21§

Beteckningsbeskrivning enl. HMK-Ka
Grundkartan &r upprattad av SHB Staben, Nykdpings kommun,
genom revidering och komplettering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.

A3 Skala 1:1000

Byggnadernas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt utgéres av
horisontalprojektionen fran takens ytterkanter, for geodetiskt matta av fasaderna.
Fastighetsredovisningen hanfor sig till 2020-11-26

0 10 20 30 40 50 60 70 80 90 100 meter
Lol ] ] ] ] ] ] ] ] |
{ ]
Till planen hor: X Planbeskrivning [J Granskningsutlatande
1 Planprogram 1 Miljokonsekvensbeskrivning [J Gestaltningsprogram
[ Samradsredogorelse program X Fastighetsforteckning [J Kvalitetsprogram
O [ Samradsredogorelse [ Nustration
Detaljplan for Tangsta 1:8 m.fl.
Nykodpings Kommun Sddermanlands Lan Beslutsdatum Instans|
. Godkannande
Samradshandling
Antagande
MSN
. Laga kraft
Upprattad 2021-07-08

Fanny Ramstrom
Planarkitekt, Stadsbyggnadsenheten
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, plan- och
genomforandebeskrivning, undersoékning av betydande miljopaverkan samt
fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att maojliggéra foér ny bostadsbebyggelse i form av
radhus samt parhus eller friliggande villor. For radhusen, som foreslas i den
sydvastra delen av planomradet, finns en samlad parkering samt en storre
gemensam komplementbyggnad. | den norddstra delen av om planomradet
foreslas parhus och/eller friliggande villor i en eller tva vaningar. Viktiga friytor i
omradet ar en centralt placerad park och anslutningen till befintligt gangstrak mot
sydost.

Placering av radhusen och den stdrre komplementbyggnaden ar reglerad for att
hantera buller och risk fran Nykyrkavagen. Som entrésida mot vagen och stabila,
karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet ar gestaltningen for
radhusen och komplementbyggnaden betydelsefull.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt [amplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap.
MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i norddstra delen av Stigtomta. Planomradet innefattar
fastigheterna Tangsta 1:8, Tangsta 1:57 samt del av Tangsta 1:1. Omradet
avgransas av en skogsremsa och Nykyrkavagen i sydvast, skog i norddst samt
tre fastigheter med bostader i nordvastlig och sydostlig riktning.

Planomradet ar ca 1,5 hektar stort och bestar idag av ett bostadshus med
tillhérande komplementbyggnader samt ett skdvlat skogsomrade. En befintlig
utfart finns direkt till Nykyrkavagen. Inom planomradet ligger inga fornlamningar,
men i angransning gar det att hitta en kolningsanlaggning samt tva vagmarken
som planen behdver ta hansyn till.
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Oversiktskarta som visar planomrédets lokalisering (rédmarkerat) i nordéstra
delen av Stigtomta.

Markagoforhallanden
RJ mark & bostad AB ar agare av fastigheterna Tangsta 1:8 och Tangsta 1:57.
Nykopings kommun ar agare av fastigheten Tangsta 1:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med 6éversiktsplanen for Nyképing kommun som antogs
av kommunfullméaktige 2013-11-12. Oversiktsplanen anger att fler bostader bér
byggas i orterna kring Nykoping fér att maojliggéra en positiv
befolkningsutveckling. Framtida markanvandningsbehov och efterfragan som bor
tillgodoses i Stigtomta ar bland annat mark fér sma lagenheter och till viss del
mark for enbostadshus, vilket planférslaget delvis bidrar med nar en blandning av
bostadstypologier medges. Enligt dversiktsplanen klarar inte reningsverket i
Stigtomta hogre belastning. Infor planarbetet har en avstamning skett med
Nykopings vatten, som menar att kapacitet foér ny bebyggelse av den har
omfattningen idag finns.

Befintliga detaljplaner
For omradet finns ingen upprattad detaljplan sedan tidigare.

Riksintressen

Planomradet angransar till Nykyrkavagen (vag 52) som ar utpekat som
riksintresse fér kommunikationer. Ett genomférande av planférslaget bedéms inte
paverka namnda riksintressen negativt, eftersom planen endast ersatter befintlig
utfart med en ny och inte skapar fler anslutningar till vagen.
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Kommunala beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har 2019-11-19 i ett planbesked beslutat
att detaljplanearbete far inledas for fastigheterna Tangsta 1:8 och 1:57 samt del
av Tangsta 1:1 och att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljépaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att en andring av den
gallande detaljplanen inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan. En
strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfér inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

- Geotekniska férhallanden

- Dagvatten

- Radon

- Trafikbuller

- Trafiksdkerhet; infart, tillganglighet till vastra delen av samhallet, saker
skolvag

- Sekundar led for farligt gods, riskanalys

- Fornminnen, utrett genom tidigt samrad enligt kulturmiljdlagen men
behover bevakas i kommande planprocess.

Forutsattningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Nulédge och férutséttningar

Planomradet ligger i syddstra utkanten av Stigtomtas tatort och dster om
Nykyrkavagen. Omradet utgors till storsta del av avverkad skog dar lag
vegetation har vuxit upp. Marken sluttar svagt dsterut. | den norra delen av
planomradet finns ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader.
Planomradet skarmas av till storsta del av en skogsrida mot Nykyrkavagen.

Omradet gransar i nordvast och sydost till tre bostadsfastigheter. De
karaktariseras av att utgora lag villabebyggelse. Omradet dster om planomradet
utgodrs av avverkad skogsmark. Cirka 300 meter bort i norddstlig riktning finns ett
vardefullt friluftsomrade med upplyst motionsspar och ett utegym.
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| syddstra delen av planomradet ansluter en gangstig som leder ner till ett
omrade med flera sportplaner. Gangstigen fortsatter sedan séderut mot Stigtomta
samhalle dar bland annat skola finns. Cirka 350 meter s6derut langs med
Nykyrkavagen finns en matbutik etablerad. Langs med Nykyrkavagen finns aven
busshallplatser i narheten placerade.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Planférslaget innebar att naturmarken tas i ansprak for bostadsbebyggelse.
Skogsridan mellan planomradet och Nykyrkavagen berors inte av detaljplanen
och kommer darfor behallas intakt. Det bidrar till ett avstand mellan den nya
bostadsbebyggelsen och Nykyrkavagen, dven om bostadsbebyggelsen sannolikt
kommer att skymtas mellan traden langs med vagen.

| mitten av bostadsomradet mojliggors for ett gemensamt parkomrade dar
lekplats kan byggas. En koppling till anslutande gangstraket i sydostra delen av
planomradet som leder ner till Stigtomta samhalle behalls.

Den befintliga utfarten fran omradet ersatts av en ny pa ungefar samma plats.
Den kommer att breddas nagot for att klara av mer trafik.

Bebyggelse
Nul&ge och férutséttningar

| den norra delen av planomradet finns ett aldre bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader. De planeras att rivas efter att detaljplanen vinner laga
kraft.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Planforslaget mojliggdr for bostadsbebyggelse i form av radhus samt parhus eller
friliggande villor. Forutom bostadsbebyggelsen méjliggérs byggnation av en
stérre komplementbyggnad i anslutning till radhusen, dar ett miljéhus kan
inrymmas. Radhusens placering regleras i plankartan for att minska
bullernivaerna fér de bakomliggande husen. For att bidra till en flexibilitet for
markanvandningen over tid medges bade parhus och friliggande villor i den
norddstra delen av planomradet.
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lllustration fér hur planomradet kan utvecklas. Parhusen har dven mdéjlighet att
byggas som friliggande villor i antagligen en- eller tvaplanshus. Uppréttad av: PE
Teknik och Arkitektur.

Storsta byggnadsarea fér radhusen ar 65 kvm per bostad. Det innebar att totalt
10 radhusbostader kan skapas i omradet. Nockhojden pa dem regleras till 9,5
meter och en takvinkel mellan 23—-34 grader. Det mojliggor tva vaningsplan samt
skapandet av en takterass eller en extra vindsvaning till varje bostad.

Framfor radhusen ar en férgard pa 6 meter planlagd. Den ar markerad med
korsmark och medger komplementbyggnad upp till 12 kvm per bostad.
Komplementhuset kan till exempel utgora ett cykelférrad eller anvandas for
annan forvaring.

PLAN W ANING 1TF

PLAN BOTTENY ARNIMG

Principsektion fér radhusen med komplementbyggnad. Uppréttad av: PE Teknik
och Arkitektur
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Inom radhusens kvartersmark finns aven ett omrade for placering av dess
komplementbyggnad planlagd med kryssmark. Ytan fér komplementbyggnaden
ar totalt 360 kvm stor och regleras med en takhéjd upp till 3,5 meter. Aven den
utgor bullerskydd for bostaderna i norra delen av planomradet.

Fastighetsstorleken for parhusen eller de friliggande villorna ar reglerade till att
vara minst 250 kvadratmeter stora. Villorna kan byggas antagligen som en- eller
tvaplanshus. Stérsta byggnadsarea for parhus och tvaplanshus ar 85 kvm per
bostad. Stérsta byggnadsarea for enplanhusen ar istallet 160 kvadratmeter.

Nockhojden for parhusen och tvaplanshusen regleras till 9,5 meter. Nockhojden
for enplanshusen regleras till 6,5 meter. Takvinkeln fér samtliga parhus och
friliggande villor regleras till 23-45 grader likt radhusen. Detta skapar aven
mojlighet for dem att ha en takterass eller en extra vindsvaning till varje bostad.

5.0 _ INDS v ANING

INBSVANING FLAN VAnING (TE

[

FLAN BOTTENY ANING PLAN BOTTENY AING

Principsektioner fér enplans- och tvdplanshusen. Uppréttade av: PE Teknik och
Arkitektur

Aven parhusen och de friliggande villorna har en férgard som ar 6 meter bred.
Den ar markerad med korsmark vilket innebar att endast komplementbyggnader
far byggas nara fastighetsgrans intill lokalgatan.

Gestaltningsbestammelsen for fasadmaterial i ej tackmalat tra, tegel eller sten
syftar till att tydliggora radhuslangan och komplementbyggnaden som stabila och
karaktarsskapande stadsbyggnadselement i omradet samt som entrésida mot
Nykyrkavagen. Med naturliga material/ytskikt i modern tappning kan en medveten
ny arsring i Stigtomtas bostadsbebyggelse tillskapas. Materialen skapar ocksa
forutsattningar for god samverkan med intilliggande skogsrida och
omkringstaende trad. Med utpekade byggnader som stabil bas kan den 6vrig
bostadsbebyggelse (parhus eller friliggande villor) tillatas ha en annan
materialpalett utan att helhetsintrycket paverkas negativt.
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10

Offentliga rum och platser (Friytor)
Nulédge och férutséttningar

Det finns i nulaget ingen offentlig plats inom planomradet. | syddstra delen av
planomradet ansluter en gangstig som leder ner till ett omrade med flera
sportplaner. Gangstigen fortsatter sedan séderut mot Stigtomta samhalle dar
bland annat skola finns.

Féréandringar enligt planfoérslaget

| detaljplanen majliggdrs en plats for lek och samvaro i mitten av omradet. Den ar
planlagd som PARK i plankartan. Platsen kommer sannolikt i férsta hand nyttjas
av boende i omradet.

Marken intill gangstraket i syddstra delen av planomradet ar planlagd med
prickmark vilket innebar att ingen bebyggelse fér uppféras. Det mdjliggor att
nyttja gangstraket fran planomradet mot sportplaner och resten av samhallet.

Foto 6ver den gangstig som ansluter till den syddéstra delen av planomradet.
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Natur och gronstruktur
Nuléage och férutséttningar

| nulaget utgodrs planomradet till storsta del av avverkad skog dar lag vegetation
har vuxit upp. Enligt ekologer hyser planomradet inga stérre naturvarden. Vaster
om planomradet finns en tradrida som till stor del skarmar av mot Nykyrkavagen.
Oster om planomradet tar avverkad skogsmark vid.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Planférslaget innebar att i princip all naturmark inom planomradet tas i ansprak
for bostadsbebyggelse. Hela planomradet kommer fortsatta vara inbaddad
mellan skogsridan mot Nykyrkavagen och skogsmarken i stligt lage. Till
bostaderna planteras ofta vaxter som bidrar till den biologiska mangfalden och
ekosystemtjanster i omradet.

Kulturmiljo och fornlamningar
Nuléage och férutséttningar

Infér beslut om planbesked genomférdes ett tidigt samrad enligt
kulturminneslagen (1988:950) med Lansstyrelsen. Kartan 6ver det aktuella
omradet som skickades over till Lansstyrelsen var da utvidgat till att &ven omfatta
ett storre omrade langs med Nykyrkavagen. Detta for att inkludera kédnda
fornlamningar i ndra anslutning till planomradet och fanga upp eventuella
skyddsavstand. Fornlamningarna utgors av en milstolpe fran 1700-talet
(Stigtomta 158:1) och en vaghallningssten (Stigtomta 181:1). Bada star langs
med Nykyrkavagen som ar en gammal vag och ar klassade som lagskyddade
fornlamningar.

Karta éver aktuellt planomrade som skickades 6ver till Lénsstyrelsen under tidigt
samrad enligt kulturminneslagen.
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Lansstyrelsen forvantar sig inte ytterligare okanda fornlamningar inom
planomradet och bedémer darfér att inte nagra arkeologiska insatser enligt
kulturminneslagen (1988:950) behdver genomféras infér att omradet ska
detaljplanelaggas. Foér att milstolpen och vaghallningsstenen inte ska komma till
skada genom den fortatade bebyggelsen i omradet bér de markeras med FORN
pa plankartan. Det &r bra om ett naturomrade bevaras kring fornlamningarna,
samt att det halls valskott sa omradet kring fornlamningarna inte blir

ett "skrapomrade” fér kompost eller likande. Det vill sdga planen maste
sakerstalla att fornlamningsomradet skyddas och vardas i enlighet med MB.

| nara anslutning till planomradet finns aven kolbottnar efter milor.
Féréndringar enligt planfbrslaget

Eftersom fornlamningarna ligger i skogsridan utanfér aktuellt planomrade
omfattas de inte av nagra bestammelser. Narmast intill skogsridan planeras en
angoringsgata till radhusen som inte bedéms paverka fornlamningarna.

De kolbottnar efter milor som ligger i narheten men utanfér planomradet paverkas
inte av planforslaget.

Enligt 2 kap. 5 och 10§ i kulturmiljélagen (1988:950) rader anmalningsplikt om
fornfynd eller fornlamning patraffas vid markarbete. Da ska arbetet omedelbart
avbrytas vad galler fyndplatsen eller fornlamningen och dess narmaste
omgivning. Anmalan ska omedelbart goras till lansstyrelsen.

Risk
Nul&ge och férutséttningar

For tatare bostadsbebyggelse ska sarskild riskhansyn tas om omradet ligger
inom 150 meter fran primar eller sekundar transportled for farligt gods. Da ska
lampligheten av planférslaget studeras och utredas genom framtagandet av en
riskutredning.

Nykyrkavagen (vag 52) ar utpekad som en primar transportled for farligt gods.
Detta innebar att alla typer av farligt gods kan férekomma. Tillaten hastighet pa
vagen ar 70 km/h och langs vagen gar ett dike cirka tva meter in mot
planomradet.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Resultatet av Structors riskutredning daterad 2021-03-12 visar pa tva alternativ
for riskreducerande atgarder for att uppna en acceptabel riskniva i omradet. Det
forsta alternativet ar att uppratthalla ett skyddsavstand pa 28 meter fran vagkant
till omraden dar stadigvarande vistelse kan forekomma (tomtgrans). | sa fall
behdvs inga ytterligare skyddsatgarder. Det andra alternativet ar uppférande av
ett plank for att skydda mot varmestralning. Skarmen behéver vara fyra meter
hdg, tatt sluttande mot mark och i tat konstruktion och kan da placeras 24 meter
fran vagen.
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Karta fran riskutredningen dér orange linje visar hur langt in i planomradet
skyddsavstandet pa 28 meter stréacker sig. Planférslaget har efter riskutredningen
justerats till att inga bostader ligger inom riskomréadet. Kélla: Structor Riskbyran
AB.

Det alternativ som planférslaget har gatt vidare med ar att uppratthalla ett
skyddsavstand pa 28 meter fran vagkant till omraden dar stadigvarande vistelse
kan forekomma.

Buller
Nul&ge och férutséttningar

Planomradet exponeras av trafikbuller fran Nykyrkavagen. Eftersom detaljplanen
syftar till ny bostadsbebyggelse omfattas planen av riktlinjer som beskrivs i
forordning 2015:216 samt andringar i férordning 2017:359. Vid en
bostadsbyggnads fasad bor inte bullernivaer fran spartrafik och vag inte
Overstiga 60 dBA ekvivalent niva. Om ljudnivaerna mot fasaden anda overskrids
bdr minst halften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dBA ekvivalent ljudniva inte 6verskrids vid fasaden, samt minst halften av
bostadsrummen vara vanda mot en sida dar 70 dBA maximal ljudniva inte
Overskrids mellan kl. 22.00 och 06.00. Buller fran spartrafik och vagar bor inte
Overskrida 50 dBA ekvivalent ljudniva vid en uteplats om en sadan ska anordnas
i anslutning till byggnaden.

Féréndringar enligt planférslaget

For detaljplanen har Structor gjort en bullerutredning daterad 2021-09-10.
Prognosar for utredningen har varit 2040 for att ta hojd for framtida trafik som kan
ha betydelse for bullersituationen.
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Utredningen visar pa att samtliga bostader klarar riktvardet om 60 dBA
dygnsekvivalent ljudniva for trafikbuller vid bostadsfasad utan atgard. De hdgsta
ljudnivaerna uppstar vid fasaderna mot Nykyrkavagen. Beroende pa husens
slutliga utformning, placering och hojd kan anpassad planlésning eller annan
hansyn behdvas for vissa bostader, sarskilt om de placeras nara Nykyrkavagen.

Beraknad ljudutbredning 1,5 meter éver mark visar att medparten bostader har
mojlighet till en enskild uteplats som uppfyller trafikbullerriktvardena. Inom
gemensamma vistelseytor beraknas riktvardena overskridas. Darmed behévs en
atgard som medfor att resterande enskilda uteplatser klarar riktvardena,
alternativt att en gemensam uteplats klarar riktvardena.

Uteplatser som klarar trafikbullerriktvdrdena kan planeras utan ytterligare atgérd
inom omréde markerat i gront. Inom omrade markerat i rétt behévs atgérd om en
uteplats skall klara trafikbullerriktvdrdena. Tre planerade enskilda uteplatser som
ef klarar riktvédrdena utan atgérd &r inringade med bla linje. Kélla: Structor Akustik
AB.

For att minska bullernivaerna visar utredningen pa att bullerskarm behéver
uppforas langs i den 6ppning som uppstar mellan komplementbyggnaden och
radhusen. Det gar att I6sa pa tva olika satt. Det forsta alternativet ar att anlagga
ett bullerplank norr om lekplatsen. Skarmatgarden hamnar da relativt nara de
berdrda uteplatserna. Det andra alternativet ar att anlagga férlangd bullerplank
stder om lekplatsen. | detta alternativ behévs mer skarm for att bade skydda de
enskilda uteplatserna och den gemensamma vistelseytan.
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Nust

Vénstra bilden: Alternativ 1. Hégra bilden: Alternativ 2. | bada alternativen klaras
riktvdrdena vid de uteplatser som i grundférslaget far éverskridanden. | Alternativ
2 klaras dessutom riktvardena inom stora delar av de gemensamma
vistelseytorna. | bada alternativen har skdrmens héjd modellerats mellan 2,5 och
3 m hojd. Hojden star utskriven langs med respektive skdrmsegment. Kélla:
Structor Akustik AB.

| plankartan regleras radhusens och komplementhusens placering for att
sakerstalla dess bulleravskarmande effekt for medparten av omradet.
Utredningen visar pa att det ar mgjligt att genom tva olika alternativ med
anlaggande bullerplank lata resterande uteplatser klara riktlinjerna.

Miljokvalitetsnormer
Nulédge och férutséttningar

En miljokvalitetsnorm (MKN) ar en bestammelse om kvaliteten i luft, vatten, mark
eller miljén i dvrigt. Miljdkvalitetsnormer fér vatten omfattar ytvatten (sjoar,
vattendrag och kustvatten) samt grundvatten. Syftet med normerna ar att sékra
Sveriges vattenkvalitet. Planomradet delas av tva avrinningsomraden vars
recipient ar Langhalsen Sédra samt Hallbosjon. Utifran topografin med svag
sluttning mot oster gar det att formoda att Langhalsen Sodra utgor recipient for
den storsta delen vatten inom planomradet. Enligt lansstyrelsens VISS-register
har Langhalsen Sddra dalig ekologisk status och uppnar ej god vattenkvalitet.
Enligt MKN ska Langhalsen Sédra uppna god ekologisk status ar 2027.

Féréandringar enligt planférslaget

For detaljplanen har Structor gjort en dagvattenutredning inklusive
fororeningsberakningar daterad 2021-08-31. Foéroreningsberakningarna indikerar
pa att bade mangder och halter av de flesta amnen beraknas att minska i
samband med planerad exploatering. Detta beror pa att foreslagen
dagvattenhantering samt rening bedéms generera bade en hdgre reningsgrad
och ett renare dagvatten i jamforelse med dagens situation, da ingen rening av
dagvatten sker inom planomradet.
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Tabell ver férvantad arlig féroreningsbelastning fran planomradet, for befintlig
situation och efter exploatering.

Tabell 6ver férvantad arlig féroreningsbelastning fran planomradet, for befintlig
situation och efter exploatering. Kélla: Structor Sédertélje AB.

Med foéreslagen rening berdknas bade halter och mangder av féroreningar att
minska ytterligare, sa att fororeningssituationen blir battre an i befintlig situation.
Fororeningsmangderna av P, Cr, Ni och Hg forvantas 6ka nagot jamfért med
befintlig situation. Darmed beddéms den planerade exploateringen inte medféra
forsamrade mdjligheter att uppna MKN fér recipienten.

Geotekniska forhallanden och radon
Nuléage och férutséttningar

Enligt jordartskartan fran SGU utgérs planomradet av isélvssediment, finsand
vilket innebar goda forutsattningar for infiltration av dagvatten.

Enligt radonkarta fran 1988 utgdr en del av planomradet inom hégriskomrade for
radon, évriga delar ligger inom omraden med normalrisk.
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Karta dver radonrisken inom planomradet som markeras med orange. Kélla:
Nyképings kommun.

Féréandringar enligt planférslaget

Inga sarskilda atgarder vidtas i detaljplanen. En geoteknisk bedémning infor val
av grundlaggningsmetod behdver goras i projekteringsskedet. Vid kommande
bygglovsprovning kravs radonsakert byggande enligt BBR.

Sociala fragor
Nuléage och férutséttningar

Idag finns det ett bostadshus med tillhérande komplementbyggnader inom
omradet. Utdver det utgdrs marken av skdvlad skog och utnyttjas inte i stor
utstrackning av de boende i omradet.

Féréndringar enligt planférslaget

Planforslaget innebar flera nya bostader i Stigtomta. Sarskilt radhusen men aven
mojligheten att bygga parhus kompletterar bostadsbestandet i orten som till stor
del utgors av friliggande villor. Genom en variation av bostadsstorlekar
uppmuntras inflyttning av aldre samt yngre personer. Det ses aven positivt ur ett
integrationsperspektiv.

Planomradet ar flackt med svag lutning mot dst. Detta utgdr bra férutsattningar
for god tillganglighet i omradet.

Omradet ar tillgangligt via cykel och buss vilket gor det mdjligt for icke-bilburna
personer att ta sig till och fran omradet. Den gangstig som ansluter till
planomradet erbjuder en trafiksaker vag ner till samhallet som barn kan anvanda
for att ta sig till skolan, framst under sommaren da den inte underhalls under
vintertid.

For att skapa en bra miljo for barn ar det viktigt att plats for lek och rekreation
finns. Eftersom bostaderna kommer ha egna tomter och tradgardar finns
lekmajlighet inom privata tomter. En allman plats for lek och samvaro finns aven
planlagd i mitten av omradet, nadd fran flera hall, som bidrar till méjligheter for
sociala moten och samhdorighet for de boende i omradet.

Tekniska forutsattningar

Vatten och spillvatten
Nul&ge och férutséttningar

Planomradet ligger i nulaget delvis i VA-huvudmannens (Nykopings vattens)
verksamhetsomrade. En befintlig anslutningspunkt till kommunalt vatten och
avlopp finns vid fastighetsgransen intill Nykyrkavagen. Genom planomradet gar
tva serviser som forsorjer grannfastigheterna Tangsta 1:55, Tangsta 1:56 samt
Tangsta 1:58 med vatten och avlopp.

Féréndringar enligt planférslaget
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Mojlighet till anslutning till kommunalt vatten och avlopp fér kommande
exploatering finns. Hela planomradet inkluderas da i VA-huvudmannens
(Nykoping vattens) verksamhetsomrade. Anslutningspunkt erbjuds vid
fastighetsgrans.

Dagvatten
Nulédge och férutséttningar

| nulaget finns det ingen anlagd dagvattenhantering inom planomradet. Befintlig
avrinning av omradet sker i huvudsak mot dster da marken sluttar svagt i den
riktningen. Cirka 100 meter bort fran planomradet ligger ett 6ppet dike, som i sin
tur leder till recipienten Langhalsen Sodra. Las mer om recipientens
miljokvalitetsnormer under rubriken med samma namn.

Féréndringar enligt planférslaget

For detaljplanen har Struktur Sédertalje AB gjort en dagvattenutredning daterad
2021-08-31. Utredningen utgar fran ett dimensionerat 10-arsregn med
klimatfaktor 1,25. Det totala flodet fran planomradet efter exploatering beraknas
att uppga till 148 liter/sekund och darmed behovs en total férdorjningsvolym pa
161 méd.

For att fordroja och rena dagvatten inom planomradet foreslar utredningen
anlaggandet av vaxtbaddar och skelettjordar. | plankartan finns en bestammelse
om att férdrojning ska ske pa kvartersmark innan avledning sker till kommunens
dagvattennat. En dagvattenservis kommer aven att anlaggas av Nykopings
vatten i anslutning till befintliga férbindelsepunkter for vatten och aviopp.
Fordrojning bor aven ske pa den allmanna platsmarken med enskilt
huvudmannaskap, exempelvis genom anldggande av ny vegetation i parken med
skelettjord.
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lllustration med féreslagen dagvattenhantering inom planomradet. Kélla: Structor
Sédertélje AB.

Vid extrema regn med en aterkomsttid pa minst 100 ar kan lokalgatan samt
skyfallsleder mellan bostaderna i det Ostra delen av omraden for att minska
risken for 6versvamning och skador pa byggnader. Exakt hdjdsattning och lutning
av lokalgatorna samt placering och djup av skyfallslederna behéver studeras
narmare vid kommande detaljprojektering.

lllustration med féreslagen skyfallshantering inom planomradet. Kélla: Structor
Sédertélje AB.

Avfall
Nuléage och férutséttningar

Kallsortering och avfallshantering ska ske enligt kommunens policy och hanteras
lokalt pa kvartersmark. Det finns i nulaget ingen avfallshantering inom
planomradet. Narmsta befintliga atervinningsstation ligger cirka 450 meter fran
planomradet.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Varje enskild fastighetsagare uppmuntras till att kallsortera och atervinna sitt
avfall. Miljohus kan uppféras inom kvartersmark for bostadsandamal. Ett miljohus
ar mojligt att inrymma i den stdrre komplementbyggnaden som tillhér radhusen
inom planomradet.

El
Nulédge och férutséttningar

Vattenfall har ledningar inom och utanfor planomradet.
Férandringar enligt planférslaget

Kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.
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Tele
Nuléage och férutséttningar

Skanova har ledningar inom och utanfor planomradet.
Féréandringar enligt planfbérslaget

Kontakt med ledningsagare/leverantér fordras.

Fiber
Nul&ge och férutséttningar

Gastabudsstaden har ledningar som passerar utanfor planomradet.
Féréndringar enligt planfbrslaget

Kontakt med ledningsagare/leverantor fordras.

Kommunikationer
Nulédge och férutséttningar

Planomradet nas idag genom en utfart mot Nykyrkavagen (vag 52) i norddstra
delen av omradet, samt en gangstig som ansluter i sydostra delen av
planomradet. Nykyrkavagen utgérs av en landsvag med 70 km/h som
hastighetsgrans. Separat gang och cykelbana saknas. Gangstigen som ansluter i
den syddstra delen av planomradet leder ner till ett omrade med flera sportplaner
och fortsatter sedan soderut mot Stigtomta samhalle dar bland annat skola finns.
Den vinterunderhalls inte.

Narmsta busshallplats finns pa Nykyrkavagen cirka 85 meter norrut fran infarten.
Under vardagarna gar det drygt varje timme en buss i riktning mot Nykdping och
en i riktning mot Katrineholm/Flen.

Utfarten ar cirka tre meter bred och omfattas av ett officialservitut som ger
grannfastigheterna Tangsta 1:56 och 1:57 ratt att nyttja den.

Féréandringar enligt planfbrslaget

Marken intill gangstraket i sydostra delen av planomradet ar planlagd som
prickmark, vilket maojliggor att halla den 6ppen for passage. Det skapar ett
trafiksakert alternativ for de boende att rora sig langs med, framfér allt under
sommaren da straket inte underhalls vintertid.

Den befintliga utfarten ersatts av en ny som ar bredare och anpassad for bade in-
och utfartstrafik. Med cirka 4 trafikrérelser per bostad blir uppemot 152
trafikrérelser per dygn ut till Nykyrkavagen. Fastigheterna Tangsta 1:56 och 1:57
ska ha fortsatt ratt att nyttja utfarten i enlighet med officialservitut. En mindre del
av Nykyrkavagen inkluderas i planomradet for att maojliggora utfarten.
Nykyrkavégen &r planlagd som VAG for att sdkerstélla nuvarande
markanvandning.

Lokalgatan inom planomradet foljer bostadsbebyggelsen av parhus eller
friliggande villor i 6stra delen av planomradet och ar 6,5 meter bred. Nar den
svanger ner till radhusen andrar lokalgatan karaktar till en angéringsgata med en
bredd pa 3,5 meter innan den ansluter till parkeringsomrade och utfart. Hela
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lokalgatan ar planlagd med egenskapsbestammelsen infart. Det innebar att
vagen ska hallas 6ppen och majliggér rundkdrning inom planomradet.

En samlad parkeringsplats fér boende och besdkare till radhusen ar planlagd
som P i plankartan. Parkeringsmajlighet for personer med funktionsnedsattning
ska enligt Boverkets byggregler (2011:6) ligga inom 25 meter fran planerad entré
for bostader. Planbestammelsen n, innebéar att kvartersmarken for radhusen inte
far anvandas for parkering, (parkeringsplats for rérelsehindrade undantaget for
att skapa mdjligheter att uppna malet inom 25 meter fran entré (i plankartan
benamnd som RHP). For parhusen eller friliggande tomter ska parkeringsplats
anordnas pa kvartersmark.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad oktober 2021
Granskning februari 2022
Antagande i Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden mars 2022

Laga kraft april 2022

Genomfoérandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Exploatdren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom allman platsmark
samt inom kvartersmark i planomradet. Exploatéren bekostar aven en
forbindelsepunkt till VA-natet som Nykopings vatten upprattar. VA-anlaggningen
inom kvartersmarken bekostas och ags sedan av exploatéren fram till
anslutningspunkt.

Inom det aktuella planomradet anges kommunen som huvudman for allman
platsmark planlagts som VAG. Fér drift och underhall av Nykyrkavagen har
Trafikverket ansvar. For resten av planomradet anges kommunen inte som
huvudman for allman platsmark. Da kommunen inte anges som huvudman
ansvarar istallet enskild huvudman for den allmanna platsmarken. Planforslaget
innebar saledes ett enskilt huvudmannaskap for lokalgatan (GATA) samt den
allmanna platsen for lek och samvaro (PARK).

Det sarskilda skalet till enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt motiveras
med att det ar olampligt med det senare da lokalgatan inom planomradet samt
omgivande lokalgator i Stigtomta ingar i gemensamhetsanlaggningar.
Nykyrkavagen har statlig vaghallare i och med att den utgor riksintresse for
kommunikationer. Om kommunen ska ansvara fér en vagstracka och naturmark
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som ligger som en isolerad enklav i ett omrade som i 6vrigt skéts av
samfallighetsforeningar skapas en otydlighet rérande drift och underhall. Det
skulle ocksa vara irrationellt och kostsamt for kommunen att genomféra drift och
underhall av lokalgatan samt naturmarken separerad fran évriga omraden med
kommunalt huvudmannaskap.

Namnsattning

Namnberedningen har tagit fram ett forslag till namnsattning av nya lokalgatan
inklusive kvartersgatan inom planomradet. Pa aldre kartor finns
lokalbeteckningen Asen kopplad till omradet och eventuell historisk
gardsbildning. Namnet anknyter till landskapets topografiska asbildning i
landskapet. For att ansluta till denna aldre beteckning och karaktarisera
lokalgatans begrasning féreslar darfér namnberedningen Asenstigen.

Foreslaget namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt som
forslaget till detaljplan.

Avtal

Ett planavtal ar upprattat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsdgaren och kommunen. |
avtalet regleras ansvars- och kostnadsfordelning, tidpunkt for fardigstallande av
erforderliga atgarder, avstadende av mark och 6vriga férekommande
exploateringsfragor. Atgarder som kravs fér plangenomférandet och regleras i
avtalet ar bland annat:

- Anslutning till vatten- och avlopp samt dagvattennat
- Anlaggande av in- och utfart till Nykyrkavagen pa fastigheten Tangsta 1:1
som ags av kommunen

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markdéverlatelser ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Exploatéren ska anstka hos Lantmateriet och bekosta fastighetsbildning vid
bildande av nya fastigheter samt eventuell revidering och bildade av servitut.
Detsamma galler vid eventuellt bildande av gemensamhetsanlaggning for
lokalgatan (GATA), den allmanna platsen for lek och samvaro (PARK) samt
eventuell gemensamhetsanlaggning for dagvattenhantering.

Fastigheten Tangsta 1:58 har avtalsservitut med ratt att anlagga, underhalla och
férnya vatten- och avloppsledning éver Tangsta 1:8 och 1:57. Vid projektering
behdver hansyn tas till ledningen. Fragan kan ocksa I6sas genom avtalsservitutet
forhandlas om eller tas bort.

Fastigheterna Tangsta 1:55 och 1:56 har officialservitut med ratt att anlagga,
underhalla och férnya utfart dver Tangsta 1:8. Vid projektering behdver hansyn
tas till utfarten. Fragan kan ocksa l6sas genom att officialservitutet férhandlas om
eller tas bort.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Detaljplanen bekostas av exploatéren.

Exploatéren ansvarar fér anlaggning och genomférandekostnader inom bade
allman platsmark och kvartersmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Nya ledningsratter kan behdva bildas sasom for vatten- och avloppsledningar.
Respektive ledningsagare ansvarar for ansékan till Lantmateriet om ledningsratt.
Exploatéren bekostar lantmateriférrattning.

Den allmanna platsmarken for lek och samvaro samt lokalgatan ska anlaggas av
exploatéren. Gemensamhetsanlaggning och samfallighetsférening ska bildas for
skotsel.

Omradet kan anslutas till el-, data och telenatet. Exploatéren bekostar
anlaggande av el-ledningar samt eventuell flytt av ledningar. Utférandet aligger
ledningsagaren.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

- Téngsta 1:8 och 1:57, Stigtomta, Trafikbullerutredning, Structor Akustik
AB, 2021-09-10

- Riskbeddémning — Detaljplan fér Stigtomta, Tédngsta 1:8 och 1:57, Structor
Riskbyran AB, 2021-03-12

- Dagvattenutredning, Téngsta 18 och 1:57, Structor Sodertalje AB, 2021-
08-31

Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser

Planen bedéms inte medfdra betydande miljopaverkan. Planforslaget innebar att
all naturmark inom planomradet tas i ansprak for bostadsbebyggelse. Till
bostaderna planteras ofta vaxter som bidrar till den biologiska mangfalden och
ekosystemtjanster i omradet.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakédgare

Detaljplanen innebar fler boende i Stigtomta. De omkringliggande bostaderna far
en andrad utsikt fran sina fastigheter. Istallet fér naturmark majliggor
planférslaget byggnation av bostader i form av radhus samt parhus eller
friliggande villor.

Befintliga servitut inom planomradet kommer att paverkas. Vid projektering
behdver hansyn tas till dem. Fragan kan ocksa lI6sas genom att servituten
forhandlas om eller tas bort.
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Under byggnationen kan boende beréras av vissa tillfalliga stérningar i form av
buller, vibrationer och dkad trafik pa Nykyrkavagen. Detaljplanen innebar aven
fler trafikrorelser per dygn vid utfarten jamfort med tidigare.

Sociala konsekvenser

Planférslaget erbjuder en variation av olika bostadder som uppmuntrar inflyttning
av aldre samt yngre personer. Det ses aven positivt ur ett integrationsperspektiv.
Fler boende inom omradet medfér ett 6kat underlag for befintligt serviceutbud i
samhallet.

Konsekvenser for exploateringsavtal

Exploatéren har ett ekonomiskt atagande enligt avtalet och star for samtliga
kostnader for att genomféra detaljplanen och att omradet byggs ut i enlighet med
detaljplanen. Exploatéren ansdker om fastighetsbildning (bildande av fastigheter,
inrattande av gemensamhetsanlaggning, ledningsratt). Exploatéren Gverlater
mark som utgoér allman plats till samfallighetsforening for skétsel och underhall.
Exploatoéren har ett samordningsansvar nar den allmanna platsen projekteras och

byggs ut.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av RJ mark och bostad AB genom Jimmy
Fagelquvist.

Detaljplanen har upprattats av Fanny Ramstrém pa Stadsbyggnadsenheten i
Nykdpings kommun.

Sammabete har skett med Sofia Bergqvist, stadsbyggnadsenheten, Tobias
Ossmark, stadsbyggnadsenheten samt Kristian Bransell, mark- och
exploateringsenheten.

Fanny Ramstrém

Planarkitekt, Nyképings kommun
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Datum Dnr 112
2021-07-13 SHB19/241
Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten

Undersokning av betydande miljopaverkan av
detaljplan for Tangsta 1:8 m.fl., Stigtomta,
Nykopings kommun

Undersokningen av betydande miljopaverkan ska utgéra underlag for
beddmning om genomférandet av kommande detaljplan kan antas medféra
betydande miljopaverkan. Om sé ar fallet ska kommunen gdra en strategisk
miljobeddmning av planen och uppratta en skriftlig redogorelse,
miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersdkningen bér aven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte detaljplan (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att mojliggora bostader, fristdende villor och
radhus.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Det aktuella planomradet omfattar fastigheterna Tangsta 1:8, Tangsta 1:57
samt del av Tangsta 1:1. Omradet ligger i norddstra delen av Stigtomta och ar
cirka 15 300 m? stort. Det bestar idag av ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader samt ett skévlat skogsomrade. Infart finns direkt fran
Nykyrkavagen. Inom planomradet ligger inga fornlamningar, men i
angransning gar det att hitta en kolningsanlaggning och tva vagmarken som
planen behdver ta hansyn till. Omradet ar inte planlagt sedan tidigare.

Planfdrslaget foljer Oversiktsplanens intentioner med att bygga bostader i
orterna kring Nykoping fér att maojliggora en positiv befolkningsutveckling.
Oversiktsplanen anger att mark for sma lagenheter och till viss del
enbostadshus bor tillgodoses, vilket planforslaget delvis bidrar med nar en
blandning av bostadstypologier medges. Reningsverket i Stigtomta klarar
enligt dversiktsplanen inte hogre belastning, men for ny bebyggelse av den
har omfattningen pa den har platsen finns kapacitet vad galler VA enligt
Nykdping vatten.

Oversiktlig karta éver norddstra Stigtomta. Aktuellt planomrade &r markerat rétt.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykdpings kommun Vastra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING Page 1 of 12 www.nykoping.se



Dnr

Bildforklaring: Oversiktlig karta dver nordéstra Stigtomta. Aktuellt planomréde &r markerat rétt.

Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som idag bestar av ett bostadshus med tillhérande
komplementbyggnader samt ett skovlat skogsomrade. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att mojliggoéra bostader, fristaende villor och
radhus. (Planen)

Planen medfér att skogsmarken kommer att bebyggas och att nya bostader
tillfors i Stigtomta. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att detaljplaneprogrammet/planférslaget inte kan antas medféra
betydande miljdpaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB
behover darfor inte upprattas. Det finns skal att anda belysa foljande aspekter
i den kommande planprocessen:

0 Geotekniska férhallanden
Dagvatten
Radon
Trafikbuller
Trafiksakerhet; infart, tillganglighet till vastra delen av samhallet,
saker skolvag
Sekundar led for farligt gods, riskanalys
Fornminnen, utrett genom tidigt samrad enligt kulturmiljélagen men
behdver bevakas i kommande planprocess.

O O0OO0O0

(o }N@]

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad gallande denna
behovsbeddmning
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Dnr

MYNDIGHET

Datum

Stadsbyggnadsgruppen, Nykoépings kommun

2017-09-13

Tidigt samrad med Lansstyrelsen gallande denna behovsbedémning

Kommunen bedomer att
forslaget inte innebar
betydande paverkan pa
miljon.

Lansstyrelsen delar
kommunens bedémning.

Lansstyrelsens
synpunkter och rad
Forutom de i
undersokningen redan
identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora
foljande infor det fortsatta
planarbetet:

Halsa och sakerhet

Buller

Lansstyrelsen delar
beddémningen att paverkan
fran trafikbuller behéver
utredas vidare i den fortsatta
planprocessen. Utifran
utredningen behover
kommunen avgoéra hur
byggnaderna ska placeras
och vilka planbestammelser
i Ovrigt som kravs for att den
avsedda markanvandningen
ska bli [amplig.

Trafiksédkerhet
Lansstyrelsen staller sig
bakom slutsatsen att en
saker tillfart till det nya
bostadsomradet maste
anlaggas samt att séker vag
till skolan och évergang till
vastra delen av samhallet
behover studeras vidare.

Risk for olyckor,
oversvamning eller erosion
Farligt gods

Agneta Scharp (kulturmiljo)

Anna Anehed (férorenade
omraden)

Fredrik Nilsson (risk och
sakerhet)

Jenni Johansson Roos
(vattenforvaltning)

Irene Karlsson Elfgren
(vattenforvaltning)

KOMMENTAR NAMN Datum
Beddémning av Ebba Gillbrand 2020-11-10
miljopaverkan (planhandlaggare)
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Undersokningen anger att
planomradet ligger nara en
sekundar transportled for
farligt gods, Nykyrkavagen.
Lansstyrelsen vill tydliggora
att Nykyrkavagen ar en
primar transportled for farligt
gods. Lansstyrelsen delar
slutsatsen att en riskanalys
behodver goras inom ramen
for planprocessen.

Miljokvalitetsnormer
Vatten

Syftet med detaljplanen ar
att mojliggora bostader,
villor och radhus vilket
medfor att andelen
hardgjord yta kommer att
Oka och markens
infiltrationskapacitet minskar
darmed.

ligger inom en vattendelare
for Langhalsen och
Hallbosjon.

Lansstyrelsen delar
beddmningen att
dagvattenhanteringen
behdver utredas i den
fortsatta planprocessen.
Detaljplanen behover
sakerstalla att dagvatten
omhandertas pa basta satt
och inte medfor att
eventuella fororeningar
sprids till omgivande mark,
yt- och grundvatten sa att
MKN vatten paverkas
negativt. Eventuella
atgarder som behover vidtas
bor beskrivas i
planhandlingen och Iampliga
planbestammelser som
reglerar
dagvattenhanteringen
inféras pa plankartan.

Kulturmiljo

Fornlémningar

Planomradet omfattat cirka
1,5 hektar sydvastsluttande
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tomt- och skogsmark. Det
finns ingen kand
fornlamning inom omradet
och Lansstyrelsen bedomer
inte att det kommer att
kravas nagra arkeologiska
insatser for planens
genomfdrande.

Utmed Nykyrkavagen, cirka
10 meter vaster om
planomradet, finns en
milstolpe av gjutjarn i
postament (L1983:295).
Stenen ar fran 1779 och ar
en lagskyddad fornlamning
liksom ett omrade kring
denna. | sydvast finns en
féormodad vaghallningssten
(L1983:918) dar den text
som ursprungligen bor ha
funnits inte langre ar synlig.
Aven vaghaliningsstenen
antas utgodra lagskyddad
fornlamning. | naromradet
finns ett flertal kolbottnar
efter milor. Dessa kan
utgodra fornlamningar.
Markingrepp i eller i marken
intill alla lamningarna ska
samradas med
Lansstyrelsen.

Gestaltning av bebyggelse
Gestaltning, placering och
skala bor studeras vidare
och bebyggelsen utformas
och placeras pa ett satt som
ar lampligt med hansyn till
stads- och landskapsbilden,
natur- och kulturvardena pa
platsen och intresset av en
god helhetsverkan. Pa sa
satt kan planen bidra till att
uppna miljomalet God
bebyggd milj6é och
intentionerna med
politikomradet Gestaltad
livsmiljo.

Social robusthet
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Trafikfragor —
gang/cykelvagar,
barnperspektivet
Lansstyrelsen delar
bedémningen att
planforslaget bor studeras
vidare ur barns perspektiv
vad galler bland annat
anordnande av
Overgangsstallen och saker
vag till skolan. Likasa bor
moijligheter att ansluta till
gang- och cykelvagar
utredas vidare.
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Dnr 712

Bilagor
o0 Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljéaspekter och
kommentarer
Linda Kummel Fanny Ramstrom
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten

Page 7 of 12



Dnr

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

8/12

MILJOASPEKT

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfoéra
betydande milj6-

KOMMENTAR/ATGARD

paverkan

JA | OSAKER | NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
enligt Forordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald

Riksintresse naturvard X

Natura 2000-habitat* X

Skyddad natur X

Vérdefull/kédnslig natur X

Gronstruktur X

Friluftsliv

Riksintresse friluftsliv X

Strandskydd X

Vérdefullt friluftsomrade X Ett vardefullt
friluftsomrade med
upplyst motionsspar samt
ett utegym finns ca 300 m
nordost om planomradet.

Grén férbindelse i FOP X

Befolkning

Jamstélldhet X Planen ger mdjlighet for
blandad bebyggelse med
narhet till kollektivtrafik
och service.

Integration X Planen ger mgjlighet for
blandad bebyggelse med
narhet till kollektivtrafik
och service.

Barns perspektiv X Nykyrkavagen har
70km/h forbi planomradet
och inget
Overgangsstalle. Saker
vag till skolan bor
studeras. Positivt ar att
planomradet ligger néara
fotbollsplaner och
grénomraden.

Alderssammanséttning X Planen ger mgjlighet for
blandad bebyggelse.

Manniskors hélsa

Buller X Trafikbuller fran
Nykyrkavagen maste
utredas vidare i
planprocessen.

Vibrationer X
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9/12

Magnetiska félt X Planomradet ligger ca 80
m fran kraftledning och
klarar de avstand som
rekommenderas.

Radon Delar av planomradet ar
inom hégriskomrade for
radon, évriga delar ar
inom normalrisk. Detta
bdr undersokas vidare i
planprocessen.

Allergi X

Miljéfarlig verksamhet X

Féroreningar X

Markféroreningar X Ca 250 m sydost fran
planomradet har
Stigtomtas gamla tipp
legat men anses inte
paverka planomradet
negativt.

Fysisk tillgdnglighet X Planomradet ar plant och
Iattillgangligt.

Rekreation och friluftsliv X Planomradet ligger néara
ett friluftsomrade med
upplyst motionsslinga,
annan natur samt
fotbollsplaner.

Manniskors sakerhet

Ras och skred X

Oversvdmning X

Trafiksdkerhet En saker tillfart till det nya
bostadsomradet maste
anlaggas.

Farligt Nykyrkavagen utgoér

gods/skyddsavstand sekundar led for farligt
gods. Detta maste
utredas i kommande
planarbete.

Trygghet och sékerhet En saker tillfart till det nya
bostadsomradet maste
anlaggas. Saker vag till
skolan bor studeras samt
overgang till vastra delen
av samhallet.

Djur och vaxtliv

Natura 2000-fagel* X

Fridlysta/rédlistade arter X

Viérdefulla/kédnsliga arter X

Mark

Geologi och jordarter X Planomradet utgors av
isalvssediment, finsand.
Bra mgjlighet att ta hand
om dagvatten lokalt.
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Topografi X Plant omrade med en
svag lutning mot nordost.

Erosion X

Vatten

MKN Avrinningsomrade X Planomradet ligger i en
vattendelare, mellan
Langhalsen och
Hallbosjon.

Skyddsomrade X

Ytvatten X

Grundvatten X

Dagvatten En 6kning av hardgjorda
ytor och tak gor att mer
dagvatten maste tas
omhand. Detta maste
utredas i kommande
planprocess.

Spillvatten X Méjlig bebyggelse
kopplas till det
kommunala
avloppsledningsnatet.

Luft
Miljbkvalitetsnorm X
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat X
Ljusférhallanden X
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el X
och uppvérmning
Energianvédndning X
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning X Planomradet ligger néara
hallplats med busslinjer
mot Nykdping, Flen och
Katrineholm.
Gang och cykel Inget separat gang- och
cykelnat finns i och kring
planomradet. Mojligheter
att ansluta till gang- och
cykelvag ska studeras i
kommande planprocess.
Stérre/annat opaverkat X
omréade
Naturresurser ** X
Landskap

Landskapsbild X
Bebyggelse

Stadsbild X

Gestaltning X
Kulturmiljo
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Riksintresse X
Fornminne X Inom planomradet finns
inga fornlamningar/
minnen men
angransande ligger en
kolningsanlaggning och
tva vagmarken. Efter
tidigt samrad enligt
kulturmiljélagen, under
december 2017, med
lansstyrelsen ar deras
beddmning att nagra
arkeologiska insatser inte
behover goras infor
detaljplanelaggning da de
inte forvantas att hitta
ytterliga okanda
fornlamningar.
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X
kulturhistorisk miljé
Ev andra vasentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X
Miljomal Bidrar Motverkar | Osakert Berors €]
Begransad
klimatpaverkan X
Frisk luft X
Grundvatten av god
kvalitet X
Levande sjdar och
vattendrag X
Myllrande vatmarker X
Hav i balans X
Ingen évergddning X
Bara naturlig férsurning X
Levande skogar X
Ett rikt odlingslandskap X
God bebyggd miljé X
Giftfri miljé X
Saker stralmiljé X
Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv X

Samlad bedémning

Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljon, halsan eller

hushallning med mark, vatten och andra resurser

Trotsa

betydande i detta fall da forebyggan

e av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa
5 ivna i bifogad handling kommer
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i planbeskrivningen.
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Ett genomfo nen kan fa en betydande paverkan pa miljén, halsan eller

hushallningen med mark, vatten ellera
erfordras.

n MKB enligt 4 kap 34§ PBL

Andra lokaliseri iv_for projektet bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

Om planen anger férutséttningar fér kommande ftillstand fér sddana

verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en strategisk

miljbbedémning pabédrjas.

3 *=om bedbmningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en strategisk

miljbbedémning pabdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedémning

Titel | Killa Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun 2013
NYGIS 2017
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Samrad for detaljplan for del av Sviardsklova
2:2, Svardsklova, Nykopings kommun

Diarienummer: MSN19/61

Sokande: PS Svardsklova 2:2 Fastighets AB

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for sésongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen.
Mojligheter till ett rikt friluftsliv och tillgang till skdrgarden utgdr omradets
fréamsta kvaliteter. Det tidigare konceptet med korttidscamping som
géllande detaljplan féreskriver, har visat sig att inte motsvara dnskemalen
med mer varaktigt sdsongsboende, varfér man nu vill prova ett annat
uppldgg med fritidsboende med bland annat bekvédma radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse tar fasta pa den byggnadstradition som rader pa
platsen och grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan av
Svardsklovavdgen. Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av
radhuslangor. | radhusléngorna far hogst fem bostader sammanbyggas for
att mojliggora visuell kontakt med den omkringliggande naturen. En
gatuslinga pa kvartersmark mojliggér goda angoringsmojligheter till
bostdderna i omradet. Gemensamma parkeringar anordnas for att minimera
antalet utfarter och att ge en tryggare utemiljo. En gronyta sparas for
gemensamma aktiviteter. Den naturkorridor som delar omradet utgor ett
varde for rekreation och friluftsliv, da passagen tillgadngliggér naturomraden
norr om planomradet. Naturmark sparas ocksa i skogsbrynet i norddst. | den
vastra delen av planomradet &r det dven som alternativ till radhus, méjligt
att uppfora friliggande hus for fritidsboende. Dar Turbinvagen ansluter till
Svardsklovavagen, blir ett omrade fér centruméndamal och
bostadskomplement. En miljéstation fér planomrédet planeras hit. Aven
servicefunktioner som exempelvis kiosk och uthyrning av cyklar eller kanoter
kan inrymmas har. Besoksparkering till planomraddet anordnas inom
befintlig parkering vid Turbinvagen.

Planomradet ar beldget i Svardsklova, cirka 20 kilometer vaster om
Nykoping vid Valarofjarden. Avstand till vag 219 ar 2 kilometer.
Planomradet innefattar del av fastigheten Svardsklova 2:2. Omradet
avgransas mestadels av den egna fastigheten Svardsklova 2:2. | vaster
gransar planomradet till Svéardsklova 2:100. Oster om planomradet ligger
Bjorksund 2:1. Planomradet &r cirka 2 hektar.

For omradet galler P08-34, Del av Svardsklova 2:1 som vann laga kraft 2008-
11-20. Genomfdrandetiden gar ut 2023-11-20.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) attforslaget inte beddms innebdra nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan for del av Svardsklova 2:2 far skickas ut pa samrad

Beslutsunderlag:
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersékning om
betydande miljopaverkan

Beslutet skickas till:
Akten
Sékande

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad, Tjansteskrivelse Dnr MSN 19/61
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-14
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad for detaljplan for del av
Svardsklova 2:2, Svardsklova, Nykopings kommun

Lage: Svardsklova

Sokande: PS Svardsklova 2:2 Fastighets AB

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar for sasongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen. Méjligheter
till ett rikt friluftsliv och tillgang till skargarden utgdr omradets framsta kvaliteter.
Det tidigare konceptet med korttidscamping som gallande detaljplan féreskriver,
har visat sig att inte motsvara énskemalen med mer varaktigt sdsongsboende,
varfér man nu vill préva ett annat upplagg med fritidsboende med bland annat
bekvama radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse tar fasta pa den byggnadstradition som rader pa platsen
och grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan av Svardsklovavagen.
Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av radhuslangor. |
radhuslangorna far hégst fem bostadder sammanbyggas for att méjliggéra visuell
kontakt med den omkringliggande naturen. En gatuslinga pa kvartersmark
mojliggor goda angoéringsmajligheter till bostaderna i omradet. Gemensamma
parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att ge en tryggare
utemiljé. En grényta sparas fér gemensamma aktiviteter. Den naturkorridor som
delar omradet utgér ett varde for rekreation och friluftsliv, da passagen
tillgangliggér naturomraden norr om planomradet. Naturmark sparas ocksa i
skogsbrynet i nordost. | den vastra delen av planomradet ar det aven som
alternativ till radhus, majligt att uppféra friliggande hus for fritidsboende. Dar
Turbinvagen ansluter till Svardsklovavagen, blir ett omrade fér centrumandamal
och bostadskomplement. En miljdstation fér planomradet planeras hit. Aven
servicefunktioner som exempelvis kiosk och uthyrning av cyklar eller kanoter kan
inrymmas har. Besdksparkering till planomradet anordnas inom befintlig
parkering vid Turbinvagen.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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Dnr SHB19/29 2/3

Oversiktskarta som visar planomradets lokalisering (rédmarkerat) i Svérdsklova.

Planomradet ar beldget i Svardsklova, cirka 20 kilometer vaster om Nyké&ping vid
Valarfjarden. Avstand till vag 219 ar 2 kilometer. Planomradet innefattar del av
fastigheten Svardsklova 2:2. Omradet avgransas mestadels av den egna
fastigheten Svardsklova 2:2. | vaster gransar planomradet till Svardskova 2:100.
Oster om planomradet ligger Bjérksund 2:1. Planomradet &r cirka 2 hektar.

For omradet galler P08-34, Del av Svardsklova 2:1 som vann laga kraft 2008-11-
20. Genomférandetiden gar ut 2023-11-20.

Bakgrund

Profura (tidigare Gotlex AB) ansokte 2019-01-25 om planbesked for att uppratta
detaljplan for del av Svardsklova 2:2, i syfte att uppféra bostader av
sommarstugekaraktar pa cirka 50 kvadratmeter plus loft.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-05-21 i ett planbesked att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Svardsklova 2:2 och att
detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa - Valaré bedéms Svardsklova
vara en betydelsefull servicepunkt som komplement till Stendérren och Nynas
(antagen av Kommunfullmaktige 2014-09-09). Svardsklova har potential att bli en
stor tillgang i regionen med rekreation, friluftsliv och turism. Det ar darfor viktigt
att fortsatt maojliggéra och utveckla Svardsklova pa ett satt som tillgangliggor
omradet for allmanheten. Bedémningen ar att planen ar i 6verensstammelse med
den fordjupade Oversiktsplanen for Sjosa — Valaré.
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Dnr SHB19/29 3/3

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att detaljplanens
genomforande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljébeddmning med tillhérande MKB behdver darfor inte upprattas.

Beslutsunderlag
Plankarta, plan- och genomférandebeskrivning, undersdékning om betydande
miljopaverkan

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljopaverkan

2) att detaljplan for del av Svardsklova 2:2 far skickas ut pa samrad

Linda Kummel
Chef Stadsbyggnadsenheten

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Fanny Ramstrom
Planarkitekt, stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:

Page 3 of 3 2021-09-14



PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning ar tillaten. Dar beteckning saknas galler bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR

Planomradesgrans

Anvandningsgrans
Egenskapsgrans

+ Administrativ gréns
Administrativ och egenskapsgrans
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Storsta exploatering for radhus ar 2100 kvadratmeter
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea per bostad ar 60
kvadratmeter och hogst 5 bostéder far sammanbyggas, 4 kap. 11§ 1st 1
p.

Storsta exploatering fér radhus ar 1200 kvadratmeter
byggnadsarea. Storsta byggnadsarea per bostad ar 60
kvadratmeter och hogst 5 bostader far sasmmanbyggas.

Alternativt byggnadssatt ar att friliggande hus far uppforas. Storsta
byggnadsarean for friliggande hus ar 15% av fastighetsarean.
Minsta fastighetsstorlek &r 700 kvadratmeter, 4 kap. 11§ 1st1p.

Hogst 5 kvadratmeter komplementbyggnad per bostad som ingar i
radhusbebyggelse far uppféras, och med hdégsta nockhéjd 3,5
meter, 4kap. 11§ 1st1p.

Marken far inte férses med byggnad, 4kap. 11§ 1st1p.

Hogsta nockhojd i meter, 4 kap. 11§ 1st1p.
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Markens anordnande och vegetation

n Befintlig vegetation ska sparas, 4kap. 10§

n, Parkering ska samordnas for radhus. Enskilda parkeringar i
anslutning till varje bostad far inte finnas, 4 kap. 13§ 1st1p.

n, Parkering ska samordnas for radhus. Enskilda parkeringar i
anslutning till varje bostad far inte finnas.

Parkering far finnas inom varje enskild fastighet for friliggande hus,
4 kap. 13§ 1st1p.

n, Mark inom ett avstand pa 3 m fran byggnaderna ska ha en minsta
lutning frén byggnad pa 5 %, 4kap. 10§

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER

Huvudmannaskap

Huvudmannaskapet ar enskilt for allman plats, 4 kap. 7 §

Genomférandetid
Genomforandetiden ar 10 ar, 4 kap. 21§
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sttering av fotogrammetriskt framstalld primarkarta.
or fotogrammetriskt karterade objekt utgores av
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Detaljplan for
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Upprattad 210914

Nykopings kommun Sdédermanlands 1an Beslutsdatum Instans
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I I f, Endast radhus, 4 kap. 16§ 1st1p. g Markreservat for gemensamhetsanlaggning, 4 kap. 18§ 1st p. Skala 1:1000 (A2)
| B, |  Bostadskomplement f, Radhusens enskilda bostadsvolymer ska utformas med inbérdes

variation avseende fasadmaterialets utseende, och/eller att de
_ Centrum enskilda bostadsvolymerna forskjuts i forhallande till varandra.
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Planarkitekt Arkitekt
Page 1 of 1


AutoCAD SHX Text
X=6512700

AutoCAD SHX Text_1
Y=193400

AutoCAD SHX Text_2
X=6512900

AutoCAD SHX Text_3
Y=193400

AutoCAD SHX Text_4
Y=193100

AutoCAD SHX Text_5
Y=193200

AutoCAD SHX Text_6
Y=193300

AutoCAD SHX Text_7
Y=193100

AutoCAD SHX Text_8
Y=193200

AutoCAD SHX Text_9
Y=193300


Dnr SHB 19/22

NYKOPINGS KOMMUN

Detaljplan for del av
Svardsklova 2:2

Plan- och genomférandebeskrivning Upprattad 2021-09-13
Samradshandling
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
undersokning om betydande miljépaverkan samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutsattningar fér sdsongsboende i
Svardsklova som ar en semesterdestination med anor i kommunen. Méjligheter
till ett rikt friluftsliv och tillgang till skargarden utgér omradets framsta kvaliteter.
Det tidigare konceptet med korttidscamping som gallande detaljplan féreskriver,
har visat sig att inte motsvara énskemalen med mer varaktigt sdsongsboende,
varfér man nu vill préva ett annat upplagg med fritidsboende med bland annat
bekvama radhusbostader.

Foreslagen bebyggelse tar fasta pa den byggnadstradition som rader pa platsen
och grupperar sig langs den 6ppna ytan pa norra sidan av Svardsklovavagen.
Bebyggelsen bestar av grupphusbebyggelse i form av radhuslangor. |
radhuslangorna far hogst fem bostader sammanbyggas for att mojliggéra visuell
kontakt med den omkringliggande naturen. En gatuslinga pa kvartersmark
mojliggdr goda angdringsmdjligheter till bostdderna i omradet. Gemensamma
parkeringar anordnas for att minimera antalet utfarter och att ge en tryggare
utemiljé. En grényta sparas fér gemensamma aktiviteter. Den naturkorridor som
delar omradet utgér ett varde for rekreation och friluftsliv, da passagen
tillgangliggér naturomraden norr om planomradet. Naturmark sparas ocksa i
skogsbrynet i norddst. | den vastra delen av planomradet ar det aven som
alternativ till radhus, majligt att uppféra friliggande hus for fritidsboende. Dar
Turbinvagen ansluter till Svardsklovavagen, blir ett omrade fér centrumandamal
och bostadskomplement. En miljdstation fér planomradet planeras hit. Aven
servicefunktioner som exempelvis kiosk och uthyrning av cyklar eller kanoter kan
inrymmas héar. Besdksparkering till planomradet anordnas inom befintlig
parkering vid Turbinvagen.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Akermarken som ingér i planomradet har mist sin funktion genom att marken
tidigare anvants fér camping och att jordbruket sedan lange har upphért. Att
marken ianspraktas for bebyggelse beddoms darmed vara férenligt med en fran
allman synpunkt lamplig anvandning av mark och vattenomraden enligt
bestdmmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.
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Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar belaget i Svardsklova, cirka 20 kilometer vaster om Nykoping vid
Valarfjarden. Avstand till vag 219 ar 2 kilometer. Planomradet innefattar del av
fastigheten Svardsklova 2:2. Omradet avgransas mestadels av den egna
fastigheten Svardsklova 2:2. | vaster gransar planomradet till Svardskova 2:100.
Oster om planomradet ligger Bjérksund 2:1. Planomradet &r cirka 2 hektar.

O

Planomradet ligger cirka 20 kilometer véaster om Nyképing.

Plan

Planomréadet ar beléget inom tidigare akermark, mellan skogsbevuxna, laga
bergknallar.

Page 5 of 17 5/17



Markagoforhallanden
Profura AB ar agare till Svardsklova 2:2 som omfattar all mark inom planomradet.
Planomradet berér aven gemensamhetsanlaggningen Svardsklova GA:1.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa - Valaré bedéms Svardsklova
vara en betydelsefull servicepunkt som komplement till Stendérren och Nynas
(antagen av Kommunfullmaktige 2014-09-09). Svardsklova har potential att bli en
stor tillgang i regionen med rekreation, friluftsliv och turism. Det ar darfor viktigt
att fortsatt maojliggéra och utveckla Svardsklova pa ett satt som tillgangliggor
omradet for allmanheten. Bedémningen ar att planen ar i dverensstammelse med
den fordjupade Oversiktsplanen for Sjosa — Valaré.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler P08-34, Del av Svardsklova 2:1, laga kraft 2008-11-20.
Genomférandetiden gar ut 2023-11-20. Markanvandningen ar bestamd till
campingplats, korttidsuthyrning. Bostader for korttidsuthyrning tillats dessutom i
den vastra delen. | den &stra delen ar aven vinteruppstallining av batar tillaten. Ett
omrade med centrumandamal, séder om Svardsklovavagen ingar i planomradet.
Beddmningen ar att det inte ar nagot hinder att uppratta en ny detaljplan, trots att
genomférandetiden inte har gatt ut, eftersom planen harmonierar med 6vrig
markanvandning i Svardsklova. Allman platsmark berérs genom att detaljplanen
anpassas till faktisk utbyggd gata (Turbinvagen) som avviker fran den gallande
detaljplanens gatustrackning. Befintlig grénpassage som ar allman platsmark
ligger kvar i den nya detaljplanen.

Befintlig
gatustrackning

Detaljplan P 08-34 6ver Svérdsklova. Aktuellt planomrade &r avgrénsat med réd
linje. Planerad p-plats séder om centrumomradet kommer att betjdna
planomradet med platser fér besb6ksparkering. Befintlig gatustrédckning kommer
aftt dela centrumomradet i stéllet fér den féreslagna dndringen.
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Forordnanden
Den akerholme som finns inom planomradet och som ligger inom naturmark
omfattas av det generella biotopskyddet.

Riksintressen

Den aktuella delen av Svardsklova ligger inom riksintresse for naturvard, rorligt
friluftsliv och hégexploaterad kust. (Hogexploaterade narliggande omraden ingar
inte i riksintresset.) Vardeomdodme ar: Omvéxlande kust- och skérgardsomréade
med vetenskapligt intressanta geologiska bildningar. Omradet har stora
faunistiska véarden och intressant vegetation som omfattar bade kala
fagelgédslade skér, naturbetesmarker och partier med urskogsartad flerskiktad
barrskog. Omréadet &r ett mycket viktigt hdcknings- och fédoséksomrade for
utrotningshotade rovféaglar.

Ett genomférande av planen beddms inte paverka riksintressena negativt, da det
enbart ar mark som ar planlagd for exploatering som tas i ansprak, se rubrik
Natur och gronstruktur, samt friytor.

Karta 6ver riksintressen, dér liggande linjer visar riksintresse for friluftsliv
(rutménster) och naturvard (liggande linjer).

Strandskydd

Strandskyddszonen ar utvidgad till 300 meter langs obebyggda delar av
Ostersjons strander enligt beslut fran lansstyrelsen 04FS 2012:9. Inom
Svardsklova galler dock inte det utvidgade strandskyddet, utan har galler ett
strandskydd pa 100 meter.

Karta dér utvidgat strandskydd é&r skrafferat. Det utvidgade strandskyddet berér
inte Svérdsklova.
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Kommunala beslut

Profura (tidigare Gotlex AB) ansokte 2019-01-25 om planbesked for att uppratta
detaljplan for del av Svardsklova 2:2, i syfte att uppféra bostader av
sommarstugekaraktar pa cirka 50 kvadratmeter plus loft.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutade 2019-05-21 i ett planbesked att
detaljplanearbete far inledas for fastigheten Svardsklova 2:2 och att
detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Undersokning av betydande miljopaverkan av detaljplan

En undersdkning av betydande miljopaverkan har upprattats och samrad har
skett med Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att detaljplanens
genomférande inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En strategisk
miljobedémning med tillhérande MKB behdéver darfér inte upprattas.

| det tidiga samradet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som
viktiga att hantera i planprocessen:

e Omraden som riskeras att dversvammas vid kusten behdver undersdkas
vidare.

e Dagvattenutredning behdver tas fram for att klargéra hur dagvattnet ska
hanteras och vilka atgarder som behdver vidtas. Dagvatten-hanteringen
far inte medféra att miljokvalitetsnormer for vatten paverkas negativ.

e Naturskydd behdver undersdokas narmare inom de omraden som
kommunen identifierat.

o Bostader for permanent bruk ar inte [ampligt i omradet, pa grund av att
det ar langt till allmanna transporter och service.

Forutsattningar och forandringar

Omradesbeskrivning, landskapsbild, vision

Svardsklova ar en skargardsmiljo som har anor fran 1930-talet, da Asea skapade
ett semesterparadis for sina anstallda har. Cirka 75 fritidshustomter finns i
Svardsklova, bade bebyggda och obebyggda. Det finns dven en restaurang med
havsutsikt i omradet, samt ett vandrarhem. En gasthamn samt en badplats finns
vid vattnet. Oster om Svéardsklova ligger Valard som &r ett stdrre fritidshusomrade
med 6ver 200 stugor.

Planomradet ligger i den norra delen av Svardsklova, utgdrs av tidigare
jordbruksmark som idag ar en éppen och plan yta, och ar idag planlagt fér
camping. Omradet avgransas av latt kuperad mark som ar skogsbevuxen. | sédra
gransen ar Svardskovavagen, en grusvag med mycket enkel standard.
Landskapsrummet ar ganska slutet, likt en glanta, och ligger skyddat fran
Valarfjarden, trots att det endast ar cirka 250 meter till vattnet. Ingen
campingverksamhet pagar for narvarande, da efterfragan pa korttidscamping
varit lag och konceptet darfor inte varit fallit val ut.
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| det destinationsarbete som tagits fram for Svardsklova, beskrivs de satsningar
som pagar i syfte att kunna erbjuda olika typer av aktiviteter, boende, rekreation,
sport och service.

Vy fran planomradet med akerholmen i mitten av bilden.

Ny bebyggelse

Inom planomradet mojliggors det for byggande av fritidsbostader. Cirka 55 stugor
i form av radhus kan uppféras. Byggnaderna far uppforas i 2 plan plus loft, till en
hdgsta nockhdéjd pa 8,5 meter. Den storsta tillatna byggnadsarean fér den Ostra
delen ar 2100 kvadratmeter och 1200 kvadratmeter inom den vastra delen.
Storsta byggnadsarea per fritidshus ar 60 kvadratmeter och hdgst fem fritidshus
far sammanbyggas, for att motsvara intentionerna fér omradets utveckling.

Radhusen planeras att fa egna uteplatser pa bada sidor. Ett mindre forrad far
byggas till varje radhuslagenhet. lllustrationen visar en I6sning dar i stort sett alla
radhus har fri kontakt med bakomliggande natur.

llus

Situationsplan éver méjligt bebyggelseférslag med radhusldgenheter.
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Situationsplan éver méjligt bebyggelseférslag dér en del av radhusldgenheterna
ersétts med smahus.

Som alternativ till radhus ar det i den vastra delen av planomradet mgjligt att
uppfora 8 smahus, med minsta tomtarea pa 700 kvadratmeter och stérsta
byggnadsarea pa 15 % av fastighetsarean, samt hégsta nockhojd pa 8,5 meter.

Utformningsidé éver radhusen.

Ur exploatérens vision: Dér enkla smaskaliga husformer med nétta detaljer
skapar helheten i en naturskén miljé. Visionen leder till ett sammanhallet
formsprak med byggnader i trapanel och en gestaltning som ar val anpassad {ill
platsen, genom att huskropparna ar begransade i storlek samt att exploateringen
mojliggor en fortsatt narkontakt med naturen. Den bebyggelse som under senare
tid har tillkommit i Svardsklova utgor en ny tidstypisk arkitektur for skargardsmiljo.
Den nya bebyggelsen inom planomradet med tillagg ska samspela med den
befintliga bebyggelsen, dar fasader i trd och dampade kulérer ar en
sammanhallande faktor. En planbestammelse ar inford som anger att radhusen
enskilda bostadsvolymer ska utformas med inbdrdes variation avseende
fasadmaterialets utseende, och/eller att de enskilda bostadsvolymerna forskjuts i
forhallande till varandra. Byggnadernas fasadmaterial ska vara trapanel.

Soder om Svardsklovavagen ar ett cirka 3500 kvadratmeter stort omrade for
centrumandamal och bostadskomplement, som delas av Turbinvagen.
Mojligheter finns att uppféra nagon form av service- eller kioskbyggnad, eller
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exempelvis cykel- och kajakuthyrning har. Miljdbod for bostaderna planeras
ocksa inom detta omrade. Nockhdjden ar maximalt 6 meter har.

Natur och gronstruktur, samt friytor

Planomradet bestar mestadels av 6ppen akermark som idag ar igenvaxt av
framférallt gras. Norr om akermarken finns ett stérre skogsomrade med tall och
gran. Skogsomradet har ett bryn av buskar och I6vtrad i sdderlage mot
akermarken. En AllmanEkologisk Inventering utférdes 2005 (Calluna) pa uppdrag
av Nykopings kommun. | den observeras en akerholme som omfattas av
biotopskydd. Akerholmen &r av lagre naturvarde och ligger inom naturmark mitt i
planomradet. | inventeringen beskrevs aven det omrade som ingar som
centrumomrade i denna detaljplan, dar naturvarden och havdgynnade arter som
ar knutna till betesmarker, kunde identifieras.

2020 utférde Nykopings kommun en naturvardesinventering av planomradet.
Inventeringen lyfter den viktiga brynmiljon mellan de 6ppna akermarkerna och
skogen. Brynet utgors av buskar och 16vtrad som pa flera hall skapar ett
sluttande krontak fran skogen. Brynet utgor livsmiljé for faglar och insekter och
darmed en stddjande ekosystemtjanst som habitat (livsmiljo). Insekterna
genomfor den livsviktiga ekosystemtjansten pollinering i sitt letande efter
naringsrik nektar bland blommorna.

Ett strak med naturmark delar planomradet i en Ostlig och vastlig del. Straket
utgdrs av allman platsmark, Natur, och sakerstéller att allmanheten enkelt ska
kunna na skogsomradena norrut. Skogsbrynet i norddst far ocksa
markanvandningen Natur.

Traden i 6vriga delar av skogsbrynet skyddas i detaljplanen med bestammelsen
n1, som betyder att befintlig vegetation ska sparas, samt krav pa marklov vid
fallning av trad (a,).

| omgivningarna finns det gott om strovomraden. Havet och skargarden langs
kusten erbjuder ocksa mojligheter till rekreation i form av till exempel batliv,
paddling, skridskor och fiske. Det populara bes6ksmalet Stendérrens
naturreservat ar pa kilometers avstand sjévagen.

Kulturmiljo och fornlamningar

Ingen utpekad befintlig kulturmiljé finns i omradet, som man behdéver anpassa
den nya bebyggelsen till. Dock bér den tillkommande bebyggelsen inte avvika for
mycket fran det radande bebyggelsemonstret och kulturen, vilket sakerstalls med
planbestammelser om utformning och fasadmaterial.

Inga fornlamningar har patraffats. Om fornlamningar skulle patraffas, ska arbeten
omedelbart stoppas och anmalan ska goéras till Lansstyrelsen.

Miljokvalitetsnormer
Alla vatten och kustvatten infattas av miljékvalitetsnormer (MKN) och
huvudregeln ar att alla vattenférekomster ska uppna god status.

Planomradet ligger inom Ris6-omradet, dar den ekologiska statusen klassas som
mattlig, framst pa grund av 6vergddning. God status ska uppnas 2027. Den
kemiska statusen klassas som ej god, framst pa grund av att bromerad
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difenyleter (PBDE) och kvicksilverforeningar 6verskrider riktvardena, lika 6vriga
svenska ytvattenférekomster. Ovriga parametrar har god kemisk status.

Foéroreningsberakningar har utforts (Tyréns) som visar att fororeningshalterna
kommer att 6ka i och med exploateringen, men fortfarande med god marginal
under riktvardena. Rening i diken och draneringsstrak rekommenderas (se
illustration pa sid 14).

Radon

Planomradet ar utpekat som hogriskomrade fér radon (mindre frekvent).
Radonskyddad grundlaggning kravs.

Sociala fragor

Omradet planeras for boende med fritidsinriktning. Moéjlighet till korttidsuthyrning
kan vara den mdjliggérare som behdvs for att finansiera sitt fritidsboende. Utifran
omradets placering pa langt avstand till narmsta bullhallplats, bristfallig
tillganglighet till service, skolor och férskolor mm, ar omradet mindre ldmpat for
permanentboende.

Mojligheter till olika typer av frilufts-, natur och sportaktiviteter samt den
restaurang som finns i omradet, bidrar till attraktiviteten och trivseln i omradet.

Tillganglighet

Kraven pa tillganglighet och anvandbarhet for personer med nedsatt rérelse- eller
orienteringsformaga for byggnader galler enligt Boverkets byggregler (BBR) inte
for fritidshus med hogst tva bostader.

Det grundlaggande kravet i PBL pa tillganglighet och anvandbarhet for personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga pa tomter galler aven for
fritidshustomter. Da marken ar i stort sett plan, ar méjligheterna att tillgodose
tillgangligheten god.

Tekniska forutsattningar

En geoteknisk utredning har utforts (Tyréns). Omradet bestar éverlag av lera med
olika jorddjup mellan cirka 3-10,5 m. Leran har mycket |ag till Iag hallfasthet och
ar dverkonsoliderad (tidigare belastad). Schaktning ska darmed utféras med
forsiktighet i enlighet med foreskriften Schakta sakert. Marken har viss
sattningsbenagenhet och provtagning bor goras. Stabiliteten i omradet ar
preliminart tillfredsstallande.

Beddmningen ar att byggnader generellt kan grundlaggas ytligt med
kantforstyvad bottenplatta for byggnader upp till tva vaningar. Grundlaggning ska
utforas frostskyddat med fullgod dranering.

Grundvattennivaer har matts i omradet (juni 2021) och nivaerna varierar mellan
0,5 och 1,3 meter under markytan, och varierar med arstid och vaderlek.

Vatten och spillvatten
Allmant vatten och spillvatten ar framdraget med anslutningspunkt till
planomradet.
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Varme
Byggnaderna kommer att varmas upp med enskilda I&sningar.

El, tele och fiber

Vattenfall har ledningar for stromférsorjning i Svardsklova. Den luftledning som
passerar 6ver planomradets Ostra del ska enligt Vattenfall férlaggas i annat lage
och gravas ned.

For telendt har Skanova ledningar i Svardsklova.

Gastabudsstaden har datafiberkabel utdraget angransande till planomradet.

Avfall och posthantering

Gemensam avfallshantering planeras i planomradet och miljobodar kan uppféras
inom omradet séder om Svardsklovavagen, med beteckningen B,,
bostadskomplement.

Gemensamma postladelangor planeras att placeras langs Svardsklovavagen, vid
infartsslingan till omradet.

Dagvatten
En dagvattenutredning har upprattats éver planomradet (Tyréns).

| och med vattendelare som delar omradet, avleds ytvattnet at varsin kustvik
nedstréms planomradet. Ostra delen av planomradet avrinner férst mot ett dike
som avvattnar ett stérre avrinningsomrade uppstroms med mestadels aker och
skogsmark. Det vastra omradet ar ett mindre avrinningsomrade som i dagslaget
inte har nagra storre diken.

Utredningen féreslar att dagvatten avleds ytligt via utkastare. Marken 3 meter
runt byggnaderna bor ha en lutning pa minst 5 % for att ytvatten inte ska paverka
byggnadernas dranering (planbestdmmelse). Grona tak foresprakas. Jordarterna
i omradet bestar av lerjordar och urberg och har 1ag genomslapplighet. Avledning
av dagvattnet fran omradet rekommenderas darfor ske via 6ppna diken. Gronytor
kan anvandas for fordrojning av dagvatten. Dammar bedoms inte behovas.
Kantdike mot skog bér underhallas.
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Féreslagna framtida rinnvagar i diken (mérkbla pilar) och markavrinningsdiken
(liusblé pilar). R6d linje visar féreslagen vattendelare.

Ett mindre omrade som riskerar att bli instédngt ar inom lokalgatan mot
Svardsklovavagen. Inom detta omrade utdkas prickmarken till 10 meter for att
kunna utgdra en éversvamningsyta.

Framtida dagvattenfloden beraknas 6ka bade till foljd av klimatférandringar och
Okad exploateringsgrad. Féroreningsbelastningen i dagvattnet berdknas 6ka
marginellt dd omradet gar fran naturmark till bebyggelse. Vid jamférelse med
oexploaterad mark 6kar dock de flesta féroreningshalterna nagot enligt
féroreningsberakningarna, men halterna ar fortfarande laga och underskrider
riktvardet 1M med god marginal. Halterna bedéms inte kunna paverka
recipientens status.

| 6stra delen av planomradet dar ett centrumomrade planeras, finns en viss risk
for hoga havsnivaer. Har anpassas byggrattens utbredning till den del som inte
beddms berdras genom att prickmark laggs ut inom den delen av omradet.

Omrade dar risk finns fér héga havsvattennivaer. Ungeférlig utbredning av
centrumomréade i brun kulér.

| resterande delar av planomradet ses inga 6éversvamningsrisker vid héjda
havsnivaer eller skyfall.

Kommunikationer

Kollektivtrafik
Narmaste busshallplats ligger cirka 2 kilometer fran planomradet, vid vag 219.

Gator och trafik

Svardsklova nas fran vag 219 via Valarévagen i forsta hand eller fran
Svardsklovavagen. Valarévagen ar asfalterad medan 6vriga vagar ar grusade,
och med enkel standard. Svardsklovavagen planeras att fortsatt vara grusad och
foérses med gatubelysning. Turbinvagens nuvarande strackning vid korsningen
med Svardsklovavagen bibehalls.

Parkering, angoring och utfarter

Inom planomradet anlaggs en slinga pa kvartersmark med cirka 4 meters bredd
for angoring till fritidsbostaderna. Ett antal parkeringar a uppskattningsvis 4 till 15
platser anordnas inom omradet som betjanar bostaderna. Enskilda parkeringar
och in- och utfarter till radhuslagenheterna ar inte lampligt, da det leder till en
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otrygg och mindre trivsam utemilj6. Enskilda in- och utfarter for
bebyggelsealternativet i vastra delen med friliggande hus, bedéms vara
acceptabelt ur trafiksakerhetssynvinkel.

Besodksparkering anordnas inom det omrade som ar planerat for parkering, inom
den gallande detaljplanen for Svardsklova (P08-34). Omradet ligger vid
Turbinvagen, sdder om det planerade centrumomradet.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad oktober 2021
Granskning Q1 2022
Antagande i Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Q2 2022

Laga kraft Q2 2022

Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Exploatéren ar ansvarig for atgarder och genomférande inom kvartersmarken i
planomradet. Exploatéren bekostar aven en forbindelsepunkt till VA-natet som
Nykopings vatten upprattar. VA-anladggningen inom kvartersmarken bekostas och
ags sedan av exploatdren fram till anslutningspunkt.

For det aktuella planomradet anges inte kommunen som huvudman fér allman
platsmark. D& kommunen inte anges som huvudman ansvarar istallet enskild
huvudman for den allmanna platsmarken. Planforslaget innebar saledes ett
enskilt huvudmannaskap for lokalgatan (GATA) samt naturmarken (NATUR)
inom planomradet.

Det sarskilda skalet till enskilt huvudmannaskap och inte kommunalt motiveras
med att det ar olampligt med det senare da lokalgatan inom planomradet samt
angransande gator i Svardsklova redan ingar i en gemensamhetsanlaggning
(Svardsklova ga:1) som forvaltas av Svardsklova skargardsby
samfallighetsforening. Naturmarken omfattas enligt tidigare plan P08-34 av
enskilt huvudmannaskap och inrattande av gemensamhetsanlaggning for drift
och underhall pagar. Om kommunen ska ansvara for en vagstracka och
naturmark som ligger som en isolerad enklav i ett omrade som i 6vrigt skots av
samfallighetsforeningar skapas en otydlighet rérande drift och underhall. Det
skulle ocksa vara irrationellt och kostsamt for kommunen att genomféra drift och
underhall av lokalgatan samt naturmarken separerad fran évriga omraden med
kommunalt huvudmannaskap.
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Avtal

Exploateringsavtal kommer att tecknas mellan exploatéren och kommunen.

Fastighetsrattsliga fragor

Tanken ar att kvartersmarken for bostader i forsta hand ska upplatas for
bostadsrattsforeningar och avstyckas i &ndamalsenliga fastigheter. Hinder finns
dock inte for att bilda enskilda fastigheter fér radhuslagenheterna. Aven tomter
for friliggande hus kan styckas av i vastra delen.

For den angoéringsvag pa kvartersmark som planeras, foreslar detaljplanen att en
gemensamhetsanlaggning bildas. Andra gemensamma friytor pa kvartersmark
samt naturmarken som ingar i planomradet kan ocksa med fordel inga i en
gemensamhetsanlaggning.

Svardsklovavagen och Turbinvagen ingar i Svardsklova ga:1. | (tidigare) gallande
detaljplan foljer Svardsklova ga:1 den ej genomférda vagstrackningen, se karta
pa sid 6. Det innebar att Svardsklova ga:1 behdver ombildas pa denna strackan,
sa att Svardsklova ga:1 i stallet foljer Turbinvagens nuvarande strackning, enligt
denna detaljplan.

Befintliga ledningsratter kan behdva ses dver och ombildas vid nybyggnation.
Aven nya ledningsratter kan behéva bildas sdsom for vatten- och
avloppsledningar. Respektive ledningsagare ansvarar for ansdkan till
Lantmateriet om ledningsratt. Exploatéren bekostar lantmateriférrattning.

Ekonomiska fragor

Planekonomi

Fastighetsagaren bekostar och ansvarar for alla atgarder som behdévs for
exploatering av omradet blir utférda, bade atgarder inom kvartersmark och
allman platsmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.
Tekniska fragor

Ledningar
Den luftledning som passerar éver planomradets Ostra del ska férlaggas i annat
lage och gravas ned.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Dagvattenutredning, Tyréns 2021-07-01
Geoteknisk utredning, Tyréns 2021-07-09
AllmanEkologisk Inventering Svardsklova, Calluna 2005

Naturvardesinventering, Nykdpings kommun 2020
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Konsekvenser av planens genomforande

Miljokonsekvenser
| undersokning av betydande miljopaverkan framgar det att miljiokonsekvenserna
av planens genomférande inte ar betydande.

Att bebyggelsen ansluts till allmant vatten och avlopp har stor betydelse for att
begransa omgivningspaverkan.

Ett visst Okat slitage av marken kan méjligen férvantas genom exploateringen.

Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare

Inga andra fastigheter an den egna fastigheten Svardsklova 2:2 berérs direkt av
planens genomférande. Ombildningen av Svardsklova ga:1 i korsningen
Turbinvagen-Svardsklovavagen, samt att befintlig vagdragning inte andras, leder
till ett battre markutnyttjande inom kvartersmarken fér centrumandamal inom
Svardsklova 2:2.

Intilliggande fastigheter kommer att uppleva en férandring i sin narmiljo, genom
att nya stugor uppfoérs, och det blir fler manniskor i omradet.

Sociala konsekvenser

Exploateringen medfér att underlag for den besdksnaring som finns i omradet
starks. Det har tidigare namnts att omradet planeras for fritidsboende (och inte
permanentboende) pa grund av att kommunikationerna ar bristfalliga och att
annan samhallsservice saknas.

Medverkande i planarbetet
Detaljplanen har upprattats av arkitekt Anna Maria Haggblom, Tyréns AB, i
samarbete med tjanstepersoner pa Nyképings kommun.

Fanny Ramstrdom har varit kommunens planarkitekt och projektledare.
Fanny Ramstréom

Planarkitekt
Nykdpings kommun
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#/Nykoping

Samhallsbyggnad
Datum 2020-12-04
Stadsbyggnadsenheten Kompletterad efter
Fanny Ramstrom Lansstyrelsens
yttrande 2021-09-06

Undersokning om betydande miljopaverkan av
detaljplan for del av Svardsklova 2:2,
Svardsklova, Nykopings kommun

Undersokningen ska utgora underlag fér bedomning om genomférandet av
kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa ar
fallet ska kommunen gora en strategisk miljobedémning av planen och
uppratta en skriftlig redogérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Undersokningen boér aven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med planprogram/detaljplan och kommande detaljplanelaggning
(Planen)

Syftet med detaljplanen ar att maojliggora bostader med sommarstugekaraktar.
Aspekter som behdver studeras vidare ar allmanhetens och besdkares tillgang
till naturomraden inklusive strand och besdksanlaggningar.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Det aktuella planomradet ar cirka 3 hektar stort och ar belaget nara kusten 20
kilometer 6ster om Nykoping. Avstandet till vag 219 ar ca 2 km.

Svardsklova utgors av ett naturskont skarsgardomrade med klippor, gles
tallskog och 6ppna angar. Cirka 30 fritidshus ar byggda inom omradet samt en
restaurang, ett vandrarhem och en gasthamn. Omradet ligger i nara
anslutning till inre farleden och Viktorialeden.

Bildforklaring: Aktuellt planomrade markerat i rétt.

Enligt den fordjupade 6versiktsplanen for Sjosa - Valaré bedéms Svardsklova
vara en betydelsefull servicepunkt som komplement till Stendérren och Nynas.

Postadress Besdksadress Org nr 21 20 00-29
40

Nykopings kommun Stadshuset, Stora Torget 0155-24 80
00

Sambhallsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se

Stadsbyggnadsenheten
www.nykoping.se
611 83 Nykaping Page 1 of 11



Dnr SHB19/29 2/11

Svardsklova har potential att bli en stor tillgang i regionen med rekreation,
friluftsliv och turism. Det ar darfor viktigt att fortsatt mojliggéra och utveckla
Svardsklova pa ett satt som tillgangliggér omradet for allmanheten.
Beddmningen ar att planen ar enlig den férdjupade éversiktsplanen for Sjosa
— Valaro.

Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen berdor ett omrade som utgérs av gammal aker och angsmark som ar
planlagd fér bostader, camping och parkering. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for fler bostader av sommarhuskaraktar i
omradet. (Planen)

Planen medfor att gammal aker och angsmark tas i ansprak och att fler
bostader tillfors i Svardsklova. Planen avser till att prova lampligheten i att
omproéva gallande markanvandningen camping, och parkering till forman for
bostader. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En strategisk miljobeddémning med tillhérande MKB behoéver darfor inte
upprattas. Det finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Strandskydd
Naturvarden
Dagvatten
Oversvamningsrisk
Radon
Friluftsliv och allmanhetens tillganglighet till omradet
Mojligheter for kollektivtrafik
Mojligheter till hallbar vattenférsorjning och avloppshantering

OO0OO0OO0O0OO0O0

Tidigt samrad

Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad gallande denna
undersokning.

MYNDIGHET | NAMN Datum
Stadsbyggnadsgruppen, Nyképings kommun 2019-03-05
Tidigt samrad med Lansstyrelsen gallande denna behovsbedémning

KOMMENTAR NAMN Datum
Bedomning av Torbjorn Sekse 2020-01-11
miljopaverkan (planhandlaggare)
Kommunen bedomer att
forslaget inte innebar Robert Davies (natur och
betydande paverkan pa strandskydd)
miljon. )

Camilla Andersson (natur
Lansstyrelsen delar och strandskydd)
kommunens bedémning.
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Dnr SHB19/29

Lansstyrelsens synpunkter
och rad

Forutom de i undersdkningen
redan identifierade
aspekterna vill Lansstyrelsen
framfora foljande infor det
fortsatta planarbetet:

Risk for olyckor,
oversvamning eller erosion
Undersokningen har
identifierat att delar av
omradet riskerar att
oversvammas vid
kustoversvamning och att det
behover undersokas i det
vidare planarbetet vilket
Lansstyrelsen haller med
om. | det fortsatta arbetet bor
det analyseras eventuell
paverkan pa infrastruktur, ex
vagar,
transformatorstationer,
utdver paverkan pa
byggnader.

Miljokvalitetsnormer vatten
Planerad utbyggnad medfor
att mer yta inom omradet
kommer att hardgoéras, vilket
leder till att vattnets flode och
markinfiltration paverkas.
Lansstyrelsen anser darfor
att kommunen behover ta
fram en dagvattenutredning
for att klargéra hur
dagvattnet ska hanteras och
vilka atgarder som behover
vidtas.

Inom planomradet finns ett
dike som mynnar ut i
Ostersjon.
Dagvattenhanteringen far
inte medfora att eventuella
fororeningar sprids till
omgivande mark, yt- och
grundvatten sa att MKN
vatten paverkas negativt. Av
detaljplanen ska det tydligt

Fredrik Nilsson (risk och
sakerhet)

Jenni Johansson Roos
(vattenforvaltning)
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Dnr SHB19/29

framga hur dagvatten-
fragorna inom omradet ska
hanteras samt eventuell
paverkan pa MKN vatten.

Naturmiljoé och strandskydd
Lansstyrelsen bedomer att
kommunen har identifierat de
omraden som behdver
undersdkas narmare i
planprocessen med hansyn
till naturskydd och
strandskydd.

Social robusthet

Av underlaget framgar att
omradet planeras for
bostader med
sommarstugekaratar. Utifran
omradets placering langt fran
narmsta bullhallplats,
bristfallig tillganglighet till
service, skolor och forskolor
mm, ar det enligt
Lansstyrelsens beddmning
inte lampligt att planera for
bostadsbyggelse som kan
komma att anvandas for
permanent bruk. Hansyn till
detta behover tas vid
utformning av planen med
tillhdérande bestammelser.

Page 4 of 11

4/11



Dnr SHB19/29 5/11

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for undersékning om betydande miljépaverkan
med miljdaspekter och kommentarer

Linda Kummel Fanny Ramstrom
Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Dnr SHB19/29

Bilaga 1: Checklista for unders6kning om
betydande miljopaverkan

Aspekter som kan leda till betydande miljopaverkan

ALLMANNA BESTAMMELSER

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter utifrén allmdnna bestdmmelser tas
med i beaktning.

0 Verksamheter enligt 4 kap 34 § PBL
O Férordning om MKB 3 § eller bilaga 3

Beskrivning |

NATURVARDEN

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér naturvédrden tas med i
beaktning.

Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering, vatmarksinventering,
nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell barriareffekt)

Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter

0 Vardefulla eller kansliga arter

Beskrivning Det aktuella planomradet ligger inom riksintresse
for naturvard som omfattar stérre delar av
Sddermanlands kust och skargard. Det aktuella
planomradet omfattas ocksa av riksintresset for
hdgexploaterad kust.

Langs med kusten i Sédermanlands lan ar
strandskyddet utdkat till 300 meter. | och med att
planarbetet inleds aterinférs strandskyddet
automatiskt inom en del av sydostra planomradet.

Inom planomradet finns ett dike och en akerholme
som omfattas av biotopskydd. En del av vastra
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Dnr SHB19/29

planomradet omfattas av det regionala
naturvardsprogrammet och beskrivs som ett
bergigt skogsomrade av vasentlig betydelse for
faunan. Under planarbetet behdver avgransning
mot naturmarken studeras sa att bebyggelse inte
placeras sa att det inkraktar eller innebar att trad
behover tas ned. Skapande av kopplingar mellan
bebyggelse till naturmarken kan ocksa bli aktuellt.

KULTUR

| undersbkningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berdr kulturvédrden tas med i
beaktning.

O Riksintresse kulturmiljé
O Fornminne
O Byggnadsminne

0O Ovrig véardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning

HALSA

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som berér hélsa tas med i
beaktning.

Riksintresse friluftsliv
O Buller

O Vibrationer

[0 Magnetiska falt

O Allergener

O Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar

0 Markfdroreningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Planomradet ligger inom riksintresset for friluftsliv.
Turismens och friluftslivet, framst det rérliga
frilustlivets, intressen behover sarskilt beaktas i
planarbetet. Aspekter som behdver studeras vidare
ar allmanhetens och besdkares tillgang till
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naturomraden inklusive strand och
besdksanlaggningar.

RISK

I undersékningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miljépaverkan ska aspekter som beror risker for ménniskors
hélsa och milj6é tas med i beaktning.

O Ras och skred

Oversvamning

O Trafiksdkerhet — skydd mot olyckor
O Farligt gods/skyddsavstand

[ Erosion

Beskrivning En del av 6stra planomradet ligger inom
riskomrade for kustéversvamning.

VATTEN

| undersb6kningen om genomférandet av detaljplanen kan antas medféra
betydande miliépaverkan ska aspekter som berér vatten tas med i
beaktning.

0 MKN avrinningsomrade
0 Vattenskyddsomrade
O Ytvatten

O Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten

Beskrivning For att det ska vara aktuellt med bostader inom
planomradet maste majligheterna till en hallbar VA-
I6sning undersdkas, vilket kan innebara utbyggnad
av det allmanna VA-natet.

Lera ar den vanligaste jordarten i planomradet,
vilket innebar relativt lag infiltration och risk for stor
ytavrinning. Méjligheterna for lokalt
omhandertagande av dagvatten behdver studeras
vidare i kommande arbete.
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Dnr SHB19/29 9/11

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har
betydelse for planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Finns det statliga intressen som behéver tas med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

[0 Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
0 Skyddsrum

Beskrivning

MILJOKVALITETSMAL

Kan genomférandet av detaljplanen antas bidra eller motverka
miljékvalitetsmalen?

0 Begransad klimatpaverkan
O Frisk luft

0 Grundvatten av god kvalitet
0 Levande sjoar och vattendrag
O Myllrande vatmarker

0 Hav i balans

O Ingen 6vergddning

O Bara naturlig forsurning

[J Levande skogar

O Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljé

O Giftfri miljo

0 Saker stralmiljo

O Skyddande ozonskikt

O Ett rikt vaxt- och djurliv

Beskrivning Planférslaget innebar positiv paverkan pa
miljokvalitetsmalet for god bebyggd miljé nar
omradet utvecklas med hansyn till friluftsliv och
allmanhetens fortsatta tillganglighet till omradet
Svardsklova.
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STADSBYGGNADSKVALITETER

Vilka stadsbyggnadskvaliteter &r viktiga att sérskilt ta med i beaktning fér
genomférandet av detaljplanen?

Sociala aspekter
O Jamstalldhet

O Integration

0 Barns perspektiv

O Alderssammanséttning
O Fysisk tillganglighet
Rekreation och friluftsliv

O Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden

O Naturresurser

Jordbruksmark

Trafik och mobilitet
O Mobilitet
Kollektivtrafikforsorjning

[0 Gang och cykel

O Groén omstallning

Arkitektur
Landskapsbild

O Stadsbild
O Gestaltning

Beskrivning Aktuellt planomrade bestar i huvudsak av lera.
Ostra delen av planomradet utgérs av en havsvik
som slammats igen och bildat en dalgang. |
dalgangens mitt I6per ett dike. Jorden i detta
omrade bestar av 16s till mycket I6sa lera pa
friktionsjord, storsta patraffade lerdjupet ar ca 10
meter. Vid belastning av leran kan sattningar
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uppkomma. Hog risk fér radon, men férekommer
mindre frekvent.

Omradet utgdrs av gammal aker och angsmark
som inte langre brukas. Omradet omges av skog
och tillhér ingen stérre sammanhangde
jordbruksmark som kan anses ha betydelse for
livsmedelsproduktion.

Inom Svardsklova finns en restaurang och
planmassiga forutsattningar for mer service.
Narmsta hallplats for kollektivtrafik finns cirka 6
km vaster om planomradet pa vag 219. Tatare
avgangar under sommartid for att sakerstalla
tillganglighet behoéver studeras vidare.

Tillkommande bebyggelse bor anpassas till den
befintliga miljon och landskapsbilden. Fragor som
berdr struktur, placering och hojder och behéver
studeras vidare i planarbetet. Utifran
tillganglighetsperspektiv for allmanheten sa bor
funktionen som destinationsmal och karaktaren
av Svardsklova behallas i sa stor utstrackning
som mojligt for friluftslivet och att omradet inte
ska upplevas privatiserat.

11/11

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Fordjupad oversiktsplan for Sjosa - Valaro 2014
NYGIS 2020
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked for SVETSAREN 9, Isaksdal,
Nykoping, Nykopings kommun
Diarienummer: MSN21/46

Sokande: Riki/Amasten

Den 4 maj 2021 inkom en begaran av planbesked Riki/Amasten. Den syftar
till att préva mojligheten for fortétning av bostader pa fastigheten Svetsaren
9.

Den aktuella fastigheten ligger i stadsdelen Isaksdal i Nykdpings tétort och
ar cirka 20 000 kvm stort. Marken ar detaljplanelagd sedan tidigare (P63-17)
for bostadsandamal samt tillhérande friyta.

Enligt den fordjupade oversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta
utgor Isaksdal ett utredningsomrade for stadsutveckling. Fortatning foreslas
kunna ske genom pabyggnad och utveckling av befintlig bebyggelse.
Kompletterande bostadsbebyggelse bor placeras sa att mindre parkering
skapas. Hansyn till gronstrukturens varden och som stadsplaneringsideal
samt som friyta och gardsrum for befintliga bostader pa fastigheten ska tas
vid exploatering. Kompensationsatgarder for eventuella intrang ska goras.
Befintliga bergshojder bér undantas fran exploatering. Infor planlaggning
bor utredning goras i syfte att sdkerstalla vatten- och avloppsforsdrjningen
samt dagvattenhantering som &r férenlig med vattendirektivets krav och
riktlinjer.

Planansdkan har tagits upp i intern arbetsgrupp, Stadsbyggnadsgruppen,
dar tjanstepersoner fran Samhallsbyggnad, Tekniska divisionen, Naringsliv
och Raddningstjénst finns representerade. Déar konstaterades det att
placering och anpassning av ny bebyggelse behodver ta stor hansyn till
kulturmiljé och gronstruktur i omradet. Planomradet ligger i néra anslutning
till riksintresse for kulturmiljé Nykoping (D57). Parkeringsfragan ar svar i
omradet och behdver darfor studeras ndrmare vid fértatning. Det ar inte
sakert att tillrackligt med 1amplig yta finns tillgénglig for att uppna géllande
parkerings-norm. Reducerande atgarder genom exempelvis
mobilitetstjanster kommer sannolikt att kravas, vilket ocksa ar lampligt att
genomféra da omradet ligger centralt i Nykdping. Genom en varsam
fortatning av bostader i omradet kan dven integration och jamlikhet frémjas.
Detaljplaneldaggningen boér samordnas med stadsutvecklingsplanen for
Brandkarr, vars planavgransning stracker sig till Traffen som ligger i néra
anslutning till fastigheten. Under planarbetet behover trygghetaspekter och
barnperspektiv studeras narmare. Buller, markféroreningar och
tillskapandet av en hallbar dagvattenhantering ér andra aspekter som

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG
Milj6- och 2021-10-05

samhillsbyggnadsnamnden

planen behdver ta hansyn till for att skapa en god helhets|sning i omradet.
Kapacitet for anslutning till det kommunala vatten- och avloppsnétet finns.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att detaljplanearbetet for Svetsaren 9 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden

Beslutsunderlag:
Begéaran om planbesked (exkl. bilaga), checklista infor planbesked

Beslutet skickas till:

Akten
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad, Tjansteskrivelse Dnr SHB21/128
Stadsbyggnadsenheten 2021-07-14
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Planbesked for Svetsaren 9, Isaksdal, Nykoping,
Nykopings kommun

Sokanden: Riki’/Amasten

Sammanfattning
Den 4 maj 2021 inkom en begaran av planbesked Riki/Amasten. Den syftar till att
préva mojligheten for fortatning av bostader pa fastigheten Svetsaren 9.

Den aktuella fastigheten ligger i stadsdelen Isaksdal i Nykopings tatort och ar
cirka 20 000 kvm stort. Marken ar detaljplanelagd sedan tidigare (P63-17) for
bostadsdndamal samt tillhérande friyta.

Aktuell fastighet &r markerat i rott.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f3 www.nykoping.se
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Enligt den férdjupade 6versiktsplanen fér Nyképings tatort och Skavsta utgoér
Isaksdal ett utredningsomrade for stadsutveckling. Fortatning féreslas kunna ske
genom pabyggnad och utveckling av befintlig bebyggelse. Kompletterande
bostadsbebyggelse bor placeras sa att mindre parkering skapas. Hansyn till
gronstrukturens varden och som stadsplaneringsideal samt som friyta och
gardsrum for befintliga bostader pa fastigheten ska tas vid exploatering.
Kompensationsatgarder for eventuella intrang ska goras. Befintliga bergshojder
bor undantas fran exploatering. Infér planlaggning bor utredning goéras i syfte att
sakerstalla vatten- och avloppsforsérjningen samt dagvattenhantering som ar
forenlig med vattendirektivets krav och riktlinjer.

Planansdkan har tagits upp i intern arbetsgrupp, Stadsbyggnadsgruppen, dar
tjanstepersoner fran Samhallsbyggnad, Tekniska divisionen, Naringsliv och
Raddningstjanst finns representerade. Dar konstaterades det att placering och
anpassning av ny bebyggelse behdver ta stor hansyn till kulturmiljé och
gronstruktur i omradet. Planomradet ligger i nara anslutning till riksintresse for
kulturmiljé Nykoping (D57). Parkeringsfragan ar svar i omradet och behéver
darfor studeras narmare vid fortatning. Det ar inte sakert att tillrackligt med
lamplig yta finns tillganglig for att uppna gallande parkerings-norm. Reducerande
atgarder genom exempelvis mobilitetstjanster kommer sannolikt att kravas, vilket
ocksa ar lampligt att genomféra da omradet ligger centralt i Nyképing. Genom en
varsam fortatning av bostader i omradet kan aven integration och jamlikhet
framjas. Detaljplaneldggningen bér samordnas med stadsutvecklingsplanen for
Brandkarr, vars planavgransning stracker sig till Traffen som ligger i nara
anslutning till fastigheten. Under planarbetet behdver trygghetaspekter och
barnperspektiv studeras ndrmare. Buller, markféroreningar och tillskapandet av
en hallbar dagvattenhantering ar andra aspekter som planen behdver ta hansyn
till for att skapa en god helhetslésning i omradet. Kapacitet for anslutning till det
kommunala vatten- och avloppsnatet finns.

Beslutsunderlag
Begaran om planbesked (exkl bilaga), checklista infér planbesked

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbetet for Svetsaren 9 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sékanden
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Maria Ljungblom Fanny Ramstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Fanny Ramstrém
2021-08-25

Beslut till:
Akten
Sokanden
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N y k6 p i N g Datum 2021-07-14 Dnr SHB21/128

Samhallsbyggnad
Stadsbyggnadsenheten
Fanny Ramstrém

Checklista infor planbesked av detaljplan for Svetsaren 9,
Isaksdal, Nykoping, Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)
Den inkomna begaran om planbesked syftar till att prova méjligheten fér fortatning av
bostader pa fastigheten Svetsaren 9.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Det aktuella planomradet ligger i stadsdelen Isaksdal i Nyképings tatort och ar cirka 20 000
kvm stort. Marken ar detaljplanelagd sedan tidigare (P63-17) fér bostadsandamal samt
tillhdrande friyta.

Aktuell fastighet &r markerat i rott.
Enligt den férdjupade éversiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta (2013) utgor Isaksdal

Nykdpings kommun Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Samhallsbyggnad, Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
stadsbyggnadsenheten samhallsbyggnad@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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ett utredningsomrade for stadsutveckling. Fortatning foreslas kunna ske genom pabyggnad
och utveckling av befintlig bebyggelse. Kompletterande bostadsbebyggelse bor placeras sa
att mindre parkering skapas. Hansyn till grénstrukturens varden ska tas vid exploatering och
kompensationsatgarder for eventuella intrang ska goras. Befintliga bergshojder bér undantas
fran exploatering. Infér planlaggning bor utredning goras i syfte att sakerstalla VA-
forsérjningen samt dagvattenhantering som ar férenlig med vattendirektivets krav och
riktlinjer.

Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till

behovsbedomning)
Planen beror ett omrade som ar bebyggt med flerbostadshus med tillhérande friyta (Platsen)

Planen anger foérutsattningar for fortatning av bostader (Planen)

Planen medfor att gronstruktur i form av friytor for befintliga och angransade bostader kan
tas i ansprak vid fortatning av bostader (Paverkan)

Bedomningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att
ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som ska studeras vidare i kommande processer och uppmarksammas i
behovsbeddmningen:
¢ Placering och anpassning av ny bebyggelse utifran kulturmiljé- och

gronstrukturaspekter
e Behov av friyta och utemiljo for befintliga och nya boende
e Buller

e Fororenad mark

e Hallbar dagvattenhantering

¢ Integration och trygghetsaspekter
e Barnperspektiv

e Ljusférhallanden

e Mojligheter for hallbart resande

e Parkering

Under den eventuella planprocessen kan flera aspekter komma fram som behoéver studeras.

Bilagor
¢ Bilaga 1 Checklista infér planbesked och kommentarer

Maria Ljungblom Fanny Ramstrom
Samhallsbyggnadschef Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
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Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
0 Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barriareffekt)

O Strandskydd

[ Fridlysta eller rodlistade arter

O Vardefulla eller kénsliga arter

Beskrivning Det finns inga skyddsvarda naturvarden inom
planomradet. Uppvuxna trad i planomradet bidrar
emellertid med flera ekosystemtjanster sasom
beskuggning och vattenupptagning fran mark. Att
beakta ar ocksa gardarnas syfte som
friyta/gardsmiljo for befintliga och framtida boende i
omradet, vilket behover utredas under planarbetet.
Vid intrédng i gronstrukturen ska
kompensationsatgarder genomfoéras.

KULTUR

Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

Riksintresse kulturmiljo

O Fornminne

00 Byggnadsminne

Ovrig vardefull kulturhistorisk miljé

Beskrivning Planomradet ligger i nara anslutning till riksintresse
for kulturmiljo Nykoping (D57). Placering av ny
bebyggelse behodver ta hansyn till omradets
Overgripande stadsplanestruktur fran
modernismen, dar kommande tilldgg gors med
hansyn till denna avseende placering och hojder.

HALSA
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Viktiga aspekter som berér hélsa som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

O Riksintresse friluftsliv

Buller

O Vibrationer

O Magnetiska falt

1 Allergener

O Miljofarlig verksamhet
Fororeningar
Markfororeningar

O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning Under planarbetet behdver bullernivaer fran
Runebergsgatan studeras narmare.

Byggnaderna har tidigare sanerats gallande PCB i
fogar. Det finns risk for forhdjda halter av PCB i
marken, vilket bor studeras narmare under
planarbetet. Enligt EBH-registret har det tidigare
legat en plantskola pa fastigheten. Provtagning bor
darfér aven omfatta relevanta parametrar for en
fore detta plantskola.

RISK

Viktiga aspekter som berdr risk fér ménniskors hélsa och miljé som
behéver studeras vidare i kommande planprocess.

O Ras och skred

O Oversvamning

O Trafiksakerhet — skydd mot olyckor
O Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning

VATTEN

Viktiga aspekter som beror vatten som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

O MKN avrinningsomrade
O Vattenskyddsomrade
O Ytvatten

O Grundvatten

Dagvatten

Spillvatten
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Beskrivning Kapacitet finns enligt Nykdpings vatten for
anslutning till det kommunala vatten- och
avloppsnatet.

Fortatning i omradet med nya byggnader samt
hardgjorda ytor i form av vagar/gangvagar och
parkering paverkar dagvattenhanteringen i omradet
vilket behover belysas narmare i kommande
planarbete och eventuellt utredas genom sarskild
dagvattenutredning.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behbver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjéfart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter

[0 Jamstalldhet
Integration

Barns perspektiv

O Alderssammanséttning

O Fysisk tillganglighet
Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

Markforhallanden (geologi, jordarter och topografi)
Radon

Lokalklimat

Ljusforhallanden

] Naturresurser

0 Jordbruksmark
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Trafik och mobilitet
Mobilitet
Kollektivtrafikforsorjning
Gang och cykel

0 Gron omstallning

Arkitektur

0 Landskapsbild
Stadsbild
Gestaltning

Beskrivning Omradet ar lampligt att préva for fortatning da det
ligger centralt i Nykoping med bra kollektivtrafik
och cykelmdijligheter. Under planarbetet behdver
en eventuell utveckling av strak och kopplingar
som passerar aktuell fastighet att studeras
narmare. Omradet ar emellertid kansligt for
forandring utifran kulturmiljé och grénstruktur,
vilket innebar att placering och anpassning av ny
bebyggelse ska vagas hogt. Under planarbetet
behdver friyta for de nya bostaderna studeras
narmare, samt att ljusférhallandena inte
forandras allt fér mycket fér de som redan bor i
omradet. Gardsrummet mellan inre och yttre
cirkel av bebyggelse innehar flera hdga varden
som bor behallas och i man hdja kvaliteten pa.
Uppvaxta trad bidrar med flera ekosystemtjanster
sasom skuggning och vattenupptagning fran
mark, som ger positiva effekter lokalklimatet for
de boende i omradet.

Genom en varsam fortraning av bostader i
omradet kan integration och jamlikhet framjas.
Detaljplanelaggningen bor samordnas med
stadsutvecklingsplanen for Brandkarr, vars
planavgransning stracker sig till Traffen som
ligger i nara anslutning till fastigheten. Under
planarbetet sa behdver trygghetaspekter sasom
sikt och belysning studeras narmare. Hansyn
behover ocksa tas till barns perspektiv. En
forskola gransar precis intill planomradet.

Parkeringsfragan ar svar i omradet och behdver
darfor studeras narmare vid fortatning. Det ar inte
sakert att tillrackligt med Iamplig yta finns
tillganglig for att uppna gallande parkerings-
norm. Reducerande atgarder genom exempelvis
mobilitetstjanster kommer sannolikt att kravas,
vilket ocksa ar lampligt att genomféra da omradet
ligger centralt i Nykoping.
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Planomradets jordarter utgor delvis av moran,
sandig samt glaciar lera. Generellt har det varit
lite hdga radonhalter i omradet, men det kan bero
till stor del pa blabetong i de befintliga husen i
omradet (ej endast denna fastighet). Omradet
har hogrisk, mindre frekvent fér markradon.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla

Aktualitet

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta 2013

NYGIS

2021
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Planbesked for fastigheten UTMALET 10,
Gustavsbergs handelsomrade, Nykoping, Nykopings
kommun

Diarienummer: MSN21/51

Sokande: Nykoping Utmalet 10 AB

Nykoping Utmalet 10 AB inkom den 1 juli 2021 med en begéran om
planbesked for fastigheten Utmalet 10. Den inkomna begaran syftar till att
prova forutsattningarna for att andra markanvandningen inom fastigheten
till C for centrumandamal samt att prova en hégre byggnadshéjd om 10
meter motsvarande vad som ar planenligt inom delar av fastigheten. Det
primara syftet ar att mojliggora for att flera olika typer av verksamheter ska
kunna etablera sig inom omradet.

Fastigheten ligger inom Gustavsbergs handelsomrade dar olika
handelsféretag finns etablerade. Har finns bland annat idag Stora COOP,
Blomsterlandet, Apoteket, Systembolaget, JULA, Nordic Wellness. Stora
delar av fastigheten utgérs av bilparkering som &r samordnad mellan
verksamheterna. P4 en del av parkeringsplatsen finns en atervinningsstation
for insamling av férpackningar (papper, plast, glas etc.) for atervinning.

Omradet ligger precis vid den stra infarten till Nykoping och avgransas av
avfarten fran vdg E4 i norr och Lennings vag i 6st dar dven ledningsgata for
eldistribution finns. | séder gransar omradet till Gustavsbergsstigen och i
vast till 6vriga verksamheter inom handelsomradet.

For fastigheten galler 2 detaljplaner; P88-54 som anger handel och
smaindustri med en hégsta byggnadshojd om 8 meter. | de norra delarna av
fastigheten samt dven for angréansande fastighet Utmalet 11 galler
detaljplan P13-13 som anger handelsandamal med en hogsta
byggnadshojd om 10 meter. Vidare anges att byggnader ska utformas med
hansyn till att omradet &r en del av stadens presentation mot E4 och
Lennings vag samt att fasader ska utféras i obrannbart material och ha
sléktskap med befintliga byggnader inom omradet. Fér den senare
detaljplanen finns pagaende genomfdrandetid fram till 2023-05-17.

Ny detaljplan kravs for att mojliggéra en bredare anvandning av fastigheten
samt for att kunna mdéjliggdra motsvarande lika héga byggnader inom hela
fastigheten.

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tétort och Skavsta (2013) anger att
det finns lokaliseringsférutsattningar for kontor/service/handel. Det ska
skapas forutsattningar for etablering av service i utpekade

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

utredningsomraden (Brandkarr utgor ett utredningsomrade). Efterfragan pa
mark for olika former av foretagsetableringar beddms 6ka pa sikt med en
malsattning om att kommunen ska kunna erbjuda attraktiva lagen for dessa
aven om stadskarnan foreslas forbli basen for kommersiell service i
Nykoping. Omraden med handel och eller verksamheter ska planeras sa att
de gar att kollektivtrafikforsorja pa ett bra satt. Gustavsbergsstigen som
angor omradet ar idag hart trafikerad och utbyggnad av fortsatt handel i
omradet forstarker situationen. En 6kad standard pa végen beddms som
nodvandig pa sikt och bor utformas med plats for blandade trafikslag.

Ansdkan beddms 6verensstamma med ovan intentioner. Under planarbetet
behbver man studera om det finns behov av att specificera anvéandningen C
for att omradet ska komplettera snarare @n konkurrera med det
kommersiella utbudet i stadskarnan. Vidare anses det [ampligt att inkludera
aven fastigheten Utmalet 11 i samma planlaggning, da den ingar i samma
byggnadskomplex.

En checklista har upprattats som hjalp i lamplighetsbedémningen av
planbeskedet och som utgér grunden fér kommande undersdkning av
betydande miljopaverkan. Checklistan har i ett tidigt skede identifierat
aspekter/fragestéliningar som kan komma att behéva studeras vidare i
kommande planprocess:

o Fysisk tillgénglighet; tillganglighet fér samtliga trafikslag, identifiera
behov av infrastrukturatgéarder

e Trafiksékerhet; placering av in/utfarter, parkeringssituation for
bil/cykel, trafiksékerhet for oskyddade trafikanter

o Kollektivtrafik; kollektivtrafikférsérining av omradet

e Gang och cykel; tillgédnglighet och trafiksékerhet, parkeringsplatser
for cykel

o Dagvatten; forutsattningar f6r t6rdréjning och rening

e Farligt gods - Riskhdnsyn med hédnsyn till angrénsande leder for farligt
gods

e Magnetiska falt - med hénsyn till ndrliggande luftledning

e Stadsbild - analys av paverkan vid etablering av hégre héjder én vad
som &r etablerat inom omradet

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behéver studeras
genom analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Stadsbyggnadsenheten beddmer att det kommer finnas behov av att ett
exploateringsavtal tecknas for att tydliggdra ansvar och ataganden for
genomfdérandet av detaljplanen och kostnader férenat med detta samt om
planarbetet foranleder atgarder utanfér planomradet som sadant.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnad bedémer att planarbetet kommer pabdrjas under Q1
2022 och beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under Q1 2023.
Tidsplanen kan dock dndras beroende pa tillkommande utredningsbehov,
andrad prioritering och oférutsédgbara handelser som paverkar planarbetet.

Barnrattsprévning

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej, inte i detta skede
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej
Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
1) att detaljplanearbetet for fastigheten Utmalet 10 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sdkanden

Beslutsunderlag:
Begéran om planbesked, checklista infor planbesked, gallande detaljplaner

Beslutet skickas till:

Akten
Sékanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/51
Stadsbyggnadsenheten 2021-09-16

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

Beslut om planbesked for fastigheten UTMALET
10, Gustavsbergs handelsomrade, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Gustavsbergs handelsomrade

Soékanden: Nykoping Utmalet 10 AB

Sammanfattning

Nykoping Utmalet 10 AB inkom den 1 juli 2021 med en begaran om planbesked
for fastigheten Utmalet 10. Den inkomna begéaran syftar till att prova
forutsattningarna for att andra markanvandningen inom fastigheten till C for
centrumandamal samt att prova en hégre byggnadshdjd om 10 meter
motsvarande vad som ar planenligt inom delar av fastigheten. Det primara syftet
ar att mojliggodra for att flera olika typer av verksamheter ska kunna etablera sig
inom omradet.

Fastigheten ligger inom Gustavsbergs handelsomrade dar olika handelsféretag
finns etablerade. Har finns bland annat idag Stora COOP, Blomsterlandet,
Apoteket, Systembolaget, JULA, Nordic Wellness. Stora delar av fastigheten
utgors av bilparkering som ar samordnad mellan verksamheterna. Pa en del av
parkeringsplatsen finns en atervinningsstation for insamling av forpackningar
(papper, plast, glas etc) for atervinning.

Omradet ligger precis vid den Ostra infarten till Nykdping och avgransas av
avfarten fran vag E4 i norr och Lennings vag i 6st dar aven ledningsgata for
eldistribution finns. | s6der gransar omradet till Gustavsbergsstigen och i vast till
Ovriga verksamheter inom handelsomradet.

For fastigheten galler 2 detaljplaner; P88-54 som anger handel och smaindustri
med en hdgsta byggnadshdjd om 8 meter. | de norra delarna av fastigheten samt
aven for angransande fastighet Utmalet 11 galler detaljplan P13-13 som anger
handelsandamal med en hogsta byggnadshojd om 10 meter. Vidare anges att
byggnader ska utformas med hansyn till att omradet ar en del av stadens
presentation mot E4 och Lennings vag samt att fasader ska utféras i obrannbart
material och ha slaktskap med befintliga byggnader inom omradet. Fér den
senare detaljplanen finns pagaende genomforandetid fram till 2023-05-17.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %%g%e 10f4 www.nykoping.se
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Ny detaljplan kravs for att moéjliggéra en bredare anvandning av fastigheten samt
for att kunna majliggéra motsvarande lika hdga byggnader inom hela fastigheten.

Fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta (2013) anger att det
finns lokaliseringsfoérutsattningar for kontor/service/handel. Det ska skapas
forutsattningar for etablering av service i utpekade utredningsomraden (Brandkarr
utgor ett utredningsomrade). Efterfragan pa mark for olika former av
foretagsetableringar bedoms 6ka pa sikt med en malsattning om att kommunen
ska kunna erbjuda attraktiva lagen for dessa aven om stadskarnan féreslas forbli
basen for kommersiell service i Nyképing. Omraden med handel och eller
verksamheter ska planeras sa att de gar att kollektivtrafikforsorja pa ett bra satt.
Gustavsbergsstigen som angdér omradet ar idag hart trafikerad och utbyggnad av
fortsatt handel i omradet forstarker situationen. En 6kad standard pa vagen
beddéms som ndédvandig pa sikt och bér utformas med plats fér blandade
trafikslag.

Ansokan beddms 6verensstdmma med ovan intentioner. Under planarbetet
behdéver man studera om det finns behov av att specificera anvandningen C for
att omradet ska komplettera snarare an konkurrera med det kommersiella
utbudet i stadskarnan. Vidare anses det Iampligt att inkludera aven fastigheten
Utmalet 11 i samma planlaggning, da den ingar i samma byggnadskomplex.

En checklista har upprattats som hjalp i lamplighetsbedémningen av
planbeskedet och som utgdr grunden for kommande undersdkning av betydande
miljdpaverkan. Checklistan har i ett tidigt skede identifierat
aspekter/fragestallningar som kan komma att behdva studeras vidare i
kommande planprocess:

o Fysisk tillganglighet; tillgdnglighet fér samtliga trafikslag, identifiera behov
av infrastrukturatgérder
o Trafiksakerhet; placering av in/utfarter, parkeringssituation for bil/cykel,
trafiksédkerhet fér oskyddade trafikanter
o Kollektivtrafik; kollektivtrafikfbrsorjning av omradet
e Gang och cykel; tillgédnglighet och trafiksékerhet, parkeringsplatser fér
cykel
o Dagvatten; forutséttningar for férdréjning och rening
e Farligt gods - Riskhdnsyn med h&nsyn till angrénsande leder fbr farligt
gods
o Magnetiska falt — med hénsyn till nérliggande luftledning
e Stadsbild — analys av paverkan vid etablering av hégre h6jder &n vad som
ar etablerat inom omradet
Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behdver studeras genom
analys och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Stadsbyggnadsenheten beddmer att det kommer finnas behov av att ett
exploateringsavtal tecknas for att tydliggora ansvar och ataganden for
genomférandet av detaljplanen och kostnader forenat med detta samt om
planarbetet féranleder atgarder utanfér planomradet som sadant.
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Samhallsbyggnad beddmer att planarbetet kommer pabdrjas under Q1 2022 och
beslut om att anta detaljplanen kommer att ske under Q1 2023. Tidsplanen kan
dock andras beroende pa tillkommande utredningsbehov, andrad prioritering och
oforutsagbara handelser som paverkar planarbetet.

Bakgrund

Den inkomna begaran om planbesked har presenterats i samverkansforumet
Stadsbyggnadsgruppen dar representanter fran Samhallsbyggnad och Tekniska
divisionens enheter medverkar. Det identifierades att det finns ett tillfalligt bygglov
for gym i en lokal inom omradet som gar ut i maj 2023. Det framkom synpunkter
kring trafiksituationen och att denna behdéver studeras till och inom omradet och
att det handlar om trafikrorelser for olika trafikslag. Det finns behov av att géra
omradet attraktivt och tillgangligt fér andra an for bilburna och det behdvs en
Oversyn kring eventuella trafikatgarder som kan komma att kravas. Det finns idag
omraden som ligger inom kvartersmark som bér vara allman plats sdsom befintlig
plats fér bussangdring varfor vissa fastighetsregleringar kan bli aktuella. Det
framkom ocksa information om férandringar for kollektivtrafiken och férdes
resonemang om riskperspektivet med hansyn till narliggande leder for farligt
gods.

Inkomna synpunkter har legat till grund for identifierade aspekter i framtagen
checklista med aspekter att utreda under en kommande planprocess.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej, inte i detta skede
Har en prévning av barnets basta genomforts?

Nej

Beslutsunderlag
Denna tjansteskrivelse, begaran om planbesked, checklista infor planbesked,
gallande detaljplaner.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att detaljplanearbete for fastigheten UTMALET 10 far inledas

2) att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Linda Kummel Sara Rangensj6
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Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
Beslut till:
Akten
Sdkanden
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ryl T samhalsbyognad | Begéran om planbesked
éﬂ I:!ytl)«’p(:ng 2021 -07- 01 Enligt 2 § 5 kap. PBL (2010:900)
amhallsbyggna
' |
Namn Telefon (aven riktnummer)
Newvs Dezo CHO -\ 10 W
Adress : Postadress
SoreXarond, ‘%c@wit\e,\’d\ \WOS 34 Sedndn

Fastigheter som berérs

Vend ek A\D

Fakturamottagare Organisationsnummer/Personnummer
Nhsoine,  Weralek A0 dS

Faktureringsadress Postadress .

TE SEVL Waed \BES &N 00 Oderaand)
Kontaktperson

Namn

Norig Qozo

Telefon (&ven riktnummer)/mobil E-postadress _

OACO - \& 1o \\ \‘U\“-\&; . A\ozo O Qodaiond a0

Syftet med ansékan (karta 6ver planomradet ska bifogas).
Woko ondrdaingencodek | ddetdaen N\ ok auen dnelebiv,
Cerdctunverbgatihek (), sary  Wiele e WA A ke

SyogedtNEACN AN D mder  AENON gopr Cod
- B Neneren
Vo AD - &

6vrjg information

Konsult &r anlitad  [|la [INej

Namn

Telefon (dven riktnummer)/mobil E-postadress

Ovriga handlingar som &r bifogade 0 . s QAR T )
Shuckonsan pilesed Suer vae falnanet (ke ey ) st
A)ro\nf\gas\\uglcké\ WrealeX N\ |

Namnteckning
Ort och datum
| Sweddto\ 1o -06-15

Namntecknisa = Namnfortydligande

e — Haris Dozo0

Anmélan skickas til.:  Nykoépings kommun
Samhillsbyggnad
Plan- och naturenheten
611 83 Nykoping

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST BANKGIRO ORGANISATIONSNR

Nykodpings kommun Véstra Kvarngatan 35 0155-24 80 00 samhalisbyggnad@nykoping.se  §19.03 42 21 20 00-2940
Sambhallsbyggnad

Pian- och naturenheten

611 83 NYKOPING
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Nykoping 2 nos

Samhallsbyggnad 2021-09-16

Stadsbyggnadsenheten
Sara Rangensjo

Checklista infor planbesked for fastigheten UTMALET 10 &
11, Gustavsberg, Nykoping, Nykopings kommun

Syfte med kommande detaljplanelaggning (Planen)
Den inkomna begaran om planbesked syftar till att prova férutsattningarna for att andra

markanvandningen inom fastigheten till C fér centrumandamal samt att préva en nagot hogre
byggnadshdéjd om 10 meter likt 6vriga delar av omradet. Det primara syftet ar att maojliggéra
for att flera olika typer av verksamheter ska kunna etablera sig inom omradet.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Fasigheten ligger i omradet Gustavsbergs handelsomrade dar olika handelsféretag finns
etablerade idag. Har finns bland annat idag Stora COOP, Blomsterlandet, Apoteket,
Systembolaget, JULA, Nordic Wellness. Stora delar av fastigheten utgors av bilparkering
som ar samordnad mellan verksamheterna. Pa en del av parkeringsplatsen finns en
atervinningsstation for insamling av forpackningar (papper, plast, glas etc) for atervinning.

Omradet ligger precis vid den dstra infarten till Nykdping och avgransas av avfarten fran vag
E4 i norr och Lennings vag i 6st dar aven ledningsgata for eldistribution finns. | sdder gransar
omradet till Gustavsbergsstigen och i vast till dvriga verksamheter inom handelsomradet.

Stallningstagande infor beslut om planbesked (samt underlag till

behovsbedomning)
Planen berdr ett omrade som idag utgdr en del av handelsomradet Gustavsberg. (Platsen)

Planen anger férutsattningar att flera olika typer av verksamheter kan etablera sig inom
omradet jamfort med dagens inrikining pa externhandel. Planen anger ocksa forutsattningar
att préva en hdgre byggnadshojd som finns etablerad inom delar av fastigheten. (Planen)

Planen medfor att en stérre variation av verksamheter etableras inom omradet vilket innebar
utdkade servicemdjligheter inom stadsdelen Brandkarr. Prageln som externhandelsomrade
har férutsattningar att andras i och med mer méjligheten till mer publika verksamheter.
(Paverkan)

Fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta
Fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta (2013) anger att det finns

lokaliseringsforutsattningar for kontor/service/handel. Det ska skapas forutsattningar for
etablering av service i utpekade utredningsomraden (Brandkarr utgor ett utredningsomrade).
Efterfragan pa mark for olika former av féretagsetableringar bedéms 6ka pa sikt med en
malsattning om att kommunen ska kunna erbjuda attraktiva lagen fér dessa aven om
stadskarnan foreslas forbli basen for kommersiell service i Nyképing. Omraden med handel
och eller verksamheter ska planeras sa att de gar att kollektivtrafikforsorja pa ett bra satt.
Gustavsbergsstigen som angoér omradet ar idag hart trafikerad och utbyggnad av handel i
omradet forstarker situationen. En 6kad standard pa vagen bedéms om nédvandig pa sikt
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och bér utformas med plats for blandade trafikslag.

Ansokan beddms dverensstdamma med ovan intentioner. Under planarbetet behdver man
studera om det finns behov av att specificera anvandningen C for att omradet ska
komplettera snarare an konkurrera med det kommersiella utbudet i stadskarnan.

Beddmningen om planbesked
Den samlade bedémningen av nedanstaende aspekter och deras kumulativa effekter ar att

ett positivt planbesked kan ges.

Aspekter som behdver studeras vidare i kommande planprocess och uppmarksammas i
undersdkning om betydande miljopaverkan:
o Fysisk tillganglighet; tillgdnglighet fér samtliga trafikslag, behov av
infrastrukturatgérder
o Trafiksakerhet; placering av in/utfarter, parkeringssituation for bil/cykel, trafiksédkerhet
fér oskyddade trafikanter
o Kollektivtrafik; kollektivtrafikfbrsorjning av omradet
e Gang och cykel; tillgdnglighet och trafiksékerhet, parkeringsplatser fér cykel
o Dagvatten; férutséttningar for férdréjning och rening
e Farligt gods - Riskhdnsyn mht angrénsande leder for farligt gods
e Magnetiska falt — med hénsyn till nérliggande luftledning
e Stadsbild — analys av paverkan vid etablering av hégre héjder &n vad som &r
etablerat inom omréde

Under planarbetet kan flera aspekter komma fram som behdver studeras genom analys

och/eller framtagande av underlagsmaterial.

Bilagor

e Bilaga 1 Checklista infor planbesked och kommentarer

Linda Kummel Sara Rangens;j6

Chef Stadsbyggnadsenheten Planarkitekt Stadsbyggnadsenheten
Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset, Stora Torget Tfn 0155-24 80 00
Samhéllsbyggnad, enhet sambhallsbyggnad@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Bilaga 1: Checklista infor planbesked och kommentarer

NATURVARDEN

Viktiga naturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

O Riksintresse naturvard
O Natura 2000-habitat
O Natura 2000-fagel

O Skyddad natur (naturreservat, biotopskydd, naturminne, djur- och
vaxtskyddsomrade)

O Vardefull eller kanslig natur (ESKO-omrade, Lansstyrelsens
naturvardsprogram, Angs- och hagmarksinventering,
vatmarksinventering, nyckelbiotopsinventering, viltstrak och eventuell
barriareffekt)

0 Strandskydd
O Fridlysta eller rodlistade arter
O Vardefulla eller kansliga arter

Beskrivning
KULTUR
Viktiga kulturvdrden som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

Riksintresse kulturmiljé

O Fornminne

[0 Byggnadsminne

O Ovrig vardefull kulturhistorisk miljd

Beskrivning Omradet gransar till bostadsomradet Brandkarr
som ingar i omrade av riksintresse for kulturmiljo
(Nykoping D:57) dar det framst handlar om
bevarande av befintlig struktur dar
bostadsbebyggelsen, gatunat med
trafikseparering och omgardande grénska utgoér
del av vardebeskrivningen. Aktuell begdran om
planbesked beddms inte paverka dessa varden
och darmed inte riksintresset negativt.
Planhandlingarna bér belysa angransande
riksintresse.

HALSA

Viktiga aspekter som berér hélsa som behdver studeras vidare i
kommande planprocess.

O Riksintresse friluftsliv
Buller

O Vibrationer
Magnetiska falt

[ Allergener

O Miljofarlig verksamhet
O Fororeningar

O Markféroreningar
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O Miljokvalitetsnorm utomhusluft

Beskrivning

Omradet ar bullerutsatt fran vag E4 i norr och
Lennings vag i 6ster. Inga krav foreligger pa
ljudnivaer utomhus fér planerad markanvandning.
Med ljudisolerade yttervaggar och fonster
béraktuella riktvarden enligt BBR for ljudnivaer
inomhus innehallas.

Angransande till fastigheterna gar en luftledning for
starkstrom. Planen innebar inga nya byggratter pa
ett narmre avstand till ledningsgata an befintlig
bebyggelse. Fragan om elektromagnetiska falt bor
belysas i planhandlingarna.

RISK

Viktiga aspekter som beror risk fér ménniskors hélsa och miljé som
behéver studeras vidare i kommande planprocess.

0 Ras och skred
0O Oversvamning

Trafiksakerhet — skydd mot olyckor
Farligt gods/skyddsavstand

O Erosion

Beskrivning

Fastigheten angors fran Gustavsbergsstigen som
idag ar hart trafikerad. En utbyggnad av fortsatt
handel eller andra verksamheter i omradet
forstarker situationen. En 6kad standard pa vagen
har bedémts som ndédvandig pa sikt (Fop 2013)
vid fortsatt utbyggnad av handelsomradet. Denna
behdver utformas fér 6kad trafiksdkerhet och med
forbattrad tillganglighet for gédende och cyklister.
Som del i planarbetet behdver behoven utredas
och atgarder konkretiseras.

Mojlighet att forbattra dagens trafiksituation inne
pa fastigheten; trafikrorelser pa parkeringen samt
in- och utfarter behéver undersdkas.

Markanvandningen C, centrum, innebar typer av
verksamheter som ofta ligger centralt och som
darav ska vara latta att na. | kommande
planarbete behdver man utreda majligheten till
forbattrad tillganglighet och trafiksakerhet for
gaende och cyklister till omradet. Det handlar om
att identifiera behov av infrastrukturatgarder,
sakerstalla utrymme och finansiering av dessa
atgarder.

Narmsta befintliga byggnad ar placerad ca 40
meter fran Lennings vag som ar sekundar led av
farligt gods. Narmsta avstand till E4 uppgar till 50
meter. Planarbetet innebar inga nya byggratter pa
narmre avstand. Fragan om riskhansyn behdver
belysas i planarbetet. Markanvandning C innebar
inte per automatik en 6kad riskniva jamfért med
dagens markanvandning for handel, da
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personantal eller tidsvistelser inomhus i
byggnader inte behdver skilja sig at.
Markanvandningarna klassas bada som mindre
kénsliga med verksamheter som genererar en del
besdkare men dessa uppehaller sig bara kortare
tider pa platsen. C som markanvandning dppnar
dock upp aven for mer kansliga verksamheter
sasom viss skolverksamhet och hotell
(6vernattande personer) vilket kan behdva
undersdkas i en riskutredning for att klargéra
lampligheten och om riskreducerande atgarder
kravs.

VATTEN

Viktiga aspekter som berér vatten som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

O MKN avrinningsomrade
0 Vattenskyddsomrade
O Ytvatten

O Grundvatten

Dagvatten

O Spillvatten

Beskrivning Omradet ar valdigt hardgjort idag med stora
asfalterade ytor. Fragan om mojligheter for
fordréjning och rening av dagvatten behéver
belysas i kommande planarbete.

Aspekter som inte kan leda till betydande miljopaverkan men har betydelse for
planarbetet

STATLIGA INTRESSEN

Statliga intressen som behéver studeras vidare i kommande
planprocess.

Riksintresse for kommunikation (vag, jarnvag, flyg, sjofart)
O Behov av flyghinderanalys
O Skyddsrum

Beskrivning Planomradet ligger séder om vag E4 som utgor
riksintresse for vagtrafik. Narmsta byggnad ar
idag placerad 50 meter fran vag. | kommande
detaljplan kommer inga nya byggratter att prévas
pa ett ndrmre avstand varfér vagens funktion eller
mojligheter att utveckla vagen inte bedoms
paverkas negativt. Planhandlingarna bor belysa
vagen som riksintresse.

STADSBYGGNADSKVALITETER

Viktiga stadsbyggnadskvaliteter som behéver studeras vidare i
kommande planprocess.

Sociala aspekter
Jamstalldhet
Integration

L] Barns perspektiv
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O Alderssammanséttning
Fysisk tillganglighet

O Rekreation och friluftsliv
Trygghet och sakerhet

Fysiska aspekter

O Markférhallanden (geologi, jordarter och topografi)
O Radon

O Lokalklimat

O Ljusférhallanden

O Naturresurser
O Jordbruksmark

Trafik och mobilitet

O Mobilitet
Kollektivtrafikforsorjning
Gang och cykel

0 Gréon omstallning

Arkitektur

0 Landskapsbild
Stadsbild

0 Gestaltning

Beskrivning Verksamheter inom markanvandningen som
avses provas (C) férutsatter att det ar latt att ta
sig hit. Den fysiska tillgangligheten och
trafiksakerheten for andra trafikslag an bil
behdver studeras och forbattras sa ocksa
forbattrade maojligheter for cykelparkering inom
omradet.

Under planarbetet behéver man studera om det
finns behov av att specificera anvandningen C
mht tillgangligheten samt om det ocksa finns skal
att gora det for att omradet ska komplettera
sharare an konkurrera med det kommersiella
utbudet i stadskarnan.

Trafiksakerheten behover utredas; forbattrad
trafiksituation inne pa fastigheten med
parkeringsplatser och placering av in- och
utfarter for bil.

Omradet nas idag av stadsbusstrafik ,linje 2 med
hallplatslage intill fastigheten. Fran augusti 2022
kommer linje 2 istallet att trafikera
Brandkarrsvagen med hallplatser intill korsning
Gustavsbersgstigen samt vid Brandkarrskolan
med tatare avgangar morgon och eftermiddag.

Viktigt att trygga gangvagar finns fran omradet
mot nya hallplatslagen vid Brandkarrsvagen.
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Med pilotprojektet flextrafik kommer omradet som
sadant istéllet att trafikeras av sma bussar som
forbokas. Detaljplanen bor darfor fortsatt ha
sakerstallt angdéringsmajlighet for buss inom
omradet.

Det pagar en planering fér en ombyggnation av
hela den Ostra infarten till Nykoping vilket bland
annat innebar ombyggnad av befintlig cirkulation
pa Lennings vag samt ny cirkulationsplats i
korsningen
Gustavsbergsstigen/Brandkarrsvagen.

Det pagar ocksa ett projekt med en
stadsutvecklingsplan fér Brandkarr. Kommande
planprocess behdver samordnas med dessa 2
pagaende projekt.

Stadsbild: Inom delar av omradet finns det
planmassiga forutsattningar till byggnadshojder
om 10 meter. Att se 6ver motsvarande samma
hojd i évriga delar av fastigheten (idag 8 meter)
beddéms inte paverka stadsbilden negativt. Vid en
eventuell provning av an hdgre hojder an vad
som finns etablerat idag behdver féregas av
analysarbete.

REFERENSMATERIAL SOM HAR ANVANTS

Kalla Aktualitet
Oversiktsplan fér Nyképings kommun (2013) gallande
Férdjupad bversiktsplan fér Nyképings tatort och Skavsta | gallande

(2013)

NYGIS

OP Nyképing 2040 arbetsmaterial
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PLANBESTAMMELSER

Foéljande galler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Bestdmmelser utan beteckning géller inom hela
planomradet.

GRANSER

— e memm  Planomradesgransen redovisas 3 m utanfor
planomradet.

= === Anvandningsgrans
......... —  Egenskapsgréans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Kvartersmark

SO Hande

UTNYTTJANDEGRAD/FASTIGHETSINDELNING

€000 Storsta bruttoarea i m*ovan mark
BEGRANSNINGAR AV MARKENS BEBYGGANDE

Marken far inte bebyggas

u Marken skall vara tillganglig for allmanna
underjordiska ledningar

PLACERING, UTFORMNING, UTFORANDE

Placering

ps Placering av bildvaxlande skyltar intill vag ska
undvikas.

Utformning

Hogsta byggnadshojd i meter

Utseende

fi Mark och byggnader skall utformas med hansyn till

att planomradet ar en del av stadens presentation
mot E4 och Lennings vég.

f2 Byggnadens arkitektoniska utformning skall
anslutas till karaktarsdrag hos COOP Forum
affarsbyggnaden. Fasader skall utformas med
obrannbart material, t.ex. plat. Taktackningen ska
uppfylla minst brandteknisk klass Broof(t2) enligt
Boverkets byggregler avsnitt 5:62.

Byggnadsteknik

Byggnaden skall uppféras radonsakert om inte kompletterande
radonmatning utfors.

Dagvattenhantering ska utféras enligt dagvattenutredningar.

Byggnaden mot E4:an ska utformas med hansyn till de risker som
vagen utgor. Vid utférandet skall riskreducerande atgarder vidtas enligt
en riskutredning. Ventilationssystemet ska vara internt
avstangningsbart. Utrymning fran tillbyggnaden ska kunna ske i tva
riktningar varav en i riktning ifran farligt gods led. Tillbyggnaden ska
forses med internt utrymningslarm och ett hogtalarsystem. Instruktioner
for personal ska finnas.

STORNINGSSKYDD

Verksamheter som medfor betydande paverkan pa miljo, halsa och
sakerhet far inte bedrivas.

ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Genomforandetid
Genomférandetiden ar 10 ar fran den dag planen vinner laga kraft

ILLUSTRATION
lllustrationslinjer

Till planen hér: O X Behovsbedémning MKB
(| [ X Fastighetsférteckning
O X Planbeskrivning [ X Sarskilt utiatande

O O lilustrationskarta

oooo

Detaljplan for

Antagandehandling

kv.UTMALET 10 (norra del)
och del av BRANDKARR 2:1

Nykoping, Nykdpings Kommun Beslutsdatum | Instans
Godkannande
2013-01-22 BTN § 213
Antagande

Marina Pavlova, Planarkitekt, Samhallsbyggnad, Nyképings kommun 2013-04-16 BTN § 271

. . Laga kraft

Uppréttad 2013-01-04 Reviderad 2013-03-08 2013-05-17

SHB 12/211

P 13-13
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Namnsattning av vag, Hinzens grand

Diarienummer: MSN21/44

| Milj6- och samhallsbyggnadsnémndens reglemente anges att namnden
ansvarar for namnséttnings- och adressarenden. Namnden svarar for forslag
pa namn pa offentliga platser sdsom gator, végar, broar, torg, parker och
liknande som kommunen ar huvudman f6r, liksom namn pa kommunens
egna fastigheter, byggnader och anlédggningar.

Detaljplanen fér del av Anderslund 1:1 och Oppeby gard 1:1 (P11-6) antogs
av kommunfullméktige den 14 december 2010.

Denna detaljplan som togs fram for Hinzens krog i Oppeby saknade den
vag som nu ska anldggas. Den nya vagen &r tankt att vara tillfartsvag till
fastigheterna. Deras postadresser ska kopplas till denna vag (inte till
Blommenhovsvagen).

Efter att arendet varit pa remiss till berérda myndigheter har
Namnberedningen behandlat drendet och foreslagit Hinzens grand som
nytt gatunamn.

Den gamla krogen, Hinzens krog, ligger intill infartsvégen pa tomt 2.
Namnet far da anknytning till krogen.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att faststélla gatunamnet Hinzens grand

Beslutsunderlag:
Karta med namnfdrslag

Beslutet skickas till:
Akten

Namnberedningen
Samhallsbyggnad Staben

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Samhallsbyggnad Tjansteskrivelse Dnr MSN21/44
Stadsbyggnad 2021-09-15
Milj6- och

samhallsbyggnadsnamnden

Namnsattning av vag, Hinzens grand

Bakgrund

I Miljé- och samhallsbyggnadsnamndens reglemente anges att nAmnden
ansvarar for namnsattnings- och adressarenden. Namnden svarar for férslag pa
namn pa offentliga platser sdsom gator, vagar, broar, torg, parker och liknande
som kommunen ar huvudman for, liksom namn pa kommunens egna fastigheter,
byggnader och anlaggningar.

Detaljplanen for Del av Anderslund 1:1 och Oppeby gard 1:1 (P11-6) antogs av
kommunfullmaktige den 14 december 2010.

Denna detaljplan som togs fram for Hinzens krog i Oppeby saknade den vag som
nu ska anldggas. Den nya vagen ar tankt att vara tillfartsvag till fastigheterna.
Deras postadresser ska kopplas till denna vag (inte till Blommenhovsvagen).

Efter att arendet varit pa remiss till berérda myndigheter har Namnberedningen
behandlat &rendet och foreslagit Hinzens grand som nytt gatunamn.

Den gamla krogen, Hinzens krog, ligger intill infartsvagen pa tomt 2. Namnet far
da anknytning till krogen.

Beslutsunderlag
Karta med namnférslag (se bilaga)

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

1) att faststalla gatunamnet Hinzens grand.

Maria Ljungblom Tobias Ossmark

Chef Samhallsbyggnad Ordf i Namnberedningen
Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 %g(g)ge 10f2 www.nykoping.se
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http://www.nykoping.se/

Dnr MSN21/44 22

Bilaga
Karta med namnférslag

Beslut till:
Akten

Namnberedningen

Samhallsbyggnad Staben
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Anteckningar MSN 21/44

Samhallsbyggnad, Stadsbyggnadsenheten
Tobias Ossmark

Bilaga till namnsattning Hinzens grand i Oppeby

For orangemarkerad tillfartsvag foreslas namnet “Hinzens grand”.

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24892584 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 ewa.hellstrom@nykoping.se Bg 619-03 42

N/A kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se

Page 1 of 1


mailto:kommun@nykoping.se

PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Horn 1:39 - Ansékan om bygglov for
uppforande av byggnad for industri

Diarienummer: B 2020-985

Sokande: NFS Marin AB

En ansdkan om rivning av befintlig varvsbyggnad samt uppférande av en ny
pa ca 1 390 m? byggnadsarea (BYA) har lamnats in till Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden.

Byggnaderna som ska rivas ar tre sammanbyggda huskroppar pa
sammanlagt ca 757 m? BYA. De aldre byggnaderna ar i daligt skick och inte
langre funktionella att bedriva verksamheten i.

Enligt inlamnad verksamhetsbeskrivning har varvsverksamheten funnits pa
platsen sedan mitten av 1940-talet. Den har gatt fran ren tillverkning till
dagens mer kundanpassade serviceverksamhet med underhall, reparationer
och batférvaring. For att kunna optimera lagring och hantering av batar pa
ett platseffektivt satt behovs en ny byggnad.

Den féreslagna byggnaden uppférs i ett plan med en byggnadshéjd pa ca
9,1 meter (nockhdjd ca 10 meter). Byggnaden ar en stalkonstruktion som
utformas med platfasader i tegelrdd och aluminiumgra kulér samt ett
ldglutande svart plattak. | byggnaden inryms, utéver hoglager,
batbottentvatt samt personalutrymmen som tidigare varit belagna utanfor
befintlig byggnad.

Lokalisering

Fastigheten ar beldgen utanfér detaljplanerat omrade ca 8 km (fagelvagen)
ost om Nykopings tatort. Horn ligger mellan Sjésa och Svardsklova. Pa
platsen rader Riksintresse foér hdgexploaterad kust samt Riksintresse for
rorligt friluftsliv. Pa fastigheten rader strandskydd enligt 7 kap 13 -14 §§
miljobalken (MB) intill 100 meter fran strandlinjen. Den féreslagna
byggnaden placeras langre an 100 meter fran strandlinjen och genererar
heller ingen egen privat zon.

Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan (Fordjupad 6versiktsplan for kusten Sjosa-Valard,
antagen i KF 2014-09-09) anger att det &r krav pa detaljplan for att reglera
utbyggnaden vid enstaka anlaggning for att sékerstélla enskilda eller
allmanna intressen. Nya anlaggningar ska ta hansyn till platsens karaktar och
landskapsbild och ska klara en vattenniva pa +2,2 méh.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Utformning

Byggnaden enligt ansdkan har platfasader och ersétter en annan byggnad
med platfasader utéver de mindre hallbyggnaderna mot 6ster. Sokanden
har efter synpunkter fran grannar och bygglovenheten sankt byggnadens
nockhdjd med 2 meter. Balans mellan industrifastighetens produktionskrav
och omgivningen efterstravas.

Foreslagen byggnad utformas med platfasader i tre kulérer for att minska
intrycket av stor volym. En hog betongsockel i ljusare gra dvergari en
morkare gra platfasad for att sedan, upp mot taket 6verga i en réd nyans.
Taket klas med svart plat lika befintlig byggnad, i framtiden planerar man att
uppfora solceller pa taket. Denna anpassning av kuldrerna ar utford i
samarbete med arkitekt och expertis for hallkonstruktioner med avsikt att
minska kénslan och utseende av en hog byggnad.

Fasaden mot &st forses med fonster, dels for ljusinslédpp i hallbyggnaden
dels for de personalutrymmen som &r beldgna langs den 6stra vaggen i
hallbyggnaden och mot norr monteras den stora porten.

Runt byggnaden kommer trdd och buskar planteras. Ett forslag ar dven att
forse den Ostra fasaden med en glesare trapanel for att ge en mer
traditionell utformning.

Vattenniva

Nya anlaggningar som uppfors ska hojdsattas och konstrueras sa att dessa
klarar hogsta bedémda hogvattenyta (+2.20) utan storre skada. Enklare
byggnader eller byggnadsdel kan placeras lagre om man bedémer
skaderisken som liten.

Horande och inkomna synpunkter

Grannar och berdrda sakdgare har fatt tillfélle att Iamna in sina synpunkter
om ansokan vid tva tillfallen. Det var i huvudsak byggnadens héjd och
skymd sikt mot havet som var de framsta synpunkterna men aven
utformning och placering nara grans mot granne.

Efter dialog med s6kanden har denne justerat ansdkan, byggnaden sanks
tva meter och minskas ned sa avstand till grans blir storre. Ett nytt hérande
skickas ut och flera svar lamnas nu utan erinran. De synpunkter som kvarstar
ar att byggnadens hojd skymmer sikten mot havet, att bathallen inte passar
in i omradet, att den kommer att svammas dver i framtiden och att
verksamheten kommer att stora.

Inlamnade synpunkter i sin helhet bifogas beslutet. Bygglovenhetens
beddmning framkommer av motiveringen.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Lagstod

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelser eller
forutsatter planlaggning.

Atgarden ska uppfylla de krav som féljer av 2 kap PBL. Bland annat ska det
markomrade som tas i ansprak vara lampat fér atgarden med hénsyn till
beskaffenhet, lage och behov. Foretrade ska ges at sadan anvandning som
fran allman synpunkt medfér en god hushallning.

Utbver dessa ska dven vissa delar i 8 kap PBL provas (1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 88, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §8§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900)).

Ny byggnad ska bland annat vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god form-,
farg- och materialverkan. Den ska vara tillgadnglig och anvandbar for
personer med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Motivering

Den féreslagna atgarden ar rivning av befintlig och uppférande av en ny
byggnad med samma typ av verksamhet som redan finns pa platsen idag.
Den nya byggnaden kommer att bli ca 3 meter hogre an den hogsta av de
som rivs. Att uppfora en mindre byggnad skulle medféra att den utdkning
av verksamheten som s6kanden maste gora for att bibehalla
konkurrenskraften i branschen inte gar att genomfora.

Detaljplanekrav

Efter samrad med stadsbyggnadsenheten bedémer Bygglovenheten att
atgarden inte kommer betyda en sadan dkad omgivningspaverkan att en
detaljplan kravs. Dels &r det ingen ny etablering utan en verksamhet som
funnits pa platsen i manga ar. Enligt verksamhetsbeskrivningen férekommer
ingen butiksférsaljning och den férvantade 6kningen av trafikmangd ar
begransad. Okningen bestar till stérst del av transport av batar (i snitt ca 2
transporter fler per dag under sdsong mot dagens verksamhet). Transporter
pa vag ar sdsongsbetonat pa sa vis att den i huvudsak férekommer under
maj till mitten av juni samt under upptagningsperioden september och
oktober och inte under den sommarperiod da dvrig trafik inom kustomradet
ar som tatast.

Vattenniva

Berdrd byggnad uppfors pa samma hojd som befintlig byggnad (+ 1,35).
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden har gjort bedémningen att den
enklare byggnaden med sin hogre betongsockel och funktionen som
huvudsak lager for batar ar en sadan byggnad som kan placeras pa en lagre
niva utan att skaderisken blir for stor. Den lagre placeringen gor dven att

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och

samhillsbyggnadsnamnden

2021-10-05

byggnaden inte upplevs lika hog i forhallande till omkringliggande
fritidshusbebyggelse som ar hogre beldgen.

Utformning

Sékanden har anpassat fargvalet for att minska intrycket av en stor volym,

och minskat byggnadshojden efter synpunkter fran grannar. Paverkan pa

siktstrackor beddms inte bli betydande i och med den nya byggnaden.

Bygglovenheten gor bedémningen att den sokta atgarden inte innebar en

sadan betydande olagenhet att lov kan nekas.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att bevilja rivningslov for rivning av befintlig varvsbyggnad

2) att bevilja bygglov for uppférande av en byggnad for industri

3) att godkénna Mikael Larsson, behorighet K, som kontrollansvarig

4) attta ut en avgift pa 76 000 kronor fér nedlagd handlaggningstid

Beslutsunderlag:

Ansdkan

Verksamhetsbeskrivning
Remissvar, 2 st.
Remissvar, 5 st.
Remissvar, 3 st.
Remissvar, 3 st.
Remissvar, 7 st.

[llustration

Skrivelse ang. utformning

Remissvar
Remissvar
Remissvar

Remissvar, 2 st.
Remissvar, 7 st.

inkom:
inkom:
inkom:
inkom:

inkom

inkom:
inkom:
inkom:
inkom:
inkom:
inkom:
inkom:
inkom:
inkom:

Plan-, fasad och sektionsritning,

3 st

Beskrivning spolplatta

inkom:
inkom:

Beskrivning pallsystem/hdglager inkom

Planritning, funktionsbeskrivning inkom:

2020-12-11
2020-12-11
2021-01-31
2021-02-08

:2021-02-10

2021-02-11
2021-02-12
2021-04-19
2021-04-19
2021-05-07
2021-05-09
2021-05-12
2021-05-14
2021-05-19

2021-08-19
2021-08-19

:2021-08-19

2021-08-19

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Situationsplan inkom: 2021-08-19
Skrivelse, bemo&tande av synpunkter  inkom 2021-09-10

Bilagor
Hur man 6verklagar

Upplysningar
Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestams enligt en taxa beslutad i kommunfullmaktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Lovet innebar inte ratt att pabdrja byggnadsarbetena. Innan arbetena far
pabdrjas kravs ett startbesked fran Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden.
Startbesked och tekniskt samrad handlaggs av byggnadsinspektor Tarik
Khazimi.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dagen beslutet fatt laga kraft.

Finutstakning kravs innan arbetena far paborjas. Den kan bestéllas av
Bygglovenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift tillkommer
utdver bygglovavgiften. Lds mer pa var hemsida:
www.nykoping.se/husutstakning

Upplysning om andra tillstand

En spolplatta med reningsanlaggning ér anmalningspliktig enligt 13 §
forordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och hélsoskydd samt
enligt 9 kapitlet, 2 §, punkt 1 miljobalken (1998:808). Miljdenheten ska ha
gett sitt tillstand for verksamheten innan verksamhet far bedrivas.

Lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap 12 § kulturmiljélagen ska inhamtas fore
schaktning om sadant tillstand kravs.

Fastighetsédgaren ska ha gett sitt tillstand innan byggnadsarbetena far
pabdrjas.

Om ny utfart anordnas mot allman vég eller gata kravs tillstand fran
vaghallaren.

Beslutet skickas till:
Sokanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor
Akten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Andra fastighetsdgare dn sékande samt fastighetsdgarna till:

Horn 1:19
Horn 1:33
Horn 1:35
Horn 1:43

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungéorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berorda sakdgare:

Horn 1:15

Horn 1:45

Horn 1:55

Horn 1:59

Horn 3:38

Horn 8:1

Valsta 3:1

Meddelande till andra sakdgare an ovan namnda skickas inte ut eftersom
antalet ar sa stort att det skulle innebara storre kostnader och besvar an vad
som ar forsvarligt med hansyn till andamalet med meddelandet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Tjansteskrivelse B 2020-000985

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden 2021-09-23

HORN 1:39
Ansokan om bygglov for uppférande av byggnad for industri
(bathall)

Sékande: NFS Marin AB
Lappetorpsvagen 3
611 93 NYKOPING

Beskrivning

En ansdkan om rivning av befintlig varvsbyggnad samt uppférande av en ny
pa ca 1 390 m? byggnadsarea (BYA) har lamnats in till miljo- och samhélls-
byggnadsnamnden.

Byggnaderna som ska rivas ar tre sammanbyggda huskroppar pa samman-
lagt ca 757 m? BYA. De éldre byggnaderna &r i daligt skick och inte langre
funktionella att bedriva verksamheten i.

Enligt inlamnad verksamhetsbeskrivning har varvsverksamheten funnits pa
platsen sedan mitten av 1940-talet. Den har gatt fran ren tillverkning till da-
gens mer kundanpassade serviceverksamhet med underhall, reparationer
och batférvaring. For att kunna optimera lagring och hantering av batar pa
ett platseffektivt satt behovs en ny byggnad.

Den foreslagna byggnaden uppférs i ett plan med en byggnadshéjd pa ca
9.1 meter (nockhojd ca 10 meter). Byggnaden ar en stalkonstruktion som ut-
formas med platfasader i tegelréd och aluminiumgra kuldr samt ett laglu-
tande svart plattak. | byggnaden inryms, utéver hoglager, batbottentvatt
samt personalutrymmen som tidigare varit beldagna utanfor befintlig bygg-
nad.

Lokalisering

Fastigheten ar beldagen utanfor detaljplanerat omrade ca 8 km (fagelvagen)
Ost om Nykopings tatort. Horn ligger mellan Sjosa och Svardsklova. Pa plat-
sen rader Riksintresse for hogexploaterad kust samt Riksintresse for rorligt
friluftsliv. Pa fastigheten rader strandskydd enligt 7 kap 13 -14 §§ miljobal-
ken (MB) intill 100 meter fran strandlinjen. Den féreslagna byggnaden pla-
ceras langre an 100 meter fran strandlinjen och genererar heller ingen egen
privat zon.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Oversiktsplan

Gallande 6versiktsplan (Fordjupad oversiktsplan for kusten Sjésa-Valarg, an-
tagen i KF 2014-09-09) anger att det ar krav pa detaljplan for att reglera ut-
byggnaden vid enstaka anlaggning for att sakerstalla enskilda eller allmanna
intressen. Nya anlaggningar ska ta hénsyn till platsens karaktér och land-
skapsbild och ska klara en vattenniva pa +2,2 moh.

Utformning

Byggnaden enligt ansdkan har platfasader och ersétter en annan byggnad
med platfasader utéver de mindre hallbyggnaderna mot 6ster. S6kanden
har efter synpunkter fran grannar och bygglovenheten sankt byggnadens
nockhdjd med 2 meter. Balans mellan industrifastighetens produktionskrav
och omgivningen efterstravas.

Foreslagen byggnad utformas med platfasader i tre kuldrer for att minska in-
trycket av stor volym. En hog betongsockel i ljusare gra 6vergar i en mor-
kare gra platfasad for att sedan, upp mot taket 6verga i en rod nyans. Taket
klds med svart plat lika befintlig byggnad, i framtiden planerar man att upp-
fora solceller pa taket. Denna anpassning av kulérerna ar utford i samarbete
med arkitekt och expertis for hallkonstruktioner med avsikt att minska kans-
lan och utseende av en hég byggnad.

Fasaden mot &st férses med fonster, dels for ljusinsléapp i hallbyggnaden
dels fér de personalutrymmen som ar beldgna léngs den dstra véggen i hall-
byggnaden och mot norr monteras den stora porten.

Runt byggnaden kommer trédd och buskar planteras. Ett forslag ar dven att
forse den Ostra fasaden med en glesare trapanel for att ge en mer tradition-
ell utformning.

Vattenniva

Nya anlaggningar som uppfors ska hojdséattas och konstrueras sa att dessa
klarar hgsta bedomda hogvattenyta (+2.20) utan storre skada. Enklare
byggnader eller byggnadsdel kan placeras lagre om man bedémer skade-
risken som liten.

Hoérande och inkomna synpunkter

Grannar och berdrda sakdgare har fatt tillfalle att Idmna in sina synpunkter
om ansdkan vid tva tillfallen. Det var i huvudsak byggnadens héjd och
skymd sikt mot havet som var de frdmsta synpunkterna men dven utform-
ning och placering nara gréans mot granne.

Efter dialog med s6kanden har denne justerat ansdkan, byggnaden sénks
tva meter och minskas ned sa avstand till grans blir storre. Ett nytt hérande
skickas ut och flera svar lamnas nu utan erinran. De synpunkter som kvarstar
ar att byggnadens hojd skymmer sikten mot havet, att bathallen inte passar
in i omradet, att den kommer att svammas 6ver i framtiden och att verksam-
heten kommer att stéra.

Inlamnade synpunkter i sin helhet bifogas beslutet. Bygglovenhetens be-
démning framkommer av motiveringen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Lagstod

Enligt 9 kap 31 § PBL ska bygglov ges for en atgard utanfor ett omrade med
detaljplan om atgarden inte strider mot omradesbestammelser eller forut-
satter planlaggning.

Atgarden ska uppfylla de krav som féljer av 2 kap PBL. Bland annat ska det
markomrade som tas i ansprak vara lampat fér atgarden med hénsyn till be-
skaffenhet, I1age och behov. Féretrédde ska ges at sadan anvéandning som
fran allmén synpunkt medfér en god hushallning.

Utover dessa ska aven vissa delar i 8 kap PBL provas ( 1 §, 2 § forsta stycket,
3,6,7,9-11 88§, 12 § forsta stycket, 13, 17 och 18 §§ i de delar som inte har
provats i omradesbestammelser. Lag (2014:900)).

Ny byggnad ska bland annat vara lamplig for sitt &ndamal, ha en god form-,
farg- och materialverkan. Den ska vara tillganglig och anvandbar for perso-
ner med nedsatt rorelse- eller orienteringsférmaga.

Motivering

Den foreslagna atgarden &r rivning av befintlig och uppférande av en ny
byggnad med samma typ av verksamhet som redan finns pa platsen idag.
Den nya byggnaden kommer att bli ca 3 meter hogre an den hogsta av de
som rivs. Att uppféra en mindre byggnad skulle medféra att den utdkning
av verksamheten som sékanden maste gora for att bibehalla konkurrens-
kraften i branschen inte gar att genomféra.

Detaljplanekrav

Efter samrad med stadsbyggnadsenheten bedémer Bygglovenheten att at-
garden inte kommer betyda en sadan 6kad omgivningspaverkan att en de-
taljplan kravs. Dels ér det ingen ny etablering utan en verksamhet som fun-
nits pa platsen i manga ar. Enligt verksamhetsbeskrivningen férekommer
ingen butiksforsaljning och den forvantade dkningen av trafikméangd ar be-
gransad. Okningen bestar till storst del av transport av batar (i snitt ca 2
transporter fler per dag under sdsong mot dagens verksamhet). Transporter
pa vag ar sdsongsbetonat pa sa vis att den i huvudsak férekommer under
maj till mitten av juni samt under upptagningsperioden september och ok-
tober och inte under den sommarperiod da 6vrig trafik inom kustomradet &r
som tatast.

Vattenniva

Berdrd byggnad uppfdrs pa samma hojd som befintlig byggnad (+ 1,35).
Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden har gjort bedémningen att den en-
klare byggnaden med sin hégre betongsockel och funktionen som huvud-
sak lager for batar &r en sddan byggnad som kan placeras pa en lagre niva
utan att skaderisken blir fér stor. Den lagre placeringen goér aven att bygg-
naden inte upplevs lika hég i férhallande till omkringliggande fritidshusbe-
byggelse som ar hogre belagen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Utformning

Sékanden har anpassat fargvalet for att minska intrycket av en stor volym,
och minskat byggnadshéjden efter synpunkter fran grannar. Paverkan pa
siktstrackor beddms inte bli betydande i och med den nya byggnaden.
Bygglovenheten gér beddmningen att den sokta atgarden inte innebér en
sadan betydande olagenhet att lov kan nekas.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

att bevilja rivningslov for rivning av befintlig varvsbyggnad

att bevilja bygglov for uppférande av en byggnad for industri

att godkanna Mikael Larsson, behorighet K, som kontrollansvarig

att ta ut en avgift pa 76 000 kronor f6r nedlagd handlaggningstid

Kjell Hagberg
Bygglovschef

Helena Malmstrom

Byggnadsinspektor

Beslutsgrundande handlingar

Ansdkan inkom: 2020-12-11
Verksamhetsbeskrivning inkom: 2020-12-11
Remissvar, 2 st. inkom: 2021-01-31
Remissvar, 5 st. inkom: 2021-02-08
Remissvar, 3 st. inkom: 2021-02-10
Remissvar, 3 st. inkom: 2021-02-11
Remissvar, 7 st. inkom: 2021-02-12
[llustration inkom: 2021-04-19
Skrivelse ang. utformning inkom: 2021-04-19
Remissvar inkom: 2021-05-07
Remissvar inkom: 2021-05-09
Remissvar inkom: 2021-05-12
Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Remissvar, 2 st. inkom: 2021-05-14

Remissvar, 7 st. inkom: 2021-05-19
Plan-, fasad och sektionsritning, 3 st. inkom: 2021-08-19
Beskrivning spolplatta inkom: 2021-08-19
Beskrivning pallsystem/hoglager inkom: 2021-08-19
Planritning, funktionsbeskrivning inkom: 2021-08-19
Situationsplan inkom: 2021-08-19
Skrivelse, bemodtande av synpunkter inkom 2021-09-10
Bilagor

Hur man 6verklagar

Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestéms enligt en taxa beslutad i kommunfullmé&ktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Lovet innebar inte ratt att pabdrja byggnadsarbetena. Innan arbetena far pa-
borjas kravs ett startbesked fran Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden.
Startbesked och tekniskt samrad handlaggs av byggnadsinspektor Tarik
Khazimi.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dagen beslutet fatt laga kraft.

Finutstakning krévs innan arbetena far paborjas. Den kan bestéllas av Bygg-
lovenheten som tar ut en avgift for arbetet. Denna avgift tillkommer utover
bygglovavgiften. Las mer pa var hemsida: www.nykoping.se/husutstakning

Upplysning om andra tillstand

En spolplatta med reningsanlédggning ar anmalningspliktig enligt 13 § for-
ordning (1998:899) om miljofarlig verksamhet och halsoskydd samt enligt 9
kapitlet, 2 §, punkt 1 miljcbalken (1998:808). Miljoenheten ska ha gett sitt
tillstand for verksamheten innan verksamhet far bedrivas.

Lansstyrelsens tillstand enligt 2 kap 12 § kulturmiljolagen ska inhamtas fore
schaktning om sadant tillstand kravs.

Fastighetsdgaren ska ha gett sitt tillstdnd innan byggnadsarbetena far pa-
borjas.
Om ny utfart anordnas mot allman vég eller gata kravs tillstand fran vaghal-

laren.

Beslut till:
Sokanden

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Andra fastighetségare dn sékande samt fastighetségarna till:

Horn 1:19
Horn 1:33
Horn 1:35
Horn 1:43

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungéorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berorda sakagare:

Horn 1:15

Horn 1:45

Horn 1:55

Horn 1:59

Horn 3:38

Horn 8:1

Valsta 3:1

Meddelande till andra sakdgare an ovan namnda skickas inte ut eftersom
antalet ar sa stort att det skulle innebéra storre kostnader och besvar én vad
som &r férsvarligt med hansyn till &andamalet med meddelandet.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
6(6)
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Horns Varv — Planritning funktioner i hall

Batbottentvatt

. Verktyg, maskiner, reservdelar

Hoglager

Personalutrymmen

2021-08-19
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Bathall Horns Varv - illustration
Ostra sidan

Bredd 27 m

Taknock 10 m takfot ca 9 m

2021-04-06
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Bathall Horns Varv — illustration
Norra sidan

Langd 60 m

Taknock 10 m / takfot 9 m

2021-04-06 Page 2 of 4



Bathall Horns Varv - illustration

Vastra sidan
Taknock 10 m, takfot ca 9 m

Bredd 20

Page 3 of 4
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Bathall Horns Varv - illustration
Sodra sidan

Mot soder har befintliga varvsbyggnader sedan lang tid tackts av rikligt med l6vtrad och sly, en gron vagg.
Under senare tid har har gallrats och rensats. Om ytterligare gallring/ rensning utanfor fastighetsgransen
till Horns Varv sker ar anpassning enligt illustration for norra hallvaggen aktuell.

Hallens fargsattning i soder ar lika som fargsattning i ovrigt.
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Bagaren 19 - Bygglov for uppférande av
komplementbyggnad

Diarienummer: B 2021-436
Sokande: BRF Bagaren 19, O Kyrkogatan 19 B, 611 33 Nyk&ping

Arendet avser uppférande av en redskapsbod pa ca 15 m? byggnadsarea,
tankt till fastighetens nordvastra hérn i fastighetsgrans mot Bagaren 12 och
15.

Platsen omfattas av en detaljplan som faststélldes fére den aldre plan- och
bygglagen (APBL) tradde i kraft, vilket innebar att 39 § byggnadsstadgan
géller. Dar framgar bland annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans och att avvikelser bara far godtas om det finns sarskilda skal.

Enligt praxis ska darenden dar sarskilda skal saknas betraktas som
planstridiga. Det vill sdga, om férutsattningarna finns for att bevilja ett
bygglov med stod av 9 kap 31b eller 31c §§ plan- och bygglagen (PBL), ska
sa goras.

Atgarden &r planstridig pa tva punkter, badda avseende byggnadens
placering. Bygglovenheten beddmer att atgarden visserligen far anses
uppfylla ett angeldget gemensamt behov (9:31c), men att det saknas
forutsattningar att godta en avvikelse nér det finns god majlighet att istallet
vélja en planenlig placering av byggnaden. Ansékan ska darfor avslas.

Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan &r att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella dtgérden ar planenlig och att atgarden uppfyller
de krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (PBL 9:30).

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt dvergangsbestammelserna punkt 5 for PBL galler 39 §
Byggnadsstadgan (1959:612) som planbestammelse for detaljplaner som
fatt laga kraft innan 1 juli 1987, om inget annat anges. Déar framgar bland
annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans. Namnden far
medge undantag fran bestdmmelsen endast om det finns sarskilda skal och
det kan ske utan men fér granne eller fara f6r sundhet, brandsékerhet eller
trafiksékerhet samt utan att det forsvarar ett lampligt bebyggande av
omradet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Bygglov for atgarder som avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen &r férenlig med detaljplanens syfte och:

1. avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
2. avvikelsen &r av begrédnsad omfattning och nédvandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt (PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

1. atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢),
eller om

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31¢).

Avgift

N&mnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handldaggningstiden av ett lovdarende fran det att tidsfristen borjar
overskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka
(PBL 12:8a).

Motivering

Huvudregeln i PBL 9:30 ar att utgadngsléaget samt aktuell atgard ska vara
planenliga. Byggnaden i sin helhet planeras till mark som i detaljplan ar
punkt- och ringprickad, vilket innebar en avvikelse.

Vidare avviker den ténkta placeringen fran bestémmelserna i 39 §
Byggnadsstadgan. Vid besok pa plats har Bygglovenheten kunnat
konstatera att det ar maojligt att placera en forradsbyggnad pa annan plats
an i fastighetsgrans. Detta belyses dven i yttrande fran granne som kommit
med forslag pa alternativa placeringar.

Bygglovenheten bedémer att det saknas sarskilda skal att godta avvikelsen
fran 39 § Byggnadsstadgan, placeringen ska darfér betraktas som
planstridig aven i detta avseende.

Foreslagen atgard avviker alltsa fran detaljplanen pa tva punkter:

1. placering pa mark som inte far férses med byggnad ovan mark, och
2. placering ndrmare fastighetsgrans én 4,5 meter.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Undantag fran kravet pa planenlighet

Att placera en hel byggnad pa mark som enligt detaljplan inte far forses
med byggnad ar inte att betrakta som en liten avvikelse. Det ar inte heller en
liten avvikelse att placera en byggnad i fastighetsgrans dar detaljplanen
anger ett avstand pa minst 4,5 meter.

Vidare beddmer Bygglovenheten att atgarden inte ar att betrakta som
nédvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Bygglovenheten bedémer darfor, att trots byggnadens
begrédnsade omfattning pa ca 15 m?, kan bygglov inte beviljas med stéd av
PBL 9:31b.

Visserligen far atgarden anses vara tankt att tillgodose ett angelaget
gemensamt behov, i den mening som avses i PBL 9:31c punkt 1. Dock
bedomer Bygglovenheten att det ar olampligt att bevilja en avvikelse
avseende byggnads placering nar det ar mojligt att valja en planenlig
placering istallet.

Bygglovenheten beddmer vidare att de dtgarder som sékande vidtagit pa
garden inte ar av sadan art att de utgor ett hinder for en alternativ placering
av boden. Baserat pa kommunens flygbilder och bestk pa plats bor boden
kunna placeras planenligt utan omfattande ingrepp i befintlig vaxtlighet
eller allt for kostsamma atgarder.

Betydande oldgenhet
| plan- och bygglagen framgar att byggnader och tomter ska anordnas pa
ett satt som inte innebér en betydande oldgenhet for grannar.

Vid besok pa plats har Bygglovenheten konstaterat att atgarden kan
innebéra att grannfastighetens gard och bostader pa lagre vaningsplan kan
komma att upplevas som instangda. Instangdheten beddms dock inte vara
sadan att den innebar en vasentlig olagenhet i PBL:s mening.

Bygglovenhetens slutsatser

Foreslagen atgard avviker fran detaljplanens bestammelser pa tva punkter.
Trots att atgarden beddms tillgodose ett angeldget gemensamt behov, kan
bygglov inte beviljas da det ar olampligt att godta en sadan vasentlig
avvikelse nar det ar majligt att valja en ur detaljplanens synpunkt mer
l&mplig placering for byggnaden.

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden féreslas darfér besluta att avsla
ansdkan om bygglov.

Avgift
Tidsfristen borjade 16pa den 26 april 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebéar en handlaggningstid pa 20 paborjade veckor.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Eftersom lagstadgad tidsfrist for handlaggningen har 6verskridits med 10
veckor har avgiften reducerats till 0 kronor.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att avsla ansdékan om bygglov for uppférande av
komplementbyggnad, och

2) attinte ta ut nagon avgift for nedlagd handlaggningstid.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse, upprattad 2021-09-22
Sammanstallning av fotografier fran platsbesok, upprattad 2021-09-22
Protokoll fran platsbesok, upprattad 2021-09-10
E-post fran sékande, inkom 2021-08-30

Bilaga till e-post, 2st, inkom 2021-08-30
Skrivelse fran sokande, inkom 2021-06-28
Granneyttrande (Bagaren 15), inkom 2021-06-15
Granneyttrande (MEX), inkom 2021-06-09
Situationsplan, 2st, inkom 2021-04-26
Planritning, inkom 2021-04-26

Fasad- och sektionsritning, inkom 2021-04-26
Ansdkan, inkom 2021-04-26

Bilagor
Hur man overklagar

Upplysningar
Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestdms enligt en taxa beslutad i kommunfullmé&ktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslutet skickas till:

Agare till fastigheten Bagaren 15
Akten

Beslutet delges:
Sokande

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2021-09-22

BAGAREN 19 (OSTRA KYRKOGATAN 19B)

Ansokan om bygglov for uppforande av
komplementbyggnad

Sokande: BRF Bagaren 19
Ostra Kyrkogatan 19 B
611 33 NYKOPING

Sammanfattning

Arendet avser uppférande av en redskapsbod pa ca 15 m2byggnadsarea,
tankt till fastighetens nordvastra hérn i fastighetsgrans mot Bagaren 12 och
15.

Platsen omfattas av en detaljplan som faststalldes fére den aldre plan- och
bygglagen (APBL) tréadde i kraft, vilket innebér att 39 § byggnadsstadgan
galler. Dar framgar bland annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans och att avvikelser bara far godtas om det finns sarskilda skal.

Enligt praxis ska arenden dar sarskilda skal saknas betraktas som
planstridiga. Det vill saga, om férutsattningarna finns for att bevilja ett bygglov
med stdd av 9 kap 31b eller 31¢ §§ plan- och bygglagen (PBL), ska sa goras.

Atgéarden &r planstridig pa tva punkter, bdda avseende byggnadens placering.
Bygglovenheten beddmer att atgarden visserligen far anses uppfylla ett
angelaget gemensamt behov (9:31c), men att det saknas férutsattningar att
godta en avvikelse nar det finns god mdjlighet att istallet valja en planenlig
placering av byggnaden. Anstkan ska darfor avslas.

Beskrivning

En ans6kan om bygglov for uppférande av en komplementbyggnad i form av
en redskapsbod pa ca 15 m? byggnadsarea har kommit in till Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden. Boden ar tankt att sammanbyggas med en
befintlig komplementbyggnad pa Bagaren 12 och befintligt plank i
fastighetsgrans mot Bagaren 15. Boden ar tankt att utféras med fasader i réd
stdende trapanel och svart papptak.

Platsen ligger inom planomrade P59-11. Detaljplanen faststalldes den 18
september 1959 och saknar bestammelser om byggnads avstand till
fastighetsgrans, vilket innebar att 39 § Byggnadsstadgan galler som
planbestammelse. Byggnader ska darfor placeras minst 4,5 meter fran
fastighetsgrans.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Pa plankartan framgar en skraffering med punkt- och ringprickning, vilken
anger mark fér byggnader under markplanet, exempelvis garage. Marken far
inte bebyggas ovan markplan.

Atgéarden avviker fran detaljplanens bestammelser.

Horande och inkomna synpunkter

Grannar och berérda sakagare har fatt tillfalle att lamna in sina synpunkter pa
anso6kan. Agaren till Bagaren 15 har svarat att de stéller sig negativa till tankt
placering. De skriver bland annat:

”... vi tycker det vore olyckligt for vara hyresgéster att fa en
langsida av en bod lédngs tomtgrénsen och féreslog i stéllet
att féreningen skulle placera boden langs deras langsida. Till
saken hor att féreningen har en stor tomt och vi har endast
en liten gard dér vara hyresgéster kan sitta. Denna géard har
vi gjort i ordning, speciellt med tanke pa att manga saknar
balkong. Vi har stenlagt den och planterat laga buskar vid
ena gaveln. Vara hyresgéster uppskattar denna plats
mycket. Dérutbver har vara hyresgéaster fonster mot garden.

... Var oro géller att vara hyresgéster ska uppleva det
mindre luftigt om en bod med denna storlek placeras ldngs
grénsen ...”

Skrivelsen i sin helhet 1&ggs till de beslutsgrundande handlingarna.
Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Svar fran s6kande

Sokande har lamnat in ett svar pa grannens yttrande, dar det framgar att de
anser att en alternativ placering skulle innebara tillkommande kostnader och
omfattande ingrepp i tidigare investeringar i gardsmiljon. Vidare papekar de att
boden syftar till att underlatta fér de boende att bidra till tradgardens skotsel
och de ifragasatter varfor befintlig syrenbuske pa ca 4 meter stér grannen
mindre an tankt redskapsbod pa ca 2,4 meter byggnadshojd.

Avseende alternativ placering papekar de:

e Bostadsrattsforeningen har investerat ca 100 000 kronor pa tradgarden
de senaste aren.

e Tankt plats ar sedan innan férsedd med el, plintar och stenplattor.

e Tankt plats ar i nuldget outnyttjad.

e Alternativa placeringar blockeras bland annat av en storre
rhododendron och ett fladertrad sékande inte vill ta ner.

e Utmed langsidan finns nya grusgangar och rabatter kantsatta med
Cortenplatar.

Skrivelsen i sin helhet 1&ggs till de beslutsgrundande handlingarna.
Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Besok pa plats

Bygglovenheten har gjort besok pa plats. Vid platsbesdket framgick att
s6kande ar angelagna om att placera férradsbyggnaden pa aktuell plats,
delvis gdbmd bakom en storre syrenbuske. De har lagt mycket pengar pa att
iordningsstalla garden och anser att platsen, som delvis gransar mot befintligt
plank ca 1,5 meter hdgt och delvis mot befintligt forrad pa grannfastigheten, ar
den lampligaste. Marken ar idag hardgjord med stenlaggning och sékande har
inte for avsikt att utfora forradsbyggnaden med ett separat golv. Vidare kan
elektricitet dras fram med enkelhet.

Vid platsbesdket noterades att uteplatsen pa grannfastigheten kan upplevas
som mer instdngd om den avgransas med en vagg som blir hdgre an befintligt
plank. Aven bostaderna pa de lagre vaningsplanen kan komma att upplevas
som mer instangda om férradsbyggnaden placeras pa tankt plats.

Vidare noterades att aktuell placering inte ar den enda majliga pa innergarden.
Pa fastighetens sydvastra del finns en yta som enligt detaljplan far férses med
byggnad ovan mark. Vid platsbesoket konstaterades att detta omrade bor
kunna nyttjas for en redskapsbod.

Fotografier fran platsbesoket laggs till handlingarna.

Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen (PBL 9:30).

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt 6vergangsbestammelserna punkt 5 for PBL galler 39 §
Byggnadsstadgan (1959:612) som planbestammelse for detaljplaner som fatt
laga kraft innan 1 juli 1987, om inget annat anges. Dar framgar bland annat att
byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans. Namnden far medge
undantag fran bestammelsen endast om det finns sarskilda skal och det kan
ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller
trafiksdkerhet samt utan att det forsvarar ett lampligt bebyggande av omradet.

Bygglov for atgarder som avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen ar férenlig med detaljplanens syfte och:

1. avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

2. avvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omradet
ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt (PBL
9:31b punkt 2).

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

1. atgarden ar férenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31c¢),
eller om

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31c).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovarende fran det att tidsfristen borjar éverskrider
10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka (PBL 12:8a).

Motivering

Huvudregeln i PBL 9:30 ar att utgangslaget samt aktuell atgard ska vara
planenliga. Byggnaden i sin helhet planeras till mark som i detaljplan ar punkt-
och ringprickad, vilket innebar en avvikelse.

Vidare avviker den tankta placeringen fran bestammelserna i 39 §
Byggnadsstadgan. Vid besok pa plats har Bygglovenheten kunnat konstatera
att det ar mgjligt att placera en férradsbyggnad pa annan plats an i
fastighetsgrans. Detta belyses aven i yttrande fran granne som kommit med
forslag pa alternativa placeringar.

Bygglovenheten beddmer att det saknas sarskilda skal att godta avvikelsen
fran 39 § Byggnadsstadgan, placeringen ska darfor betraktas som planstridig
aven i detta avseende.

Foreslagen atgard avviker alltsa fran detaljplanen pa tva punkter:

1. placering pa mark som inte far forses med byggnad ovan mark, och
2. placering narmare fastighetsgrans an 4,5 meter.

Undantag fran kravet pa planenlighet

Att placera en hel byggnad pa mark som enligt detaljplan inte far forses med
byggnad ar inte att betrakta som en liten avvikelse. Det ar inte heller en liten
avvikelse att placera en byggnad i fastighetsgrans dar detaljplanen anger ett
avstand pa minst 4,5 meter.

Vidare bedémer Bygglovenheten att atgarden inte ar att betrakta som
nodvandig for att omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett
andamalsenligt satt. Bygglovenheten beddémer darfér, att trots byggnadens
begransade omfattning pa ca 15 m?, kan bygglov inte beviljas med stoéd av
PBL 9:31b.

Visserligen far atgarden anses vara tankt att tillgodose ett angelaget
gemensamt behov, i den mening som avses i PBL 9:31c punkt 1. Dock

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(6)

Page 4 of 6



beddmer Bygglovenheten att det ar olampligt att bevilja en avvikelse
avseende byggnads placering nar det ar méjligt att valja en planenlig placering
istallet.

Bygglovenheten bedémer vidare att de atgarder som sékande vidtagit pa
garden inte ar av sadan art att de utgor ett hinder for en alternativ placering av
boden. Baserat pa kommunens flygbilder och besék pa plats bor boden kunna
placeras planenligt utan omfattande ingrepp i befintlig vaxtlighet eller allt for
kostsamma atgarder.

Betydande olagenhet
| plan- och bygglagen framgar att byggnader och tomter ska anordnas pa ett
satt som inte innebar en betydande olagenhet for grannar.

Vid besok pa plats har Bygglovenheten konstaterat att atgarden kan innebara
att grannfastighetens gard och bostader pa lagre vaningsplan kan komma att
upplevas som instangda. Instangdheten bedéms dock inte vara sadan att den
innebar en vasentlig olagenhet i PBL:s mening.

Bygglovenhetens slutsatser

Foreslagen atgard avviker fran detaljplanens bestdmmelser pa tva punkter.
Trots att atgarden beddms tillgodose ett angelaget gemensamt behov, kan
bygglov inte beviljas da det ar olampligt att godta en sadan vasentlig avvikelse
nar det ar magjligt att valja en ur detaljplanens synpunkt mer [amplig placering
for byggnaden.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden foreslas darfér besluta att avsla
ansOkan om bygglov.

Avgift
Tidsfristen borjade I16pa den 26 april 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebar en handlaggningstid pa 20 pabérjade veckor.

Eftersom lagstadgad tidsfrist fér handlaggningen har éverskridits med 10
veckor har avgiften reducerats till 0 kronor.

Forslag till beslut

Milj6- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar
att avsla ansdkan om bygglov for uppférande av komplementbyggnad, och

att inte ta ut nagon avgift for nedlagd handlaggningstid.
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Kjell Hagberg
Bygglovschef

Susan Lehtinen

Bygglovhandlaggare

Beslutsgrundande handlingar
Tjansteskrivelse, upprattad 2021-09-22

Sammanstallning av fotografier fran platsbesok, upprattad 2021-09-22
Protokoll fran platsbesok, upprattad 2021-09-10

E-post fran sdékande, inkom 2021-08-30

Bilaga till e-post, 2st, inkom 2021-08-30

Skrivelse fran s6kande, inkom 2021-06-28

Granneyttrande (Bagaren 15), inkom 2021-06-15

Granneyttrande (MEX), inkom 2021-06-09

Situationsplan, 2st, inkom 2021-04-26

Planritning, inkom 2021-04-26

Fasad- och sektionsritning, inkom 2021-04-26

AnsoOkan, inkom 2021-04-26

Bilagor

Hur man Overklagar

Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestams enligt en taxa beslutad i kommunfullmaktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslut till:

Agare till fastigheten Bagaren 15
Akten

Beslutet delges:
Sdékande
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2021-09-22
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden Dnr B 2021-000436

Sammanstillning av fotografier fran platsbesok
den 10 september 2021

Fotografi 1 (s. 2)
Aktuell placering i fastighetens nordvastra del. Boden ar tankt att placeras mellan
syrenbuske och befintligt plank, vagg i vagg med befintlig bod pa grannfastigheten.

Fotografi 2 (s. 3)
Vy fran grannfastighetens uteplats. Aktuell bod ar tankt att bli ca 1 meter hogre an
befintligt plank

Fotografi 3 (s. 3)
Tradgarden sett soderut.

Fotografi 4 (s.4)
Tradgarden sett sdderut, med fokus pa grusgangen.

Fotografi 5 (s. 5)
Aktuell bod ar tankt att placeras pa andra sidan denna syrenbuske.

Fotografi 6 (s. 6)
Befintligt plank (ca 1,5 meter hdgt) och syrenbuske samt tjanstepersoner fran
Bygglovenheten. Josephine (tv) ar ca 170 cm lang.

1(6)
Page 1 of 20



1. Aktuell placering i fastighetens nordvastra del. Boden ar tankt att placeras mellan
syrenbuske och befintligt plank, vagg i vagg med befintlig bod pa grannfastigheten.
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2. Vy fran grannfastighetens uteplats. Aktuell bod ar tankt att bli ca 1 meter hdgre an
befintligt plank.

3. Tradgarden sett sdderut.
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4. Tradgarden sett sdderut, med fokus pa grusgangen.
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5. Aktuell bod ar tankt att placeras pa andra sidan denna syrenbuske.
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6. Befintligt plank (ca 1,5 meter hdgt) och syrenbuske samt tjanstepersoner fran
Bygglovenheten. Josephine (tv) ar ca 170 cm lang.
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Protokoll

2021-09-10
Milj6- och samhallsbyggnadsnadmnden Dnr B 2021-000436
Sokande: BRF Bagaren 19

Ostra Kyrkogatan 19 B
611 33 NYKOPING

Protokoll fran platsbesok

Arendet avser: Ansdkan om bygglov fér uppférande av
komplementbyggnad
Fastighet: BAGAREN 19 (OSTRA KYRKOGATAN 19B)
Handlaggare: Susan Lehtinen
Bygglovhandlaggare

0155-24 87 34
bygglov@nykoping.se

Besoksdatum Den 10 september 2021

Deltagare e Sékande

Susan Lehtinen Bygglovenheten
Josephine Wirendal Bygglovenheten
Robert Hellman Bygglovenheten

Skl fér besok  Arendet avser uppférande av en forradsbyggnad pa mark som
enligt gallande detaljplan inte far férses med dverbyggnad.

Narmast berdrd granne (Bagaren 15) har lamnat ett negativt
yttrande.

Anteckningar  Vid platsbesdket framgick att sbkande ar angelagna om att
placera forradsbyggnaden pa aktuell plats, delvis gémd
bakom en storre syrenbuske. De har lagt mycket pengar pa att
iordningsstalla garden och anser att platsen, som delvis gran-
sar mot befintligt plank ca 1,5 meter hogt och delvis mot be-
fintligt forrad pa grannfastigheten, ar den lampligaste. Marken
ar idag hardgjord med stenlaggning och sékande har inte for
avsikt att utféra forradsbyggnaden med ett separat golv.

Vid platsbesoket noterades att uteplatsen pa grannfastigheten
Bagaren 15 kan upplevas som mer instdngd om den avgran-
sas med en vagg som blir hdgre an befintligt plank. Aven bo-
stadderna pa de lagre vaningsplanen kan komma att upplevas

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykdpings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se
Bygglovenheten Nykdping www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Ovrigt

som mer instdngda om férradsbyggnaden placeras pa tankt
plats.

Vidare noterades att aktuell placering inte ar den enda mdjliga
pa innergarden. Behovet av en férrddsbyggnad far anses vara
mojligt att uppfylla med alternativ placering.

Fotografier fran platsbesoket finns i arendet.

Sdkande undrar om planket pa fastighetsgransen mellan Ba-

garen 19 och 15 har bygglov. Bygglovenheten har inte under-
sOkt planket. S6kande ar valkommen att inkomma med fragan
separat.

Med vanlig halsning

Susan Lehtinen

Bygglovhandlaggare
Postadress Besodksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykdpings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhallsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se
Bygglovenheten Nykdping www.nykoping.se

61183 NYKOPING
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Nykopings kommun - Bygglov

Amne: VB: Bagaren 19
Bifogade filer: Tomt sedd fran portalen utan bod.jpg; Tomt sedd fran portalen med bod.jpg
Fran:

Skickat: den 30 augusti 2021 14:02

Till: Malmstrom Helena <helena.malmstrom@nykoping.se>; Nykopings kommun - Bygglov <bygglov@nykoping.se>
Amne: Re: Bagaren 19

Hej,

Vi anser oss inte ha nagot vettigt alternativ fér en bod dn den sokta platsen och utformningen.

Bifogar bilder som illustrerar det proportionella forhallandet mellan var syrenhack och den avsedda boden.
Med tanke pa syrenhackens hojd sa har vi svart att forsta relevansen i det negativa grannyttrandet.

Var star drendets beredning nu?

Vi emotser Dina kommentarer till var skrivelse 2021-06-28.

Upprepar begédran om syn pa plats, det ar inte ens 5 minuters promenad fran stadshuset till var tradgard.
Nar kommer arendet upp i namnden?

Vanliga halsningar

Ola Larsson
Ordférande BRF Bagaren 19

Mobil-

1
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Bostadsrattsforeningen Bagaren 19

Nykopings kommun
Samhallsbyggnad
Bygglovenheten
611 83 NYKOPING
Angaende anso6kt bygglov B 2021-000436 inlamnad 2021-04-26

Yttrande med anledning av att dgarna till grannfastigheten Bagaren 15 (nedan bendmnda B15) i
remissvar foreslagit att den redskapsbod vi ansokt bygglov om borde placeras pa annan del av
tomten samt att handlaggaren Helena Malmstrém i en tjansteanteckning 2021-06-01 haller med.

Vi begar syn av platsen fore beslut.

Ordforande for BRF Bagaren 19 (nedan benamnda B19) Ola Larsson hade 2021-05-27 12:04 samt
14:17 telefonsamtal med Helena Malmstrom dar fragan om bodens placering pa tomten
diskuterades, syn pa plats begardes och foljande synpunkter framférdes av Ola Larsson:

- Boden avses underlatta for foreningens 18 medlemmar att bidraga till skotsel av tradgarden

- B19 har investerat ca 100 TSEK de senaste aren i tradgarden

- Den ansokta platsen har el, plintar och stenplattor att nyttja for bygget samt brukas nu lite

- P4 tomtens sydvastra horn finns en stor rhododendron som B19 inte vill ta bort

- P4 tomtens nordvastra horn finns ett mer dn 4 m hogt fladertrad som B19 inte vill ta bort

- Utmed tomtens vastra langa grans finns nya grusgangar och rabatter kantsatta med Cortenplatar

- En placering av boden utmed nagon del av vastra gransen innebar dyrare bygge, nydragning av el
och forstérande av gjorda investeringar

Samtalet ar inte noterat i dokumentférteckningen av drendet.

B19 trodde oss ha natt en 6verenskommelse i god grannsamja med B15. For att undvika brak och
osdmija sa har B19 haft flera moten och diskussioner med B15 och |atit B19s arkitekt rita om boden
flera ganger for att tillmotesga B15s synpunkter. Utformning av tak, takhojd, takmaterial,
vaggmaterial samt avrinning av vatten hor till vad som diskuterats férutom placering pa tomten.

En syrenhack utmed bodens sddra langsida ar ca 4 m hog - sa varfor stor bodens tak om 2.4 m?
B19 har under vintern tagit ned ett 15 m hogt gammalt sjukt parontrad som skymde B15s uteplats.
Den av B15 foreslagna yttre takhdjden om 1.8m &r inte férenlig med B19s behov

B15 anfér ambition om god grannsamja, nagot som B19 anser rimmar illa med vara faktiska
erfarenheter. Forutom avvikelsen fran den muntliga 6verenskommelse vi ansett oss ha sa har
hyresgasterna i B15 manga ganger missbrukat var privata tradgard och trots upprepade
papekanden direkt till inkrédktande hyresgast samt till dgarparet sa har missbruket fortsatt. Nar B15
byggde planket for 4-5 ar sedan mellan vara tomter (och som troligen star pa var tomt) sa tog de
ingen hansyn till vara synpunkter och davarande styrelse gjorde inte sak av det.

Med vanlig halsning, Nykdping 2021-06-28

Ola Larsson
Ordférande BRF Bagaren 19

Bostadsrattsforeningen Bagaren 19. Org.nr: 719000-1359 Sidanlav1
Ostra Kyrkogatan 19B

611 33 Nykoping Page 11 of 20
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@ Nyk-o-ping 2021-05.27 NYKOPiNGE !

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden B 2021-000436

~,
Blals

Mex | NYKOPINGS o7 5
611 83 NYKOPING  Samhaisbyca-ro

2020 -06- 0 g

Granneyttrande |
Dnr........

Arendet avser:  Ansdkan om bygglov fér uppférande av komplementbyggnad st
Fastighet: BAGAREN 19 (OSTRA KYRKOGATAN 19B)
Sékande: BRF Bagaren 19
Handlaggare: Helena Malmstrém

Byggnadsinspektér

0155-24 82 50

bygglov@nykoping.se

Varfor blir du som granne berord

En ansékan om uppférande av ett férrad pa ca 14 kvm byggnadsarea har lamnats in till
bygglovenheten. Forradet placeras invid fastighetsgrans mot nordvést och byggs samman
med ett forrad pa intilliggande fastighet (Bagaren 12). Férradets placering avviker fran gal-
lande detaljplan da det placeras pa mark som ej far forses med dverbyggnad. Som berérd
granne har du ratt att [lAmna synpunkter pa forslaget.

Sa hdér yttrar du dig

Du kan ta del av ansdkningshandlingarna och lamna ditt yttrande med din e-legitimation via
kommunens e-tjanst -~ Lamna svar vid hérande som granne/sakégare.

Lank till e-tjanst: https://nykoping.se/granneyttrande/.

Ditt yttrande ska vara inlamnat till Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden senast 2021-06-17.

Aven om du inte har nagon erinran &r vi tacksamma om du svarar sa snart som méjligt.
Det underlattar for sbkanden att fa sin ansékan snabbt behandlad.

Enligt plan- och bygglagen 9 kap. 25 § ska berérda grannar, kdnda sakagare och andra be-
rorda ges tillfalle att yttra sig dver ansdkningar som avviker fran géllande detaljplan eller som
utférs i ett omrade som inte omfattas av detaljplan. Yttrandena utgér en del av det underlag
som ligger till grund fér Miljé- och samhéllsbyggnadsnamndens beslut.

Om du inte har e-legitimation eller har fragor géllande e-tjansten &r du vilkommen att kon-
takta Bygglovenheten pa telefonnummer 0155-24 82 50 elfer byggl ‘%@nykoping.se

.-’f j:-.- —6\‘ \ﬂ /&

A Sy A 8{\{\ @

Med vanlig hidlsning

Helena Malmstrom \3 o~ \)\,\ _\,(J _/(Li !

Byggnadsinspektor

Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 82 50 Org nr 212000-2940
Nykdpings kommun Stadshuset E-post bygglov@nykoping.se Bg 619-0342
Samhaéllsbyggnad Stora torget kommun@nykoping.se
Bygglovenheten Nykdping www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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WESTERLINDS ARKITEKTKONTOR HB
STACKEBERGSG. 2 61134 NYKOPING
TEL 07-0741 0741

westerlindgunnar@gmail.com

21KV BAGAREN 19 NYKOPING
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Vaktaren 12 - Bygglov for andrad anvandning
av flerbostadshus

Diarienummer: B 2021-723

Sokande: Notudden Fastigheter AB, Bagaregatan 37, 611 30 Nykoping

Ansokan avser dndrad anvandning av lokaler pa ca 182 m? bruttoarea i
befintligt flerbostadshus till tre bostadslagenheter. Lokalerna finns pa
entréplan. Atgarden innebar inte nagra ingrepp i byggnadens yttre.

Fastigheten omfattas av detaljplan P59-11. Detaljplanen anger att marken
ska anvandas for bostadsandamal, i form av sammanbyggda hus med upp
till tre vaningar. Vind far inte inredas. Byggnader med en byggnadshéjd pa
hogst 10,6 meter far uppforas, med en taklutning pa hogst 30 grader.

Befintlig byggnad bestar av ett flerbostadshus pa fyra plan och kallare samt
vind med lagenhetsférrad. Byggnadshojden ar ca 11 meter.
Flerbostadshuset &r uppfért enligt ddvarande byggnadsnamnds beslut §
267 den 4 oktober 1962 och § 404 den 3 december 1964. Besluten ar
fattade med stéd av da géllande byggnadsstadga och medger en dispens
for mindre avvikelse.

Den aktuella dtgéarden ar planenlig, men utgangslaget ar planstridigt.
Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella dtgérden ar planenlig och att atgarden uppfyller
de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Bygglov nér utgangslidget inte dr planenligt

| PBL 9:30 framgar att, om aktuell ansckan avser en atgard enligt PBL 9:2
forsta stycket 3b-c, ska bygglov ges dven om fastigheten eller byggnaden
inte dverensstammer med detaljplan. Bestammelsen avser annan andring
an tillbyggnaden, dar andringen innebéar att

e detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon
ytterligare lokal for handel, hantverk eller industri, eller

e byggnaden byter férg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial,
eller byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt dvergangsbestammelserna punkt 5 for PBL galler 39 §
Byggnadsstadgan (1959:612) som planbestammelse for detaljplaner som
fatt laga kraft innan 1 juli 1987, om inget annat anges. Déar framgar bland
annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans. Namnden far
medge undantag fran bestdmmelsen endast om det finns sarskilda skal och
det kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller
trafiksdkerhet samt utan att det férsvarar ett Iampligt bebyggande av
omradet.

Avgift

N&mnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handldggningstiden av ett lovéarende fran det att tidsfristen borjar
Sverskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka
(PBL 12:8a).

Motivering

Huvudregeln for att bygglov ska kunna ges ar att bade utgangslaget och
den nu aktuella dtgérden ar planenliga. Dock framgar i PBL 9:30 andra
stycket att bygglov ska ges for atgarder avseende inredning av ndgon
ytterligare bostad, dven om kravet pa planenligt utgangslage inte ar

uppfyllt.

Bygglovenheten beddmer att lagstiftningens ordalydelse om “att det i
byggnaden inreds nagon ytterligare bostad” rymmer aktuell atgard
avseende inredning av tre ytterligare bostader.

Vidare beddmer Bygglovenheten att de ténkta bostaderna uppfyller plan-
och bygglagstiftningens krav pa tillganglighet och anvandbarhet for
personer med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga samt
funktionskraven. Bostaderna far anses vara lampligt utformade for sitt
andamal.

Sammanfattningsvis beddmer Bygglovenheten att forutsattningarna for
bygglov med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen ar uppfyllda. Bygglov
ska darfor beviljas.

Avgift

Avgiften grundar sig pa Kommunfullmaktiges beslut om taxa fér bygglov
och geografisk information (dnr KK19/414). Ditt bygglov &r debiterat enligt
bilaga A, kolumn A2.43.

Tidsfristen bérjade 16pa den 7 juli 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebéar en handldggningstid pa 13 pabdrjade veckor.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Eftersom lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med
tre veckor har avgiften reducerats med tre femtedelar.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna Mikael Larsson som kontrollansvarig
2) attta ut en avgift pa 19 596 kronor for nedlagd handlaggningstid

3) att bevilja ansékan om bygglov for andrad anvandning av del av
flerbostadshus.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse upprattad 2021-09-22
Skrivelse fran sdkande inkom 2021-09-20
Planritning inkom 2021-09-06
Ansdkan inkom 2021-07-07
Bilagor

Hur man 6verklagar

Upplysningar
Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestdms enligt en taxa beslutad i kommunfullméaktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Lovet innebar inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Innan arbetena far
pabdrjas kravs ett startbesked fran Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden.
Startbesked och tekniskt samrad handlaggs av byggnadsinspektor Phuong
Mac.

Lovet upphor att gélla om atgarden inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dagen beslutet fatt laga kraft.

Beslutet skickas till:

Sékanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor
Akten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungéorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och
bygglagen) berérda sakédgare:
Agare till féljande fastigheter:

e Skjutskarlen 6, 20, 21 och 22,

e Bagaren 14, 15 och 22,

e Minuthandlaren 22,

e S:tAnna10och 11,

e Konstapeln 13 och 14,

e Riksbanken 4,

e Anneberg 11 samt

o Oster 1:1 (Nykopings kommun, Gata, Park, Hamn).

Meddelande till andra sakdgare an ovan namnda skickas inte ut eftersom
antalet ar sa stort att det skulle innebara storre kostnader och besvar an vad
som &r forsvarligt med hansyn till &andamalet med meddelandet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Tjansteskrivelse B 2021-000723

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden 2021-09-22

VAKTAREN 12 (TULLPORTSGATAN 5)

Ansokan om bygglov for andrad anvdndning av
flerbostadshus

Sokande: Notudden Fastigheter AB
Bagaregatan 37
611 30 NYKOPING

Beskrivning

Ansdkan avser dndrad anvéndning av lokaler pa ca 182 m? bruttoarea i be-
fintligt flerbostadshus till tre bostadslagenheter. Lokalerna finns pa entré-
plan. Atgarden innebér inte nagra ingrepp i byggnadens yttre.

Fastigheten omfattas av detaljplan P59-11. Detaljplanen anger att marken
ska anvandas for bostadsandamal, i form av sammanbyggda hus med upp
till tre vaningar. Vind far inte inredas. Byggnader med en byggnadshdjd pa
hoégst 10,6 meter far uppfoéras, med en taklutning pa hogst 30 grader.

Befintlig byggnad bestar av ett flerbostadshus pa fyra plan och kallare samt
vind med lagenhetsforrdd. Byggnadshojden ar ca 11 meter. Flerbostadshu-
set &r uppfort enligt ddvarande byggnadsnamnds beslut § 267 den 4 okto-
ber 1962 och § 404 den 3 december 1964. Besluten &r fattade med stéd av
da gallande byggnadsstadga och medger en dispens for mindre avvikelse.

Den aktuella dtgéarden ar planenlig, men utgangslaget ar planstridigt.

Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan ar att ut-
gangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar plan-
enligt, att den aktuella atgarden ar planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Bygglov ndr utgangslaget inte ar planenligt

| PBL 9:30 framgar att, om aktuell ansckan avser en atgard enligt PBL 9:2
forsta stycket 3b-c, ska bygglov ges daven om fastigheten eller byggnaden
inte 6verensstammer med detaljplan. Bestdmmelsen avser annan éndring
an tillbyggnaden, dar andringen innebar att

e detibyggnaden inreds nagon ytterligare bostad eller nagon ytterli-
gare lokal fér handel, hantverk eller industri, eller

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



e byggnaden byter farg, fasadbekladnad eller taktackningsmaterial, el-
ler byggnadens yttre utseende avsevart paverkas pa annat satt.

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt dvergangsbestdmmelserna punkt 5 for PBL galler 39 § Byggnadsstad-
gan (1959:612) som planbestdmmelse for detaljplaner som fatt laga kraft in-
nan 1 juli 1987, om inget annat anges. Dar framgar bland annat att byggna-
der ska placeras minst 4,5 meter fran gréns. Namnden far medge undantag
fran bestammelsen endast om det finns sérskilda skal och det kan ske utan
men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksakerhet
samt utan att det forsvarar ett lampligt bebyggande av omradet.

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovéarende fran det att tidsfristen borjar 6verskri-
der 10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka (PBL
12:8a).

Motivering

Huvudregeln for att bygglov ska kunna ges ar att bade utgangslaget och
den nu aktuella atgarden ar planenliga. Dock framgar i PBL 9:30 andra
stycket att bygglov ska ges for atgarder avseende inredning av nagon ytter-
ligare bostad, dven om kravet pa planenligt utgadngslage inte ar uppfyllt.

Bygglovenheten bedémer att lagstiftningens ordalydelse om “att det i bygg-
naden inreds nagon ytterligare bostad” rymmer aktuell atgéard avseende in-
redning av tre ytterligare bostader.

Vidare beddmer Bygglovenheten att de tankta bostédderna uppfyller plan-
och bygglagstiftningens krav pa tillgénglighet och anvandbarhet fér perso-
ner med nedsatt rorelse- och orienteringsférmaga samt funktionskraven. Bo-
staderna far anses vara lampligt utformade for sitt andamal.

Sammanfattningsvis bedomer Bygglovenheten att férutsattningarna for
bygglov med stéd av 9 kap 30 § plan- och bygglagen ar uppfyllda. Bygglov
ska darfor beviljas.

Avgift

Avgiften grundar sig pa Kommunfullmaktiges beslut om taxa for bygglov
och geografisk information (dnr KK19/414). Ditt bygglov ar debiterat enligt
bilaga A, kolumn A2.43.

Tidsfristen bérjade I6pa den 7 juli 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebar en handlaggningstid pa 13 pabdrjade veckor.

Eftersom lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med
tre veckor har avgiften reducerats med tre femtedelar.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



att godkanna Mikael Larsson som kontrollansvarig
att ta ut en avgift pa 19 596 kronor f6r nedlagd handlaggningstid

att bevilja ansékan om bygglov fér &ndrad anvandning av del av flerbo-
stadshus.

Kjell Hagberg
Bygglovschef

Susan Lehtinen

Bygglovhandléaggare

Beslutsgrundande handlingar

Tjansteskrivelse upprattad 2021-09-22
Skrivelse fran sokande inkom 2021-09-20
Planritning inkom 2021-09-06
Ansdkan inkom 2021-07-07
Bilagor

Hur man overklagar

Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestams enligt en taxa beslutad i kommunfullméaktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Lovet innebar inte ratt att paborja byggnadsarbetena. Innan arbetena far pa-
borjas kravs ett startbesked fran Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden.
Startbesked och tekniskt samrad handlaggs av byggnadsinspektor Phuong
Mac.

Lovet upphor att galla om atgarden inte pabdrjas inom tva ar och avslutas
inom fem ar fran den dagen beslutet fatt laga kraft.

Beslut till:
Sékanden
Kontrollansvarig
Byggnadsinspektor
Akten

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(4)


http://www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Meddelande om kungéorelse skickas till (9 kap 41b § Plan- och byggla-
gen) berorda sakagare:
Agare till féljande fastigheter:

e Skjutskarlen 6, 20, 21 och 22,

e Bagaren 14, 15 och 22,

e Minuthandlaren 22,

e S:tAnna10och 11,

e Konstapeln 13 och 14,

e Riksbanken 4,

e Anneberg 11 samt

e Oster 1:1 (Nykdpings kommun, Gata, Park, Hamn).

Meddelande till andra sakdgare an ovan namnda skickas inte ut eftersom
antalet ar sa stort att det skulle innebara storre kostnader och besvar an vad
som ar forsvarligt med hansyn till andamalet med meddelandet.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(4)
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Tranbaret 12 - Bygglov och rivningslov for
tillbyggnad av tvabostadshus

Diarienummer: B 2021-232

sskandle: I

En ansckan om bygglov for tillbyggnad av ett parhus med ett uterum pa ca
20 m?har kommit in till Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden. | samband

med tillbyggnaden planeras att befintligt férrad pa platsen rivs. Uterummet
ger byggnaderna pa fastigheten en sammantagen byggnadsarea pa ca 110

m?.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan P80-3, som anger en hogsta
sammantagen byggnadsarea per tomt pa 100 m?. Vidare anger detaljplanen
att platsen ska bebyggas med rad- eller parhus i ett plan, med en
byggnadshojd pa hogst 3,5 meter. Komplementbyggnader far ha en
byggnadshojd pa hégst 3,0 meter.

Platsen omfattas av en detaljplan som faststélldes fére den aldre plan- och
bygglagen (APBL) tradde i kraft, vilket innebar att 39 § Byggnadsstadgan
galler. Dar framgar bland annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans och att avvikelser bara far godtas om det finns sarskilda skal.
Om det finns sarskilda skal ska avvikelsen inte betraktas som en
planavvikelse.

Planenlighet
Den féreslagna atgarden avviker fran gallande detaljplan i och med att den
tillatna byggnadsarean &verskrids med ca 10 m?.

Byggnadsverket placeras ndrmare tomtgrans én 4,5 meter. Sarskilda skal for
att medge placeringen finns i och med att tomten &r ca 9 meter bred och
det dédrmed saknas majlighet till annan placering.

Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan &r att
utgangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar
planenligt, att den aktuella dtgérden ar planenlig och att atgarden uppfyller
de krav som stélls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt dvergangsbestammelserna punkt 5 for PBL galler 39 §
Byggnadsstadgan (1959:612) som planbestammelse for detaljplaner som
fatt laga kraft innan 1 juli 1987, om inget annat anges. Déar framgar bland
annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter fran grans. Namnden far
medge undantag fran bestdmmelsen endast om det finns sarskilda skal och
det kan ske utan men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller
trafiksdkerhet samt utan att det férsvarar ett I1ampligt bebyggande av
omradet.

Bygglov for atgarder som avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgérd som avviker fran
detaljplan om avvikelsen &r férenlig med detaljplanens syfte och:

1. avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller
2. avvikelsen &r av begrénsad omfattning och nédvandig for att

omradet ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt
satt (PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens
genomférandetid har gatt ut och:

1. atgérden &r forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett
angelaget gemensamt behov eller ett allméant intresse (PBL 9:31¢),
eller om

2. atgarden innebar en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har
bestamts i detaljplanen (PBL 9:31¢).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovarende fran det att tidsfristen borjar
Sverskrider 10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka
(PBL 12:8a).

Motivering

Sékande framfér att grannen pa fastigheten Tranbaret 10 har fatt bygglov
for en motsvarande atgard som skal till att avvikelsen ska godtas.
Bygglovenheten har darfor jamfért den nu aktuella ansdkan med arende B
2020-000459, som avser uterummet pa Tranbaret 10.

Uterummet pa fastigheten Tranbaret 10 &r uppfort med ett bygglov beviljat
med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen, alltsa ett planenligt bygglov.

Pa den nu aktuella fastigheten (Tranbéret 12) finns en férradsbyggnad pa
tomtens “framsida”, som inte uppfyller kraven for en friggebod. Detta pa

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

grund av byggnadens placering med ett avstand pa ca 1 meter till allméan
plats. Bygglovenheten beddmer darfor att denna ska raknas med i
byggnadsarean. Det ger en ny sammantagen byggnadsarea pa ca 110 mz,
det foreslagna uterummet inkluderat.

Med hansyn till att tomten har en storlek pa endast 308 m2 och detaljplanen
tilldter en byggratt pa 100 m2beddémer Bygglovenheten att en avvikelse pa
ca 10 mzinte ar att betrakta som liten i enlighet med 9 kap 31 b § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten bedémer vidare att atgarden inte ar att betrakta som
nédvandig for att omradet ska kunna nyttjas pa ett andamalsenligt satt, att
detinte ar fraga om en atgard som tillgodoser ett angelaget gemensamt
behov och att atgarden inte ar att betrakta som ett lampligt komplement i
den mening som avses i 9 kap 31c § plan- och bygglagen. Forutsattningar
for att godta avvikelsen saknas och ansékan om bygglov ska darfér avslas.

Avgift
Tidsfristen bérjade |6pa den 8 mars 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebéar en handlaggningstid pa 28 pabdrjade veckor.

Eftersom lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med
18 veckor har avgiften reducerats till O kronor.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att avsla ansdékan om bygglov

2) attinte ta ut ndgon avgift for drendets handlaggning.

Beslutsunderlag:

Tjansteskrivelse upprattad 2021-09-22
lllustration inkom 2021-03-08
Planritning, 2st inkom 2021-03-08
Situationsplan inkom 2021-03-08
Ansdkan inkom 2021-03-08
Bilagor

Hur man overklagar

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Upplysningar
Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestéms enligt en taxa beslutad i kommunfullmé&ktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslutet skickas till:
Akten

Beslutet delges:
Sokanden

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande


http://www.nykoping.se/bygglovstaxa

Tjansteskrivelse B 2021-000232

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden 2021-09-22

TRANBARET 12 (BLABARSVAGEN 5)

Ansokan om bygglov och rivningslov for tillbyggnad av tva-
bostadshus

Sékande:

Beskrivning

En ansckan om bygglov for tillbyggnad av ett parhus med ett uterum pa ca
20 m?har kommit in till Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden. | samband
med tillbyggnaden planeras att befintligt férrad pa platsen rivs. Uterummet
ger byggnaderna pa fastigheten en sammantagen byggnadsarea pa ca 110
m?2.

Detaljplan

Fastigheten omfattas av detaljplan P80-3, som anger en hogsta samman-
tagna byggnadsarea per tomt pa 100 m?. Vidare anger detaljplanen att plat-
sen ska bebyggas med rad- eller parhus i ett plan, med en byggnadshdojd
pa hogst 3,5 meter. Komplementbyggnader far ha en byggnadshdjd pa
hogst 3,0 meter.

Platsen omfattas av en detaljplan som faststélldes fére den aldre plan- och
bygglagen (APBL) tradde i kraft, vilket innebér att 39 § Byggnadsstadgan
galler. Dar framgar bland annat att byggnader ska placeras minst 4,5 meter
fran tomtgrans och att avvikelser bara far godtas om det finns sarskilda skal.
Om det finns sarskilda skal ska avvikelsen inte betraktas som en planavvi-
kelse.

Planenlighet
Den foreslagna atgarden avviker fran gallande detaljplan i och med att den
tillatna byggnadsarean éverskrids med ca 10 m?.

Byggnadsverket placeras ndrmare tomtgrans én 4,5 meter. Sarskilda skal for
att medge placeringen finns i och med att tomten &r ca 9 meter bred och
det dédrmed saknas majlighet till annan placering.

Svar fran sékande

Vid telefonsamtal med sdkande har denne patalat att den aktuella atgarden
ar likadan som grannen pa Blabarsvagen 9 (Tranbaret 10) fatt utféra, med
stéd av bygglov i arende B 2020-000459.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(4)



Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagstod

Huvudregeln

Huvudregeln for att bygglov ska ges for en atgard inom detaljplan &r att ut-
gangslaget (fastigheten och det byggnadsverk som atgarden avser) ar plan-
enligt, att den aktuella atgarden &r planenlig och att atgarden uppfyller de
krav som stalls i 2 och 8 kap plan- och bygglagen, PBL (PBL 9:30).

Detaljplaner som fatt laga kraft innan 1987

Enligt 6vergadngsbestammelserna punkt 5 for PBL géller 39 § Byggnadsstad-
gan (1959:612) som planbestammelse for detaljplaner som fatt laga kraft in-
nan 1 juli 1987, om inget annat anges. Dar framgar bland annat att byggna-
der ska placeras minst 4,5 meter fran gréans. Namnden far medge undantag
fran bestammelsen endast om det finns sarskilda skal och det kan ske utan
men for granne eller fara for sundhet, brandsakerhet eller trafiksékerhet
samt utan att det forsvarar ett lampligt bebyggande av omradet.

Bygglov for atgarder som avviker fran detaljplan
Trots huvudregeln i PBL 9:30 far bygglov ges for en atgard som avviker fran
detaljplan om avvikelsen &r férenlig med detaljplanens syfte och:

1. avvikelsen ar liten (PBL 9:31b punkt 1), eller

2. awvikelsen ar av begransad omfattning och nédvandig for att omra-
det ska kunna anvandas eller bebyggas pa ett andamalsenligt satt
(PBL 9:31b punkt 2).

Vidare far bygglov beviljas trots huvudregeln i de fall detaljplanens genom-
forandetid har gatt ut och:

1. atgarden ar forenlig med detaljplanens syfte och tillgodoser ett an-
geldget gemensamt behov eller ett allmant intresse (PBL 9:31¢), eller
om

2. atgarden innebér en sadan annan anvandning av mark eller vatten
som utgor ett lampligt komplement till den anvandning som har be-
stamts i detaljplanen (PBL 9:31c).

Avgift

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked samt andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden av ett lovarende fran det att tidsfristen borjar dverskri-
der 10 veckor ska avgiften reduceras med 20 % per pabdrjad vecka (PBL
12:8a).

Motivering

Sékande framfor att grannen pa fastigheten Tranbéret 10 har fatt bygglov
for en motsvarande atgard som skal till att avvikelsen ska godtas. Bygglo-
venheten har darfor jamfort den nu aktuella ansdkan med drende B 2020-
000459, som avser uterummet pa Tranbaret 10.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(4)



Uterummet pa fastigheten Tranbaret 10 &r uppfort med ett bygglov beviljat
med stod av 9 kap 30 § plan- och bygglagen, alltsa ett planenligt bygglov.

Pa den nu aktuella fastigheten (Tranbaret 12) finns en forradsbyggnad pa
tomtens “framsida”, som inte uppfyller kraven for en friggebod. Detta pa
grund av byggnadens placering med ett avstand pa ca 1 meter till allméan
plats. Bygglovenheten bedémer déarfor att denna ska raknas med i bygg-
nadsarean. Det ger en ny sammantagen byggnadsarea pa ca 110 mz, det fo-
reslagna uterummet inkluderat.

Med hansyn till att tomten har en storlek pa endast 308 m2 och detaljplanen
tillater en byggratt pa 100 m2beddmer Bygglovenheten att en avvikelse pa
ca 10 mzinte ar att betrakta som liten i enlighet med 9 kap 31 b § plan- och

bygglagen.

Bygglovenheten bedémer vidare att atgarden inte ar att betrakta som nod-
vandig for att omradet ska kunna nyttjas pa ett andamalsenligt satt, att det
inte ar fraga om en atgard som tillgodoser ett angeldget gemensamt behov
och att atgarden inte ar att betrakta som ett lampligt komplement i den me-
ning som avses i 9 kap 31c § plan- och bygglagen. Férutsattningar for att
godta avvikelsen saknas och ansékan om bygglov ska darfor avslas.

Avgift
Tidsfristen bérjade [6pa den 8 mars 2021 och beslutet fattas den 5 oktober,
vilket innebéar en handlaggningstid pa 28 pabdrjade veckor.

Eftersom lagstadgade tidsfrister for handlaggningen har dverskridits med
18 veckor har avgiften reducerats till 0 kronor.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att avsla ansokan om bygglov, och

att inte ta ut nagon avgift for drendets handlaggning.

Kjell Hagberg
Bygglovschef

Susan Lehtinen

Bygglovhandléaggare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(4)



Beslutsgrundande handlingar

Tjansteskrivelse upprattad 2021-09-22
lllustration inkom 2021-03-08
Planritning, 2st inkom 2021-03-08
Situationsplan inkom 2021-03-08
Ansdkan inkom 2021-03-08
Bilagor

Hur man 6verklagar

Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestéms enligt en taxa beslutad i kommunfullmé&ktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslut till:
Akten

Beslutet delges:
Sékande

Utdragsbestyrkande Antal sidor
4(4)
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PROTOKOLLSFORSLAG
Milj6- och 2021-10-05

samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Bjorksund 2:182 - Anmalan om tillbyggnad av
fritidshus

Diarienummer: B 2021-412

sskandle:

Arendet avser anmalan om en s kallad Attefallstillbyggnad i enlighet med 9
kap 4b § plan- och bygglagen. Tillbyggnaden pa 15 m? bruttoarea planeras
till bostadshusets sédra sida som en férlangning av bostadens vardagsrum.

Pa situationsplanen framgar att avstandet fran tillbyggnaden till den
sydostra fastighetsgransen, mot Bjérksund 2:9, skulle hamna pa ca 2,7
meter.

Platsen omfattas av detaljplan P68-2 och P12-18, som anger att den
intilliggande marken pa grannfastigheten bestar av allmén plats i form av
parkmark. Markomradet ar alltsa att betrakta som tillgéngligt for
allmanheten.

| sitt yttrande papekar sokande framfor allt att det ar Valaro
Samfallighetsférening, och inte kommunen, som dger den allmanna
platsmarken. S6kande menar vidare att, eftersom det inte ar kommunen
som &ger marken, bor fastighetsdgaren kunna Idmna medgivande for
narmare placering én 4,5 meter, vilket de ocksa har gjort.

Skrivelserna i sin helhet laggs till de beslutsgrundande handlingarna.
Bygglovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagstod

Huvudregeln i 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ar att det kravs bygglov
for bland annat tillbyggnad. Enligt PBL 9:4b kravs det for en- och
tvabostadshus trots detta inte bygglov for att bland annat géra en
tillbyggnad pa hogst 15,0 m? bruttoarea, om tillbyggnaden inte 6verstiger
bostadshusets nockhojd eller placeras narmare gransen an 4,5 meter.
Vidare framgar att sadana tillbyggnader far vidtas narmare grénsen an 4,5
meter, om de grannar som berérs medger det.

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked, och andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden fér anmalansdrenden fran det att tidsfristen borjar
Overskrider 4 veckor ska avgiften reduceras (PBL 12:8a).

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Motivering

For att en tillbyggnad ska vara en sa kallad Attefallstillbyggnad, som far
uppforas lovbefriat med bara en anmalan och startbesked enligt PBL 9:4b,
ska ett antal kriterier vara uppfyllda. Ett av dessa kriterier ar att
tillbyggnaden inte far placeras narmare &n 4,5 meter fran grénsen.

Aktuell tillbyggnad placeras 2,7 meter fran tomtgréns och avviker alltsa fran
forutsattningarna for startbesked.

| vissa fall ar det mojligt for némnden att meddela startbesked trots att
tillbyggnaden inte uppfyller ovan forutséttning. Da kravs att grannen ar en
sadan som kan lamna ett medgivande. Det géller bara om marken ar av
sadan art att den inte ar tillganglig for allménheten, exempelvis en
bostadstomt.

Om marken déremot ar tillganglig for allmanheten, exempelvis genom att
den i detaljplan ar reglerad som allmén plats, ar det inte maojligt fér grannen
att [Bmna ett medgivande.

Sékande menar att eftersom det inte &r kommunen, utan Valaré Samfallig-
hetsférening, som dger grannmarken, sa borde féreningen kunna ldamna
medgivandet.

Enligt praxis kan markagaren inte representera samtliga som har ett
berattigat intresse av anvandandet av markomradden som ar allman plats i
detaljplan. Det géller oavsett om det ar enskilt eller kommunalt
huvudmannaskap fér den allménna platsen.

Eftersom grannmarken bestar av ett markomrade som &r tillgéngligt for
allmanheten finns det alltsa inte ndagon som kan ldamna ett medgivande for
en placering ndrmare gréns an 4,5 meter. Startbesked ska darfér nekas.

Avgift
Handlaggningstiden berédknas fran den 2 maj 2021 och avgiften ska darfor
sattas ned till 0 kronor, i enlighet med PBL 12:8a.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att neka startbesked fér anmélan om tillbyggnad av fritidshus

2) attinte ta ut nagon avgift for nedlagd handléaggningstid.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Beslutsunderlag:
Tjansteskrivelse
Skrivelse fran sokande
Situationsplan
Fasadritning, 2st
Planritning

Anmalan

Bilagor
Hur man 6verklagar

Upplysningar

PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och
samhillsbyggnadsnamnden

upprattad 2021-09-22
inkom 2021-09-16
inkom 2021-05-02
inkom 2021-04-20
inkom 2021-04-20
inkom 2021-04-20

2021-10-05

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestams enligt en taxa beslutad i kommunfullméaktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslutet skickas till:
Akten

Beslutet delges:
Sékanden

Justerare

Justerare

Utdragsbestyrkande
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Tjansteskrivelse B 2021-000412

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden 2021-09-22

BJORKSUND 2:182 (GADDVAGEN 31)
Anmadlan om tillbyggnad av fritidshus

Sékande:

Beskrivning

Arendet avser anmalan om en s kallad attefallstilloyggnad i enlighet med 9
kap 4b § plan- och bygglagen. Tillbyggnaden pa 15 m? bruttoarea planeras
till bostadshusets sédra sida som en férlangning av bostadens vardagsrum.

Pa situationsplanen framgar att avstandet fran tillbyggnaden till den syd-
Ostra fastighetsgréansen, mot Bjérksund 2:9, skulle hamna pa ca 2,7 meter.

Platsen omfattas av detaljplan P68-2 och P12-18, som anger att den intillig-
gande marken pa grannfastigheten bestar av allman plats i form av park-
mark. Markomradet ar alltsa att betrakta som tillgéangligt for allméanheten.

| sitt yttrande papekar sékande framfor allt att det ar Valaré Samfallighetsfor-
ening, och inte kommunen, som dger den allmanna platsmarken. Sékande
menar vidare att, eftersom det inte 4r kommunen som dger marken, bor fas-
tighetsdgaren kunna ldmna medgivande for nérmare placering én 4,5 me-
ter, vilket de ocksa har gjort.

Skrivelserna i sin helhet laggs till de beslutsgrundande handlingarna. Bygg-
lovenhetens bedémning framkommer av motiveringen.

Lagstod

Huvudregeln i 9 kap 2 § plan- och bygglagen (PBL) ar att det kravs bygglov
for bland annat tillbyggnad. Enligt PBL 9:4b kravs det for en- och tvabo-
stadshus trots detta inte bygglov for att bland annat géra en tilloyggnad pa
hogst 15,0 m? bruttoarea, om tillbyggnaden inte dverstiger bostadshusets
nockhojd eller placeras ndrmare gréansen an 4,5 meter. Vidare framgar att
sadana tillbyggnader far vidtas ndrmare gransen én 4,5 meter, om de gran-
nar som berdrs medger det.

Namnden far ta ut en avgift for bland annat beslut om lov, startbesked och
slutbesked, och andra tids- eller kostnadskravande atgarder (PBL 12:8). Om
handlaggningstiden for anmalansdrenden fran det att tidsfristen borjar dver-
skrider 4 veckor ska avgiften reduceras (PBL 12:8a).

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(3)



Motivering

For att en tillbyggnad ska vara en sa kallad attefallstillbyggnad, som far upp-
foras lovbefriat med bara en anmalan och startbesked enligt PBL 9:4b, ska
ett antal kriterier vara uppfyllda. Ett av dessa kriterier ar att tillbyggnaden
inte far placeras narmare an 4,5 meter fran gransen.

Aktuell tillbyggnad placeras 2,7 meter fran tomtgréns och avviker alltsa fran
forutsattningarna for startbesked.

| vissa fall ar det mojligt for namnden att meddela startbesked trots att till-
byggnaden inte uppfyller ovan férutsattning. Da krévs att grannen ar en sa-
dan som kan ldmna ett medgivande. Det géller bara om marken ar av sddan
art att den inte ar tillganglig for allménheten, exempelvis en bostadstomt.

Om marken déremot ar tillganglig for allmanheten, exempelvis genom att
den i detaljplan ar reglerad som allman plats, ar det inte majligt for grannen
att [Bmna ett medgivande.

Sékande menar att eftersom det inte &r kommunen, utan Valaré Samfallig-
hetsférening, som dger grannmarken, sa borde féreningen kunna ldmna
medgivandet.

Enligt praxis kan markagaren inte representera samtliga som har ett beratti-
gat intresse av anvandandet av markomraden som ar allmén plats i detalj-
plan. Det géller oavsett om det ar enskilt eller kommunalt huvudmannaskap
for den allménna platsen.

Eftersom grannmarken bestar av ett markomrade som ar tillgangligt for all-
manheten finns det alltsa inte nagon som kan ldmna ett medgivande fér en
placering ndrmare grans an 4,5 meter. Startbesked ska darfor nekas.

Avgift
Handlaggningstiden beraknas fran den 2 maj 2021 och avgiften ska darfor
sattas ned till O kronor, i enlighet med PBL 12:8a.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar
att neka startbesked fér anmalan om tillboyggnad av fritidshus,

att inte ta ut nagon avgift fér nedlagd handlaggningstid.

Kjell Hagberg
Bygglovschef

Susan Lehtinen

Bygglovhandlaggare

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(3)



Beslutsgrundande handlingar

Tjansteskrivelse upprattad 2021-09-22
Skrivelse fran sokande inkom 2021-09-16
Situationsplan inkom 2021-05-02
Fasadritning, 2st inkom 2021-04-20
Planritning inkom 2021-04-20
Anmalan inkom 2021-04-20
Bilagor

Hur man 6verklagar

Upplysningar

Vanta med att betala avgiften tills det att du far en separat faktura fran oss.

Avgiften bestéms enligt en taxa beslutad i kommunfullmé&ktige. Taxan i sin
helhet hittar du pa var hemsida: www.nykoping.se/bygglovstaxa

Beslut till:
Akten

Beslutet delges:
Sokande

Utdragsbestyrkande Antal sidor

3(3)


http://www.nykoping.se/bygglovstaxa

91-60-1¢0¢ wWoMuy — Z11000-1¢0¢ 9 4ud

Synpunkter pa Preliminar tjansteskrivelse angaende anmalan med
dnr B 2021-000412, pa fastigheten Bjorksund 2:182.

Jag har fatt tva olika besked fran Nykdpings kommuns bygglovsenhet. Forst fick jag ett posi-
tivt besked — att jag kan gora en Attefallstillbyggnad — fran en handlaggare och sen fick jag ett
negativt besked — att jag inte far géra en Attefallstillbyggnad — fran en annan handlaggare.

Baserat pa det forsta positiva beskedet har jag lagt ner mycket tid och pengar pa att ta fram
erforderliga bygganmalansdokument for en Attefallstillbyggnad.

Uppenbart &r att olika handl&ggare tolkar lagstiftningen olika.

| den preliminara tjansteskrivelsen baseras beslutet pa en dom i Mark- och
miljoéverdomstolen, MOD 2015-06-08 mal nr P 10150-14.

Jag havdar att denna dom inte ar relevant for att basera ett negativt beslut géllande min
Attefallstillbyggnad. Detta baserar jag pa nedanstaende citat fran denna dom.

’Kommunen menar att alldeles oavsett om grannen skulle samtycka till placering narmare
tomtgrans an 4,5 meter, sa ligger den ifragasatta byggnaden delvis utanfor den egna
fastigheten och pa annans mark (kommunal allman platsmark). | malet ar utrett att bolaget
inte disponerar den kommunala mark som byggnaden delvis ar placerad pa™.

’Den nu aktuella komplementbyggnaden har forlagts pa tva fastigheter och har placerats
narmare gransen an 4,5 meter till ett omrade som i detaljplanen utgér allman platsmark
avsett for plantering. Det aktuella markomradet a4gs av kommunen.

I mitt fall kommer tillbyggnaden att endast placeras pa min fastighet och enligt detaljplanen
antagen av Bygg- och tekniknamnden 2012-01-31 82 for Valaro ar star det under rubriken
"Markagoforhallanden: All kvartersmark for bostadsandamal ar i enskild &go. Omgivande
allméan platsmark &gs av Valaré Samféllighetsforening. Marken som ar mestadels skogsmark
brukas for rekreation av féreningens medlemmar.

Jag havdar att det ar uppenbart att det ar skillnad pa kommunal allmén platsmark som ér till
for plantering och sadan som ags av Valaros Samfallighetsforening och brukas av dess
medlemmar for rekreation.

Jag har fatt Valaré Samfallighetsférenings medgivande att géra min begéarda tillbyggnad.
Den tilltankta Attefallstillbyggnaden ska byggs pa en markyta som nu &r en altan, som redan
fanns nar jag kopte fastigheten 1978. Mao tar inte Attefallsbyggnaden nagon ny obebyggd
markyta i ansprak. Marken utanfér tomtgransen &r en brant bergssluttning (se den topogra-
fiska kartan), som inte ar tillganglig for nagon att vistas pa.

Med stod av ovanstaende hemstaller jag att Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar:
att ge mig startbesked.

Nykoping 2021-09-16
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Ekonomisk uppfoljning delar 2021 for Miljo-
och samhillsbyggnadsnamnden

Diarienummer: MSN21/2

Uppféljningen beskriver det ekonomiska utfallet till och med augusti med
jamférelse med samma period 2020 samt en prognos for helaret.

Intékter for parkeringsavgifter ar betydligt lagre for perioden med
anledning av politiska beslut om bland annat gratis kantstensparkering och
prognostiseras bli 4 mkr ldgre dn budget. Aven markupplatelse avviker och
berdknas bli drygt 1 mkr lagre én budget. Manga arenden hos bygglov ger
ett hogre utfall bade géllande mot budget och jamfért med forra aret.
Arsavgifter inom livsmedelstillsyn kommer att faktureras under hésten vilket
ger samre utfall bade mot budget och jamfért med foregdende ar men
prognosen blir som budget. En aterhallsamhet pa néamndens oférdelade
medel har gett ett lagt utfall.

Kapitalkostnader avviker negativt med anledning av att
komponentavskrivning inte har startat.

Intékterna for VA-kollektivet har en positiv avvikelse t.o.m. augusti medan
Renhallningen har negativ avvikelse. Renhallningen har i budget en negativ
prognos for produktionen som regleras mot fonden.

Skattekollektivet har en negativ prognos pa ca 2,5 mkr. Detta ar till stor del
beroende pa minskade intédkter inom Gata (5 mkr) men dkade intakter inom
bygg och aterhallsamhet med ndmndens oférdelade medel gor att
underskottet beraknas hamna pa -2,5 mkr.

Barnrattsprévning

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej

Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

1) att godkanna ekonomisk delarsrapport for Miljé- och
samhaéllsbyggnadsnamndens verksamhet, bilaga till tjansteskrivelse
daterad 2021-09-16.

Beslutet skickas till:
Akten

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Bestéllarkontor Tjansteskrivelse Dnr MSN21/2
2021-09-16

Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Ekonomisk uppféljning delar 2021 for Miljo- och
samhillsbyggnadsnamnden

Bakgrund

Uppféljningen beskriver det ekonomiska utfallet till och med augusti med
jamférelse med samma period 2020 samt en prognos for helaret.

Intékter for parkeringsavgifter ar betydligt lagre for perioden med anledning
av politiska beslut om bland annat gratis kantstensparkering och
prognostiseras bli 4 mkr ldgre dn budget. Aven markupplatelse avviker och
berdknas bli drygt 1 mkr lagre an budget. Manga arenden hos bygglov ger ett
hégre utfall bade gallande mot budget och jamfort med férra aret. Arsavgifter
inom livsmedelstillsyn kommer att faktureras under hosten vilket ger samre
utfall bade mot budget och jamfért med féregadende ar men prognosen blir
som budget. En aterhallsamhet pa nédmndens oférdelade medel har gett ett
lagt utfall.

Kapitalkostnader avviker negativt med anledning av att komponentavskrivning
inte har startat.

Intakterna for VA-kollektivet har en positiv avvikelse t.o.m. augusti medan
Renhallningen har negativ avvikelse. Renhallningen har i budget en negativ
prognos fér produktionen som regleras mot fonden.

Skattekollektivet har en negativ prognos pa ca 2,5 mkr. Detta ar till stor del
beroende pa minskade intédkter inom Gata (5 mkr) men dkade intakter inom
bygg och aterhallsamhet med namndens oférdelade medel gor att
underskottet beraknas hamna pa -2,5 mkr

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets bésta?

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/
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Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?
Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att godkanna ekonomisk delarsrapport fér Miljo- och
samhaéllsbyggnadsnamndens verksamhet, bilaga till tjansteskrivelse daterad
2021-09-16.

Jonas Andersson
Sakkunnig Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes

Beslut till:



Ekonomisk uppfoljning delar
2021

Status: Paborjad Rapportperiod: 2021-08-31 Organisation: Milj6- och
samhallsbyggnadsndmnden (MSN)



Sammanfattning
Forandring intdkter och kostnader samt resultat per verksamhet, tkr

Intékter

Kostnader

Finansiella int o kostn

Redovisat resultat

Utfall Jan -
Aug 2021

133779

-223 887

-53

-90 162

Utfall Jan -
Aug 2020

131512

-216 911

-95

-85 494

Forandr jmf

fg ar

2267

-6 976

42

-4 668

Forandr jmf

fg ar %

1.7%

3.2%

-43.8%

5.5%

Verksamhet

Namnd

Till nAmndens

férfogande
Hamn

Gata

Park

Mat och kart
Bygg

Plan
Miljéévervakning

Ovrigt

Utfall Jan -
Aug 2021

-1 097

-427

-4720

-45 682

-12129

129

-1 803

-7 604

-12 240

-404

Utfall Jan -
Aug 2020

-1162

-4 871

-45 571

-11 706

2 7

-2 705

-7 603

-9 767

-447

Forandr jmf

fg ar %

-5.6%

-3.1%

0.2%

3.6%

467.5%

-33.4%

0.0%

25.3%

-9.6%

-2814

-2 600

-7 570

-62 706

-17 073

-4 623

-10 735

-15703

-670

Prognos
delar 2021

-2 862

-900

-7 570

-68718

-17 073

-3176

-10 819

-15171

-670

y\"Y;
Budget-
Prognos

2021

48

1700

-6 012

1447

-84

532




VA 0 0 68.4% -1 600 -1 600 0
skattekollektivet

Summa MSN -85 978 -83 831 2.6% -126 100 -128 565 -2465
Skattekollektivet

MSN Vatten och -99 -2 044 -95.2% 0 0 0
Avlopp

MSN VA -2 705 -2 531 6.9%

Resultatfond

Summa Vatten -2 804 -4 575 -38.7% 0 0 0
och Avlopp

MSN Renhallning -3 407 -2475 37.7% 0 0 0
MSN Renh 2027 5387 -62.4% 0 0 0
Resultatfond

Summa -1 380 2912 -147.4% (1] (1] (1]
Renhallning

Utfall januari-augusti

Intakter for parkeringsavgifter ar betydligt lagre for perioden maa politiska beslut om bl a gratis
kantstensparkering och prognostiseras bli 4 mkr lagre dn budget. Aven markupplatelse avviker och beraknas
bli drygt 1 mkr lagre &n budget. Manga drenden hos bygglov ger ett hogre utfall bade galland mot budget
och jmf med férra aret. Arsavgifter inom livsmedelstillsyn kommer att faktureras under hosten vilket ger samre
utfall bade mot budget och jamfért med féregaende ar men prognosen blir som budget. En aterhallsamhet pa

namndens oférdelade har gett ett lagt utfall.
Kapitalkostnader avviker negativt maa att komponentavskrivning inte har startat

Intdkterna for VA-kollektivet har en positiv avvikelse tom augusti medan Renhallningen har negativ avvikelse.

Renhallningen har i budget en negativ prognos fér produktionen som regleras mot fonden.
Prognos

Skattekollektivet har en negativ prognos pa ca 2,5 mkr. Detta ar till stor del beroende pa minskade intakter
inom Gata (5 mkr) men 6kade intdkter inom bygg och aterhallsamhet med nédmndens oférdelade medel gér

att underskottet beréknas hamna pa -2,5 mkr
Atgirder

Aterhallsamhet med namndens oférdelade medel



Pandemins paverkan pa ekonomin, tkr

DETTA AR ETT EXEMPEL PA HUR TABELLEN SKA SE UT DU Utfall Jan-Aug Prognos 2021
KAN INTE REDIGERA | DENNA!! Typ av intakt/kostnad som 2021

uppstatt pa grund av pandemin.

OBS. RADERA EXEMPELTABELLEN NAR DU EXPORTERAT
RAPPORTEN TILL WORLD.

Exempel: Statligt bidrag sjukfranvaro +100 +150
Exempel: Uppskattade franvarokostnader (inkl vikariekostnader -50 -75

och po) uppskattning gjort utifran féregaende ars

sjukfranvarokostnader.

Summa +50 +75

Utfall Jan-Aug 2021 Prognos 2021

Minskade intékter inom gatuverksamheten -3268 -5318

Intékter for parkeringsavgifter ar betydligt lagre for perioden maa politiska beslut om bl a gratis

kantstensparkering

Resultatrdkning extern, tkr

Utfall Jan - Utfall Jan - Forandr jmf Forandr jmf

Aug 2021 Aug 2020 fg ar fg ar %
Forséljningsint 1928 1145 782 68.3%
Taxor o avgifter 115522 116 579 -1 058 -0.9%
Hyror o arrenden 8 847 -840 -99.1%
Bidrag 880 834 45 5.4%
Forséljn av vhet o tjanster 320 21 299 1425.7%
Summa Intékter 118 656 119 428 -771 -0.6%




Lamnade bidrag

Lonekostn

Ovr personalkostn

Material

Kop av tjanst
Kommunersattning

Summa Kostnader

Finansiella kostn

Summa Finansiella int o kostn

Summa Redovisat resultat

-102

-1 027

-11 333

-128

-12599

-53

-53

106 004

-1 086

-11 335

-12 429

-95

-95

106 904

-102

59

-128

-170

42

42

-900

-5.4%

5.5%

0.0%

1.4%

-43.8%

-43.8%

-0.8%

Externa intdkter och kostnader

Intdkterna har dkat enligt beslut om taxehdjning inom VA oh Renhéllning samt 6kad méngd drenden inom

bygglov. Samtidigt har Gata minskade intédkter maa atgarder i samband med pandemin




PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Dokumenthanteringsplan och
arkivbeskrivning avseende Tekniska divisionen

Diarienummer: MSN21/53

En handling blir allman genom att den antingen kommer in till en myndighet
eller uppréttas av myndigheten. Handlingen maste ocksa vara forvarad hos
myndigheten.

Reglerna for hantering av allmanna handlingar finns i 2 kap
tryckfrihetsférordningens (TF) samt 4-6 kap. offentlighets- och
sekretesslagens (OSL).

Aven 6 § Arkivlagen (1990:782) stadgar att varje myndighet ska uppratta en
arkivbeskrivning och en arkivférteckning. Arkivbeskrivningen ska ge
information om myndigheten och vilka slags handlingar som finns i
myndighetens arkiv och arkivférteckningen ska ge vagledning for hur
handlingarna kan aterfinnas pa ett systematiskt satt.

En dokumenthanteringsplan bestar av uppgifter om handlingarna och deras
forvaring. Syftet med planen &r att presentera vilka handlingar som finns och
hur man hittar dem. Det utgor ett sék- och insynsinstrument till
myndigheters allmanna handlingar.

En annan viktig uppgift som dokumenthanteringsplanen fyller ar att
mojliggora gallringsfrister av allménna handlingar. Utan ett politiskt beslut
via dokumenthanteringsplanen kan inte verksamheterna gallra bland sina
allmanna handlingar.

Tekniska divisionen har arbetat fram en ny dokumenthanteringsplan fér de
handlingar som hanteras pa divisionen. Utifran vart arbetssatt med
faststallda processer sa ar forslaget att kategorisera handlingsslagen per
process.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ska besluta om de delar av
dokumenthanteringsplanen som avser de verksamheter som arbetar inom
namndens verksamhetsomrade. Dessa handlingsslag ar gulmarkerade i
bifogad dokumenthanteringsplan.

Barnrattsprévning

Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet
med barnkonventionen funnits skal att genomféra en prévning av barnets
basta?

Nej

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkanna de delar i dokumenthanteringsplanen som berér
namndens ansvariga handlingar (Gata Park Hamn, Renhallningen
och Vatten och avlopp)

2) att godkanna Tekniska divisionens arkivbeskrivning.

Beslutet skickas till:

Akten
Tekniska divisionen

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



Nykoping

Tekniska divisionen, Administrativa Tjansteskrivelse Dnr MSN21/53
enheten 2021-08-25
Miljo- och

samhallsbyggnadsnamnden

Dokumenthanteringsplan och arkivbeskrivning
avseende Tekniska Divisionen

Bakgrund

En handling blir allman genom att den antingen kommer in till en myndighet eller
upprattas av myndigheten. Handlingen maste ocksa vara forvarad hos
myndigheten.

Reglerna for hantering av allmanna handlingar finns i 2 kap
tryckfrihetsférordningens (TF) samt 4-6 kap. offentlighets- och sekretesslagens
(OSL).

Aven 6 § Arkivlagen (1990:782) stadgar att varje myndighet ska upprétta en
arkivbeskrivning och en arkivférteckning. Arkivbeskrivningen ska ge
information om myndigheten och vilka slags handlingar som finns i
myndighetens arkiv och arkivférteckningen ska ge vagledning for hur
handlingarna kan aterfinnas pa ett systematiskt satt.

En dokumenthanteringsplan bestar av uppgifter om handlingarna och deras
forvaring. Syftet med planen &r att presentera vilka handlingar som finns och
hur man hittar dem. Det utgor ett sok- och insynsinstrument till myndigheters
allmanna handlingar.

En annan viktig uppgift som dokumenthanteringsplanen fyller ar att mojliggéra
gallringsfrister av allmadnna handlingar. Utan ett politiskt beslut via
dokumenthanteringsplanen kan inte verksamheterna gallra bland sina
allménna handlingar.

Tekniska divisionen har arbetat fram en ny dokumenthanteringsplan fér de
handlingar som hanteras pa divisionen. Utifran vart arbetssatt med faststallda
processer sa ar forslaget att kategorisera handlingsslagen per process.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden ska besluta om de delar av
dokumenthanteringsplanen som avser de verksamheter som arbetar inom

Postadress Besdksadress Orgnr 2120 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset Bg 619-03 42
611 83 Nykoping Tfn 0155-24 80 00 kommun@nykoping.se

Fax 0155-24 83 30 www.nykoping.se


mailto:kommun@nykoping.se
http://www.nykoping.se/
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namndens verksamhetsomrade. Dessa handlingsslag ar gulmarkerade i
bifogad dokumenthanteringsplan.

Prévning av barnets basta enligt barnkonventionen
Beror eller paverkar arendet barn direkt eller indirekt sa att det i enlighet med
barnkonventionen funnits skal att genomféra en provning av barnets basta?

Nej
Har en provning av barnets basta genomforts?

Nej

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) att godkénna de delar i dokumenthanteringsplanen som berér namndens
ansvariga handlingar (Gata Park Hamn, Renhallningen och Vatten och
avlopp), samt

2) att godkanna Tekniska divisionens arkivbeskrivning.

Kent Nyman

divisionschef Tekniska divisionen

Slutversion av Tjénsteskrivelsen godkandes
2021-09-16

Jenny Kjellberg
stabschef Tekniska divisionen

Slutversion av Tjansteskrivelsen godkandes
2021-09-16

Beslut till:
Tekniska divisionen

2021-06-08



Dokumenthanteringsplan Dnr 133564

Dokumenthanteringsplan Tekniska divisionen

Page 1 of 52



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 252

Namnd: Kommunstyrelsen (KS), Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN) samt Kultur- och fritidsnamnden (KFN)

Verksamhet: Tekniska divisionen:

Projekt, Stab, Ledningsstdd, Ekonomi, Gata Park Hamn, Kommunfastigheter, Nykoping Vatten, Renhallning, Maltidsservice

En beskrivning av Tekniska divisionens arbetssatt finns pa IN: in.nykoping.se/ledning-och-styrning/forbattringsarbete/kvalitet-
i-tekniska-divisionen/

Pa samma sida finns lankar till beskrivningar av divisionens tre arbetsprocesser Politisk beredning, Projektledning och
Forvaltning.

For projekt som inte specifikt rér Tekniska divisionens verksamhetsomraden hanvisas till Nyképings kommuns projektmodell,
NYMO.

Ovrigt: Ansvariga for respektive handlingsslag som ska levereras till NEA, Nykdpings e-arkiv, ska kontakta Stadsarkivets e-arkivarie
for att uppratta leveransplan.

Page 2 of 52

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 3152

Innehall
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Beslutad den



Dnr 133564

Dokumenthanteringsplan

Divisionsovergripande handlingar

Serie

Handlingsslag

Diarieforda arenden

Diarielista

Reversal, kopia

Tillbud, riskobservation,
olycka och miljétillbud,
divisionens egen
rapportering

Skrivelser fran
Arbetsmiljoverket

Verksamhet/
Process

Registratur

Registratur

Registratur

Ledning och
styrning

Ledning och
styrning

Medium/
Databarare

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Papper

Digitalt
KIA

Digitalt Platina

Papper

Arkiv-
laggning

Diarienummer

Kronologisk

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Page 4 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

10 ar

Vid
inaktualitet

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

4/52

Anmarkning

Forteckning dver
diarieférda handlingar.

Levereras tillsammans
med diarieforda arenden.

Avseende leveranser till
Stadsarkivet. Original hos
Stadsarkivet

Olycksfall och allvarliga
tillbud rapporteras vidare
till Arbetsmiljéverket och
Forsakringskassan,
hanteras av HR

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Klassificeringsbeslut for
informationssakerhetkla
ssning

Samverkansprotokoll

Organisationsschema

Arbetsmiljddelegation,
kopia

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Respektive
enhet

Ledning och
styrning

Ledning och
styrning

Ledning och
styrning

Medium/
Databarare

Digitalt Platina

Digitalt Epi
Papper
Digitalt Epi /
Papper

Papper

Arkiv-
laggning

Systemnamn

Kronologisk

Kronologisk

Delegat

Page 5 of 52

Gallrings-
frist

Vid

inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Till
Stadsarkiv

5ar

Vid
revidering

5/52

Anmarkning

Uppdateras I6pande
vartannat till vart tredje ar

Publiceras pa IN. Parm
hos Divisionschef

Publiceras pa IN. Skrivs
ut for arkivering efter
organisationsférandring

Original personalakt
I6bneenheten HR

Chef fattar beslut om
vidaredelegation av
arbetsmiljo till understalld
chef. Ror sig inte om
delegation fran namnd
och rapporteras inte till
namnd. Ar ett internt
dokument for
arbetsmiljédelegation pa
TEK.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 6/52

Serie Handlingsslag Verksamhet/  Medium/ Arkiv- Gallrings-  Till Anmarkning
Process Databarare laggning frist Stadsarkiv
F Delegation for yttre | Ledning och Papper Delegat Vid - Forvaras i parmi
miljo, beslut styrning inaktualitet nararkivet pa Staben.

Galler vidaredelegation
om ansvar for yttre miljé
pa bl.a. Bjorshult. Fran
divisionschef till
verksamhetschef till
enhetschef. Alltsa
delegation i flera led.
Foljer ingen
delegationsordning for
det ar inget som
rapporteras in till nAmnd.
Arkivlagt efter den som
delegerat/-delegat.

A APT-protokoll Respektive Digitalt Platina | Kronologisk Bevaras 5ar
enhet
Papper
F Fullmakter for Registratur Papper Alfabetisk Vid - Gallring sker vid
postéppning inaktualitet upphdrande av
anstallning
Page 6 of 52

Beslutad den



Dnr 133564

TEK Projektering

Serie

Handlingsslag

Tjansteskrivelse

Kommunstyrelsens
beslut

Anbud (konsult)

Bestallning (avtal
konsulter)

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/ Medium/Dat

Process

Politisk
beredning

Politisk
beredning

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

a-barare

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning Gallrings-
frist
Diarienummer Bevaras
Diarienummer Bevaras
Projekt 4 ar
Diarienummer Bevaras
Page 7 of 52

Till

Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

7/52

Anmarkning

Enligt Lagen om offentlig
upphandling LOU 5 kap 20§
samt Kammarkollegiets
rekommendationer

Avtal som innehaller sekretess
och/eller kansliga
personuppgifter ska enbart
hanteras i Platina.

Exempelvis: Avrop pa
ramavtal, upphandling samt
direktupphandling.

Beslutad den
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Serie

Handlingsslag

Korrespondens
avseende parternas
avtal.

Korrespondens
ovrig, som tillfér
sakuppgift

Korrespondens av
ringa eller tillfallig
betydelse

Ansdkningar och
beslut fran
myndigheter

Information- och
marknadsféringsma
terial,
egenproducerat

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/Dat
a-barare

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Page 8 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

8/52

Anmarkning

Exempelvis: Fraga/Svar, ATA
etc.

Avtal som innehaller sekretess
och/eller kénsliga
personuppgifter ska enbart
hanteras i Platina.

Gallras senast vid projektets
avslut

Exempelvis: Bygglov, miljo,
lansstyrelsen etc.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

E Pressklipp

E Statusrapporter

E Beslutslogg

E Projektplan

E Protokoll, styrgrupp

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/Dat
a-barare

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Page 9 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

5ar

9/52

Anmarkning

Som ror projekt- och
anlaggningshandlingar.
T.ex tidningsartiklar/
-reportage om projekt.

Beslutad den
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Serie

Handlingsslag

Protokoll,

projekteringsméte

Protokoll,
brukarmoéten

Riskanalys

Tidplan

Arbetsmiljdplan

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/Dat
a-barare

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Page 10 of 52

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

5ar

Anmarkning

10/52

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

E

Handlingsslag

Utse BAS-P

Systemhandlingar

Granskningshandlin

gar

Utredningar

Forfragningsunderl

ag

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/Dat
a-barare

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura

Digitalt
Antura

Digitalt
Antura/NYGI
S

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Projekt Vid -
inaktualitet

Projekt Vid -
inaktualitet

Geografisk Bevaras Se anm.

Diarienummer

Gallrings- Till
frist

Bevaras 5ar

Bevaras 5ar

Page 11 of 52

Stadsarkiv

11/52

Anmarkning

Gallras senast vid projektets
avslut

Gallras senast vid projektets
avslut

Galler ej geotekniska
undersokningar och
dagvattenutredningar.

Geotekniska undersdkningar
férvaras i Geoarkivet hos
samhallsbyggnad.

Dagvattenutredningar forvaras
i miljdarkivet hos miljdenheten
innan leverans till Stadsarkivet
efter 10 ar.

Galler slutgiltig version, dvriga

versioner gallras senast vid
projektets avslut.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Fakturor

Checklista
overlamnande-
mottagande

Beslut, om avsteg
fran teknisk
standard

Avslutade projekt i
Antura

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Forvaltningsp
rocessen

Forvaltningsp
rocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/Dat
a-barare

Digitalt BPA

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura och
Platina

Papper

Digitalt
Antura

Arkivlaggning

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Projekt

Gallrings-
frist

7 ar

Bevaras

Bevaras

5ar

Page 12 of 52

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

12/52

Anmarkning

Sparas sa lange
bokféringslagen kraver och
gallras darefter.

Avser projekthandlingar som
inte ska diarieforas.

Avslutade projekt gallras fran
Antura 5 ar efter projektets
avslut.

Beslutad den



Dnr 133564

TEK Byggnation

Serie Handlingsslag

E Tjansteskrivelse

E Kommunstyrelsen
s beslut

E Anbud

E Entreprenadavtal

E Bestallning (avtal
konsulter)

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Politisk
beredning

Politisk
beredning

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/data-
barare

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura
Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Page 13 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

13/52

Till Anmarkning
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar Enligt Lagen om offentlig

upphandling 5 kap 20§
samt Kammarkollegiets
rekommendationer

Hanteras av
Upphandlingsenheten.

5ar

Om sekretess och/eller
kansliga/skyddsvarda
personuppgifter
forekommer far avtal
endast hanteras i Platina.

Om sekretess och/eller
kansliga/skyddsvarda
personuppgifter
forekommer far avtal
endast hanteras i Platina.

5ar

Beslutad den
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Serie Handlingsslag

E Korrespondens
avseende
parternas avtal

E Korrespondens
Ovrig, som tillfor
sakuppgift

E Korrespondens av
ringa eller tillfallig
betydelse

E Ansokningar och
beslut fran
myndigheter

E Informations- och

marknadsféringsm

aterial,
egenproducerat

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/data-
barare

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Page 14 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Vid

inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

14/52

Anmarkning

Exempelvis: Fraga/Svar,
ATA etc

Om sekretess och/eller
kansliga/skyddsvarda
personuppgifter
forekommer séa far avtal
endast hanteras i Platina.

Gallras senast vid
projektets avslut

Exempelvis: Bygglov,
tekniskt samrad,
slutbesked,
féorhandsanmalan ARV,
anmalan SV etc.

Beslutad den
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Serie

Handlingsslag

Information- och
marknadsforingsm
aterial, icke
egenproducerat

Pressklipp

Statusrapporter

Beslutslogg

Projektplan

Protokoll,
startmote

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/data-
barare

Digitalt Antura

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Arkivlaggning

Projekt

Diarienummer

Projekt

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Page 15 of 52

Gallrings-
frist

Vid
inaktualitet

Bevaras

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

15/52

Anmarkning

Gallras senast vid
projektets avslut.

Som rér projekt- och
anlaggningshandlingar.
T.ex tidningsartiklar/
-reportage om projekt.

Gallras senast vid
projektets avslut.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 16/52

Serie Handlingsslag Verksamhet/ Medium/data- Arkivlaggning Gallrings-  Till Anmarkning
Process béarare frist Stadsarkiv
E Protokoll, Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar
byggmote gprocessen Platina
Papper
E Protokoll, Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar

projekteringsméte | gsprocessen | Platina

Papper

E Protokoll, Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar
styrgruppsmote gsprocessen | Platina
Papper

E Protokoll, Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar
ekonomimote gsprocessen | Platina
Papper

E Protokoll, kvalitet, | Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar

miljo, arbetsmilj® | gsprocessen | Platina

Papper

E Riskanalys Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar
gsprocessen | Platina

Papper

Page 16 of 52
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Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 17152

Serie Handlingsslag Verksamhet/ Medium/data- Arkivlaggning Gallrings-  Till Anmarkning
Process béarare frist Stadsarkiv

E Slutdokumentatio | Projektlednin | Digitalt Antura och | Projekt/ Vid - Far gallras i
n fran entreprendr = gsprocessen | respektive verksamhet inaktualitet projektledningsprocessen
exempelvis verksamhets- forst nar det dverforts till
relationsritningar, system forvaltningsprocessen.
provningar,
driftsinstruktioner, Slutdokumentation fran
obligatorisk avslutat projekt évergar
ventilationskontroll fran projektlednings-
(OVK) etc processen till férvalt-

ningsprocessen for
lagring i respektive
verksamhetssystem ex:
VVA-banken, Landlord,
AMAX.

Gallring av gammal
slutdokumentation sker
vid eventuell om- eller
tillbyggnation (ersatts av
ny slutdokumentation).

E Slutrapport Projektlednin | Digitalt Antura och | Diarienummer Bevaras 5ar
gsprocessen | Platina
Papper
G Fakturor Projektlednin | Digitalt i BPA Projekt 7 ar - Sparas sa lange
gsprocessen bokféringslagen kraver

och gallras darefter.

Page 17 of 52

Beslutad den
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Serie

Handlingsslag

Besiktningsprotok
oll

Beslut,
overlamnande-
mottagande

Beslut, om avsteg
fran teknisk
standard

Checklista
overlamnande-
mottagande

Avslutade projekt i
Antura

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Projektlednin
gsprocessen

Forvaltningsp
rocessen

Forvaltningsp
rocessen

Forvaltningsp
rocessen

Projektlednin
gsprocessen

Medium/data-
barare

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura och
Platina

Papper

Digitalt Antura

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Projekt

Page 18 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

5ar

Till

Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

Anmarkning

Forbesiktningar,
slutbesiktningar,

18/52

sarskilda besiktningar
och garantibesiktningar

Avser projekthandlingar
som inte ska diarieforas.

Avslutade projekt gallras
fran Antura 5 ar efter

projektets avslut.

Beslutad den



Dnr 133564

TEK Forvaltning

Serie

Handlingsslag

Abonnentregister

Analysprotokoll

Anmalan om
delegationsbeslut

Behorighetsregister IT-

system

Besiktningsprotokoll

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess
Respektive
enhet

Forvaltningproc
essen

Respektive
enhet

Forvaltningproc
essen

Politisk
beredning

IT

Foérvaltningproc
essen

Drift

Forvaltningproc
essen

Medium/Data

barare

Digitalt Future

Digitalt
Labreda och
Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt resp.
system

Digitalt Platina

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Alfabetisk

Diarienummer

Page 19 of 52

Gallrings-

frist

Vid
inaktualitet

10 ar

Bevaras

Vid
inaktualitet

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

19/52

Anmarkning

Galler inte de protokoll
som laboratoriet
producerar, t.ex.
analysprotokoll
dricksvatten. Hittas
nedan under VA.

Samlingsarende arsvis

T.ex. kran i hamnen,
elbesiktningar, lekplatser
etc.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Bestallningar fran
politiken

Bokslut

Debiteringsunderlag

Delegering
forestandare
brandfarlig
gasforestandare,
SAMO beslut

Ekonomisk driftstatistik

Synpunkten

beslut,

vara,

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Politisk
beredning

Ekonomi, enhet

Foérvaltningproc
essen

Ekonomi, enhet

Forvaltningproc
essen

Ledning och
styrning

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Medium/Data

barare

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt
Ekonomisyste
met och
Labreda

Digitalt Platina

Papper

Digitalt BPA

Papper

Digitalt Platina

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Forvaltningsobje
kt

Diarienummer

Page 20 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

7 ar

7 ar

Bevaras

Bevaras

Bevaras

20/52

Till
Anmarkning
Stadsarkiv
5ar Finns i protokoll
- Original ekonomi centralt
5ar
5ar Nyckeltal, driftnetto
5ar Avseende Renhallningen,

VA, Kommunfastigheter
och Projektenheten.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

E Synpunkten

F Verksamhetsplan/rapp
orter

F Inkomna enkater

F Upprattade enkater

E Sammanstalining
enkater

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Politisk
beredning

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet
Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Medium/Data

barare

Digitalt
Infracontrol

Papper

Digitalt Platina,
BPA

Papper

Digitalt Platina

Digitalt

Essential

Digitalt Platina

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Kronologisk

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Page 21 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

21/52

Anmarkning

Gata/Park/Hamn i
Infracontrol —
arkivlaggning
kronologisk.
Personuppgifter gallras.

Gallras om
sammanstallning
bevaras, annars bevaras
inkomna enkater.

Postlista

Gallras om
sammanstallning
bevaras, annars bevaras
upprattade enkater.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 22152

Verksamhet/Pr Medium/Data L . Gallrings- Till L
Serie Handlingsslag . Arkivlaggning Anmarkning
ocess barare frist Stadsarkiv

Forvaltningspro

cessen
E Personuppgiftsbitrade | IT Digitalt Platina | Diarienummer Bevaras 5ar Foljer huvudavtalet
savtal
Forvaltningspro | Papper
cessen
F System och IT Digitalt Platina | Alfabetisk Vid - Sorteras alfabetiskt pa
anvandardokumentatio / eller i resp. inaktualitet systemets namn.
n Foérvaltningspro system
cessen
F In- och utloggnings IT Digitalt resp. Kronologisk Se - Gallringsfrister varierar
loggar IT-system system anmarknin beroende pa system.
Forvaltningspro g
cessen
F Systemfdrvaltningspla | IT Digitalt Platina | Alfabetisk Vid - Sorteras alfabetiskt pa
n och organisation for _ inaktualitet systemets namn
drift Foérvaltningspro
cessen
F Transportdokument for = Respektive Digitalt Platina | Kronologisk 3ar - Laggs i icke diariefort
farligt avfall avseende | enhet arende tillsammans med
egna kemikalier Papper protokoll

Page 22 of 52

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 23/52

Verksamhet/Pr Medium/Data . Gallrings- Till .
Serie Handlingsslag . Arkivlaggning Anmarkning
ocess barare frist Stadsarkiv
Forvaltningspro kemikalieinventering och
cessen kemikalieforteckningar.
Tansportdokument for
farligt avfall avseende
avfall som inkommit via
AVC, se under
Renhallningen.
A Protokoll Respektive Digitalt Platina | Kronologisk 5ar -

kemikalieinventering enhet

Forvaltningspro
cessen

D Kemikalieférteckning Respektive Digitalt Platina | Kronologisk 10 ar -
enhet

Forvaltningspro

cessen
G Kvittenslistor Ekonomi Papper Kronologisk 7ar - Dagsinlasningar
) . betalningar
Forvaltningspro faktureringskvittenser,
cessen utbetalningar,

paminnelser och inkasso

Page 23 of 52

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

G Krediteringsunderlag

F Felanmalningar /
Driftstérning

F Taxor och avgifter

H Statistik och nyckeltal

H Forbrukningsstatistik

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Ekonomi

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet
Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Papper

Digitalt
Infracontrol

Faciliate
VA-bank

Future

Digitalt Platina

Digitalt Platina

Digitalt
Facilate

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Objekt

Kronologisk

Kronologisk

Kronologiskt

Foérvaltningsobje
kt

Page 24 of 52

Gallrings-

frist

7 ar

Vid

inaktualitet

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

24/52

Anmarkning

Personuppgifter gallras
vid inaktualitet

Kopior forvaras. Beslut
fattas av KF och
diarieférs hos KK.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

H Statistik och nyckeltal,
egenproducerat

F Informationsbroschyre
r, egenproducerade

E Foreskrifter fran
myndigheter

D Kundregister

E Granneyttranden

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess
Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Filserver P-
katalogen,

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Future
Labreda

Digitalt Platina

Papper

Arkivlaggning

Amnesvis

Amnesvis

Kronologisk

Kundnummer

Diarienummer

Page 25 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Bevaras

25/52

Till
Anmarkning
Stadsarkiv
5ar Sammanstallningar
bevaras
5ar
5ar

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Miljorapport Nykoping
Vatten och
Renhallningen

Relationshandlingar

Utredningar som leder
till byggnation

Utredningar som ligger
till grund for vidare
beslut

Skyddsféreskrifter,
arbetsmiljo

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr Medium/Data
ocess béarare
Respektive Digitalt Platina
enhet
Papper
Forvaltningspro
cessen
Projekt Digitalt VA-
bank
Forvaltningspro
cessen Papper
PLUT Digitalt
Filserver
Forvaltningspro
cessen Papper
PLUT Digitalt
Filserver
Forvaltningspro
cessen Papper
Drift Digitalt
Filserver,
Forvaltningspro | pPlatina
cessen
Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Projektomrade

Geografisk

Geografisk

Anlaggning

Page 26 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

26/52

Anmarkning

Rapporteras in till
Svenska miljéo—
rapporteringsportalen.
Diarieférs hos
miljdnamnden samt
lansstyrelsen

Det som finns lagrat
digitalt ska ga att skriva
ut som en ritning.
Katalogiseras efter ort,
gata eller dylikt.

Levereras till
Stadsarkivet efter
overenskommelse.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Offerter/anbud
antagna

Icke antagna
offerter/anbud

Aterkommande
besiktningar

Fardskrivarblad/kort
maskiner och fordon

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Ekonomi

Forvaltningspro
cessen

Ekonomi

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Digitalt Platina

Papper

Papper

Digitalt Platina

Digitalt
Easytac

Papper

Arkivlaggning

Diarienummer

Kronologisk

Objekt

Kronologisk

Page 27 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

7 ar

Vid
inaktualitet

1ar

27152

Till

Anmarkning
Stadsarkiv

5ar

- T.ex. pa hissar,
brandsyn, fordon,
oljeavskiljare och
sotningsprotokoll.

Gallras nar ny besiktning
genomforts.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Ritningar,
arbetsexemplar

Ritningar, original

Vattenprover

Kartor

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess
Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Vattenlaboratori
et

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Digitalt AMAX/
NYGIS/
Platina/
Filserver

Papper

Digitalt AMAX/
NYGIS/
Platina/
Filserver

Papper

Digitalt Platina/
Labreda/
Filserver

Papper

Digitalt NYGIS/
VA-bank

Arkivlaggning

Objekt

Objekt

Kronologisk

Geografisk

Page 28 of 52

Gallrings-

frist

Vid
inaktualitet

Vid

inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Till

Stadsarkiv

5ar

—-Se anm.

28/52

Anmarkning

Kopia till miljdenheten

(géller inte Bjorshults
avfallsanlaggning och
Bjorshultsbanan)

Fornlamningar,
byggnadsminnen, parker,
planteringar och
naturvardsférordnanden

Levereras digitalt till
stadsarkivets e-arkiv.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Ledningskartor

Entreprenadavtal,

kopia

Avtal

Markavtal/arrendeavtal

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Drift

Forvaltningspro
cessen

Ledning

Forvaltningspro
cessen

Ledning

Forvaltningspro
cessen

Respektive
enhet

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Digitalt
VA-bank

Digitalt Platina

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina/
VA-Bank

Papper

Arkivlaggning

Geografisk

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Page 29 of 52

Gallrings-

frist

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

29/52

Anmarkning

Kontakta stadsarkivet
infor varje leverans

Revideras kontinuerligt.
Levereras digitalt till
stadsarkivets e-arkiv.
Kontakta stadsarkivet
infGr varje leverans

Original hos Upphandling

Kan galla arrende av
mark for parkering vid
badplatser t.ex. eller
vattenledningar,
uppstallning av
paviljonger etc.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 30752

Verksamhet/Pr = Medium/Data Gallrings- | Till
Serie Handlingsslag Arkivlaggning Anmarkning
ocess béarare frist Stadsarkiv
F Utredningar, som inte | PLUT Digitalt Platina | Amnesvis Vid - T.ex. dagvatten och gas
leder till atgard inaktualitet
Forvaltningspro
cessen
E Utredningar som leder | PLUT Digitalt Platina | Diarienummer Bevaras 5ar
till atgard
Foérvaltningspro | Papper
cessen
E TillstAndsbeslut och Respektive Digitalt Platina | Diarienummer Bevaras 5ar T.ex. avseende utslapp
tillhérande ansékan enhet recipient, avfallshantering
Papper etc.
Forvaltningspro
cessen
E Anmalan om Respektive Digitalt Platina | Diarienummer Bevaras 5ar T.ex. anmalan miljéfarlig
miljoatgard enhet verksamhet, sluttackning
Papper etc.
Forvaltningspro
cessen
F Egenkontroll Respektive Digitalt Platina/ | Enhet Vid - Insatsplaner, rutiner,
enhet IN inaktualitet egenkontrollprogram,
analysrapporter etc.
Foérvaltningspro
cessen
F Skétselinstruktioner for | Drift Digitalt Platina/ | Anlaggning Vid -
anlaggningar VA-bank/ IN inaktualitet

Page 30 of 52

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Skotselinstruktioner

fran leverantorer

Driftinstruktioner

Driftdata

Polisrapporter

Protokoll fran
driftsmoten med
entreprenader

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Ledning

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Papper

Digitalt Platina/
VA-bank

Digitalt
Faciliate/
AMAX

Digitalt Citect

Digitalt Platina

Papper

Digitalt
Filserver/
Platina

Arkivlaggning

Anlaggning

Forvaltningsobje

kt

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Page 31 of 52

Gallrings-

frist

Vid
inaktualitet

Vid

inaktualitet

10 ar

Bevaras

Bevaras

Till

Stadsarkiv

5ar

5ar

31/52

Anmarkning

Bevaras sa lange det
behodvs for driften av
objekt

T.ex. underlag for
skadestandskrav i och
med skadegorelse

Ro6r mindre
entreprenader avseende
forvaltningsobjekt

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

E Skrivelser av
betydelse mellan
verksamhet och
fastighetsagare

F Underhallsprogram

E Polisanmalningar,
klotter/skadegorelse,
kopior

F Larmrapporter

F Nyckelkvittenser

F Energideklarationer

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/Pr

ocess

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Drift

Forvaltningspro
cessen

Medium/Data

barare

Digitalt Platina

Papper

Digitalt VA-
bank

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Papper

Digitalt Platina

Arkivlaggning

Diarienummer

Kronologisk

Diarienummer

Objekt

Kronologisk

Byggnadskropp

Page 32 of 52

Gallrings-

frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

10 ar

Till
Stadsarkiv

5ar

Vid

inaktualitet

5ar

5ar

32/52

Anmarkning

Drift och
underhallsplanering skots
av resp. avdelning

Samlingsarende arsvis

Driftlarm och andra larm.

Bade K-fast och andra
verksamheter t.ex.
Bjorshult och
Brandholmen

Gallras nar ny deklaration
upprattats. Skickas till
Boverket.

Beslutad den



Dnr 133564

Gata Park Hamn

Serie Handlingsslag
E Tillfalliga lokala
trafikforeskrifter
E Lokala
trafikforeskrifter
F Markupplatelser
F Broliggare

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Databarare Arkivlaggning

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina
Papper

Digitalt Platina

Papper

Diarienummer

Diarienummer

Arendenummer

Bronummer

Page 33 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

1 ar efter
tillstandets
utgang

Bevaras

Till
stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

33/52

Anmarkning

Dispenser, tillstand

(inkl. upphavande av),
vaghallarbeslut och
trafikliggare

Behandlas efter remiss
fran polisen som
kommunen yttrar sig pa
som sedan Polisen fattar
beslut baserat pa.

Halls ordnat med
polisens dnr. som
referens i icke diariefort
arende i Platina.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 34152

Serie Handlingsslag Verksamhet/ Medium/Databarare Arkivlaggning  Gallrings-  Till Anmarkning
Process frist stadsarkiv
F Gatuliggare Gata Papper Vagnummer Bevaras 5ar

Forvaltningsp

rocessen
F Vaghallningsomra | Gata Papper Geografisk Bevaras Se anm. Levereras till
de ) . Stadsarkivet 2 ar efter
Forvaltningsp utgangen giltighetstid
rocessen
F Parkeringstillstand | Gata Papper Kronologisk Vid -
inaktualitet
Forvaltningsp
rocessen
E Bidrag till enskilda | Gata Digitalt Platina Diarienummer Bevaras 5ar Ansokningar och beslut
vagar
Forvaltningsp | Papper Samlingsarende arsvis
rocessen
E Bidrag till Gata Digitalt Platina Diarienummer Bevaras 5ar Ansokningar och beslut
tatortsféreningar
Forvaltningsp | Papper Samlingsarende arsvis
rocessen
E Flyttning av fordon | Gata Digitalt Platina Diarienummer Bevaras 5ar Hemstallan, protokoll och

bekraftelse
Forvaltningsp | Papper

rocessen

Page 34 of 52

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Gravansokningar/t
illstand

Parkeringsanmark
ningsrapporter

Blomlador som
farthinder

Asfaltsbidrag

Transportdispens
er

Torghandel,
ansokan

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Gata

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Databarare Arkivlaggning

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Papper

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Diarienummer

Kronologisk

Page 35 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

1ar

Till
stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

5ar

35/52

Anmarkning

Samlingsarende arsvis

Ansokningar,
kompletteringar och
tillstand.

Samlingsarende arsvis

Ansokningar och
utbetalning

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Redogoérelse for
nyttjande av
kajplats av
naringsidkare

Positionslista och
egenkontroll fyrar
/ prickar

Sammanstallning
av loggbok éver
tomningsstation i
farleden

Loggbok over
témningsstation i
farleden

Ansokan och
tillstand drift
hamnen

Ansokan om
tradfallning pa
kommunens mark

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Hamn

Forvaltningsp
rocessen

Hamn

Forvaltningsp
rocessen

Hamn

Forvaltningsp
rocessen

Hamn

Forvaltningsp
rocessen

Hamn

Forvaltningsp
rocessen

Park

Medium/Databarare

Papper

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Filserver

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Page 36 of 52

Gallrings-
frist

5ar

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Till

stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

5ar

36/52

Anmarkning

Forvaras pa
hamnkontoret

Diariefors arsvis vid arets
slut

Ansdkan och tillstand
sOks och utfardas av
Sjotrafiksektionen,
Transportstyrelsen.

Samlingsarende arsvis

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Avtal for skotsel
och arrenden for
badplatser

Gronytebidrag

Grasklipparloggar

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Forvaltningsp
rocessen

Park

Forvaltningsp
rocessen

Park

Forvaltningsp
rocessen

Park

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Databarare

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Prolocate

Arkivlaggning

Diarienummer

Diarienummer

Kronologisk

Page 37 of 52

Gallrings-
frist

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Till
stadsarkiv

5ar

5ar

37152

Anmarkning

Ingar i diarieférda
arenden

Ansokan och utbetalning

Samlingsarende arsvis

Beslutad den



Dnr 133564

Renhallningen

Serie Handlingsslag

F Avfallsforeskrifter,
renhallningsordning,
kopior

F Kopia av Avfallsplan

F Dispenser fran sop-
och latrinhamtning,
kopior

F Bekraftelse pa
inkommet
utférandeintyg, kopior

F Beslut avseende
avlopp- och
avfallshantering,
kopior

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/P
rocess

Renhallningen

Forvaltningspr
ocessen

Renhallningen

Forvaltningspr
ocessen

Renhallningen

Forvaltningspr
ocessen

Drift

Forvaltningspr
ocessen

Drift

Forvaltningspr
ocessen

Medium/Databa Arkivlaggning

rare

Digitalt Platina

Digitalt Platina

Digitalt EDP

Future

Digitalt Future

Digitalt EDP
Future

Kronologisk

Kronologisk

Kronologisk

Fastighetsbete
ckning

Fastighet

Kronologisk

Page 38 of 52

Gallrings-
frist

2 ar efter
utgangen
giltighetstid

2 ar efter
utgangen
giltighetstid

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Till
stadsarkiv

38/52

Anmarkning

Beslutas av
Kommunfullmaktige.

Diariefors i KK-diariet

Beslutas av
Kommunfullmaktige.

Diariefors i KK-diariet

Original pa miljéenheten

Original pa miljéenheten

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Abonnemangsférandri
ngar avfall

Avfallsdeklarationer

Ansokan och beslut
om gemensam
behallare for
hushallsavfall

Blankett mottagning av
schaktmassor for
anlaggningsandamal

Larmloggar

Transportdokument for
farligt avfall som
inkommit via
atervinningscentral

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/P Medium/Databa

rocess rare

Drift Papper

Forvaltningspr

ocessen

Drift Digitalt Platina

Foérvaltningspr | Papper

ocessen

Drift Digitalt Platina

Foérvaltningspr | Papper

ocessen

Drift Digitalt Platina

Foérvaltningspr | Papper

ocessen

Drift Digitalt
Teamviewer

Forvaltningspr

ocessen

Drift Digitalt Platina

Forvaltningspr
ocessen

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Kronologisk

Diarienummer

Kronologisk

Objekt

Kronologisk

Page 39 of 52

Gallrings-
frist

10 ar

10 ar

Bevaras

Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

3ar

Till
stadsarkiv

5ar

39/52

Anmarkning

Forvaras i
Kommunservice pa
Tekniska Divisionen

Forvaras pa Bjorshult

Avseende gasen pa
Bjorshult

Sparas i parmi
infartskontrollen samt i
icke diariefort arende i
Platina.

Beslutad den



Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 4052

Serie Handlingsslag Verksamhet/P Medium/Databa Arkivlaggning Gallrings-  Till Anmarkning
rocess rare frist stadsarkiv
E Arsrapport for Drift Digitalt Platina Diarienummer | Bevaras 5ar

Bjorshultsbanan . _
Foérvaltningspr | Papper
ocessen

Page 40 of 52

Beslutad den



Dnr 133564

Vatten och aviopp

Serie Handlingsslag

F Reningsresultat

E Analysprotokoll
dricksvattenanalyse
|

F Analysbestallning

E Beslut och underlag
avseende NIS-
incident

F Driftlogg

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Laboratoriet

Forvaltnings-
processen

Laboratoriet

Forvaltningsp
rocessen

Laboratoriet

Forvaltnings-
processen

Ledning

Forvaltnings-
processen

Drift

Forvaltnings-
processen

Medium/Data-
barare

Digitalt
Filserver

Digitalt
Labreda och
Platina

Papper

Papper

Digitalt Platina

Papper

Papper

Arkivlaggning

Kronologisk

Diarienummer

Kronologisk

Diarienummer

Kronologisk

Gallrings-
frist

10 ar

Bevaras

10 ar

Bevaras

Bevaras

Page 41 of 52

Till
Stadsarkiv

5ar

5ar

5ar

41/52

Anmarkning

Diariefors hos miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden
och Lansstyrelsen

Forvaras pa respektive
anlaggning

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

F Saneringsplan

F Abonnentavtal

F Vattendomar

E Kvartalsrapport till
lansstyrelsen for
reningsverk

E Ledningsavtal, VA-
ledningar

F Skyddsbestammels
er for vattentakt /
vattenskyddsomrad
e

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

PLUT

Forvaltnings-
processen

Ekonomi

Forvaltnings-
processen

Ledning

Forvaltnings-
processen

Ledning

Forvaltnings-
processen

Ledning

Forvaltningsp
rocessen

Ledning

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Data-
barare

Digitalt

Filserver/ VA-
bank

Digitalt Platina
VA-bank

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt VA-
bank/ NYGIS

Arkivlaggning

Amnesvis

Alfabetisk

Kronologisk

Diarienummer

Diarienummer

Omrade

Gallrings-
frist

Bevaras

Vid

inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet

Page 42 of 52

42/52

Till Anmarkning

Stadsarkiv

Se anm. Revideras vid férandring.
Levereras till NEA, Nykopings
e-arkiv, efter
Overenskommelse med
Stadsarkivet.

- Rensas efter férandrade
fastighetsforhallanden

5ar Finns pa Hogasen

5ar

5ar

- Revideras kontinuerligt

Beslut om
skyddsbestammelser fattas av

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

E

Handlingsslag

VA-plan

Servisanmalan

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/ Medium/Data-
Process barare

Ledning Digitalt Platina

Forvaltningsp | Papper
rocessen

Drift Papper

Forvaltningsp
rocessen

Arkivlaggning  Gallrings-

frist

Diarienummer Bevaras

Kund

Vid
revidering

Page 43 of 52

Till
Stadsarkiv

5ar

43/52

Anmarkning

miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Kommunens langsiktiga och
strategiska VA-planering

Vid nyanslutning inom
verksamhetsomrade

Beslutad den



Kommunfastigheter

Handlingsslag

Forteckning 6ver
myndighetens
fastighetsbestand

Hyresférhandlingar

Beslut om
lokalforsorjnings
fragor

Planer och
utredningar om
lokalforsorjningsfra
gor

Overenskommelse
om avstaende fran
besittningsskydd

Betalda
hyresskulder

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Drift
Forvaltningsp
rocessen
Ledning

Forvaltningsp
rocessen

PLUT

Forvaltningsp
rocessen

PLUT

Forvaltningsp
rocessen

PLUT

Forvaltningsp
rocessen

Ekonomi

Medium/Data
barare

Digitalt IN/
Facilate

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Platina/
Filserver

Papper

Digitalt Future

Arkivlagg
ning

Forvaltnin
gsobjekt

Diarienum
mer

Diarienum
mer

Diarienum
mer

Diarienum
mer

Hyreskont
rakt

Gallringsfrist

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

Bevaras

2ar

Page 44 of 52

Till Anmarkning
Stadsarkiv
et

5ar

5ar

5ar

5ar

5ar

44/52

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

F Brandlarmsavtal

F Hyreskontrakt
bostader

F Hyreskontrakt med
verksamhet

E Bekraftelse av
uppsagning

F Lasschema

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Data
barare

Digitalt Platina

Digitalt
Faciliate

Papper

Digitalt
Faciliate

Papper

Digitalt Platina

Papper

Digitalt Arx/
RCO/iLOQ

Arkivlagg
ning

Fastighets

bestand

Hyresgast

Hyresgast

Diarienum
mer

Objekt

Gallringsfrist

Vid inaktualitet

2 ar efter
upphoérande

2 ar efter
upphoérande

Bevaras

Vid inaktualitet

Page 45 of 52

Till

Stadsarkiv

et

5ar

45/52

Anmarkning

Kan forekomma sekretess.
Sekretessmarkor finns i
systemet.

T.ex. skola/forskolan

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

F Obligatorisk
ventilationskontroll

F Passagesystem

F Behdrighetsdokum
entation passage

F Passagelogg

F Larmlogg

F Larmlogg

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Sakerhet

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Medium/Data
barare

Digitalt
Filserver

Digitalt Arx/
RCO

Digitalt Arx/
RCO

Digitalt  Arx/

RCO

Digitalt MLS/
Sphinx

Digitalt
Webport/ TAC/
Struxureware

Arkivlagg
ning

Objekt/Ag

gregat

System

Anstalld

Passerstal

le

Objekt

Objekt

Gallringsfrist

Vid inaktualitet

Vid inaktualitet

Vid inaktualitet

3 manader

Vid inaktualitet

Bevaras

Page 46 of 52

46/52

Till Anmarkning
Stadsarkiv
et

- Uppdateras kontinuerligt.

Hardvaran avses

- Exempelvis avseende
brandlarm, fellarm,
forvaringslarm etc.

Ingen logg fors i Sphinx
5ar Exempelvis avseende
varmesystem,
ventilationssytem,
varmepumpar och sprinkler.

Beslutad den



Dnr 133564

Serie Handlingsslag

D Anvandarregister

F Cylinder/nyckelinfor
mation

E Varningsbrev/anmo
dan om rattelse

E Yttrande
detaljplaner
bygglov

E Garantibrev

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/
Process

Forvaltningsp
rocessen
Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

PLUT

Forvaltningsp
rocessen

Drift

Forvaltningsp
rocessen

Medium/Data
barare

Digitalt Arx,
RCO, iLOQ

Digitalt iLOQ

Digitalt
Filserver

Digitalt Platina

Digitalt
Faciliate

AMAX

Arkivlagg
ning

Alfabetiskt

Objekt

Hyresgast

Diarienum

mer

Objekt

Gallringsfrist

Vid inaktualitet

Vid inaktualitet

Vid inaktualitet

Bevaras

2 ar efter
upphoérande

Page 47 of 52

Till
Stadsarkiv
et

5ar

47152

Anmarkning

Avser kort/nyckelanvandare

Beslutad den



Dnr 133564

Dokumenthanteringsplan

Serie Handlingsslag Verksamhet/ Medium/Data Arkivlagg Gallringsfrist
Process barare ning
G Fakturarapporter Ekonomi Digitalt Platina | Foretag 7ar
efter avveckling av . '
systemet Vitec Forvaltningsp
rocessen
Maltidsservice
Serie Handlingsslag Verksamhet/ process Medium/  Arkivlaggni
Databarar ng
e
E Avtal Ledning/férvaltningsproce | Digitalt i Diarienumm
ssen Platina / er
papper
F Avtal av rutinmassig Ledning/forvaltningsproce | Digitalt i Kronologisk
karaktar ssen Platina

Page 48 of 52

Till
Stadsarkiv
et

Gallringsfr
ist

Bevaras

2ar

48/52

Anmarkning

Lagrum for gallring i
Bokforingslagen 7:e kapitlet §2

Ekonomi pa Tekniska
divisionen har atkomst till
arendet.

Till Anmarkning

Stadsarki

vet

5ar T.ex.
samarbetsavtal

- T.ex. for lan av
frysbox,
kaffemaskin,
mjolkautomat

Gallras 2 ar efter
avtalstidens
utgang

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Dokumenthanteringsplan

Handlingsslag Verksamhet/ process

Arbetsmaterial Ledning/Verksamhetsutve
meny/matsedel/recept ckling
Meny/matsedel/recept/n | Ledning/Verksamhetsutve
aringstabell ckling

Protokoll Ledning/Verksamhet
Kundregister Verksamhet

Handlingar rérande Verksamhet

bestallningar av

produkter

Artikelregister Verksamhet

Medium/
Databarar
e

Digitalt i
Platina

Digitalt i
Mashie/
papper

Digitalt i
Platina/
papper

Digitalt i
Mashie
Digitalt i
Mashie

Digitalt i
Mashie

Arkivlaggni
ng

Kronologisk

Kronologisk

Kronologisk

Alfabetisk

Alfabetisk

Alfabetisk

Page 49 of 52

Gallringsfr
ist

Vid
inaktualitet

Bevaras

Bevaras

Vid
inaktualitet
Vid
inaktualitet

Vid
inaktualitet

Till
Stadsarki
vet

5ar

5ar

49/52

Anmarkning

Fors over till
Mashie nar de
beslutats

Aven de
matsedlar som
kan finnas for
specialkost.

Fran t.ex. matrad,
tvargrupper,
teamledare/chef/k
ock

Gallras I6pande

Galllras I6pande

Gallras I6pande

Beslutad den



Dnr 133564

Serie

Handlingsslag

Egenkontrollprogram

Check/kontrollistor fort

vid egenkontroll med

t.ex.

temperaturméatningar

Inspektionsrapport
angaende
egenkontrollprogram

Dokumenthanteringsplan

Verksamhet/ process

Enheterna

Enheterna

Ledning/enheterna

Statistikuppgifter rérande | Ledning
maltider

Sammanstallning
Over serverade
matportioner pa
skolor, forskolor

och
aldreboenden

Medium/
Databarar
e

Digitalt i
Platina/
papper

Digitalt i
Platina/
papper

Digitalt i
Platina/
papper

Digitalit i
Mashie/
papper

Arkivlaggni
ng

Kronologisk

Kronologisk

Diarienumm
er

Enhet/omra
de

Page 50 of 52

Gallringsfr
ist

1ar

1ar

Bevaras

Bevaras

Till
Stadsarki
vet

5ar

5ar

50/52

Anmarkning

Kontrollrapporter
fran Livsmedels-
enheten

Beslutad den



Dnr 133564

Dokumenthanteringsplan

Serie Handlingsslag Verksamhet/ process Medium/  Arkivlaggni Gallringsfr
Databarar ng ist
e
Rapporter éver
serverade maltider, sk.
dagrapporter
E Ansdkan om statsbidrag, | Ledning Digitalt i Diarienumm | Bevaras
inkl. underlag Platina er
/ papper
E Ansdkan om Ledning Digitalt i Diarienumm | Bevaras
livsmedelsanlaggning, Platina / er
godkannande samt papper
beslut om
riskklassificering,
inspektionsrapporter
F Transportscheman fran Ledning Papper Kronologisk | Vid
centralkdk inaktualitet

Se dven KK08/31 Gallring av allmdnna handlingar av tillfallig eller ringa betydelse

Se aven dokumenthanteringsplan Projekthandlingar (finns pa IN)

Se aven Stadsarkivets Arkivhandbok (finns pa IN)

Se dven KK15/773 Arkivreglemente fér Nyképings Kommun

Page 51 of 52

51/52

Till Anmarkning
Stadsarki

vet

5ar t.ex. for skolmjélk
5ar

Beslutad den


http://in.nykoping.se/globalassets/dokument/service-och-stod-i-arbetet/dokument-och-arendehantering/dokumenthanteringsplan/dokumenthanteringsplan-projektinformation872307-0_tmp.docx

Dnr 133564 Dokumenthanteringsplan 52052

Se aven Handbok for NYMO — Nyképings kommuns projektmodell (finns pa IN)
(http://in.nykoping.se/globalassets/dokument/samarbete-och-projekt/projekt/nymo-handboken-version-3.0.pdf)

Page 52 of 52

Beslutad den


http://in.nykoping.se/globalassets/dokument/samarbete-och-projekt/projekt/nymo-handboken-version-3.0.pdf

ARKIVBESKRIVNING FOR TEKNISKA DIVISIONEN

Myndighet Kommunstyrelsen (KS)
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN)
Kultur- och fritidsnamnden (KFN)
Upprattad 2021-07-20
Historik Tekniska divisionen bildades 2004. Under aren sa har

bade mark och exploatering och lokalbokningen lamnat
divisionen. Ar 2011 bildades Projektenheten med syfte att
driva storre och mer komplexa investeringsprojekt och
aret darpa valde divisionen att samla stodfunktionerna i
en ekonomienhet och en stab. 2014 bildades
Fordonssamordningen, med syfte att stétta hela
kommunorganisationens fordonsflotta. | april 2017 flyttade
Tekniska divisionens verksamheter till lokaler pa
Tillverkarvagen 2, Arnd. | november 2018 tog kommunen
over delar av maltidsservicen som tidigare drivits i privat
regi. | nasta steg togs resterande verksamheter dver i
februari 2020. 1 april 2021 blev Maltidsservice en del av

Tekniska Divisionen.

Organisation

Tekniska divisionens uppdragsgivare ar
Kommunstyrelsen, Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden
samt Kultur- och fritidsndmnden. Styrningen sker genom
bestallningar, kompletterande separata uppdrag och
investeringsbeslut, vilka ger oss inriktningar och
ekonomiska ramar for att fortsatta utveckla Nykoéping som
en hallbar och vaxande kommun med valutbyggd
samhallsservice. Fran produktionsstyrelsen,
Kommunstyrelsen, finns aven uppdraget att verka for en
god, saker och utvecklande arbetsmiljo for divisionens

alla medarbetare.

Page 1 of 7




Divisionen ansvarar for forvaltning och investeringar inom
omradena vatten och avlopp, parker, vagar, hamn,
renhallning, maltidsservice samt kommunala fastigheter.
Utdver foérvaltningen av de tekniska anlaggningarna
bestar uppdraget ocksa av samhallsservice, utredningar

och planering av den framtida samhallsutvecklingen.

Dokumenthanteringsplanen ar upprattad med
utgangspunkt i de processer som ligger till grund for
verksamheternas arbete inom Tekniska divisionens
verksamhetsomraden. De huvudprocesser som Tekniska

divisionen arbetar utifran ar:

Processen politisk beredning omfattar arbetssattet fran att
ett behov av politiskt beslutsfattande uppkommer tills
dess att ett politiskt beslut fattas. Syftet ar att bista
politiken med ett kvalitetssakrat underlag fér politiska
beslut. Genom bra underlag sakerstalls att Tekniska
divisionens verksamheter erhaller tydliga politiska beslut

som vi har goda férutsattningar att leverera.

Projektledningsprocessen beskriver arbetssattet med
bygg- och anlaggningsprojekt i faserna projektering och
byggnation. Projektledningsprocessen syftar till att
sakerstalla att projektens leveranser ar i enlighet med

faststallda mal och ramar.

Forvaltningsprocessen omfattar faserna planering,
utveckling, drift och underhall av de anldggningar som

kommunen ager och som Tekniska divisionen forvaltar.

Dokumenthanteringsplanens uppbyggnad och disposition
tar sin utgangspunkt i dessa processer och handlingarna
ar ordnade efter i vilken process som de uppkommer. Sa
man laser alltsa planen genom att utga ifran vilken
process som handlingen man vill veta mer om

uppkommer i.
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Det stora flertalet handlingar aterfinns i
férvaltningsprocessen. For att bryta upp och géra antalet
handlingar mer lattéverskadligt har de handlingar som
uppkommer i forvaltningsprocessen delats upp i dels
divisionsgemensamma handlingar, dels i
verksamhetsspecifika handlingar; handlingar som endast
uppkommer inom respektive verksamhets del av

forvaltningsprocessen.

Arbetsuppgifter/

verksamhet

Tekniska divisionen, Nykdpings kommun ar uppdelad i

olika verksamheter/enheter enligt nedan:

Gata, Park, Hamn — med arbetsuppgifter rérande gatu-
och vaghallning av offentliga platser, torg, kommunala
gator och vagar. Offentligrattsligt reglerad
parkeringsverksamhet, torghandelsfragor samt
bidragsgivning till enskilda vagar och tatortsféreningar.
Hamnverksamhet inklusive gasthamn och farleder.
Parkskotsel och ansvar avseende lekplatser. Renhallning
utomhus enligt Lagen (1998:814) om gaturenhallning och
skyltning.

Renhallningen — avfallshantering enligt Miljobalken
(1998:808).

Nykoping Vatten — Vatten och avloppsverksamhet enligt

Lag (2006:412) om allmanna vattentjanster.

Kommunfastigheter — &ga och férvalta kommunala

fastigheter

Maltidsservice - kommunens organisation for tillagning av

mat i forskola, skola och aldreomsorg.

Projektenheten, staben och ekonomienheten finns som

ett stod for verksamheterna.

Viktiga

handlingar

Diarieférda handlingar, avtal, beslut, protokoll
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Sokingangar

Diarium, Kommunstyrelsen (KS)

Diarium, Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN)

Diarium, Kultur- och fritidsndmnden (KFN)

Diarium, Tekniska Divisionen (TE)

IT-system

System

Typ av

system

Beskrivning

AMAX

Molntjanst

|_agring och hantering av
Fitningar for kommunens

fastigheter.

ARX

Verksamhetssyste

m

Passersystem for

Nykopings kommun

Cale Web Office

Molntjanst

IAdministration av

parkeringsautomater.

Call&Report

Molntjanst

IGPS-system for
planering, ledning och
Lippfdljning av

vintervaghallning

Citect

Verksamhetssyste

m

Overordnat styrsystem
for vattenproduktion och
Fening av spillvatten, drift

och distribution.

EasyTac

Applikationer

nlasning av
fardskrivarblad i bilar och
presentation av data fran
fardskrivare och

forarkort.

EDP Future/ EDP

Debitering av

Verksamhetssyste [Renhallningens och
mobile m Nykoping Vattens
tjianster
. Styrsystem for gatljusen i
EkoLjus Molntjanst Y "y, 94
Nykopings kommun.
Program for hantering av
El-vis Applikationer mallar gallande krav pa

el installationer
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Fetch Planner

Verksamhetssyste

Renhallningens

m Futtplaneringssystem.
Verksamhetssyste [ T-system for hanterin
ILOQ y ° o
m av digitala nycklar.
Felanmalningar som rér
Nykopings kommuns
Infracontrol Molntjanst y p 9
Litemiljo (gata, park,
hamn).
Elektronisk T-system for hantering
. v elektronisk
Personalliggare/ Molntjanst i .
personalliggare for
InfoBric byggprojekt.
Administrativ hantering
Verksamhetssyste
Labreda Av Vattenlaboratoriets
m
Analysresultat.
fastighetsdatasystem
Verk het ) som innehaller
- erksamhetssyste
Faciliate/Landlord y nformation om
m
Nykopings kommuns
fastigheter
T-system for hantering
Verksamhetssyste .
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P-enterprise (fd.
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Hantering av

parkeringskort sa som

CardPro) hyttoparkering,
boendeparkering.
T-system med kartor
som kan hantera
arbetsomraden, fa hjal

ProLocate Molntjéinst e

Imed vagvisning till dina
objekt, rapportera in

hinder och avvikelser.
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Kostdatasystem kopplat
. Verksamhetssyste | .
Mashie till Maltidsservice
m
\verksamhet.
. o IAnvands for bestélining
Menlgo Bestallningssystem
lav kostravaror.

Specifik Lagen om offentlig upphandling LOU (2016:1145),
lagstiftning Bokféringslagen BFL (1999:1078), Offentlighets och
sekretesslagen OSL (2009:400), Lagen om
gaturenhallning och skyltning (1998:814), Miljébalken
(1998:808), Lagen om allmanna vattentjanster
(2006:412), Livsmedelslagen (2006:804)

Gallrings- Se bifogad dokumenthanteringsplan

bestammelser

Dokument- Se bilaga TE20/670:2

hanteringsplan

Arkivansvarig Stabschef, Tekniska Divisionen

Person- Utses av Kommunstyrelsen for kommunen som helhet, se

uppgiftsombud gallande beslut

Kopia pa beslutad arkivbeskrivning och dokumenthanteringsplan ska skickas till Stadsarkivet
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PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Anmalan av delegationsbeslut

Diarienummer: MSN21/4

Fér att ta del av anmélda delegationsbeslut pa ndmndsammantréde, var god
kontakta nédmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan métet for att
sdkerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begédran om allmén handling, kontakta ansvarig registrator.

Med stéd av Miljo- och samhaéllsbyggnadsnamndens delegationsordning
2020-06-23 § 89 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg
Under tiden 2021-07-09 - 2021-08-31

Innefattande DA 2021-864, 883, 950-1199, ej nr 888, 985, 1066, 1067, 1084

Miljo
Beslut fattade pa delegation under tiden 2021-08-01 - 2021-08-31
Innefattande DA 2021-794-879, ej nr 845

Plan
Beslut som avgjorts pa delegation av Planeringschef, Samhallsbyggnad,
2021-08-24

Adressattning/Namnséttning

Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-tekniker och koordinator,
Samhiallsbyggnad, under tiden 2021-07-06 till 2021-08-27

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av gatuchef, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2021-08-01 till 2021-08-31

Beslut som avgjorts pa delegation av divisionschef, Tekniska
divisionen, under tiden 2021-08-04 till 2021-09-01

Ordférandebeslut
Beslut som fattats pa delegation av ordférande om:

Beslut avseende forlangning av bilaga till delegationsordning med
anledning av lagen om tillfalliga smittskyddsatgarder pa serveringsstallen,
2021-08-18

Beslut avseende tillfalliga foréndringar i inriktningsbeslut for parkering,
2021-09-10

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Beslut avseende tillfalliga foréndringar i taxa for markupplatelse i Nyképings
kommun, 2021-09-10

Beslut avseende tillstand for butiker att ha forséljning utanfor butik samt
tillféllig férandring av taxa for markupplatelser i Nykopings kommun, 2021-
09-10

Beslut avseende tillfalliga foréndringar i lokala féreskrifter for torghandel,
2021-09-10

Yttrande gallande motion om lekplats/aventyrsplats pa Rosvalla

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnémnden beslutar

1) attldgga fortecknade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor MSN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns
tillgangliga pa Samhéllsbyggnad och pa sammantradet.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG
Milj6- och 2021-10-05

samhillsbyggnadsnamnden

MSN § Anmalningsdrenden

Diarienummer: MSN21/1

Fér att ta del av anmélningsdrenden pa ndmndsammantrdde, var god
kontakta nédmndsekreterare senast tva arbetsdagar innan métet for att
sékerstélla att handlingarna hinner tas fram.

Fér begédran om allmén handling, kontakta ansvarig registrator.

Nr Fran Innehall Dnr

1 Nacka Tingsratt, Dom i arende gallande (P4774-21)
Mark- och overklagande av namndens beslut
miljédomstolen om antagande av detaljplan for

Stockrosen 7 och 11. Mark- och
miljodomstolen avslar
overklagandena.

2 Svea hovratt, Beslut géllande overklagande av. = 2016-591
Mark- och namndens beslut om utdémande
miljodverdomstolen av vite, nu fraga om

provningstillstand. Mark-och
miljodomstolen ger inte
provningstillstand.

3 Lansstyrelsen Beslut i arende gallande B 2021-242
overklagande av
rattelseférfarande. Lansstyrelsen
upphaver namndens beslut om
forelaggande i tillsynsarende PBL.

4 Nacka Tingsratt Meddelande om delgivning i BTN 2017-835
tillsynsarende enligt miljobalken.

5  Lantmateriet Godkannande av forrattning, 2021-820
avstyckning fran Fargo 3 samt
anlaggningsatgard

6  Namnberedningen Minnesanteckningar fran SHB21/33
Namnberedningens méte 2021-
08-18

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande



PROTOKOLLSFORSLAG

Miljo- och 2021-10-05
samhillsbyggnadsnamnden

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

1) attlédgga fortecknade anmalningsédrenden till handlingarna.

Justerare Justerare Utdragsbestyrkande
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	1 Beskriv ärendet eller frågan med utgångspunkt i barns bästa Exempelvis bakgrund syfte problem målbild verksamhet och målgrupp Om beskrivningen motiverar det initiera samverkan med berörda parter ex annan verksamhet anhöriga eller resurser Om det framgår att barnets bästa ska vägas mot andra intressen bör en formell prövning genomföras Det bör då också framgå i beskrivningen av ärendet Se under delmoment 5 Berör processteg 1 i riktlinje: Prövningen berör en detaljplan för skolverksamhet, idrottsanläggning samt stadsbebyggelse där det nu planeras för ny skola. I planområdet finns idag Släbroskolan samt en del av Släbro förskola. Planområdet berör huvudsakligen fastigheten Skolan 2. I planområdet planeras en grundskola för maximalt 700 elever, fotbollsplan, idrottshall, två parkeringar, samt bebyggelsekvarter för bostäder, centrumfunktioner, vårdboenden, kontor och lokalgator.

Kommunfastigheter samt mark-och exploateringsenheten är sökande för detaljplanen. I planarbetet är BUK, kommunfastigheter, projektenhet, gata park hamn samt samhällsbyggnad involverade. 

I planeringen behöver barnets bästa vägas mot andra intressen såsom ekonomiska och  tekniska.
	2 Bedöm vilket underlag som är relevant att utgå från för att kunna göra en bedömning av barnets bästa och beskriv detta Exempelvis Artiklar i barnkonventionen 2 3 6 och 12 omfattas alltid av en prövning Identifiera övriga artiklar som är relevanta för ärendet forskning lagstiftning myndighetsföreskrifter Berör processteg 24 i riktlinje: Artiklar 2,3,6 och 12, 23, 31. 

Boverkets rekommendationer kring friyta för förskole-och skolgård: 
<3000 kvm 
<40 kvm/barn i förskola
<30 kvm/elev i skola 

PBL
	3 Väg relevanta faktorer mot varandra Ta utgångspunkt i barnets rättigheter Om motiverat identifiera handlingsalternativ och analysera konsekvenser för barnetbarnen samt andra konsekvenser som bedöms viktiga för att belysa den åtgärd som föreslås Berör processteg 5 i riktlinje: - Artikel 2 tillgodoses genom att det i Oppeby tillförs en ny skola som ersätter nuvarande skolbyggnader som inte är funktionella och har ett stort underhållsbehov. Med ny skolbyggnad skapas 300 skolplatser till vilket behövs. I stadsdelen finns en förhållandevis hög social utsatthet och skolan är en del i att skapa integration och ökad jämlikhet. 

- Artikel 3 tillgodoses genom att barnen bästa varit beaktat i planprocessen vilket t ex innebär att friyta är tillräckligt stor, har naturliga förutsättningar för lek och lärande och planeras i ett sammanhang där eleverna trafiksäkert kan gå och cykla till skolan (vilket främjar deras hälsa och rörelsefrihet). Skolgården är en central plats i barnens vardag, många gånger den utemiljö där de vistas mest vilket gör att utemiljöns förutsättningar kan ha stor påverkan på deras fysiska hälsa, inlärningsförmåga, rörelseförmåga(artikel 6). Boverkets rekommenderar en friyta om 30 m2/skolelev och planerad friyta i Släbro är 25 m2/elev, men då ingår inte fotbollsplanen som också kommer att vara tillgänglig under skoltid för fotboll och annan idrott och lek. I utformningen av skolans friyta bör fokus vara att skapa så multifunktionella som möjligt för att kompensera för en minskad storlek jämfört med dagens. Trafikplaneringen har utgått från barnens bästa då gång-cykel och kollektivtrafik prioriteras och ordnas på trafiksäkert vis.

- Artikel 6 tillgodoses genom att trafiksäkerhet varit en viktig faktor samt att barns utveckling och hälsa varit en utgångspunkt i planering av skolbyggnad och tomts innehåll och placering(se även ovan), där skolgård är vänd från och skyddad från trafik och gata. Ett underlag kring barnets bästa har varit utgångspunkt för funktionsprogram, t ex "det lilla i det stora", i att alla årskurser har sin hemvist och det finns flera alternativa entréer in i skolan. Det har även lagts omsorg om att skolan ska upplevas vara i mänsklig skala, och gården indelad i mindre rum för att skapa trygghet och trivsel. 

-Artikel 12 tillgodoses genom att: har barn varit delaktiga i framtagande av funktionsprogram för skola och direkt delaktiga kring planering av skola och detaljplan. Under planbetet har elevdialog hållts med barn på Släbroskolan, vid flera tillfällen, med flera åldersgrupper och med flera metoder. Resultaten kring barnens väg och färdmedel till skolan och framtida skolgård tas med i planarbete samt projektering av skolområde med omgivningar. Se även barnkonsekvensanalys bifogad till detaljplan. 

-Artikel 23 tillgodoses genom att byggnad och gård blir så tillgängliga som möjligt. Byggnaden angörs på flera håll för gång och cykel, är tillgänglig för alla från Regeringsvägen, har separat angöring för skolskjuts under morgonen och har stora entrézoner, som gör att trängsel kan undvikas. Dessa aspekter förenklar och tryggar angöring för flera olika funktionsvariationer. I fortsatt detaljprojektering behöver tillgängligheten fortsatt beakttas ur olika perspektiv, för t ex fysiska funktionsvariationer som syn, hörsel, nedsatt rörlighet men även för psykiska funktionsvariationer. 

- Artikel 28 tillgodoses genom att skolan byggs och därmed säkerställer barns rätt till utbildning. Hur skolan och dess utemiljö är planerad ger goda förutsättningar för lärande. 

-Artikel 31 tillgodoses genom att barnens rätt till vila, lek och rekreation varit avgörande för var skolverksamheten placerats i Oppeby.  Skolgården planeras som en välkomnande mötespunkt även när skolverksamheten är stängd, för att bli en resurs i stadsdelen socialt och rekreativt sett för barn och deras familjer under olika tider. Med goda naturliga förutsättningar och närhet till värdefull naturmark intill. 
	4 Formulera en slutsats  vad bedöms vara barnets bästa i ärendet Tillför dokumentationen från prövningen till ärendet Vad som bedömdes vara barnets bästa ska beaktas och väga tungt för beslutetutfallet Berör processteg 6 i riktlinje: Barnens bästa bedöms vara hanterat i detaljplanen med tanke på: 
1. vald lokalisering av skolverksamhet i Släbro  och i Oppeby i stort, 
2. byggrättens läge som möjliggör utemiljö skyddad från trafik
3. Tydlig prioritering av skolan som målpunkt för cyklande och gående barn med vårdnadshavare, med cykelparkeringar i olika riktningar, nära entréer och med trafiksäkra stråk till skolan. 
4. parkeringens placering utanför skolområdet ger utrymme för fler funktionerför barnen nära (trygghet, minskad risk för brott) och att gång och cykel prioriteras 
5. att utemiljön på och kring tomten har goda förutsättningar för lek och lärande 
	5 Finns det övriga intressen som behöver beaktas i ärendet Beskriv dessa Berör processteg 5 i riktlinje: Ekonomiska, trafik/mobilitet, tekniska

                   
	6 Väg övriga intressen mot vad som bedömts vara barnets bästa Beskriv de eventuella intressekonflikter som identifieras Utgå från rättigheterna och i synnerhet om en intressekonflikt innebär en kränkning av en rättighet eller att barns rättigheter inte kan tillgodoses fullt ut Berör processteg 56 i riktlinje: 6. Ekonomiska: Skolgårdens och skolbyggnadens yta och utformning påverkas av ekonomiska intressen/begränsningar, både vad gäller investering och underhåll. Skolgården möjliggör 27 kvm friyta per barn + tillgång till fotbollsplan), en stor skola ger ekonomiska vinster, i drift och organisation, t ex möjliggör tillagningskök på plats.

7. Trafik/mobilitet: Även om gång-och cykel har prioriterats behöver även tillgänglighet för biltrafik och parkering lösas i området, vilket begränsar friytors storlek och kan påverka flöden och framkomlighet och leder till att  trafiksäkerhet behöver lösas. 
  
6. Tekniska: ledningar behöver flyttas, vilket är kostsamt. 
	7 Formulera ett förslag till beslut Det ska tydligt framgå hur förslag till beslut beaktar barnets bästa eller tydligt motivera eventuella avvägningar som innebar att andra intressen fick väga tyngre Notera att barnets bästa ska beaktas i första hand Tillför dokumentation från prövningen till ärendet Berör processteg 6 i riktlinje: ”Detaljplaneprocessen bedöms genomgående haft ett integrerat barnrättsperspektiv. Utifrån prövningen av barnets bästa med utgångspunkt i artikel 2, 3, 6 och 12, liksom 23, 28 och 31 bedöms också barnets rättigheter enligt barnkonventionen kunna tillgodoses på ett fullgott vis, och barnets bästa har genomgående vägt tungt i utformandet av detaljplanen. Förslag till beslut till MSN att godkänna samrådsversionen av detaljplanen bedöms därför också ligga i linje med vad som bedömts vara barnets bästa i ärendet, utan behov av kompensatoriska åtgärder.”
	8 Föreslå kompenserande åtgärder Har andra intressen behövt väga tyngre än bedömning av barnets bästa bör kompensatoriska åtgärder föreslås Utgå från de rättigheter som inte kan tillgodoses fullt ut målgruppen som berörs Det kan vara på kort eller lång sikt Berör processteg 56 i riktlinje: Bedömningen är att barnets bästa har tillgodosetts och fått väga tyngst. 


