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- Gestaltningsprogram
- Solstudie

- Antikvarisk konsekvensanalys
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Antagande av detaljplan fér Gruvan 15 och del av Gruvan 13,
Brandkarr, Nyképing, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse
- Plankarta
- Planbeskrivning
- Antikvariskt yttrande
- Gestaltningsprogram
- Granskningsutlatande
Samrad fér &ndring av detaljplan f6r kv Gumsbacken mfl,
Gumsbacken, Nykdping, Nykopings kommun
- Tjénsteskrivelse
- Plankarta
- Behovsbeddmning

Samrad om detaljplan fér Navekvarn 3:5 och del av Navekvarn 3:3,
Néavekvarn, Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse

Plankarta

Planbeskrivning

Behovsbedémning

Flygfoto med fastighetsgrénser

Samrad for detaljplan fér Anderback 1:50, Svalsta, Nykopings
kommun

- Tjansteskrivelse

- Plankarta

- Planbeskrivning

- Behovsbeddmning
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MSN19/36

MSN19/38

MSN19/34



6 Samrad for detaljplan fér Venus 1 mfl, Nykdping, Nyképings kommun

Tjansteskrivelse
Plankarta
Planbeskrivning
lllustrationsbilaga

Behovsbeddémning med synpunkter fran lansstyrelsen
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MSN19/32

7 Samrad for detaljplan for Akaren 2 mfl, Nyképing, Nykdpings kommun MSN19/33

Tjénsteskrivelse
Plankarta
Planbeskrivning
lllustrationsbilaga

Behovsbeddmning med synpunkter fran lansstyrelsen

8 Antagande av detaljplan fér del av Arné 1:3 (ridsportanlaggning vid
Nyang), Arnd, Nykdping, Nykdpings kommun

Tjansteskrivelse
Planbeskrivning
Plankarta

llustration
Granskningsutlatande

Behovsbedémning

Bygglov

9 X

Tillsyn av eventuell olovlig atgard — uppférande av plank

Tjansteskrivelse
Byggsanktionsavgift

Bilder finns att tillgad pa ndmndsammantrédet och pa
Samhéllsbyggnad

MSN19/40
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X
Tillsyn av eventuell olovlig atgard - anordnade av parkeringsplats

Tjansteskrivelse

Byggsanktionsavgift

Yttrande

Bilder finns att tillgd pd nédmndsammantrédet och pa
Samhéllsbyggnad

X
Tillsyn av eventuell olovlig atgérd — strandskydd

Tjansteskrivelse

Bilder och kartor finns att tillgéd pa ndmndsammantrédet och
pa Samhéllsbyggnad

Yttrande

Naturvarden i betesmark vid Hornudden samt varden och
atgarder for friluftslivet

Tidigare handlingar i a&rendet
SKRADDAREN 6 (STRANDBERGSVAGEN 3)
Ansdkan om bygglov fér andring av flerbostadshus
- Tjansteskrivelse
- Yttranden

- Ans6kan om bygglov fér andring av flerbostadshus

Teknik
Forordnande av parkeringsdvervakare

- Tjansteskrivelse
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Administrativa drenden

Detaljbudget 2019 med flerarsplan 2020-2021 fér Miljé- och MSN19/16
samhallsbyggnadsnamnden

- Tjénsteskrivelse
- Detaljbudget 2019
Bestallning av verksamhet av Samhallsbyggnad och Tekniska MSN19/7
divisionen 2019
- Tjansteskrivelse
- Bestéallning av verksamhet 2019 Milj6- och
samhallsbyggnadsndmnden — Samhallsbyggnad, Plan
bygglov och geodata
- Bestéllning av verksamhet 2019 Miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden — Samhallsbyggnad Livsmedel,
Miljo- och hélsa
- Bestallning av verksamhet 2019 Miljo- och

samhéllsbyggnadsndmnden — Tekniska divisionen Gata, Park,
Hamn

- Bestallning av verksamhet 2019 Miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden — Tekniska divisionen Vatten och
avlopp
- Bestallning av verksamhet 2019 Miljé- och
samhallsbyggnadsndmnden Tekniska divisionen Renhallning
Yttrande 6ver medborgarférslag om att bygga ett nytt utegym i MSN19/12
hamnen
- Tjansteskrivelse
Val av representanter till Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden MSN19/42
budgetgrupp
- Tjansteskrivelse
Val av representanter till Miljo- och samhallsbyggnadsnédmndens MSN19/43

trafikgrupp

- Tjansteskriveise



Anmilningsdrenden

19 Anmaélningsérenden
20 Delegationsdrenden
Carl-Ake Andersson Johanna Sterner

Ordférande Sekreterare
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/39

Justerandes signatur

Beslut om granskning fér detaljplaneférslag for BRADGARDEN 1 M.FL,
Oster/Fagelbo, Nykdping, Nykopings kommun

Lage: Ringvagen
Sokanden: Nykoping Bradgarden 1 AB

Forslag till ny detaljplan for Bradgarden 1 mfl har varit foremal for samrad
under tiden 9 april t.o.m. 7 maj 2018. Handlingarna har funnits tiligangliga i
Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida och annonsering har skett i
den lokala dagstidningen. Ett informationsméte om forslaget &gde rum under
samradsperioden.

Samradet gallde aven forslag till nya gatu- och kvartersnamn:
Slottstrédgardsgatan, Ortagardsgatan samt Kékstradgardsgrand och
Slottstradgarden och Bilhallen, Tradgardsstraket samt Tradgardstorget. Inga
yttranden géallande namnférslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt sarskild
forteckning. Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 st utan
erinran. Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Fran privatpersoner har synpunkterna under samradet framst handlat om
skuggpaverkan pa angransande bebyggelse samt bebyggelsens skala i
forhallande till ndromradet och till Nykdpings stadskarna. Fran myndigheter
har synpunkterna handlat om bebyggelsens skala samt mdjliga risk fér skada
pa riksintresset for kulturmiljon for Nykdping, forslag pa och behov av
riskreducerande atgarder, behov av kompletteringar avseende
markfororeningar, pa behov av foértydliganden i planens genomférandeavsnitt
med mera.

Med anledning av inkomna synpunkter har en antikvarisk konsekvensanalys
av planforslaget upprattats for att underséka om det finns en risk att
samradsforslaget riskerar att skada riksintresset for kulturmiljé. En
riskbedémning och atgardsforslag avseende hantering av fororeningar har
tagits fram och en dversyn av framtagen riskutredning har gjorts med
anledning av synpunkter fran R&ddningstjansten. Vidare har skuggpaverkan
pa angransande villabebyggelse studerats ytterligare och féranlett en viss
justering av bebyggelsens héjder, framst mot dster.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/39

Justerandes signatu

Plan- och naturenheten féreslar féljande revideringar av planhandlingarna

infér granskning:

e Den antikvariska konsekvensanalysen har granskat samradsforslaget
och kommit fram till att forslaget inte riskerar att patagligt skada
riksintressets varden. Dock innebar planférsiaget en skalférskjutning da
redovisade hojder ar hogre an den idag omgivande bebyggelsen. Dess
slutsatser har kompletterats i planbeskrivningen under rubrikerna
riksintressen samt stadsbild.

e Foreslagna hojder har sankts framst i ster mot angrédnsande
villabebyggelse fran 6 till 4 vaningar respektive fran 5 till 4 vaningar.
Vidare har en 7:e vaning med placering mot Rattscenter justerats ned {ill
6 vaningar. Nagra radhus utgar och har ersatts med ett lamellhus i 4
vaningar. Planférslaget redovisar nu sammanfattningsvis ett
vaningsspann mellan 2-6 vaningar (tidigare 2-7).

e Solstudien har uppdaterats med anledning av sénkta héjder mot
Vallarbacken och redovisar nu en nagot férandrad skuggbildning.
Fastigheterna langs Vallarvagen blir fortsatt delvis skuggade pa
eftermiddagen framférallt under hést- och vardagjdmning, dock inte lika
pataglig som tidigare dar skuggbildningen strackte sig anda inpa fasad i
vissa fall.

e Anvandning for kontor har tillkommit for att mojliggéra for ytterligare
anvandning inom omradet.

e Planomradet har uttkats for att inrymma en teknisk anlaggning for
eldistribution.

e Bestammelser som syftar till att minska risk fér olyckor har inforts; by;
friskluftsintag placeras i byggnads sida som vetter bort fran Ringvégen
samt bs; Fasad mot Ringvédgen ska utféras i obrénnbart material. Mindre
arkitektoniska inslag i brénnbart material kan tillatas.

o Bestammelse f. om att minst hélften av boningsrummen i varje ldgenhet
stérre dn 35 kvm ska orienteras mot ljudddmpad sida har tillforts for att
sdkerstalla att bullerriktvarden innehalls.

e Information om att radande tomtindelning maste upphéavas har tillférts
bade plankarta och planbeskrivning

e Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren har fortydligats i
planbeskrivningen.

e En riskbedémning och atgardsutredning har tagits fram med anledning
av patraffade féroreningar. Slutsatser fran denna har tiliférts
planbeskrivningen och villkors-bestammelsen om att bygglov inte far
beviljas innan markféroreningar avidgsnats har andrats till att gélla for
startbesked istéllet for bygglov.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/39

| dvrigt gors inga andringar i planforslaget med anledning av inkomna

synpunkter. Vidare foreslas att:

o Bestammelsen som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen
utgar for att gora planen mer flexibel nar det kommer till utformningen av
taklandskapet.

e Bestdmmelse om nockhdjd har inforts for 6vrig bebyggelse ut mot
gaturummen som tillsammans med den kvarvarande bestdmmelsen om
byggnadshdgjd reglerar bebyggelsens taklandskap.

Justeringar av administrativ karaktar har ocksa genomforts.

Beslutsunderlag
¢ Plankarta
¢ Planbeskrivning
e Samradsredogérelse
e Strukturpian
e Gestaltningsprogram
e Solstudie
e Antikvarisk konsekvensanalys.

Ovriga underliggande utredningar finns sammanfattade i planbeskrivningen
och finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna samradsredogoérelsen daterad 2019-02-13, samt

att forslag till detaljplan for BRADGARDEN 1 M.FL, far skickas ut pa
granskning.

Beslut till:
Namnberedningen
Akten

Sékanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-02-13
Sara Rangensjo

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om granskning for detaljplaneférslag for
BRADGARDEN 1 M.FL, Oster/Fagelbo, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Ringvégen

Sdkanden: Nykoping Bradgarden 1 AB

Sammanfattning

Férslag till ny detaljplan fér Bradgarden 1 mfl har varit foremal fér samrad
under tiden 9 april t.o.m. 7 maj 2018. Handlingarna har funnits tillgangliga i
Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida och annonsering har skett i
den lokala dagstidningen. Ett informationsméte om férslaget &gde rum under
samradsperioden.

Samradet gallde dven forslag till nya gatu- och kvartersnamn:
Slottstrédgardsgatan, Ortagardsgatan samt Kékstradgardsgrand och
Slottstradgarden och Bilhallen, Tradgardsstraket samt Tradgardstorget. Inga
yttranden géllande namnférslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
forteckning. Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 st utan erinran.
Yttrandena finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Fran privatpersoner har synpunkterna under samradet framst handlat om
skuggpaverkan pa angransande bebyggelse samt bebyggelsens skala i
férhallande till ndromradet och till Nyképings stadskarna. Fran myndigheter
har synpunktgrna handlat om bebyggelsens skala samt méjliga risk fq’;r skada
pa riksintresset for kulturmiljon fér Nykoping, forslag pa och behov av
riskreducerande atgéarder, behov av kompletteringar avseende
markfororeningar, pa behov av fortydliganden i planens genomférandeavsnitt
med mera.

Med anledning av inkomna synpunkter har en antikvarisk konsekvensanalys
av planférslaget upprattats for att undersdka om det finns en risk att
samradsfoérslaget riskerar att skada riksintresset for kulturmiljé. En
riskbedémning och atgardsforslag avseende hantering av fororeningar har
tagits fram och en éversyn av framtagen riskutredning har gjorts med

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Véstra Kvamgatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhillsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING



Dnr SHB19/40 2/3

anledning av synpunkter fran Raddningstjénsten. Vidare har skuggpaverkan
pa angransande villabebyggelse studerat ytterligare och féranlett en viss
justering av bebyggelsens hojder, framst mot oster.

Plan- och naturenheten foreslar féljande revideringar av planhandlingarna
infér granskning:

o Den antikvariska konsekvensanalysen har granskat samradsférslaget och
kommit fram till forslaget inte riskerar att patagligt skada riksintressets
varden. Dock innebér planférslaget en skalférskjutning da redovisade
héjder ar hogre an den idag omgivande bebyggelsen. Dess slutsatser har
kompletterats planbeskrivningen under rubrikerna riksintressen samt
stadsbild.

o Foreslagna héjder har sénkts framst i ster mot angransande
villabebyggelse fran 6 till 4 vaningar respektive fran 5 till 4 vaningar.
Vidare har en 7:e vaning med placering mot Rattscenter justerats ned till 6
vaningar. Nagra radhus utgdr och har ersatts med ett lamellhus i 4
vaningar. Planférslaget redovisar nu sammanfattningsvis ett
vaningsspann mellan 2-6 vaningar (tidigare 2-7).

e Solstudien har uppdaterats med anledning av séankta héjder mot
Vallarbacken och redovisar nu en nagot fordndrad skuggbildning.
Fastigheterna langs Vallarvagen blir fortsatt delvis skuggade pa
eftermiddagen framférallt under host- och vardagjémning, dock inte lika
pataglig som tidigare dar skuggbildningen strackte sig dnda inpa fasad i
vissa fall.

e Anvandning for kontor har tillkommit for att méjliggéra for ytterligare
anvandning inom omradet.

o Planomradet har utokats for att inrymma en teknisk anléggning for
eldistribution.

o Bestammelser som syftar till att minska risk for olyckor har inférts; by;
friskluftsintag placeras i byggnads sida som vetter bort frén Ringvégen
samt bs; Fasad mot Ringvédgen ska utféras i obrénnbart material. Mindre
arkitektoniska inslag i brénnbart material kan tillatas.

o Bestammelse f2 om att minst hélften av boningsrummen i varje Idgenhet
stérre &n 35 kvm ska orienteras mot ljudddmpad sida har tillférts for att
sakerstélla att bullerriktvarden innehalls.

¢ Information om att radande tomtindelning maste upphévas har tillférts
bade plankarta och planbeskrivning

e Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren har fortydligats i
planbeskrivningen.

o En riskbedémning och atgardsutredning har tagits fram med anledning av
patraffade féroreningar. Slutsatser frAn denna har tillférts
planbeskrivningen och villkors-bestammelsen om att bygglov inte far
beviljas innan markféroreningar avldgsnats har andrat til att galla for
startbesked istéllet fér bygglov.
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| &vrigt gérs inga andringar i planforslaget med anledning av inkomna

synpunkter. Vidare foreslas att:

e Bestiammelsen som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen
utgar for att géra planen mer flexibel nar det kommer till utformningen av
taklandskapet.

e Bestammelse om nockhojd har inforts for Gvrig bebyggelse ut mot
gaturummen som tillsammans med den kvarvarande bestdammelsen om
byggnadshdéjd reglerar bebyggelsens taklandskap.

Justeringar av administrativ karaktar har ocksa genomforts.

Bakgrund

Syftet med detaljplanen ar att skapa ett omrade med en varierad
bostadsbyggnation bade i typologi och storlekar och ge méjlighet och i vissa
strategiska lagen kréva lokaler for centruméndamal i bebyggelsens
bottenvaning. Syftet &r dven att skapa ett inre gront strak mellan kvarteren
som binder samman framtida bostadsgardar och som méjliggor fér en hallbar
dagvattenhantering inom omradet. De dvergripande stadsbyggnads-
principerna for projektet bygger pa rutnatsstadens principer med
kvartersbildning och varierade bebyggelsetypologier. Forslaget bygger pa
tankar om insida-utsida dar kvarteren mot omgivande gator och platser ges en
stadsmassig och varierad utformning som bidrar till en markering och tydlighet
i gaturummen.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2018-03-27 § 37 att forslag till detaljplan
far skickas pa samrad.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, samradsredogorelse, strukturplan,
gestaltningsprogram, solstudie, antikvarisk konsekvensanalys. Ovriga
underliggande utredningar finns sammanfattade i planbeskrivningen och finns
i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna samradsredogérelsen daterad 2019-02-13|

att forslag till detaljplan for BRADGARDEN 1 M.FL, far skickas ut pa
granskning

)
S
Maria Ljungblom Sara Rangensjo

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Beslut till: Namnberedningen, Akten, Sékanden
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
gestaltningsprogram, behovsbeddmning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa forutsattningar for en varierad
bostadsbebyggelse bdde vad giller typologi och storlekar samt att mojliggora, och i
vissa lagen kriva, centrumverksamhet i bottenvaning. Stor omsorg ska laggas vid
utformning av narmiljén, byggnaderna och dess detaljer.

Vidare ar syftet att skapa ett inre gront strak som bidrar till hallbar
dagvattenhantering, binder samman bostadsgardarna och ger béttre koppling mellan
omkringliggande rekreationsomraden.

Planforfarande

Detaljplanen handliggs enligt Plan- och bygglagen 2010:900 (SFS 2014:900/902),
med utdkat planforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allméan synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomréden enligt bestammeilserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Lige, areal och omfattning

Planomradet dr beldget i sédra utkanten av Nykopings stadskarna i narheten av
Nykopingsdn samt Stadsfjarden och hamnomradet i séder. Planomradet innefattar
fastigheten Bridgérden 1 samt del av Bradgarden 2 och 3 och Bradgéarden S:1.

Pa Bradgérden 1 bedrivs idag bilhandel. Fastigheten &dgs av Nykoping Bradgarden 1
AB och ar cirka 2 hektar stor och till stérsta del asfalterad. Bradgarden 2 ags av
Hemso Hissen 08 AB fastigheter och pa fastigheten ligger Rattscentrum med bland
annat tingsratt och polismyndighet. Bradgarden 3 ags av Kloverns fastigheter och
utgdrs av en stérre markparkering. De delar av Bradgarden 2 och 3 som ingar i
planomradet anvédnds idag som vagyta pa kvartersmark och utgér idag en
gemensamhetsanlaggning (Bradgarden S:1). Ny detaljplan @mnar omvandia ytorna till
vagyta pa allman platsmark.

Planomrédet avgrinsas saledes i sydvast av markparkeringen pa Briadgéarden 3, i
nordvést av rattscentrum pd Bradgarden 2, i nordost av ett parkstrak, Vallarbacken,
och i sydost av Ringvagen.

Planomradets stérsta kvaliteter ar nirheten till stadens stadskdrna, arummet och
hamnomréadet med rekreationsmajligheter, service, restauranger med mera. Lokalt
finns kvaliteter i form av utblickar mot vattnet och uppvuxna trad utmed fastighetens
norddstra grans.
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Figur 1. Planomradets lokalisering (Urban Minds).

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Oversiktsplan for Nykopings kommun

En utveckling av fastigheten till bostadsandamal ligger i linje med kommunens
overgripande ambition for omradet, vilket dr att linka samman hamnen med
stadskdrnan och ar en viktig del av kommunens framtida stadsutveckling. Aktuellt
planomrade ligger i granslandet mellan dessa tvé bebyggelseomraden och ér darfér
viktig i arbetet med att lanka samman hamn och stadskérna. En utveckling av
fastigheten ger majligheter till nya bostader och verksamheter i ett attraktivt och
centralt lage i Nykoping.

Férdjupad 6versiktsplan for Nykopings tétort och Skavsta

Planforslaget ar forenligt med den férdjupade 6versiktsplanen fér Nyképings titort
och Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10.

Planomradet angransar till, och tolkas in i, utredningsomréde for halibar tillvixt
”Kungshagen — Fagelbo”. Strukturen i utvecklingsomradet ska bygga vidare pa
rutndtsstadens principer samt med en integrerad bebyggelse dir bostéader, kontor,
service och handel ska blandas. Planerad boendetéthet ska enligt den fordjupade
oversiktsplanen vara hogre dn 150 invénare/hektar. For Kungshagen - Fagelbo
beskrivs att centrala utvecklingsomraden, sdasom planomradet, med hog tillgénglighet
till kollektivtrafik ar fa och darfér mycket vardefulla.
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En utveckling av planomrédet ligger i linje med de generella rekommendationerna
som finns for bebyggelse i Nykdpings titort och fér de mer omradesspecifika
rekommendationerna for ”Ostra Bergen, Fagelbo, Ringviagen med omgivningar (F)”
och "Kungshagen (G)”. Fér omrade F redogérs for hur den generella karaktaren ska
fériandras i takt med att omradet blir mer centralt placerat i férhallande till tidigare,
att gaturum, gérdar och parker ska férstirkas genom ny bebyggelse och att det ska
finnas en medveten parkutformning. Fér omrade G handlar rekommendationerna
framst om att skapa en stadslik och tét struktur med slutna kvarter.

Befintliga detaljplaner

For planomradet géller framst stadsplan P84-17 “Forslag till andring av stadsplan for
del av 1:a kv KOMPANIET, 98:e kv BRADGARDEN m.fl. pd 6ster i Nykoping, Nykopings
kommun”, faststalld av lansstyrelsen 1984-02-17. Genomforandetiden har gatt ut.

Stadsplan P84-17 fran 1984 tilldter handel och smaindustri pa fastigheten
Bradgérden 1. Ett smalt omrdde utmed den norddstra fastighetsgransen &r markerad
som ”"Mark tiliganglig fér gemensam forbindelseled” med prickmark. Cirka 3
kvadratmeter av den angransande fastigheten Bradgarden 3 omfattas av denna plan.
Den ytan ar idag planlagd for parkering.

Bradgérden 2 och Bradgérden s:1 med dndamal utfartsvag omfattas av detaljplan
0480-P16/14 och ar planlagd som kvartersmark for kontor, vardcentral och skola.
Bradgarden s:1 far inte bebyggas eftersom det i plankartan dr planlagd som
prickmark. Genomférandetiden for detaljplan 0480-P16/14 utgar 2021-07-12.

Omradesbestimmelser och forordnanden

Strandskydd

Férutséittningar

Cirka 60-100 meter séder om Bridgarden 1 rinner Nyképingsadn som omfattas av
generellt strandskydd om 100 meter. En liten del av planomréadet berérs av
strandskydd som automatiskt aterintrader vid ny planlaggning (se Figur 2).

Planférslag

Strandskyddet foreslas upphévas i samband med laga kraft vunnen detaljplan med
hanvisning till miljobalken 7 kap 18 c §, 1 stycket, “redan har tagits i ansprdk pd ett
sditt som gor att det saknar betydelse fér strandskyddets syften” och 2 stycket ”
genom en vdg, jirnvéig, bebyggelse, verksamhet eller annan exploatering dr vdl
avskilt frén omrédet ndrmast strandlinjen”. Folkungavagen avskiljer idag omradet
fran Nykopingsan och platsen &r redan ianspraktagen som asfalterad parkeringsyta.

Strandskyddet upphivs genom den for hela planomradet évergripande
administrativa bestimmelsen ”Strandskyddet dr upphdvt”.
Biotopskydd, naturreservat

Planomradet omfattas inte av ndgot biotopskydd eller naturreservat.
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Riksintressen

Kulturmiljévarden Nykoping (D 57)

Férutséttningar

Planomradet ligger utanfér men i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden
Nykoping (D 57). Nordvédst om planomradet ligger Alla Helgona Kyrka, dar
kyrkobyggnaden, kyrkotomten och kyrkogarden ar skyddade enligt 4 kap. KML.
Riksintresseomradet omfattar de centrala delarna av Nyképing, vdster om
Folkungavigen och norr om réttscentrumet (se Figur 2).

Riksintresset syftar till att bevara Nykopings karaktér av smastad med dess tydliga
historiska prigel. De fysiska uttrycken fér Nyképings utveckling fran medeltidsstad
via 1600-talets rutnitsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal praglad smastad
ska bevaras och vara avlasbara.

Lansstyrelsens kunskapsunderlag for riksintresset Nykoéping betonar dess
kunskapsvarde, upplevelsevarde och bruksvarde. Har namns framférallt vardet av att
stadens successiva framvaxt kan utlasas genom olika epokers tidstypiska arkitektur-
och stadsbyggnadsideal — att tidigare epoker forblir tydliga och att tilligg inte doljer
eller fortar de dldre delarna samt att stadens karaktédr inte gar férlorad. | Nyképing
kan man dven félja framvaxten av industri och andra verksamheter med koppling till
Nyképingsan som kraftkalla genom en rad byggnader utmed &n, t.ex. kvarn och
bryggeri. Upplevelsevirdet fran a-rummet ar saledes av stor betydelse.
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Figur 2. lllustration éver riksintressenas utbredning och omrdde fér strandskydd (Urban Minds).
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Planférslag

Till detaljplanen har Nyréns arkitektkontor gjort en Antikvarisk konsekvensanalys
(2018-10-02 — rev. 2018-11-30) av forslaget som det presenterades i
samradshandlingarna.

Planomrédet ligger strax utanfor riksintresset. Bedémningen av planférslagets
péverkan pa riksintresset handlar dirmed om paverkan pa upplevelsen av de
utpekade karaktirsdrag som ligger innanfér gransen for riksintresset. | utredningen
har ett antal vyer valts for att undersoéka paverkan pa identifierade relevanta
formuleringar i riksintressebeskrivningen samt ur kunskapsunderiaget.

Planomradet ligger pa ett visst avstand fran det i kunskapsunderlaget utpekade &-
rummet och i den Antikvariska konsekvensanalysen bedoms inte planforslagets
visuella paverkan vara av den grad att riksintresset riskerar att lida pataglig skada.
P&verkan p3 upplevelsen av staden innanfér rutnétsstrukturen med dess laga
bebyggelse beddms inte heller vara pataglig utifran avstandet och att bebyggelsen pa
Bridgarden 2, Rattscentrum, ligger daremellan.

Ur malen fér att tillgodose riksintresset i kunskapsunderiaget finns féljande
formulering: "Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, miljéer och andra
kulturhistoriskt virdefulla byggnader ska kunna férstas och upplevas.” Formuleringen
gér att applicera p& hamnmagasinen sydvast om planomrédet, vilka uppférdes under
1700-talet och &r en rest av det stora antal hamnmagasin som legat langs ans
strander. Hamnmagasinen ligger innanfor riksintressegransen och upplevelsen av
dem fran vistra hamnen (se Figur 3) paverkas av den foreslagna bebyggelsen.
Paverkan bedéms dock inte innebira att mojligheten att férsta och uppleva
magasinen skadas till den grad att riksintresset for kulturmiljé lider pataglig skada.

Sammantaget beddms planforslaget inte innebéra en risk for pataglig skada pa
riksintresset. Planférslagets héjdforhdllanden beddoms dock paverka den lokala
kulturmiljon utifrén att féreslagen bebyggelse kommer utgéra ett patagligt inslag i
hamnens historiska miljo sett fran sydvast.

Figur 3. Visualisering éver tillkommande bebyggelse fran hamnen (Pavel Vavilov Studio)
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Alla Helgona Kyrkan ligger beldgen pa en hojd ett par meter dver planomradet.
Féreslagna volymers héjd ligger dessutom pd samma hdjdmassiga niva som
bebyggelsen i Bridgarden 2 (Rattscentrum). Paverkan pa upplevelsen av
riksintesseattributen Alla Helgona Kyrka och platsen kring Alla Helgona Kyrka bedéms
som begransad.

Figur 4. Till vénster nuvarande situation (foto Nyképing kommun). Till héger illustration med tillkommande
bebyggelse (Nyréns).

Naturvard (N 37)

Férutsdttningar

Nyképings&n omfattas av riksintresse for naturvard (N37) (se Figur 2). An klassas som
ett sérskilt skyddsvart omrade med héansyn till forekomst av arter och stammar av
fisk. Hela Nykdpingsén med strandkant utgor dven riksintresse for Friluftsliv (D2).

Planférslag

Planférslaget beddms inte paverka riksintressena negativt. Folkungavagen utgor en
tydlig avgransning mellan planomradet och Nyképingsans strénder, det vill séga ans
friluftsomrade. Vid ett genomforande av detaljplanen ska dagvatten omhéndertas
lokalt inom fastigheten/-erna pa sa vis att flodes- och féroreningsbelastningen pa
Nykopingsén och Nyképings stadsfjard inte 6kar efter exploatering fran dagvatten.
Ett genomférande kommer darfér innebéra stérre infiltrationsytor och mer renande
vixtlighet i omradet dn vad som &r fallet idag (fér mer information se Dagvatten).

Kommunala beslut

2016-04-19 beslutade Bygg- och teknikndmnden att detaljplanearbete far inledas for
fastigheten Bridgarden 1 och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden.

2018-03-27 beslutade Bygg- och teknikndmnden att ett planforslag far skickas ut pa
samrad.
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Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och tidigt samrad har hallits med Léansstyrelsen
dar den samlade bedémningen ar att en utveckling av fastigheten inte antas ge en
betydande miljépaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljobedémning,
med tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har ddrfér inte upprattats i enlighet
med 4 kap. 34 § plan- och bygglagen. Féljande aspekter har anda studerats sarskilt:

e Markfororeningar

e Buller

e Risker kopplade till narheten till bensinstation
e Fornlamning (Nykoping stadslager)

o  Kulturmiljo (Riksintresse)

e Sikra och effektiva trafiklosningar
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Planeringsforutsattningar och
planforslag

Stadsbild

Férutsdttningar

Nykopings stadsstruktur bygger ursprungligen pa en medeltida struktur med krokiga
gator, oregelbundna torg och trabebyggelse. Under 1600-talet hérjades staden av ett
par stora brinder, vilket fick féljden att en ny stadsplan lades som till skillnad mot
den férra utgick frn en regelbunden rutnétsstruktur. Planstrukturens enformighet
bryts framst av Nyképingsan och den pa sina stéllen kuperade terrangen. Planen
kannetecknas av 6st-vistlig orientering genom Storgatan som skdr genom staden
med Stora torget som en central punkt. Denna struktur ar fortsatt tydlig i Nyképings
centrala delar.

Planomradet &r beliget i en modernistiskt praglad och mer uppbruten struktur, men
kopplar samtidigt via Folkungavégen direkt mot centrala Nykoping och den historiska
rutnétstrukturen. Angriansande till planomradet dr bebyggelsen varierad i 1 - 4
vaningar med rattscentrum i vist, villabebyggelse i norr, ett verksamhetsomrade i 6st
samt en hotellbyggnad och flerbostadshus i sydvast.

Centrala Nyképing har en historisk bebyggelseskala om 2 - 4 vaningar samt inredda
vindar med takkupor. Ny bebyggelse i hamnen &r i huvudsak i 3 - 6 vaningar, men
med bland annat ett hégre hus i 17 vaningar som forut fungerat som silo men idag
inhyser bostader. | Spelhagen, vid Nykopingans mynning, pagar planarbete fér
fortsatt utbyggnad med en blandning av bostader, centrumédndamal och kontor i
varierade hojder.

Langs Nykopings centrala gator 4r bebyggelsen framférallt beldgen med langsidan
lings gata, vilket bidrar till mer definierade gaturum. Ringvégen har ett mer upprutet
gaturum som i ésterled framst kantas av lamellhus med kortsidan vénd mot gatan.

Figur 5. lilustration med viktiga mdlpunkter (Urban Minds).
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Planférslag

Den féreslagna bebyggelsen ligger i ett av kommunens utvecklingsomraden. Omréadet
beddms darfor i framtiden komma bli allt mer centralt lokaliserat i staden i takt med
vidare stadsutveckling av Kungshagen och hamnen.

Planférslaget medfér en varierad bebyggelse som utgors av flerbostadshus i 4—6
véningar kombinerat med radhus och stadsradhus i 2—3 vaningar i det inre av
kvarteren. Tillsammans formar dessa bebyggelsetypologier bostadskvarter.
Detaljplanen ger d&ven méjlighet till att uppféra olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen samt sakerstéller en viss andel
centrumverksamhet i bottenvaning vid strategiska lagen.

En omvandling fran 1ag industribebyggelse i 1-2 vaningar och en stérre inhdgnad
markparkeringsyta, till bostadskvarter med stadskaraktar innebar en dndring av
stadsbilden i omradet. Ny bebyggelse i 2-6 vaningar kommer medféora att
omkringliggande landmadrken kan bli svarare att identifiera, samtidigt som nya
tilkommer. Vidare bidrar ny bebyggelse till att skapa en urban lank, bade fysiskt och
visuellt, mellan hamnen och stadskdrnan samt de omkringliggande stadsdelarna, i ett
annars dppet och relativt storskaligt verksamhetsomrade.

Planférslaget har sin utgangspunkt i den dldre rutnétsstadens principer med fyra
mindre kvarter med variation i anvandning och bostadsformer. Bebyggelsen placeras
dirmed i likhet med de centrala gatorna i Nyképing med langsidorna i kant med gata
och bidrar pa s vis till mer definierade gaturum. Planférslaget féljer med andra ord
innerstadens struktur och avviker da ocksa fran den mer modernistiskt praglade
strukturen dsterut langs Ringvdgen.

Planomradet ligger i en skdrningspunkt mellan olika stadsmassiga typologier utan att
direkt ansluta till ndgot bostadsomrade. Detta i kombination med att typologin med
stadsradhus finns relativt néara i Spelhagen medfér att det i den Antikvariska
konsekvensanalysen gérs bedémningen att det inte finns nagot att enrinra géllande
planstrukturen ur antikvarisk synpunkt.

Magasinens koppling till Nyképingsédn och hamnmiljon utanfor riksintressegransen
paverkas inte av forslaget dven om den nya bebyggelsen innebar en skalférskjutning i
forhallande till befintlig bebyggelse. Paverkan pa de norra hamnmagasinen beddms
inte vara sa pass stor att férstaelsen och upplevelsen av deras historiska
sammanhang och karaktir upphor; kopplingen till an och sjalva hamnen ar intakt.
Forslaget bedéms didrmed inte innebéra risk fér pataglig skada pa de
riksintresseuttrycken och sammantaget bedoms planforslaget inte innebéra en risk
for pataglig skada pa riksintresset.

Planférslagets hojdférhéllanden bedéms dock paverka den lokala kulturmiljon utifran
att féreslagen bebyggelse kommer utgéra ett patagligt inslag i hamnens historiska
miljo sett fran sydvist (se Figur 3). Den féreslagna bebyggelsen har en hojd upp till 6
véningar plus vindsvaning vilket dr hégre 4n omgivande bebyggelse, bortsett fran
silon (se Figur 8, Sektion F-F). Den nya bebyggelsen kommer darfor ocksa innebéra
ett nytt patagligt inslag i hamnens historiska miljo sett fran sydvast. | den Férdjupade
dversiktsplanen for Nyképings tatort och Skavsta pekas dock angransande omraden
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ut som omvandlingsomraden dar hogre hus kan vara lampligt, vilket forsitter
planomradet i ett mojligt annat framtida skalférhallande.

Planforslaget bedoms inte paverka riksintresset for kulturmiljévarden patagligt
negativt och det bedéms folja intentionerna i den fordjupade 6versiktsplanen.

Planomradet foreslas fa ett inre gront strak som forstarker den grona kopplingen
mellan Nykopingsan och omkringliggande bostads- och parkomraden i 6st. For att
sdkerstélla en god dagvattenhantering och skapa en battre integration mellan
kvarteren med en naturlig métesplats for de boende regleras straket som
kvartersmark. Pa s vis sdkerstills st6rre ytor for trivsel-, vistelse- och lek fér de
boende.

Figur 6. Bebyggelsen bestdr av fyra mindre kvarter med varierande skalor och typologler som knyts
samman med ett gemensamt trddgdrdsstrék (Urban Minds).
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Bebyggelse

Férutsdttningar

Inom den sydéstra delen av Bradgarden 1, utmed Ringvigen, dr en ca 4 000 m? stor
bilhall beldgen. Byggnaden har ett kulturhistoriskt virde. Motiv for kulturvirdet av
byggnaden &r att den, sedan den uppférdes (dr 1937), har anvints for bilrelaterade
verksamheter och dérfér har ett kontinuitetsvarde. Byggnaden har anvints fér
tillverkning, utstélining, reparation och férséljning av bilar. Byggnadens lige, néra
hamnen dit bildelarna fraktades med bat, utgér ocksa ett viktigt historiskt samband.
Trots forandringar av byggnadens utformning invindigt och utvindigt ar dess
byggnadsvolym mot Ringvédgen detsamma som vid uppférandet, vilket bedéms vara
ett karaktdrsgivande drag. Byggnadens karaktir med avseende pa volym,
proportioner, indelning, material och materialbehandling, fargsattning samt
detaljeringsniva ska beaktas.

Till formén for det alimanna intresset att uppféra nya bostider kommer ett
genomférande av detaljplanen innebéra att den befintliga byggnaden rivs. Att
leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa kulturmiljén d& byggnaden &r en
av fa kvarvarande byggnader med koppling till ANAs verksamhet i Nyképing. Hallen
har dock genomgatt relativt omfattande om- och tillbyggnader vid ett flertal tillfillen
och dess ursprungliga karaktar ar inte langre méjlig att uppleva.

Bevarad bebyggelse med koppling till ANAs verksamhet bestér utéver leveranshallen
av SAAB-ANAs reservdelsmagasin i Spelhagen samt foretagets transitohallar
uppforda 1955 med gavel mot Véstra Skeppsbron. Det sistndmnda ingar i
planforsiaget for véstra hamnen som var pa samrad under hosten 2017, i vilket delar
av magasinen foreslds sparas. Gallande bevarande av byggnader med koppling till
ANA bedéms transitohallarna kunna prioriteras éver leveranshallen. Infor rivning av
leveranshallen ska dock kontakt tas med Sérmlands museum for dokumentation.

il

| . e S l e R e e A
Foton pé bilhallen frén den kulturhistoriska byggnadsinventeringen, 2015-2016 (S6rmlands museum).

Ringvdgens befintligo utformning och bilhallens markparkering intill Réttscentrum (Foto: Urban Minds).
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Planfarsiag

Figur 9. Tillkommande bebyggelse bidrar till en ny stadsbild fér omrédet (Pavel Vavilov studio).

Larsson Ark. har i samarbete med Urban Minds, Urbio, Nyképings kommun,
Nétudden Fastigheter och Stadsvillan tagit fram ett gestaltningsprogram (2018-02-08
rev. 2018-12-19} till detaljplanen. Programmet visar en vision fér hur omradet ska
utformas och innehaller principer fér gestaltningen samt rekommendationer fér
anvandning av material, vegetation och andra element som ger omradet och
bebyggelsen dess énskade karaktar. Inspiration till bebyggelsens utformning har
hamtats fran befintlig arkitektur i Nykdping. Mélet &r inte att kopiera arkitekturen
utan att nytolka vissa arkitektoniska element som finns i Nyképing. Dessa motiv har
bland annat varit rytm i fasaden, gavelmotiv mot gatan, skiftande material och
kuldrer samt takiandskap med takkupor.

Gestaltningsprogrammet har kopplats till ett exploateringsavtal med avsikten att
lagga fast den kvalitetsniva som kommunen och byggaktérerna gemensamt enats
om, saval for de enskilda byggnadsprojekten som fé6r kommunens mark och
anlaggningar. Detaljer i utformning visas i programmet som rekommendationer eller
exempel pa hur den dvergripande kvalitetsnivan kan uppnas, men huvudprinciperna
for kvarterets utformning har dven lasts med planbestimmelser.

En évergripande gestaltningsprincip ar att volymerna ska brytas ner och visa upp
variation inom varje kvarter. Detaljplanen reglerar darfér évergripande att:

Fasadernas uttryck ska varieras. Fasadpartier mot liigenheter som betjéinas av
samma trapphus ska avvika mot angrdnsande fasadpartier, avseende material
och/eller uttryck

Kravet pd en genomgaende portik mellan gata och gérd (f;) motverkar ocksa en
langstrackt fasad mot Ringvagen och skapar en béttre 6vergripande kvartersrytm.

For att astadkomma ett varierande taklandskap har merparten av byggritterna
reglerats med byggnadshéjd, det vill siga byggnadens héjd upp till takfot. |
byggnadshojds-bestammelsen tillats ett tak med hogst 45° takvinkel dir max en
tredjedel av takytan far utgéras av takkupor. Byggnadshéjd medfér siledes bade
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flexibilitet och incitament till en framtida exploator att arbeta med ett mer varierat
taklandskap. Detta da inte minst vaningar med takkupor gor att vinden kan inredas
som extra bostadsyta for underliggande lagenheter.

For att sdkerstilla att byggnaderna inte kan goras hogre dn vad som redovisas i
solstudien och pa illustrationerna kombineras byggnadshojdsbestimmelsen dven
med bestdammelse som reglerar hogst tilldten nockhaojd 6ver nollplan.

Gavelmotiv i strategiska lagen skapar en 6kad dramaturgi och ett mer varierat
taklandskap som paminner om den arkitektoniska gestaltningen i centrala Nyképing.
For att sakerhetsstélla att gavlar kan uppféras i enlighet med forslagen i
gestaltningsprogrammet reglerar detaljplanen att:

En gavelspets fdr utféras vid varje byggnads ytterhérn, dven om byggnadshéjden
skulle éverskridas

Figur 10. Fasad mot Ringvdgen (Larsson Ark.).

Vidare sakerhetsstéller detaljplanen att radhusen kan uppforas med flertalet
gaveimotiv mot gatan eller Tradgardstraket genom att enbart nockhéjd regleras.

Detaljplanen reglerar dven dvergripande for hela planomradet att:

Utkragande byggnadsdelar sG som bursprdk och balkonger fér éverkraga max 0,6
meter dver allmdn platsmark. Fri héjd ska tillgodoses fran marken om minst 4 meter

Over prickmark géller att balkonger far éverkraga max 1,5 meter men en frihdjd fran
marken om minst 3 meter ska tillgodoses.

PA s3 vis paverkas inte driftarbetet av de kommunala gatorna negativt och
utkragande byggnadsdelar riskerar inte att ta i ansprak delar av Tradgardsstrakets
markyta. Av dagvattenskal ska alla byggnader dessutom placeras minst 0,3 meter
fran allman plats, vilket medfor att byggnadsdelar kan totait éverkraga max 0,9
meter fran fasad mot alimén plats. For byggnadsdelar som éverkragar kvartersmark,
saval "prickmark” som gardar, galler Svensk standards (SS_21054.2009)
mattangivelser for hur langt en balkong far 6verkraga sett till héjd éver mark utan att
klassas som byggnadsarea (del av byggnadens fotavtryck pa mark). Klassas
byggnadsdelen som byggnadsarea strider den saledes mot prickmark-bestémmelsen
och bestdammelsen om gardar (b;).

Mot omgivande gator och platser ska kvarteren ges en stadsmassig utformning och
bidra till en tydlighet i gaturummen. For att bidra till ett mer varierat stadsliv ska
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gaturummet mot Ringvigen och Folkungaviigen i storsta majliga man innehalla
gatuplansverksamheter, och sallan utforas sluten mot det offentliga rummet. De
byggritter som vetter mot Ringvidgen och Folkungavagen har darfor reglerats med
krav pa férhojd bottenvaning:

f3- Bottenvdning mot gata ska vara minst 3,6 meter hdg (gdller ovansida bjéilklag vid
gatuniva till underkant bjdlklag)

Syftet med bestammelsen ar att sakerhetsstélla mojligheten att etablera
verksamhetslokaler i bottenvaning inte byggs bort. Ett borttagningsbart innergolv for
att skapa en upphdjd vaning fér bostader ar sdledes tillatet. Vidare ar syftet med
bestammelsen att mojliggdra verksamheter mot den allménna gatan, inte tvunget
dven mot bostadsgardar. Det &r saledes tilldtet att Iagga bjalklaget vid del av
bottenvaning mot bostadsgard i linje med gardens for att exempelvis géra mer plats
fér garage (se Figur 11 for fortydligande).

Ny fastigimisiins, Beiscdminn 1

Civraediel wirvef)

Figur 11. Sektion 6ver métet med Ringvdgen (Larsson Ark., Urban Minds).

Detaljplanen stéller dven det 6vergripande kravet att: Bostadsentréer, dven for
radhus och parhus, ska vara genomgdende. Detta for att sdkerstalla att alla radhus
och trapphus far tillgangliga entréer mot innergdrdarna samt for att bidra till
variation, aktivitet och en 6kad trygghetskansla mot gator och strak. “Genomgéende”
syftar till att det, oavsett nivaskillnad, gar att ta sig via trappuppgang eller radhus fran
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gata/Tradgardstrak till gard. Trappor/hiss mellan entréer ska sdledes inte tolkas som
att entréerna inte dr genomgdende.

Kommersiell och offentlig service

Férutsdttningar

Norr om planomradet ligger Nykopings rattscentrum. P& andra sidan Folkungavégen,
langs Nykopingsan, ligger idag en hotellbyggnad samt en grupp kulturhistoriskt
vardefulla magasinsbyggnader i timmer fran 1700-talet som anvénds som
utstallningslokaler, butiker och restaurang under den varma arstiden.

Pa andra sidan Ringvagen, sydost om planomréadet, ar ett verksamhetsomrade
beldget med diverse olika typer av verksamheter som en bensinmack och olika
hantverkarféretag.

Inom 300 meter — 1 kilometer fran planomradet finns centrala Nyképings och
hamnens utbud av kommersiell och offentlig service sdsom butiker, skolor, férskolor,
vardcentral med mera. Ndrmsta vardcentral ar Vardcentral stadsfjarden som ligger
cirka 400 meter fran planomradet. Narmsta forskola &r Vittra och Tessins férskola
som bada ligger inom 600 meter fran omradet, Nyképings hogstadium samt
Kunskapsskolan ligger inom 1 kilometer fran omradet och detsamma géller fér
Nykdpings gymnasium (som pa sikt kommer vara férlagd till stadsdelen Hégbrunn).

Planférslag

Detaljplanen ger méjlighet till att uppfora olika typer av centrumverksamheter i
bottenvaning av den nya bebyggelsen. Med anviandningen centrum avses all sddan
verksamhet som bor ligga centralt eller pd annat satt vara latt att na fér manga
manniskor. | centrumdndamalet ingdr exempelvis funktioner som butik, service, gym,
kontor, bio, bibliotek, teater, bank, samlingslokaler, restaurang med mera.

Detaljplanen reglerar dven en forhojd vaningshojd i bottenvéning (f3) i strategiska
légen for att sdkerhetsstélla att verksamheter kan uppféras vid efterfragan (se
Bebyggelse - Planforslag). Denna bestammelse kompletteras med tva
exploateringsbestdammelser som reglerar krav att lokaler ska upprittas i
bottenvaningar mot gata eller strak:

ez — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 20% av fasadlédngden
mot gata eller strdk

es — Lokaler fér centrumverksamhet ska inredas bakom minst 10% av fasadléidngden
mot gata

Syftet med bestammelserna &ar att sdkerstélla en variation i omradet dar
bottenvéningarna delvis kan fyllas med verksamheter som befolkas dagtid, vilket 6kar
trygghetskanslan i omradet och skapar en aktivitet som bidrar positivt till stadslivet
och stadsbilden. Bestammelserna &r formulerade sa att en exploatér med férdel kan
forlagga lokaler i hornmoduler for att nyttja stérre fasadldngd till samma lokal. Detta
da hérnen bedéms som strategiskt bast for lokallagen.
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Figur 12. Visualisering av centrumverksamheter vid Trddgérdstorget (Pavel Vavilov studio).

Detaljplanen méjliggdr dven att byggnation for dldrevard (D:) kan uppfdras i kvarter
1. D& en byggnad for éldrevard i regel kraver en bredare huskropp an ett bostadshus
har byggréatten som omfattas av D; utvidgats en aning i jamforelse med 6vriga
byggritter. For att sdkerhetsstilla att den utvidgade byggratten inte nyttjas for att
endast uppfora ett bredare bostadshus har ytan kompletterats med
planbestammelsen:

e1— Storsta tillétna exploatering for bostdder dr 7000 kvadratmeter bruttoarea.
Gdller ej dldreboende

Séledes kan byggritten nyttjas fullt ut fér all form av dldrevard, t.ex. dldreboende,

och bottenvéning kan nyttjas fér centrumédndamal men for bostader far inte 7000

kvadratmeter bruttoarea éverskridas. Vid uppférande av byggnad for dldrevard far
kvarteret en aning dndrad utformning (se Figur 13).
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Figur 13. Till vdnster: struktur utan dldrevérd Till héger: struktur med dldrevdrd (Dy) (Urban Minds)
Gronstruktur, platser och rum

Férutsdttningar

Norr om planomradet ligger ett gronomréde i form av en kyrkogérd. Direkt éster om
planomréadet finns ett parkstrak, Vallarbacken, som leder vidare mot kyrkogarden
och bestar av en langsmal grasyta kantad av en trédridd med inslag av buskage och
sly. Denna vegetationsrida uppfordes ursprungligen som brandskydd mellan
davarande fabriksfaciliteter och bostadsbebyggelse. Den férdjupade éversiktsplanen
anger att “gronstrukturens varden ska bevaras” i Vallarbacken och kyrkogérden.

Narmaste strévomrade ar promenaden utmed an, strandomrédet langs Stadsfjarden
och ovan namnda Alla Helgona Kyrkas 6stra kyrkogard med dess koppling till
gronstrukturen i nordost.

Planomrddet bestar av 1ag industribebyggelse och en storre inhdgnad parkeringsyta.
Hela omradet &r privat och till stérsta del hardgjort. Det finns ingen ndmnviérd
gronska inom Bradgarden 1.

Planférslag

Kvartersstrukturen ar utformad sa att stadsmassiga fronter méter de omgivande
storre gatorna och lagre, 6ppnare bebyggelsestrukturen med flera entréer moter
tvargatan genom planomradet och det gréna inre rummet inom kvarteren, som
foreslas fa namnet Tradgardsstraket.

Den vinklade bebyggelsestrukturen bidrar till naturliga rérelser mot
strandpromenaden samt siktlinjer mot Nyképingsan och bebyggelsen kring denna,
sasom den gamla trabebyggelsen och hamnverksamheternas industrilokaler.

Den 6ppnare utformningen av kvarterens insida bidrar till att samtliga kvarter
kopplas samman med ett gemensamt socialt och grént rum, vilket bidrar till battre
mojligheter for en stérre lokal integration och en naturlig métesplats for de boende.
For att sékerstalla en god dagvattenhantering och tilirackliga trivsel-, vistelse- och
lekytor for de boende regleras straket som kvartersmark. Straket knyter dock an till
det alimanna parkomradet Vallarbacken och leder ner mot Nykdpingsan, vilket
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medfor en gron ost-vistlig koppling. Detaljplanen sakerhetsstiller detta bland annat
genom att reglera tillrackligt stora ytor som inte far férses med byggnad (prickmark),
att straket blir en gemensamhetsanlaggning som hamnar i nivd med angrinsande
gator, att straket inte far stangslas in och att hégst 25% av ytan far hardgéras (for
definition av hardgjort se “Dagvatten”) vilket i praktiken innebar att 75% av ytan ska
vara "mjukgjord” eller gronskande. Samtidigt har utrymme ldmnats sa att
bestammelser om gemensamhetsanlaggning (g:) och hardgoringsgrad {n;) inte giller
for ytor for radhusens entrétrappor och uteplatser.

Figur 14. Visualisering av Trddgdrdsstrdket (Pavel Vavilov studio).

Strukturen ar utformad sa att det i straket bildas en serie platser som ger utrymme
for aktiviteter, upplevelser och méten, vilket beskrivs narmare i
gestaltningsprogrammet.

| vister mynnar straket ut i en platsbildning, med féreslaget namn Tridgardstorget,
som blir en viktig nod i omradet. Mot denna plats krévs i strategiska lagen lokaler i
bottenvadning av byggnaderna. Syftet med det &r att aktivera platsen och ge
férutsittningar for uteserveringar med mera. Aven denna plats regleras som
gemensamhetsanldggning och ska ses som en forlangning och fortsittning av
Tradgardsstraket men med skillnaden att hela ytan far hardgéras sa linge plats ges
for dagvattenhantering. Detta ger mdjlighet till en mer sammanhéllen
markbeldggning. Tradgardstorget ska vara framkomlig fér fordonstrafik men det bér
goras pa de gdendes premisser, vilket inte minst markbeldggningen kan signalera.
Platsen kan dven med fordel forses med konstinstallationer som pa olika satt
paminner om omradets historia.
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Figur 15. Visualisering av Tridgdrdstorget (Pavel Vavilov studio).

Ett gangstrak genom Tradgardsstraket binder samman Vallarbacken i nordost med
Tradgardstorget i sydvast och vidare ned mot Nyképingsan. Tradgardsstraket ar
reglerat med utfartsforbud, dock ska detta tolkas med undantag for
utryckningsfordon och boendes flyttbilar. Gangvagen ska darfor goras korbar.

Bostadsgardarna tillats bli upphéjda pa planterbart bjalklag fér att sdkerstélla
parkeringsgarage under mark. Detta regleras med bestammelsen:

bi — marken far endast byggas 6ver med bjdlklag som planteras. Utéver det fér
gdrdsyta bebyggas med komplementbyggnader

Denna bestimmelse kombineras med tilldten hégsta totalhdjd som reglerar det
planterbara bjalkiagets héjd dver nollplanet. Hojdbestaimmelsen reglerar med andra
ord inte komplementbyggnadernas hojder eller utesluter utkragande byggnadsdelar
som bursprak och balkonger. Totalt hamnar gardarna cirka 1,5 meter dver gator och
Tradgardsstraket, vilket pa sa vis medfor en tydligare indelning av rumslighet med
upphojda privata bostadsgérdar, det gemensamma semiprivata Tradgardsstraket och
slutligen allmdnna gator.

Pa gardarna kan plats géras fér marklagenheternas uteplatser, cykelparkering i de
skuggigare lagena, en centralt beldgen grasyta for lek, motesplatser for de boende
samt lekytor for de minsta. Gardsgronskan ar viktig for att skapa trivsel, darfor bor
bjalklaget till garaget utformas for att kunna bara tillracklig jordman sa att
tradplantering inte férsvaras. Buskvegetation kan dven med fordel rama in platserna
pa garden och hadr och var kan skapas fickor av blommande perenna véxter.
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Lek och rekreation

Férutsdttningar

Temalekplatsen Dinosaurieparken ar beldgen inom 300 meter fran planomradet och
nas via Ringvidgen — Doméanvigen. Ovriga lekplatser finns 650 meter séder om
fastigheten utmed vattnet i Kungshagen vid Gert Fredrikssons vig samt vid Ostra
Bergen/Ringvdgen, 500 meter dster om fastigheten.

Nérheten till hamnen och strandpromenaden ger goda forutsattningar fér rekreation
i stadsmiljon. Strandpartiet utmed havsviken, Stadsfjarden, i séder utgor ett av
stadens nadrstrovomraden och &r ett utpekat forbindelsestrak framst fér gdende och
cyklister. Vid en fortsatt fortatning i Kungshagen-Fagelbo skulle detta
forbindelsestrdk kunna foradlas och géras mer attraktivt och tillgingligt. Idag finns
dar hundrastgard, streetskejt, minigolf, lekplats med mera.

Planférslag

For de boende tillkommer méijlighet till lek inom bostadsgérdarna. Det gréna
Tradgardsstraket blir ett mervarde i omrédet dér utrymme till sivil sociala méten
och rekreation som till lek och aktivitet finns.

Fornlamningar

Férutsdttningar

Planomradet gransar till fornlamningsytan 231:1, stadslager. Stadslagren innehaller
avfall fran hantverk och rester efter 6vergiven bebyggelse och andra aktiviteter.
Fornldmningsytan strécker sig 6ver Bradgarden 2 mot centrala Nyképing.

Inga kdnda fornldmningar finns inom fastigheten.

Planférslag

Markingrepp inom Bradgarden 1 maste tillstandsprévas enligt kulturmiljélagen
(KML). Markingrepp innebér att arkeologiska insatser kan bli aktuellt. Om
fornlamningar patraffas i samband med exploateringen méste arbetet omedelbart
avbrytas och anmadlan goras till lansstyrelsen.

Solférhéllanden och utsikt

Férutsdttningar

Befintlig bebyggelse inom planomradet innebar inte ndgon skuggbildning pé
omkringliggande fastigheter. Befintlig omgivande bebyggelse ar for lag for att ha
nagon utsikt mot Stadsfjarden.

Planférslag

Larsson Ark. har gjort en solstudie av planférslaget (2019-01-29) fér att utreda vilka
solforhéllanden som skapas vid hést- och vardagsjamning samt vid sommarsolstandet
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och vintersolstandet. Sammanfattningsvis visar studien att planférsiaget medfér att
nya bostader tillskapas med goda ljusférhélianden dér en del av bostéderna kan fa
utsikt dver Stadsfjarden och Nyképingsén. Saval bostadsgardarna som
Tradgardsstraket kommer &dven fa tillrackligt med solbelysta platser for att kunna
vara gronskande. Till féljd av strukturens utformning kommer Tradgérdsstrakets
solférhallanden vara sarskilt goda.

Vidare visar studien att planférslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande
villor vars tradgardar kan skuggas sent p eftermiddagen kring framférallt hést- och
vardagsjamning. Vid sommarsolstandet kommer de fastigheterna inte skuggas av den
nya bebyggelsen. Briadgérden 2 skuggas under morgontid under var- och hést och
Ringvidgen samt fastigheterna pa andra sidan Ringvdgen skuggas under
sommarmanaderna kring kl 18.

Studien utgar fran de hogsta tillitna héjder som kan byggas utifrén den reglerade
byggnads- och nockhéjden samt takvinkeln. Att byggnads- och nockhdjd regleras
over angivet nollplan sikerhetsstiller att byggnaderna inte kommer kunna fé en
langre skuggbildning till f6ljd av markuppfylinader.

vy spMmar hisst vinter

20/39.00

20131200

(VAN

21/6 1500

Figur 16. Solstudie (Larsson Ark.)

Ny bebyggelse i nirheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot
Rattscentrums verksamhet. Oénskad insyn beddms av dklagarmyndigheten dock
kunna hanteras genom att exempelvis kid Réattscentrums aktuella fénster med
insynsskyddande film.
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Sociala fragor

Barnperspektiv

Férutsdttningar

Planomradet utgors uteslutande av verksamhetsytor och dess tillhérande
parkeringar. Trafikytorna i kombination med avsaknaden av lekytor och grénstruktur
medfor att platsen idag inte &r en lamplig plats for barn.

Planférslag

Moijlighet till lek och rorelse kommer framst att finnas pa bostadsgardarna och
Tradgardsstraket. De vl tilltagna ytorna for gdngtrafik och Tradgardsstraket ger
mojligheter till spontan lek.

For att na skolor och férskolor behover barn korsa biltrafikerade gator som dock ar
belysta och innehar 6vergangsstallen.

Tillgédnglighet, trygghet och jamstélidhet

Férutsdttningar

Planomrédet utgors idag av en privatagd, instangslad verksamhetsyta som med sina
funktioner och stora parkeringsytor framst ar prioriterat for biltrafik. Stadens
samlade tillganglighet ar sdledes underprioriterat ett enskilt trafikslag. Den
instangslade ytan medfor dven att skapa en barriar mellan Nykopings stadsdelar och
en yta som framforallt ndr verksamheten sténgt for kvallen kan upplevas som &édslig,
mork och otrygg.

Planférslag

Nyképings prioritering av trafikslag med hégsta prioritet gdngtrafik manifesteras
tydligt i planférslaget bdde med utformningen och skalan pa tvdrgatan som
uppmuntrar till att den blir en gangfartsgata samt anldggandet av Tradgardsstraket.
De nya allminna gatorna sakrar allmanhetens tilltrade till planomradet och férbattrar
tiligédngligheten mellan de angransande omradena.

Planforslaget bedoms erbjuda god tillganglighet for personer med nedsatt rorelse
elter orienteringsformaga da gatorna ska félja kommunal standard med god
belysning och tillgdnglighet. For att fullt ut tillgodose kraven boér gangvagar forses
med taktila och visuella sidoavgransningar, vilket garanterar orienterbarhet och
tydlighet for synskadade. Byggnader ska anpassas for rérelsehindrade enligt
Boverkets byggregler (BBR).

Vidare bidrar planférslaget till att verksamhetsomradet med dess slutna fasad,
insténgslade yta och mérka platser omvandlas till ett bostadsomrade med aktiva
bottenvaningar, flertalet upplysta entréer och fonster mot béde gator och gérdar.
Madjligheten till lokaler i bottenvaning pa bostadshusen ger forutsattningar for ett
mer varierat folkliv som befolkar omradet under olika timmar pa dygnet.

Radhusens huvudentréer ligger mot innergardarna och genom att pa plankartan
reglera att alla bostadsentréer, vilket dven innefattar radhusen, ska vara
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genomgaende sakerstalls att saval radhusen som trapphusen far tillgangliga entréer
till bostadsgédrdarna. Detta har dven férdelen att alla kan na garage,
bostadskomplement, friytor, angoringsplats for bilar och allmanna gangvagar pa ett
enkelt och tillgangligt sdtt i enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122.

Miljoférhallanden

Markféroreningar och Radon

Férutsdttningar

Pa grund av den verksamhet som bedrivs inom fastigheten samt att fastigheten
historiskt sett anvants for industri och upplag har marken undersokts i syfte att
kartlagga eventuella markféroreningar. Till detaljplanen har Structor gjort en
miljéteknisk markundersékning (2017-05-05, kompletterande rapport 2017-10-24),

Pa fastigheterna Bradgarden 1 och Bradgarden 3 har det borrats pa 14 olika platser
med avseende pa att ta ut jord fér analys. | fem borrpunkter har det patraffats
amnen som overstiger riktvardet for KM (Pb och PAH H) och i tre av dessa dverstiger
innehallet riktvardet for MKM (Aromater, PAH L, M, H, Cu, As, Pb och Zn).
Fororeningar har endast patréffats i fyllnadsmassorna och i den underliggande leran
har inga fororeningar patraffats. Baserat pa det analysmaterial som finns, tyder det
pa att fyllnadsmassorna ar férorenade pa nagra fa stéllen och att de undre orérda
massorna ar rena. Marken under byggnaden har inte undersokts.

Grundvattnet har dven undersokts med ett grundvattenror i norra delen av omradet,
ett i den ostra delen och ett i den sddra delen av omradet. Det har patréffats foljande
metaller i forhojda halter i grundvattnet: arsenik, krom, nickel, bly, zink i den norra
och den sddra delen. Vid analys av organiska kolvaten understiger grundvatten i den
norra och 6stra delen befintliga riktvarden. | den sédra delen har det patraffats
forhojda halter petroleumkolvdten (aromater C16-C35, PAH M och PAH H).
Grundvattnet dverstiger riktvardena for dricksvatten men halterna ligger dock langt
under riktvardet for risk for angor i byggnader.

De kompletterande analyserna av grundvattnet visar att det inte forekommer
trikloretylen (tri) eller dess nedbrytningsprodukter i grundvattenproverna.

Planomradet dr utpekat som lagriskomrade for radon.

Planférslag

Da det har patraffats fororeningar pa fastigheten har den miljétekniska
undersékningen kompletterats med en Riskbedémning, atgardsutredning och
riskvardering (2018-11-28) dér 3 olika atgardsforslag samt ett nollalternativ tagits
fram. Alternativ 1 innebir att ett omréde pa cirka 630 m?, dir det har identifierats
lager pa cirka 0,4 meter djup, schaktas och saneras. | alternativ 2 utdkas detta
omrade upp till eventuellt 6500 m2. Féroreningens utbredning ar sannolikt betydligt
mindre, men det har rdknats med en maximal utbredning, da féroreningen inte ar
avgransad i sidled. | alternativ 3 beraknas hela fastigheten saneras ned till 0,7 meter
djup, massorna kors till godkand mottagningsanldggning och ersatts med rena
fyllnadsmassor och att inga massor ateranvands.
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Det har till alla alternativ dven riknats med att framtida gronytor fylls upp med rena
jordmassor, da det inte forekommer organiskt rik jord pa fastigheten som ger
mdjlighet till god vaxtetablering.

Vid en riskvardering (for mer utforlig beskrivning se Riskbedémning,
&tgardsutredning och riskvérdering (2018-11-28) av de olika atgérdsalternativen far
itgardsalternativ 2 hégst poang och bedéms som lamplig. En sammanfattande
bedémning ir att rekommenderade saneringsatgarder uppfyller de dvergripande
atgardsmalen och alla &r rimliga att utfora ur teknisk, miljomassig och ekonomisk
synvinkel.

Vid en exploatering av omradet ska &ven marken under byggnaden undersdkas och
ytterligare provtagning ske i hela omradet sa att platsspecifika riktvarden kan tas
fram.

Grundvattnet har ingen negativ paverkan pa planomradet men &r inte tjanligt, och
kommer inte heller anvindas, som dricksvatten. Radonsaker grundldggning
forutsatts.

Detaljplanen reglerar att startbesked inte far ges férran markfororeningar avhjalpts.

Risk, transport av farligt gods

Férutsdttningar

P& 6stra sidan om Ringvagen ligger en bensinstation pé ett avstand av cirka 30 meter
fran Bradgarden 1:s fastighetsgrins. Bensinstationen medfor risk for brandfarliga
varor. Utdver detta ar Lennings vag utpekad som sekundar transportled for farligt
gods, som i sitt ndrmsta ldge &r cirka 45 meter fran fastighetsgréns. Transporter av
farligt gods sker ocksa delvis pa Ringvéigen da lastbilar som fraktar de brandfarliga
varorna till bensinstationen ar hanvisade till en utfart som ansluter till Ringvéagen.

Med anledning av riskkéllorna har en Riskbedémning tagits fram av Structor (2017-
10-10), kompletterad med bilaga som beméter Brandforsvarets samradsyttrande
(2018-12-10). Nedanstaende riskkallor har beaktats i riskidentifieringen:

— Rekommenderade transportieder for farligt gods inom 150 meter fran
planomradet.

— Riskfylida verksamheter. De verksamheter som beaktas omfattar sa kallade
farliga verksamheter enligt Lag om skydd mot olyckor, 2 kap 4§, bensin- och
drivmedelstationer, inom cirka 100 meter fran planomradet samt
verksamheter som omfattas av Sevesolagstiftningen.

Verksamheter med tillstdnd enligt Lag (2010:1011) om brandfarliga och explosiva
varor har dven beaktats.

Planférslag

| riskbedémningen konstateras att féreslagen bebyggelse skulle innebdra ett avsteg
fran Linsstyrelsen Sédermanlands riktlinjer for flerbostadshus inom 150 meter fran
farligt gods led. Resultaten av riskbedomningen visar dock pa att en placering av
bostader intill Ringvagen dr méjlig. Detta d& den sammanlagda individrisken for
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vigarna ar acceptabelt Iag pa grund av att endast ett fatal transporter av farligt gods
gar pa Ringvdgen respektive Lennings vag. Aven om Riskbedémningen pavisar att
sannolikheten for en olycka med farligt gods &r 13g reglerar detaljplanen likval att:

Bostadsentréer, dven for radhus, ska vara genomgdende

b; - Friskluftsintag ska placeras i byggnadssida som vetter bort frdn
Ringvdgen

bs - Fasad mot Ringvdigen ska utféras i obrdnnbart material, men mindre
arkitektoniska motiv i brénnbart material kan tilldtas

Detta da &tgirderna ger en samlad effekt p& den redan acceptabelt laga risknivan
som bed6ms vara positiv.

Vidare anger riskutredningen att markytan mellan foreslagen bebyggelse och
bensinstationen inte bor uppmuntra till stadigvarande vistelse. Detta uppfylls da
tillréickligt skyddsavstand finns mellan bensinstationen och planomradet och marken
diaremellan inte uppmuntrar till stadigvarande vistelse da den utgdrs av allmén
platsmark reglerat som gata.

Balkonger mot bensinstationer &r dock tillatet da ett forbud bedéms ha stor negativ
paverkan pé bostadskvaliteten och samtidigt en mycket begrénsande inverkan pa
den samlade risknivan. Detta mot bakgrund av hur stor andel av tiden utslaget éver
aret och dygnet som de boende kan antas vistas pa sin balkong samt att balkongerna
antas i stor utstrickning anvidndas under dagtid och i vaket tillstand, dd manniskor
ofta har en god méjlighet att uppfatta en fara och utrymma.

Byggnader som uppférs inom 50 meter frén lossningsplats och pumpar pa
bensinstationen ska dock inte utgdra stor brandbelastning likvardigt med till exempel
en bradgérd eller dackupplag. Utgang frén svarutrymda lokaler, exempelvis
samlingslokaler eller lokaler avsedda fér fler &n 150 personer, far inte heller uppféras
inom ett avstdnd om 100 meter fran bensinstationen. Detta ar forutsattningar som
regleras i Boverkets byggregler och detaljplanen reglerar att bygglov inte far ges
férran skydd- och sékerhetsatgarder kommit till stand.

Buller

Férutsdttningar

Planomradet domineras frimst av buller fran trafiken pa Ringvégen och
Folkungavigen med visst bidrag fran Hamnvagen/Lennings vég.

Enligt forordning 2015:216 om trafikbuller vid bostadsbyggnader, och de &ndringar
som presenteras i forordning 2017:359, géller foljande riktvérden fér buller fran
spartrafik och vagar.

3 § Buller frén spértrafik och vagar bor inte dverskrida
1. 60 dB(A)ekvivalent ljudniva vid en bostadsbyggnads fasad, och

2. 50 dB(A)ekvivalent ljudniva samt 70 dB(A)maximal ljudnivé vid en uteplats
om en sadan ska anordnas i anslutning till byggnaden.
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For en bostad om hogst 35 kvadratmeter galler i stallet for vad som anges i férsta
stycket 1 att bullret inte bér éverskrida 65 dB(A)ekvivalent ljudniva vid
bostadsbyggnadens fasad. Férordning (2017:359).

4 § Om den ljudnivé som anges i 3 § férsta stycket 1 anda dverskrids bor

1. minst hilften av bostadsrummen i en bostad vara vanda mot en sida dar 55
dB(A)ekvivalent ljudniva inte dverskrids vid fasaden, och

2. minst hilften av bostadsrummen vara vinda mot en sida dar 70 dBA maximal
ljudnivd inte dverskrids mellan kl. 22.00 och 06.00 vid fasaden.

Vid en sddan andring av en byggnad som avses i 9 kap. 2 § férsta stycket 3 a plan- och
bygglagen (2010:900) géller i stéllet fér vad som anges i forsta stycket 1 att minst ett
bostadsrum i en bostad bor vara vant mot en sida dir 55 dB{A)ekvivalent ljudniva
inte 6verskrids vid fasaden.

5 § Om den ljudnivd om 70 dB(A)maximal ljudniva som anges i 3 § forsta stycket 2
anda overskrids, bor nivan dock inte éverskridas med mer dn 10 dB(A)maximal
lijudniva fem ganger per timme mellan kl. 06.00 och 22.00.

Planférslag

ACAD har till detaljplanen gjort en bullerutredning (2018-01-05) dar berdkningar visar
att kvarteren 1 och 4 innehéller riktvarden fér trafikbuller enligt SFS 2015:216 oavsett
placering och planlésning av lagenheter. Lagenheter i kvarter 2 och 3 som &r stérre
in 35 m? och utsatta for ekvivalent trafikbuller dver 60 dB(A) behover planlésas sa att
minst hilften av boningsrummen liggs mot sida dar ljudnivan &r hogst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) maximal ljudniva nattetid. Mindre lagenheter, hogst 35 m?,
kan goéras enkelsidiga mot ljudnivaer upp till 65 dB(A) ekvivalent. Det innebér att de
kan placeras vart som helst inom projektet. Planen reglerar dérfor i de utsatta lagena:

f> - Minst hdlften av bostadsrummen i varje Iiigenhet stérre dn 35 m? ska orienteras
mot en ljudddmpad sida.

Tilldtna byggritter har ocksa pa plankartan reglerats sa att en kvartersstruktur
sikerhetsstalls. Darmed skapas innegardar med goda bullerférhallanden som i sin tur
ger mojlighet till juddamplade sidor. Byggratterna har dven ritats igenom av Larsson
Ark. for att sakerhetsstilla att det dven finns mojlighet att skapa goda boende-
forhallanden med planlésningar som samtidigt uppfyller kraven i f-bestammelsen (se
Figur 17). Detta léses férslagsvis med genomgaende lagenheter och med hjélp av
strategiskt placerade skiarmar som kan gestaltas som en del av balkongerna.
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Figur 17. Méjlig ldgenhetsplacering ddr hélften av boningsrummen upprdttas mot tyst sida (Larsson Ark.).

Oversvamningsrisk/skredrisk

Forutsdttningar

Delar av omrédet ligger mindre dn 100 meter fran Nykdpingsan dar skredrisk rader i
vissa delar. Omradet ligger dock utanfér utpekat riskomrade for skred enligt
kommunens kartering.

Planférslag
Inga atgarder behéver goras till skydd for 6versvamningar och skred.

Tekniska forutsattningar

Geoteknik

Férutsdttningar

En geoteknisk utredning har genomférts av Structur, 2017-04-27. Marken bestar av
fylining ovan véxellagrad silt och lera som mot djupet sannolikt underlagras av sand
pa friktionsjord pa berg.



Dnr BTN16/65 33/49

Gjorda CPTsonderingar i félt och visar pa hoga hallfasthetsvarden pa
skjuvhalifastheter. Nagon redovisning av harledda och korrigerade varden for
densiteter, moduler, férkonsolideringsspanning (sigma’c) med mera ar inte utfort, da
de védrden som finns av dessa egenskaper baseras pa tolkningar av CPT-sonderingar i
félt och inte fran ndgon utférd provtagning.

Planférslag

Kompletterande geotekniska undersékningar och utredningar ska utféras i
projekteringsskedet for att bestdmma behov av férstarkningsatgarder for bade yttre
mark och foér byggnader.

For tyngre byggnader behover troligtvis stommen palas, eventuellt krévs dven
palning for golven. Det &r viktigt att omradets hojdsattning beaktas vid bestamning
av forstarkningsbehovet. Aven fér hardgjorda ytor ar héjdsattningen viktig.

Dagvatten

Férutsdttningar

Nykoépings kommun har for narvarande ingen antagen dagvattenstrategi men
dagvatten omnamns i kommunens VA-policy och strategi. | dessa dokument framgar
att dagvattenhantering ska ske pa ett miljdmassigt hallbart satt och inkluderas i
kommunens planprocess. Vidare ska féroreningssituation och recipientens kénslighet
utifran aktuella miljokvalitetsnormer (MKN} styra dimensionering och utformning av
dagvattensystem. | VA-strategin beskrivs dven vikten av en langsiktig planering av
dagvattenhanteringen da risken fér 6versvamning i samband med extrema regn
férvantas 6ka i samband med pagaende klimatférandring.

For att inte forsvara forutsdttningen att uppna MKN i aktuella recipienter far varken
dagvattenfléden eller fororeningsbelastning fran dagvatten tka efter exploatering.
Det innebdr med andra ord att floden som &verskrider befintlig situations floden ska
fordrojas i samband med regn med en vald aterkomsttid. Planomradet ligger centralt
i Nykoping och néra recipient sa dagvattenutredningen foreslar fordrojning av
dimensionerande regn med aterkomsttid 10-arsregn inklusive klimatfaktor 1,25. |
Svenskt Vattens publikation P110 motsvarar detta minimikrav for dimensionering av
dagvattensystem inom centrum och affarsomraden.

| dagsldget avvattnas Bradgarden 1 med sjalvfall via dagvattenbrunnar genom en
dagvattenledning som I6per tvdars genom planomradet till det kommunala
dagvattennatet och vidare till recipient Nykopingsan utan kdanda fordrojnings- eller
reningsatgarder. Avvattning av takytor sker via slutna stuproér som kopplas direkt pa
dagvattensystemet inom planomradet.

Anslutning till kommunalt dagvattennat sker via en anslutningspunkt sydvast om
planomradet. Anslutningspunkten kan anvandas dven efter planerad exploatering.

Planférslag

Till detaljplanen har Structor Uppsala gjort en dagvattenutredning (2017-11-17,
kompletterande rapport 2017-12-22). Dagvattenutredningens flédes- och
fordrojningsberakningar baseras pa berakningsmetoder fran Svenskt Vattens
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publikation P110 och aktuella krav dér fléden vid ett 10-3rsregn som overskrider
befintlig situations floden ska fordrojas lokalt. Resultat fran flédesberdkningar visar
att dagvattenflodet forvantas 6ka med cirka 90 /s efter exploatering jamfort med
befintlig situation. For att uppfylla kommunens férdréjningskrav maste totalt 64 m3
fordréjas inom planomréadet (35 m3inom kvartersmark och 29 m*inom allmén plats).

Inom planomradet foreslas att fordréjning av dagvatten sker i grona l6sningar, som
med ratt utformning, skétsel och underhall kan skapa hoga estetiska varden och
bidra till 6kad biologisk mangfald. Den befintliga dagvattenledningen inom
planomradet kan darmed plomberas eller raseras men den befintliga
anslutningspunkten sydvast om planomradet fortsétts att anvandas efter att lokal
fordrojning skett. Lokalisering och dimensionering av eventuellt nya
anslutningspunkter bor utredas och samordnas med Nykoping kommuns VA-enhet
vid behov.

Forslag till dagvattenhantering bygger pa att dagvatten fran tak som lutar in mot gard
eller Tradgardsstrak avvattnas mot skalformade oversilningsytor och
vegetationsbeklddda svackdiken i Tradgardsstraket mellan kvarteren. Att ytor finns
for dagvattenhantering i Tradgardsstraket sakerhetsstélls med planbestammelsen

ns; — Marken ska innefatta dagvattenanldggning.

Genom att kombinera planbestammelsen ns med n; - Parkering fdr inte anordnas.
Underbyggt garage dr inte tillatet och n,- Endast 30% av markytan f&r hérdgéras
sakerhetsills att dagvatten kommer kunna infiltrera vegetationsytan och genomga
rening via filtrering och vaxtupptag. Begreppet hardgjord ska i denna detaljplan
tolkas i enlighet med Statistiska centralbyrans begreppsdefinition “Som hardgjord yta
raknas har bebyggd och obebyggd mark utan nadgon vegetation, samt vig och
jarnvagsomraden. Ovrig mark utom vatten ar grénytor.”

Dagvatten fran tak som eventuellt kommer luta ut mot gata foéreslas avvattnas mot
planteringsytor med sammanhéngande underjordiska makadammagasin i
forgardsmark. Dessa ytor behover minst en bredd pa 30 centimeter for att vara
tillrackligt effektiva. Detaljplanen reglerar darfor att alla byggnader ska placeras
minst 0,3 meter fran allman plats, vilket ocksa skapar en tillracklig yta for exempelvis
mindre klattervaxter.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedséankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin fér fordréjning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hansyn till dversvamningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Detaljplanen reglerar darfor att alla allmanna gator ska
inhysa tradplanteringar samt att ett dike ska upprattas i grans mot fastigheten
Bradgarden 2 for att sdkerhetsstélla att ett genomférande av detaljplanen inte
medverkar till instangt vatten pa omkringliggande fastigheter.
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;&3 Medsinkt skbiformad
21 dversilningsyta
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makadammagasin |
torgardsmark

Figur 18, Atgdrdsforsiag for dagvattenhantering (Structor/underlag Urban Minds).

Det ar viktigt att h6jdsdtta marken och nya hus pa ett sdtt som kan sikerstilla en
sdker sekundar avrinning i samband med extrema regn for att minimera risken for
skador pa ny saval som pa omgivande befintlig bebyggelse och infrastruktur. Forslag
till avrinningsvagar har tagits fram av Structor i samrad med URBIO som har tagit
fram en hojdsattning for hela planomradet. Hojdsattningen har sedan reglerats som
planbestammelser pa plankartan och legat till grund for hojdséattningen av alla
allmanna gator, kvartersmarken, bebyggelsen och parkeringsgaragen.

= ’ B_elimhga-l.\_gl-injz_rir.lr.\
Ratiscentrums fastighet

> Forslag l5glinje

kvartersmark

Forslag l5glinje
kommunal gara
Forslag
bversvBmningsyla
forslag avskarande
svackdike

Figur 19. lllustration Iéglinjer (Structor/underlag Urban Minds).
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Berdkningsresultatet fran dagvattenutredningen visar att den arliga arsbelastningen
kan forviantas minska for samtliga berdknade dmnen jamfért med befintlig situation.
Planerad exploatering bedéms kunna minska féroreningsbelastningen frdn dagvatten
till Nykdpingsan och Nykopings stadsfjard pa arsbasis och darmed bidra till
férutsattningen att uppna dess MKN avseende god kemisk ytvattenstatus.

Fjdrrvirme, el, fiber, vatten och aviopp

Férutsdttningar

Vattenfall virme har fjirrvirmekulvertering inom angransande fastighet Bradgarden
2 och Briadgarden S:1. | Bradgarden 1 sydvastra horn finns ledningar fér vatten och
avlopp, fjarrvarme och fiber.

Vattenfall har en lagspéanningsledning (0,4 kV) i det sydvéstra hérnet av planomrédet
och utanfor planomradet, langs framfoérallt Folkungavégen, éren
hogspanningsledning (10 kV) beldgen.

Planomradet ligger inom det kommunala verksamhetsomradet for vatten och avlopp.

Planférslag

Det &r méjligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga forsérjningssystem. Kontakt
med ledningsagare fordras.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer befintliga elledningar inom
Bradgérden 1 behdva justeras. Exploatéren bekostar eventuell flytt/justering och
gérs i samrad med ledningsdgaren. Fjarrvarmekulvertering inom Brédgarden 2 och
Bradgarden S:1 hamnar i och med ny detaljplan delvis under allméan plats for gata
men paverkas inte av forslaget. Om 6nskemal finns att likval flytta kulveteringen vid
ombyggnation av gatan sa att den helt hamnar under allménplats, och pa sa satt
sikerstaller ett mer effektivt markutnyttjande, krévs att ledningsratten omprévas i en
ledningsforrattning. En sadan flytt bekostas av den som dnskar géra den och ska
goras i samrad med ledningsédgaren.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer dven en ny transformatorstation for
stromforsérjning behéva uppforas. Markyta for en sddan anldggning (E-omréde) har
sdkerstallts pa plankartan.

Atervinning

Férutsdttningar
Kallsortering och avfallshantering ska hanteras lokalt inom fastigheten.

Planférslag

Trapphusen och radhusen har alla tillgédngliga entréer till bostadsgardarna, vilket
betyder att alla kan na miljérum och 6vriga bostadskomplement pa ett enkelt satt i
enlighet med 8 kap 9 § PBL och BBR 3:122. De fyra kvarteren har kvartersmatt som ar
anpassade fér att det ska vara mojligt att bara behdva upprétta ett avfallsrum per
kvarter. For det sydvéstra kvarteret {kv. 3) krdvs darfér en uppstalining av
renhéliningsfordon pa Ringvégen. | annat fall maste tva miljérum uppféras i det
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kvarteret for att klara avstandskrav, vilket skulle innebara bland annat mer tung trafik
in i omradet, langre korstrackor for renhaliningsfordonen samt att uteserveringar och
dylikt pa Tradgardstorget omajliggérs da ytan krévs for renhdliningsfordonets
svdangradie.

Alla gatsektionerna pa allman plats &r anpassade med utrymme for
uppstaliningsplatser for bland annat renhallningsbilar.

Kommunikationer

| enlighet med Transportstrategi for Nykdpings téitort ska trafikslag prioriteras enligt
ordningen — gang, cykel, kollektivtrafik och bil. Dar beskrivs ocksa hur en helhetssyn
ska efterstravas vid planering och olika typer av kommunikationer ska prioriteras och
tas hansyn till. Vidare finns ocksa badde firdmedels- och omradesspecifika strategier
samt hur tillgénglighet ska prioriteras.

Figur 20. Gatundtets
hierarki. Angéring sker i A
huvudsak via Ringvdgen J,, Y
samt en ny allmén R 4
lokalgata i norr och Gster -
{Urban Minds).

Géang och cykel

Huvudgata
Lokalgata
Tvérgata

Korbar gang- och cykelvig

""" "' Cykelstrdk
Gangvag
Privat gard
e Infart parkeringsgarage
Férutsdttningar

Befintliga gang- och cykelstrak finns kring fastigheten utmed Folkungavigen och
Ringvéagen. Fran Bradgarden 2 gar en gang- och cykelvag mot nordost. Ett regionalt
cykelstrak gar langs Lennings vég i soder som sammanbinder centrala Nyképing med
de Ostra delarna. | ndra anslutning till planomradet, till exempel langs hamnen, finns
langa rekreativa gangstrak i urban miljo.

Planférslag

Den planlagda kvartersstrukturen medfér att gatunatet utformas med 6kad
finmaskighet och valméjligheter fér rérelse i omradet. Detta skapar bra struktur i
omradet ur rorelsesynpunkt. For gdende och cyklister skapas en varierande struktur
som delvis bestar av slutna och tydliga avgransningar mot alimanna gator och delvis
av mer 6ppen och lagre bebyggelse mot Tradgardsstraket och tvargatan.

Cykling inom planomradet foreslas ske i blandtrafik pa lokalgatan. For gdende finns
gangbanor léngs lokalgatan (se Sektion A-A) och utdver detta har utrymme planlagts
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som mdjliggor for forslagsvis en gangfartsgata (se Sektion B-B). Slutligen har
utrymme planlagts som méojliggor Tradgardsstraket som med sin gangvag genom
bostadskvarteren kopplar samman parkstraket i nordost med strandpromenaden
langs Nykopingsan och vidare in mot centrum. Genom att uppratta detta
genomgaende strak skapas ett alternativ fér fotgdngare att rora sig i en miljo skyddad
fran trafiken utanfor. Pa sa vis foljer dven planforslaget det 6vergripande malet i
Transportstrategi for Nykdpings tétort och Skavsta om att skapa férbattrade
mojligheter for gdende.

Kollektivtrafik

Férutsdttningar

Planomradet ar valforsorjt med kollektivtrafik. Busslinje 3, mellan Busstationen och
Brandholmen, passerar vaster om planomréadet pa Folkungavagen med héliplats
Polishuset och fortsatter sedan mot sydost via Lennings vag med hallplats Hamnen.
P& Lennings vdg passerar aven regionala busslinjer.

Planférslag

Till foljd av nya bostader kommer planforslaget medfora ett 6kat underlag for
befintlig kollektivtrafik.

Biltrafik och angoring

Férutsdttningar

Huvudsaklig infart till Bradgarden 1 sker fran Ringvagen i fastighetens norddstra
hérn. Angransande till fastighetens sydvéstra horn leder en samfillighet, Bradgarden
s:1, till Folkungavagen. Den fungerar idag som infart till fastigheterna Bradgarden 2
och 3. Samfilligheten ligger inom planomradet.

Planférslag

Planforslaget medfor att en ny allman gata for lokaltrafik anldggs runt fastigheten.
Gatan foreslas fa tva in-/utfarter — en i véstligt lage till/frdn Folkungavigen, mittemot
fastighet Kompaniet 30 samt en i Gstligt ldge till/fran Ringvédgen langs parkstraket
norddst om fastigheten. Samfalligheten kommer i och med genomférande av
detaljplanen darmed att éverga till allmén platsmark.

En yta som ar 5,5 meter bred mellan rattscentrums fasad och den nya gatan ligger
utanfor detaljplan for att sakerhetsstélla att den ytan fortsatt kommer tillhéra
Bradgarden 2 och kunna nyttjas for polisen och tingsrattens privata bruk, som &r
nuvarande verksamheter inom den angriansande fastigheten, som angérings och
utrymningsgata. 5,5 meter ar tillrdckligt utrymme for att kunna hantera
verksamhetens fordon och ge plats for om till exempel polisen 6nskar uppféra en
avskdarmning mellan fastigheten och gatan, exempelvis med stdngsel eller pollare (se
Sektion A-A). Detaljplanen reglerar inte utfartsférbud mot Bradgarden 2. Det innebér
att nya utfarter kan 6ppnas mot gatan ifall rattscentrum anser sig ha det behovet,
exempelvis om det kan medféra en smidigare och sékrare situation fér deras
verksamhet genom forbattrade forhallanden for uttryckning eller dylikt.
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Figur 21. Sektion A-A, ny allmdn lokalgata mot réttscenter. Fér sektionssnitt se figur 7 (Urban Minds).
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Detaljplanen reglerar att ytterligare en allmin gata ska anliggas, i form av en
tvdrgata genom planomradet med syfte att framst hantera lokal trafik och trafik till
och fran parkeringsgaragen. Reglerat utrymme for gatan ér val anpassat till
radhusens reglerade nockhéjder. Gatan lampar sig vil som gangfartsgata, det vill
sdga en gata dar bilar fir kéra men det gors pa de gaendes villkor (se Sektion B-B).
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Figur 24. Visualisering av tvdrgatan (Pavel Vavilov studio).
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Alla gatusektioner har utformats sa att tillracklig yta finns for att de ska vara val
framkomliga for gdende, cyklister och fordonstrafik, utrymme gors fér
uppstillningsplatser for sopbilar och angéringstrafik finns och att det finns tillrécklig
plats for snéupplag vintertid.

Langs alla de allménna gatorna regleras i detaljplanen att tradplanteringar ska finnas
da det bade bidrar till ett gronare och mer stadsmassigt gaturum samt bidrar till en
hallbar dagvattenhanering. Bestimmelsen dr medvetet flexibel for att det vid
projekteringsstadiet av gatorna ska kunna avgoras hur trdden ska placeras for att
skapa bésta dagvattenférhallanden och stadsmiljé. Till f6ljd av dagvattensituationen
regleras dven att ett dike ska utféras langs Bradgardens 2:s fastighetsgrans, vilket ar
en atgidrd som krévs for att dagvatten fran omradet inte ska rinna in pd angransande
fastighet.

For att skapa bittre siktforhallanden reglerar detaljplanen avfasade hérn i
bottenvaning (fs) vid lokalgatans infart fran Ringvédgen och den efterféljande kurvan.
Alla gator har dven héjdsatts sd att sekundara avrinningen fungerar och
oéversvamningsrisken pa fastighetsmark minimeras.

Slutligen har en kvartersgata med utrymme till vandplan méjliggjorts pa
kvartersmark. Denna méjliga angoringsgata ansluter fran lokalgatan och ger
ytterligare mojlighet for angoring till de tva sydligaste kvarteren. Ytan &r reglerad
som gemensamhetsanldggning och skulle genom avtal kunna sdkerhetsstalla en
angoringsgata fér en framtida utveckling av Bradgarden 3.

Parkering

Férutséttningar

Bradgéarden 1 ligger inom parkeringszon 1. Inom denna zon ar bilparkeringsnormen
for boende och bestkare 0,5 bilplatser/lagenhet for 1-2-rumsldagenheter och 1,0
bp/igh fér 3-rumsligenheter och stérre. Cykelparkeringsnorm for boende och
besékare dr 1,5 fér 1-2-rumsldagenheter och 2,8 for 3-rumslagenheter och storre.
Cykelparkeringarna for boende ska vara fordelade sa att minst 50 % ar i lasbara
forrad och dvriga i cykelstill. Cykelparkeringar for boende och besékare ska finnas i
narhet av entréer. Cykelparkeringsnorm fér verksamheter per anstélida ar 0,2 for
butik sallankép och dagligvaror, kontor och restaurang. Cykelplats med tak bor
efterstravas vid arbetsplatser.

Parkeringsnormen fér verksamheter ska bedémas fran fall till fall utifran zonlage,
kollektivtrafik (parkering for anstallda kan reduceras dar god kollektivtrafikforsérjning
finns inom 400 meter fran entré), antal anstallda och besékare. Andra forutsattningar
som till exempel féretagsbilpool, tjanstecyklar med mera ska ocksa tas hénsyn till.
Besékande och kunder bér enligt den férdjupade dversiktsplanen hanvisas till
allmidnna parkeringsplatser. Parkeringsbehovet ska i férsta hand ordnas pa
tomtmark. Samutnyttjande av parkeringsplatser bor alltid efterstravas och
fastighetsdgare uppmuntras till att ha bilpool. Parkeringskép pa annan plats dn den
egna fastigheten far tillimpas om detta regleras juridiskt eller avtalsmassigt.

Fastigheten Bradgarden 3 utgors av en storre avgiftsbelagd markparkeringsyta.
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Planférslag

Larsson Ark. har till detaljplanen gjort en parkeringsutredning (2019-01-18) till
planférslaget. Bilparkering for de boende och verksamheters personal kommer att
ske i garage under kvarteren. Planforslaget medger cirka 325 ldgenheter, vilket ar det
antal som ligger till grund for berdkningarna. Lagenhetsférdelningen ar preliminér
och dirmed aven parkeringsbehovet. Fordelningen av de 325 lagenheterna ar 87
stycken 1-2 rum och kok och 238 stycken 3 rum och koék eller storre. Det ger ett
berdknat parkeringsbehov pa 282 platser.

Parkeringsgaragen bedéms kunna inrymma cirka 281 parkeringsplatser for bil (se
Tabell 1). Inom planomradet saknas sdledes 3 parkeringsplats om inga
parkeringsplatser samutnyttjas. Detta bedéms dock vara mojligt att losa vid
projektering och detaljutformning.

Parkering kv 1-4

kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 summa
Behov (ca) 66 72 79 67 284
Antal parkeringsplatser 64 76 76 65 281
Differens -2 4 -3 -2 -2,5

Tabell 1. Antal bilparkeringar som krdvs fér planerad bebyggelse (Larsson Ark.).

Den preliminéra lagenhetsfordelningen medfér att cirka 802 cykelparkeringar (se
Tabell 2) krdvs varav minst hélften ska kunna férvaras i lasbart forrad, vilket antingen
kommer ske i sérskilda utrymmen i parkeringshusen eller i ett cykelhus pa gérden.

Cykelparkering kv 1-4
kv 1 kv 2 kv 3 kv 4 summa
Behov (ca) 187 204 223 189 802

Tabell 2. Antal cykelparkeringar som krévs fér planerad bebyggelse (Larsson Ark.).

Parkeringsgaragen nas via trapphusen. Mot Ringvédgen och efterféljande horn samt i
hérnet av kvarter 4 ir garaget indraget for att kunna méjliggéra lokaler i markniva.

Figur 25. Under alla kvarters bostadsgérdar méjliggérs parkeringsgarage (Larsson Ark.).
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med utékat planforfarande. Tidplanen &r preliminér och kan
foérdndras under arbetets gang.

Samrad April-maj, 2018
Granskning  Mars, 2019
Antagande  Juni, 2019

Laga kraft 3 veckor efter beslut om antagande, om detaljplanen inte éverklagas

Genomférandetid

Genomfdrandetiden &r 10 r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Kommunen &r huvudman for allmén platsmark. En samfillighetsférening ska bildas
for skoétsel och drift av gemensamma ytor inom kvartersmark.

Fastighetsagaren/exploatoren dr ansvarig for att alla &tgérder, som kravs for
genomférande av planen, utfors det vill séiga utbyggnader inom bade kvartersmark
och allméan platsmark.

Namnséttning

- Forsta dokumenterade kélla till omradet finns i den av lantmétaren Mérten
Riwell uppréttade Rekonstruktionskartan éver den medeltida gatu-och
stadsnatet fére branden 1665 betecknad Stora Tridgérden. P& kartan
upprattad 1735 av densamme bendmns omradet med Stora
Slottstradgarden. Sammanfattning: Stadsdelen har sedan slutet av 1500-talet
till 1850-talet utnyttjats till Stora Slottstradgarden troligtvis uppodlad av
munkarna i Franciskanerklostret sedan 1300-talet. Férslag till kvartersnamn
Slottstradgarden (sédra kv). Forslag till gatunamn Slottstradgérdsgatan (lokal
gata), Ortagérdsgatan (tvdrgata) och Kékstradgardsgrand (kvartersgata).
Forslag till straknamn och platsbildning Tradgéardsstraket (grént inre strak)
och Tradgardstorget (platsbildning).

- Vid starten av biltillverkningen 1937 vid Aktiebolaget Nyképings
Automobilfabrik (ANA) fraktades bildelar i lador fér hopséttning. Samtidigt
inreddes hallar och lokaler i omradet fér ihopséttning av bilar som senare
mynnade ut i uppférandet av en bilhall Idngs Ringvagen. Férslag till
kvartersnamn: Bilhallen (norddstra kv).
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Foéreslagna namn har placerats ut pa plankartan och samrads kring samtidigt som
forslaget till detaljplanen.

Avtal

Planavtal

Planavtal har tecknats mellan Nyképings kommun och Nyképing Bradgarden 1 AB.

Exploateringsavtal

Exploateringsavtal ska uppréttas mellan Mark och exploatering pa Nykopings
kommun och exploatéren/fastighetsdgaren. | avtalet regleras ansvars- och
kostnadsférdelning, tidpunkt for fardigstallande av erforderliga atgarder, avstdende
av mark och ovriga forekommande exploateringsfragor.

Exploateringsavtalet huvuddrag ar:
- Exploatoren bekostar och anlagger allméan platsmark
- Anslutningsavgifter enligt taxa

- Erforderliga p-platser ska anordnas enligt p-norm och 10 p-platser inom
Bradgarden 2 ska anlaggas i enlighet med uppréattat avtal mellan berérda
parter

- Exploatoren ansvarar for hantering av fororenad mark

- Dagvattenhanteringen ska ldsas enligt principer i framtagen
dagvattenutredning. Framtida fastighetsdgare/gemensamhetsanldggning star
for drift av anlaggningar inom kvartersmark

- Principerna for gestaltning i gestaltningsprogrammet ska foljas
- Rivning av staket inom Bradgarden 2

- Flytt av sophus inom Bradgarden 2

- Exploatéren ansvarar for eventuella skador under byggtid

- Fastighetsbildning

Exploateringsavtalet som reglerar genomférandefragor och markéverlatelser ska
tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsrattsliga fragor

Som ett steg i genomforandet av detaljplanen ska de omréden som &r angivna som
allmin plats regleras fran Bradgarden 1, 2, 3 och Bradgarden S:1 {utfartsvag,
deldgande fastigheter Bradgarden 2 och 3, Kompaniet 30) till kommunagd fastighet.
Bridgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att minskas i storlek.

Detaljplanen mojliggodr avstyckning av flera fastigheter inom Bradgarden 1 fér i
huvudsak bostadsdndamal. Gemensamhetsanldggningar ska inrattas for
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fastigheternas gemensamma behov, sdsom kvartersgata, Tridgérdsstrak och lekplats.
Ansokan och bekostnad av fastighetsbildning och inrittande av
gemensamhetsanlaggning gors av fastighetsagaren hos Lantmaterimyndigheten.

Ytan &r idag planlagd for kontor, vardcentral och skola men berért omrade far inte
bebyggas da det omges av prickmark.

Ledningsrétt for fjarrvarme inom planomradet kan endast upphévas genom att
ledningsréatten omprévas i en ledningsforrittning.

_______ ) Pléné}hréaé Bridgéarden 1
Befintliga fastighetsgrénser

\ 7
Mar/k fran Brédgdrden 2 som Gvergdr till ql(mén

i‘)lats; Total cirka 455 kvm. )

Mark fran Bridgarden 5:1 som Gvergir till
allmén plats. Totalt cirka 453 kvm, |

Mark frdn Bradgarden 5:1 som Gvergdr till -
allmiin plats. Totalt cirka 3 570 kvm.
Y s 7, Bredgirden2
Mark frén Brédgérden soim &vergdr till aljmin
plats. Totalt cirka 3 Kvm. S

A i
Mark fran Bridg3gden $:1 som vergr till

Figur 26. lllustration 6ver foreslagna fastighetsrittsliga justeringar (Urban Minds).

Ekonomiska fragor

Exploatoren/fastighetsagaren bekostar och ansvarar for alla dtgérder som behovs for
exploatering av omradet blir utférda. Bade atgiarder inom kvartersmark och allmén
platsmark. Exploatdren bekostar sdledes planldaggning, utredningar, utbyggnad av
gata, GC-vég, VA-ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, sanering mm.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt gallande taxor.

Del av aliman platsmark éverfors till kommunen utan ekonomisk reglering. Fér del av
alimén platsmark som idag utgors av gemensamhetsanliggning krévs en
lantmaéteriférrattning for att upphédva denna. Deldgande fastighetsigare i
samfalligheten kan ha ratt till ekonomisk ersittning, vilket utreds i framtida
forrattning.

Kommunen kommer att fa 6kade driftskostnader fér nya gator och ledningar.
Blivande samfallighetsforening bekostar skotsel av kvartersmark.
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Tekniska fragor

Det &r magjligt att ansluta ny bebyggelse till befintliga férsérjningssystem. |
Bradgarden 1 sydvastra horn finns ledningar fér VA, fjirrvarme och fiber.

Fjdrrvarmekulvertering inom Bradgérden 2 och Bradgarden S:1 hamnar i och med ny
detaljplan delvis under allman plats fér gata men péverkas inte av férslaget. Om
onskemal finns att likval flytta kulveteringen vid ombyggnation av gatan sa att den
helt hamnar under allménplats, och pa sa sitt sikerstiller ett mer effektivt
markutnyttjande, krévs att ledningsratten omprévas i en ledningsférrittning.

Tvérs 6ver hela fastigheten gar dven en dagvattenledning och i planomradets
sydvistra hérn finns en lagspanningsiedning beldgen. Delar av dessa ledningars
strackning kan komma att behéva flyttas/justeras/raseras nir planen genomférs.
Exploatdren bekostar eventuell flytt/justering/rasering som gérs i samrad med
ledningségaren.

Vid ett genomférande av detaljplanen kommer éven en ny transformatorstation foér
stromférsérjning behova uppféras.

For att uppfylla kommunens férdréjningskrav for dagvatten maste totalt 64 m?
fordrdjas inom planomradet (35 m*inom kvartersmark och 29 m3inom allmén plats)
innan pakoppling pa ledningsnét. Férdréjning av dagvatten bor ske i frimst grona
I6sningar. Pa kvartersmark goérs detta bast med skalformade éversilningsytor och
vegetationsbekladda svackdiken i framforalit Tradgérdsstraket.

Hardgjorda ytor inom kommunal gata avvattnas mot nedsankta tradplanteringar med
skelettjordsmagasin for fordrojning och rening. Utformning och dimensionering av
dagvattensystem maste dven ta hénsyn till dversvimningsrisker i samband med
extrema regn och skyfall. Hojds&ttningen av marken och nya hus i enlighet med
detaljplanen &dr darfor viktig for att sékerstalla en sdker sekundar avrinning i samband
med extrema regn.

Nya byggnader kan byggas som lagenergihus. Utrymme fér tjocka ytterviggar och
extra isolering pa tak har lamnats i detaljplanens bestimmelser.

Konsekvenser av planens genomférande

Miljokonsekvenser

En behovsbeddmning har genomférts i samrdd med Lénsstyrelsen och den samlade
beddmningen &r att en utveckling av fastigheten inte antas ge en sddan betydande
miljdpaverkan som avses i 6 kap. 11§ miljébalken. En miljsbedémning, med
tillhérande miljokonsekvensbeskrivning, har darfor inte upprittats i enlighet med 4
kap. 34 § plan- och bygglagen.

Ett genomférande av detaljplanen kommer innebara att férorenad mark provtas och
saneras, nagot som troligen inte skulle genomféras inom éverskadlig tid om marken
inte bytt anvdndning. Vidare kommer ett genomférande av detaljplanen innebira att
krav bérjar gélla for att dagvatten ska omhandertas lokalt inom fastigheten/erna pa
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sa vis att flodes- och féroreningsbelastningen pa Nykopingsans och Nykdpings
stadsfjard fran dagvatten inte okar efter exploatering. Ett genomférande kommer
darfor innebara storre infiltrationsytor och mer renande vaxtlighet i omradet &n vad
som &r fallet idag.

Konsekvenser for fastighetsédgare och andra sakégare

Del av Bradgarden 1, 2 och 3 som ar planlagd kvartersmark som inte far bebyggas
regleras istdllet som allman platsmark. Bradgarden 1, 2 och 3 kommer saledes att
minskas i storlek. Samfélligheten s:1-utfartsvag utgar till foljd av ytan blir allméan gata.
Bradgarden 2 kommer saledes fa mojlighet till fler utfarter mot allman gata, saval
mot lokal gatan som Ringvdgen.

Planforslaget kommer ha en viss paverkan pa narliggande villor vars tradgardar kan
skuggas sent pa eftermiddagen kring hést- och vardagsjamning. Vid
sommarsolstandet skuggas dessa fastigheter inte.

Bebyggelse i ndrheten av Bradgarden 2 kan bidra med 6kad insyn mot rattscentrums
verksamhet. O6nskad insyn bedoms av dklagarmyndigheten dock kunna hanteras
genom att exempelvis kla rattscentrums aktuella fonster med insynsskyddande film.

Konsekvenser fér exploateringsavtal

Exploateringsavtalet reglerar kostnadsférdelning mellan exploatéren och kommunen
for genomférande av de allménna platser, av vilka kommunen kommer att ta 6ver
driften. Alla anlaggningar och byggnader inom kvartersmark, inklusive nodvandiga
parkeringar, genomfors av exploatéren i enlighet med den aktuella detaljplanens
bestammelser.

Utforandet ska ske enligt detaljplan samt principerna i gestaltningsprogram, bilagda
utredningar samt kommunens normer och anvisningar.

Fastighetsindelningsbestammelser

Fastighetsindelningsbestimmelse faststéllda som tomtindelning 0480K-0:1947,
faststalld 1961-05-25, upphavs da det inte finns behov att behalla bestaimmelsen som
genomforandemedel.

Sociala konsekvenser

Planférslaget medfor framforallt positiva sociala konsekvenser fér Nyképings
invanare. Nya allmanna gator 6ppnas, Ringvdgen far en mer urban front och blir pa sa
vis mer levande, en ny koppling mellan Nykopings centrala- och 6stra delar skapas
och mangden gronytor i staden tkar.
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Revidering

Efter samrad gjordes foljande justeringar av planférslaget:

En antikvarisk konsekvensanalys togs dir en granskning av samradsforslaget
gjordes. Dess slutsatser om paverkan pa kulturmiljén och de
upplevelsevarden som utgor riksintresse fér Nykdping (Nyképing D 57) har
kompletterats i planbeskrivningen under rubrikerna riksintressen samt
stadsbild. Bedémningen &r att planen inte innebar skada pa riksintresset eller
dess utpekade vérden, dock innebér planférslaget en skalférskjutning da
redovisade hojder &r hogre én den idag omgivande bebyggelsen.

Foreslagna hojder sanktes framst i 6ster mot angrinsande villabebyggelse
fran 6 till 4 vaningar respektive frdn 5 till 4 vaningar. Vidare justerades en 7:e
vaning med placering mot Rattscenter ned till 6 vaningar. Nagra radhus
ersattes med ett lamellhus i 4 vaningar.

- Solstudien uppdaterades med anledning av siénkta héjder mot Vallarbacken.

- Anviéndning fér kontor tillkom for att méjliggéra foér ytterligare anvandning
inom omradet.

- Planomradet utékades fér att inrymma en transformatorstation.

- Bestdmmelser som syftar till att minska risk fér olyckor har inférdes; b;
friskluftsintag placeras i byggnadssida som vetter bort fran Ringvagen samt
bs; Fasad mot Ringvagen ska utforas i obrannbart material. Mindre
arkitektoniska inslag i brinnbart material kan tillatas.

- Bestammelse f, om att minst hélften av boningsrummen i varje lagenhet
storre an 35 kvm ska orienteras mot ljudddampad sida tillférdes.

- Information om att rddande tomtindelning upphvs tillférdes bade plankarta
och planbeskrivning

- Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren fértydligades i
planbeskrivningen.

- Enriskbedémning och tgérdsutredning togs fram med anledning av
patraffade fororeningar. Slutsatser frén denna tillférdes planbeskrivningen
och villkors-bestaimmelsen om att bygglov inte far beviljas innan
markféroreningar avidgsnats har dndrat till att istéllet galla for startbesked.

- Bestdmmelse som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen utgick for
att géra planen mer flexibel nar det kommer till utformningen av
taklandskapet.

- Bestdmmelse om nockhdjd infordes for évrig bebyggelse ut mot gaturummen
som tillsammans med den kvarvarande bestimmelsen om byggnadshéjd
reglerar bebyggelsens taklandskap.

- Redaktionella férandringar.
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Medverkande i planarbetet

Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av N6tudden Fastigheter och Stadsvillan.
Utdver planhandlaggare dr medverkande tjdnsteman:

- | Trafikplanerare, Tekniska divisionen

- I :nhetschef gata/park/hamn, Tekniska divisionen

- I Bycclovsarkitekt, bygglovsenheten Samhallsbyggnad
- I \/A-ingenjor, Nykoping vatten, Tekniska

divisionen

- [, ar k- och

exploateringsingenjorer, Mark och é)-(ploatering, Samhallsbyggnad

Utredningar och underlag

For att sdkerhetsstélla en god markanvandning har underlagsmaterial och flertalet
utredningar tagits fram. Dessa har utgjort stod vid framtagande av planhandlingar:

- Antikvarisk konsekvensanalys, Nyréns 2018-10-02 rev. 2018-11-30
- Bullerutredning, ACAD, 2018-01-05

- Dagvattenutredning, Structor, 2018-02-08

- Geoteknisk utredning, Structor, 2017-04-27

- Gestaltningsprogram, Larsson Ark., 2018-02-09 rev. 2018-12-19

- Miljéteknisk markundersokning, Structor, 2017-10-24

- Miljoteknisk markundersékning: Riskbedémning, atgardsutredning och
riskvardering, Structor (2018-11-28)

- Parkeringsutredning, Larsson Ark., 2019-01-18
- Riskbedomning, Structor, 2017-10-10, kompletterad med bilaga, 2018-12-10
- Solstudie, Larsson Ark., 2019-01-21

- Strukturférslag och volymstudie, Urban Minds, 2018-12-13

Sara Rangensjo, Louice Persson . |

#/Nykoping urban minds

www nykoping.se



L — Samradsredogorelse Datum Dnr
@ Nykopl ng 2019-02-13 SHB19/40

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Samradsredogorelse tillhérande
detaljplaneforslag for Bradgarden 1 mfl,
Nykoping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Urban Minds och handlagt av Plan- och
naturenheten, Samhallsbyggnad, Nykdpings kommun har varit féremal for
samrad under tiden 9 april t.o.m. 7 maj 2018. Handlingarna har funnits
tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida. Annonsering har
skett i den lokala dagstidningen och ett informationsmdéte har agt rum.

Samradet géllde &ven forslag till nya gatu- och kvartersnamn:
Slottstradgardsgatan, Ortagardsgatan samt Kokstradgardsgrand och
Slottstradgarden och Bilhallen, Tradgardsstraket samt Tradgardstorget. Inga
yttrande géllande namnférslag har inkommit.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, féreningar, organisationer och sakégare enligt sérskild
férteckning.

Totalt har 21 skriftliga yttranden inkommit, varav 3 st utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhéllsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2018-04-19, Polismyndigheten

2018-04-20, Trafikverket

2018-04-25, Privatperson HS

Foljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2018-04-16, Forpacknings- och tidningsinsamlingen (FTI),
2018-04-16, Privatpersoner JoDL

2018-04-17, Barn Utbildning och Kultur

2018-04-24, Privatpersoner/Grannar

2018-04-26, Vattenfall Eldistribution AB

2018-05-02, Miljenheten

2018-05-03, Privatpersoner BNoJ-OR

2018-05-03, Preem AB
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2018-05-03, Privatpersoner loNH

2018-05-04, Lantmateriet

2018-05-04, S6rmlands museum

2018-05-06, Privatperson PR

2018-05-06, Tangmans Process Automation AB
2018-05-07, Privatperson KM

2018-05-07, Privatperson OL

2018-05-07, Lansstyrelsen

2018-05-07, Raddningstjansten

2018-05-07, Hyresgastforeningen Ostra Sérmland

Sammanfattning

Fran privatpersoner har synpunkterna under samradet framst handlat om
skuggpaverkan pa angransande bebyggelse samt bebyggelsens skala i
forhallande till naromradet och till Nykopings stadskarna.

Fran myndigheter har synpunkterna handlat om bebyggelsens skala samt
mdjliga risk for skada pa riksintresset for kulturmiljon Nyképing D57, forslag pa
och behov av riskreducerande atgarder, behov av kompletteringar avseende
markfororeningar, pa behov av fértydliganden i planens genomférandeavsnitt
med mera.

Stallningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter har en antikvarisk konsekvensanalys
av planférslaget uppréattats, en riskbeddmning och atgardsforslag avseende
hantering av féroreningar har tagits fram och en dversyn av framtagen
riskutredning har gjorts med anledning av synpunkter fran Raddningstjansten.
Vidare har skuggpaverkan pa angransande villabebyggelse studerat
ytterligare och foranlett en viss justering av bebyggelsens hdéjder, framst mot
Oster.

Plan- och naturenheten foéreslar féljande revideringar av planhandlingarna:

- Foreslagna hdjder har sénkts framst i 6ster mot angrénsande
villabebyggelse fran 6 till 4 vaningar respektive fran 5 till 4 vaningar.
Vidare har en 7:e vaning med placering mot Rattscenter justerats ned
till 6 vaningar. Nagra radhus har ersatts med ett lamellhus i 4 vaningar.
Planférslaget redovisar nu sammanfattningsvis ett vaningsspann
mellan 2-6 vaningar (tidigare 2-7).

- En antikvarisk konsekvensanalys har tagits fram som gjort en
granskning av samradsforslaget. Dess slutsatser om paverkan
kulturmilion och de upplevelseviarden som utgor riksintresse for
Nykoping (Nyképing D 57) har kompletterats planbeskrivningen under
rubrikerna riksintressen samt stadsbild. Bedoémningen &r att planen
inte innebar skada pa riksintresset eller dess utpekade varden, dock
innebar planforslaget en skalférskjutning da redovisade hojder ar
hdgre an den idag omgivande bebyggelsen.
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- Solstudien har uppdaterats med anledning av sénkta héjder mot
Vallarbacken och redovisar nu en nagot féréandrad skuggbildning.
Fastigheterna langs Vallarvagen blir fortsatt delvis skuggade pa
eftermiddagen framférallt under host- och vardagjamning, dock inte lika
pataglig som tidigare dar skuggbildningen strackte sig anda inpa fasad
i vissa fall.

- Anvandning for kontor har tillkommit fér att méjliggéra for yiterligare
anvandning inom omradet.

- Planomradet har utdkats for att inrymma en teknisk anléggning for
eldistribution.

- Bestammelser som syftar till att minska risk fér olyckor har inférts; b.;
friskluftsintag placeras i byggnads sida som vetter bort fran Ringvégen
samt ba; Fasad mot Ringvégen ska utféras i obrédnnbart material.
Mindre arkitektoniska inslag i brénnbart material kan tillatas.

- Bestammelse f2 om att minst hélften av boningsrummen i varje
ldgenhet storre &n 35 kvm ska orienteras mot ljudddmpad sida har
tiliforts for att sakerstélla att bullerriktvarden innehalls.

- Information om att rAdande tomtindelining maste upphévas har tillférts
bade plankarta och planbeskrivning

- Syftet med tradgardsstraket mellan kvarteren har fortydligats i
planbeskrivningen.

- En riskbedédmning och atgérdsutredning har tagits fram med anledning
av patraffade fororeningar. Slutsatser fran denna har tillférts
planbeskrivningen och villkors-bestdmmelsen om att bygglov inte far
beviljas innan markféroreningar avidgsnats har &ndrat till att gélla fér
startbesked istallet fér bygglov.

| 6vrigt gors inga andringar i planférsiaget med anledning av inkomna
synpunkter. Vidare foreslas att:

- Bestammelsen som reglerade vinkelspann pa radhus- samt parhusen
utgar for att goéra planen mer flexibel nér det kommer till utformningen
av taklandskapet.

- Bestammelse om nockhdjd har inforts for dvrig bebyggelse ut mot
gaturummen som tillsammans med den kvarvarande bestdmmelsen
om byggnadshdjd reglerar bebyggelsens taklandskap.

Justeringar av administrativ karaktér har ocksa genomforts.

Yttranden och bemétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med forslag pa
atgarder:

Avsidndare

Lansstyrelsen
Lansstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enligt 11 kap. 10 §
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PBL

Lansstyrelsen bedomer med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kéanda férhallanden att ett antagande av detaljplanen kan komma
att provas om inte nedanstaende synpunkter avseende riksintresse fér
kulturmiljovarden och markféroreningar beaktas.

Riksintresse for kulturmiljpvarden — 3 kap. miljébalken

Planomréadet ligger i anslutning till riksintresse for kulturmiljévarden Nyképing
(D 57) enligt 3 kap. 6 § miljobalken. Riksintresset ska skyddas fran atgérder
som patagligt kan skada omradets kulturvarden. Detta géller &ven sadana
atgéarder utanfor ett riksintresseomrade som kan paverka vardena i omradet
negativt sa att pataglig skada uppstar.

Riksintressets motiv: Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum
sedan medeltiden. Som huvudort i Karl IX:s hertigddme 1568-1622
utvecklades staden till ett av landets forsta industriella centra. Stadsmiljoé
praglat av konsekvent genomford reglering vid 1600-talets mitt, lag
bebyggelse och industrianldggningar fran skilda tider samt 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus.

For att tillgodose riksintresset ska Nykopings karaktar av smastad med dess
tydliga historiska pragel bevaras. De fysiska uttrycken fér Nyképings
utveckling frdn medeltidsstad via 1600-talets rutnatsstad till en av sent 1800-
tal och tidigt 1900-tal praglad smastad ska bevaras och vara avlasbara.
Omradet kring an, med kringliggande gronska, dess fall, broar och
kringliggande byggnader férmediar stadens tidsdjup och utgdr kénsliga miljoer
som ska fortsatta att brukas.

Nordvast om planomradet ligger Alla Helgona kyrka, skyddad enligt 4 kap.
KML. 1 anslutning till planomradet ligger Nykdpingsan och dstra hamnomradet,
med manga kulturhistoriskt vardefulla byggnader.

Kulturmiljé — riksintresse och vérdefull bebyggelse

Planférslaget tillater bostadsbebyggelse i fyra kvarter, i huvudsak
flerbostadshus i 4-7 vaningar dar den évervagande delen ar mellan 23-29 m.
Planbeskrivningen konstaterar att omradet ligger i en modernistiskt praglad
och mer uppbruten struktur, men kopplar via Folkungavégen direkt mot
centrala Nykoping och den historiska rutnatsstrukturen. Angransande
bebyggelse ar varierad i 1-4 vaningar.

Lansstyrelsen kan inte utesluta att planférslaget, som det nu &r utformat, kan
riskera att skada riksintresset genom att flera av dess uttryck och
karaktarsdrag férsvagas, i forsta hand stadssilhuetten som préglas av lag
bebyggelse i 2-4 vaningar och a-rummet.

| anslutning ligger relativt storskalig bebyggelse i form av
férvaltningsbyggnader och hotell, i ca 4-5 vaningar. Planférslaget kommer
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dock innebéra en markant upptrappning av hoéjder, 7-8 vaningar, vilket moter
upp mot den laga bebyggelsen i hamnen och det kénsliga arummet,
den senare en del av riksintressets varden.

Det finns &ven risk fér kumulativ skada pa riksintresset om
exploateringsgraden hojs pa det satt som foreslds. Om planforslaget
realiseras etableras en ny hégre byggnadshdjd vilket kan fa féljdverkan i
kommande detaljplaner.

Fér att riksintresset ska tillgodoses bér byggnadernas héjder darfor minskas
s& att de anpassas baéttre till omgivande bebyggelse, stadsbilden,
stadssilhuetten och riksintresset. Bebyggelsen bor inte 6verstiga héjden pé
bebyggelsen inom intilliggande fastighet Kompaniet, Hotell Kompaniet, och
bebyggelsen inom Bradgarden 2, Tingsrétten, dvs ca 4-5 vaningar eller 15-20
m.

Hélsa och sékerhet — markfbéroreningar

| detaljplanens granskningsskede ska kommunen kunna redogéra for
féroreningssituationen inom berdrt omrade. Infor granskningsskedet sa
behodver riskbedémning, atgardsutredning och riskvéardering vara utférda.
Redogorelsen ska beskriva vilka atgarder som kravs samt nér atgarderna ska
genomfdras for att sékerstalla att planen inte utgér en risk for ménniskors
halsa och miljn. Det ska &ven framga att exploatéren har finansiering for de
kostnader som uppstar vid sanering.

Linsstyrelsens synpunkter — rad enligt 2 kap. PBL

Kulturmiljé — fornldmningar

Planforslaget har tagit hénsyn till Lansstyrelsens synpunkter angaende
fornlamning 231:1, stadslager: Markingrepp inom Bradgdrden 1 méaste
tillstandsprovas enligt kulturmiljélagen (KML). Markingrepp innebér att
arkeologiska insatser kan bli aktuellt. Om fornlamningar patréffas i samband
med exploateringen méaste arbetet omedelbart avbrytas och anmélan goras till
lansstyrelsen.

Allménna intressen — kulturvdrden och utformning av ny bebyggelse

Den omgivande k}]lturmiljén och platsens kulturhistoriska varden, samt de
nya bebyggelsens utformning &r allménna intressen som kommunen ska ta
hansyn till i planeringen enligt 2 kap. PBL. Vid planléggning ska bebyggelse
och byggnadsverk utformas och placeras pa ett sétt som &r Idmpligt bl.a. med
hansyn till stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen
och intresset av en god helhetsverkan, enligt 2 kap 6 § PBL.

Kulturmiljé

Det &r bra att ett gestaltningsprogram tagits fram. Dock menar lansstyrelsen
att programmet saknar relevanta kulturhistoriska och kulturvardesméassiga
perspektiv baserade pa sakkunskap inom omrédet. Hoga krav behover stéllas

5/30
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pa gestaltning och materialval eftersom den nya bebyggelsen ar volymmassigt
mycket omfattande och kvarteret utgor en entré till Nykoping fran séder och
Oster. Mot bakgrund av detta och de krav som stélls i 2 kap. PBL anser
lansstyrelsen att det vore rimligt och fordelaktigt att ta hjalp av antikvarisk
sakkunskap som en del i utformandet av gestaltningsprogrammet. Kommunen
har, vilket lansstyrelsen rekommenderar, méjlighet att se 6ver och omarbeta
gestaltningsprogrammet i detta avseende infér granskningsskedet.

Foreslagen placering bedoms som méjlig med hansyn till
stadsplanestrukturen. Det ar bra att bebyggelsen kommer placeras med
langsidorna i kant mot gata vilket foljer innerstadens struktur. Variationen med
lag bebyggelse/stadsradhus/radhus i planomradets inre del &r dock

en ny foreteelse i stadsbilden och lampligheten av detta kan med férdel
studeras vidare.

Det ar bra att bottenvaningarna ska vara "aktiva” eller publika och att
sockelvaningarna ska utformas pa ett stadsmassigt satt. Det bidrar till att
starka kvarterets lasbarhet och att det inte uppfattas som privatiserat och
otillgangligt for allmanheten.

Bilhallen inom Bradgarden 1 uppférdes 1937 som leveranshall fér
Aktiebolaget Nykopings Automobilfabrik (ANA). Byggnaden har av Sérmlands
museum klassificerats som "grén”, dvs den har ett utpekat kulturhistoriskt
varde och utgor saledes ett allméant intresse enligt PBL.

Planférslaget innebar att bilhallen kommer att rivas. Lénsstyrelsen anser att
byggnaden i forsta hand bor bevaras och integreras med den nya
bebyggelsen. Rivning av byggnaden innebér en férlust av kulturvdrden da den
har ett hdgt samhaélls-, lokal- och industrihistoriskt varde. De byggnader som
kan férknippas med Nykopings historia som bilstad blir nu allt farre eftersom
liknande bebyggelse har rivits eller planeras att rivas inom Vastra
hamnomradet. Om rivning bedéms som det enda alternativet bér byggnaden
dokumenteras av antikvarie innan rivning.

Bebyggelsens utformning

Lansstyrelsen ser positivt pA kommunens ambitionsniva vad géller gestaltning
och utformning i detta planprojekt. Flera detaljer i utformningsférslagen (s.13,
gestaltningéprogrammet) finns dock inte reglerade i planbestammelser. De
riktlinjer som anges for utformning av ex. socklar, entréer, fonster, etc. bér ges
en tydligare koppling till planbestammelser och plankarta for att sékra att
intentionerna foljs i bygglovskedet. Nagra av planbestdmmeiserna ar otydliga,
t.ex. "fasadernas uttryck ska varieras”. En sadan bestdmmelses verkan i
genomforandet ar hogst oklar och byggnadsnamndens mdjligheter att

utifrdn denna bestdmmelse stalla tydliga krav vid en bygglovsprévning blir
sannolikt ytterst begransad.

6/30
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Av planbeskrivningen (s.40) framgar vad kommunen avser reglera i
exploateringsavtal. Utéver de identifierade aspekterna kan ett
exploateringsavtal ocksa reglera fragor om bebyggelsens utformning, bland
annat med héanvisning till ett gestaltningsprogram, om det behdvs for att kunna
genomféra planen. Att d&ven anvénda exploateringsavtalet pa sé vis kan vara
ett satt att sakerstalla att kommunens ambitioner vad galler bebyggelsen
utformning blir juridiskt bindande vid genomférandet.

Radhusens tillgénglighet

Av underlaget framgar att radhusen ska ges tillgangliga entréer {ill
bostddernas bakgardar. Enligt gestaltningsférslagen féreslas att radhusens
framsida utformas med otiligangliga entrétrappor som ej ser ut att utgora
enkelt avhjélpta hinder (s.12, s.15 & s.27, Gestaltningsprogram).

Enligt Boverkets foreskrifter (BBR 3:132) ska huvudentréer till bostadshus
vara tillgéngliga och anvandbara. Aven &vriga entréer till bostadshus ska vara
tillgéngliga och anvandbara om det behdvs for att uppfylla kraven pa
tillganglighet och anvandbarhet. Exempel pa saddana évriga entréer ar enligt
Boverkets allmanna rad sadana som leder till bostadskomplement, om
avstandet till dessa annars blir for langt.

Lansstyrelsen anser att kommunen behover redogora fér hur tillganglighet for
rorelsehindrade boende iillgodoses utifrdn detaljplanen och
gestaltningsprogrammet. Géllande radhusen framgar inte heller vilka
konsekvenser detaljplanen far med avseende pa méjligheterna att uppfylla de
tillganglighetskrav som galler for avstand fran entréer till bl.a. angéringsplats
och allménna gangvéagar, enligt 8 kap 9 PBL och BBR 3:122. Dessa krav ska
stéllas i genomférandeskedet.

| plankartan finns en allmén planbestdmmelse om att bostadsentréer ska vara
genomgaende, men det ar oklart om detta dven géller radhusen. Annars finns
inget i plankartan som sékerstéller att entréer mot straket kommer att utféras.
Lansstyrelsen rekommenderar att detta tydligt faststélls med en
planbestammelse, da detta ar avgérande for strakets och tvargatans sociala
karaktar och varden.

Trédgardsstraket och torget — huvudmannaskap

Att trédgardsstraket och torget ar tankt att fungera som offenthga rum framgar
tydligt av planbeskrivningen (s.11, s.19-21). Har anges bl.a. att straket
"férstarker kopplingen mellan Nykdpingsan och centrum med omkringliggande
bostads- och parkomraden i Ost. Stadsbilden och landskapet, dess historiska
miljéer och varden kan dédrmed komma att upplevas av fler nér olika
stadsdelar blir battre sammanlénkade” (s.11).

Om kommunen anser att allmanhetens tilitrade till dessa platser ar viktigt bor
kommunen planlagga med kommunalt huvudmannaskap. Lénsstyrelsen
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ifragasétter att straket och tradgardstorget givits privat huvudmannaskap, om
andamalet i huvudsak ar allmant.

Huvudregeln ar att kommunen &ar huvudman for aliménna platser, enligt 4 kap.
7 § PBL.

Avfallshantering

| planbeskrivningen uppger kommunen avstand till allmén atervinningsstation,
samtidigt som det hér uppges att kéllsortering ska hanteras lokalt inom
fastigheten. Skrivelsen bor fortydligas.

Parkering

Da planritningen (figur 14, planbeskrivning; parkeringsutredningen, 2018-02-
20) inte &r helt tydlig i forhallande till planomradet &r det svart att avgéra
parkeringsgaragets forenlighet med bestdmmelserna i detaljplanen. Sarskilt
viktigt for genomforandet &r att projekterade parkeringar inte sammanfaller
med mark som ar betecknad med n2>-bestammelsen.

Buller

Av bestammelserna i 2 kap. PBL framgar att den mark som tas i ansprak ska
anvandas for de &ndamal som &ar mest lampliga och att byggnadsverk ska
lokaliseras till mark som ar lampad for andamalet, bland annat med hansyn till
att forebygga bullerstoérningar. | projektet ar exponeringen for trafikbuller som
storst for planerade bostéder pa de lagre vaningsplanen mot Ringvégen. Fér
bottenvaning foreslas har bestammelse e3: "lokaler fér centrumverksamhet
ska inredas bakom minst 20% av fasadldngden mot gata eller strak”.

Utifran bullersynpunkt ar det mer lampligt med centrumverksamhet an
bostader pa bottenplanet mot Ringvagen. Lansstyrelsen fragar sig om
kommunen har beaktat huruvida detta bér styras tydligare i detaljplanen.

Bemoétande:

Riksintresse for kulturmiljévarden

Infor granskning av planférslaget har en antikvarisk konsekvensanalys tagits
fram som analyserar planférsiaget som var ute pa samrad (Nyréns 2018-11-
30).

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset. Bedémningen av planférslagets
paverkan pa riksintresset handlar ddrmed om paverkan'pa upplevelsen av de
utpekade karaktarsdrag som ligger innanfér gréansen fér riksintresset. |
utredningen har ett antal vyer valts for att underséka paverkan pa delar och
samband som relaterar {ill riksintresset utifran riksintressebeskrivningen.

De karaktarsdrag och varden som beddms ha béaring pa planforslaget ar
paverkan pa a-rummet, rutnatsstaden, paverkan pa miljéskapande historiskt
intressanta byggnader (Allhelgonakyrkan, Nykdpingshus, hamnmagasinen).
Vidare har paverkan pa stadssiluetten studerats genom en vy fran Arnd-sidan.
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Vidare har analysen studerat planstrukturen ur antikvarisk synvinkel och gjort
en konsekvensbeddmning av planens paverkan pa befintlig bebyggelse inom
planomradet. En antikvarisk synvinkel pa framtaget gestaltningsprogram har
ocksa tagits fram.

Planomradet ligger pa ett visst avstand fran a-rummet och den visuella
paverkan som planforslaget har bedéms inte paverka till den grad att
riksintresset lider pataglig skada. Paverkan pa upplevelsen av staden innanfor
rutnatsstrukturen beddms inte vara pataglig utifran avstandet (ca 170 meter
med bebyggelse emellan). Miljdskapande historiskt intressanta byggnader
som hamnmagasinen utgor paverkas inte till den grad att riksintresset skadas
da de &ven fortsattningsvis kan férstas och upplevas i sitt sammanhang. De
kommer dock att hamna i en annan vy sett fran Vastra hamnsidan nar
bebyggelsen ar uppférd. Paverkan pa upplevelsen av riksintesseattributen Alla
Helgona Kyrka och platsen kring Alla Helgona Kyrka bedéms som begrénsad.

Planférslagets hojder bedoms inte heller paverka Nykopings stadsiluett sett
fran Arnésidan varifran manga karaktarsbyggnader &r synliga i siluetten.

Planfoérslagets hojdférhallanden beddms dock paverka den lokala kulturmiljon
utifran att foreslagen bebyggelse kommer utgéra ett patagligt inslag i hamnens
historiska miljé sett fran sydvast. Den foreslagna bebyggelsen har en héjd upp
till 6 vaningar vilket skalmassigt ar hdgre an den omgivande bebyggelsen i
dagslaget, bortsett fran silon.

| den Férdjupade 6versiktsplanen fér Nykdpings tatort och Skavsta pekas
dock angréansande omraden ut som omvandlingsomraden déar hégre hus kan
vara lampligt att prova, vilket forséatter planomradet i ett méjligt annat framtida
skalférhallande. Da den narmaste omgivningen star infér férandring fran
verksamhetsomrade till bebyggelse med mer stadskaraktér och blandade
funktioner har planen ocksa har att ta hansyn till kommunens uttalade
framtidsambition for omradet med omnejd (OP och FOP). Det anges att
omradets karaktér i viss man andras da omradet far en mer central placering i
staden (Ostra bergen, Fagelbo, Ringvidgen med omgivning s.46)

Antikvarisk expertis bedomer inte att planférslaget innebér en risk for pataglig
skada pa riksintresset. Ny bebyggelse kommer inpebéra ett nytt inslag i en
omgivning som star infor forandring och dar héjderna kommer att avvika sett
till nulaget innan resterande del av omradet omvandlas.

Byggnadshéjderna ligger inom vad Lansstyrelsen rekommenderar i sitt
yttrande, melian 14,6 (4 vaningar) och 20,8 (6 vaningar) vilket blir héjderna
matta fran gatuniva. Hoéjderna for radhusen i kvarterens inre ligger melian 6,8
och 9,9 meter. | plankartan anges héjderna i plushéjd vilket &r det tekniska
mattet ovan geoiden/6ver havet. Mattet anvands fér att underiattar tolkningen
vid bygglovsforfarande och sékerstéller att byggnaderna och garagen hamnar
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ratt mot angransande mark

Féreslagna hojder har sedan samradet justerats nagot, dock framst utifran
den skuggpaverkan som bebyggelseférslaget som redovisades i samradet
hade pa narliggande villabebyggelse i 6ster. Vidare har byggratten for en 7
vaning mot Réttscenter justerats och mdjliggér nu for ett hus om 6 vaningar.
Sammantaget redovisar férslaget bebyggelse pa mellan 2-6 vaningar.

Sektioner har tagits fram som redovisar planforslaget i relation till omgivningen
vilka aterfinns i planbeskrivningen samt gestaltningsprogrammet.

Haélsa och sékerhet — markféroreningar

Infér granskningsskedet har en riskbeddmning, atgérdsutredning och
riskvardering tagits fram av Structor (2018-11-28) och Lansstyrelsen har fatt
del av rapporten under granskningen. Fororeningarna foreslés schaktas bort
och ersittas med rena massor. Saneringen bedéms som teknisk, miljdmassig
och ekonomiskt genomforbar. Planbeskrivningen har uppdaterats pa
information fran utredningen.

Lénsstyrelsens synpunkter -rad

Kulturmiljé och bebyggelsens utformning

Gestaltningsprogrammet har féregatts av en omfattande analys av vanligt
forekommande arkitektoniska karaktérsdrag, material och farger i den
befintliga arkitekturen i Nykdping och inspiration har hdmtats darifran. Malet &ar
inte att kopiera arkitekturen utan att nytolka vissa arkitektoniska element som
finns. Dessa motiv har bland annat varit rytm i fasaden, gavelmotiv mot gatan,
skiftande material och kulérer samt taklandskap med takkupor.
Gestaltningsprogrammets bakomliggande analys har kompletterats sjélva
programmet med inspirationsbilder kopplat till mitjder i Nyképing, delvis fran
narmiljon i hamnen.

Programmet visar en vision fér hur omradet lska utformas och innehaller
principer for gestaltningen i Nykdping. Gestaltningsprogrammet har kopplats
till ett exploateringsavtal med avsikten att 1agga fast den kvalitetsniva som
kommunen och byggaktérerna gemensamt enats om. Detaljer i utformning
visas i programmet som rekommendationer eller exempel pa hur den
overgripande kvalitetsnivan kan uppnas, men huvudprinciperna for kvarterets
utformning har dven lasts med planbestdmmelser. En évergripande
gestaltningsprincip &r att volymerna ska brytas ner och visa upp variation inom
varje kvarter. Detaljplanen reglerar darfor vergripande att: Fasadernas
uttryck ska varieras [...]. Det reglera dven att gavelspetsar far utforas i
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ytterhorn, krav pa hur nér och hur eventuella inglasningar av balkonger far
goras och krav pa forhojd bottenvaning dar lokaler ar aktuellt. Infor
granskningen har en vidare bestdmmelsen som reglerade vinkelspann pa
radhus- samt parhusen utgatt for att géra planen mer flexibel nar det kommer
till utformningen av taklandskapet. Dock har en bestdémmelse om nockhéjd
inforts for 6vrig bebyggelse ut mot gaturummen som tillsammans med den
kvarvarande bestdmmelsen om byggnadshéjd reglerar bebyggelsens
taklandskap.

Kommunen anser att de bestdmmelser som reglerar bebyggelsen ar
tillrackliga for att uppna syftet med planlaggningen. Det &r viktigt att tdnka pa
att forsoka forlanga detaljplanens aktualitet och genomférbarhet. Med alltfér
detaljerade planbestadmmelser riskerar detaljplanen att bli oanvéndbar om
projektet férandras eller inte blir genomfort av ndgon anledning. Kommunen
har valt att reglera det som bedémts som sarskilt viktigt att styra i det aktuella
fallet.

Planomradet ligger i en skarningspunkt mellan olika stadsmassiga typologier
varfor det inte finns nagot att invidnda mot stadsplanestrukturen och en
blandning av typologier inom planomradet ur antikvarisk synvinkel.

For att bidra till blandstaden har projektet aktivt jobbat med olika héjder och
genom att via strukturen fa in olika bostadstypologier, bostadsstorlekar och
upplatelseformer och dven méjlighet till andra anvandningar &n enbart for
bostader. Mixen skapar forutsattningar for ett socialt hallbart stadskvarter.

Att leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa kulturmiljén da
byggnaden &r en av fa kvarvarande byggnader med koppling till ANAs
verksamhet i Nykoping. Hallen har dock genomgatt relativt omfattande om-
och tillbyggnader vid ett flertal tillfallen och dess ursprungliga karaktér ar inte
langre majlig att uppleva. Rivningen ska dokumenteras av antikvarie innan
rivning.

Radhusens tillgénglighet

Radhusens huvudentréer ligger mot innergardarna och genom att pa
plankartan reglera att alla bostadsentréer, vilket &ven innefattar radhusen, ska
vara genomgaende sakerstalls att saval radhusen som trapphusen far
tillgangliga entréer till' bostadsgardarna. Detta har aven férdelen att alla kan ng
garage, bostadskomplement, friytor, angéringsplats for bilar och allménna
gangvagar pa ett enkelt och tillgangligt satt i enlighet med 8 kap 9 § PBL och
BBR 3:122.

Planbestammelsen om att bostadsentréer ska vara genomgaende har

fortydligats sa att det tydligt framgar att det galler dven fér radhusen.

Tréddgardsstraket och torget — huvudmannaskap
Straket ar inte avsett som allman platsmark utifran att det krévs for att
sékerstalla en god dagvattenhantering och tillrackliga trivsel-, vistelse- och
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lekytor for de boende. Darfor regleras straket som kvartersmark. Syftet med
tradgardsstraket har fortydligats och texterna har skrivits om géllande straket.

Avfallshantering
Noterat och justerat. Kéllsortering och avfallshantering ska hanteras lokalt
inom fastigheten i planerade miljérum.

Parkering
Noterat. Ritningen redovisar pa ett 6versiktligt satt hur parkeringsbehovet ska
tillgodoses inom fastigheten men utgdr inte projekteringshandling.

Buller

En trafikbullerutredning har tagits fram som redovisar att det gar att inratta
bostader aven ut mot Ringvagen och kiara uppsatta riktvarden for trafikbuller.
Marken bedéms darmed lamplig for sitt Andamal och kommunen finner det
inte nédvandigt att begransa anvandningen ytterligare utifran den synvinkein.
For lagenheter stérre &n 35 kvm krévs att hélften av boningsrummen ligger
mot ljuddampad sida vilket regleras med planbestammelse.

Lantméteriet

Avgrénsning enskilt huvudmannaskap-kvartersmark och allmén plats fér
Trédgardstorget

| detaljplanen beskrivs "Tradgardstorget”

”.. blir en viktig nod i omradet samt for rérelsen mellan centrala Nyképing och
hamnomradet. Mot denna plats kravs i strategiska l&gen lokaler i bottenvaning
av byggnaderna. Syftet med det &r att aktivera platsen och ge férutséattningar
for uteserveringar med mera. Aven denna plats regleras som
gemensamhetsanldggning och ska ses som en férlangning och fortséattning av
Tradgardsstraket men med skillnaden att hela ytan far hardgéras sa lange
plats ges for dagvattenhantering. ”

Torget kommer saledes att bli en del av Nyképings allménna platser vars
kanske framsta syfte ar att vara tillgéngligt for allménheten i hela Nykoping,
inte bara for omgivande kvarter. Av denna anledning bor dvervagas om inte
platsen tillsammans med "Tradgards-straket” istéllet ska planlaggas som
allmén plats i detaljplanen med kommunalt huvudmannaskap.

Ev. konstinstallationer pa torget kan vara svara att innefatta i en |
gemensamhetsanlaggning. Gemensamhetsanldaggningar ska uppfylla bade
vasentlighetsvillkoret (5§) och batnadsvillkoret (6§) i Anlaggningslagen.

Planbeskrivningen

Bradgarden s:1 med andamal utfartsvdg omfattas av detaljplan 0480-P16/14
vars genomforandetid utgar 2021-07-12. Bradgarden s:1 ar dar planlagd som
kvartersmark for kontor, vardcentral, skola. Omradet far inte bebyggas
eftersom det i plankartan &r prickmarkerad. Planbeskrivningen bor
kompletteras med denna information.
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Bradgarden 3 kommer efter detaljplanen vunnit laga kraft att omfattas av
tomtindelning 0480K-0:1947 fran 1961-05-25 om inte denna upphévs i sin
helhet genom tillagg pa plankartan (och i planbeskrivningen). Planférslaget
innehaller ingen sadan bestdmmelse.

Ekonomisk konsekvens av att genomférandetid finns kvar
| planbeskrivningen star:
"Den allménna platsmarken Gverférs till kommunen utan ekonomisk reglering.”

| och med att genomférandetiden inte har gatt ut fér den detaljplan som galler
for Bradgarden s:1 och en forrattning kravs fér upphéavande av samfélligheten,
vill Lantméateriet patala att fastighetségare ev. kan ha ratt till ersattning.
Kompaniet 30 har ocksa del i denna samféllighet och exploateringsavtal avses
tecknas endast med 6vriga delagare.

Exploateringsavtal
Exploateringsavtalets huvuddrag och konsekvenser bor redovisas i
detaljplanen.

Fastighetsréttsliga fragor
Ledningsratt for fjarrvdrme inom planomradet kan endast upphévas genom
fastighetsbildningsférrattning.

Bemotande:

Bade torget och straket ar inte avsett som allman platsmark utifran att det
kravs for att sékerstélla en god dagvattenhantering och tilirackliga trivsel-,
vistelse- och lekytor for de boende. Darfér regleras ytorna som kvartersmark.
Syftet med bland annat tradgardsstraket har fortydligats och texterna har
darvid fortydligats i planbeskrivningen. Torget kommer inte att utgéra en
central plats for allméanheten sasom Stora torget utan mer av en gemensam
yta for de boende och verksamheter och utgor i egentlig mening mer av en
platsbildning an ett torg, namnet till trots.

Planbeskrivningens avsnitt om Befintliga detaljplaner har kompletterats med
information om befintlig detaljplan P16/14 och tillférts information i
genomférandekapitlet samt pa plankartan om att radande tomtind}elning
behéver upphévas.

Noterat om konsekvens av pagaende genomforandetid. Under
fastighetsrittsliga fragor har genomférandekapitlet fértydligats med att befintlig
samfallighet behdver omprévas till foljd av att ytan féreslas bli alimén plats och
att detta gors i den kommande férréttning.

Genomforandebeskrivningen har kompletterats ned exploateringsavtalets
huvuddrag och konsekvenser.
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Noterat om ledningsratten for fjarrvarme. En flytt av ledningen &r inte en
férutséttning for genomfoérande av planen da den ar sékrad i sitt nuvarande
ldge genom ledningsratt och i de delar som de ligger inom planomradet blir
placerade i allman plats Gata. Om onskemal finns att likval flytta
kulverteringen vid ombyggnad av gatan (féreslagna Slottstradgardsgatan) da
att den helt hamnar i allméan plats krévs att ledningsratten omprévas i en
ledningsforrattning. Text om detta har tillférts planens
genomférandebeskrivning.

Synpunkter tillgodosedda

Soérmlands museum

Bakgrund

Museet har ombetts yttra sig rorande ny detaljplan fér Bradgarden 1 mfl,
Nykoping (kommunens diarienummer BTN16/65). Syftet med detaljplanen &r
att skapa forutsattningar for en varierad bostadsbebyggelse med viss
centrumverksamhet i bottenvaningen. Kvarteret Bradgarden ligger knappt
hundra meter fran Nykopingsan i narheten av Nyképings hamn och gransar
darmed till omrade av riksintresse for kuiturmiljévarden, Nykoping D57.

Fastigheten utgérs idag av en bilhandelslokal uppford 1937 i en vaning samt
en stérre tillhérande parkering. Byggnaden ar med i den kulturhistoriska
inventeringen som byggnad med utpekat kulturhistoriskt varde (grén), vilket &r
mellannivan i den kulturhistoriska klassificeringen. Text hamtad ur
inventeringen: Byggnaden uppférdes som leveranshall fér bilar som monterats
vid NK:s nystartade dotterbolag ANA. Man importerade bilar i delar, med bat
frén USA, bl a Plymouth och Chrysler, for att sedan sétta samman dem i
Nyképing fér den svenska marknaden. | leveranshallen gjordes den sista
upputsningen infér leveransen. Huset har byggts om och till pa den norra
sidan sedan det uppférdes. Den har ocksé forsetts med ny fasadbeklddnad,
fonster och portar i senare ltid.

Aven om museet tycker att det &r synd att bilhandelslokalen rivs, forstar vi
komplexiteten i ett bevarande stallt mot den énskade anvandningen av
omradet for bostader. Omradet som sadant, ar dessutom lampligt for
bostadsbebyggelse.

Sy))punkter pa planférslaget |

Museet anser att den foreslagna bebyggelsen ar alldeles for hog.
Fastighetens lage i narheten av Nykdpingsan gor att kvarteret delvis kommer
bli synligt fran Nykopings hamn. Den 6stra hamnsidan har idag en relativt
vélbevarad karaktar vilken forutom det f d hamnkontoret och ett nyare
bostadshus bestar av raden av aldre hamnmagasin i tva vaningar. Undantaget
ar Storhusgvarns magasinsbyggnad fran 1901 som har tre vaningar och
dérmed reser sig 6ver den omgivande bebyggelsen. Sarskilt bevarandevarda
&r de dldsta hamnmagasinen fran 1700-talet som ligger pa Hamnbrons bada
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sidor. Dessa utgor ett unikt inslag i Nykopings bebyggelse och har i princip
fortfarande kvar sitt ursprungliga utseende.

Sett fran hamnen kommer den nya bebyggelsens storlek och héjd fa stor
betydelse for hur hamnsidan framtrader. Alitfor hog bebyggelse kommer
dverskugga inte bara de dldsta hamnmagasinen intill Hamnbron utan aven
Storhusqvarns trevaningsbyggnad sett fran den véstra hamnsidan. For att
ilustrera denna paverkan har ett fotomontage tagits fram dar den nya
bebyggelsen enligt det medféljande gestaltningsprogrammet &r inritad.
Fotomontaget visar att den nya bebyggelsen fullstdndigt skulle dominera
husen langs hamnens ostra sida. Stadssilhuetten skulle ocksa féréandras da
de flesta nya hus i kvarteret hojer sig over tradkronorna. Istéllet for att tillata
4-7 vaningar bor den maximala vaningshdjden begrénsas till som hégst 4
vaningar. Detta for att inte paverka stadsbilden negativt eller 6verskugga
hamnens bebyggelse. Museet vill pAminna om att de nyligen uppférda husen
vid Lennings v&g i kvarteret Ladugarden och Férradet enbart byggts i fem
vaningar, trots att den platsen maste anses som mer lamplig fér héga hus an
det nu aktuella kvarteret.

Sérmlands museum reagerar pa att i stort sett varje forslag till ny bebyggelse
i centrum som tagits fram de senaste aren har for avsikt att kraftigt hdja den
vedertagna byggnadshdjden. Detta skulle pa sikt férandra den karaktér
Nykoping idag har av lag bebyggelse, vilket &r ett barande motiv fér
riksintresset Nykopings stad. Det ar darfér mycket angelaget att kommunen
anger riktlinjer for maximala hushdéjder i centrum, och anvisar platser runt om
stadskarnan som kan vara lampliga for hogre bebyggelse.

Museet vill passa pa att lyfta den aldre industribebyggelsen mitt emot
Bradgarden, mellan Ringvdgen och Hantverksvagen. Denna ar mer smaskalig
an Bradgéardens bebyggelse och har flera unika kvaliteter som bér kunna
inlemmas i ett framtida bostadsomrade. Om planer finns pa att i framtiden
omvandla dven detta omréade till bostader, bor detta géras varsamt da
smaindustriomraden i narheten till stadskarnan ofta férbises i
planeringssammanhang.

Bemétande:

Fastighetens placering invid en korsning gor att bebyggelsen blir val synlig just
pa grund av sin placering och bebyggelsen kommer att vara synlig fran
Nykopings hamn och dess véstra kaj bland annat. Infér granskningen av
planforslaget har en antikvarisk konsekvensanals tagits fram som analyserar
planférslaget som var ute pa samrad med syfte att understka planens
paverkan pa kulturmiljon och det riksintresse som rader i stadskérnan.

Planomradet ligger strax utanfor riksintresset sa bedémningen av paverkan
handlar om paverkan pa upplevelsen av karaktarsdrag som ligger inom
riksintresset dar paverkan pa bland annat a-rummet, paverkan pa
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miljéskapande historiskt intressanta byggnader och pa stadssiluetten har
analyserats.

Sett fran just vastra hamnsidan kommer den nya bebyggelsen patagligt att
synas, dock paverkar den inte méjligheten att férsta och uppleva
hamnbebyggelsen i sin kontext. Den nya bebyggelsen bedéms inte paverka
stadssiluetten, en vy fran Arné-sidan har tagits fram varifran manga
karaktarsbyggnader ar synlig i siluetten och dar den nya bebyggelsen inte
paverkar siluetten.| viss man ligger samradsférslagets 7 vaning i linje med
delar av Alla helgonakyrkan. Den 7:e vaningen har sankts till 6 vaningar i
granskningsversionen.

Hojderna har justerats nagot framst utifran den skuggpaverkan som
bebyggelseforslaget som redovisades i samradet hade pa narliggande
villabebyggelse i 6ster. Har har bebyggelsen som orsakade de léangsta
skuggorna sankts med 2 respektive 1 vaning (fran 6 till 4 vaningar samt fran 5
till 4 vaningar) Vidare har byggnaden som presenterade en héjd om 7
vaningar mot Rattscenter saledes sénkts till ett hdgsta vaningsantal om 6.
Forslaget redovisar nu infér granskning saledes hojder mellan 2-6 vaningar.

Nykopings kommun har ett mal om att vi ska vadxa med minst 700 nya
invanare per ar. Det innebar att vi arligen behdver skapa nya byggratter sa att
vara nya invanare har nagonstans att bo och detta ska vi géra pa ett hallbart
sett. Kommunens uttalade strategi for tillvaxt handlar om att framst védxa
genom fortatning och omvandling istallet for att ta ny mark i ansprak. Aktuellt
omrade &r ett typexempel pa detta. Det innebéar ocksa att vi i omraden dar det
ar mojligt, bland annat utifran befintlig kulturmiljé, behover studera en tatare
bebyggelse an tidigare for att nyttja markresurserna mer effektivt.

Det finns flera skal till varfor det ar Iampligt att studera en hogre tathet just har.
Omradet ligger strategiskt med god tiligang till kollektivtrafik och Gvriga
kommunikationer samt omedelbar nérhet till centrum med service och hamnen
med rekreationsomraden. Att bygga tatare i detta lage ar en del i en hallbar
stadsutveckling i Nyképing som innebaér att vi tar tillvara pa de markresurser
som finns pa ett effektivt satt och ger férutsattningar for attraktiva bostader till
fler.

| den Foérdjupade dversiktsplanen for Nyképingg tatort och Skavsta som ar den
politiskt beslutade inriktningen for hur kommunens mark- och vattenomraden
ska anvdndas pekas angridnsande omraden ut som omvandlingsomraden dar
hoégre hus kan vara lampligt att studera, vilket forsatter planomradet i ett
mojligt annat framtida skalférhallande och en férandrad omgivning (Asken-
kvarteret, Kungshagen). Planen har darfor ocksa att ta hansyn till kommunens
uttalade framtidsambition fér omradet med omnejd (OP och FOP). Det anges
att omradets karaktar i viss man dndras da& omradet far en mer central
placering i staden (Ostra bergen, Fagelbo, Ringvigen med omgivning).
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Kommunen ar mitt uppe i arbetet med att revidera dversiktsplanen. | arbetet
ingar att gora ett férdjupat arbete kring fragor kopplat till Nykdpings kulturmiljé
och stéllningstaganden och rekommendationer avseende ny bebyggelse och
hoéjder.

Samhallsbyggnad har nyligen fatt ett uppdrag som innebér att studera en
omvandling av kvarteret Asken. Det blir en fraga att studera inom ramen fér
det projektet hur ny bebyggelse kan tillféras pa basta satt. Kommunen tackar
fér synpunkten.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Vattenfall Eldistribution AB
Vattenfall Eldistribution AB, nedan kallad Vattenfall har tagit del av
remisshandlingarna for rubricerat &rende och lamnar féljande yttrande.

Vattenfall har elanldggningar inom och i nérheten av planomradet vilket visas
av bifogad karta (finns pa enheten), réd linje = 10 kV hégspanningsledning,
bla linje = 0,4 kV lagspénningsledning. Heldragna linjer &r luftiedningar och
streckade linjer &r markférlagda kablar. Ledningarnas lage i kartan &r
ungeférligt. Natstationer visas som svart blixtférsedd kvadrat.

Vattenfall noterar att under "Tekniska fragor” &r el helt okommenterat,
Vattenfall har gjort berakningar till foljd av bebyggelsen som planen medger,
och kommit fram till att tva natstationer blir nédvandiga for att stromférsérja
omradet. Initialt yrkar Vattenfall for att ett E-omrade ritas in (10x10m). Fér att
inrymma en storre station, alternativt 2st mindre.

Aven en station kommer att behdvas i planens norra del. Se bifogad skiss for
ungefarlig placering. Vattenfall dnskar darfor att kontaktas sa att fragan
gallande placering av nétstationer kan losas.

Eventuell flytt/férandringar av befintliga elanldggningar utférs av Vattenfall,
men bekostas av exploatdren.

Bemdétande:

Kommunen och Vattenfall har haft kontakt i fragan infér bearbetning av
planforsiaget. Planomradet har utékats med att innefatta ett E-omrade om 10x
8 meter for en elnatsstation med placering i anslutning till gatan och inom
parkstraket Vallarbacken. Tillgangligheten till natstationen ar god med direkt
tilgang fran kommunal gata och i évrigt omgéardad av allmén plats, park utan
att for den skull inverka alltfér negativt pa den kommunala parkmarken.

Planbeskrivningen ar uppdaterad pa information om att det kommer att kréavas
en ny natstation med anledning av féreslagen bebyggelse.

Synpunkt tillgodosedd.
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FTI

Synpunkter:

For att tillgodose hushallens méjligheter att lamna férpackningar och tidningar
till atervinning pa ett sa enkelt och néra satt som méjligt sa &r FTl intresserade
av att mark avsétts i detaljplan for en atervinningsstation.

Om behovet av en station uppstar efter byggnation brukar det vara valdigt
svart att hitta utrymme och mark for detta.

Bemdtande:

Idén &r att respektive miljdrum inom kvarteren ska ha karl for férpackningar
och tidningar fér atervinning och att det ddrmed inte krévs en
atervinningsstation i den bemarkelsen inom planomradet. Planbeskrivningens
tidigare skrivning om hantering av avfall under samradet var tvetydig pa den
punkten och har fortydligats.

Synpunkt anses vara tillgodosedd.

Preem AB

Da Preem idag driver en I6nsam drivmedelsférséljning pa fastigheten Asken
16, vill vi férsékra oss om att det tas hansyn till var verksamhet och de
skyddsavstanden som géller fér var verksamhet. Da vi hanterar brandfarliga
varor géller sarskilda skyddsavstand som maste respekteras.

De infarter som idag brukas kommer att behdvas dven framéver och bér inte
paverkas av eventuella omdragningar av bil- cykel- gangtrafik.

Preem har i dvrigt inga synpunkter pa den foéreslagna éndringen.

Bemdtande:

Bland annat med anledning av er verksamhet har en riskutredning tagits fram
for planférslaget med syfte att sékerstélla de ev skydd pa bebyggelsen som
kravs for att det ska vara lampligt att bygga bostéader pa det avstand som &r
mellan bebyggelsen och er verksamhet. Aven om riskbeddmningen pavisar att
sannolikheten fér en olycka &r lag har detaljplanen infér granskningen
kompletterats med bestdmmelser om att friskiuftsintag vetter bort fran
riskkallan och att fasad mot Ringvagen ska utforas i obrénnbart material.
Kvarstar sedan samradsforslaget gér ocksa bestammelsen om att
bostadsentréer ska vara genomgaende. Atgarderna ger en samlad effekt pa
den redan acceptabelt laga risknivan som bedéms vara positiv.

Synpunkt tillgodosedd.
Hyresgistforeningen Ostra S6rmland

Hyresgastféreningen stéller sig positiv till férslaget och tycker att planen med
fler bostader i omradet Bradgarden &r bra. Med planen pa varierande



Dnr 121332 19/30

byggnation, strukturer, taknocker, townhouses och radhus sa skapar det en
modern levande boendemiljé som kan passa medborgare med olika behov i
olika faser av livet. Lokaler for centrumandamal pa bottenplan anser vi ar
viktigt att de byggs enligt plan for att géra omradet levande aven dagtid och
bidra till en sammanhallining med hamnens verksamheter.

Hyresgastforeningen vill att man genom hela processen arbetar for att fa ett
blandat &gande med bade bostads- och hyresratter.

Att man gjort ordentliga utredningar géllande dagvatten, miljén, utfart och
infart samt bilfri trddgardsgata i mitten &r mycket positivt.

Bemétande:
Kommunen tackar fér inkomna synpunkter.

Synpunkt tillgodosedd.

Tangmans Process Automation AB

Jag &ri grunden positiv till att bradgarden bebyggs, dock med max 3 - 4
vaningshus som ansluter mot 6vrig bebyggelse pa ett harmoniskt vis sa att
vart trivsamma omrade behalls.

Att bygga ett helt kvarter 7-vaningshus mitt i centrala Nyképing dér
omgivningen mestadels bestar av 3 - 4 vaningshus anser jag forstor och
forfular Nykdping. Téank om och ténk rétt.

Bygg garna pa SAAB centers mark men se till att Nykdpings charm behalls
och all nybyggnad sker i harmoni med omgivning och omgivande bebyggelse.
Forslaget som presenteras férfular gaturummet avsevart.

Bemétande:

Forslaget som presenteras under granskningen redovisar en varierad
bebyggelse i mellan 2-6 vaningar. Den 7:e vaningen fran samradet har
justerats till 6.

For att bidra till blandstaden par projektet jobbat dels med olika héjder pa
bebyggelsen och jobbat med strukturen for att fa in olika bostadstypologier,
bostadsstorlekar och upplatelseformer och aven méjlighet till andra
anvandningar an enbart fér bostader. Mixen skapar férutsattningar for ett
socialt hallbart stadskvarter.

Omradet ligger i granslandet mellan olika typologier och olika
markanvandningar och i kommunens éversiktsplan uttalas en ambition och
vilja att ndromradet ska omvandlas fran verksamhetsomrade till stad.
Omvandlingen har redan inletts i och med pagaende byggnation langs
Lennings vag, ett kort avstand fran nu aktuellt planomrade och pa sikt kommer
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aven kvarteret Asken mitt Over aktuellt kvarter och s& &ven Kungshagen att
genomga forandringar. | en framtid kommer omradet ddrmed att befinna sig i
ett annat sammanhang och omradets karaktar andras i viss man i och med att
omradet ocksa far en mer central placering i staden.

Det finns flera skal till varfér det ar [ampligt att studera en hoégre tathet just har.
Omradet ligger strategiskt med god tillgang till kollektivtrafik och dvriga
kommunikationer samt omedelbar narhet till centrum med service och hamnen
med rekreationsomraden. Att bygga tatare i detta lage ar en del i en hallbar
stadsutveckling i Nyképing som innebaér att vi tar tillvara pa de markresurser
som finns pa ett effektivt satt. Kommunen har ett 6vergripande mal om att
vixa med 700 invanaren per ar; att bygga bostader pa denna plats bidrar till
det malet och ger forutsattningar for attraktiva bostader till fler.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Barn Ungdom och Kultur

Synpunkter:

Infoga i nya planer tankt befolkningsaldersspridning och ev. justeringar i
befolkningsprognosen.

Bemdtande:
Nya detaljplaner utgor kontinuerligt ett underlag for uppdatering av
befolkningsprognosen.

Synpunkt tillgodosedd.

Miljoenheten
Beslut
Milionamnden beslutar att lamna féljande synpunkter:

Trafikbuller

Enligt planbeskrivningen visar bullerutredningen att kvarter 1 och 4 innehaller
riktlinjer for trafikbuller enligt trafikbullerférordningen oavsett placering och
planlosning. Léagenheter i kvarter 2 och 3 som &r stérre &n 35m2 och utsatts
for ekvivalent trafikbuller 6ver 60 db(A) behdver dock planidsas sa att minst
halften av boningsrummen laggs mot sida dar ljudnivan ar hdgst 55 dB(A)
ekvivalent och 70 dB(A) max.

|

Milijenheten bedomer darfor att det i plankartan bér finnas bestdmmelser om
att minst halften av bostadsrummet i varje lagenhet dar riktlinjerna inte
innehalls ska orienteras mot en ljuddampad sida.

Bemotande:
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Plankartan har kompletterats med bestammelse, f2, att minst hélften av
boningsrummen till Idgenheter 6ver 35 kvm ska orienteras mot ljuddédmpad
sida.

Synpunkt tillgodosedd.

Raddningstjansten

Raddningstjdnsten lamnar féljande kommentarer:

Riskbedémning

| rapporten anges att en placering av bostader pa pianomradet ar méjlig utan

att vidare riskreducerande atgéarder vidtas, med hansyn till transporter av

farligt gods. | 6vrigt ska Myndigheten for samhallsskydd och beredskaps

rekommenderande riskavstand till tankstation uppfyllas. Aven om analysen

pavisar att sannolikheten for en olycka med farligt gods &r lag anser

raddningstjénsten att foljande konsekvensreducerade atgarder bor

genomféras i byggnaderna nérmast Ringvagen:

e Trapphuset bor vara genomgaende for att mojliggéra utrymning ut mot
innergarden.

e Fiskluftsintag bor placeras bort fran Ringvégen.

e Fasaden bér vara obréannbar.

Ovanstaende atgarder bedoms vara effektiva och skéliga ur ett kostnad-nytta
perspektiv.

Raddningstjansten rekommenderar dven att ytorna narmast tankstationen och
Ringvagen, dar transporter till tankstationen sker, inte uppmanar till
stadigvarande vistelse utomhus. Detta innebér dérmed att rdddningstjansten
rekommenderar att fasaden ej férses med balkonger.

Tillgénglighet

Enligt planbeskrivningen tilldts bebyggelse upp till sju vaningar, vilket tillater
utrymning med hjélp av rdddningstjanstens héjdfordon. Det ar viktigt att
raddningstjénstens tillganglighet beaktas vid utformningen av detaljplanen sa
att det gar att na samtliga lagenheter. Krav pa raddningstjénstens
tillganglighet fortydligas i dokumentet "Rad och anvisning — Utrymning med
hjalp av Sérmlaqukustens réaddningstjénst”. |

Bemoétande:

Infoér granskning har Raddningstjanstens synpunkter beaktas och féreslagna
atgarder arbetats in som planbestdmmelser: genomgaende entréer,
friskluftsintag pa tak eller pa fasad vand bort fran Ringvéagen, obrannbar fasad.
Mindre arkitektoniska motiv i brannbart material kan tillatas. Risknivan ansags
sedan tidigare acceptabel, dock ger dessa atgérder en samlad effekt som
bedOms vara positiv och atgarderna ar som Raddningstjénsten sjaiva skrivet
skaliga ut ett kostnad-nytta-perspektiv.
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Att hindra balkonger mot Ringvagen skulle férhindra att manniskor vistas
stadigvarande i ett utsatt Iage mot riskkalla vilket innebéar att de exponeras fér
vissa av olyckshéandelserna. Effekten pa risknivan ar dock svarbedémd och
beror bland annat pa manniskors mojlighet att uppfatta en fara samt att
forsatta sig i sakerhet (ta sig in i ldgenheten och utrymma byggnaden genom
entré vand bort fran riskkalla). Mot bakgrund av hur stor andel av tiden
utslaget 6ver aret och dygnet som de boende kan antas vistas pa sin balkong
beddms atgardens bidrag till den samlade risknivan vara mycket begrénsad.
Balkongerna kan antas i stor utstrackning anvandas under dagtid och i vaket
tillstdnd da manniskor ofta har en god mdojlighet att uppfatta en fara och
utrymma. Atgérden paverkar dessutom attraktiviteten och boendekvaliteten
varfor atgarden inte arbetas in som planbestdmmelse.

Ovriga synpunkter noteras.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Privatpersoner JoDL

Synpunkter:

Forslaget medfér, om det godkénnes, en alltfér stor negativ féréandring i
omradet. Den negativa forandringen harleds till det helt orimliga férslaget att
bygga flervaningshus mot allmanningen och som sitter samman i en langa -
som en mur: Solen sett 6ver hela aret (vintrar sérskilt) kommer inte att kunna
skina pa huset pa Vallarvdgen som idag, utsikten blir obefintlig, antalet
personer med insyn pa tomterna okar for mycket, trafiken 6kar, ljudnivan
andras, vyn 6ver hamnen férsvinner, himlen foérsvinner, osv.

Synd att forslaget inte kan godkénnas av oss da Bradgarden behéver ses dver
och anvandas pa ett battre satt &n vad som ar fallet idag. Vi ser garna ett nytt
forslag som inte innefattar héghus mot allmanningen.

Bemoétande:

De delar av bebyggelsen som orsakade den langsta skuggbildningen har
sedan samradsférslaget justerats. Det handlade framst om byggrétterna i de
nordligaste delarna mot Vallarbacken dar hojderna har sénkts med 2
respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4 respektive fran 5 till 4 vaningar
Plankartans angivna hojdbestammelse regleras fran +27,0 till +21,5 och fran
+24 till +21,5 meter vilket &r en teknisk hojdangivelse matt 6ver havsniva och
anger inte hojden fran gatunivd. Mattet anvands for att underlattar tolkningen
vid bygglovsforfarande och sékerstéller att byggnaderna och garagen hamnar
ratt mot angrénsande mark. Vidare har byggrétten fér 7-vaningshuset med
placering mot Rattscenter justerats och férelas nu bli 6 vaningar. Forslaget
som nu presenteras under granskningen redovisar darmed bebyggelse i
melian 2 - 6 vaningar.
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Justeringen innebér att skuggorna inte faller lika langt pa fastigheterna langs
Vallarvagen, se reviderad sol- och skuggstudie.
Se vidare svar till Tingmans Process Automation AB ovan.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Privatpersoner/Grannar
Angaende planerad byggnation i kvarteret Bradgarden 1 — partsinlaga av
drabbade grannar.

Omradet inom Allhelgonavagen, Ringvagen och Folkungavégen har i
dagsléget en triveam pragel.

Trots att det ar en blandning av villor, hyreshus, smaindustri och offentliga
byggnader, sa upplever man inte att nagon bebyggelse stér eller sticker ut.
Orsaken ar forstas, att man har tagit hansyn till helheten och begrénsat antalet
vaningar vid nybyggnationer. Det nuvarande férslaget &r helt annorlunda med,
inte bara omradets hégsta hus (undantaget silon), utan ett av Nykdpings
hogsta hus. Ett hansynsfullt planerande borde begrénsa byggnationen till de
byggnadshojder som finns i omradet, dvs utefter Ringvégen och
Folkungavéagen, och &ven i hamnen.

Som alla vet, sa har vi stor variation éver aret i hur hogt solen star mitt pa
dagen. Det &r viktigt att manniskor far sin del av solljuset, pa sina tomter och
pa sig sjalva - sarskilt pa vintern.

Det jattehus som man nu planerar att bygga runt tomtgrénsen pa kvarteret
Bradgarden 1 satter narliggande bostader i skugga under mer &n halva aret.

SMHI har uppgivit foljande solvinklar éver horisonten fér Norrképing -
Midsommar 55°, Vardagjamning och Hastdagjamning 32°, Midvinter 8°.
Nykoéping ligger 6 mil langre norrut.

| den solstudie som kommunen presenterar, har man inte beskrivit 1&get under
de 6 manaderna mellan hastdagjamning och vardagjamning da skuggorna ar
som langst. Varfor?

Om man studerar kommunens solstudie ser man, att redan vid var- och
héstdagjamning gar skuggorna é&nda fram till smahusen pa \L’allarvégen. Var
och en kan forsta vad som hander under de 6 manaderna efter
héstdagjamningen, da solen sjunker fran 32° till 8°. Vi vill inte i dubbel
bemaérkelse bli férda bakom ljuset.

Soder om smahusen pa Vallarvagen ligger en liten gron remsa, den sk
Vallarbacken som ar endast 30 meter bred. Det ar en allménning som var
tankt fér rekreation Om de planerade 5 och 7-vaningshusen (ca 27 meter)
byggs i anslutning till denna blir, blir det fér oss som att bo bredvid en
jattemur. Hela omradet mister helt sin pragel, blir férfulat och visar att nagon
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hansyn till vara synpunkter inte behover tas - vi kommer inte att acceptera
detta.

Vi, manniskor pa Vallarvigen, kdnner oss verkligen drabbade av de nya
byggplanerna. Vi har under manga ar haft den stora gra betongsilon nere vid
hamnen i synfaltet mot séder, men den lag ganska langt bort, Nu nér den
minskats med% och malats passar den bra in i omgivningen. Framfér allt
forsvann skuggningen for krogarna pa Ostra hamnsidan.

Vid ett tidigare tillfalle, i mars 2007 fick vi ett annat planférslag om byggnation i
kvarteret Bradgarden. Da var det frdiga om trevaningshus i dubbla rader ldngs
med Ringvagen och vidare langs Folkungavégen. Omradet mot den gréna
allménningen lamnades da i stort sett fri fran bebyggelse - dvs hansyn togs till
manniskorna pa Vallarvagen. Det forslaget stdmde dessutom bra med den
befolkningstathet som kommunen stravar efter medan det nuvarande foérslaget
innebar dubbelt sa hog befolkningstéthet med vasentligt mer trafik i omradet.
Att jamfora med de hyresfastigheter som Nykdpingshem uppfor vid
Doménvéagen dér inga 7-vaningshus finns med trots att det inte finns nagra
grannar som direkt berors.

Bemoétande:

Det finns flera skal till varfor det ar lampligt att studera en hogre tathet just har.
Omréadet ligger strategiskt med god tillgang till kollektivtrafik och évriga
kommunikationer samt omedelbar nérhet till centrum med service och hamnen
med rekreationsomraden. Att bygga tatare i detta l&ge &r en del i en hallbar
stadsutveckling i Nykoping som innebar att vi tar tillvara pa de markresurser
som finns pa ett effektivt satt. Kommunen har ett dvergripande mal om att
véaxa med 700 invanaren per ar; att bygga bostader pa denna plats bidrar till
det malet och ger forutsattningar for attraktiva bostader till fler.

For att bidra till blandstaden har projektet jobbat dels med olika héjder pa
bebyggelsen och jobbat med strukturen for att fa in olika bostadstypologier,
bostadsstorlekar och upplatelseformer och dven mdjlighet till andra
anvandningar &n enbart for bostédder. Mixen skapar forutséattningar for ett
socialt hallbart stadskvarter.

Omradet ligger i grénslandet mellan olika typologier och olika
markanvandningar och i kommunens dversiktsplan uttalas en ambition och
vilja att néromradet ska omvandlas fran verksamhetsoﬁwréde till stad.
Omvandlingen har redan inletts i och med pagaende byggnation langs
Lennings vég, ett kort avstand fran nu aktuellt planomrade och pa sikt kommer
aven kvarteret Asken mitt Over aktuellt kvarter och sa dven Kungshagen att
genomga férandringar. | en framtid kommer ddrmed omradet att befinna sig i
ett annat sammanhang och omradets karaktér &ndras i viss man i och med att
omradet ocksa far en mer central placering i staden.

De delar av bebyggelsen som orsakade den langsta skuggbildningen har
sedan samradsforslaget justerats. Det handlade framst om byggréatterna i de
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nordligaste delarna mot Vallarbacken dar hdjderna har sénkts med 2
respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4 respektive fran 5 till 4 vaningar
Plankartans angivna héjdbestdmmelse regleras fran +27,0 till +21,5 och fran
+24 till +21,5 meter vilket &r en teknisk héjdangivelse matt éver havsniva och
anger inte hojden fran gatuniva. Mattet anvands for att underlatta tolkningen
vid bygglovsférfarande och sakerstéller att byggnaderna och garagen hamnar
ratt mot angransande mark. Vidare har byggratten fér 7-vaningshuset med
placering mot Réttscenter justerats och forelas nu bli 6 vaningar. Férslaget
som nu presenteras under granskningen redovisar darmed bebyggelse i
mellan 2 - 6 vaningar.

Justeringen innebér att skuggorna inte faller lika 1&ngt pa fastigheterna langs
Vallarvagen, se reviderad sol- och skuggstudie som ocksa kompletterats med
redovisning av skuggbildning under vintermanad.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatpersoner BNoJ-OR

Det stadskvarter vi har att férestalla oss kdnns frammande i var narmiljo,
sarskilt géller det de 7 vaningar hdga huskropparna som ligger mot
Vallarbacken. Effekten fran var tomt sett ar att himlen blir kraftigt beskuren,
sikten mot sydost och s6der forsamras/forsvinner och grénomradet
Vallarbacken skuggas, framfér allt under vinterhalvaret. Vad blir effekten for
eventuella solpaneler pa enplanshusen pa var gata?

Vi anser att byggnaderna langs Vallarbacken ska ha samma vaningshojder
som de omgivande ldngs Ringvagen och Tingshuset. Hgre huskroppar i
resten av kvarteret ser vi inte som lika problematiska.

Undertecknade villadgare har ocksa skrivit under en gemensam skrivelse fran
flera fastighetsdgare pa Vallarvagen (" Angéende planerad byggnation i
kvarteret Bradgarden 1 - partsinlaga fran drabbade grannar”).

Bemétande:

Inga 7 vaningshus planeras mot Vallarbacken. Hojderna har hér i vissa delar
justerats for att minska den skuggbildning som bebyggelsen medférde pa
fastigheterna langs Vallarbacken. Fér byggratterna i de nordligaste delarna
har héjderna sénkts med 2 respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4
respektive fran 5 till 4 vaningar. Vidare har byggréatten fér 7-vaningshuset med
placering mot Réttscenter justerats och férelds nu bli 6 vaningar. Forslaget
som nu presenteras under granskningen redovisar darmed bebyggelse i
mellan 2 - 6 vaningar.

Synpunkter ej tillgodosedda.
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Privatpersoner loNH

Synpunkter:

Fortatning i innerstan javisst, men inte pa stor bekostnad fér den som redan
har sitt boende inom omradet. Om man tittar pa omradets befintliga
byggnation sa& har omradet en karaktar med byggnader i 1-3 vaningar. Att
bygga 5-7 vaningshus pa 30-35 meters hojd smaliter inte alls in i omradet.

| utkanten av city ar byggnaderna mestadels lagre och ju ndrmare torget man
kommer desto hogre blir byggnaderna. Det ger alla utsikt, ljus, sol och rymd
kring sig och sitt. Vi som boendes pa Vallarvdgen kommer, om den nya
detaljplanen spikas inte att under den mérkaste sédsongen oktober-mars fa se
solen och dessutom fa stor skuggpaverkan pa vara tomter. Sol beh6vs som
energipafylinad och motor fér ménniskan och vara tradgardar med véxter och
odlingar behéver sol likasa.

| planforslaget som skrevs 2007 sa angavs Vallarvidgen som alternativ fardvag
for den 6kade trafiken men i detta férslag ndmns inget om den 6kade trafiken
och planen fér den. Vare sig Vallarvdagen/Ringvagen/Folkungavagen ar i
dagslaget lampad foér 6kad trafik till 350 lagenheter.

Bemétande:

Naromradet ar nagot differentierat idag och en blandning av karaktér och
héjder rader. Intill omradet ligger ocksa byggnader som ar nagot storskaligare
och som inrymmer hotell och rattscentrum. | takt med att staden fortatas och
karnan for centrum utvidgas kommer omradets karaktar i viss man att &ndras
och narboende fa utsta férandringar bland annat avseende utsikt och
solférhallanden. Omradet fran Ringvagen och vidare ned mot hamnen samt
Kungshagen kommer att genomga foéréndringar i takt med att omradet i delar
omvandias fran verksamhetsomraden till stad i enlighet med kommunens
férdjupade Oversiktsplan som &r det politiskt antagna dokumentet som pekar
ut hur kommunens mark- och vattenomraden ska anvéndas i framtiden.

Nykdping har som mal att vaxa med 700 invanare per ar och det ska vi géra
pa ett hallbart sétt. Det innebar att vi behdver skapa byggratter som innebér
att vara nya invanare har nagonstans att bo och véxa ska vi gora framst
genom just fértatning eller omvandling av omraden fran ex industri till
blandstad vilket innebar att vi nyttjar de markresurser som finns mer effektivt
och inte behdver ta ny mark i ansprak i férsta hand. Om vi ska kunna véxa
enligt de uttalade ambitionerna behdéver vi studera majligheten att kunna
bygga med en nagot hdgre tathet an vad Ji kanske tidigare har gjort och pa
platser dar detta ar lampligt.

Det finns flera skal till varfor det ar lampligt att studera en hogre tathet just hér.
Omrédet ligger strategiskt med god tillgang till kollektivtrafik och dvriga
kommunikationer samt omedelbar narhet till centrum med service och hamnen
med rekreationsomraden.

Hojderna har sedan samradet justerats i del delar av bebyggelsen som
orsakade den langsta skuggbildningen pa narliggande villabebyggelse. Det
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handlar framst om byggratterna i de nordligaste delarna mot Vallarbacken dar
héjderna har sénkts med 2 respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4
respektive fran 5 till 4 vaningar. Vidare har byggratten for 7-vaningshuset med
placering mot Rattscenter justerats och férelas nu bli 6 vaningar. Férslaget
som nu presenteras under granskningen redovisar darmed bebyggelse i
mellan 2 - 6 vaningar. (Plankartans angivna héjdbestdmmelse regleras fran
+27,0 till +21,5 och fran +24 till +21,5 meter vilket &r en teknisk héjdangivelse
maétt dver havsniva och anger inte héjden fran gatuniva. Mattet anvands for att
underlétta tolkningen vid bygglovsférfarande och sakerstéller att byggnaderna
och garagen hamnar ratt mot angransande mark). Byggnadshdjderna i
projektet ligger pa 14,6 (4 vaningar), 17,7 (5 vaningar) och 20,8 (6 vaningar)
Héjderna for radhusen i kvarterens inre ligger mellan 6,8 och 9,9 meter.

Vallarvagen planeras inte som nagon alternativ fardvag for trafiken inom det
planerade omradet. Omradet som planeras kommer att fa 3 utfarter; en mot
Folkkungavédgen samt tvd mot Ringvégen. Trafiken kommer till féljd av planen
att 6ka pa grund av de tillkommande bostaderna. | och med den nya
cirkulationsplatsen pa Lennings vag i héjd med Husarvagen andras
strdbmmarna av bilburen trafik och véjningsplikten i korsningen .
Ringvagen/Folkkungavagen bidrar ocksa till ett minskat flode av bilar till/fran
Ringvéagen i stort.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Privatperson PR

Synpunkter:

1/ Det bér inga krav pa att en del avsitts till GRUPPBOSTADER for vuxna
med funktionsnedsittning. Det finns alldeles fér fA GRUPPBOSTADER i
Nykodping, manga har beslut men far ingen plats.

2/ En lokal pa bottenplan skulle kunnF vara en DAGLIG VERKSAMHET fér
gruppen ndmnd ovan.

3/ 1 en av skissernas finns det med ett ALDREBOENDE, det vore bra, kan
gérna kombineras med punkt 1 (GRUPPBOSTADER)

4/ Jag har inget emot att det byggs pa héjden men mina grannar har en poéng
i att det vore rimligare med en lagre huskropp at norr sa att inte kontrasten
mellan den befintliga Iaga enplansbebyggelsen och flerfamiljshusen blir sa
stor, dessutom &r skuggningen ett reellt problem f6r manga pa den sédra
delen av Vallarvagen. Den s k skuggsimuleringen &r snarast ett slags skamt,
att vélja tre tidpunkter pa aret och av dessa ar tva var- resp héstdagjamning
nér solstandet i stort sett &r identiskt verkar inte sd smart. Rimligen maste det
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finnas dataprogram som gér dessa simuleringar och da bor det rimligen géras
en simulering/manad under aret.

5/ Bra idé att forsoka knyta ihop grénytor och promenadstrak.

6/ En konsekvens av detta bygge, nya museet samt andra planerade
bostadsbyggen i hamnomradet kommer att 6ka trafikbelastningen pa
Hamnvagen samtidigt som gang- och cykeltrafiken som korsar Hamnvéagen
fran hamnomradet bort till gdstabudsvdgen kommer att 6ka. Man bér fundera
Over om inte en planskild under- eller 6vergang fér cyklister/gangare vore
lampligt nagon stans i det omradet.

Bemoétande:

Gruppbostad ryms inom bestdmmelsen B fér bostad. Daglig verksamhet
inryms inom den vida bestdmmelsen C for centrumandamal. | planens
norddstra del tilldts dven byggréatt for aldrevard.

Hojderna har sedan samradet justerats nagot i del delar av bebyggelsen som
orsakade den langsta skuggbildningen pa néarliggande villabebyggelse. Det
handlar framst om byggréatterna i de nordligaste delarna mot Vallarbacken dar
hojderna har sankts med 2 respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4
respektive fran 5 till 4 vaningar Denna justering innebar nagot férandrad
skuggpaverkan pa angransande fastigheter.

Skuggstudien har justerats med anledning av héjderna och redovisar nu ocksa
skuggbildningen under vintern. Valda intervall &r praxis vid redovisning av sol-
och skuggstudier.

Synpunkten om planskild cykelpassage dverséndes till kommunens
gatukontor.

Synpunkter delvis tillgodosedda.

Privatperson KM
Nar det géller byggnation i kv. Bradgarden ar vi bestamt "emot” aliting som
betraffar hdghus, sa hégt som 7 vaningar.

Bemétande:
Synpunkt noterad. Den 7 vénill\gen ar borttagen och férslaget redovisar nu en
bebyggelse pa mellan 2-6 vaningar.

Synpunkt ej tillgodosedd.

Privatperson OL

Synpunkter:

Forslaget avslas | sin helhet.

Tycker att det strider mot den Férdjupad éversiktsplan déar
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"Ny bebyggelses skala bér anpassas till den omgivande bebyggelsen. Nya
byggnader langs gata bor till exempel utféras sammanbyggda och med langd
som har den befintliga dldre bebyggelsen som férlaga”

Vilket bér innebara Max vaningsantal mot Ringvagen =3 vaningar, Tinget =3
vaningar (eller en max bygghojd av 10,5m) och mot Allm&nning 2 vaningar.

Forslaget ger mig nackdelar som; rent estetiskt intryck, insyn, skuggning (&ven
vid installation av solpaneler), troligen en vardesankning, en mur-liknade vy,
ytterligare trafikproblem.

Det &r illa att kommunens sétts att administrera maximerade komplex som
detta, i stéllet for att varna smastadskaraktaren.

"Centrumaktiviteter" borde krava ytterligare parkeringsplatser i omradet,
saknas.

Bemétande:

Den férdjupade dversiktsplanen anger att omradet avses omvandlas till ett
stadskvartersomrade med integrerad bebyggelse i form av bostader, kontor,
service och handel. Kringbyggda kvarter bér efterstrdvas mot tydliga gaturum
och med trddgardsrum i kvarterens inre. Fér omradet Ringvdgen med
omgivningar att omradets karaktar &ndras i nagon man i takt med att omradet
far en mer central placering i staden. Gaturum, gardar och parker forstarks
genom ny bebyggelse [...].

De delar av bebyggelsen som orsakade den ldngsta skuggbildningen har
sedan samradsforslaget justerats. Det handlade framst om byggratterna i de
nordligaste delarna mot Vallarbacken dar hdjderna har sénkts med 2
respektive 1 vaning; fran 6 vaningar till 4 respektive fran 5 till 4 vaningar
(Plankartans angivna hojdbestdmmelse regleras fran +27,0 till +21,5 och fran
+24 till +21,5 meter vilket ar en teknisk héjdangivelse matt 6ver havsniva och
anger inte hojden fran gatuniva. Mattet anvands for att underlétta tolkningen
vid bygglovsforfarande och sakerstaller att byggnaderna och garagen hamnar
ratt mot angransande mark.) Vidare har byggratten fér 7-vaningshuset med
placering mot Rattscenter justerats och forelds nu bli 6 vaningar. Forslaget
som nu presenteras under granskningen redovisar darmed bebyggelse i
mellan 2 - 6 vaningar.

Justeringen innebér att s\(uggorna inte faller lika langt pa fastigheterna langs
Vallarvagen, se reviderad sol- och skuggstudie som ocksa kompletterats med
redovisning av skuggbildning under vintermanad.

Nyképing ska enligt politiskt uppsatta mal vaxa med 700 invanare per ar.
Detta ska vi gora pa ett hallbart satt och genom att nyttja markresurser mer
effektivt och inte i forsta hand ta ny mark i ansprak.

For att kunna véxa enligt de uttalade ambitionerna och fér att sékra bostéader
till vara nya invanare behdéver vi studera méjligheten att kunna bygga med en
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nagot hogre tathet dn vad vi kanske tidigare har gjort och pa platser dér detta
ar lampligt. | de mest centrala delarna av staden ar méjligheterna till nagot
hogre bebyggelse mer begransade an andra platser utifran stadskarnans
kulturmiljé som &r klassad som ett riksintresse.

Det finns flera skal till varfor det ar lampligt att studera en hégre téthet just pa
denna plats. Omradet ligger bland annat strategiskt med god tillgang till
kollektivtrafik och évriga kommunikationer samt omedelbar nérhet till centrum
med service och hamnen med rekreationsomraden.

Synpunkter ej tillgodosedda.

Intressenter vars synpunkter ej, eller enbart delvis,
tillgodosetts

Lansstyrelsen
Sérmlands museum
Tangmans Process Automation AB
Raddningstjénsten
privatperson JoDL
privatpersoner Grannar
privatpersoner BNoJ-OR
privatpersoner loNH
privatperson PR
privatperson KM
privatperson OL

Namnsattning

Inga synpunkter pa foreslagna gatu- och kvartersnamn har inkommit.

Redogorelse for MKB
Nagon MKB har inte upprattats.

Medverkande tjansteman

Redogérelsen ar sammanstélld av administrativ handlaggare Ewa Strbmbqrg
Hellstrom och kommenterad av planarkitekt Sara Rangensjé.

Samhalisbyggnad
Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sara Rangensjo
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
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Bakgrund och syfte

1. Férord

Larsson Arkitekter har haft ansvaret for att ta fram
gestaltningsprogrammet som bilaga till detaljplanen for kvarteret
Bradgarden 1. Programmet har upprittats i nira samarbete med
Nyképing kommun, Nétudden Fastigheter, Stadsvillan, Urban Minds och
Urbio.

2. Bakgrund

Kvarteret Bradgarden 1 ligger i den sédra delen av Nykdpings
stadskama, strax norr om Nykopingsans mynning i Stadsfjarden.
Fastigheten avgréansas i nordost av en park, i sydost av Ringvagen, i
sydvist av Folkungavagen och i nordvést av Nykopings réttscentrum.
Kvarteret har sedan tidigt 1900-tal varit bebyggt med industribyggnader.
P4 denna plats hade bland annat NK verkstédder och SAAB ANA
monterade och stéllde ut sina bilar hér. | dagslaget ligger en bilhandel,
Bilcentergruppen Sérmiand AB, pa fastigheten.

Nykdpings kommun har i sin Gversiktsplan fran 2013 &nskat att denna
del av staden skall fortdtas med bland annat bostader, centrumfunktioner
och kontor med en stadslik tit struktur i slutna kvarter. Vart férslag har
utformats i linje med dversikisplanens vision och innebdér ett tillskott av ca
330 bostader och servicefunktioner i marknéra lokaler.

Larsson
Ark.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

#/Nykoping

urban minds

3. Gestaltningsprogrammets syfte

Syftet med programmet &r att illustrera och tydliggéra planens intentioner
samt att utgdra stéd i kommande planprocess, projektering och
bygglovsprdvning. Gestaltningsprogrammet beskriver och konkretiserar
gemensamma principer for gaturummens, gardarnas och det grona
straket samt bebyggelsens utformning.

Programmet visar en vision av hur omradet ska utformas och innehaller
principer fér gestaltningen samt rekommendationer fér anvéndning

av material, vegetation och andra element som ger omradet och
bebyggelsen dess onskade karaktar. Volymerna bryts ner och visar upp
variationer inom varje kvarter. Inspiration till bebyggelsens utformning
har hamtats fran befintlig arkitektur i Nykoping. Malet &r dock inte att
kopiera arkitekturen utan att nytolka vissa arkitektoniska element som
finns i Nyképing. Huvudprinciperna fér kvarterets utformning ska lasas
av planbestdmmelser, men detaljer i utformning visas i programmet som
rekommendationer.

Detta gestaltningsprogram kopplas till ett exploateringsavtal. Avsikten
&r att lagga fast en kvalitetsnivd som kommunen och byggaktdrerna
gemensamt enas om, savil fér de enskilda byggnadsprojekten som for
kommunens mark och anliggningar.

Inom ramarna fér programmet kan sedan férandringar géras (om bada
parter 4r dverens om detta), med bibehdllen kvalitetsniva. Genom

att tidigt klargora byggakttrernas och kommunens gemensamma
ambitioner fér utfrandet 6kar méjligheten att sékerstélla kvaliteterna vid
genomférandet.

W Urbio

8 februari 2018 (rev 181219)

Nykoping ~

E4

Lokalisering av fastigheten, med
dess angrdnsande vattenmiljé och
ndrhet till stadens centrala delar.

—



Platsen

4, Platsen

Planomradet 4r beldgen i sédra utkanten av Nyképings centrala

delar med en direkt nérhet till Nykopingsan samt Stadsfjarden och
hamnomradet i séder. Planomradet upplevs idag som en del av
verksamhetsomradet kring hamnen och Lennings vég (Kungshagen —
Fagelbro). En omvandling av hamnomradet pagar med ny bebyggelse
vid Vistra skeppsbron och ytterligare utveckling planeras i anslutning

till denna bebyggelse. En utveckling av planomradet skulle komplettera
denna pagaende stadsomvandling och stérka kopplingarna mot centrala
Nyképing.

Planomradets storsta kvaliteter &r narheten till stadskérnan, arummet och
hamnomradet med rekreationsmdjligheter, service, restauranger mm.,
Lokalt finns kvaliteter i form av utblickar mot vattnet och uppvuxna trad
utmed fastighetens nordostra grans.

Nykdpings stadsstruktur bygger i grunden pa en medeltida struktur med
krokiga gator, oregelbundna torg och trdbebyggelse. Efter flera stora
brander kom dock det ménstret att brytas under 1600-talet med en
mycket regelbunden rutnétsstruktur, vilken endast bryts av Nyképingséan
och den pé sina stéllen kuperade terringen. Vid planomradet har
gatunitet en mer modemistiskt praglad struktur, men kopplar via
Folkungavégen direkt mot centrala Nykoping och den historiska
rutnétstrukturen.

Som alla stader har Nyképing ett antal stérre malpunkter/noder. Typiskt
for dessa noder &r att de ofta ligger dar olika strak och huvudgator korsar
varandra samt rymmer centrala funktioner och publika métesplatser.

| Nyképing ligger flera av noderna pé ett pérlband fran tagtationen i
nordvast, via centrala stan, Stora torget och Nykopingshus till hamnen
och rekreationsomraden lings havsviken i sydést. | detta sammanhang

ar planomradet strategiskt placering och en ny malpunkt lings
Folkungavégen i héjd med planomradet skulle kunna bidra till att stirka
kontakten mellan centrala Nyképing och Stadsfjarden.

| kommunens fordjupade uttrycks just en ambition om att stérka
kontakten mellan centrala Nykoping och Stadsfjarden. Den férdjupade
dversiktsplanen anger dven att omradets karaktér kan &ndras nagot

nér omradet far en mer central placering i staden. Vidare uttrycks att
intressanta kommunikationsstrak ska stérkas, blandningen av funktioner
sAsom bostider, kontor, handel och service ska 6ka och férutséttningama
for butiker i bottenvaningarna ska starkas.

Marepannt®

Tagstation

& . e
¢ i—Tnes
Rutnatsstruktur §
Mélpunkt/nod §
«.. Hamnen §
Strak o 5
Métesplatser ; - ; ' %
= . * —e 2 23y, g
Grén koppling TV, T S = ey, Rt
. FILL 1 . ""Hmmf?\
Rekreationsomrade wepunn
Vattenomrade

Utvecklingen i planomradet kan bidra till att stirka kopplingen
mellan den centrala staden och hamnomrédet

Bradgarden 1

ILLIIEEL S

&
-
-

] 3
\\.ﬁ Il!l!n”"""ﬁ

|l:\|nllnltlltnnlllnlu}h

|
|

B-

z At
1 l\‘“ LU LT . ‘b
\iLL 4ty

Gestaltningsprogram



Overgripande

stadsbyggnadsprinciper

5. Overgripande stadsbyggnadsprinciper

Den nya bebyggelsen féreslas utformas med utgangspunkt i den

aldre rutnétsstadens principer med fyra mindre kvarter med varierade
bebyggelsetypologier. Fér projektet har det formulerats tre vergripande
stadsbyggnadsprinciper.

Utsida insida

Mot omgivande gator och platser ska kvarteren ges en stadsmissig

och varierad utformning och bidra till en tydlighet i gaturummen. Mot
Ringvagen och Folkungavagen ska bebyggelsen i stérsta mgjliga man ha
aktiva bottenvaningar.

Mot kvarterens inre ges bebyggelsen en lagre och dppnare
volymbearbetning. Direkta ldgenhetsentréer och uteplatser bidrar till att
skapa variation och aktivitet.

\ \\/

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

Straket

Mellan de fyra kvarteren skapas ett gront strak som kopplar samman
kvarterens gardar med ett gemensamt publikt rum, ett tradgardsstrak.
Straket rymmer ytor for aktiviteter, upplevelser och méten saval som for
grénska, dagvattenhantering och méjligheter till angéring.

8 februari 2018 (rev 181219)

Grdna kopplingar

Det gréna striket kopplar i sin tur samman kvarterens inre delar med

de strak och parker som finns i omgivningen, sasom bland annat
strandpromenaderna lings Nykopingsan och den langsmala parken i
oster. Aven kopplingen ner mot rekreationsomradena lings Stadsfjarden
4r viktig att stérka.



Struktur

6. Struktur

Planomradet foreslas utvecklas med fyra mindre kvarter.

Kvarteren planeras fér en hég boendetithet och med varierade
bebyggelsetypologier och hajder for att skapa kvaliteter i bade stadsbild
och boendemiljo.

De fyra relativt slutna bostadsgardamna lankas samman med ett inre

grént strak som kopplas till omkringliggande parkomraden. Mot straket
och den nord-sydliga tvirgatan mellan kvarteren gar bebyggelsen ner i
skala till 2—-4 vaningar och bestar i huvudsak av radhus och stadsradhus.
Detta bade for att skapa goda solljusférhallanden i straket och for att
genom direkta fagenhetsentréer, uteplatser och trappor ge forutsattningar
for aktivitet och spontana méten. Mot omgivande gator och parker

& bebyggelsen generellt hogre och mer stadsmissig men varierar
sinsemellan fran 4 till 6 vaningar.

Lokaler och butiker ska placeras s4 att de bidrar till ett stadsliv pa
Ringvigen och Folkungavigen. | sydvist dras bebyggelsen in nagot for
att skapa ett mindre publikt rum i ett gott sollige. Genom att gora det
skapas &ven fina utblickar och rorelsemdjligheter mot Nykdpingséan och
hamnomradet.

Bebyggelsen bestar av fyra mindre stadskvarter med varierade skalor
och typologier som knyts samman med ett gemensamt tradgardsstrak.

Brédgarden 1
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Gaturum

q
7.1 Trafikstruktur och rorelse 7.2 Gatusektioner
De nya kvarteren angdrs i huvudsak via Ringvigen samt en ny allmén
lokalgata i norr och dster. Detta kompletteras sedan med en tvérgata i
nord-sydlig riktning dér trafiken féreslas ske mer pa de géendes villkor.
For att skapa méjlighet att angdra alla bostadsentréer foreslas dven
gang- och cykelvigama inom kvartersmark som finns i véster och genom
aktivitetstraket géras framkomliga fér motorfordon.
Gatuniitets finmaskighet skapar flexibilitet i rérelser och bidrar till en god i H i
tillganglighet. i
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Sektion C-C Lokalgata - mot Vallarbacken
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Gaturum

7.3 Mé6te med gatan

Kvarteren foreslas fa en upphéjd bostadsvéning, vilket gor att
Sjliggdr parkering i ett halvt
markniva och bli tillgéangliga
relation till gatan.

ra

balkonger vinda mot gatorna och straket. Flerbostadshusen
ska ha genomgaende entréer fran gata till gérd for att géra
garden tillginglig och nas nivafritt med hiss. Radhusen och
stadsradhusen nér sin tillgingliga entré fran innergarden via
trapphusen i flerbostadshusen.

10

7.4 Sektioner

<%

Sektion E-E

Sektion F-F

Bridgarden 1
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Byggnaderna

8. Utformning av byggnaderna

Stor omsorg bér liggas vid utformning av narmiljon, byggnadema

och dess detaljer. Inom omradet kan en rik upplevelse och mangfald
astadkommas genom variation av byggnadshéjder, fasadmatenial,
utformning av tak samt kulérer. Utformningen av byggnadema bér spegla
samtiden, men samtidigt ha en regional forankring.

Varje hus i kvarteret far sin identitet genom sin unika utformning. De
specifika forutsattningama fér varje hus bor tas till vara vid orientering
mot viderstreck, placering vid gata eller grénomrade samt vid méjlighet
till utsikt. En variation i gestaltning mellan den stérre och mindre
bebyggelsen foreslas.

Forslaget fangar upp vissa arkitektoniska motiv som ar vanligt
forekommande i Nyképing och byggnadema ar gestaltade utifran

detta pa ett mer samtida vis. Utgangspunkt har varit bland annat rytm

i fasaden med vertikala fénsteraxlar, gavelmotivet mot gatan, material,
kulsr och taklandskap med takkupor. | férslaget foreslas dven minnet av
bilverksamheten leva kvar via platklidda fasader fér stadsradhus samt
den utskjutande delen av flerbostadshuset i soder.

]1“1

Sockel pa fasad mot Ringvégen, variation i material, kuldr, funktion
och entrérum. Markering i tegel fér eventuellt senare butikslige och
skyltfénster.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

8.1 Socklar

For att skapa olika karaktér mellan husen och en variation i upplevelsen
mot gatan gar det att arbeta med en sockelvaning som ibland r
avvikande i kulér och/eller material och i andra fall &r likadan som den
évriga fasaden. Det gér att artikulera sockelviningamna ytterligare
exempelvis genom att arbeta med livférskjutningar av fasadmaterialet for
att skapa dagrar och skuggverkan.

Mot Ringviigen finns det en inbyggd flexibilitet i bottenvaningen med
mbjlighet att omvandla bostéder till lokaler, detta bor markeras pa nagot
vis i fasaden. | forslaget gestaltas detta i fasaderna genom markerade
lagen fér eventuella framtida skyltfonster med ett indrag av tegelfalt
mellan tegelpilastrar. Férslaget har dven en naturstenssockel léngst ner.
Detta forstéirker en klassisk stadsméassig karaktar.

Sérmlands museum har tagit fram en byggnadsinventering av
kulturhistoriskt vérdefull bebyggelse vitket har varit var utgéngspunkt
fér analysen av lokala byggtraditioner.

8 februari 2018 (rev 181219)

Inspiration fran befintliga miljéer i Nykdping

Sockelvaning med skyltfonster (Vistra Tradgérdsgatan)
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8.2 Entréer, fonster och dorrar Inspiration fran befintliga miljéer i Nyképing

Entréerna &r oftast centrerade i byggnaderna (beror pa byggnadens
funktion samt i vilken tid den &r byggd). Ibland nés entrén enbart genom
gard. Entréerna 4r oftast markerade med ett kontrasterande material eller
en bagformad portik. Merparten av gardarna &r aldrig helt slutna, utan
luckras upp 4t nagot hall och bildar halvéppna gardar.

Markerade entréer och tydliga entrérum kan skapas av avvikande
material, mer uppglasade partier och/eller markeringar i tegel eller puts.
| férslaget 4r entréema till flerbostadshusen generellt sett markerade
med en tegelomfatining med undantag fran gavlama. De &r uppglasade
for att skapa ett fjust entrérum. Samma tegelomfattning aterkommer
runt portiken som leder in till garden i kvarter tre. Bade radhusen och
stadsradhusen har istillet en markerad entré med skarmtak som &r
klidd med oljat eller lackat tré i kontrast till den malade trapanelen.
Entrépanelen ger en varm och inbjudande karaktér.

Fonsteraxlar skapar en rytm i fasaden och &r nagot som &r vanligt
férekommande i den befintliga arkitekturen i Nyképing. Rytmen haller
samman fasaden nir husen emellan skiljer sig 4t genom en varierad
gestaltning av bursprak, balkonger, kuldr och material. | forslaget har
detta legat till grund fér fénstersatiningen i flerbostadshusen. For att skilja
mellan den stérre och den mindre bebyggelsen har stadsradhusen istéllet
en oregelbunden fénstersittning som avviker fran flerbostadshusens mer
traditionella fasadmotiv.

(B 18 |
@ 1

Entréer till radhus i tri (Ostra Kyrkogatan)

Stadsradhusens gatunivd med entréparti och trappa.

14

Fénstersattningen pa de flesta byggnader har en jamn rytm och bestar
ofta av samma fonstertyp i hela byggnaden, ddremot med en avvikande
fonstertyp i bottenvaningen. Fénstren har i flera fall en kontrasterande
kulér. Valv-/bagformen férekommer i flera utféranden; fonster i
bottenvéning, inramning av fonster eller dérr samt som portik.

Portik till innegarden (Vistra Trddgédrdsgatan)

Bradgéarden 1 Gestaltningsprogram



Byggnaderna
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Fasad mot Ringvigen, Kvarter 3. Vertikala fdnsteraxlar, gavelmotiv och portik.
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Byggnaderna

1. Fasad mot det gréna straket, radhus.

16

2. Fasad mot tvdrgatan, stadsradhus.

Bradgarden 1
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Visualisering av kvarter fyra med lokal.
Bildkélla: Pavel Vavilov studio
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Byggnaderna

8.3 Balkonger

For att inte balkongerna ska inkrikta fér mycket i stadsrummet finns
bestammelser f&r hur mycket de far kraga ut mot allman vag. Om
dessa #r utanpaliggande blir de ganska grunda och fungerar bara
som vadringsbalkonger. | det sydliga lsiget mot Ringvéagen foreslas
balkongerna dras in fran fasaden lika mycket som de kragar ut for att
skapa en rymlig uteplats i basta sollage. Gestaltning av balkongema
kan dven ske pa olika vis med balkonger som ligger for sig sjélva eller
i kombination med bursprék fér en mer samlad volym, men ocksa med
en variation av material p4 ricke dir glas ger ifran sig ett blank och
upplevs som en solid form till skillnad fran ett pinnracke som blir mer
genomslappligt.

| forslaget visas olika balkongtyper med bade utanpaliggande, franska
och halvt indragna balkonger samt friliggande och i kombination med
bursprak. Fasaderna med de halvt indragna balkongerna har &ven fatt en
fasad av trd i skyddat ldge fér att fa ett varmare material vid uteplatsen

i kontrast till teglet. De {agenheter som ligger i markniva har istéllet sin
uteplats mot garden. Stadsradhusen féreslas fa en terrass i bista sollage
pa plan tre och radhusen istéllet balkonger mot det gréna straket.

Indragna balkonger i kombination
med bursprak.

18

Inspiration fran befintliga miljéer i Nykdping

Generellt sett finns det fa balkonger ut mot gatan.
Kan déremot hittas pa nyare byggnader.

Indragna balkonger (Frudngsgatan)

8.4 Gavlar

Gavlar mot gatan som husets "framsida” 4r ett motiv som finns pa

flera platser i Nykoping vilket ocksa skapar variation mot gatan genom
att bade bryta upp fasaden och takfoten. | forslaget 4r detta ett
aterkommande motiv i flerbostadshusen samt radhusens balkonger pa
den évre vaningen. | kvarter tre féreslas den 6vre delen av gaveln byggas
ut fér att markera och annonsera den nya stadsdelen fran séder.

Gavlarna p# stadsradhusen

Briidgarden 1 Gestaltningsprogram



Inspiration fran befintliga miljéer i Nykdping 8.5 Takutformning Inspiration fran befintliga miljéer i Nykdping

| manga fall syns gavlar som husets "framsida" mot gatan. For att 4stadkomma ett varierat taklandskap kan taken kompletterats med ~ Manga byggnader har sadeltak, men dven mansardtak &r vanligt. Rott

takkupor, terrasser, kungsvaningar och olika taklutningar. Takkuporna tegel samt svart plat &r vanligt fsrekommande. Takkupor &r vanligt
Manga gamla, mer smaskaliga trabyggnader &r ocksa vanliga i Nyképing. och kungsvaningen gor att vinden kan inredas som extra bostadsyta for férekommande pé olika typer av byggnader. Nagra byggnader har
Dessa har varierande firgskala och uttryck, vissa enklare och vissa med underliggande lagenheter. Samiliga tak féreslas ha bandtéckt plat. intressanta detaljer som gor dem unika, som en specifik takfot, gesims
mer utsmyckning. eller frontespis.

Takkupor

Smdskaliga trabyggnader (Vistra Trdgérdsgatan) Taklandskap Taklandskap p& mindre bebyggelse (Hamnvégen)

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio 8 februari 2018 (rev 181219) 19



Byggnaderna
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Fasad mot Ringvagen, kvarter 2.
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Byggnaderna

8.6 Material

Inspirationen till material- och kulsrval har hiamtats fran arkitekturen

i Nykoping, bade den kulturhistoriska och den nutida. Olika material

som tegel, trd, plat och puts foreslas inom kvarteret for att forstirka
mangfalden. Variation kan uppnas pa olika sétt. Antingen byts material
och/eller kulér inom en lang fasad. Anvinds tegel kan variation skapas
genom att anviinda olika kulérer, forband, fog (typer och kuldr) samt

att arbeta med livférskjutningar. Flerbostadshusen har i forslaget ett
fasadmaterial i tegel, puts eller plat och stadsradhusen och radhusen har
en fasad i tré eller plat. Plat som material syftar pa SAAB ANA:s historia
dar man en gang har monterat bilar pa platsen.

ral 3
.

Nyképingshus, hamnmagasinet, hantverksbodarna TR
8.7 Kulor

Olika kuldrer bér finnas inom kvarteren. En variation av jordnéra kulérer i
flerbostadshusen med en kontrast till starkare kulérema i stadsradhusen
och radhusen féreslas. Den mindre bebyggelsen tal starkare kultrer och
gar dven att variera mellan husen inom léngan.

Puts.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio 8 februari 2018 (rev 181219)
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Visualisering av kvarter fyra med lokal och det grona straket.
Bildkélla: Pavel Vavilov studio
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Utemiljo

9.1 Konceptdiagram
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Utemiljo

9.3 Torgbildningen

Torgbildningen &r tankt att fungera som viktig nod i omradet i rérelsen
mellan centrala Nykdping och hamnomradet.

Vid torgbildningen landar kvarteren med lokaler i bottenplan som
med sina verksamheter tillats spilla ut pa torgplatsen med exempelvis
uteservering eller utomhusstand.

Ett detaljerat golvmonster foreslas vara inspéant fran fasad till fasad for att
hélla samman platsen. Torget ska vara framkomligt fér fordonstrafik men
pé de gaendes premisser, vilket golvet ska vara med och signalera.
Konstinstallationer p4 torget skulle p4 olika sétt kunna minna om den
lokala industrihistorien och den senare tidens bilforséljning eller vara ett
aktivitetsalstrande element i exempelvis ett baskettrad. Element fran det
gréina straket (som sittmuren i trd, gangvéigen och torrdammama) foljer
med in pa den sédra delen av torgbildningen.

Referensbilder pg& markbehandling med ménsterverkan pa torgbildning.

Larsson Arkitekter/Urban Minds/Urbio

Exempel pa aktivitetsalstrande baskettrdd samt méblering vid lokaler.

9.4 Straket

Straket dr den sammanlédnkande gréna miljén som haller samman den nya
bebyggelsen. Samtliga fyra delkvarter &ppnar upp sig mot det centrala
stréket och det ar hit briiddat dagvatten foreslas ledas.

Det groina straket skulle kunna utformas med solitira buskar och trad
néarmast bebyggelsen som samtidigt ramar in en serie platsbildningar. En
féreslagen ringlande sittmur i exempelvis tra skapar en kringelform som
gar som en réd trad mellan de olika platsemna langs med straket. Har
féreslas méjligheter till motesplatser med grilt och bakugn, stadsodling,
storbamslek och grésytor for picknick och spel.

Ett gangstrék binder samman torgbildningen i sydvist med Parkstraket

i norddst. Gangvégen gors kérbar for blaljustrafik och boendes flyttbilar.
En serie torrdammar forenade av ett skéldike skulle kunna ta hand om
overskottsdagvatten fran kvarteren och de hardgjorda ytorna i straket.
Belysningen i straket féreslas bade bidra till kinsla av trygghet och skapa
fina effekter langs med promenaden.

8 februari 2018 (rev 181219)

Exempel p& murelement i trd, prunkande vegetation, trapplopp frén
radhus, torrdammar mm i det gréna straket.
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Utemiljo

9.5 Tvargatorna

Tvargatomna kring kvarteren ska vara vil framkomliga bade for gaende,
cyklister och fordonstrafik. Utrymme gérs fr uppstaliningsplatser for
sopbilar och angéringstrafik. Gatorna ska &ven hysa plats fér snéupplag
vintertid. Ett satt att halla fordonshastigheterna nere &r genom att plantera
trad pa bade sidor av gaturummet i en sicksackande rytm. Tradartemas
som viljs kan exempelvis vara skira apeltrad som stlls i grupp med
gemensamma kronor. Traden kan planteras | baddar som star i luftiga
dverbyggnader dit dagvattnet fran trafikerade ytor leds, férdrojs och
renas. Friser av exempelvis tre rader storgatsten satta i skalform bildar
bade gréins mellan de gdende och fordonstrafiken och skulle samtidigt
kunna leda dagvattnet ned i underliggande baddama.

Gatorna foreslas hdjdséttas pa ett sétt sa att den sekundéra avrinningen
av dagvatten fungerar och 8versvamningsrisken pa fastighetsmark
undviks. Halften av takvattnet skulle kunna ledas ned i rérmagasin som
ligger pa kvartersmark nirmast fasad. Sma klattervéxtplanteringar i
forbindelse med fasadvajer foreslas hjélpa till att grongéra gatorna.
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Exempel pa gatumiljser med fokus pa gangtrafikanternas trivsel.

9.6 Innergardarna

| férslaget har alla de skyddade innergardama i kvarteren kontakt med det
centrala gréna straket, samtidigt som de ligger férhojda i till forhallande
till omgivningen. Trapphusen och radhusen foreslas alla ha tiligangliga
entréer till innergardarna, vilket har den férdelen att alla nar garage och
miljsrum pa ett enkelt sétt, Gangvagama pa innergardama bér vara
behagligt belysta och med markbeldggningar som &r enkla att snéréja.

P4 innergardama &r det tankt att géras plats fér marklagenheternas
uteplatser, cykelparkering i de skuggigare lagena, centralt belagna
grésytor fér lek och spel, méblerade métesplatser for de boende samt
lekytor for de minsta.

Eftersom gardsgrénskan &r viktig for att skapa trivsel, foreslas att minst
tre stérre trdd per gard planteras. Rumsbildande buskvegetation skulle
kunna rama in platserna pa garden och hér och var skapa fickor av
blommande perenna vixter. Tackta ranndalar foreslas leda dagvattnet fran
gardarna och hilften av takvattnet vidare ut till dikena i straket.

Referensbilder pa prunkande gérdsrum med nérlek och méblerade
métesplatser.

Briadgarden 1 Gestaltningsprogram
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Inzoomning illustrationsplan.



Utemiljo

Referensbilder pa prunkande gardsrum med nérlek och méblerade
métesplatser.
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9.7 Dagvattenlésningar

Dagvatten fran de trafikerade ytoma foreslas ledas via 6ppna ranndalar
till tradplanteringama dir vattnet tillats perkolera i planteringsbadden.
Vigkroppen skulle kunna byggas upp med luftiga férstarkningslager och
barager och p4 sa sitt fungera som dagvattenmagasin dér gatutraden
hamtar sitt vatten.

Eftersom méanga av husen i férslaget har sadeltak kommer en del
takvatten férmodligen hamna via stupror mot gata. Har finns méjlighet att
férdroja takvattnet i tita rérmagasin nérmast fasad, fér att sedan briidda
det pa skelettjordsdikena vid triadplanteringama. Overskottsvatten fran
gatomna bréddar p4 kommunens VA-ledningar. Gatoma bor hojdséttas sa
att sekundira avrinningen sakerstélls och att stora nederbérdsevent inte
leder till att byggnaderna éversvdmmas.

Den andra hélften av takvattnet samt dagvatten frin gardamas hardgjorda
ytor leds via exempelvis skélrdnnor eller ytavvattningsrénnor ut till straket.
Hér foreslas en serie 6ppna torrdammar som férbinds av 6ppna skaldiken
som en integrerad del av det gréna strikets gestaltning.

Exempel pa ekologisk dagvattenhantering med f6rdrijning och rening
av dagvatten genom grénytor.

Bridgarden 1 Gestaltningsprogram



Visualisering av det grona straket och radhusen.
Bildkilla: Pavel Vavilov studio
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1.1 Inledning

Uppdraget

Nétudden Fastigheter och Stadsvillan har inom ramen
for den pagaende planprocessen for Bridgarden 1 (dnr
BTN 16/65) gett Nyréns Arkitektkontor i uppdrag att
gora en antikvarisk konsekvensanalys rérande plan-
forslagets paverkan pé riksintresset for kulturmiljovar-
den, forslagets paverkan pad den lokala kulturmiljon,
péverkan pa stadsstrukturen och paverkan pa stadssi-
luetten, kopplat till riksintressebeskrivningen.

Vypunkterna har valts av S6rmlands museum och av
rapportforfattarna. Fotomontage med foreslagen be-
byggelse inlagd i vypunkterna har tagits fram av Pavel
Vavlivov studio samt Nyréns arkitektkontor. Bedém-
ningarna har utforts av Mattias Eklund (uppdragsan-
svarig) i samrdd med Johanna Hadmyr, Olga Schlyter
och Urban Nilsson, byggnadsantikvarier Nyréns.

Som ett underlag till konsekvensanalysen har en anti-
kvarisk férundersékning av fastigheten och dess be-
byggelse tagits fram, i vilken fastighetens historia och
kulturhistoriska vérde beskrivs och definieras. Férun-
derstkningen fungerar som en fristdende utredning.
Planférslagets konsekvenser pa sjilva fastigheten som
presenteras i detta dokument utgar fran den kulturhis-
toriska virdebeskrivningen i den antikvariska férun-
dersokningen,

Syfte och avgransning

Konsekvensanalysen ska fungera som ett underlag for
att beddma planforslagets paverkan pa riksintresset for
kulturmiljé Nykoping [D 57], paverkan pi omridets
planstruktur, paverkan pa kulturmiljén lokalt samt be-
byggelse av kulturhistoriskt intresse pa planomradet i
den pagéende planprocessen.

Forutsiattningar i gdllande lagrum
Miljébalken

Det féreslagna planomrédet ligger strax utanfér riksin-
tresset f6r kulturmiljévarden [D 57] enl miljsbalkens
3 kap § 6. I paragrafen regleras att riksintresset ska
skyddas mot pataglig skada, d.v.s. att omradets kultur-
historiska vérden ska bevaras och skyddas fran atgir-
der som medfor pataglig negativ paverkan. Atgirder
som planeras utanfor riksintresseomradens geogra-
fiska avgriansning kan bedommas innebdra pataglig
skada enligt regeringsbeslut 2012-06-07.

Nyréns Arkitektkontor

Plan- och bygglagen

Enligt PBL 2 kap. 6 § sa ska ny bebyggelse utformas
och placeras pa ett sitt som 4r lampligt med héinsyn till
stads- och landskapsbilden, natur och kulturvirden pa
platsen och intresset av en god helhetsverkan. Vidare
s& ska bebyggelseomradets sérskilda historiska, kul-
turhistoriska, miljomaéssiga och konstnirliga vérden
skyddas. Andringar och tilligg i bebyggelsen ska goras
varsamt s att befintliga karaktérsdrag respekteras och
tillvaratas. All befintlig bebyggelse omfattas av plan-
och bygglagens krav pa varsamhet vid 4ndring, enligt
8 kap. 17 §. Detta innebér att ”Andring av en byggnad
och fiyttning av en byggnad ska utféras varsamt sd att
man tar hdnsyn till byggnadens karaktirsdrag och tar
till vara byggnadens tekniska, historiska, kulturhisto-
riska, miljomdssiga och konstndrliga virden.”

Metod

Den aktuella riksintressebeskrivningen och dess kun-
skapsunderlag har beskrivits och analyserats for att
plocka ut relevanta delar for planférslaget. Utifran
denna analys har sedan vypunkter identifierats och be-
skrivits, med fokus péa delar och samband som relaterar
till riksintresset. Dérefter har fotomontage analyserats
utifrdn vilken paverkan den foreslagna bebyggelsen
innebér for de identifierade delarna ur riksintressebe-
skrivningarna. Planomradet ligger utanfor riksintres-
set, dirfor bedoms paverkan pé riksintresseuttrycken
inom riksintresseomrédet.

Péverkan pa den lokala kulturmiljon har beskrivits
med utgéngspunkt i en antikvarisk férundersékning av
fastigheten upprittad av Nyréns 20181001.

Sist i dokumentet har en lista med rekommendationer
tagits fram som st6d i fortsatt planarbete. En analys av
planforslagets gestaltningsprogram utifrin historisk
forankring har dven gjorts, vilken presenteras i ett se-
perat PM.

Lasanvisning

Beskrivande text dr markerad med gra bakgrund.
Analyserande text &r markerad med gul bakgrund

Konsekvensbeskrivande text dr markerad med réd
bakgrund.

Bradgarden 1, Nykoping
Antikvarisk konsekvensanalys
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1.2 Sammanfattning

Paverkan pa riksintresset for
kulturmiljé D 57

Miljobalken 3 kap. 6 § "Mark- och vattenomréden
samt fysisk milj6 i 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt pa grund av deras naturvérden eller kultur-
védrden eller med hénsyn till friluftslivet skall sa langt
moéjligt skyddas mot atgérder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmiljén.”

Planférslaget bed6éms utifrdn vystudierna inte inne-
bira en risk for pataglig skada pa riksintresset.
Planomradet ligger strax utanfor riksintresset. Be-
démningen av planforslagets paverkan pa riksintres-
set handlar dérmed om paverkan pé upplevelsen

av de utpekade karaktérsdrag som ligger innanfor
grinsen for riksintresset. Vyerna har valts for att un-
dersoka paverkan pa identifierade relevanta formule-
ringar i riksintressebeskrivningen med motiv samt ur
kunskapsunderlaget. Den officiella riksintressetexten
#r relativt kortfattad, dérfor har dven kunskapsunder-
laget medtagits som bedémningsgrund. Kunskaps-
underlaget dr inget officiellt antaget dokument men
fordjupar betydelsen av riksintressetexten, och for
att minska risken for en for snév definition av vad
riksintresset bestar av har dven detta ingétt i bedom-
ningsunderlaget. Karaktirsdrag/formuleringar som
bedéms kunna paverkas redogérs i sin helhet {for i del
2.1 Riksintresset.

Planomradet ligger pé ett visst avstand frén det i
kunskapsunderlaget utpekade &-rummet och den
visuella paverkan planforslaget inneb4r bedéms inte
vara av den grad att riksintresset riskerar att lida
pataglig skada. Andra karaktirsdrag som kan paver-
kas dr rutnitsplanen fran 1600-talet, vilken ndmns
bland annat i formuleringen ”stadsmiljo préglad av
konsekvent genomfdrd reglering vid 1600-talets mitt,
lag bebyggelse [...].” Paverkan pa upplevelsen av
staden innanfor rutnétsstrukturen med dess 1aga be-
byggelse bedéms inte vara pataglig utifrdn avstindet
(pa dess nérmaste plats ca 170 m med bebyggelsen
pa Brédgarden 2, Rittscentrum emellan). Ur malen
for att tillgodose riksintresset i kunskapsunderlaget
finns foljande formulering: "Miljéskapande historiskt
intressanta byggnader, miljéer och andra kulturhis-
toriskt virdefulla byggnader ska kunna forstds och

Bradgarden 1, Nykoping
Antikvarisk konsekvensanalys
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upplevas.” Formuleringen gér att applicera p4 hamn-
magasinen sydvist om planomrédet, vilka uppférdes
under 1700-talet och &r en rest av det stora antal
hamnmagasin som legat lings &ns strinder. Hamn-
magasinen ligger innanfor riksintressegrénsen och
upplevelsen av dem i vyn fran véstra hamnen (vy 4

i konsekvensanalysen) paverkas av den foreslagna
bebyggelsen. Péverkan bedoms dock inte innebéra att
mojligheten att forstd och uppleva magasinen ska-
das till den grad att riksintresset f6r kultumiljo lider
péataglig skada.

Paverkan pa lokal kulturmiljo

Plan och bygglagen 2 kap. 6 § "Vid planidggning [...]
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och pla-
ceras pa den avsedda marken pé ett satt som &r lémp-
ligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvédrdena pa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vid planlaggning [...] ska bebyggelse-
omradels séarskilda historiska, kulturhistoriska, milj6-
méssiga och konstnérliga vdrden skyddas. Andringar
och tillagg i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att be-
fintliga karaktédrsdrag respekteras och tillvaratas”

Planférslagets hojdférhallanden bedéms paverka den
lokala kulturmiljén utifrdn att féreslagen bebyggelse

kommer utgora ett patagligt inslag i hamnens histo-
riska miljo sett fran sydvist.

Den foreslagna bebyggelsen har en hajd upp till 6
vaningar plus vindsvaning. Skalméssigt dr detta hogt
for att vara Nykoping, och det dr hogre 4n omgivande
bebyggelse. Férutom paverkan pé den direkta om-
givningen skulle de foreslagna byggnadshojderna
innebéra paverkan pa stadssiluetten sett frdn Vistra
Skeppsbron, varifrin den 6stra hamnens byggnader
med magasin och hamnkontor utgdr en sammanhal-
len kulturmiljé med lokalhistoriska virden. Utifran
ovriga vypunkter studerade i detta dokument beddms
paverkan vara begrénsad.

Nyréns Arkitektkontor



Planférslagets paverkan pa befintlig
fastighet

Plan och bygglagen 2 kap. 6 § "Vid planldggning
[...] ska bebyggelseomradets sarskilda historiska, kul-
turhistoriska, miljéméssiga och konstnérliga vérden
skyddas. Andringar och tilldgg i bebyggelsen ska gé-
ras varsamt sa alt befintliga karaktérsdrag respekteras
och lillvaratas.”

pé fastigheten ligger i nuldget en leveranshall f6r bi-
lar. Ett bevarande av leveranshallen bedéms inte vara
motiverad utifran dess nuvarande kulturhistoriska
virde.

Att leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa
kulturmiljon da byggaden &r en av fivarande byggna-
der med koppling till ANAs verksamhet i Nykdping.
Hallen har genomgatt relativt omfattande om- och till-
byggnader vid ett flertal tillfdllen och dess ursprung-
liga karaktir med en enkel konstruktion dir en dppen
treskeppig hall med exponerade limtrdbagar och fa-
sad- och tak i eternit inte ldngre 4r mdjlig att uppleva.

Bevarad bebyggelse med koppling till ANAs verk-
samhet bestar utiver leveranshallen av SAAB-ANAs
reservdelsmagasin i Spelhagen samt foretagets transi-
tohallar uppfoérda 1955 med gavel mot Vistra Skepps-
bron. Det sistnimnda ingar i planforslaget for vistra
hamnen som var pa samrad hdsten 2017, i vilket delar
av magasinet sparades. Transitohallarnas kulturhisto-
riska virde har beskrivits i en antikvarisk férundersok-
ning (Spelhagen 1:6 20171218, Nyréns arkitektkontor)
dér det bedémdes ha ett kulturhistoriskt virde som “en
vilbevarad exponent for Spelhagens 1900-talshisto-

L

ria

Byggnaden bedomdes ha en "hog kulturhistorik inte-
gritet med en vilbevarad exterior. Aven interiéren dr
i sin enkelhet vilbevarad, med ursprunglig rymd och
industrihistoriska detaljer som traverser. Transitohal-
larns dokumenthistoriska virde ligger till stor del i att
den formedlar berdttelsen om ANA och deras verk-
samhet i hamnen fran 1940-talet och framat.”

Utifran fragan om bevarande av byggnader med kopp-
ling till ANA, bedoms transitohallarna kunna priorite-
ras over leveranshallen.

Nyréns Arkitektkontor

Planforslagets paverkan pa
stadsstrukturen

Sett till att planomradet ligger i en skarningspunkt
mellan olika stadsméssiga typologier utan att direkt
ansluta till ndgot bostadsomrade utan marginal, samt
att typologin med stadsradhus finns i pa relativt kort
avstand i Spelhagen bedomer undertecknad att det
inte finns nagot att enrinra géllande planstrukturen ur
antikvarisk synpunkt.

Bradgarden 1, Nyképing
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2.1 Riksantikvarieambetets
riksintressebeskrivning fér Nyképing [D 57]

L Rrna

Udun *

D57

Omrdde av riksintresse for kulturmiljévarden i So-
dermanlands lan.

Motivering:

Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt makt-
centrum sedan medeltiden. Som huvudort i Karl IX:s
hertigdéme 1568-1622 utvecklades staden till ett av
landets forsta industriella centra. Stadsmiljo prdglat
av konsekvent genomford reglering vid 1600-talets
mitt, ldg bebyggelse och industrianldiggningar fran
skilda tider.

Briadgarden 1, Nykdping
Anlikvarisk konsekvensanalys
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e,

Kungskagen

tubacken

Anp

Ao

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nyképingshus utbyggt av Karl XI, i ru-
iner efter en eldsvdada 1665. De medeltida kyrkorna,
stadsplanen med rdtvinkligt rutmonster frdn regle-
ringar 1647 och 1663, ett av landets mest konsekvent
genomfirda exempel pad statsmaktens modernise-
ringsstravanden vid 1600-talets mitt. Torgmiljon med
residenset och det f.d. radhuset samt annan bebyg-
gelse som kdnnetecknar residensstaden. Kvarnbygg-
nader och andra industrianldggningar. 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomraden
och "miljonomradet’ Brandkdrr.

Nyréns Arkitektkontor



2.2 Uttryck for riksintresset ur
kunskapsunderlaget relevanta f6r

planférslaget

—

Ur kunskapsunderlaget for riksintresset har har, for
Briadgérden relevanta, delar tagits ut. De skrivs nedan
som kursiverade under sina respektive rubriker.

Viirden
Kunskapsvirde

Den medeltida staden berdttar om kungamaktens
etablering med Nykipings hus och kyrkans stdllning
med tvd kyrkor och ett kloster.

I Nyképing kan man folja framvdiixten av industri och
andra verksamheter med koppling till Nykdpingsdn
som kraftkdilla genom en rad byggnader utmed an,
t.ex. kvarn och bryggeri. Stadens byggnader berdttar
sasom drsringar om skilda epoker, arkitekturhistoris-
ka ideal, sociala skillnader men ocksa om funktioner
och administrativ verksamhet. De berdttar ocksd om
stadens roll som centralort i ldnet genom Sankt Annas
hospital och Nykopings sjukhus, tingshus, jarnvdgs-
stationen och inte minst ldnets residens.

Nyréns Arkitektkontor

Upplevelseviirde

Smastaden utgor en attraktiv boendemiljo dar skilda
historiska skeden stindigt gor sig paminda och dr
tydliga och litta att férstd och uppleva. Manga av
miljoerna har stora autentiska och konsthistoriska
vdrden med miljoskapande virden. I staden finns
[flera attraktiva rum och miljéer med stor betydelse
Jor upplevelsen av staden, bland dessa kan sdrskilt
framhallas teaterparken, Folkkungavallen och a-
promenaden utmed Nykiopingsan, Nykopingshus med
kringliggande byggnader och park samt Stortorget
och miljon runt Alla Helgonakyrkan.

Mal for att kunna tillgodose riksintreset

Bevara Nyképings karaktdr av smastad med dess
tydliga historiska prdgel. De fysiska uttrycken fér Ny-
kopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets
rutndtsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal
prdglad smastad ska bevaras och vara avldsbara.

Den for varje omrade karakteristiska bebyggelsen ska
behalla sin prdgel och skalmdssiga forhallanden.

Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, mil-
Joer och andra kulturhistoriskt virdefulla byggnader
ska kunna forstas och upplevas.

Bradgarden 1, Nykoping
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2.3 Analyskarta - riksintresseuttryck [D 57]
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Kartan ar upprittad for att tydliggéra vilka uttryck
ur riksintressebeskrivningen och kunskapsunderlaget
som kan paverkas av planforslaget. Markeringen av
rutnitsstaden &r baserad pa 1665 ars stadsplan och de
kvarter som dr byggda enligt planen.

En del beskrivningar 6verlappar varandra, dérfor har
exempelvis uttrycket “miljoskapande historiskt intres-
santa byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt
virdefulla byggnader” och “bostadsbebyggelse fran
1900-talet” inom rutnitsstaden inte markerats separat.
Markerad bostadsbebyggelse fran 1900-talet 4r vald
utifrdn urvalet som det preciseras i kunskapsunderla-
get, vilket bestar av Rosenkillavigen och Ostra Villa-
staden (1910-tal), Helanders, Hallmans och Ostbergs
stadsplaner fran 1888, 1905 och 1926, dstra stadens
flerbostadshus och miljonprogramsomradet Brandkrr.

Den roda linjen markerar riksintressegrénsen.

Bradgarden 1, Nykdping
Antikvarisk konsekvensanalys
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Rutnatsstaden

A-rummet

Kvarnbyggnader och andra industrianlaggningar
Nyk&pingshus med kringliggande byggnader/
Alla Helgonakyrkan

Miljon runt Alla Helgonakyrkan

Bostadsbebyggelse frin 1900-talet

Miljéskapande historiskt intressanta byggnader,
miljéer och andra kulturhistoriskt vardefulla
byggnader

Nyréns Arkitektkontor



2.4 Karaktdrsdrag som kan paverkas av

planférslaget

i _
1665 &rs kartamed den planerade rutnitsstaden. | A
Lantméteristyrelsens arkiv |

Riksintressebeskrivning

fran motivering

"Stadsmiljé prdglat av konsekvent genomford regle-
ring vid 1600-talets mitt, lag bebyggelse och industri-
anldggningar fran skilda tider.”

fran uttryck
”De medeltida kyrkorna, stadsplanen [...]"
”Kvarnbyggnader och andra industrianldggningar”

1900-talets bostadsbebyggelse med flerbostadshus,
villaomraden [...]."

Kunskapsunderlag

” Den medeltida staden berdttar om kungamaktens
etablering med Nykopings hus och kyrkans stdllning
med tva kyrkor och ett kloster.”

"1 Nykoping kan man folja framvdxten av industri
och andra verksamheter med koppling till Nykopings-
an som kraftkdlla genom en rad byggnader utmed dn,
t.ex. kvarn och bryggeri.”

"1 staden finns flera attraktiva rum och miljéer med
stor betydelse for upplevelsen av staden, bland dessa
kan sdrskilt framhallas teaterparken, Folkkungaval-
len och a-promenaden utmed Nykdpingsan, Nyko-
pingshus med kringliggande byggnader och park
samt Stortorget och miljon runt Alla Helgonakyr-
kan.”

Nyréns Arkitektkontor

i,

Historiskal/visuella samband

"Navet i Nykoping dr Nykopingsan som gar rakt ge-
nom staden och delar denna i tva delar. Man passerar
fran den ena stadsdelen till den andra via nagon av
de broar som leder éver an. Nir man narmar sig sta-
den via Ostersjons vatten framtrider stadens siluett
med Kungstornet, silo och kyrktorn tydligt. [...] Invid
an ligger alltjamt dldre industribyggnader, kvarn och
bryggeri som tydligt visar pa ans lokaliserande bety-
delse for en rad verksamheter.”

Ur mal for att tillgodose riksintresset

”Bevara Nykopings karaktdr av smastad med dess
tydliga historiska prdgel. De fysiska uttrycken for Ny-
kopings utveckling fran medeltidsstad via 1600-talets
rutndtsstad till en av sent 1800-tal och tidigt 1900-tal
prdglad smastad ska bevaras och vara avidsbara.”

"Miljéskapande historiskt intressanta byggnader, mil-
Jjoer och andra kulturhistoriskt virdefulla byggnader
ska kunna forstas och upplevas.”

Bradgarden 1, Nykdping
Anlikvarisk konsekvensanalys
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2.5 Vystudier: paverkan pa riksintresset

Bedomningen har gjorts utifran 6 vyer mot
planomradet. Vypunkterna d@r markerade pa
ortofotot till hoger.

For respektive vy gors en analys av den befintliga
situationen utifran riksintressebeskrivningen. Bedom-
ningen goérs mot foljande lagrum:

Miljbalken 3 kap. 6 § "Mark- och vattenomraden
samt fysisk miljé i 6vrigt som har betydelse fran allmén
synpunkt p& grund av deras naturvérden eller kultur-
vérden eller med hénsyn till friluftslivet skall sa langt
mdjligt skyddas mot atgérder som kan patagligt skada
natur- eller kulturmilién.”

Analysen som foljer utgar fran forslagets paverkan
pé de tidigare beskrivna virdena som relaterar till
riksintressebeskrivningen.

I analysen analyseras forslaget utifrén applicerbara
delar ur riksintressebeskrivningarna for kulturmil-

jovarden och en bedémning gérs huruvida férslaget
riskerar att innebira pétaglig skada p4 riksintresset.

Bradgarden 1, Nyképing
Antikvarisk konsekvensanalys
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Vy 1-3 och 6 &r valda av rapportforfattaren for att
undersoka paverkan pa frimst &-rummet vilket spe-
cificeras i riksintressebeskrivningen men éven andra
delar som kringliggande bebyggelse och paverkan pa
den historiska stadssiluetten. Vy 4 &r vald av S6rm-
lands museum och syftar framst till att undersoka
péverkan pa hamnmagasinen pa §stra sidan av 4n, Vy
5 4r hdmtad fran planbeskrivningen och underséker
péverkan pa Alla Helgonakyrkan och omgivande
miljé.

Vy 1 frén a-rummet &r tagen fran Fiskbron vid kors-
ningen Vallgatan- Kungsgatan.

Vy 2 fran Nykopingshus &r tagen fran slottets dstra
port.

Vy 3 frdn 4-rummet &r tagen fran a-promenadens
avslutande del.

Vy 4 frin Viastra Hamnen &r den vy dér den féreslag-
na bebyggelsen tydligast framtrider.

Vy 5 frén platsen framfor Alla Helgonakyrkan.

Vy 6 dr tagen fran Arnd pa andra sidan Stadsfjérden.

Nyréns Arkitektkontor
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Vy 1 fran Fiskbron - analys av befintlig situation

5 i
i

Vyn dr tagen fran Fiskbron pd Nykopingsans vistra
strand, pa ett av stéllena an vidgar sig. Vyn har varit
ett populdrt motiv att avbilda och har tidigare valts av
ett flertal konstnirer under flera arhundraden och har
kallats “’klassiska vyn ver Nykdpingshus™'. Vyn visar
innehaller flera viktiga exponenter for stadens utveck-
ling med ett stort historiskt djup. Fran hoger syns Ny-
képingshus bevarade och till viss del ateruppbyggda
delar med muren, det vitputsade Kungstornet fran mit-
ten av 1200-talet och till véinster om detta kungstornet.

Lingst till véanster av byggnaderna ligger Kérntornet
fran mitten av 1200-talet. Bakom Ké#rntornet skymtar
taket till det gamla landshévdingeresidenset fran 1726.
Slottet 4r centralt i riksintressebeskrivningen.

Det gula bostadshuset som skymtar fram i vegetatio-
nen till viinster i vyn #r uppfort 1898 och tillhorde fran
tidigt 1900-tal NK, och #r ddrmed en av fa bevarade
byggnader med koppling till NK-eran.

1 Schnell, I: Nykipings historia (1963), s. 177

Bradgarden 1, Nykoping
Antikvarisk konsekvensanalys
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Langst till vinster skymtar NK-villan, ritad av Ferdi-
nand Boberg och hitflyttad 1906 efter att ha fungerat
som utstillningspaviljong &t NK vid Konst- och indu-
striutstidllningen i Norrkdping samma &r. Villan om-
nidmns i kunskapsunderlaget for riksintressebeskriv-
ningen. I vyns fond skymtar silobyggnaden frén 1962,
ombyggd till bostiader 2015.

Oljemalning av Carl Johan Fahlcrantz (1774-1861).
1800-talets forsta halft.

Nyréns Arkitektkontor



Vy 1 fran Fiskbron - analys av forslagets pa-
verkan

Foreslagna volymer #r inte synliga fran den valda vyn
da de skyms av framforliggande bebyggelse (frimst
hotellet) samt av grénskan, vilka dven i avlovat till-
stdnd innebir en begrinsad sikt.

Nyréns Arkitektkontor Brédgarden 1, Nykdping

Antikvarisk konsekvensanalys
13



Vy 2 fran Nykopingshus - analys av befintlig
situation

Vyn 4r tagen precis framfor Nykopingshus 8stra port,
det vill siga den vy man upplever nidr man kommer ut
fran borggérden. Vyn #r vald utifran att det 4r den hog-
sta punkten i markniva pé slottets mark med utsikt mot
planomridet dir 4ven hamnmagasinen syns. I fonden
mellan triden skymtar hamnmagasinen frén 1700-ta-
let. Magasin pa slottets mark syns till héger, varav en
sentida toalettbyggnad i anpassad stil. Léngst till véin-
ster till stor del skymd av grénskan syns hotellet frin
borjan av 1990-talet. Exponenter for riksintresset ur
kunskapsunderlaget i vyn ér &-rummet, Nykoépinghus
med kringliggande byggnader samt “Miljoskapande
historiskt intressanta byggnader” (magasinen pa an-
dra sidan 4n). Upplevelsen av &-rummet &r utifrdn vyn
négot begrinsad.

Bradgéarden 1, Nykoping Nyréns Arkitektkontor

Antikvarisk konsekvensanalys
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Vy 2 fran Nykopingshus - analys av forslagets
paverkan

4‘ W

AN

~
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Foreslagna volymer i planférslaget 4r markerade med
vitt. Foreslagen tillkommande bebyggelse 4r i den
valda vyn skymd bakom gronska. Under avlivade
arstider 4r volymerna sannolikt i viss mén synliga till
vinster om hamnmagasinen pé dstra sidan. Forslaget
beddms utifrin denna vy inte innebéra pataglig skada
pA riksintresseuttrycken uppspaltade i analysen av be-
fintlig situation (ovan).

Nyréns Arkitektkontor Bradgarden 1, Nykdping

Anlikvarisk konsekvensanalys
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Vy 3 fran a-rummet - analys av befintlig

situation

L. NN

Vyn #r tagen fran -promenaden strax nedanfér Nyko-
pingshus. Vyn 4r vald utifran att den visar den avslu-
tande delen av &-rummet innanfor riksintressegrénsen.
Bebyggelse som ir synlig i vyn bestér av hamnmaga-
sinen fran 1700-talet till héger och hotellet fran bérjan
av 1990-talet till vénster. Mellan hotellet och triden
centralt i vyn skymtar leveranshallen p& det aktuella
planomradet. Exponenter for riksintresset ur kun-
skapsunderlaget i vyn &r &-rummet samt ”Miljoska-
pande historiskt intressanta byggnader” (magasinen
pé andra sidan an).

Bradgarden 1, Nykoéping
Antikvarisk konsekvensanalys
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Nyréns Arkitektkontor



Vy 3 fran a-rummet - analys av forslagets
paverkan

« NEEN

Foreslagna volymer i planférslaget &r markerade med
vitt. Avstandet till volymen nérmast i bild &r ca 200 m.

1 vyn dr foreslagna volymer till viss del synliga vid av-

16vat tillstind. Forslaget innebér i vyn en paverkan pa
hamnmagasinen. Den bedms utifrdn den valda vyn

dock inte innebéra pataglig skada pd méjligheten att
forstd och uppleva dem (ur mal for att tillgodose riks-
. intresset i kunskapsunderlaget).

Nyréns Arkitektkontor Bradgarden 1, Nykoping
Anlikvarisk konsekvensanalys
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Vy 4 fran véastra hamnen - analys av befintlig

situation

LSl

------

Vyn dr tagen fran vistra kajen i hamnen, kameran ir
riktad mot norddst.

Nykopingsans inlopp har sedan vikingatiden varit
en historiskt viktig plats for staden. Dagens hamn
ligger p4 gammal sjobotten som grundats upp i sam-
band med landhdjningen och dven fyllts ut (se kart-
sekvens i Antikvarisk forundersékning Brddgarden 1,
20181001). Hamnen var aktiv langt in pad 1900-talet
dven om den tidigt fick konkurrens av Oxelesund och
var redan pa 1800-talet en férhéllandevis lugn plats.
Under 1900-talet har det frimst varit Lantménnen som
haft spannmalstrafik och ANAs bilimport som domi-
nerat hamnen. Fran den valda vypunkten &r framférallt
de ildre magasinsbyggnaderna framtridande; timrade
och rodfirgade magasinsbyggnader frén 1700-talet
vilka anvindes for att forvara spannmal. Den pé den
Ostra hamnsidan dominerande tegelbyggnaden uppfor-
des 1901 efter ritningar av Ernst Beijnoff. Sjélva kajen
byggdes 1926.

Bradgarden 1, Nykoping
Antikvarisk konsekvensanalys
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Samtliga magasinsbyggnader synliga i vyn har be-
domts vara sérskilt vérdefulla byggnader i SLMs
byggnadsinventering. Magasinen norr om végen lig-
ger innanfor riksintresseomrédet och gér att koppla till
foljande formulering frén kunskapsunderlaget, rubrik
mal f6r att tillgodose riksintresset:

Miljoskapande historiskt intressanta byggnader, mil-
joer och andra kulturhistoriskt véirdefulla byggnader
ska kunna forstas och upplevas.

Magasinen sdder om végen, bland annat tegelmagasi-
net, ligger strax utanfor riksintressegrinsen.

Nyréns Arkitektkontor



Vy 4 fran vastra hamnen - analys av forslagets

paverkan

Fran den valda vyn #r planforslagets volymer synliga
bakom de norra och mellan de norra och sddra hamn-
magasinen. Volymernas nedre delar skyms av trid pé
det mindre grénomridet bakom hamnmagasinen. De
foreslagna volymerna har en variation i hjder med
sadeltak och volymer stillda i olika vinklar, vilket
skapar ett varierat uttryck som anknyter till magasins-
byggnadernas utformning.

Den foreslagna tillkommande bebyggelsen innebér en
skalforskjutning i férhallande till den laga hamnbe-
byggelsen.

Riksintresseuttryck som paverkas #r de norra magasi-
nen och deras méjlighet att kunna forstds och upplevas
i deras historiska sammanhang. Magasinens koppling
till Nykopingsdn och hamnmiljén séder om vigen
utanfér riksintressegridnsen péaverkas inte, sett ur den
valda vyn, dven om foérslaget innebér en markant skal-
forskutning i forhallande till befintlig bebyggelse. Pa-
verkan pa de norra hamnmagasinen bedéms inte vata
sd pass stor att forstaelsen och upplevelsen av deras
historiska sammanhang och karaktir upphor; kopp-
lingen till &n och sjélva hamnen &r intakt.

Forslaget bedéms ddrmed utifrdn den valda vyn inte
innebéra risk for pataglig skada pa riksintresseuttryck-
en. i

Nyréns Arkitektkontor

Bradgarden 1, Nyképing
Anfikvarisk konsekvensanalys
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Vy 5 fran Alla Helgonakyrkan - analys av

befintlig situati

)

n

Vyn #r tagen frin norr, platsen framfor alla Helgona-
kyrkan.

Bade sjilva kyrkan och miljén kring den dr utpekad
i riksintressebeskrivningen respektive kunskapsunder-
laget: kyrkan omnamns redan i uttrycksformuleringen:
”De medeltida kyrkorna [...]”medan miljon runt Alla
Helgonakyrkan utpekas som ett av de “attraktiva rum
och miljéer med stor betydelse for upplevelsen av sta-
den [...]”. 1 vyn syns sjélva kyrkan till vénster med
dess 14ga kyrkogardsmur. I vinterbilden kan bebyggel-
sen p& Bradgarden 2, Rittscentrum, skénjas till héger i
bild bakom kyrkogéardens trid. I sommarbilden skyms
bebyggelsen av grénskan.

Bradgarden 1, Nykdping
Antikvarisk konsekvensanalys
20

Nyréns Arkitektkontor



Vy 5 fran Alla Helgonakyrkan - analys av
férslagets paverkan

} o

Foreslagna volymers héjd ligger, utifrdn vypunkten
sett, pA samma hdjdmissiga nivd som bebyggelsen
i Bridgarden 2 (Réttscentrum) utifran att den ligger
langre bort (ca 180 m till Rittscentrums nirmaste hérn
respektive ca 230 m till den foreslagna bebyggelsens
nérmaste horn). Pdverkan pa upplevelsen av riksintes-
seattributen Allhelgonakyrkan och Platsen kring all-
hellgonakyrkan beddms som begrénsad.

Nyréns Arkitektkontor Bradgarden 1, Nyképing

Antikvarisk konsekvensanalys
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Vy 6 fran Arnd - analys av befintlig situation

Vyn #r tagen fran Arnd, séder om Stadsfjirden, och
dr vald for att beskriva paverkan pé stadens historiska
stadssiluett, vilken framtrdder tydligt fran den valda
punkten. Fran den valda vyn framtréder stadens siluett
tydligt som karakteriseras av en lag stadsbebyggelse
med inslag av historiska byggnader som bryter den
laga skalan; Kungstornet och gamla lénsresidenset
vid Nyképingshus, klockstapeln tillhdrande Nicolai
kyrka med kyrkans tornspira strax oster ddrom och
All Helgonakyrkans hogstrickta tornspira dster om
hamnmagasinen. Av stadens yngre bebyggelse utgor
den ombyggda silon i hamnen samt vattentornet ett
framtridande landmérke. Aven lasarettets hogdel fran
1960-talet framtrider i bakgrunden till véanster i bild.
I forgrunden breder hamnens differentierade bebyg-
gelse ut sig, variationsrik i alder, funktion och uttryck
med Spelhagens laga industribebyggelse fran mitten
av 1900-talet i bilden vistra halva, flerbostadshusen i
Spelhagen fran bérjan av 2000-talet, hotellet och ritts-
centrum fran tiden kring 1990, den historiska hamn-
miljén med hamnmagasinen frdn 1700- 1800- och
tidigt 1900-tal. Oster ddrom syns lidgre industribebyg-
gelse pa gamla gasverkstomten och industritomterna
Osterut.

Bradgarden 1, Nyképing
Antikvarisk konsekvensanalys
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Vy 6 fran Arnd - analys av férslagets paverkan

Foreslagna volymer #r synliga bortom hamnmagasi-
nen till hoger i bild. Volymerna skjuter upp i huvud-
sak strax under tridlinjen sdsom den &r synlig i vyn.
De hégre volymerna i kvarteret skymmer ligger na-
got over tradlinjen och skymmer Alla Helgonakyrkans
langhus.

Planforslagets byggnadshéjder innebir att de i riksin-
tresset utpekade historiska byggnaders siluetter fran
den valda vyn fortfarande &r avldsbara, med undantag
fran delar av Alla Helgonakyrkan. De foreslagna vo-
lymerna 4r placerade relativt langt fran strandkanten
(ca 450 m) vilket innebdr att de fran den valda vyn inte
dominerar intrycket fran stadsfjarden vid ankomst till
hamnen sj6vigen. Forslaget bedoms utifrdn vyn inne-
bira en begrinsad paverkan pé riksintresseuttrycken.

Nyréns Arkitektkontor

Brédgarden 1, Nykdping
Anlikvarisk konsekvensanalys
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Vy 6 fran Arnd - siluettstudie

Silon (1981/2016)
$1 Nicolai ldockstapel
{1892)
Kungstemet (1100-1a)
Lasaretiet (1980) 81 Nicolai kyrkas
Gamla 1esidanzat tom (1380/1797) Alla helgona kyrkas

Vattentomet (1967)
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Bradgarden 1, Nyképing Nyréns Arkitektkontor
Antikvarisk konsekvensanalys
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Nyréns Arkitektkontor Bradgarden 1, Nyksping

Anlikvarisk konsekvensanalys
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3. 1 Planforslagets paverkan pa kulturmiljén

lokalt
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Utdrag ur Sérmlands museums byggnadsinventering.

Bedémningen gors mot féljande lagrum:

Plan och bygglagen 2 kap. 6 § "Vid planidggning [...]
ska bebyggelse och byggnadsverk utformas och pla-
ceras pa den avsedda marken pa eft satt som &ar lamp-
ligt med hénsyn till stads- och landskapsbilden, natur-
och kulturvédrdena péa platsen och intresset av en god
helhetsverkan. Vid planldggning [...] ska bebyggelse-
omradets sérskilda historiska, kulturhistoriska, milj6-
maéssiga och konstnérliga vérden skyddas. Andringar
och tilldgg i bebyggelsen ska gbras varsamt sa att be-
fintliga karaktarsdrag respekteras och tillvaratas.”

Bradgarden 1, Nykdping
Antikvarisk konsekvensanalys
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Kulturhistoriskt vardefull bebyggelse i an-
slutning till planomradet

Kulturhistoriskt virdefull bebyggelse i anslutning till
planomradet virderad i Sormlands museums bygg-
nadsinventering bestar av ett par villor samt lamelhu-
sen mot nordost samt hotellet i viister (gronmarkerade
vilket innebdr utpekat kulturhistoriskt vérde) samt
hamnmagasinen mot sydvist och séder (bld markering
vilket innebdr sérskilt virdefull byggnad). Gramar-
kerad bebyggelse &r inte inventerad. Av den gradmar-
kerade bebyggelsen i utsninttet med tidigare utpekat
kulturhistoriskt virde finns Nykopingshus samt ANAs
transitohallar.

Nyréns Arkitektkontor



Den féreslagna bebyggelsen har en hajd upp till 6
véaningar plus vindsvaning. Skalméssigt ér detta hogt
for att vara Nykoping, och det &r hogre &n omgivande
bebyggelse. Férutom paverkan pa den direkta om-
givningen skulle de foreslagna byggnadshdjderna
innebira paverkan pa stadssiluetten sett frin Vistra
Skeppsbron, varifran den stra hamnens byggnader
med magasin och hamnkontor utgdr en sammanhél-
len kulturmiljé med lokalhistoriska vérden. Planfor-
slagets hojdférhallanden beddms péverka den lokala
kulturmiljon utifran att féreslagen bebyggelse kom-
mer utgdra ett patagligt inslag i hamnens historiska
miljo sett frAn sydvést.

Nyréns Arkitektkontor

Bradgarden 1, Nykdping
Antikvarisk konsekvensanalys
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3.2 Fastighetens kulturhistoriska varde

Befintlig bebyggelse

Befintlig bebyggelse som paverkas av planforslaget
bestar av ANASs fore detta leveranshall. Hallen har un-
dersokts och virdebeskrivits i en antikvarisk forunder-
sokning daterad 20181001, och den kulturhistoriska
virdebeskrivningen aterges nedan.

ANAs f.d. leveranshall

Sormlands museums klassificering

Byggnadens kulturhistoriska vérde &r sedan tidigare
uppmirksammat och definierat av Sérmlands muse-
um. Bilhallen 4r utpekad som groén, dvs. den meller-
sta nivan i virdeskalan. I museets vérdering framhé-
vas bilhallens samhiills-, lokal- och industrihistoriska
viirde kopplat till ANA och dess kontinuitetsvirde
med bilrelaterad funktion pa platsen fram till idag.
Museet poéngterar att &ven om byggnaden foréndrats
och byggts till 4r byggnadsvolymen mot Ringvigen

i stort sett den samma som vid uppforandet, vilket ar
ett viktigt karaktirsbdrande drag. Museets klassifice-
ring av byggnaden innebir att byggnadens ursprung-
liga karaktir med avseende pa volym, proportioner,
indelning, material och materialbehandling, fargsitt-
ning samt detaljeringsnivé ska beaktas.

Bilhallen

Bilhallen dr kulturhistoriskt vérdefull som en av f&
bevarade byggnader med koppling till en for stadens
viktigaste industrier. Aktiebolaget Nykdpings Auto-
mobilfabrik (ANA), ursprungligen ett dotterbolag till
NK, kom fran 1937 och nagra decennier framéver att
vara ett av stadens storsta och mest framgéngsrika
foretag, vars industriella arv priglar staden 4n idag.
Byggnaden har ett lokal-och regionalhistoriskt sdvil
som industrihistoriskt virde, som representant f6r
ANA och indirekt NK.

Byggnaden, som fick en strategisk placering intill
ANA s forsta sammansittningsfabrik, uppfordes
ursprungligen som leveranshall fér de bilar som
monterades pa verkstaden. Kopplingen till ANA och
mdjligheten att formedla berittelsen om foretaget och
dess historia har dock forsvérats genom byggnadens
nuvarande utformning och sammanhang. Idag ater-

Bradgarden 1, Nykdping
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star endast ett fatal byggnader i Spelhagen som kan
férmedla historien om ANA, varav transitohallarna ar
de med mest karaktir bevarad (se Antikvarisk for-
undersdkning Spelhagen 1:6, Nyréns arkitektkontor
20171218). Dérmed har mojligheten till kunskap och
forstaelse for ANA:s kulturhistoriska arv succesivt
utarmats. Ur detta perspektiv dr bilhallen viktig att
bevara for att lisbarheten av den tidigare industrimil-
jon inte helt ska férsvinna.

Kopplingen till NK, som initialt var huvudagare till

ANA, #r dven den svartydd, dd huvuddelen av NK:s
byggnader #r rivna. Idag 4r det i princip endast fast-
ighetens namn som anspelar pa kopplingen till NK,

med dess briadgard som tidigare 1&g pé platsen.

Byggnadens egna mdjligheter till kunskapsférmed-
ling #r i dagsliget begrénsad genom en rad forvan-
skade atgérder, frimst i form av inklddnader béde
exteriort och interiort. Aven om byggnaden férind-
rats och byggts till (mot norr) &r byggnadsvolymen
och karaktiren av en rationell funktionsbyggnad med
en tydlig horisontell verkan fortfarande tydlig.

Sammantaget dr bilhallen i dess nuvarande kon-

text och utformning svéarlist for forstaelsen av dess
ursprungliga funktion och den tidigare industrimiljon
kopplad till ANA och NK, men av kulturhistoriskt
intresse som en ANA:s av fa bevarade byggnader.

Fastigheten i dvrigt

Ovriga delar av fastigheten bestér av en asfalterad

yta och saknar spér av tidigare markanvéndning och
verksambhet, vilket innebér att den har en lag lasbarhet
och ddrmed i princip saknar dokumentvirde.

Nyréns Arkitektkontor



3.3 Planférslagets paverkan pa befintlig
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Planférslaget innebér att leveranshallen rivs i sin hel-
het.

Tidigare utlatande

I S6rmlands lansmuseums yttrande &ver planforsla-
get dnr KN-SLLM18-0065 skriver museet att “dven om
museet tycker det dr synd att bilhandelslokalen rivs,
Jorstar vi komplexiteten i ett bevarande stillt mot den
onskade anvdndningen av omradet for bostdder. Om-
radet som sadant, dr desutom ldmpligt for bostadsbe-
byggelse.”

Konsekvensbeskrivning

Att leveranshallen rivs har en viss negativ paverkan pa
kulturmiljén da byggaden &r en av fa byggnader med
koppling till ANAs verksamhet i Nykdping. Hallen har
genomgétt relativt omfattande om- och tillbyggnader
vid ett flertal tillfillen och dess ursprungliga karaktir
med en enkel konstruktion dir en Sppen treskeppig
hall med exponerade limtrdbagar och fasad- och tak i
eternit inte léngre 4r mojlig att uppleva.

Nyréns Arkitektkontor

Bevarad bebyggelse med koppling till ANAs verk-
samhet bestar utdver leveranshallen av SAAB-ANAs
reservdelsmagasin i Spelhagen samt foretagets transi-
tohallar uppférda 1955 med gavel mot Véstra Skepps-
bron. Det sistndmnda ingér i planférslaget for vistra
hamnen som var pa samrad hésten 2017, i vilket delar
av hallarna sparades. Transitohallarnas kulturhistoris-
ka virde har beskrivits i en antikvarisk férundersok-
ning (Spelhagen 1:6 20171218, Nyréns arkitektkon-
tor) dér de beddmdes ha ett kulturhistoriskt viirde som
“en vdlbevarad exponent for Spelhagens 1900-talshis-
toria”.

Transitohallarna bedémdes ha en “hég kulturhistorik
integritet med en vilbevarad exterior. Aven interioren
dr i sin enkelhet vdilbevarad, med ursprunglig rymd
och industrihistoriska detaljer som traverser. Maga-
sin 1:s dokumenthistoriska vdrde ligger till stor del i
att den formedlar berdttelsen om ANA och deras verk-
samhet i hamnen fran 1940-talet och framdt.”

Utifran frdgan om bevarande av byggnader med kopp-
ling till ANA, bed6ms transitohallarna kunna priorite-
ras ver leveranshallen.

Bréadgarden 1, Nykdping
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3.4 Planforslagets paverkan pa stadsstrukturen
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Planforslagets byggnadsstruktur bestar av hogre hus i
kvarterens yttre delar och ldgre bebyggelse i form av
stadsradhus i planomradets inre del. Denna typologi
ir en forhallandevis modern struktur som inte fore-
kommit i staden tidigare. Inspiration till planstruktu-
ren kommer fran stenstadsstrukturen i de mer centrala
delarna av staden, dér hogre bebyggelse sluter kvarte-
ret och lagre gardsbebyggelse finns i kvarterens inre.

Bradgarden 1, Nykdping Nyréns Arkitektkontor
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Utdrag ur Lantmiteriets byggnadsregister.

Analyskarta typologier bostadsomraden.

Planomradet ligger i skdrningspunkten mellan flera
olika omréden av varierande alder och typologiska
uttryck. Narmaste omraden 4r klassade som verk-
samhetsomraden och samhillsfunktioner. Oster om
omradet finns dels ett omrade med friliggande lamell-
hus frdn 1940-talet, dels ett omrade med villor, ocksa
huvudsakligen fran 1940-talet. Lingre 4t nordost
finns villor frdn huvudsakligen 1910-talet samt
kedjehus fran 1960-talet. Vister om omrédet finns

ett omrade med flerfamiljshus fran 1990-talet och at
sydviist ett par omraden med stadsradhus blandat med
flerfamiljshus kring Nyckelvégen och flerfamiljshus
vid Vistra Skeppsbron.

Nyréns Arkitektkontor

Byggnadsregistret  «

Bostad
- Komplementbyggnad
& Ekonomibyggnad
&% Verksamhet
i Industri
#+ Samhalisfunktion
" Gvrig byggnad

: Aldre stadsstruktur
Villor 1910-tal

Villor 1940-tal

;v
=)
8

. Lamellhus 1940-50-tal
- ﬂu_‘_f'_—'f

" _ e . Kedjehus 1960-tal
5,/—'“ ] BT m Il‘f-,"':‘.-';tf-i—'-'-

A
' ~ 2000-tal

ad , Stadsradhus/
Flerfamiljshus 2000-tal

p'_f Flerfamiljshus 1990-
|

Sett till att planomradet ligger i en skidrningspunkt
mellan olika stadsmissiga typologier utan att direkt
ansluta till ndgot bostadsomrade utan marginal, samt
att typologin med stadsradhus finns i Spelhagen bedo-
mer undertecknad att det inte finns nigot att enrinra
géllande planstrukturen ur antikvarisk synpunkt.

Bradgarden 1, Nyképing
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4.1 Rekommendationer

Riksintresse

Planforslaget bedoms utifrn vystuderina ha en péver-
kan pa uttrycken for riksintresset for kulturmiljé ssom
de identifierats i detta dokument. Paverkan bedoms,
utifran vystudierna, inte innebéra pataglig skada. Den
mest kritiska punkten identifierad i vystudierna &r pa-
verkan pé uttrycket Miljoskapande historiskt intres-
santa byggnader, miljéer och andra kulturhistoriskt
vdrdefulla byggnader ska kunna forstas och upplevas,
till vilket hamnmagasinen fran 1700-talet kan knytas.
For att minska paverkan bor gestaltningen anpassas si
att den anknyter till hamnmiljon, utan att konkurrera
med den.

Lokal kulturmiljé

Justera byggnadshojderna for att minska paverkan pa
kulturmiljén i hamnen och for att minska risken for
den kumulativa skalforskjutningen. For att minska den
visuella paverkan p& hornet mot Ringvigen/Folkunga-
vigen bor ett mindre reflekterande material viljas &n
den plat som visas i visualiseringen i gestaltningspro-
grammet. Materialvalet bor harmoniera med hamnma-
gasinens uttryck. Detta bor sikerstillas i detaljplan.

Bradgarden 1, Nykdping
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/35

Antagande av detaljplan for GRUVAN 15 och del av GRUVAN 13,
Brandkarr, Nykoping, Nyképings kommun

Lage: Ortvagen- Stockholmsvagen, Brandkarr
Sokanden: Nykopingshem AB, Box 1019, 611 29 Nykdping

Nykopings hem inkom med planbesked 9 augusti 2016 for att préva
pabyggnad pa befintlig byggnad samt nybyggnation pa fastigheterna Gruvan
13 och 15. Under processens gang blev det tydligt att prévningen av
nybyggnation &r mer komplex &n pabyggnad. Darfér delades projektet upp i
tva planer.

For pabyggnad har riksintresse for kulturmiljé varit den storsta fragan. Under
samrad yttrade sig bade Lansstyrelsen och Sérmlands museum kritiskt till
pabyggnadens forslag och menade att det riskerade pataglig skada pa
riksintresset. Infér granskning hade Nykopingshem mycket dialog med
antikvarisk kompetens for att revidera gestaltningsprogrammet pa ett sadant
satt att okad trivsel och attraktivitet for byggnaden kan uppnas utan skada pa
riksintresset. Pa forsta sidan i gestaltningsprogrammet finns en
sammanfattning av utgangspunkter fér pabyggnaden samt ombyggnad av
fasaden.

| granskning angav Lansstyrelsen att riksintresset tillgodoses i det reviderade
forslaget. Sormlands museum missade deadline fér granskningstiden men
skickade ett mail senare att det reviderade férslaget ar battre men att de
onskade fler visualiseringar. | évrigt inkom en synpunkt under granskning,
fran en privatperson som undrade éver exakt paverkan pa del av en
intilliggande byggnad. Inga &ndringar i férslaget har gjorts efter granskning.

Beslutsunderiag

¢ Plankarta
Planbeskrivning
Antikvariskt yttrande
Gestaltningsprogram
Granskningsutlatande.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/35

Forslag till beslut
Miljo- och samhélisbyggnadsnéamnden beslutar

att godkanna granskningsutlatande daterad 2019-01-21, samt

att anta detaljplan for GRUVAN 15 och del av Gruvan 13

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-01-22
Sofia Buhrgard

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden

Antagande av Detaljplan fér GRUVAN 15 och del
av GRUVAN 13, Brandkarr, Nykoping, Nykopings
kommun

Lage: Ortvagen- Stockholmsvéagen, Brandkarr

Sékanden: Nyképingshem AB, Box 1019, 611 29 Nykoping

Sammanfattning

Nykopings hem inkom med planbesked 9 augusti 2016 for att prova
pabyggnad pa befintlig byggnad samt nybyggnation pa fastigheterna Gruvan
13 och 15. Under processens gang biev det tydligt att prévningen av
nybyggnation &r mer komplex én pabyggnad. Déarfér delades projektet upp i
tva planer.

For pabyggnad har riksintresse for kulturmiljé varit den stérsta fragan. Under
samrad yttrade sig bade Lansstyrelsen och Sérmlands museum kritiskt till
pabyggnadens férslag och menade att det riskerade pataglig skada pa
riksintresset. Infér granskning hade Nyképingshem mycket dialog med
antikvarisk kompetens fér att revidera gestaltningsprogrammet pé ett sadant
satt att 6kad trivsel och attraktivitet fér byggnaden kan uppnas utan skada pa
riksintresset. Pa férsta sidan i gestaltningsprogrammet finns en
sammanfattning av utgangspunkter for pAbyggnaden samt ombyggnad av
fasaden.

| granskning angav Lénsstyrelsen att riksintresset tiligodoses i det reviderade
forslaget. Sérmlands museum missade deadline for granskningstiden men
skickade ett mail senare att det reviderade férslaget ar battre men att de
onskade fler visualiseringar. | dvrigt inkom en synpunkt under granskning, fran
en privatperson som undrade 6ver exakt paverkan pa del av en intilliggande
byggnad. Inga andringar i férslaget har gjorts efter granskning.

Postadress Besdksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhallsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, antikvariskt yttrande, gestaltningsprogram,
granskningsutlatande.

Forslag till beslut

Miljé- och samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar
att godkanna granskningsutldtande daterad 2019-01-21

att anta detaljplan for GRUVAN 15 och del av Gruvan 13

5}(,4\ /- 2 [»Z A

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Byggnademas begransningslinjer for fotogrammetriskt karterade objekt ulgtres av
horisontalprojeklionen frn takens ytterkanter, fér geodetiskt matta av fasadema.

Fastighetsredovisningen hanfér sig till  2017-12-12
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
illustrationsbilaga, behovsbeddmning, samt fastighetsfrteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen dr att skapa forutsattningar for att bygga pa befintliga
bostadshus pa Ortvigen. Detaljplanen har som utgéngspunkt att bibehalla
anvandningsgranser och egenskapsgranser fran tidigare detaljplan, men reglera
hojden for att tillita en pabyggnad.

Bakgrund

Detta projekt dr en del av ett storre projekt som i huvudsak omfattar Nykopinghems
fastigheter Gruvan 13 och Gruvan 15. Malsattningen ar bland annat att 6ka trivsel
och tryggheten i omrédet samtidigt som omradet fortatas med fler bostader.
Projektet innebir att befintliga bostadshus genomgar en omfattande renovering och
far ytterligare vaningsplan. Nya bostdder foreslas dven utmed Stockholmsvégen.
Projektet dr uppdelat tva detaljplaner. Denna detaljplan syftar till att mojliggora
pabyggnaden. En stdorre detaljplan som reglerar bebyggelsen utmed
Stockholmsvigen och reder ut angoringar, kommunikation och strak drivs parallelit
med denna detaljplan, men har en langre tidsplan.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardfdrfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomradet ir beldget i den norra delen av Nykopings stadskédrna. Omradets areal
iarca 11,7 ha.
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Markégoforhallanden

Planomradet omfattar fastigheten Gruvan 15 och delar av gruvan 13, ett litet omrade
inom fastigheten Brandkarr 2:1 &r med i planomradet. Gruvan 13 och 15 dgs av
Nykopingshem. Brandkarr 2:1 dgs av Nykdpings kommun.

Tidigare stdliningstaganden

Oversiktliga planer och program !

Planférslaget dr forenligt med fordjupad dversiktsplan for Nyképings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Omradet ar dar utpekat som
omrade som kan fortdatas med nya bostader.

Befintliga detaljplaner

For omradet galler foljande detaljplan P05-35 fran 2005. Den huvudsakliga
markanvandningen ar bostader, centrumverksamhet och park. Denna detaljplan har
som utgangspunkt att bibehalla anvindningsgranser och egenskapsgrénser. Men att
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reglera hojden for att tilldta en pabyggnad. Detaljplanen fran 2005 omfattar dock ett
stérre geografiskt omrade dn detta detaljplaneforslag.

Riksintressen

omradet ingar inom riksintresse for kulturmiljovarden (D57 Nyk&ping). Med
anledning av det har en antikvarisk forundersékning gjort av Wilund arkitekter och
antikvarier AB 2018-04-16. Nedan foljer ett utdrag ur rapporten.

Brandkérr dr bérare av riksintressanta varden, framst ar det bebyggelsens
6vergripande arkitektoniska idé stadsplanestrukturen och kontakten med naturen
som svarar mot vardebeskrivningen.

I nedanstaende text har de delar som kan anses vara berérda av den foreliggande
planen strukits under fér att tydliggéra vilka delar av Riksintresseomradet som kan
anses vara aktuella i detta fall.

Riksintresseomradet motiveras med foljande skrivelse:

Residensstad som utgjort ett viktigt politiskt maktcentrum sedan medeltiden. Som
huvudort i Karl I1X:s hertigdéme 1568-1622 utvecklades staden till ett av landets forsta
industriella centra. Stadsmiljé prdglat av konsekvent genomférd reglering vid 1600-
talets mitt, g bebyggelse och industrianidggningar fran skilda tider.

Uttryck for riksintresset:

Det medeltida Nykopingshus utbyggt av Karl Xl, i ruiner efter en eldsvdda 1665. De
medeltida kyrkorna, stadsplanen med rétvinkligt rutménster fran regleringar 1647
och 1665, ett av landets mest konsekvent genomférda exempel p@ statsmaktens
moderniseringsstrdvanden vid 1600-talets mitt. Torgmiljén med residenset och det
f.d. rddhuset och annan bebyggelse som kiinnetecknar residensstaden.
Kvarnbyggnader och andra industrianidggningar. 1900-talets bostadsbebyqgelse med

flerbostadshus, villaomrdden och “miljonomrédet” Brandkdirr.

| kunskapsunderlaget for riksintressebeskrivningen omnamns Brandkarr flera ganger.
Vi har understrukit relevanta avsnitt nedan.

Under rubriken ”Dagens bebyggelsestruktur”

Under rubriken ”Mal for att tillgodose riksintresset”

De olika stadsplanerna med rétter i olika tider ska kunna upplevas och utvecklas sd
att de fortsitter att utgéra ramar for sina respektive omréden. Den fér varje omrdade
karaktdristiska bebygg'elsen ska behdlla sin prigel och skalmdssiga férhéllanden. | |

arkitektoniska. Aldre kulturhistoriskt intressant bebyggelse ska fortsétta att brukas
och underhdllas. // | Brandkdirr ska i férsta hand strukturen bevaras.

Under "Upplevelsevarde”

Det sena 1800-talets och 1900-talets offentliga byggnader och tidstypiska
bostadsomrdden med tillhérande stadsplaner Gskadliggor sin tids funktionella behov
och formmdssiga ideal. Dessa byggnader och miljéer, t.ex. bankbyggnader,
institutionsbyggnader, skolor, Ostra villastaden, flerbostadshusen i Véstra och Ostra



Dnr 16/37

staden och
vdrden stor betydelse som identitetsskapande milj6er.

Under "kunskapsvérde”

Vid sidan om rutndtsplanen har det, allt eftersom staden vuxit, lagts ut nya
stadsplaner med tidstypiska bebyggelseomrdden som berdttar om sin samtids
rddande plan- och arkitekturhistoriska ideal. | staden finns en rad representativa
omréaden med byggnader med mycket héga virden som speglar olika tiders stilideal,
t.ex. Rosenkdllaviigen och Ostra villastaden (frén 1910-talet) enligt den tidens
rddande triddgdrdsstadsideal, Adolf Helanders-, Per Olof Hallmans- och Ragnar
Ostbergs stadsplaner frén Gren 1888, 1905 och 1926. Vidare frén jérnvégsstationen

till tingshuset, Ostra staden tidstypiskt utformade flerbostadshus, den stora bostads-

qrénomrdéden.

Kommunala beslut

Nyképingshem har ansokt om planbesked for att uppratta ny detaljplanen fér
fastigheten Gruvan 13 och del av Gruvan 15 i syfte att fortata omrddet med fler
bostader.

Bygg- och teknikndmnden har i augusti 2016 i ett planbesked beslutat att
detaljplanearbete far inledas och att detaljplanearbetet bekostas av sékanden

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen &r att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljépaverkan. En miljdbeddmning med tilth6rande MKB
behover darfor inte upprattas.

Arkeologi

| berget sbder om planomradet finns det nagra djupa, vattenfyllda hal. Halen ar
rester efter de gamla Mariebergsgruvorna dar man har brutit jarnmalm fran 1600-
talet fram till 1920-talet. Planférslaget bedoms inte paverka lamningarna negativt.

Forutsattningar och forandringar

Planférslagets forslagna forandringar innebdr att det befintliga huset blir tva vaningar
hogre och far en uppfraschad fasad. Inga nya byggnader tillats. De befintliga :
forutsattningarna kommer darfor i huvudsak besta.

Bebyggelse

Planomradet dr en del av bostadsomradet Brandkarr. De uppfordes mellan 1968-70
som en del av miljonprogrammet. Omradet praglas darfor av de arkitektoniska och
stadsplaneringsideal som var typiska for tiden. Planomradet bestar av en cirka 400
meter lang byggnadskropp om 4-7 vaningar.

Nedan ir ett utsnitt ur den antikvariska forundersokning som utfért av Wilund
Arkitekter och antikvarier AB:
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"Det som ar kdnnetecknande fér Brandkdrrsomradet ar dess stadsplan vilken ritades
av den kinde arkitekten Georg Varhelyi. Planen utgick ifrdn formen pa omradets
6ppna ytor och dar planerades huskropparna in som fem langa svdngda volymer.
Husen placerades i omradets ytterkanter, vilket skapade en stor 6ppen bilfri park
mellan husen. Matargator, parkering, garage och angéring placerades pa husens
utsida. Planen &r en tidstypisk och mycket val utférd modernistisk stadsplan med
narmast skulpturala kvaliteter. Formerna atergar bland annat pa LeCorbusisers och
modernisterna inom CIAMs manifest dar man stravade efter en stad dar boende,
rekreation, arbete och transporter skedde i olika zoner. For bostader stravade man
efter ett ménster med glest placerade stérre hus i parklandskap. En uppenbar
forebild ar det forslag till randbebyggelse i Alger som LeCorbusier lade fram 1930, ett
fantastiskt idéprojekt med en lang svangd byggnadsvolym med en motorvag pa
taket.”

Forslaget

Forslaget har arbetats fram av Janson & Sedihn arkitekter tillsammans med
Nykopinghem. Férslagets utgdngspunkt dr en for exterior fordadling och forandring
med syfte att bevara byggnadens sdrdrag och samtidigt tillféra nya kvaliteter, en
tydligare nirskala och variation. De Onskemal och tekniska behov fastighetsigaren
har bed6ms nédvandiga ar att betongelement i fasader och balkonger behéver
ersattas samtidigt som balkonger behéver forstoras. Fonsterbrostningar sanks for
mer utblick och ljusare lagenheter samt en pabyggnad med fler och andra typer av
ldgenheter. | bifogat gestaltningsprogram finns en mer utférlig beskrivning av
forslaget.

Utgangspunkter for ombyggnad fasad:

- Horisontaliteten bevaras med en tydlig, kontinuerlig fonsterbréstning som
utférs lika balkongernas fronter, {puts/betong/fiberbetong) med inslag av
glas samt en konsekvent anvandning av annat material mellan dessa (plat,
fibercement eller liknande med vertikaliserande ménster).

- Kulérsattningen aterstalls till mer ursprunglig karaktar (vitt och mérkare
gratt) for tydlig horisontalitet och bevarande av byggnadens storskaliga
karaktar.

- Balkonger foérdjupas lokalt och till viss del orytmiskt for tillskapande av
variation i fasadliv.

- Fonster forstoras men fonsterdelning och -placering foljer ursprunget.

- Fbnsterdorrar tillfors som variation och fr mer kontakt mellan lagenheter
och gard.

- Aterhallsam anvindning av accentkulérer pa vertikala och ligenhetskiljande
stomelement (lika Ortviagen 1-19) for en diskret vertikal indelning.

- Entrépartier av teak behalls.

- Forhojd sockelvaning kan utféras for battre entrémiljoer och méjlighet till
marklagenheter i etage.
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Utgangspunkter for pabyggnad:

e Pabyggnad utfors i en enkel volym och med ett eget uttryck, i material som
harmoniserar med ovrig fasad (puts, fibercement).

e Byggnadens horisontalitet bevaras genom att befintlig takfot tydliggérs och
genom att pdbyggnaden utférs indragen och i samma hdjd éver hela
byggnaden.

For att reglera att byggnadens dndringar gar i linje med byggnadens kulturhistoriska
virden har en skyddsbestimmelse inforts som reglerar att hdnsyn ska tas till de
virden som &r identifierade i den antikvariska férundersdkningen. Bland annat ska
byggnadens horisontalverkan och betongstruktur finnas kvar. Antikvarier har varit
med i diskussionerna vid framtagande av férslaget. Den antikvariska utredningen och
yttrandet visar att det gar att renovera fasaderna och bygga pa byggnaderna utan att
skada byggnadernas virden. Vidare diskussioner kring detaljer i férslaget fors i
samband med bygglov, med grund i det arbete som skett i planprocessen

Flyghinderanalys

P& grund an byggnadens hdjd har en Flyghinderanalys genomforts av Luftfartsverket
2018-11-21. Byggnaden beddms inte paverka flygsdkerheten.

Offentliga rum och friytor

Inom Branndkérr som bostadsomrade och inom denna detaljplans omrade finns gott
om stora allminna ytor for fri lek. P& ena sidan av huset finns bilvdgar och
parkeringar. Den andra sidan utgor en stor bilfri gard, med lekplatser, parkmark och
naturmark. Ytorna skulle klara en fértatning av fler bostdder i omradet. |
planforslaget foreslas inga forandringar av de offentliga rummen och friytorna.
Ytorna beddms kunna hantera en ringa dkning av befolkningen som pabyggnaden
innebar.

Natur

P3 husets gardssida bestar en del av innegarden av naturmark. Naturen har sociala
virden och utgér en viktig dela v boendemiljon. Dock finns inga dokumenterade
naturvirden. Planférslaget kommer inte att ta naturmark i ansprak for ytterligare
exploatering. Gardsmiljéerna och den omgivande naturen &r en védsentlig del av
omradets virde och bor i huvudsak behallas intakta. For att sakerstélla detta har en
bestammelse om att det kridvs Marklov for att fa falla trad i omradet.

Miljoférhallanden |
Miljokvalitetsnormer
Beddms inte dverskridas vid genomférandet av detaljplanen.

Fororeningar

Inga kdnda féroreningar finns inom planomradet. Planférslaget medger endast
pabyggnad av den befintliga byggnaden. Ingen ytterligare mark kommer tas i ansprak
for byggnation. En PCB-inventering har utforts pa byggnaden den 11 och 12 januari
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2010 av Svensk Arbetshygien AB. PCB patriffades i fogmassor. En sanering
genomfordes darefter i augusti — oktober 2010

Geoteknik och grundliggning

Nagon omfattande berakning av byggnadens hallfasthet och grundldggning har inte
genomforts utan kommer genomféras i ett bygglovskede. Den pabyggnad som
planeras férvantas inte medfora sddana laster att det kommer uppsta svarigheter for
byggnadens grundlaggning och barighet.

Storningar och risker

Omradet ligger relativt tyst utan uppenbara stérningar fran biltrafik. Narmast
trafikled ar Stockholmsvagen som ligger cirka 80 meter bort vi vid det ndrmaste delen
av byggnaden. Trafikméatning har genomfort 2017-11-06 till 2017-11-13 pa den delen
av Stockholms vigen som ligger narmast husen pa Ortvagen. Resultatet fran
métningen visar pa en Arsdygnstrafik pa 4478 fordon. Den totala medelhastigheten
ir 44 km/h, 88 % kér i laglig hastighet pa 50 km/h. Enligt rdknemodellen i boverkets
rapport “Hur mycket bullrar vagtrafiken”, skulle trafikbullret vid fasaden ligga mellan
50-55 dBA for den delen av byggnaden som ligger ndrmast Stockholmsvagen.

Brand och utrymning

En raddningsvag for Raddningstjanstens hojdfordon finns runt hela byggnaden.
Raddningstjanstens héjdfordon kommer na fasadens bada sidor. Enligt
Riddningstjanstens “Rad och Anvisning” (2015-06-17) har hdjdfordonet kapacitet att
na balkongrécke eller fonsters underkant upp till 23 meter.

Delar av padbyggnaden kommer att klara en hojd pa 23 meter upp till balkongracke
eller fénsters underkant. Andra delar kommer att ligga nagon hogre. De delar som
ligger hogre behover dimensioneras for utrymning utan hjilp av rdddningstjansten.
Exakt vilka delar det dr hanteras i samband med bygglov.

Sociala fragor

Genomforandet av planen kommer inte att paverka strukturer i vagar och strak. De
sociala forhéllandena vad galler tillganglighet, trygghet, jamstélldhet och barns
forutsattningar i omradet kommer dérfor inte paverkas av detaljplanens
genomforande.

Planférslaget dr dock en del av ett storre projekt med malsattningen att forbattra
férutsattningar for trygghet och trivsel i omradet.

10
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Tekniska forutsittningar

Byggnaden &dr idag redan ansluten till fjarrvarme, vatten, avlopp, el och fiber.

Avfall

Ska hanteras som idag, enligt kommunens renhallningsordning. Ingen ytterligare
anlaggning for avfallshantering bedoms behdva byggas.

Geotekniska férhallanden

Byggnadstekniska berdakningar kommer att goras i samband med projektering.

Dagvatten

Inga ytterligare hardgjorda ytor eller ytterligare byggnader féreslas i detaljplanen.
Dagvatten bedoms darfor kunna hanteras som idag.

Kommunikationer

Ndrmsta busshallplats finns inom planomradet vid Ortvagen.

Trafik och angéring

kommer att ske pd samma satt som idag med angoring fran Stockholmvigen.
Vagnaten och parkeringar bedoms ha kapacitet for ytterligare bostader. Detta galler
dven gang- och cykelvagar.

Parkering

Idag finns totalt cirka 397 parkeringar inom fastigheterna Gruvan 13 och 15. Det
totala parkeringsbehovet for de befintliga lagenheterna ar enligt gdllande P-norm éar
for omradet 275. Det finna alltsd 122 parkeringar utdver gillande p-norm.

Foreslagen pabyggnad kan innehalla som mest 50 stycken 2 rum och kék. Deras
parkeringsbehov blir da 30 parkeringsplatser. Ytterligare parkeringar behover alltsa
inte tillskapas.

1
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminar och kan
fordndras under arbetets gang.

Samrad juli 2018
Granskning sep 2018
Antagande feb 2019

Laga kraft mars 2019

Genomforandetid

Genomfdrandetiden dr 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen dr huvudman for allman platsmark och ansvarar fér utbyggnaden av
denna. Fastighetsdgaren dr ansvarig for atgarder/genomférande inom kvartersmark.

Fastighetsrittsliga fragor

Fastighetsbildning, gemensamhetsanldggningar och servitut bedéms inte paverkas av
planens genomférande.

Ekonomiska fragor

Kommunen ansvarar for genomfdrandekostnader och anldggningar som berér allmén
platsmark, sa som forrattningskostnader, utbyggnad av gata och GC-vag, ledningar
och dagvatten.

Fastighetsagaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Tekniska fragor

Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomforande av detaljplanen.

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbétet ar:
Antikvarisk forundersokning

Konsekvenser av planens genomfdérande

Konsekvenser av avvikelse frin OP

Planférslaget avviker inte fran géllande 6versiktsplan

12
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Konsekvenser for fastighetssigare samt andra sakdgare

Nagon férandring for fastighetsdgaren bedéms inte uppsta, mer dn att byggnaden
blir stérre och rymmer fler bostider.

For hyresgasterna far sjslva pabyggnaden inte nagon direkt konsekvens. Den
omfattande renoveringen av huset kommer f4 positiva konsekvenser for hyresgéster,
dven fér omradet i sig.

Sociala konsekvenser

Planférslaget innebir inga direkt nagra sociala konsekvenser mer in att det kan flytta
in nagra fler manniskor.

En renovering av byggnaden och fasaden forvéntas ge positiva sociala konsekvenser
med 6kad trivsel.

Planférslaget férvantas inte generera nagra miljékonsekvenser.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Nyképinghem

Detaljplanen har upprittats av !_ Carlstedt arkitekter. Bifogat
gestaltningsprogram har tagits fram av Janson & Sedihn arkitekter. Samarbete har

skett med Sofia Buhrgard pa Nykopings kommun.
Bilagor

Gestaltningsprogram

13
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I. Inledning

Féljande yttrande 4r upprittat av [ INGEG_G_G_G_—och _pé Wilund arkitekter & antikvarier
AB. Yttrandet ir framtaget med anledning av att fastighetsigaren Nyképingshem har tagit fram ett forslag
pé omgestaltning och pabyggnad av delar av bebyggelsen i kvarteren Gruvan 15 och 13.

Atbetet har genomforts med inventeting pa plats, atkivsSkningar, upprittande av antikvarisk
forundersékning samt samrid kring framtagna forslag. Moten ang granskningsforslaget har genomforts
vid tvé tillfillen och det har reviderats eftet antikvariska synpunkter till ett samridsforslag.

_Byggnadsantikvarie fil kand

Certifierad kontrollant av kulturvirden kvalificerad art (KUL 2 K)

I By oo 2 dsantikvarie fil mag
Cettifierad kontrollant av kulturvirden kvalificerad art (KUL 2 K)

Wilund atkitekter & antikvarier AB
Nybrogatan 81

114 41 Stockholm

08-231939 & 070-6639639
kontotet@wa2.se

WWwW.wa2.se



2. Sammanfattning

Brandkirr dr ett miljonprogramsomrade dir byggnaderna placerades i langa slingrande kvarter efter en
stadsplan av arkitekten Georg Warhelyi. Husen 4r genom sin lingd svira att 6verblicka och de skapar
dirmed en upplevelse av en stor landskapsskulptur. Byggnaderna foljet nivikurvorna och former i
terringen vilket gor att de omringar héjdpunkter och natutliga dalgingar. Bebyggelsen hat dven utformats
med varierande byggnadshdjder for att skapa goda ljusforhillanden pa girdarna.

Fasaderna bestar av prefabricerade betongelement med synlig ballast av vit matmor och utfackningsviggar
av plit eller med platklidda fonster 1 olika primirfirger. Ytterportarna ir i ddeltrd. Trots de exklusiva
materialen sa 4r byggnaderna i detalj ganska ensartade i sin utformning. Fasadelementens hoga brostningar
och de djupa balkongetna skapar en kinsla av instingdhet i ligenheterna. Samtidigt konstateras att
ligenheternas planlésningar ar mycket bra.

I den del av omridet som 4gs av Nykopingshem planeras en storre renovering och ombyggnad.
Ombyggnaden ir en del 1 en medveten strategi att forbittra omradets rykte. Enligt det forslag som hat
upprittats s3 kommer byggnaden fa nya fasader, dndrade fonsterbrdstningar och dven indrade balkonget.
Pa delar av taken planeras pibyggnader.

Wilund arkitekter och antikvarier AB har upprittat en antikvatisk forundersokning infoér arbetet med
renoveringen. Agaren - Nykopingshem har direfter tagit fram ett gestaltningsprogram och ett
granskningsforslag som har gatt pi remiss till bland annat Lansstyrelsen och Linsmuseet. En
sammanfattning av dessa synpunkter finns under rubrik 4 nedan.

Efter samradet efterfragade Linsstyrelsen en bedomning av planférslagets paverkan pa kulturmiljon.
Wilund arkitekter och antikvarier AB analyserade fotslaget och tog fram ett yttrande.

Giillande takpabyggnaderna har Wilund arkitekter och antikvarier reserverat sig mot det samradsforslag
som forst lades fram. En notering var att byggnadshoéjden 6kades men den frimsta motiveringen mot
forslaget var att pibyggnaderna paverkade husets hotisontella verkan. Dessutom framférdes att
stotleksforhallandet mellan de ligre och hégre delarna blev férindrat. Ett antal detaljer i fasadens
utformning bedomdes motverka byggnadernas ursprungliga gestaltningsidé.

Infor granskning foreslog vi ett antal revideringar som skulle kunna ge en bittre helhetsverkan. Ett nytt
reviderat forslag lades sedan fram. Samtliga parter var 6verens ofn att det andra forslaget fungerade bittre
och att detta forslag har forutsittningar att kunna genomforas utan att byggnadernas kulturhistoriska
varden forvanskas. I|)etta forutsatt att ombyggnaderna héller en hég kvalitetsniva och att

detaljgestaltningen anpassas till ursprungsarkitekturens karaktir. I forslaget ingér dven vissa detaljer som

foreslds bevaras.



3. Handlingar som utlatandet avser

Gestaltningsprogram Gruvan 13 2018-05-26

Detaljplaneférslag f6r Gruvan 15 och del av Gruvan 13, Plan- och genomférandebesktivning,
Samridshandling 2018-05-29

Detaljplanekarta, Samradshandling 2018-05-30

Skiss pa fasaden 2018-09-24

Samridsyttrande frin Linsstyrelsen Daterat 2018-08-27 Dnr. 402-5687-2018
Samradsyttrande frin S6rmlands museum Daterat 2018- 08-27 Dnr. KN-SLM18-0094

4. Sammanfattning av andra yttranden pa samradsforslaget

LANSSTYRELSENS SAMRADSYTTRANDE

I Lansstyrelsens yttrande framgér att man i sammanhanget anser att det kan vara majligt att tillita en
pibyggnad samt att gora forindringar i fasaden men att det bér ske inom, och med hinsyn till den
befintliga strukturen dir bebyggelsens hojd utgor en del. Hotisontaliteten och den repetitiva strukturen ar
viktiga motiv att bevara liksom husens skulpturala uttryck och forhillande till den omgivande naturen.

SORMLANDS MUSEUMS SAMRADSYTTRANDE

Sérmlands museums yttrande har i huvudsak inget att invinda mot det ombyggnadsférslag som
gestaltningsprogrammet visar, ditemot r man frin museets hall tveksamma till utgingspunkterna fér
pibyggnad samt till det skissmaterial som presenteras.

Museet menar att hotisontaliteten, byggnadens viktigaste karaktirsdrag riskerar att f{6rsvagas om en
pibyggnad utformas sisom gestaltningsmatetialet visar, som ett separat tilligg utan balkongfronternas
horisontalitet.

En pabyggnad i mindre enheter utan Svergtipande tanke kan leda till att den stérre byggnadsvolymen blir
splittrad och den trepetitiva uppbyggnaden paverkas.

Med tanke pa att byggnaden ingir i riksintresset for kulturmiljé bor en om- och pabyggnad studeras
nirmare genom en konsekvensanalys och med utvecklade vy- och perspektivskisser dir ombyggnadens
relation till omgivningen tydligare framgar.

Skyddsbestimmelsen ir formulerad som en varsamhetsbestimmelse och bor dirfor foregis av bokstaven
,,k,’. ! !



5. For arendet relevanta lagparagrafer och kommunala beslut

DETALJPLAN
Nuvarande detaljplan innehaller inga skyddsbestimmelser.

RIKSINTRESSE

Planomridet ligger inom riksintresse f6r kulturmiljévirden Nykoping (D 57) enligt 3 kap. 6 § miljobalken.
I tiksintressebeskrivhingen omniamns Brandkirr specifikt som ett uttryck f6r tiksintresset: 1900-talets
bostadsbebyggelse med flerbostadshus, villaomtiden och “miljonomridet Brandkitt”.

Omradet omnidmns aven ett flertal ganger i riksintressebeskrivningens kunskapsundetlag.

Vir bedomning ar att en ovarsam forandring av omrédet 4r att betrakta som pataglig skada pa
riksintresset. Det dr darfor viktigt att vitna omradets karaktir vid renoveringen.

KOMUNAL OVERSIKTSPLAN

I den fordjupade 6versiktsplanen f6r Nyképings titort och Skavsta anges riktlinjer for tillkommande
bebyggelse i Brandkart:
®  Befintlig karaktir av “hus i park” i den storskaliga bebyggelsen bor tas tillvara
* Bide komplettering med lig bebyggelse och pabyggnader kan rekommenderas om patkrummen
samtidigt f6ridlas.
*  Delar av det tidstypiska omridet bét skyddas av kultuthistoriska skil — som en del av riksintresset
f6r kulturmiljé.

PLAN- OCH BYGGLAGEN

Foljande paragrafer i Plan-och bygglagen har i den tidigare férundersSkningen bedémts vata tillimpliga pa
byggnaden:

For mer ingidende forklaringar kring lagparagraferna hanvisas till den antikvatiska férundersékningen

PBL Kap 8§17 - Varsamhetskravet
PBL Kap 8§14 - Anpassning vid underhall
PBL Kap 8§13 - Forbud mot forvanskning



6. Nulagesbeskrivning/Orientering

En mer fullstindig beskrivning av bebyggelsen finns i den férundersékning som upprittats av Wilund
arkitekter och antikvarier 2018-04-16.

Husen i Brandkitr bestir av svingda, slingrande volymer uppférda i 3-7 viningar. Den aktuella
huskroppen bestir av ett antal raka sektioner med snedstillda gavlar, ungefir som en tirtbit, vilka har
stillts samman. Tillsammans bildar delarna en mycket lang svingd byggnadsvolym.

Byggnadernas stomme bestar av platsgjuten betong dir de inre tvitviggarna ir birande element.
Ytterviggarna bestar av fasadelement i betong med synlig ballast av vit marmort, plast eller plat. Fonstren
ir idag platklidda medan portarna ir i teak. Plitdetaljerna har kulorer i olika primirfirger.

Den 6vergripande formen ar en lang svingd byggnadskropp. Byggnadens stotlek och form gor det svirt
att uppfatta husets stotlek sett frin en punkt. Detta ger en landskapsbildande verkan snatare in en
arkitektonisk. For att uppfatta husen som helhet si krivs att man forflyttar sig.

Karaktiristiskt for byggnadens ytterfasader ar horisontaliteten som dels skapas av fasadernas liggande
fonsterband, men i hégre grad av sdderfasadernas balkongfronter som i princip helt doljer de indragna
fonstren. Balkongfasadetna har en ganska djirv och radikal gestaltning med 16st hingande betongelement
insatta i synliga galvade beslag.

Fonsterpartierna sitter i nischer, 1 fasadelementens bakre liv vilket gor att fasadens uttryck domineras av
elementen. Dessa gir som linga band lings hela byggandens lingd. Vid balkonger ir fasadskivan
forskjuten init byggnaden. Balkongfasaderna ar dock utformade likadant som fonstetfasaderna med
samma stotlek pa fonster6ppningarna. Fonstren ir perspektiviénster med vidtingsluckor pa sidotna. Det
finns ocksa liga vetljusfonster som sitter i de till ligenheterna horande tvittstugorna.

Takkonstruktionen 4r av trd och bir ett motfallstak med invindiga stupr6r. Pé taket finns hisstorn. Taket
ar pappklitt och hisstornen platklidda.



7. Antikvarisk vardering

Brandkirr formedlar en berittelse om rekordirens bostadsbyggande och visar p4 en nira kontakt med
savil europeiska som internationella arkitekturinfluenser, bla Le Coutbusier.

Omtidet ir ett av Sveriges frimsta exempel pa en intetnationell avantgardistisk modernism och de hat
genom detta ett hogt arkitekturhistotriskt och kulturhistoriskt varde.

De enskilda byggnaderna ir dock ménga ginger timligen enkla och de arkitektoniska detaljlésningarna
priglades mer av en rationell produktionsteknik #n av arkitektoniska och estetiska malsittningat.
Byggnadetna bestar av ett fital komponenter som har kombinerats till olika funktioner. Hela omtidet har
uppftts med rationella metoder och den Gvergtipande planen ir bland annat paverkad av byggkranarnas
tickvidd. Detta 4r dock typiskt for byggnadstidens planrationella tankevitld och det ger omradet hoga
byggnadsteknikhistotiska och delvis samhillshistoriska vitrden.

Omridet ir pé ett tidstypiskt sitt planerat med en tydlig landskapsambition dir parkliknande gardsrum,
otord skog och varierad topografi ir nirvatande i landskapsbilden. Omradet it trafikseparerat och de inre
gardarna ar bilfria och tillgingliga for barnens lek. Denna del av omradet 4t ocksi 6verblickbar fran nistan
samtliga ligenheter. P4 omradets bilsida ligget stora patketingsytor, garagelingot och bottom detta
genomfartslederna. Denna uppdelning i olika ytor har samhillshistoriska och arkitekturhistoriska virden.

Intertt bestir husen av goda bostider i vilplanerade ligenheter. Rummen har bra funktionsmatt och
vilfirdspriglade 16sningar sisom dubbla badrum och egen tvittstuga. Ambitionen med goda men billiga
bostider f6r minga ingir i tidens sociala ambitioner och upprittandet av vilfirdssamhillet, nigot som
skedde bade pi ett lokalt- och ett nationellt plan. Detta ger byggnaderna ett socialhistoriskt virde.

VISUELLA KOMPONENTER

Husen visar pé ett tidstypiskt sitt ambitionen att ge byggnadsvolymerna en skulptural verkan. De enskilda
byggnadernas volym svarar mot miljonprogrammets enorma byggnadsvolym genom att bidra med
tationalitet och storskalighet. Det tidstypiska uttrycket ger husen mycket hoga arkitekturhistoriska virden.
Virdebirande ar husens horisontalverkan med den avlisbara betongstrukturen.

Genom den svargripbara skalan dr byggnaden 4r snarare en skulptur in arkitektur, pa nira hall saknas
delvis detaljering i mansklig skala, vilket 4dven ir typiskt fér tiden. Husens storskalighet kan ses som ett
exempel pi bebyggelse som ska upplevas p4 avstind eller i farten, t.ex. frin en bil. Byggnadernas form get
dem béde ett tydligt identitetsvirde och ett starkt miljéskapande virde.

4



8. Forslaget

Granskningsforslaget presenterar en ombyggnad av den sydéstra huskroppen i omradet Brandkirr, dir
man avser att bevara byggnadens sirdrag och samtidigt tillfota nya kvalitéer.

Fran fastighetsigarens hill har man en énskan att etsitta uttjinta betongelement i fasad, framforallt

balkongelement, samt sinka fonsterbrostningat och férstora balkonger.

Arkitekt/ fastighetsigatre har foljande utgingspunkter f6r ombyggnad av fasad. Texten nedan i ett citat
fran planbeskrivningen.

Horisontaliteten bevaras med en tydlig, kontinuerlig fonsterbristning som utfors lika balkongernas fronter,
(puts/ betong) fiberbetong) med inslag av glas samt en konsekvent anvindning av annat material mellan dessa
(plat, fibercement eller liknande med vertikaliserande minster)

Kulsrsistningen dterstalls till mer nrsprangli karaktir (vitt och mérkare gran) for tydlig horisontalitet och
bevarande av byggnadens storskaliga karaktir
Balkonger firdinpas lokalt och till viss del orytmiskt for tillskapande ay variation i fasadliv

Finster forstoras men finsterdelning och -placering foljer nrsprunget

Faonsterdsrrar tillfirs som variation ach for mer kontakt mellan ligenheter och gird
Aterhillsanm anvindning av accentleuliver pa vertikala och ligenhetsskiljande
stomelement (lika Ortvéigen 1-19) for en diskret vertikal indelning

Entrépartier av teak behdlls

Firhijd sockelvining kan wiforas for bittre entrémiljoer och méjlighet till
markldgenbeter  etage

Arkitekt/fastighetsigare har foljande utgingspunkter for pabyggnad. Texten nedan ir ett citat frin
planbeskrivningen

Pabyggnad utfors i en enkel volym och med ett eget uttryck, i material som
harmoniserar med ovrig fasad (puts, skivmaterial, metal))

Byggnadens horisontalitet bevaras genom att befintlig takfor tydliggirs och
enom att pabyggnaden utfors indragen och i samma hijd iver hela
byggnaden (en eller tvd viningar)

Fér att reglera att byggnadens dndringar gdr i linje med byggnadens kuliurbistoriska virden har en
skyddsbestimmelse inforts som reglerar art hinsyn ska tas 1ill de viirden som ir identifierade i den antikvariska
JSorundersokningen. Bland annat ska byggnadens horisontalverkan och betongstruktur finnas kvar.



9. Antikvariskt utlatande

Sammanfattningsvis ir vir bedomning att en omgestaltning av fasaderna ir méjlig att utféra. Det
pébyggnadsforslag som presenterades i samradsférslaget bedémdes dock utgéra en alltfor for stor negativ
paverkan pa byggnadens och omridets kulturhistoriska virden.

Sévil Sérmlands museum som Linsstyrelsen stillde sig kritiska till en for hég pibyggnad i sina yttranden.
Byggnadshéjden ingir ocksa som en ingtipandegrund i Linsstyrelsens synpunkeet angiende riksintresset.

Den frimsta invindningen frin Wilund arkitekter och antikvarier var att pabyggnaden i samradsforslaget
brét mot byggnadens hotisontalverkan. Den var ocks gestaltad som en sepatat byggnad p4 den befintliga
byggnaden och de olika delarna skapade ingen ny helhet. D4 dven den ildre byggnadskroppen omgestaltas
i sin helhet sig vi inget skil att genom olika visuella uttryck skapa en boskillnad mellan ugsprungliga och
nya delar.

Tva viningar pi den hoga delen skulle ocksé férindra férhillandet mellan den lga byggnadskroppen och
den héga. Beddomningen var att upplevelsen av en enhetlig byggnadsvolym, den skulpturala verkan skulle
péverkas negativt i samridsforslaget.

FASADER

I bide samrids- och granskningsforslaget sinks fonstetbrostningarna och att balkongerna férdjupas lokalt
och till viss del orytmiskt. Bottenvaningarna samgestaltas till ett hogre fasadparti. Detta innebir en
omgestaltning av fasadernas idag strikt hotisontella uttryck.

Samtidigt plockar det granskningsfotslaget upp citat frin med omridet samtida arkitektur, dvs fran 1950-
och 1960-talet. Detta ger en relevans till forslaget och bekriftar pa sitt och vis att forslaget forhaller sig till
byggnadens grammatik. Samma resonemang ir rimligt att applicera dven pi fénster och bottenviningar.

Vir bedémning 4r fasadandringarna i granskningsférslaget ir mojliga att utféra utan att férvanska
byggnaderna. Granskningsforslaget kan, om det utfors med ratt kvalitet och detaljering innebira ett
bevarande av byggnadens karaktir. Den férh6jda sockelviningen kan, om den utférs vil bidra till en
intressant variation i fasaden och 4ven géra husets bottenvaningar mer attraktiva.

Bevatade portar ir positivt och spiren av anvindande ger ett historiskt perspektiv som it virdefullt i den
omgestaltade byggnaden.

PABYGGNADER

Samridsforslaget hade tvi alternativ till p;‘ibiyggnader, ett i en vining och ett i tvi vaningar. Samtliga
granskningsinstanser hade synpunkter pi forslaget.

Granskningsforslaget visas en pabyggnad i tvi vaningar som bygger vidare pi de 6vriga fasadernas
struktur och uttryck, men i en nagot friare form. Pibyggnaden ir tinkt att ligga pd hela den hoga
byggnadskroppen och vara indragen frin takfoten. Pa gavlarna utfors utstickande balkonger som pa ett
lekfullt sitt citerar bland annat LeCourbusier.

Pa den lagre delen adderas en pabyggnad i en vaning.



Vir bedomning ir att det granskningsforslaget pa ett bra och inkinnande siitt tar tag i de gestaltningsidéer
som fanns di Geotg Varhelyi planerade omridet och som fanns i tiden d4 husen uppfordes. Det ir inte
friga om en restaurering, utan en omgesalting vilket innebir att vissa ursprungliga uttryck fotloras. Det
konstateras att detta delvis ir syftet med renoveringen.

Tillbyggnaderna i tvi viningar p4 hogdelen balansetas av en tillbyggnad i en vining pé ligdelen sa
forhéllandet mellan de olika delarna bevaras. De forindringar som sker pa de ursprungliga fasaderna gors i
en grammatik frin omridets byggnadstid och denna grammatik 6vetférs pa pabyggnaderna.

Vi anser att den foreslagna atgirden i granskningsfotslaget delvis innebir en forindring av byggnadens
karaktirsdrag men att den inte forvanskar byggnaderna. Det granskningsforslaget har forutsittningar att
kunna genomforas utan att skada nigon av de egenskaper som ligger till grand for byggnadens eller
omridets kulturvirden. (jmf BBR 1:2212)



10. Slutord

Samtidigt som den aktuella bebyggelsen i Brandkirr har hoga virden kan det konstateras att arkitekturen
trots delvis fina material och detaljer it ganska otillginglig och pavet. Den variation, och den minsklighet
som fanns 1 skissmaterialet frin tiden di omridet planerades, den har delvis tappats bort i det utfrda
projektet. De utférda byggnaderna bygger pa en nistan maniskt genomford idé om horisontalitet.

Yttetligare ett ofrainkomligt faktum ar att byggnadens ytterfasader och framforallt balkongfronter ir i
daligt skick och att fonstren ir pafallande smi och med héga brostningar. Detta paverkar ligenheterna
negativt och gér dem morka och slutna, Omridet 4t idag socialt belastat. Detta Sppnar for att en
omgestaltning av byggnaden ir motiverad.

Tidigare har en omgestaltning gjorts av byggnadens vistra del. Fran ett kulturhistoriskt perspektiv kan

man konstatera att den ombyggnaden, 4ven om den ir populdr, har inneburit ett ganska hart ingrepp i

byggnaden som idag dessutom upplevs daterat. Beddmningen ir att granskningsfétslaget som nu tagits
fram ir mer lyh6rt mot byggnadens formsprik och har himtat inspiration frin tiden da husen byggdes
sharare an att forsoka dstadkomma ett helt nytt uttryck.

Den tidigare storsta invindningen mot samridsfotslaget rorde takpabyggnaden. Var bedémning ar
emellertid att granskningsforslaget pa ett betydligt battre sitt bibehaller husens atkitektoniska uttryck, dess
proportioner och hotisontella vetkan.

Vi anser att byggnadernas format it en viktig del i deras kulturhistoriska virde och att det dirfor ar ir
viktigt att byggnaden upplevs som en helhet. Vi ser positivt pd att pabyggnaden i tva viningar p4 hogdelen
4tfoljs av en pabyggnad i en vaning pa de ligre delarna di det medverkar till att bibehlla byggnadernas
inbérdes proportioner. Vi anser att granskningsforslaget har goda forutsittningar att ta fram omradets
tinkta kvaliteter forutsatt att forandringen gors med ritt detaljutférande.

For att sikerstilla kvalitén pa slutresultatet bor en antikvarisk kontrollplan upprittas i samband med
bygglovsprocessen. I kontrollen sa ir detaljgestaltning och materialitet viktiga kontrollpunkter.

Stockholm 2018-09-19 rev 2018-11-22
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variation och assymetri i balkonglinjer och
inslag av glas i fronter, A
férhdjd sockelvaning

(Grindtorp, T&by)

Nyképingshem

|
gestaltningsprogram

- ger utgangspunkter for exteriér foradling och férandring med
syfte att bevara byggnadens sardrag och samtidigt tillféra nya
kvaliteter, en tydligare narskala och variation

- redovisar exempel pa I8sningar som underlag for fortsatt

/. . : s variation i fonsterhtid, projektering och genomfrande

delning och fénsterdérrsmotiv
(Grindtorp, T4by)

onskemal & tekninska behov
- betongelement i fasader och balkonger behdver erséttas
- balkonger forstoras
- fonsterbrostningar sanks f8r mer utblick och ljusare ldgenheter
- pabyggnad med fler och andra typer av lagenheter

utgangspunkter for ombyggnad fasad
- horisontaliteten bevaras med en tydlig, kontinuerlig
fonsterbréstning som utférs lika balkongernas fronter,
(puts/betong/fiberbetong) med inslag av glas samt en
konsekvent anvandning av annat material mellan dessa (plat,
fibercement e likn med vertikaliserande monster)
- kuldrsattningen aterstalls till mer ursprunglig karatktar (vitt och
mérkare gratt) for tydlig horisontalitet och bevarande av
byggnadens storskaliga karaktar
- balkonger frdjupas lokalt och till viss del orytmiskt for
tillskapande av variation i fasadliv
horisontalitet och kontinuerliga balkongfronter - fonster forstoras men fonsterdelning och -placering foljer
med lagre brostning ursprunget v
(Branddkarrsvigen) - fénsterddrrar tilifdrs som variation och f8r mer kontakt mellan
lagenheter och gard
- aterhallsam anv4ndning av accentkuldrer pa vertikala och
Iagenhetskiljand: stomelement (lika Ortvagen 1-19) fér en
diskret vertikal indelning |
- entrépartier av teak behalls G r U V a n 1 3
- forhsjd sockelvaning kan utféras for battre entrémiljder och ortvidgen 21-51
mujlighet till marklagenheter i etage

utgangspunkter for pabyggnad geStaItmngSprog ram &

- pabyggnad utfdrs i en enkel volym och med ett uttryck i SOIStUd|e
material och formelement som harmoniserar med 6vrig fasad
(puts/fibercement) om- och pabyggnad
- byagnadens horisontalitet bevaras genom att befintlig takfot inspirationsbilder & utgangspunkter

tydliggdrs och genom att pabyggnaden utfors indragen och i
samma héjd dver hela byggnadens olika delar

2018.10.12 A1

JANSON & SEDIHN arkitekter AB



Nykdpingshem

gatufasad, utratad projektion

gardsfasad, utratad projektion

Gruvan 13

Oortvdgen 29-51

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
fasader, bversikter

skala 1:300 (A1)/1:600 (A3)

2018.10.12 A.2



Nykdpingshem

pabyggnad med en véning
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Gruvan 13

Oortvdgen 21-27

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gatufasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A.3



pabyggnad med tva vaningar
sammstdmmig i formgivning och material

tydligt avslut pa befintlig byggnadsvolym
och indragen pabyggnad

bevarande av kontinuerliga balkonger,
kompletterad med oregelbundnda,
utstickande delar och s#nkta bréstningar

sénkta fonsterbréstningar

R

horisontalitet i material och kuldr

L1
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Ll L1

Nykdpingshem

pabyggnad med tva vaningar

ot

ma

entrépartier accentkuldrer pa vertikala stomelement

och renoveras forhdjd

f6r orientering och vertikalitet

Gruvan 13

Ortvdgen 29-33

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gatufasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A4
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Nykdpingshem

Gruvan 13

ortvdgen 37-43

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gatufasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A.5



Nyképingshem

Gruvan 13

Oortvidgen 45-51

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gatufasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A.6



Nykbpingshem
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Gruvan 13

ortvagen 47-51

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gardfasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A7
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Nyképingshem

Gruvan 13

ortvagen 35-45

gestaltningsprogram

idéskiss om- och pabyggnad
gardfasader

skala 1:200 (A3)

2018.10.12 A.8



Nykbpingshem
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Gruvan 13

Ortvdgen 29-33

gestaltningsprogram
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Nykapi ng Granskningsutiatande 2::3%1_21 g;-11r|319/41

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for Gruvan 15 och del av Gruvan 13,
Brandkarr, Nykoéping, Nykopings kommun

Hur samradet bedrivits

Forslag till detaljplan, uppréttat av Carlstedt arkitekter, har varit féremal for
samrad under tiden fr.o.m. 2018-12-05 t.0.m. 2018-12-28. Handlingarna har
funnits tillgangliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Granskning

Forslag till detaljplan, upprattat av Carlstedt arkitekter, har varit utstallt for
granskning under tiden fr.o.m. 2018-12-05 t.o.m. 2018-12-28. Handlingarna
har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har skickats till berérda myndigheter, kommunala
remissinstanser, foreningar, organisationer och sakégare enligt sarskild
forteckning.

Totalt har 9 skriftliga yttranden inkommit, varav 7 utan erinran. Yttrandena
finns i sin helhet hos Samhallsbyggnad.

Foljande har inkommit med yttranden utan erinran mot planférslaget:
2018-12-07, Trafikverket

2018-12-07, Luftfartsverket

2018-12-11, Miljéenheten

2018-12-28, Raddningstjénsten

2018-12-21, Svenska kyrkan

2018-12-18, Division Barn Utbildning o Kultur

2018-12-17, Lantméteriet

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
2018-12-12, Lansstyrelsen
2018-12-13, Privatperson (IE)

| Sammanfattning |

Privatperson |IE inkom med synpunkter om planférslagets paverkan pa
intilliggande byggnad. Lansstyrelsen féreslog att identifierade
byggnadsdetaljer fran den antikvariska utredningen skyddas i plankarta.
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Stéallningstaganden
Inga andringar har gjorts av forslaget.

Yttranden och bemotanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgérder:

Avsédndare

Lansstyrelsen
Lansstyreisens samlade bedomning

Lénsstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10§ PBL
och nu kiinda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer att
provas, men lamnar dessa rad:

Riksintressen — 3 kap. miljobalken

Riksintresse for kulturmiljévarden

Granskningsforslaget har omarbetats och bibehaller pa ett betydligt battre sétt
byggnadernas arkitektoniska uttryck, deras proportioner och horisontella
verkan. De synpunkter avseende riksintresse for kulturmiljovérden och rad
enligt 2 kap. PBL som Lansstyrelsen framforde i samradsyttrande daterat 2018-
08-27 har beaktats.

Lénsstyrelsen delar bedomningen i det antikvariska yttrandet 2018-11-26 att
foreslagna fasadindringar och pabyggnader delvis innebér en forindring av
byggnadernas karaktirsdrag, men att de kan vara mojliga att utfora utan att
forvanska byggnaderna eller skada ndgon av de egenskaper som ligger till
grund for omradets, och riksintressets, kulturvirden. De byggnadsdetaljer som
ska bevaras, som entrépartier av teak, bor forses med skyddsbestimmelse. Det
ir bra att gronstrukturen, trid, skyddats genom #ndrad lovplikt.

Det #r av vikt att de hogt stillda ambitionerna avseende kvalitet och detaljering
realiseras i bygglovsskedet. Samrad bor dven fortséttningsvis ske med
antikvarisk expertis och en antikvarisk kontrollplan upprittas.

Vid fortsatt utveckling av Brandkirr kan stdd tas i de antikvariska synpunkter
som ldmnats i denna planprocess. P4 sd vis kan omradets kulturvirden och
riksintressets virden fortsitta att stidrkas, gérna i dialog med de boende.

Deltagande i drendet

I handliggningen av drendet har samréd skett med Ebba Gillbrand
(kulturmilj6).

Rune van den Brink

Planhandléggare

Bemdotande:

Plan- och naturenheten bedémer att de generella hdnsynsbestdmmelserna i
plankartan &r tilirdckliga fér att undvika forvanskning eller skada pa
kulturvarden.

Privatperson IE
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Jag har foéljande synpunkter pa planférslaget:

1. Tiden fér yttrande blir for kort. | den korta tiden ingar julhelgen.
Dessutom blev brevet for detaljplaneforslaget anslaget den 11
december 6 dagar efter den 5/12.

2. Avstandet ar endast 45 meter mellan de tva husen. Mellan husen
kanns redan for instangt och det skulle bli &nnu mera om huset vore
hdgre.

3. Huset vid Brandkarrsvagen har en hojd takplus av 46 meter. Huset vid
Ortvagen féreslas hojas med 8 meter mellan plushéjden 47 och 55
meter. En sol- och skuggstudie bor goras var pabyggnaden bor
avslutas i byggnaden.

4. Planen redovisar endast for sol- och skuggstudier fér mindre del av
aret 15/3 — 1/6 — 1/9. Det ar nodvandigt att géra en sérskild sol- och
skuggstudie fér resten av aret 2/9 — 14/3 hésten, vintern och véaren.

Bemétande:

Granskningen holls mellan 5 december och 28 december. Kommunen har
som rutin att alltid ha granskning minst tva veckor. Den hér planen bedémdes
inte behéva extra granskningstid da forslaget inte dndrats ndmnvért sedan
samrad. Dagen innan granskning startade skickades brev till omgivande
fastighetsdgare. | brevet uppmanades fastighetsédgarna att féra vidare
information om granskning till sina hyresgéster och andra berérda. Brev i
portuppgangarna sattes upp utéver detta.

Plan och naturenheten bedémer att foréndringen i narmiljé &r acceptabel i ett
tatortsomrade. Omradet Brandkarr ar desutom ett av kommunens utpekade
fortatningsomraden. Att bygga pa endast en del av byggnaden &r inte mgjligt
pa grund av att det skulle skada byggnadens kulturhistoriska varde.

Datum fér solstudien har valts fér att visa maximal paverkan pa byggnader
och gardsmiljo. Vid senare datum smaélter skuggor fran befintlig bebyggelse
ihop med nybyggnation pa narliggande bebyggelse.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts

Lansstyrelsen
Privatperson IE

Medverkande tjansteman

Redogérelsen dr sammanstélld och kommenterad av planarkitekt Sofia
Buhrgard.

Samhillsbyggnad

Plan- och naturenheten

q
Maria Ljungblom Sofia Buhrgard
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

3/3



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-02-26

MSN § Dnr MSN19/36

Samrad for andring av detaljplan for kv Gumsbacken mfl, Gumsbacken,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: Gumsbackevagen
Sokanden: Skobes Bil Nord AB

Skobes Bil Nord AB inkom 2018-01-15 med begéran om planbesked for
fastigheten GUMSBACKEN 5 med syfte att ta bort prickmark fran nuvarande
detaljplan fér att méjliggdra expansion av verksamheten. Bygg- och
teknikndmnden beslutade 9 mars 2018 att planarbetet far inledas.

| férslaget till &ndring har delar av prickmarken langs Gumsbackevagen
tagits bort. Sex meter prickmark har sparats av trafiksékerhetsskal, och for
att skydda nuvarande trad och buskar. Ingen planbeskrivning har upprattats
for andringen utan all beskrivning inkluderas i plankartan.

Andringen bedéms inte ha nagon betydande miljopaverkan.

Den férdjupade éversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta pekar ut
Gumsbacken som ett handelsomrade. Pa stadsbyggnadsgruppen lyftes att
omradet har god tillgang till kollektivtrafik och dess potential for
besoksintensiva verksamheter nyttjas inte idag. Detta regleras inte genom
andringen, men ett framtida detaljplanearbete for att mojliggéra ombyggnad
och nya anvéandningar i sodra delen av planomradet vore positivt.

Beslutsunderlag
e Plankarta
e Behovsbeddémning

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljépaverkan, samt

att forslag till andring av detaljplan for kv Gumsbacken mfl far skickas ut pa
samrad.

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhallsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-02-06
Sofia Buhrgard

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

Samrad for andring av detaljplan for kv
Gumsbacken mfl, Gumsbacken, Nykoping,
Nykopings kommun

Lage: Gumsbackevagen

Sokanden: Skobes Bil Nord AB

Sammanfattning

Skobes Bil Nord AB inkom 2018-01-15 med begéran om planbesked for
fastigheten GUMSBACKEN 5 med syfte att ta bort prickmark fran nuvarande
detaljplan for att méjliggéra expansion av verksamheten. Bygg- och
tekniknamnden beslutade 9 mars 2018 att planarbetet far inledas.

| férslaget till andring har delar av prickmarken langs Gumsbackevagen tagits
bort. Sex meter prickmark har sparats av trafiksakerhetsskél, och for att
skydda nuvarande trad och buskar. Ingen planbeskrivning har uppréttats for
andringen utan all beskrivning inkluderas i plankartan.

Andringen bedéms inte ha nagon betydande miljiopaverkan.

Den férdjupade dversiktsplanen fér Nykopings tatort och Skavsta pekar ut
Gumsbacken som ett handelsomrade. Pa stadsbyggnadsgruppen lyftes att
omradet har god tillgang till kollektivtrafik och dess potential for
besoksintensiva verksamheter nyttjas inte idag. Detta regleras inte genom
andringen, men ett framtida detaljplanearbete for att méjliggora ombyggnad
och nya anvandningar i sbdra delen av planomrédet vore positivt.

l |
Beslutsunderlag

Plankarta, behovsbedémning

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebara nagon betydande miljopaverkan

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Sambhdllsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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att forslag till &ndring av detaljplan fér kv Gumsbacken mfl far skickas ut pa

samrad
% E [ // W’J
Maria Ljungblom Sofia Buhrgard
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:
Akten

Sokanden
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ANDRING AV DP 0480-P06/10 FOR GUMSBACKEN m.fl

Omrid berdrs av And:

Thiagd planbestimmelse
N3 Tridplantering f3r finnas
Upphiivd planbestimmelse
Uy
DP 0480-PO6/10
Genomfrandetid
8r5 dr frin d laga kraft

FORKLARING

Syfet mad indringen av de

med Gumsbadevigen och

Inom det berbrda omradet.

bebyggas. Att spara tradmd
Andring av detaljplan 0480-P06/10 for Samradshandling

Beslutsdatum Instans
Kv Gumsbacken m.fl Godmende
Gumsbacken, Nyképing
Lags kraft
Uppriittad 2019.000¢ Reviderad 20193000¢
Planlonsult Planlonsult
Tl planen hér:
Planprogram MiljBkonsekvensbeskrvning

X Planbeskrivning X FaslighetsfBrieckning X Ibustrationskaria
X na X X Utiétande efler utsi&iinina

Detaljplan fér

Kv Gumsbacken m.fl
Gumsbacken, Nyképing

Uppréttad 2005.05.24 Revlderad 2005.09.01

Arklteki SAR/MSA

Antagandehandling

Beslutsdatum Instans

Uodkannandg

BIN
Antegande
20050920 §122 BTN
Lega kmf
2005-12-20
Dnr P 2005-271
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Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbedomning av detaljplan for kvarter
Gumsbacken mfl, Gumsbacken, Nykoping,
Nykoépings kommun

Behovsbedémningen ska utgdra underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en strategisk miljiobedémning av planen och
upprétta en skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljekonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med andring av detaljplan (Planen)

Syftet med planarbetet ar att férandra egenskapsbestammelser i den géllande
planen utan att paverka dess lamplighet.

Syftet med andringen &r att prova bortagande av prickmark léangs
Gumsbackevagen. Forutsattningarna for att 6ka exploateringsgraden i
omradet har undersdkts men bedoms inte lampliga att préva i en andring.

Den nuvarande planen gjordes med syfte &r att forbattra trafikmiljon i
handelsomradet Gumsbacken (genom att tillata en ny utfart och minirondell
fran planomradet vastra del till Bergshammarsvagen), modernisera och
anpassa planbestdmmelserna till nuvarande férhallanden och etablera
ytterligare en tomtplats pa nuvarande parkmark i vaster. Planen tilldter handel,
bilservice och smaindustri.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Omradet &r belaget inom stadsdelen Gumsbacken mellan vag 800,
Bergshammarsvagen i soder, Vasterleden i dster och E 4 i norr. | vaster
gransar omradet till Statens Fastighetsverks fastighet Stora Kungsladugéarden.
Arealen ar 13 ha.

Langs med Bergshammarsvégen finns en tradallé. | évrigt finns inga
naturvirden i omradet. Planomradet gransar till riksintresse for kulturmiljé
Gransar till riksintresse for kulturmiljé Arnd stora Kungsladugarden.

Fordjupad 6versiktsplan for Nyképgngs tatort och Skavsta (FOP) pekar ut
Gumsbacken som ett handelsomrade. FOP beskriver inte ndrmare vilken typ
av handel som avses i omradet.

Planarbetet har presenterats i stadsbyggnadsgruppen. De flesta deltagare
hade ingen invdndning mot planen men ett argument mot &ndring kom upp.
Omréadet har god tillgang till kollektivtrafik och &r darfér mer [&mpligt for
beséksintensiv verksamhet &n de skrymmande verksamheter som ar
lokaliserad dar nu.

Postadress Besotksadress TfniMobil/Fax Org/B

9
Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhillsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Stallningstagande till strategisk miljobedomning och avgrénsning av
MKB

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att &ndring av detaljplan inte kan antas medféra betydande
miljppaverkan. En strategisk miljsbedémning med tillhérande MKB behéver
darfér inte uppréttas. Det finns skl att nda belysa foljande aspekter i den
kommande planprocessen:

o  Trafiksékerhet

o Dagvatten

o Riskintresse for kulturmiljo

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbedémni

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsgruppen, 2018-05-24
Nykopings kommun

samrad med denna beh
2018-06-08

For omradet géller detaljplan 0480-P06/10 med laga kraft 2005-12-29.
Andringen syftar till att préva borttagande av prickmark langs med
Gumsbackevagen samt att se éver moéjligheten att 6ka exploateringsgraden

217
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Kommunen beddmer att férslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon samt att trafiksakerhet, dagvatten och riksintresse kulturmilj6 ar de
aspekter som behdver belysas i den kommande planprocessen.

Lansstyrelsen bedémer att betydande miljépaverkan, orsakat av planens
genomférande, inte gar att utesluta. En utdkad exploateringsgrad inom
planomradet kan fa betydande paverkan pa riksintresse for kulturmiljon
Arnd — Stora Kungsladugarden och darmed utlésa krav pa en
miljdbeddmningsprocess med tillhérande miljdkonsekvensbeskrivning
(MKB).

Planomradet ligger inspréngt i den riksintressanta kulturmiljon Arné - Stora
Kungsladugarden. Férandringar och tillskott inom planomradet ar
synnerligen kansligt fér férandringar som kan skada riksintresset patagligt.
Om planforslaget syftar till att 6ka exploateringsgraden bér en MKB klargora
- om platsen &r den mest lampliga,

- om det finns andra alternativ och

- hur en eventuell fértatning kan tillgodose riksintresset utan att skada det
patagligt.

Viktiga aspekter att ta hénsyn till vore de eventuella tillskottens volymer, och
gestaltning avseende farg, form och

material.

Deltagande i arendet
| handiaggningen av drendet har samrad skett med Agneta Scharp
(kulturmiljo)

Ulrika Larsson
Planhandlaggare
Samhallsbyggnadsenheten

i Sodermaniands

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedomning med miljbaspekter och
kommentarer
Y M~ //é {
Maria Ljungblom Sofia Buhrgard
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT ‘ Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-

paverkan

JA OSAKER NEJ
Verksamheter enligt 4 X ingen &ndring fran
kap 34 § PBL eller nuvarande plan
enligt Forordning om
MKB 3 § eller

bilaga 3



Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat™
Skvddad natur
Viérdefull/kénslig natur

Grénstruktur

Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskydd
Véardefullt friluftsomrade
Groén férbindelse i FOP
Befolkning
Jamstélldhet
Integration
Barns perspektiv
Alderssammanséttning
Miénniskors hélsa
Buller
Vibrationer
Maanetiska félt
Radon
Allergi
Miljéfarlig verksamhet

Féroreningar
Markféroreningar

Fysisk tillgdnglighet
Rekreation och friluftsliv
Ménniskors sakerhet
Ras och skred
Oversvémning
Trafiksdkerhet

Farligt
gods/skyddsavstand
Trygghet och sékerhet

Dijur och vaxtliv

Dnr SHB19/42

X X X X

X X X X X X X X X X xX X X X

x

ESKO-omrade,
Lansstyrelsens
Naturvardsprogram,
Angs- och
hagmarksinventering,
Vatmarksinventering,
Nyckelbiotopsinventering,
Barriareffekt/Viltstrak
Tradallen langs
Bergshammarsvagen
paverkas inte av
planéndring

Ingen skilinad mot
qallande plan
Ingen skillnad mot
qéllande plan
Ingen skilinad mot
géllande plan

Bortagande av prickmark
far inte skapa sémre
trafiksédkerhet
Skyddsavstand till E4
paverkas inte
Bortagande av prickmark
far inte skapa samre
trafiksédkerhet
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Natura 2000-fagel*

Fridlvsta/rédlistade arter
Vérdefulla/kénsliqga arter
Mark
Geologi och jordarter
Topoarafi
Erosion
Vatten
MKN Avrinningsomréade
Skyddsomrade
Ytvatten
Grundvatten
Dagvatten

Soillvatten
Luft
Miljkvalitetsnorm
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhallanden
Hushalining
mark/resurser
Energianvéndning el
och uppvérmning
Energianvédndning
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning

Géna och cvkel
Stérre/annat opaverkat
omréade
Naturresurser **
Landskap
Landskapsbild
Bebyggelse
Stadsbild
Gestaltning
Kulturmiljo
Riksintresse

Fornminne
Byaggnadsminne
Ovrig vérdefull
kulturhistorisk milié
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x

Se separat férdjupad
checklista i bilaga XX

Nuvarande detaljplan har
ingen begransning om
andel hardgjord yta i
omradet. | &ndring av
plan bér méjligheten till
det undersokas.

Tillgang till kollektivtrafik
fér omradet &r god

Gransar till riksintresse
fér kulturmiljé Arnd stora
Kungsladugarden.

Kyrkoskydd, regionalt
véardefulla kulturmilier



Ev andra vasentliga
aspekter
Utbyggnadstid

Miljomal
Begransad
klimatpaverkan

Dnr SHB19/42

Bidrar Motverkar

X

Ar planen av stort
allmanintresse?
Paverkan under
utbvaanadstiden

Osékert Berors ej

Frisk luft X
Grundvatten av god

kvalitet

Levande sjdar och

vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen

Bara naturlig forsurning
Levande skogar

Ett rikt odl

God bebyggd miljé X
Giftfri miljo

Saker stralmilié

Skyddande ozonskikt

Ett rikt vaxt- och djurliv

® X X X X X

X X X X

Ett av planen har ingen pavisbar negativ effekt
hushdlini med mark, vatten och andra resurser
genomférande av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte
da forebyggande atgarder beskrivna i

miljon, héisan eller

Ett genomférande av planen kan
hushaliningen med mark, vatten
erfordras.
Andra

pa miljon, halsan eller
MKB enligt 4 kap 34§ PBL

for projektet bér utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar for kommande tillstand fér sddana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en strategisk
imilibedémning pabdrjas. |

3 *=om bedbémningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en strategisk

milisbedémning pabdrjas.
**= om majligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller
planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna
Titel Kalla
FOP

Aktualitet
2013

6/7
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantraddesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/38

Samrad om detaljplan for Navekvarn 3:5 och del av Navekvarn 3:3,
Nédvekvarn, Nykopings kommun

Lage: Nykdpingsvagen-Utterviksvagen
Sokanden: Fastighets AB Navekvarn, Albrektsvagen 101, 603 53 Norrkoping

Fastighets AB Navekvarn inkom 23 mars 2018 med begéran om planbesked
for fastigheten NAVEKVARN 3:5 med syfte att méjliggéra byggande av 7
smahus pa en fastighet idag planlagd for handel. Fastigheten har varit
féremal for planarende tidigare (for seniorbostdder) med samma sékande.

| stadsbyggnadsgruppen kom manga synpunkter upp om det centrala l&get
for planomradet, med narhet till busshallplats och matbutiken och att det vore
battre med flerbostadshus och att behalla méjligheten till handel.
Planforslaget har darfor utformats for att aven tillata dven flerbostadshus,
centrumverksamhet och vard. Exploateringsgraden varierar, beroende pa
anvandning, mellan 25% och 30% byggnadsarea per fastighetsare. Hogsta
tilldtna nockhojd ar 11 meter vilket mojliggér max tre vaningar.

Under planarbetet har det blivit tydligt att nuvarande granser for fastigheten
ar olamplig. Mark- och exploateringsenheten har tagit initiativ till ett markbyte
med del av kommunens mark for att kunna gora delar av marken till allman
platsmark.

| samband med nuvarande och tidigare planarbete har ett antal utredningar
gjorts, for markfororening, risk med farligt gods och bullerutredning. En storre
vattenledning, och fiberledning gar éver kvartersmarken och da sékande inte
bedémer det ekonomiskt genomforbart att flytta dem har plankartan
betecknats med u-omrade, fér allménnyttiga underjordiska ledningar.

Ansokan ar i linje med Oversiktsplan for Nyképings kommun. Forslaget
férvantas inte innebara betydande miljépaverkan.

Beslutsunderlag
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Behovsbedémning
e Flygfoto med fastighetsgréanser

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/38

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att forslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljépaverkan, samt
att forslag till detaljplan for NAVEKVARN 3:5 och del av NAVEKVARN 3:3

far skickas ut pa samrad.

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhaéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-02-06
Sofia Buhrgard

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Samrad om detaljplan for Navekvarn 3:5 och del
av Navekvarn 3:3, Navekvarn, Nykopings kommun

Lage: Nykopingsvagen-Utterviksvéagen

Sokanden: Fastighets AB Navekvarn, Albrektsvdgen 101, 603 53 Norrképing

Sammanfattning

Fastighets AB Navekvarn inkom 23 mars 2018 med begéran om planbesked
for fastigheten NAVEKVARN 3:5 med syfte att méjliggéra byggande av 7
smahus pa en fastighet idag planlagd fér handel. Fastigheten har varit féremal
for plandrende tidigare (fér seniorbostdder) med samma sdkande.

| stadsbyggnadsgruppen kom manga synpunkter upp om det centrala laget for
planomradet, med nérhet till busshaliplats och matbutiken och att det vore
battre med flerbostadshus och att behalla méjligheten till handel. Planférslaget
har darfor utformats for att aven tillata dven flerbostadshus,
centrumverksamhet och vard. Exploateringsgraden varierar, beroende pa
anvandning, mellan 25% och 30% byggnadsarea per fastighetsare. Hogsta
tillatna nockhéjd &r 11 meter vilket majliggér max tre vaningar.

Under planarbetet har det blivit tydligt att nuvarande granser for fastigheten ar
olamplig. Mark- och exploateringsenheten har tagit initiativ till ett markbyte
med del av kommunens mark for att kunna géra delar av marken till allméan
platsmark.

| samband med nuvarande och tidigare planarbete har ett antal utredningar
gjorts, for markfororening, risk med farligt gods och bullerutredning. En storre
vatFenledning, och fiberledning gar éver kvartersmarken ocp da sékande inte
bedémer det ekonomiskt genomférbart att flytta dem har plankartan
betecknats med u-omrade, for allmannyttiga underjordiska ledningar.

Ansokan ar i linje med Oversiktsplan fér Nykdpings kommun. Férslaget
férvantas inte innebéra betydande miljdpaverkan.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nyképings kommun Vastra Kvarngatan 35 E-post: sambhalisbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhéllsbyggnad kommun@nykoping.se

Plan- och naturenheten www.nykoping.se
611 83 NYKOPING
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Bakgrund

Precis intill fastigheten ligger Magasinet Gula kvarn, som &gs och drivs av en
ideell forening. Marken framfor Gula kvarn utgér entré till byggnaden och
upplevs idag som en allmén plats men den ingar i den privatdgda fastigheten
NAVEKVARN 3:5. Infarten har legat dar sedan byggnaden uppfordes, att
déma av historiska flygfoton. Det finns inget servitut for infarten, utan Gula
kvarns fastighet har istéllet servitut pa den kommunaldgda parkmarken intill.
Under planprocessen har det blivit tydligt hur viktigt det &r att vérna om den
dppna ytan framfér Gula kvarn. Bade for Gula kvarns estetiska varde och dess
funktion som motesplats i Navekvarn.

Markbytet kommer regleras i exploateringsavtal och kommunen kommer att
bekosta férratiningen, utover de forrattningskostnader som markégaren skulle
ha for genomférande utan markbyte.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning, behovsbedémning, flygfoto med fastighetsgréanser

Forslag till beslut

Miljo- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar
att forslaget inte bedoms innebéra nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan for NAVEKVARN 3:5 och del av NAVEKVARN 3:3 far
skickas ut pa samrad

She A

Maria Ljungblom Sofia Buhrgard

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden



_3_5.dwg

SWEREF 99 16 30 Vattenfall Eldistribution.dwg

3_5\GK_Névekvam

KAFILER SWEREF\2018\GRUNDKARTAWAVEKVARN_3_5\Ledningskollen\Skanova\20181212_0504_Skanova.dwg
W:\Arbetsmaterialimindre planarenden\ndvekvam\corrected 20181212-0504

Xref ritning: P:\GIS-ArkiviDetaljplaner\PlanprojektiN&vekvam
Rasterbilder: P:\GIS-Arkivinykoping_color.tif

T — o \ (] NAVEIR VAN
Féljande galler inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven e
anvandning och utformning &r tillaten. D4r beteckning saknas géller bestdimmelsen inom ’
hela planomradet.
GRANSBETECKNINGAR
— — s w== Planomradesgrans e
— = = = =  Anvindningsgréns \/
— —_— Egenskapsgréns '/
—_———— - - Administrativ och egenskapsgrans i |
. i
ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN | {
Allménna platser med enskilt huvudmannaskap, 4xpss2 \
\
| TORG | Torg |
/
Kvartersmark. siapsss /
i o =1
l B I Bostader . - /
| c |  centrum e
g
| D | vad _,\sﬁz)@%o ¢
. ) \
an s " B }_' - usf
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS v 33 /
" ~ ,
Stangsel och utfart \\,,,X ) ’ ( 3:3 ]
o317 ~ ~ it ..--""--.. oy
I) O -0 q Kérbar férbindelse far inte anordnas, dkepo s s - =l e = =
™~ ~ -
EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR j‘} st i
KVARTERSMARK = = T
Bebyggandets omfattning \ N =
Hogsta utnyttiandegrad i byggnadsarea per fastighetsarea 4r 25 % for en- och tvé- och \ ki
flerbostadshus ach 30% for radhus, centrum och vard. 4kap 11§ 1 e \ e
){_’___,-’" \ w1831
[.-.-.- .- - -] Markenfarinte forses med byggnad, 4kep 1151 = }»/
.
Hégsta nockh&jd | meter éver angivet nollplan, 4kep11§1 -
1] 10 20 30 40
0 jrrm| | 1 1 | 1 1 | i |
Fastighetsstoriek = ]
Minsta fastighetsstorlek 4r 500 kvadratmeter, 4kap 18§
Till planen hdr: X Planbeskrivning O Granskningsutlatande
. O Planprogram O Miljiskonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
[ Samradsredogétrelse prograr R Fastighetsfértecknin, O Kvalitet: ram
ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER a BmRCsTeta " DSamrAdsredogﬂrels: Ellllustr:ﬂi’:\m
Genomférandetid
Genomforandetiden &r 5 ar. 4kep21§ Detaljplan for NAVEKVARN 3:5 och del av 3:3
. . |
Andrad Io\/pllkt
Bygglov kr4vs inte fér uppférande av mur eller plank till en htjd p4 max 0.5 meter.
Bestammelsen galler under den tid som detaljplanen géller, 4kap 15§1
ay Bygglov kravs &ven for attefallsatgarder , 4kap 15§ 1 Nykdpings Kommun Sédemanlands Lén Beslutsdatum __ | Instans
Godkénnande
i " Samradshandlin
Villkor for startbesked o
Antagand:
Startbesked far inte ges for bygglov férran sanering av markféroreningar har kommit till stand, aene
e Uppréittad 2019-02-06 Reviderad S
rafta -02- evidera
Markreservat PP
Uy Markreservat fér allmannyttiga underjordiska ledningar, 4kap6 §
Sofia Buhrgard
Planarkitekt

—

V /\



Dnr SHB19/43

Detaljplan for Navekvarn 3:5

och del av Ndvekvarn 3:3, Navekvarn
Nykopings kommun
Plan- och genomférandebeskrivning

Samradshandling
Uppriéttad 2019-01-31

Reviderad 0000-00-00

#/Nykoping

www.nykoping.se



Dnr SHB19/43

Innehall

Planhandlingar ..., 4
Planens syfte och huvuddrag ..........cecceiriniriinsiiniennsinineennisiinnns 4
Planforfarande s.iassssssssssesssvesssnsssssasssasssosnasssnssovonsasasansssssnossasssnosns 4
Forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB........cccccvvivcerriiiiinnenirianna, 4
o Ty o F= 1 - O 4

Lage, areal och omfattning..........ccccocvvciniiininiiiniinicniiisises s 4
Markagoforhallanden usiassssemissmmssmmasimmiorsmsampivsmosD

Tidigare stallningstaganden...........cccccccevniininvnnnnisscnennicssnennennne 5
Oversiktliga planer 0Ch Program ...........ccoeeeeceuvcreereeeresssssssnessssssssessssses 5
Befintliga detaljplaner..........coo i 5
RIKSINITESSEN ...t s ss e s a e a g abaenansnans 5
Kommunala BesIUL.............ooieeeeee st 5
Behovsbeddmning av detaljplan.............ccccvvviiniiniiienninnenesisnie, 5

Forutsattningar och forandringar..........cccvvciiiineniincnnscccnniennas 6
Landskapsbild ..ot s 6
Bebyggelse och offentliga rumi............cccvnniniiiniiciiiiicscsiescc 6
Natur och gronNSIUKIUN ..........coceciiercce e eeens 8
Kulturmiljé och fornlamningar.............cceviiineiiiecnscnen e 8
FOroreNad MArK .........oc.oeciieeeiecee et e s s se e s asas s e s s e e snssnansaess 9
StOrNiNgar OCH FSKET ........ceviiiicirieecrr ettt 10
BUIIET ...ttt s se e ne s e a s n s 11
2 F-To [0} o TSP OBV S e S e 12
Yoo 721 i To o] ST OORUUURR RS T e TR 12
Tekniska forutsattningar ..., 12

Geotekniska fOrhallanden ..........cccceciiiiiinniee e aessasins 12
Avfall och atervinning............ccoceinirnrincnininnnnn, o o BRSPS SR s 13
FIDBE ... cceceriricnese s e seascaesesananeveses e R AR REA SRR OB URAAS AR SRS SRR SN 13
Vatten och spillvatten..............coiecieciie e sresnene 13
KommUNIKAtIONET ...........ooviiireeiec et e ssens 13
KOHEBKEVETATIK ...eeeeeeeeee ettt s s 13
GaNg- 0Ch CYKEHTafiK .......cceouvieireccieiiiiscces e 13
L] 7= -1 O OO OO SRR OR PO 13

€= 2 T0Y 111 (0] = 11 Lo (-3 14

2115



Dnr SHB19/43

Organisatoriska frAgOr ...........cccvrevireriereneseiser s s e rans 14
T D256 5mnnmsusrs s omsomitosis i i v 3 WS S SRS RS B A SRS 14
Genomforandetid............ccccevicerrrnrneenrcne e e 14

Fastighetsrattsliga frAgor.........ccccoveirrevrierenreeire e sees 14
EKONOMISKA fTAQOT........c.eeeireireecrerrrrcneierecetesese s sseessssesessvaresasseseassesssesnes 15
Planekonomii..........casissisissiaimsiosisiiisamiainiimmitvsdosiosisisiomsestimmsrims 19
TEKNISKA fTAQOT ......ceecereeeriecentreee e reses e s sase s b s s s s s enses 15
Uredning@ar.......c.coeeiineeiiiiiiiniisssss st ssssssassessssssssssssissassssssssseses 1D
Konsekvenser av planens genomftrande (fylls i infér granskning)..... 15
Konsekvenser for fastighetsagare samt andra sakagare.................cccc0ec0.0.. 15
Sociala konSeKVENSEr ..............ccoooeeververrererrirriannns
Konsekvenser for exploateringgavtal ...............cccoccveveeieniieicnnneiiiieseensiensenenss 15
ROVIAOINNG cuuciissisisinmsimmasssisiomisvssisaisssssiiss vaissiissamss s ismmamsiaisisssiis 15
Medverkande i planarbetet..............ccccoviinincniiiiiniinicncie i, 15

3/15



Dnr SHB19/43 4/15

Planhandlingar

Detaljplanen bestdr av plankarta med planbestammelser, planbeskrivning,
behovsbedémning, samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplan ir att méjliggora fler markanvandningar pé denna centrala
plats i Navekvarn, samt att tillskapa ny alimén platsmark intill den uppskattade
byggnaden Gula kvarn. En del av fastigheten Navekvarn 3:3 har inkluderats i
planomradet for att kompensera for den kvartersmark pa Névekvarn 3:5 som dndras
till allmédn platsmark.

P& kvartersmarken tilldts anvindningarna bostad, centrum och vérd.
Exploateringsgraden varierar beroende pa anvéndning. Bebyggelsens hdjd begrénsas
till en nagot lagre héjd dn Gula kvarn.

Planforfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allmén synpunkt ldmplig anvéndning
av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning
Planomradet ar beldget norr om Utterviksvdgen och dster om Nyképingsvédgen i
centrala Nivekvarn. Fastigheten Nivekvarn 3:5 dr i befintlig detaljplan (P 92-22)
utpekat for handelsindamal men &r obebyggd. Del av fastigheten Névekvarn 3:3 &r
planlagd for vig och bostad och ar ocksa obebyggd.
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Markégoférhallanden

N&vekvarn 3:5 dgs av Fastighets Ab Navekvarn. Navekvarn 3:3 dgs av Nykdpings
kommun.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar férenligt med Oversiktsplan for Nykopings kommun, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-11-12. OP anger att planliggning av Ndvekvarn ska ske pa
ett sdtt som bidrar till en naturlig utveckling av samhdllet och befintliga
bebyggelsestrak. Liget vid Braviken och den kulturhistoriska miljén bér tas till vara
vid fortsatt utbyggnad. Framtida markanvandningsbehov och efterfrdgan som bér
tillgodoses ar mark for sma lagenheter.

Befintliga detaljplaner
For omradet géller detaljplan:

P92-22 "Detaljplan for del av fastigheten NAVEKVARN 3:3 m fl i Névekvarn,
Nykopings kommun” vilken vann laga kraft 1 juli 1992. Genomférandetiden har gatt
ut.

| den befintliga detaljplanen finns en planlagd, men inte anlagd vag. Nykdépings
kommun har dock for avsikt att géra en ny detaljplan dven for den kommunaldgda
marken inom planomradet, da vissa bestimmelser inte ldngre ses som ldmpliga.
Darfor beddmer Mark- och exploateringsenheten att avgransning av den planlagda
vigen inte behéver virnas i det nya planforslaget och kan dérfor planldggas som
kvartersmark.

Riksintressen
Planomrade ligger inom riksintresseomrade for friluftslivet. Planomradet &r
arealmissigt av begriansad omfattning och riksintresset bedoms inte paverkas.

Kommunala beslut

Fastighets Ab Navekvarn har ansokt om planbesked for att dndra detaljplanen for
fastigheten Nivekvarn 3:5 for att mojliggora byggande av smahus. Bygg- och
teknikndmnden har 2018-08-28 i ett planbesked beslutat att detaljplanearbete far
inledas och att detaljplanearbetet bekostas av s6kanden.

Behovsbeddmning av detanL)Ian

En behovsbeddmning har uppréattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samliade beddmningen &r att en dndring av den gillande detaljplanen inte kan antas
medfdra betydande miljépaverkan. En strategisk miljobedémning med tillhérande
MKB behdéver darfor inte uppréttas.

| det tidiga samrddet med Lansstyrelsen har foljande aspekter tagits upp som viktiga
att hantera i planprocessen:

e Markfororeningar
e Trafikbuller
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e Nirhet till sekundar led for transport av farligt gods.

e  Kulturhistoriska varden

e Hinsyn till huvudvattenledning

e Samordning med detaljplanelagd mark norr om planomradet

Férslaget bedoms ha féljande positiva miljépaverkan jamfért med géllande plan eller
nuvarande markanvandning:

e Utvecklad motesplats
e Mojliggor fler funktioner i kollektivtrafikndra ldge
e Skapar stérre ekonomiskt incitament till sanering av markféroreningar

Forutsattningar och forandringar

Landskapsbild

Nivekvarns bebyggelse dr mestadels centrerad langs med Navedn. Majoriteten av
bebyggelsen finns pa véstra sidan av an medan pa Ostra sidan gar Nykopingsvégen.
Planomréadet ligger 6ster om Nykopingsvagen i ett omrade som ar planlagt for
bebyggelse men endast till liten del bebyggt. Landskapet bestar till stérsta delen av
dppen dker och dngsmark. Det fore detta sidesmagasinet Gula kvarn har lange haft
en framtriadande plats i det 6ppna landskapet sett frdn Utterviksvagen. Korsningen
Nykopingsvagen/Utterviksvagen ar en viktig punkt i titorten, med livsmedelsbutik
och vdndhallplats for buss.

O

" -
e =

Lansasbild b’vr Gla erm frén 2010

Bebyggelse och offentliga rum

Omrédet upplevs idag som landsbygd snarare dn en del av tétorten Navekvarn.
Narheten till busshéllplats och livsmedelsbutik gor det till en lamplig plats for ny
bebyggelse. Genomférandet har dock stor paverkan pa upplevelsen av Gula kvarn,
som gér frén att ligga i ett oppet landskap till att vara en del av bebyggelsen for
Nidvekvarn. Det &r viktigt att Gula kvarn far en framtradande roll i detta nya
bebyggelsesammanhang, och att férutsattningar for dess funktion som métesplats i
tatorten sdkerhetsstalls.
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Planférslaget har utformats for att behdlla marken framfor Gula kvarn fri frén
bebyggelse och sikra dess tillgdnglighet for allménheten genom att planldgga det
som torg. Nar den resterande kvartersmarken tas i ansprék for bebyggelse skapas en
inramning av bebyggelse runt den allminna platsen, med Gula kvarn som dess
dominerande byggnad.

Gula kvarn och del av planomrddet, november 2018

P& kvartersmarken i planforslaget tilldts anvandningarna bostad, centrum och vérd.
Hogsta tilltna exploateringsgrad varierar beroende pa anvdndning, med 25%
byggnadsarea per fastighet fér en- tvd- och flerbostadshus, 30% fér radhus, centrum
och vard. BTA &r beteckning for den totala golvytan for alla véningsplan.

Bebyggelsen maste placeras minst 4 meter fran kvartersmarkens vastra och 6stra
grins och minst 7 meter frin dess sodra gréns. Detta regleras med punkprickad mark
i plankartan. Placering av bebyggelsen begrénsas dven av att en dricksvatteniedning
gar 6ver omradet vars mark inte kan bebyggas. Hogsta tillatna nockhojd &r 34 meter
over havsnivan. Detta dr en meter ligre &n Nockhdjden for Gula kvarn. Med
nuvarande markhdjd innebir det att bebyggelsen kan vara som hégst 11 meter hog
fran marken till den hogsta delen av taket. Det mojliggor hogst tre vaningar.

Sokande for planen har fér avsikt att bygga enplans smahus och uppskattar att
omradet kan styckas av till sju tomter. Nyképings kommun har utformat planen for
att mojliggora dven de andra anvindningar som anses lampliga for platsen.

Markanvandningen JI'org medger att platsen anvénds for torg med tillhérande
verksambheter, till exempel torghandel, kiosk eller parkeringsplatser.

Den nya bebyggelsen kan komma att skugga torget samt Gula kvarn under morgon
och férmiddag. Detta ses inte som nagon storre paverkan da platsen férvéntas
nyttjas mest mitt pa dagen, eftermiddag och kvillstid.
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Skiss fran fastighetsdgare 6ver tomter for sméhus

Natur och gronstruktur
Planomrédet bestar till stérsta delen av 6ppen aker och dngsmark. Marken framfor

Gula kvarn dr delvis grusad yta. Det finns inga sarskilda identifierade naturvérden
inom omradet.

Vegetationen i planomradet efter genomférande kommer att bero pa anvéndning av
kvartersmarken. Om omradet bebyggs med smahus kommer troligen den besta av
hackar och andra mindre buskar eller trdd som insynsskydd samt mindre grasytor.

Marken som planliggs for Torg dr idag delvis grusad infart och parkering medan
resterande dr bevixt med gras och nagra trad. Planbestammelsen innebdr inte att
den allménna ytan ska hardgéras utan den syftar till att sdkerhetsstélla en viss
anvidndning snarare dn utformning. Det dr lampligt att sa mycket vegetation som
mdjligt lamnas for att mojliggéra upptagning av dagvatten. Bjorkarna kan méjligen
tas ner, fér att 6ka synligheten av Gula kvarn, men detaljplanen varken kréver eller
forbjuder det.

Kulturmiljé/och fornlamningar I

Precis norr om planomradet ligger det fore detta sddesmagasinet som kallas Gula
kvarn. Strax norr om Gula kvarn ligger en bostadsbyggnad som tidigare var ett mejeri.
Det och Gula kvarn &r skyddade fran rivning och férvanskning i géllande plan. Inom
planomradet har det tidigare har det legat en stérre ladugdrdsbyggnad intill Gula
kvarn.
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Historiskt foto av Gula kvarn och intilliggande ladugdrdsbyggnad

Den nya bebyggelsen innebir en mycket férandrad upplevelse av Gula kvarn.
Kommunen bedémer dock att utékningen av allman platsmark har en stor positiv
p&verkan for byggnadens kulturhistoria, eftersom det sékerhetsstaller att dagens
entré till huset kan behallas.

P4 grund av de olika tekniska begrénsningarna for planomradet (som buller och
markreservat for ledning) bedéms det inte Iampligt att reglera bebyggelsens
placering. Det ses heller inte som énskvart att reglera att bebyggelsens utformning
ska anpassas till Gula kvarn, da det 3r positivt om den karaktdristiska byggnaden star
ut fran den nya bebyggelsen. Nockhéjden for den nya bebyggelsen har satts till att
vara nagot lagre an den for Gula kvarn.

Upplevelsen av Mejeriet bedéms inte paverkas av exploateringen da den ar vand mot
Nykopingsvagen och planomradet kommer att vara till del dolt bakom Gula kvarn.

Det finns dldre uppgifter om tva hillristningar fran stenaldern/bronsaldern i ndrheten
av planomradet, men Lénsstyrelsen tror att de kan ha forstorts vid tidigare
vaganliggning. Genomfdrande av planen bedéms inte pdverka dem om de finns kvar.

Férorenad mark
Omradet ir delvis paverkat av féroreningar, troligen knutna till fylinadsmassor.
Provtagning har gjorts i tidigare detaljplanearbete. Infér byggande ska delar av
omradet dtgardas. |

Saneringen kommer att utféras som en traditionell schaktsanering, stenar, tegel och
eventuellt skrot kommer att siktas bort fr&n de massor som ska koras ivdg pa deponi.
En miljskontrollant rekommenderas att under schaktarbetets gang finnas pa plats for
att utfora visuellt i falt for att bedéma utbredningen av féroreningarna och vilka
massor som ska koras ivig pa deponi. Det kommer att tas ut prover frén
schaktmassorna innan de kors till deponi for verifiering av féroreningsgrad.
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Utpekade de/bmrdden for sanering

D& planomradet har utdkats nagot osterut bor provtagning dven tas i det utékade
omradet. Om saneringskostnaderna 6kar pa grund av det utékade omradet ska
Nykopings kommun bekosta detta. Detta bedéms inte paverka genomférbarhet for
planen d3 det inte finns ndgon kdnd fororeningskalla eller verksamhet i det omradet.
Eventuella féroreningar skulle i sa fall besta av ytterligare fyliningsmassor.

Storningar och risker

Vig 511, Nykdpingsvagen ar utpekad sekundar transportled for farligt gods. En
riskutredning har upprattats vilket konstaterar att konsekvensavstand av mdjliga
olyckor med farligt gods &r maximalt 45 meter och darmed inte paverkar
planomrédet. Utredningen berdr endast beddmning av anvandning bostdder men
plan- och naturenheten gor bedémningen att den &r applicerbar dven pa Vard da
konsekvensavstandet inte paverkas.

Soder om planomradet, pa andra sidan Utterviksvdagen ar marken utpekad som ett
omrade dir det kan finnas skredfara. Denna identifiering ar baserad pa att marken
har en lutning pa éver 1:10 och ar kartlagd som en finkornig jordart (lera).
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Karta som visar sluttning séder om Utterviksvéigen

Kommunen bedémer att risken for skred i omradet ar mycket 1ag. Ingen exploatering
eller indrad markanvindning, av en sddan omfattning som kan paverka
hallfastheten, forutses uppe pé kullen eller langs sluttningen. Forutsattningar for
skred beddms inte heller pdverkas namnvart av framtida klimatférandringar da det
inte finns nagot vattendrag som kan paverka genom erosion vid 6kade vattenfloden.

Buller

En trafikbullerutredning har upprattats for planforsiaget. Utredningen studerar
méojligheten att uppfora en- och flerbostadshus. En bullerkartldggning har gjorts
baserat pa tva olika forslag till bebyggelse. | bada alternativen klarar samtliga
planerade bostader riktvérdet for trafikbuller vid bostadsfasad. Utredningen
konstaterar att for att klara riktvarden for uteplats kravs atgérd pa en av
enbostadshusen. Alternativt om flerbostadshus byggs krévs atgard for eventuella
uteplatser for den fasad som vetter mot bilvagen.

Utredningen inkluderar befintlig planlagd vag pa Navekvarn 3:3. Da kvartersmark har
utokats osterut dver den planlagda vigen kommer framtida vag ligga nagot Osterut.
Dock kan inte uteslutas att framtida infart dnda hamna‘r precis intill planomradet, pa
den plats infart ligger idag. Darfor ar utredningens bedomning om behov av
bullerskdrm fortfarande relevant.
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Maximal ljudniva fér sméhus

Utredningen visar att ekvivalent ljudniva vid flerbostadshus inte dverstiger 50 dBA
vilket innebér att de, enligt Boverkets riktlinjer (2015:21), &r lampliga fér anvédndning
vard s& lange det finns tillgéng till ljudddmpad sida och att byggnaden bulleranpassas.
Exempel pa bulleranpassning ar anpassning av planldsning eller lokala skdrmar pa
bursprék eller balkong for att minska bullerutsatthet.

Formulering av planbestimmelser for buller studeras vidare och inkluderas i
plankarta infér granskning.

Radon
Planomradet ar utpekat som hogriskomrade for radon. Byggnader ska uppféras
radonsikert sa att gransvardet for radon inte dverskrids.

Sociala fragor

Gula kvarn gs idag av en ideell férening som anordnar olika event fér Navekvarnsbor
och andra besokare. Torgmarken i planomradet kan nyttjas for tillfalliga
verksamheter kopplat till Gula kvarn, eller andra foreningar. Utokad alimén platsmark
underlittar for anviandning och tillganglighet till byggnaden.

Nirhet till busshallplats gor att omradet ar tillgangligt aven utan bil. Skola, férskola
och mataffir finns inom gangavstand.

Tekniska forutsattningar
Geotekniska férhallanden

Oversiktlig geoteknisk utredning har gjorts i samband med tidigare planarbete.
Marken bestar av lera av olika karaktir. Rapporten rekommenderade grundldggning
pa en hel dubbelarmerad betongplatta med underkant pa nivén + 21 m.
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Avfall och atervinning
Atervinningscentral ligger strax éster om planomradet.

Fiber
Gastabudsstaden har ledning for fiber inom planomradet.

Vatten och spillvatten

Omrédet ligger inom verksamhetsomrade for VA. Kapaciteten i ledningar &r tillrécklig
for att ansluta planomradet.

Dagvatten

Det finns inga dagvattenserviser i planomradet idag. Dagvatten for fastigheten
Nivekvarn 2:88 leds via ledning under Nyképingsvagen till Navean. Ekologisk status
foér &n ar klassificerad som mattlig, pa grund av barridrer och annan fysisk paverkan.
Kemisk status dr klassificerad som ej god pa grund av for hoga halter av kvicksilver
och bromerade difenyletrar. Servis fér kvartersmarken inom planomradet pa
kommer att anslutas till den ledningen. Dagvatten frdn omradet bedéms inte ha
nagon signifikant paverkan pa vattenkvalitén. D& planomradet &r litet och dess
markféroreningar kommer att saneras innan servis ansluts. Trots det bér ske genom
dppen dagvattenlésning i form av vaxtbeklatt dike, for att mojliggora fordrdjning och
viss rening av vattnet.

SGUs jordartskarta anger marken i planomradet som lera vilket indikerar dalig
férutsattning fér infiltration av dagvatten. Planomradet paverkas inte av avrinning
fran narliggande omraden.

Kommunikationer

Kollektivtrafik
Planomrédet ligger precis intill busshaliplats som trafikeras av linje 561, med 15
avgangar pé vardagar och 4-6 avgangar pa helgen.

Gang- och cykeltrafik
Cykelvig finns inom orten lings med Nykopingsvégen, med dvergangstélle dver
Nykopingsvéagen.

Utfarter

Utfart frdn kvartersmarken gérs dver torget. Planomradet &r av en begrénsad yta och
trafiken beddms bli ringa. Om en ny vag anldggs oster om kvartersmarken i framtiden
kan utfart dven tillatas ditat. |

Aven Navekvarn 2:88, Gula kvarns fastighet, ska ha sin utfart éver torget. Fastigheten
har idag servitut for infart pd den kommunaldgda Navekvarn 3:3. Utfart 6ver torget
ar dock mer lampligt eftersom det ar dar dagens utfart ligger, som leder rakt till Gula
kvarns entré.
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Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r prelimindr och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad Q1 2019

Granskning Q2 2019

Antagande i Bygg- och teknikndmnden Q2 2019
Laga kraft Q2 2019

Genomfdrandetid
Genomférandetiden &r 5 &r fran det att detaljplanen vunnit faga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning
Huvudmannaskapet fér allman platsmark ska vara enskilt. Motiv till detta &r att
huvudmannaskap pé annan allman platsmark i Navekvarn ar enskilt.

Fastighetségare for Navekvarn 3:5 ansvarar for utbyggnad av utfart for
kvartersmarken over torget.

Avtal

Ett planavtal &r uppréttat mellan fastighetsagaren och kommunen som reglerar
ataganden och kostnader for detaljplanearbetet.

Ett exploateringsavtal ska upprattas mellan fastighetsdgaren och kommunen fér
utbyggnad av utfart 6ver torgmarken. Exploateringsavtalet som reglerar
genomférandefrdgor och markoverlatelser ska tecknas innan detaljplanen antas.

Fastighetsréttsliga fragor

Den nya allménna platsen bor ingd i gemensamhetsanlaggningen Navekvarn GA:7. |
samband med lantmiteriefdrrattning bér dven den intilligande allmédnna platsmarken
pa Navekvarn 3:3 inforlivas i Ndvekvarn GA:7 eftersom den idag inte ingdr i ndgon
gemensamhetsanldggning. Omproévning av GA kan goras i samband med
fastighetsbildning for planen.

Nykopings kommun ska bekosta dq forrattningsatgarder som ar knutna till
fastighetsreglering for torgmark och inférande av allmén platsmark i
gemensamhetsanliiggning. Fastighetsdgare ska bekosta forratningsatgérder knutna
till kvartersmarken, tex bildande av samfallighet eller avstyckning av fastigheter pa
kvartersmark.

Dricksvattenledningen som gar 6ver planomradet saknar ledningsrdtt. Nyképing
vatten bér limna in en separat anstkan till Lantmateriet om att bilda en.
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Ekonomiska fragor

Planekonomi
Fastighetsigaren ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet samt
kostnad for infart 6ver torgmark.

Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.
Kommunen far en 6kad driftskostnad fér nya ledningar.

Gemensamhetsanliggning far 6kad driftkostnad for ny allmén platsmark. Detta kan
innebira behov av 6kat bidrag till forening fran Nyképings kommun.

Tekniska fragor
Befintliga ledningar bedéms inte paverkas vid ett genomférande av detaljplanen.

Utredningar
Utredningar som tagits fram under detta eller tidigare planarbetet &r:

e Miljoteknisk markundersdkning Navekvarn
e Riskutredning Navekvarn
e Bullerutredning

Konsekvenser av planens genomforande (fylls i infér granskning)
Konsekvenser for fastighetsigare samt andra sakigare
Sociala konsekvenser

Konsekvenser for exploateringsavtal

Revidering
Eventuell revidering av forslaget efter granskning, i vilka avseenden forslaget andrats,
datum for revidering.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pad uppdrag av Fastighets AB Navekvarn

Detaljplanen har upprattats av Sofia Buhrgard pa plan- och naturenheten Nyko6pings
kommun.

Sofia Buhrgard
|

Planarkitekt, Plan- och naturenheten



H 3= Datum Dnr 1/8
#/Nykoping 20180205 S B 1643
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Behovsbeddmning av detaljplan for NAVEKVARN
3:5, Navekvarn, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag fér beddémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medfora betydande miljdpaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en strategisk miljébedémning av planen och
uppratta en skriftlig redogoérelse, miljdkonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bor dven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan (Planen)

Syftet med detaljplan ar att méjliggéra byggande av bostader, men ocksa
tillata handel och andra centrumfunktioner. Bebyggelsen ska utformas fér att
starka det intilliggande fére detta sddesmagasinets funktion som métesplats
for orten.

Nulagesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r beldget norr om Utterviksvagen och dster om Nykopingsvéagen
i centrala Navekvarn. Fastigheten Navekvarn 3:5 ar i befintlig detaljplan (P 92-
22) utpekat for handelsdndamal men ar obebyggd. | nérheten till planomradet
ligger tva héllristningar fran stenaldern/bronsaldern. Precis intill planomradet
ligger ett fore detta sddesmagasin som kallas Magasinet Gula kvarn och skéts
av en ideell férening. Deras verksamhet med bland annat konstutstéllningar,
sommarcafé och pubkvéllar har varit mycket uppskattad av narboende och
besotkare. Under 2017 var dock verksamheten stdngd och 2018 har den
endast varit dppen for ett fatal evenemang. Gula kvarn har idag sin utfart éver
Navekvarn 3:5, utan nagot servitut som reglerar det.

Strax norr om Gula kvarn ligger en bostadsbyggnad som tidigare var ett
mejeri. Det och Gula kvarn ar skyddade fran rivning och férvanskning i
gallande plan. Det finns ingen bebyggelse inom planomradet idag men
tidigare har det legat en storre ladugardsbyggnad intill Gula kvarn.

Tidigare undersékning av marken har visat pa viss férorening och delar av
marken behdver atgardas innan byggnation. En huvudvattenledning gar inom
planomradet vilken behover ett skyddsomrade fran bebyggelse. Oster om
planomradet finns en atervinningscentral. Norr om planomradet finns mark
som &gs av Nykdpings kommun och ar planlagd fér bostédder men inte
utbyggd.

Relevanta riktlinjer i OP:

-Fortsatt planldggning av Ndvekvarn ska ske pa ett satt som bidrar till en
naturlig utveckling av samhallet och befintliga bebyggelsestrak. Laget vid
Braviken och den kulturhistoriska miljon bor tas till vara vid fortsatt utbyggnad.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhélisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoplng.se

611 83 NYKOPING www.nvkopina.se
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-Framtida markanvandningsbehov och efterfragan som bér tillgodoses ar mark
for sma lagenheter.

Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgrénsning av
MKB

Planen anger férutsattningar for bostader och centruméndamal. Narheten till
matbutik, kollektivtrafik och trevliga strévomraden/promenadstrak gor att
platsen lampar sig val fér bostader. D4 planomradet ligger i narheten av
Nykopingsvagen och Utterviksvagen kan det eventuellt komma att kridvas
bullerddmpande atgéarder for att klara nationella riktvéarden fér buller. Atgarder
for markféroreningar behdver beskrivas ndrmare och eventuell risk pa grund
av nérhet till sekundér transportled for farligt gods behover utredas. Ny
bebyggelse kommer att paverka Magasinet Gula kvarns synlighet frén
Utterviksvagen. Hansyn vad géller hojder, utformning, avstand och placering
etc. maste tas till omkringliggande bebyggelse och omradets kulturhistoriska
varden. Ny bebyggelse ska utformas for att stérka Gula kvarns funktion som
métesplats i orten. Samordning behdvs ocksa med utbyggnadsplaner for den
detaljplanelagda marken norr om planomradet, tex i planering for utfart till
Utterviksvagen.

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planférslaget inte kan antas medféra betydande miljspaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behéver darfér inte
upprattas. Det finns skél att 4nda belysa foljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Markféroreningar
Trafikbuller
Narhet till sekundar led for transport av farligt gods
Ras- och skred
Kulturhistoriska varden
Hansyn till huvudvattenledning
Samordning med detaljplanelagd mark norr om planomradet

0O o0O0OO0OO0O0

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbedémning

| MYNDIGHET | NAMN | Datum

2/8
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Stadsbyggnadsgruppen, 2018-09-04
Nykopings kommun

Tid samrad med L& dllande denna behovsbeddmni
KOMMENTAR

Syftet med detaljplanen 4r att mojliggora byggande av bostader, men ocks4 tillata
handel och andra centrumfunktioner inom planomradet. Bebyggelsen ska utformas for
att stirka det intilliggande fore detta sidesmagasinets funktion som métesplats for
orten.

Kommunen bedémer att forslaget inte innebar betydande paverkan p& miljén. Utifran
de forutséttningar som presenteras i unders6kningen sé delar Lansstyrelsen
kommunens bedémning. Exploateringens omfattning och planomradets mer precisa
avgransning framgar inte av underskningen.

Utdver de aspekter som kommunen redan identifierat vill Lansstyrelsen framféra
f6ljande synpunkter som maéste beaktas i det kommande planarbetet.

Lénsstyrelsens synpunkter

Risk och siikerhet

Undersokningen har identifierat flera omraden som behdver utredas vidare i
planprocessen dér bland annat fororenad mark, trafiksdkerhet for infart i planomradet
och nérhet tillsekundér led for farligt gods vilket delas av Lansstyrelsen.

Skredrisken behdver studeras vidare. For kinnedom sé ligger omedelbart séder om
Utterviksvégen ett av SGU utpekat aktsamhetsomraden for skred i finkorniga
jordlager. Vad ett aktsamhetsomréde innebir gir att ta del av hér:
https://www.sgu.se/produkte  artor/kartvisaren/jordkartvisare/forutsattningar-for-
skred-ifinkornig-jordart/.

Fororeningar

Av underlaget framgar att tidigare undersdkningar har visat pé viss férorening i
fyllnadsmassor som patraffats inom delar av planomradet. Det framgar vidare att en
huvudvattenledning gar igenom planomradet och att en f.d. kvarn ér beldgen pa
angrinsande mark. Utifrén den 4ndrade markanvandning som planforslaget syftar till
bedomer Lénsstyrelsen att pétraffade fororeningar kan utgéra en risk for méinniskors
hélsa

och att undersékningar behdver genomforas. For mer information, se

Fornlimningar

Inom planomradet finns ingen kénd fornldamning. Lansstyrelsen har inte fér avsikt att
begira nigra arkeologiska insatser infor markingrepp i det aktuella pla{nomrédet.
Straxt sydvist och syddst om planomradet, utmed Utterviksvigen, finns uppgifter om
att det funnits héllristningar ( Tunaberg 314:1 och 315:1). Mdjligen har dessa forstorts
i samband med dldre véagarbeten. Vid en arkeologisk utredning i omradet &r 1991
kunde inga héllristningar pa kvarvarande héllar konstateras.

Kulturmiljo - virdefull bebyggelse

Planomradet berdrs inte av nagot riksintresse for kulturmiljévérden. Intill planomradet
ligger f.d. sédesmagasinet vid Néfveqvarns bruk, Magasinet Gula kvam, uppfort helt i
trd1931 samt ett dldre mejeri. Bada har skyddsbestimmelse (q) i géllande plan vilket
innebér att de inte fir rivas eller forvanskas. En antikvarisk forprojektering gillande
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magasinet utfordes 1997 {6r Nykopings kommuns rikning av John Anders Borg.
Liansstyrelsen har ldmnat statliga bidrag till forvaltning av vardefulla kulturmiljéer for
underhill av byggnaden.

Lénsstyrelsen delar bedomningen att planforslagets paverkan pa kulturhistoriska
virden bor fortsitta att utredas i den kommande planprocessen, foretradesvis med stod
av antikvarisk kompetens. Beskrivningar, gestaltningsf6rslag/illustrationer,
volymstudier etc bér tas fram.

Ny bebyggelse bor utformas och placeras pa ett sitt som ar 1ampligt med hénsyn till
stads- och landskapsbilden, natur- och kulturvirdena pa platsen och intresset av en
god helhetsverkan, i enlighet med PBL 2 kap. 6 §. Ny bebyggelse bor utformas med
god anpassning till kulturmiljén och befintlig bebyggelse vad giller placering,
avstand, skala (volym och hgjd), gestaltning och materialval. Detta bor bl.a. styras
genom utformningsbestdmmelser.

Dagvattenhantering och MKN vatten

Dagvattenhanteringen och paverkan p& miljokvalitetsnormer for vatten behGver
utredas i det fortsatta planarbetet. For mer information om ansvar for dagvatten i
detaljplanering: https://www.boverket.se/sv/PBL-
kunskapsbanken/planering/detaljplan/temadelardetaljplan/
dagvatten-i-detaljplan/ansvar-for-dagvatten-i-detaljpl

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista fér behovsbeddémning med miljdaspekter och
kommentarer
Maria Ljungblom ‘/(/k—
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen
antas medfora
betydande miljo-
paverkan
JA OSAKER NEJ
Verksamheter enligt 4 X
kap 34 § PBL eller
ehligt Forordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biolodisk méanafald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat™
Skyddad natur
Vérdefull/kénsliq natur
Grénstruktur
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv X Ligger inom Rl-omrade

X X X X X X



Strandskydd
Véardefullt friluftsomréade

Grén férbindelse i FOP
Befolkning

Jéamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammanséttning
Manniskors hélsa

Buller

Vibrationer
Magnetiska félt
Radon

Allergi

Miliéfarliq verksamhet
Foéroreningar
Markféroreningar

Fysisk tillgénglighet

Rekreation och friluftsliv

Manniskors sdkerhet
Ras och skred

Dnr SHB19/43

x

X X X X

x

for friluftslivet.
Planomradet ar
arealmassigt av
begréansad omfattning
och riksintresset bedoms
inte paverkas.

Platsen anvands inte idag
som ett
rekreationsomrade eller
annan vardefull plats for
friluftsaktiviteter.

Narhet till
Nykopingsvéagen (vag
511) och Utterviksvagen
som ar enskild vag.
Bullerutredning behover
tas fram. Krav pa
utformning/atgarder sétts
i planen for att klara
riktvdrdena.

Hoégriskomrade radon.
Byggnader ska uppforas
radonsakert

Omradet ar delvis
paverkat av féroreningar,
troligen knutna till
fyllnadsmassor.
Provtagning har gjorts i
tidigare
detaljplanearbete. Infor
byggande ska delar av
omradet atgardas.

Nara busshallplats,
centralt lage i Navekvarn
ar mycket positivt.
Nérhet till strovomraden
och promenadstrak

Sdéder om planomradet,
pa andra sidan
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Oversvdmning

Trafiksékerhet

Farligt
gods/skyddsavstand

Trvaahet och sékerhet
Djur och vaxtliv
Natura 2000-fagel*
Fridlysta/rodlistade arter
Viérdefulla/kénsliqa arter
Mark
Geologi och jordarter
Topografi
Erosion
Vatten
MKN Avrinningsomrade

Skyddsomrade
Ytvalten

Grundvatten
Dagvatten

Spillvatten

Luft
Miljékvalitetsnorm
utomhusluft*

Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhéllanden

Hushallning

mark/resurser
Energianvédndning el
och uppvérmnina
Energianvédndning

Dnr SHB19/43

Utterviksvéagen ar marken
utpekad som ett omrade
dér det kan finnas
skredfara

Ligger ej inom omrade
som riskerar
Oversvdmmas vid hoga
floden.

Maste se dver att I6sa
infart/tilifart pa ett
tillfredstallande och
sékert satt.

Vag 511,
Nykopingsvagen &r
utpekad sekundar
transportled for farligt
gods. Detta maste
beaktas i planlaggningen

Lera

Néavans
avrinningsomrade

Vattenférekomst: Yttre
Braviken, Mattlig
ekologisk status, med risk
att ej uppna god status
2015. God kemisk status
(exkl. kvicksilver).

Liten paverkan forutsatt
att omradet saneras.
Kopplas pa befintligt
ledningsnat

6/8
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transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikforsérjning X Busshallplatsens
vandplan ligger i direkt
anslutning till omradet.
God turtathet.
Gang och cykel X
Stérre/annat opaverkat X
omrade
Naturresurser ** X
Landskap
Landskapsbild X
Bebyggelse
Stadsbild X
Gestaltning X Byggnadernas
gestaltning och placering
bér anpassas med
hansyn till narliggande fd
sadesmagasin Gula
kvarn.
Kulturmiljo
Riksintresse X
Fornminne X Direkt 6ster och vaster
om planomradet
(eventuellt inom
planomradet da exakta
granser for planen ej ar
satta.) finns hallristningar
fran stenalder/bronsalder.
Nordost om planomradet
ligger en ovrig
kulturhistorisk lamning,
lagenhetsbebyggelse fran
medeltid.
Byggnadsminne X
Ovrig vérdefull X Narhet till Magasinet gula
kulturhistorisk miljé kvarn och mejeriet vilka
ar byggnader av
kulturhistoriskt varde.
Dessa har
planbestdmmelse q i
géllande detaljplan.
Ev andra visentliga X
aspekter
Utbyggnadstid X
Miljomal Bidrar Motverkar Oséakert Berors ej
Begrénsad

klimatpaverkan X



Dnr SHB19/43

Frisk luft X
Grundvatten av god
kvalitet X
Levande sjoar och X
vattendrag
Myllrande vatmarker X
Hav i balans X
Ingen évergddning X
Bara naturlig forsurning X
Levande skogar X
Ett rikt od| landskap X
God bebyggd miljo X
Giftfri miljo X
Saker stralmiljo X
‘Skyddande ozonskikt X
Ett rikt vaxt- och djurliv b ¢
det i

Ett genomférande av planen har ingen negativ effekt pa miljon, eller
hushalln  med vatten och andra resurser

av planen kan fa negativa effekter blir dessa inte
betyd | da forebyggande atgérder beskrivna i
att vidtas
Ett genomférande av planen kan miljén, halsan eller
hushallningen med mark, vatten MKB enligt 4 kap 34§ PBL
Andra projektet bor utredas

1 Kommentarer till checklistan

2  Om planen anger férutséttningar fér kommande tillstand fér sédana
verksamheter eller anléggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljokonsekvensbeskrivningar bér en strategisk
miljbedémning pabdrjas.

3 *=om beddmningen &r ja eller osédker fér dessa aspekter bér en strategisk

miljébedémning pabdrjas.
**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller
planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har vid denna
Titel ' Kalla Aktualitet
OP 2013

NYGIS 2018
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/34

Samrad for detaljplan for ANDERBACK 1:50, Svalsta, Nykopings
kommun

Lage: norra delen av Svalsta, Svalstavdgen
Soékanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Taby

| april 2018 ansdkte Mitsemhus Produktion AB om planbesked for att
andra detaljplanen for del av fastigheten Anderback 1:50 i syfte att

bygga mindre flerbostadshus fér gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och teknikndmnden beslutade 2018-08-28 att detaljplanearbete far
inledas for fastigheten Anderbéck 1:50 och att detaljplanearbetet bekostas
av sokanden.

Ett planférslag har arbetats fram av Rambdll Sverige AB.

For omradet galler detaljplan P13-4 som vann laga kraft 2012-12-18.
Genomférandetiden ar pa 10 ar och galler fram till 2022-12-18.
Markanvandningen pa géllande plan tillater bostader i hogst tva vaningar.
Fastigheter kan inom omradet bebyggas med friliggande villor, parhus,
kedjehus, gavelradhus eller mellanradhus. Totalt kan ett 30-tal enbostadshus
etableras i omradet.

Ny detaljplan féreslds omfatta den gamla detaljplanens nordvéstra
del. De bestammelser om exploatering i gallande detaljplan som
tillater uppférandet av friliggande villor, parhus och radhus kommer
Overforas, i sin helhet, som bestammelser till den nya planen. Det
foreslas ocksa att, forutom markanvandning foér bostad,
markanvandning for vard tillats i denna del av planen for att pa sa satt
mdjliggdra uppférandet av ett gruppboende, exempelvis LSS-boende.
Exploateringsgraden fér markanvandningen vard laggs till.

En behovsbeddémning har upprattats och samrad har skett med
Lénsstyrelsen. Den samlade bedémningen &ar att detaljplanen inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan. En strategisk
miljdbedémning med tillhérande MKB behodver darfor inte upprattas.

Den férdjupade Oversiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta, antagen
av Kommunfulimaktige 2013-12-10, anger inget specifikt stallningstagande
for omradet da det redan ar planlagt.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/34

Beslutsunderlag
e Plankarta
e Planbeskrivning
e Behovsbedémning

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att férslaget inte bedéms innebéra nagon betydande miljdpaverkan, samt

att forslag till detaljplan ANDERBACK 1:50 fér skickas ut pa samrad.

Beslut till:
Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och naturenheten Datum
Sofia Bergqvist 2019-02-06

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad for detaljplan for ANDERBACK
1:50, Svalsta, Nykopings kommun

Lage: norra delen av Svalsta, Svalstavagen

Sokanden: Mitsemhus Produktion AB, Reprovagen 12, 2 tr, 183 77 Taby

Sammanfattning

| april 2018 ansdkte Mitsemhus Produktion AB om planbesked for att
andra detaljplanen fér del av fastigheten Anderbéck 1:50 i syfte att
bygga mindre flerbostadshus fér gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och teknikndmnden beslutade den 2018-08-28 att detaljplanearbete far
inledas for fastigheten Anderback 1:50 och att detaljplanearbetet bekostas av
sbkanden.

Ett planforslag har arbetats fram av Rambdll Sverige AB.

For omradet géller detaljplan P13-4 som vann laga kraft 2012-12-18.
Genomférandetiden &r pa 10 ar och géller fram till 2022-12-18.
Markanvandningen pa gallande plan tillater bostéder i hdgst tva vaningar.
Fastigheter kan inom omradet bebyggas med friliggande villor, parhus,
kedjehus, gavelradhus eller mellanradhus. Totalt kan ett 30-tal enbostadshus
etableras i omradet.

Ny detaljplan foresias omfatta den gamla detaljplanens nordvéstra del.
De bestammelser om exploatering i gallande detaljplan som tillater
uppférandet av friliggande villor, parhus och radhus kommer éverféras,
i sin helhet, som bestammelser till den nya planen. Det foreslas ocksa
att, férutom markanvandning for bostad, markanvandning for vard tillats
i denna del av planen for att pa sa séatt mojliggéra uppférandet av ett
gruppboende, exempelvis LSS-boende. Exploateringsgraden for
markanvandningen vard laggs till.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40

Nykdpings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
N/A Stora Torget 1 kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykopling.se
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Detaljplanens utbredning (markerat med rétt) i férhdllande till idag géllande plankarta.

i &

En behovsbed®mning har upprattats och samrad har skett med
Lansstyrelsen. Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte kan
antas medféra betydande miljdpaverkan. En strategisk miljobedémning
med tillhérande MKB behéver darfor inte upprattas.

Den férdjupade éversiktsplanen for Nykopings tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-10, anger inget specifikt stéliningstagande for
omrédet da det redan &r planlagt.

Beslutsunderlag

Plankarta, planbeskrivning och behovsbedémning.

Forslag till beslut |

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar
att forslaget inte bedéms innebédra nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan ANDERBACK 1:50 far skickas ut pa samrad

%

1%
N
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Maria Ljungblom ofig/Bergqvist /
Chef plan- och naturenheten Planarkitekt
Beslut till:

Akten

Sokanden



PLANBESTAMMELSER

Féljande géller inom omraden med nedanstéende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning &r tillaten. D4r beteckning saknas gélier bestdmmelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
- — ) — Planomradesgrans

— - — Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark

. | : | Vérd

. EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfaltning

e Frillggande villor:
Stdrsta tillstna sammanlagda byggnadsarea (BYA) per fastighet &r
200 kvm fér bostadshus med Inredd vind eller tva vaningar och 250
kvm f6r bostadshus i en vaning. Endast en huvudbyggnad. Endast
tva komplementbyggnader om sammanlagt hgst 50 kvm far
uppfdras. Utéver detta far en till huvudbyggnad uppftras glasat

. uterum om hégst 25 kvm. Minsta tllldtna tomtstorlek 1000 kvm.

Parhus, kedjehus och gavelradhus:

Hégst 30 % av tomtarealen fér bebyggas. Dérutdver kan
komplementbyggnader uppfdras pa egen fastighet eller som

' gemensamhetsanléiggning. Till varje idgenhet fér uppftras hdgst tva
komplementbyggnader om sammanlagt 50 kvm, endera pa den
egne fastigheten eller som stdrsta andel i
gemensamhetsanlédggningen for aktuell ldgenhet.

. Mellanradhus:

Hégst 40 % av tomtarealen far bebyggas. Dérutéver kan

1 komplementbyggnader uppfdras péa egen fastighet eller som

. y gemensamhetsanltiggning. Till varje l4genhet far uppféras higst tva
komplementbyggnader om sammanlagt 50 kvm, endera pa den

\ * ‘ egna fastigheten eller som stérsta andel i

\ . gemensamhetsanlidggningen for aktuell liigenhet.

\ ! Vard:
Hdgst 30 % av tomtarealen far bebyggas.

P Marken fér inte férses med byggnad

. o l @ Hdégsta byggnadshdjd i meter. Hoégsta byggnadshdjd for
komplementbyggnader &r 3 meter.

: A Placering
‘ : p Frillggande bostadsbyggnad ska placeras minst 4 meter fran
i tomigrans. Komplementbyggnad fAr placeras minst 1,5 meter fran
\ . ‘ tomtgrans eller nér det géller kopplade hus i tomtgréns.
L f La&genhetsfbrdelning och storlek pa lagenheter
= v Vind fér inte inredas utéver tva vaningar.
: - ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
s . \ = Genomftrandetid
‘ N Genomférandetiden &r 5 &r frén den dagen planen vinner laga kraft.
Till planen hdr: B Planbeskrivning [ Granskningsutidtande
[ Planprogram 1 Miljokonsekvensbeskrivning [ Gestaltningsprogram
" . [ Samradsredogérelse program W Faslighetsforteckning [ Kvalitetsprogram
L O 1 Samrédsredogérelse {1 Mustration

|
-

Detaljplan for

0
Anderback 1:50

T I T
. 5 . . . - AL
5 e =T . / ) Svalsta

| \/ . | / Y Nykdpings kommun Stdermanlands I4n Beslutsdatum Instan:
. . . . . | Godkénnande
\ s Samréadshandling

. j Antagande

. 4. H _ - Laga kraft
Skala: 1:500 i A3-format Upprattad 2019-02-06 Reviderad

0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 50 Meters
\ Pernilla Knutsson Gustav Carisbrand S H B 1 9/ 37

Skala: 1:500 Plankonsult Plankonsult

\/ : _ /X
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Forutsattningar

Planhandlingar
Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser. Till detaljplanen hor
en planbeskrivning, behovsbeddmning samt fastighetsférteckning.

Utredningar som ligger till grund for planarbetet ar:
- Oversiktlig geoteknisk undersékning (Sweco 2011)
- Miljéteknisk markundersékning (Sweco 2012)

Planens syfte och huvuddrag

Mitsemhus Produktion AB har ansdkt om planbesked for att mojliggéra
uppforandet av ett mindre flerbostadshus fér gruppbostad, LSS-boende.
Ansokan beror del av fastighet Anderback 1:50. For att kunna genomfora
bygget av LSS-boende kommer det pa platsen tilldtas en markanvandning for
vard.

For omradet galler detaljplan P13-4 som vann laga kraft 2012-12-18.
Genomforandetiden ar pd 10 ar och galler fram tilt 2022-12-18.
Markanvadndningen i gdllande plan tillater enbart bostdder i hogst tva
vaningar. Fastigheter kan inom omradet bebyggas med friliggande villor,
parhus, kedjehus, gavelradhus eller mellanradhus.

Planférfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med
standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planférslaget beddms vara férenligt med en ur allmdn synpunkt lamplig
anvandning av mark och vattenomraden enligt bestimmelserna i3, 4 och 5
kap. MB.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomrddet ar beldget i norra delen av samhallet Svalsta och grénsar till
Svalstavagen och befintlig smahusbebyggelse i vaster, akermark i norr, ett
skogsomréde i 6ster samt befintlig smahusbebyggelse i sdder.

Avstand till Nykdpings centrum &r cirka 9 km, vilket tar 10 minuter med bil.
Bra cykelférbindelser finns och kollektivtrafiken ar val utbyggd.

Planomradet beror fastigheten Anderback 1:50. Planomradet har en area om
ca 5600 m?,
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Ortofoto 6ver Svalsta, ungefirligt planomrdde markerat med rétt.

Markigoférhiilanden
Fastigheten Anderback 1:50 ags av fastighetsbolaget LE Lundberg.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Den férdjupade 6versiktsplanen for Nykdpings tatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-10, anger inget specifikt stillningstagande for
omradet da det redan &r planlagt. |

Befintliga detaljplaner
For omradet géller féljande detaljplan:

P13-4 "Detaljplan for del av ANDERBACK 1:3 m.fl.”, Svalsta, Nyképings
kommun. Faststdlld av kommunstyrelsen 2012-12-18. Genomférandetiden ar
pa 10 ar och galler fram till 2022-12-18.
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Omradesbestimmelser och forordnanden

Riksintressen

Planomradet ligger inte inom nagot omrade som utpekas som riksintresse.
Bygg- och teknikndmnden i Nyképings kommun har dock under tidigare
planarbete pdpekat vikten av att hansyn tas till natur- och friluftsvirdena vid
utbyggnad av omradet.

Kommunala beslut

Mitsemhus Produktion AB har ans6kt om planbesked for att andra
detaljplanen for del av fastigheten Anderback 1:50 i syfte att bygga mindre
flerbostadshus for gruppbostad, LSS-boende.

Bygg- och tekniknamnden beslutade den 2018-08-28 att detaljplanearbete far
inledas for fastigheten Anderbdck 1:50 och att detaljplanearbetet bekostas av
sOkanden.

Behovsbeddmning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att detaljplanen inte kan antas medfora
betydande miljopaverkan. En strategisk miljoébedomning med tillhdrande MKB
behdver darfér inte upprattas.

Sedan behovsbeddmningen upprattades har planomradet minskats i storlek.
Detta paverkar inte den samlade bedémningen angdende detaljplanens
eventuella miljopaverkan.

Férutsadttningar

Stadsbild

Planomradet ligger enligt den Férdjupade dversiktsplanen fér Nykopings
tétort och Skavsta fran 2013, inom ett omrade déar sarskild hdnsyn ska tas till
landskapsbild, natur- och kulturvdarden. P4 omradet har det tidigare dumpats
restprodukter fran ett nu nerlagt tegelbruk. | dagsléget bestar planomradet av
naturmark.

Bebyggelse

Idag griansar omradet till befintlig smahusbebyggelse i vdster och sdder.
Bebyggelsen ar relativt tat och bestar till stor del av friliggande villor uppférda
fran 1970-talet och framat. | sydvast Iigqer Svalstaskolan med lag- och
mellanstadium samt forskola.

Offentliga rum och platser

| skogspartiet i Gster finns ett lek- och rekreationsomrade, skolskogen, som
bl.a. anvdands av Svalstaskolan. | grénstraket soder om omradet finns en storre
grasplan som anvands for lek och bollspel.
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Natur

Omrédet nirmast dster om Svalstavdgen har paverkats av verksamheten vid
det numera rivna tegelbruket och bestar delvis av fyllnadsmassor. Stérre
delen av omradet &r plant och utgérs av hagmark som delvis dr igenslyad. |
dster stiger marken mot ett skogsomrade med barr- och blandskog. | norr
avgriansas omradet av en mindre vag som leder vidare till jordbruksmark i
norddst.

Miljéférhallanden

Inom norddstra delen av Anderback 1:3 (som ar stamfastighet till Anderback
1:50 och den fastighet som gallande detaljplan behandlar) finns ett upplag
som anvints som soptipp fér Svalsta och Bergshammar till omkring ar 1976.

Ortofoto éver Svalsta. Stamfastigheten Anderbéck 1:3 dr markerat med rétt, diir har miljGteknisk mark-
och geoteknisk undersékning genomférts. Aktuellt planomrdde Gr markerat med blétt.
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Efter férbranning tippades avfallet i en tidigare lertdakt for Svalsta Tegelbruk.
Enligt faktadokumentet "Gamla soptippar 1994” har tippen aterstilits sa att
den idag inte gar att upptécka. Da marken bestar av lera och tippen dessutom
ligger pa Gstra sidan om vattendelaren bedéms inte nagon risk fér fororening
foreligga.

En separat utredning med provtagningar for att underséka eventuella
markféroreningar har gjorts parallellt med tidigare planarbete och redovisas i
rapporten Miljéteknisk markundersékning inom Anderbdck 1:3, Svalsta,
(Sweco 2012). Den utférda miljotekniska markundersékningen visar pa viss
forekomst av metaller i halter 6ver Naturvardsverkets generella riktvarden.
Utifran planerad markanvandning bedéms dock inga eller mycket laga risker
for manniskors hilsa och miljon foreligga inom berdrt omrade. Dock
rekommenderas miljokontroll av schaktmassor for att sdakerstélla ratt
hantering av dessa. Bortschaktade massor med oacceptabelt h6ga halter av
fororeningar bor transporteras till lamplig mottagningsanlaggning. | dvrigt
hanvisas till rapporten.

Tekniska forutsattningar

En 6versiktlig geoteknisk undersékning har genomforts for fastigheten
Anderbick 1:3 Svalsta pa uppdrag av Fastighets AB LE Lundberg. Omradet &r
sedan tidigare utfyllt med blandade massor som idag dr bevuxna med grés
och sly/trad. | den norddstra delen av fastigheten forekommer sten/block
ytligt i fyliningen. Over stora delar av omrédet stricker sig ett dike. Den
priméra undergrunden inom omradet utgors av sift/lera/sand. Utifran utférda
sonderingar bedoms silten/sanden vara mattligt sattningsbendgen. Dar
maéktigare lager lera patraffas bedéms undergrunden nagot mer
sattningsbendgen. Fyllningen i omradet ar sannolikt utlagd utan att ndgon
packning utforts. D& halrum samt lera patraffats bedéms att stérre lokala
sdttningar kan uppsta over tid i forekommande fyllning. Generellt kan ségas
att den l6sa jordens maktighet och utbredning varierar inom omradet.

Lings h6jdryggen inom Anderbédck 1:3 gar en nord-sydlig vattendelare. Vad
giller ytvattenforhallanden vid den gamla soptippen sker avrinning dsterut till
ett dike som mynnar i Kiladn vid Kungsholm 5 km bort. | sddra delen av
omradet finns ett storre dike som fortsdtter i kulvert under Svalstavagen och
vidare mot vister ldngs Ymers vég. Betraffande grundvattnets paverkan sa ar
marken kring soptippen tit (fd. lertdkt) och darigenom sker liten och langsam
transport mot Kiladn. Det é%r osannolikt att berggrundvattnet paverkas. | sédra
delen av omradet ligger grundvattnet narmare markytan.

Svalstaomradet har kommunalt vatten och avlopp. Hogasens vattenverk
forser omrddet med vatten och avloppsvattnet leds till Brandholmens
reningsverk. Forutsattningar for att klara férsorjningen i takt med tillvaxt
finns. | framtiden kommer dock ledningsnatet i Svalsta och Enstaberg att
behdva forstarkas.
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Kommunikationer

Tillfart till omradet sker fr&n gamla E4:an via Svalstavagen som far betraktas
som matargata for hela denna del av Svalsta. Langs Svalstavdgen finns separat
géng-cykelvag fram till skolan. Busshallplats ligger utmed Ymers vég, ca 100
meter fran planomradet.

Fornlamningar

Inga kinda fornldmningar finns i omradet. Om fornldmningar patréffas i
samband med exploateringen maste arbetet avbrytas och anmaélan goras till
lansstyrelsen.

Forandringar

Stadsbild

| forslaget har hdnsyn tagits till landskapsbild och befintlig bebyggelse som
angransar till omrédet, féreslagen ny bebyggelse begransas darfor till tva
vaningar och en utformning som sammanfaller med planerad utbyggnad av
gallande detaljplan. Landskapsbilden bedéms darfor inte férsamras namnvart.

Bebyggelse

| gillande detaljplan dr planerad bebyggelse féreslagen att uppdelas i tva
grupper, en nordlig och en sydlig del utbyggda kring varsin lokalgata som gar
samman och ansluter till Svalstavagen i vdster. Mellan grupperna |6per ett
Ost-vastligt gronstrdk som kopplar samman skogsomradet i 6ster med
bebyggelsen i vister. Totalt kan ett 30-tal enbostadshus etableras i omradet.

Ny detaljplan foreslas omfatta den gamla detaljplanens nordvéstra del. De
bestimmelser om exploatering i gillande detaljplan som tilldter uppforandet
av friliggande villor, parhus och radhus kommer 6verforas, i sin helhet, som
bestammelser till den nya planen. Det foreslas ocksa att, férutom
markanvindning for bostad, markanvandning for vard tilldts i denna del av
planen fér att pa sa satt mojliggora uppforandet av ett gruppboende,
exempelvis LSS-boende.
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Detaljplanens utbredning (markerat med rétt} i forhéliande till idag gdllande plankarta.

Den dndrade exploateringsgraden och markanvandningen i vastra delen av
planomradet mojliggor byggnation av ett gruppboende, LSS-boende,
innehédllande 6 lagenheter samt gemensamma ytor och personalrum.
Byggnaden har en byggnadsarea (BYA) om cirka 525 m?. Vid byggnation av
marken far byggnaden som hogst utgdra 30 % av den totala tomtarealen.
Hogsta tillditna byggnadshéjd regleras av plankarta och foreslds vara 6 meter.

Fastigheten for vard/LSS-boendet ansluts till Svalstavdgen léangs den vastra
fastighetsgransen. Inom fastigheten ska det ocksa goras plats for parkering
varav 1 handikapparkering, samt cykelparkering. Avfallshantering sker vid
Svalstavdgen.
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Grd yta visar foreslagen placering av byggnad samt dess fotavtryck pd marken, redovisningen
gors hdr ovanpd gdllande plankarta.
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Utdrag frén situationsplan som visar tvd forslag pd LSS-boendets féreslagna placering samt
angéring. Byggnaden utgdrs hér av den blda ytan, grda ytor dr hdrdgjorda ytor i form av infart
och parkeringsplatser.
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Efter fastighetsbildning kommer det finnas mark kvar som inte kommer
anvindas for LSS-boendets dandamal. For denna del kommer méjligheten att
bilda fastigheter och uppféra bostadshus (eller andra gruppbostader) att
kvarsta, varav markanvandningen fér bostad, fran tidigare plan, finns kvar
over hela planomradet.

Offentliga rum och platser

Planomradet utgdrs enbart av kvartersmark. Vaster om planomradet ligger
Svalstaskolan vars skolgard till viss del ar utrustad med lekredskap. Darutéver
finns goda mdjligheter till lek och rekreation i skogsomradet i dster.

Natur

Storsta delen av slyvegetationen i sydvast kommer att férsvinna i samband
med den kommande exploateringen. | 6ster mellan hagmark och blandskog
finns en del uppvuxna ddellévtrad som kan vara varda att spara liksom vissa
vegetationsridder som kan inrama de foreslagna bebyggelsegrupperna.

Miljéforhallanden

Angransande gator dr lugna lokalgator for trafik till och fran bostéader i
omradet. Buller bedéms darfor inte vara en riskfaktor fér detaljplanens
genomférande.

Sociala

Omrédet har goda férbindelser med tatort via val utbyggd gang- och cykelvag.
Det ar ocksé nira till kollektivtrafik med busshéllplats inom 100 meter fran
planomrddets vastra grans.

Inom omrdadet bedéms tillganglighetskraven kunna uppfyllas fér personer
med nedsatt rorelse- eller orienteringsformaga. Angoring och parkeringsplats
for rorelsehindrade kan ordnas inom 25 meters gangavstand fran entré.

Tekniska férutsattningar

For att sdkerstélla att erforderlig grundforstarkning utfors ska kompletterande
undersékning géras for varje byggnad. Dar palning kravs bor paltyp beaktas
med avseende pa blockforekomst i fylining.

I den norra delen bedéms, forutsatt att likartade férhatlanden under planerad
byggnad aterfinns, att radhus i 1-2 plan kan grundléggés pa plintar placerade
pé naturligt lagrad silt/sand med fribdrande golv. | Gvrigt hdnvisas till
rapporten Oversiktligt PM geoteknik, (Sweco 2011).

Avfall skall hanteras enligt den lokala renhallningsordningen. Eventuellt kan
gemensamt upphamtningsstélle anordnas for kdllsorterade sopor och avfall.

Bebyggelsen avses kunna anslutas till det kommunala vatten- och
avloppsnatet. | forsta hand bor dagvatten omhédndertas lokalt. Alternativt kan
anslutning ske till narliggande diken och dagvatteniedningar.
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El och tele beddms kunna anslutas till befintliga ledningar i ndromradet efter
samrad med respektive natdgare. Ett lage fér ny transformatorstation har
redovisats centralt i omradet.

Kommunikationer

Angoring till omradet sker frdn gamla E4:an via Svalstavagen. Parkering sker
pa fastighetsmark. Goda cykel- och gangforbindelser till och frin omradet ska
ocksa efterstravas. Lokalgatorna fortsatter i gc-vagar som kopplar samman
det befintliga natet av stigar i skogsomradet i Gster och de 6ppna omrédena i
soder och norr.

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen &r preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad, 1: a kvartalet 2019
Granskning, 2: a kvartalet 2019
Antagande 2: a kvartalet 2019

Genomfdrandetid
Genomfoérandetiden &r 5 ar fran den dag planen vinner laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsférdelning

Exploatoéren finansierar och ansvarar for uppférande av ny bebyggelse och
anlaggningar pa kvartersmark samt iordningstallande av utemiljoer pa
kvartersmark.

Enstaberga-Svalsta samféllighetsférening dr vaghallare for gc-vagar och
lokalgator samt ar skotselansvarig fér park- och naturmark. Stémmobeslut i
féreningen och omproévning av aktuell gemensamhetsanidggning erfordras.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploatdren ansoker och bekostar erforderlig fastighetsbildning och
omprévning av aktuell gemensamhetsanlaggning. D3 planen ir flexibel och
tilldter olika typer av bebyggelse har inte nagra fastighetsgranser redovisats
pa plankartan.

Ekonomiska fragor
Fastighetsdgaren ansvarar fér genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erldggs enligt taxa.

Exploatdren bekostar erforderliga planhandlingar samt évriga utredningar
som kan bli nédvandiga i samband med planens genomférande.
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Tekniska fragor
Befintliga ledningar beddms inte paverkas vid genomforandet av denna detaljplan.

Bebyggelsen avses kunna anslutas till det kommunala vatten- och avloppsnitet. |
forsta hand bér dagvatten omhédndertas lokalt. Alternativt kan anslutning ske till
nérliggande diken och dagvattenledningar.

El och tele bedoms kunna anslutas till befintliga ledningar i niromradet efter samrad
med respektive natadgare.

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetséigare samt andra sakiigare

Befintliga fastighetsagare i angransning till planomradet bedéms inte péverkas
negativt av ett genomfdrande av detaljplanen. Planomradet ar idag redan planlagt
for bostader i géllande plan. De naturvarden som finns 6ster om planomradet
beddms snarare forstarkas av en exploatering med nya tydliga kopplingar och
utbyggd infrastruktur i form av lokalgator.

Sociala konsekvenser
Mer rérelse och varierad markanvandning i omradet kan innebédra en 6kad trygghet
och nya méten for invanarna.

Medverkande i planarbetet

Planhandlingarna ér framtagna av [N

E Ramboll Sverige AB. Medverkande frdn kommunen har varit Sofia Bergqvist.

Sofia Bergqvist |

Nykdpings kommun Rambdll Sverige AB
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Behovsbeddmning av detaljplan for del av
Anderbéack 1:50 m.fl, Nyk6épings kommun

Behovsbedémningen ska utgdra underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan/-er kan antas medféra betydande miljépaverkan. Om
sa ar fallet ska kommunen géra en strategisk miljdbedémning av planen och
uppratta en skriftlig redogérelse, miljckonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bér dven avgrénsa vilka fragor som ska behandlas i en
miljokonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljsbalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan

Syftet med planléggningen &r skapa méjlighet fér uppforandet av ett LSS-
boende samt planlagga fér framtida bostader och férskola i anslutning
till den nuvarande bebyggelsen i omradet.

LSS-boendet kréver en markanvéndning for vard, bostadsformen
flerbostadshus och en higre exploateringsgrad. Detta gér att en ny detaljplan
maste tas fram for att prova lampligheten att bygga flerbostadshus fér
gruppbostad péa platsen. Aven forskolas lamplighet pa platsen kommer provas.

Ortofoto éver Svalsta, ungefirligt planomrdde markerat med rétt.

Postadress Besoksadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nykopings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Samhadlisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Ptan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen berér ett omrade som ar ca 1500 m? stort. Planomradet ar
belaget i norra delen av Svalsta samhélle och gransar till Svalstavagen
och befintlig smahusbebyggelse i vaster, akermark i norr, ett
skogsomrade i 6ster samt befintlig smahusbebyggelse i sdder.
Planomradet beror fastigheterna Anderback 1:50, 1:53 och 1:54.

Den fordjupade oversiktsplanen fér Nykopings téatort och Skavsta, antagen av
Kommunfullmaktige 2013-12-10, anger inget specifikt stéllningstagande for
omradet da det redan &r planlagt for andamalet bostader. Géllande detaljplan
for del av Anderbéck 1:3 m.fl. antogs ar 2012. Eftersom detaljplanen inte
bedomdes medféra betydande miljopaverkan &r bedémningen att den nya
planen inte heller kommer gora det med tanke pa sma férandringar i
markanvandningen. Den nya planen ska ange férutséattningar fér bostader,
vard (LSS-boende) och férskola.

Planomradet ligger inte inom det omrade som utpekas som riksintresse.
Bygg- och teknikndmnden i Nyképings kommun har dock under tidigare
planarbete papekat vikten av att hansyn tas till natur- och frilufsvardena
vid utbyggnad av omradet.

Inom norddstra delen av Anderbéck 1:3 (som ligger utanfér plan-
omradet) finns ett upplag som anvants som soptipp for Svalsta och
Bergshammar till omkring ar 1976. Da marken bestar av lera och tippen
dessutom ligger pa 6stra sidan om vattendelaren bedéms inte nagon
risk for fororening foreligga. En separat utredning med provtagningar fér
att undersbka ev. markféroreningar har gjorts parallellt med tidigare
planarbete. Den utférda miljétekniska markundersékningen visar pa
viss forekomst av metaller i halter dver Naturvardsverkets generella
riktvarden. Utifrdn planerad markanvandning bedéms dock inga eller
mycket l&ga risker for manniskors halsa och miljén féreligga inom
planomradet. Dock rekommenderas viss miljékontroll av schaktmassor
for att sékerstalla ratt hantering av dessa. | évrigt hénvisas till
rapporten.

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljopaverkan.
En strategisk miljobedomning med tillhrande MKB behdver darfér inte
uppréttas. Det finns skal att &nda belysa foljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Radon

Nollalternativet innebar fortsatt utveckling enligt géllande detaljplan.

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samréd géllande denna
behovsbeddmning
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Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning

KOMMENTAR
Kommunen bedomer att férslaget inte innebar betydande paverkan pa
miljon. Lansstyrelsen delar kommunens beddmning.

Foérutom de i behovsbedémningen redan identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framfora féljande infor det fortsatta planarbetet:

Halsa eller sdkerhet

Markféroreningar

Pa angrénsande fastighet, Anderback 1:3 har det, vilket &ven framgar av
undersokningsunderlaget, legat en kommunal deponi dér det enligt
databasen EBH-stodet har deponerats hushallsavfall i lertagen fér Svalsta
tegelbruk.

Enligt EBH-stédet forekom det vidare att avfall brandes. Avfall tippades
aven efter 1975.

Avfall fran rensning av E4:ans slanter samt jordmassor fran rensning av
Kilaan och utfallsgraven har tillférts omradet.

Innan detaljplanen kan antas ska det vara sakerstallt att inga féroreningar
har spridits eller kan komma att spridas fran den narliggande f.d. deponin.
Planomradets framtida boende ska vidare kunna vistas i ndromradet utan
risk for exponering av eventuella féroreningar.

For att kunna sékerstélla att detaljplanen ar a&ndamalsenligt utan risk for
manniskors hélsa och milj6é kan provtagning, riskbedémning och eventuell
atgardsutredning behdva goéras.

| behovsbedémningen héanvisas till en undersdkningsrapport, men
Lansstyrelsen har inte haft tiligang till den vid sitt yttrande.

Om féroreningar patraffas under det fortsatta planarbetet ska det i
planhandlingen tydligt framga hur dessa ska hanteras.

Miljokvalitetsnormer

Dagvatten — miljékvalitetsnorm for vatten

Enligt undersokningsunderlaget kommer dagvatten att omhandertas lokalt.
Lansstyrelsen antar att en aktuell dagvattenutredning, som aven tar hansyn
till héga floden i samband med skyfallssituationer, kommer att ligga till grund
for kommande atgardsforslag. Dagvattenutredningen bor aven ta hansyn till
markféroreningsproblematiken pa angransande fastighet Anderbéck 1:3 for
att undvika att eventuella markféroreningar sprids.

Lansstyrelsen upplyser om att avrinningen till Kilaan fran planomradet sker
via torrlaggningsforetaget Bergshammar-Blackstad-Ekebys dikessystem.
NAMN

I (fororenade omraden)

Datum

3 januari 2019

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for behovsbeddémning med miljdaspekter och
kommentarer.
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Sofia Bergqvist

Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT

Verksamheter enligt 4

kap 34 § PBL eller

enligt Forordning om

MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat*

Skyddad natur

Vérdefull/kénslig natur

Grénstruktur

Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskydd
Vérdefullt friluftsomrade

Grén forbindelse i FOP
Befolknina
Jamstéalldhet

Integration
Barns perspektiv

Alderssammansittning

Kan ett genom-

forande av planen

antas medfora
betydande milj6-
paverkan

JA OSAKER

KOMMENTAR/ATGARD

Ingen paverkan

Ingen paverkan. Kilaan
ligger ca 1000 meter ifran
planomradet

Finns ej inom aktuelit
planomrade.

Ingen kénslig eller
véardefull natur finns
registrerad inom omradet
i tidigare planarbete 2012
Inga gronytor tas i
ansprak

Planomradet angransar
till ett friluftsomrade vilket
ses som positivt for
framtida invanare.

Omradet har bra
kollektivtrafik samt gang-
och cykelférbindelser.
Blandad bebvagelse

| planomradets nérhet
finns goda gang- och
cvkelkommunikationer.
LSS-boende skapar en
stérre blandning av
bostadstyper i omradet
som domineras av villor
och radhus.



Manniskors hilsa
Buller
Vibrationer
Maanetiska falt
Radon

Allergi

Miljéfarlig verksamhet

Féroreningar
Markféroreningar

Fvsisk tillaénaliahet
Rekreation och friluftsliv

Manniskors sidkerhet
Ras och skred
Oversvédmnina
Trafiksakerhet

Farligt gods/
skyddsavstand

Tryqghet och sékerhet
Diur och vaxtliv

Natura 2000-fagel*

Fridlysta/rGdlistade arter
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Ingen paverkan

Ingen paverkan

Ostra delen av
planomradet ligger inom
hogriskomrade for radon
enligt radonkartan.
Radonmatning bér
utféras innan byggnation.
Ingen djurhallning i
omradet

Finns ingen kénd
miljéfarlig verksamhet i
omradet.

Markféroreningar
registrerade pa
fastigheten Anderback
1.3, dar det tidigare lag
en soptipp. Omradet
ligger utanfor aktuellt
planomrade. En separat
utredning har gjorts for
tidigare planarbete,
utifran planerad
markanvéndning bedéms
inga risker foreligga.
Dock rekommenderades
viss miljdkontroll av
schaktmassor for att
sékerstalla ratt hantering.
| 6vrigt hanvisas till
rapporten.

Omradet ar plant
Planomradet gransar till
ett rekreativt gronomrade
Skolskog finns

néra planomradet.
Atgarden bedéms inte
leda till nAgon paverkan.

Ingen paverkan

Ingen paverkan

Liten 6kning av
trafikrorelser i omradet.
Omradet ligger inte i
narheten av led for farligt
aods.

Ingen paverkan
Inga i ndromradet
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Vérdefulla/kénsliqa arter
Mark
Geologi och jordarter

Topografi
Erosion

Vatten
MKN Avrinningsomréde

Skyddsomrade
Ytvatten
Grundvalten
Dagvatten

Spillvatten

Luft
Miljékvalitetsnorm
utomhusluft*

Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhéllanden

Hushallning

mark/resurser
Energianvédndning el
och uppvérmning
Energianvdndning
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning

Gang och cykel
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x

x

Inga i naromradet

De geotekniska
forhallandena inom
planomradet har utretts i
tidigare plan. Utredningen
visar att den priméara
undergrunden i omradet
utgérs av silt, lera och
sand.

Inga stora héjdskillnader
inom planomradet.
Ingen paverkan inom
planomradet

Avrinning sker via dike
som mynnar i Kiladn vid
Kungsholm ca 5 km fran
planomradet.

Dagvatten ska
omhéandertas lokalt.
Anslutning till kommunalt
VA.

Kvavedioxid, kvaveoxid,
Svaveldioxid, Bly,
Partiklar PM 10 och 2,5
beddms inte dverskridas
av atgéarden.

Med tanke pa foreslagen
bebyggelses héjder antas
inte ljusférhallandena
paverkas negativt. Goda
ljusférhallanden ska
uppnas.

Finns i narheten till
planomradet pa
Svalstavégen.
Gang-och
cykelférbindeiser finns i
omradet.



Stérre/annat opaverkat
omrade
Naturresurser **

Landskap
Landskapsbild

Bebyagelse
Stadsbild
Gestaltning

Kulturmilio
Riksintresse
Fornminne

Byaggnadsminne

Ovrig vérdefull

kulturhistorisk milié
Ev andra vasentliga
aspekter
Utbyggnadstid

Miljomal

Begransad
klimatpaverkan
Frisk luft
Grundvatten av god
kvalitet

Levande sj6ar och
vattendrag
Myllrande vatmarker
Hav i balans

Ingen dvergoédning
Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljé
Giftfri miljé

Saker stralmilié
Skyddande ozonskikt
Ett rikt vaxt- och djurliv

Bidrar

Dnr SHB19/37
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Motverkar

Oséakert

Gron- och

7/8

vattenomraden, produktiv

mark for jord och
skoasbruk berors ei

Omradet ar redan
planlagt fér bebyggelse

vilket gor att planférslaget

ar en liten awvikelse fran
tidigare antagenplan

Byggnadernas och

gardarnas gestaltning ska

anpassas till platsens
férutsattninaar

Inga fornminnen finns
reaistrerade

Berors ej

xX X

»

X oX X X XM X X X X X X X
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Ett genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljén, halsan eller
hushallning med mark, vatten och andra resurser

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar for kommande tillstand for sédana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljbkonsekvensbeskrivningar bér en strategisk

miljbedémning pabérjas.

3 *=om bedémningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en strategisk

miljébedémning pabdrjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvénts vid denna bedémning

Titel Killa Aktualitet

Oversiktsplan for Nykopings kommun 2013 Nykdpings Antogs 2013
kommun

NYGIS Nykopings 2018
kommun

Detaljplan for Anderbéack 1:3 m.fl. Nykopings Antogs 2012
kommun

Behovsbeddmning av detaljplan for del av Nykopings 2011

Anderbéck 1:3, Svalsta, Nyképings kommun | kommun




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/32

Samrad for detaljplan for Venus 1 m fl, Nykoping, Nyképings kommun

Lage: Jupitervagen 8
Sdékanden: Victoria Park Nykoping AB, Box 2, 201 20 Malmd

Victoria Park Nykoping AB fick 2018-02-27 planbesked for att uppratta ny
detaljplan for VENUS 1 m fl med syfte att tillskapa nya bostéader.

Planomradet ligger i Stenkulla centrum och utgérs idag i huvudsak av
fastigheten Venus 1 som bestar av en parkering som ligger pa andra sidan
gatan fran ICA nara. Inom fastigheten finns féorutom parkering,
transformatorstation och atervinningscentral. Nuvarande detaljplan medger
ett mindre garage och transformatorstation pa fastigheten. En mindre del av
planomradet utgérs av del av kommunens fastighet Rosenkalla 1:2 i form av
ett buskage med trad som avgransar mot Trosavagen. Gronytan ar planlagd
som allméan platsmark (park och plantering). Planomradet ar totalt ¢ a 2000
kvm stort.

| Férdjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort och Skavsta pekas Stenkulla
ut som en del av utvecklingsomrade for bebyggelse, och forslaget ar pa sa
vis i enlighet med planen. Enligt den férdjupade dversiktsplanen bér
kompletterande bostadsbebyggelse i omradet placeras sa att mindre
parkrum skapas.

Nytt forslag pa detaljplan tillater bostader samt centrumverksamhet pa
Jupiter 1. Byggratten avgréansas till en L-form narmast korsningen
Jupitervdgen och Trosavagen. Totalt mojliggors for ¢ a 36 lagenheter. Ett L-
format hus i det Iaget kan bidra till en mer attraktiv entré till Stenkulla och till
en bullerddmpad sida och gard for nya boende. Gardsytan sékras genom att
parkering inte medges. Ovriga ytor avsatts for parkering och
komplementbyggnader. Mot Trosavagen tillats hogre nockhdjd, motsvarande
6-vaningshus, for att mota det storskaliga gaturummet. Mot Jupitervagen
begrénsas nockhdjden till motsvarande 4-vaningshus for att anpassa héjden
till de intilliggande husen i Stenkulla centrum. Tillaten nockhdjd ar 1agt satt
utifran 6nskat vaningsantal for att framja platta tak i likhet med intilliggande
hus i Stenkulla. Centrumverksamhet sékras i bottenplan genom en hégre
satt takhojd och att entré ska finnas mot Jupitervagen, vilket ocksa bidrar till
att huset upplevs mer inbjudande i stadsbilden.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/32

Ny plats for transformatorstation mojliggérs pa kommunens intilliggande
fastighet Rosenkalla 1:2 och markreservat for trafik dit sékras i planen.
Buskaget har inga vistelsevarden och ringa allmént varde, men ett par askar
kommer att behova fallas. Befintlig atervinningscentral behdver flyttas till
annan plats.

Venus 1 anvénds idag som parkering for boende pa fastigheterna Jupiter 5
och 7 och av besokare till dagligvaruhandel och andra verksamheter i
Stenkulla centrum. Exploateringen bedéms leda till ett parkeringsunderskott
som kraver att parkering tillskapas.

Parkeringsunderskottet fér boende pa Jupiter 5 och 7 bedéms bli 19
parkeringsplatser med planerad exploatering. 10 av dem kan tillgodoses
inom Jupiter 7 genom att nya parkeringsplatser anldggs pa baksidan av
huset. Resterande parkeringsplatser bér I6sas inom Venus 1, genom
avtalsservitut.

Kommunen ser det som positivt att det finns ett levande stadsdelscentrum i
Stenkulla och varnar om befintliga handels- och andra verksamheter, som t
ex dagligvaruhandel med utlamning av paket, café, frisdr och pizzeria.
Kommunen ser det ddrmed som en viktig fraga att besdksparkering sékras
under verksamheternas 6ppettider. Bestksparkeringen for befintlig handel
och andra centrumfunktioner inom fastigheten Jupiter 7 tillgodoses
framforallt av fastighetsagaren. Befintlig parkering pa Jupiter 7 langs med
Jupitervdgen behdver darmed regleras och skyltas for att méjliggora
bestksparkering. Kommunen ser med fordel att dessa parkeringsplatser
regleras for att kunna samnyttjas av boende och besdkare. Parkeringen kan
utdkas med 4 platser, nagot som bor genomféras for att tillgodose
parkeringsbehovet for bestkare. Genomforandet regleras i
exploateringsavtal. Darutéver medges gatuparkering langs med Jupitervagen
pa allman platsmark. For att gora gatuparkeringen mer tiliganglig for
bestkare avser kommunen att reglera c a 5 av parkeringsplatserna for
korttidsparkering, begransad till c a 1 timme under dagtid.

GC-vagen langs med Venus 1, fran Trosavagen till ICA nara, kommer att
behova justeras i sin strackning for att sikten vid évergangsstallet mot ICA
nara inte ska begransas av det nya huset. Detta mojliggérs genom att en av
filerna av infarten till omradet omvandlas till gang-och cykelvag.
Genomférandet regleras i exploateringsavtal och bekostas av exploatéren.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/32

Under planprocessen har en miljteknisk markundersokning, en
bullerutredning och en sol-och skuggstudie utférts. Den miljétekniska
markundersdkningen visar att halterna for t ex PAH och arsenik éverskrider
riktvarden for kanslig markanvandning och att de férorenade omradena
behdver saneras innan marken kan tas i ansprak for bostader. | detaljplanen
regleras att sanering ska ske innan bygglov ges. Bullerutredningen visar att
bostaderna med féreslagen utformning och gardsyta kan planeras utan
sarskild hansyn till trafikbullret. Sol-och skuggstudien visar att exploatering
har liten paverkan pa skuggforhallandena pa omgivande fastigheter men att
géarden kommer att bli skuggig en stor del av dygnet under de flesta
arstiderna. Prioriteringen i det har centrala l&get har varit att méjliggéra for en
bullerfri uteplats.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal rorande flera fragor som t ex
genomférande och finansiering av GC-vagens nya dragning, genomférande
av nya parkeringsplatser pa fastigheten Jupiter 7, genomférande av
transformatorstation samt avtalsservitut for att sakra parkering for boende pa
fastigheterna 5 och 7 pa Venus 1.

Beslutsunderlag
e Plankarta
Planbeskrivning
llustrationsbilaga
Behovsbeddmning med synpunkter fran lansstyrelsen

Forslag till beslut
Miljo-och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att férslaget inte beddms innebara nadgon betydande miljépaverkan, samt
att forslag till detaljplan for VENUS 1 m fl far skickas ut p4 samrad.
Beslut till:

Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-02-07
Therese Lindgren

Miljd-och samhéllsbyggnadsndmnden

Beslut om samrad for detaljplan for Venus 1 m fl,
Nykoping, Nykopings kommun
Lage: Jupitervagen 8

Sokanden: Victoria Park Nyképing AB, Box 2, 201 20 Malmé

Sammanfattning

Victoria Park Nykdping AB fick 2018-02-27 planbesked for att uppratta ny
detaljplan fér VENUS 1 m fl med syfte att tillskapa nya bostader.

Planomradet ligger i Stenkulla centrum och utgérs idag i huvudsak av
fastigheten Venus 1 som bestar av en parkering som ligger pa andra sidan
gatan fran ICA néra. Inom fastigheten finns férutom parkering,
transformatorstation och atervinningscentral. Nuvarande detaljplan medger ett
mindre garage och transformatorstation pa fastigheten. En mindre del av
planomréadet utgérs av del av kommunens fastighet Rosenkalla 1:2 i form av
ett buskage med trédd som avgransar mot Trosavégen. Gronytan &r planlagd
som allmén platsmark (park och plantering). Planomradet &r totalt ¢ a 2000
kvm stort.

| Férdjupad 6versiktsplan fér Nyképings tétort och Skavsta pekas Stenkulla ut
som en del av utvecklingsomrade for bebyggelse, och férslaget ar pa sa vis i
enlighet med planen. Enligt den fordjupade éversiktsplanen bér
kompletterande bostadsbebyggelse i omréadet placeras s3 att mindre parkrum
skapas.

Nytt forslag pa detaljplan tillater bostéder samt centrumverksamhet pa Jupiter
1. Byggratten avqrénsas till en L-form narmast korsningen Jupitervégen qch
Trosavégen. Totalt méjliggors for ¢ a 36 lagenheter. Ett L-format hus i det
ldget kan bidra till en mer attraktiv entré till Stenkulla och till en bullerdampad
sida och gard fér nya boende. Gardsytan sékras genom att parkering inte
medges. Ovriga ytor avsétts for parkering och komplementbyggnader. Mot
Trosavégen tillats hogre nockhojd, motsvarande 6-vaningshus, fér att méta
det storskaliga gaturummet. Mot Jupitervégen begrénsas nockhdjden till
motsvarande 4-vaningshus for att anpassa héjden till de intilliggande husen i
Stenkulla centrum. Tillaten nockhojd &r lagt satt utifran énskat vaningsantal for
att framja platta tak i likhet med intilliggande hus i Stenkulla.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykdpings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhdllsbyggnad kommun@nykoping.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Centrumverksamhet sékras i bottenplan genom en hdgre satt takhojd och att
entré ska finnas mot Jupitervdgen, vilket ocksa bidrar till huset upplevs mer
inbjudande i stadsbilden.

Ny plats for transformatorstation mojliggérs pa kommunens intilliggande
fastighet Rosenkalla 1:2 och markreservat fér trafik dit sékras i planen.
Buskaget har inga vistelsevarden och ringa allmént véarde, men ett par askar
kommer att behéva féllas. Befintlig atervinningscentral behdver flyttas till
annan plats.

Venus 1 anvands idag som parkering for boende pa fastigheterna Jupiter 5
och 7 och av besokare till dagligvaruhandel och andra verksamheter i
Stenkulla centrum. Exploateringen bedéms leda till ett parkeringsunderskott
som kréver att parkering tillskapas.

Parkeringsunderskottet for boende pa Jupiter 5 och 7 bedéms bli 19
parkeringsplatser med planerad exploatering. 10 av dem kan tillgodoses inom
Jupiter 7 genom att nya parkeringsplatser anlaggs pa baksidan av huset.
Resterande parkeringsplatser bér I6sas inom Venus 1, genom avtalsservitut.

Kommunen ser det som positivt att det finns ett levande stadsdelscentrum i
Stenkulla och varnar om befintliga handels- och andra verksamheter, som t ex
dagligvaruhandel med utldmning av paket, café, frisér och pizzeria.
Kommunen ser det ddrmed som en viktig fraga att besdksparkering sakras
under verksamheternas 6ppettider. Besdksparkeringen for befintlig handel och
andra centrumfunktioner inom fastigheten Jupiter 7 tillgodoses framférallt av
fastighetsagaren. Befintlig parkering pa Jupiter 7 langs med Jupitervdgen
behdver darmed regleras och skyltas for att moéjliggéra beséksparkering.
Kommunen ser med fordel att dessa parkeringsplatser regleras for att kunna
samnyttjas av boende och besdkare. Parkeringen kan utékas med 4 platser,
nagot som bor genomforas for att tillgodose parkeringsbehovet fér besokare.
Genomférandet regleras i exploateringsavtal. Darutéver medges
gatuparkering langs med Jupitervagen pa allman platsmark. For att géra
gatuparkeringen mer tiliganglig for bestkare avser kommunen att regleraca 5
av parkeringsplatserna for korttidsparkering, begrénsad till c a 1 timme under
dagtid.

GC-végen langs med Venus 1, fradn Trosavéagen till ICA nara, kommer att
behdva justeras i sin strackning for att sikten vid overgangsstillet mot ICA
nara inte ska begrénsas av det nya huset. Detta mdojliggérs genom att en av
filerna av infarten till omradet omvandlas till gang-och cykelvag.
Genomférandet regleras i exploateringsavtal och bekostas av exploatéren.

Under planprocessen har en miljéteknisk markundersékning, en
bullerutredning och en sol-och skuggstudie utférts. Den miljétekniska
markundersodkningen visar att halterna for t ex PAH och arsenik éverskrider
riktvarden for kénslig markanvandning och att de férorenade omradena
behéver saneras innan marken kan tas i ansprak for bostader. | detaljplanen
regleras att sanering ska ske innan bygglov ges. Bullerutredningen visar att
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bostédderna med féreslagen utformning och gardsyta kan planeras utan
sarskild hansyn till trafikbullret. Sol-och skuggstudien visar att exploatering har
liten paverkan pa skuggférhallandena pa omgivande fastigheter men att
garden kommer att bli skuggig en stor del av dygnet under de flesta
arstiderna. Prioriteringen i det har centrala laget har varit att méjliggéra for en
bullerfri uteplats.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal rérande flera fragor som t ex
genomférande och finansiering av GC-végens nya dragning, genomférande
av nya parkeringsplatser pa fastigheten Jupiter 7, genomférande av
transformatorstation samt avtalsservitut for att sédkra parkering fér boende pa
fastigheterna 5 och 7 pa Venus 1.

Bakgrund

En behovsbeddmning har upprattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedédmningen &r att en andring av den géllande detaljplanen inte
kan antas medféra betydande miljépaverkan. En miljtbedémning med
tillhérande MKB behéver darfor inte upprattas. Det finns dock skal att anda
belysa féljande aspekter under planprocessen:

Gestaltning av gaturum och kvartersmark for trygghet och trivsel
Trafiksékerhet

Trafikbuller

Tillgang till grénomrade

Markféroreningar

Transformatorstation

Atervinningsstation

Dagvattenhantering

000OO0OO0OCOO0OO

Darutover har Lansstyrelsen i sitt svar pa behovsbedémningen patalat behov
av att belysa paverkan pa kulturmiljén vid Fransiscusgarden,

Arendet har varit féremal for diskussion i stadsbyggnadsgruppen dar
Samhalisbyggnads enheter och Tekniska divisionen Gata/Park/hamn och
Nykoping Vatten samt Raddningstjansten finns representerade. Synpunkter
darifran har, utdver aspekter listade ovan, handlat om att det &r ett bra lage for
fortatning med tanke pa t ex kollektivtrafikforutsattningar och lokalt centrum
samt att naturvarden kan behdva tillskapas t ex genom trédplfntering.

Beslutsunderlag

e Plankarta

e Planbeskrivning

¢ lllustrationsbilaga

e Behovsbedémning med synpunkter fran lansstyrelsen
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Forslag till beslut
Milj6-och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att férslaget inte bedoms innebara nagon betydande miljépaverkan

att forslag till detaljplan VENUS 1 m fl far skickas ut pa samrad

’7Wf/&kvﬁzyv;g>

Maria Ljungblom Therese Lindgren

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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PLANBESTAMMELSER

Féljande gétler inom omraden med nedanstaende beteckningar. Endast angiven
anvéndning och utformning #r tilldten. Dér beteckning saknas gdller best4dmmelsen inom
hela planomrédet.

GRANSBETECKNINGAR
Planomradesgrins
Anvéndningsgrans
Egenskapsgréns

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN

Kvartersmark, skap.551435.

B Bostader
c Céntmm
Transformatorstation

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Marken far inte forses med byggnad. 4xep 11§1st1p

Marken fér endast férses med miljshus och frrdd , akep 11§ 1st1p

Hogsta nockhdjd i meter, 4kap 11§ 1st1p

Utformning

Utskjutande balkonger tillats &ver allman platsmark, 4xap 165 1st1p
Bottenvéning ska ha en rumshéjd om minst 2,7 meter, akap 1651311 [
Entré ska finnas mot sydvést. 4kep. 16§ 1st1p

Markens anordnande och vegetation

n Marken ska utformas med genomsl&ppligt materlal far att md)liggbra
Infiltration av dagvatten, 4xap. 10§

n, Parkering tillats inte, 4kap. 13§51s11p

Sténgsel och utfart
b o ¢

Skydd mot stémingar

Byggnadema och |4genheterna samt eventuella bullerskydd ska utformas s4 att; i
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdmmelser och illustrationsbilaga,
planbeskrivning, behovsbedomning samt fastighetsférteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen &r att skapa férutsattningar for en hallbar tillvixt i omradet
genom fértitning med ny bebyggelse i omradet Stenkulla.

Planens huvuddrag ar att tillita bostadsbebyggelse i form av ett flerfamiljshus pé en
tomt som idag utgdr parkering. Planen bidrar till en forstarkt och attraktivare entré
till Stenkulla centrum.

Planférfarande
Detaljplanen handliggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardférfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedéms vara forenligt med en ur aliman synpunkt lamplig anvéndning
av mark och vattenomréden enligt bestimmelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lige, areal och omfattning

Planomr&det &r belidget i den &stra delen av Nykoping, cirka 1,5 kilometer fran
centrum. Omradet avgransas av Trosavagen i sdder och Jupitervdgen i norr.
Planomradet bestar av fastigheten Venus 1 som ar knappt 2000 kvadratmeter stor.

Bilden visar planomradets Idge i staden.
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Markéigoforhallanden

Den huvudsakliga delen av planomradet, fastigheten Venus 1 adgs av Victoria Park AB.
| planomradet ingér ett nytt omrade fér en transformatorstation (som idag ligger pa
Venus 1). Det omradet ingar i fastigheten Rosenkalla 1:2 som &dgs av Nyképings
kommun.

Tidigare stallningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planforslaget ar forenligt med fordjupad dversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullmaktige 2013-12-10. Det aktuella omradet ar
utpekat som utredningsomrade for fortatning.

Befintliga detaljplaner

For omradet géller foljande detaljplan:

P58-05 "Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen vid det s k
skjutbaneomrédet. Faststélld av kommunfullméktige 14 januari 1958.
Genomforandetiden har gatt ut. Den angivna markanvandningen i planen &r “mark
som icke fir bebyggas”, garage och transformatorstation. Angiven markanvandning
for det nya omradet for transformatorstation ar allmén plats, ”park eller plantering”.

Riksintressen

Riksintressen fér Kust och Skirgdrd (MB 4:4) berors men beddms inte paverkas
negativt.

Kommunala beslut

Bygg och teknikndmnden har 2018-02-27 §18 beslutat att detaljplanearbete far
inledas

Behovsbedémning av detaljplan

En behovsbedémning har upprattats och samradd har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen dr att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas
medféra betydande miljépaverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behodver darfor inte upprattas. Foljande askater behover belysas under
planprocessen:

Gestaltning av gaturum och kvartersmark fér trygghet och trivsel
Trafiksdkerhet

Trafikbuller

Tillgang till gronomrade

Markfororeningar

Transformatorstation

Atervinningsstation
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Forutsdttningar och forandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Landskapsbilden domineras av den stora trafikplats som utgors av korsningen
Trosavigen — Jupitervigen/Angstugevigen. Planomradet anvinds idag som
parkeringsplats. Eftersom nuvarande parkeringsplats ar forlagd i hdrnet av
korsningen skapas ett tomrum i stadsbilden som bidrar till att miljén upplevs
storskalig samtidigt som en évervdgande del av landskapsbilden utgérs av bilar och
asfaltsytor.

Bilden visar dagens vy frédn Angstugevéigen mot planomrddet och entrén till
bostadsomradet Stenkulla.

Bilden visar dagens vy fran Trosavéigen

Férdndring

Landskapsbilden férdndras relativt mycket da de nya husen kommer att synas val pa
relativt ldngt avstand, frimst fran Trosavigen och Angstugeviigen. Bedémningen ar
att férandringen av landskapsbilden &r positiv, pa flera satt. En byggnad pa platsen



Dnr SHB19/38 7/14

bidrar till att battre definiera gaturummet. Platsen kan d@ven upplevas trevligare da
bilar och stora asfaltsytor inte ldngre dominerar landskapsbilden. Den nya
bebyggelsen kommer ocksa att bidra till en ny tydlig entré till bostadsomradet
Stenkulla.

Bebyggelse

Stenkulla &r ett bostadsomrade som uppfordes pa 1960-talet. | omradet finns olika
typer av hus, ldnga sammanhangande skivhus i tre vaningar, punkthus om 10
vaningar centralt i omradet och lagre hus i fyra vaningar utmed trafiklederna i
omradets utkant. Langre in i omradet finns dven villor och radhus. Vid omradets
entré, dar planomradet ligger finns dven centrumbebyggelse med dagligvaruhandel
och andra centrumfunktioner som café, restaurang och frisér.

Bilden visar det gréna skivhuset som har flera arkitektoniska kvalitéer.

Fordndring

Den forslagna bebyggelsen har givits en relativ enkel gestaltning for att anpassas till
de generella dragen hos de befintliga bostadshusen, exempelvis vad géller fasad och
takutformning. Byggnaden har adven givits olika hojd for att battre mota de befintliga
byggnaderna om fyra vaningar indt omradet. Utmed Trosavagen &r huset hégre for
att battre méta det stora gaturummet. Byggnadens olika hojd gora att huset upplevs
som tva mindre enheten som battre méter skalan pa den befintliga bebyggelsen.
Planforslaget reglerar dven attjen entré maste finnas mot sydost och att balkonger
tilldts ut mot Trosavégen. Det gor att huset inte vander ryggen mot gatan utan
upplevs som mer 6ppet och moter gatan pa ett bra satt.
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Bilden visar en illustration éver hur planférsiaget forhdller sig till omgivnin
gdrdssidan, mot Jupitervégen.

garna pa

Friytor

Inom planomradet finns inga allmanna platser. Inom omradet Stenkulla finns dock
naturomraden och géngstrak. Inom planomradet skapas en mindre gard som |
sikerstélls genom en planbestdmmelse om att parkering inte tilldts. Den tillskapade
garden har begransat med direkt solljus, prioriteringen har varit att skapa en gard
som ar skyddad fran trafikbuller.

Kulturmiljé

Pa andra sidan Trosavagen ligger Franciscuskapellet som ar ett kyrkligt kulturminne.
Franciscus ar ett helgon fran 1100-talet. Tegelbyggnaden ar uppférd 1971 och har
givits en framtradande placering pa en kulle ca 8 meter 6ver omgivande gator.
Klockstapeln dr ytterligare 5 meter hogre. Kapellet ar omgivet av ett flertal dldre,
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mindre trabyggnader med stora trevnadsvarden. Den ppna publika entréfasaden
vander sig ut mot séder och vdster medan motstadende fasad ar sluten och vander sig
in mot en inre gardsbildning, kiart avgransad mot omgivningen. Hela omradet ar
inramat av en kraftig gronska bestaende av stora lovtrad.

Den nya bebyggelsen pa Venus 1 ligger forhallandevis separerad fran miljén kring
Fransiscuskapellet. Vigomradet ar stort och Fransiscuskapellet ligger pa en hojd,
platserna ar pa sa sitt dven topografiskt skilda at. Dartill bidrar den hégvuxna
vegetationen pa kullen vid Fransiscuskapellet till att ny bebyggelse upplevs som
avskild fran kapellet. Avstandet, de topografiska férhallandena och den rikliga
vegetationen innebér att upplevelsen av Fransiscuskapellet inte patagligt paverkas av
planforslaget.

Natur

Planomradet saknar naturmark och vegetation. Inom ytan for den nya
transformatorstationen finns dock ett par aspar samt blandbuskage.

Miljoforhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet bestar idag av en hardgjord asfalterad yta. Planforslaget bedéms inte
medfora negativa konsekvenser for miljokvalitetsnormerna. Planforslaget far positiva
effekter pa miljokvalitetsnormer dd marken kommer att saneras.

Fororenad mark

P4 platsen har det tidigare funnits en bensinmack, mellan dren 1961 och 1981. Ar
1999 genomforde Sweco en markundersokning inom fastigheten. Sju provpunkter
borrades med hjélp av jordskruv pa borrbandvagn. Totalt analyserades fyra
jordprover pa laboratorium med avseende pa petroleumkolvaten samt PAH:er.
Undersdkningen visade inte pa nagra forhdjda halter.

En ny kompletterande undersdkning genomférdes av Rambdll maj 2018. Total
borrades i sju provtagningspunkter. Jorden i borrpunkterna bestod framst av siltig
lera, i samtliga borrpunkter patraffades fylinadsmaterial bestdende av sand, se
faltprotokoll i Bilaga 1. Jorden i borrpunkterna bedéms utifran noteringar i falt som
normalgenomslapplig. |

Flertalet forsok att installera grundvattenrér genomférdes, dock var detta
problematiskt da fyllnadsmaterial endast bestod av sand med Iag friktion samt att
marken var mycket torr vilket gjorde att borrhal f6ll ihop. Porgasmatning
genomfordes 2018-06-19 i tva provpunkter, dessa placerades dar den tidigare
smorjgropen legat.

Inga representativa halter av metaller dverskred riktvardet for kanslig
markanvandning. Omradets representativa halter dverskred riktvardet for mindre

9/14
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kanslig markanvandning med avseende paPCB-7. For alifater >C16-C35 och PAH H
overskred riktvardena for kanslig markanvandning.

En gammal cistern ligger kvar i marken och maste tas bort som en del av saneringen.
De férorenade omradena méaste saneras innan marken kan anvéndas for bostader.
Saneringen ar ett villkor for att bygglov ska kunna beviljas.

Radon

Ingen radonmatning har genomforts. Byggnaden maste utféras radonsakert.

Storningar och risker

Planomradet ligger inte i ndrheten av ndgon transportled for farligt gods.

Buller

Det planerade bostadshuset utsétts for buller fran trafiken pa framst Trosavagen och
visst buller fran trafiken pa lokalgatorna. Vid fasaderna mot vagarna blir
ekvivalentnivan upp mot 60 dB(A). Bostdderna kan formellt enligt SFS2015:216
planeras utan hadnsyn till utomhusbuliret.

Lagenheterna har tillgdng till gemensam uteplats pa gdrden med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva.

Med genomtankt planldsning och vissa bullerddmpande atgarder kan alla ligenheter
oavsett storiek fa hogst 55 dB(A) ekvivalent ljudniva utanfér minst halften av
bostadsrummen. Nagra lagenheter kan fa hogst 55 dB(A) utanfér alla bostadsrum.

Sociala fragor

En ny byggnad pa platsen kan bidra till att platsen upplevs trevligare an idag da
trafiken dominerar upplevelsen. Platsen ar inte helt optimal for bostader ur ett
barnperspektiv da en gata maste korsas for att komma till ett naturomrade.
Planomradet ansluter direkt till kommunen nat av gang- och cykelvagar, vilket gynnar
jamstéllda och hallbara transporter inom staden.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska forhallanden |

Marken utgérs av en asfalterad parkeringsplats. Enligt SGU:s Jordartskarta bestar
marken i huvudsak av glacial lera. Férdjupad geoteknisk undersokning behdver
utféras i senare skede, infor projektering och val av grundlaggningsmetod.

Dagvatten

Idag omhéandertas dagvattnet via det kommunala dagvattennatet. inga ytterligare
hardgjorda ytor skapas i planforsiaget. Eftersom planforslaget stiller krav pa en gard
med genomsladppliga ytor kan den lokala infiltrationen snarare 6ka ndgot. Dagvattnet
beddms darfor kunna hanteras pa samma sétt som i dag.
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Virme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenéatet som i dagslaget har god
kapacitet. Fastighetsdgaren sar fér utbyggnad inom kvartersmark och
anslutningsavgifter tas ut enligt gallande taxa.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfalisplan och anpassas till
ldngtgdende kallsortering och atervinning. Narmaste atervinningsstation finns vid
Lekvégen i Tessinomradet och pd Angstugevigen vid narbutik. Idag finns en
atervinningsstation inom planomradet. Den kommer att flyttas till ny plats i
naromradet vid planens genomforande, exakt placering ér inte beslutad dnnu.

I planférslaget finns utrymme for miljhus i anslutning till de nya bostdderna.

El, Tele och Fiber

Omréadet ar forsorjt med el, tele och fiber. Fastighetsdgaren ansvarar for utbyggnad
inom kvartersmark och anslutningsavgifter enligt gallande taxa.

Inom fastigheten Venus 1 finns idag en transformatorstation. Den kommer att
behéva flyttas vid planens genomforande. Ny yta for transformatorstation har
skapats strax utanfor fastighetens dstra horn.

Gang- och cykeltrafik

Inom planomradet finns inga gang-eller cykelvdgar. Strax séder om planomradet
finns en gang-och cykelvdg som &r viktig for omradet Stenkulla. | planférslaget
hamnar hushoérnet i nordvast sa pass nara gang-och cykelvagen att sikten blir skymd.
Gang-och cykelvdgen behdver darfor ratas ut och flyttas ett par meter for att oka
avstandet mellan gangvdagen och det nya huset sa att siktlinjerna forbattras. Detta dr
mdjligt genom att en av filerna av infarten pa Jupitervagen tas i ansprak och
omvandias till gdng-och cykelvag. En tradplantering langs med gang-cykelvigen kan
ytterligare forstarka entrén till Stenkulla. Infarten kommer édnda fortsatt vara
dimensionerad fér att kunna hantera trafikflodena till Stenkulla centrum. Reglering
av ansvar och kostnader fér ombyggnationen sker i exploateringsavtalet.

Kollektivtrafik

Omradet har goda bussforbindelser. Buss 534 och 554 stannar pa Trosavigen, strax
utanfor planomradet.

Gator, Vagar och Utfarter

Idag anvdnds fastigheten Venus 1 till parkeringsplats, atervinningsstation och
utrymme for transformatorstation. Parkeringen har idag en infart och en utfart. Ytan
disponeras relativt ineffektivt.

I planforslaget finns en in/utfart i fastighets norra del, for att 6ka trafiksikerheten
och underlatta trafikflodet vid trafikkorsningen. For att sdkra in-och utfartens
placering har utfartsforbud inférts pa plankartan.
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Parkering

Parkeringsplatserna inom Venus 1 anvands idag av kunder till handel, verksamheter
och boende i ndromradet, framforallt av de som bor pa fastigheterna Jupiter 5 och 7.
Idag medges langa uppstallningstider pa gatuparkeringen langs med Jupitervédgen,
vilket medfor att den allmanna vagen anvands for boendeparkering.

Nar Venus 1 frigors for fler bostader uppstar ett parkeringsunderskott, vilket kraver
att parkering tillskapas pa annan plats.

Ytan avsedd for parkering inom fastigheten Venus 1 medger 41 parkeringsplatser.
Planforslaget medger c a 36 lagenheter vilket resulterar i ett parkeringsbehov om 31
parkeringsplatser {om antalet stora och sma ldgenheter ér lika, se stycke nedan).

Berdkningen av parkeringsbehovet for nya boende inom fastigheten utgar fran att
omradet uppfyller kraven for zon 2 i Férdjupad Gversiktsplan for Nykopings tatort och
Skavsta (det ingar geografiskt sett i zon 3). Stenkulla centrum bedéms haér ingd i zon 2
da det ar tatt bebyggt, har goda cykel-och gangférbindelser och nérhet till
kollektivtrafik, stadskdrna och ar ett fungerande stadsdelscentrum. Det innebér ett
parkeringstal om 0,6 bilar/lagenhet med 1-2 rum och kok och 1,1 bilar/ligenhet om
lagenheten har fler an 2 rum och kok.

Parkeringsunderskottet for Jupiter 5 och 7 bedéms vara 19 platser, vilket motsvarar
ungefar sd manga som idag nyttjar Venus 1 som parkeringsplats. 10 kan tillgodoses
inom Jupiter 7 om nya parkeringsplatser anldggs. Resterande parkeringsplatser bor
iosas inom Venus 1, genom avtalsservitut.

Parkeringsunderskottet kan dven delvis I6sas med bilpool. Med bilpool kan
parkeringstalet minska med 15 %.

Besoksparkeringen fér befintlig handel och andra centrumfunktioner inom
fastigheten Jupiter 7 tillgodoses framférallt av fastighetsdagaren. Befintlig parkering
pa Jupiter 7, langs med Jupitervigen, behover darmed regleras och skyltas fér att
mojliggdra besdksparkering. Kommunen ser med fordel att samtliga dessa
parkeringsplatser regleras for att kunna samnyttjas av boende och besokare.
Parkeringen kan utokas med 4 platser, ndagot som b6r genomféras for att tillgodose
parkeringsbehovet for besékare. Exploatéren ansvarar for atgarden och
genomforandet regleras i exploateringsavtal. Darutéver medges parkering pa allman
platsmark, langs med Jupitervagen.

Kommunen ser det som positivt att det finns ett levande stadsdelscentrum i
Stenkulla och varnar om befintliga handels- och andra verksamheter, som t ex
dagligvaruhandel med utlamning av pakEt, café, frisor och pizzeria. Kommunen ser
det darmed som en viktig fraga att besoksparkering sikras under verksamheternas
Oppettider. For att gora gatuparkeringen mer tillganglig for besoékare till centrum
avser kommunen att reglera c a 5 av parkeringsplatserna for korttidsparkering,
begransad till ¢ a 1 timme under dagtid pa vardagar samt l6rdagar.



Dnr SHB19/38 13/14

Genomférande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar prelimindr och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad mars 2019

Granskning  juni 2019

Antagande september 2019

Laga kraft oktober 2019

Genomforandetid

Genomforandetiden ar 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Planomradet innehaller idag en mindre del aliman platsmark som med planférslaget
overgar till kvartersmark och markomrade fér transformatorstation.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med exploatdren. Fragor som t e x kommer
att regleras ar: flytt av transformatorstation, gang-och cykelvigens genomfdrande
och finansiering, genomférande av parkeringslésningar och e v inférande av bilpool.

Fastighetsrittsliga fragor

Exploat6ren ansvarar for att uppratta ett avtalsservitut for parkering som ger Jupiter
5 och 7 ritt att anvdnda ett avsett omrade pa Venus 1 for parkering, ¢ a nio
parkeringsplatser. Servitut behOvs ocksa for att sdkra Vattenfalls infart éver Venus 1
till transformatorstationen. Avtalsservitutet ska registreras i fastighetsregistret hos
Lantmadteriet.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av exploatéren.

Utredningar |

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
- Markteknisk miljoundersdkning, genomford av Ramboll, 2018-08-16
- Bullerutredning, genomford av Akerl6f Hallin akustikkonsult AB, 2018-10-29

Konsekvenser av planens genomférande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Planférslaget genererar inga omedelbara konsekvenser fér omkringliggande
fastigheter mer dn en forandrad utsikt for vissa narboende.
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Sociala konsekvenser

Ett genomfdérande av planforsiaget bidrar till en variation av bebyggelse och
bostadstyper i omradet, vilket kan bidra till en social variation. Planomrédet utgors
idag av en parkeringsplats. Nya byggnader pa platsen skulle 6ka den upplevda
tryggheten pa platsen och bidra till mer liv och rorelse.

Narhet till cykelvagar och bussar bidrar till goda férutsattningar for hallbara och
jamlika transporter till och frdn omradet.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Victoria Park

Detaljplanen har upprittats av BB planarkitekt, Carlstedt arkitekter.
Ovriga medverkande ir I arkitekt, Carlstedt arkitekter och IEEEE
I Byscnadsingenjor, Carlstedt arkitekter. Samarbete har skett med Therese
Lindgren och Kristian Bransell pa Nykdpings kommun.

_Planarkitekt

Carlstedt Arkitekter AB

Bilagor

illustrationsbilaga
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Forslag

Den férslagna bebyggeisen har givits en

enkel gestaltning for att anpassas till befintliga
bostadshus. Byggnaden har &ven givits olika
héjd for att battre mdte de befintliga byggna-
demna om fyra vaningar. Byggnaderna har
ocksa ett platt tak likt angransande byggnader.
Utmed Trosavédgen &r huset hogre for att battre
méta det stora gaturummet.

In- och utfarten till parkeringen sker i den norra
delen av fastigheten, pa samma stélla som
dagens infart.
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L Dat D 1/8
#/Nykoéping o StB1or3s
Samhéllsbyggnad 2018-04-17

Plan- och naturenheten

Till Lénsstyrelsen fér

tidigt samrad

Behovsbedomning av detaljplan for Venus 1,
Stenkulla , Nykoping, Nykopings kommun

Behovsbeddémningen ska utgdra underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljépaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen géra en strategisk miljobeddémning av planen och
uppratta en skriftlig redogoérelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbeddmningen bér ven avgransa vilka fragor som ska behandlas i en
miljdkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljobalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldaggning (Planen)

Syftet med detaljplan &r att pa fastigheten méjliggéra bostadsbyggnation som
bidrar till en attraktiv entré till Stenkulla.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r ca 0,2 ha stort och ligger i Stenkulla, mellan Jupitervagen och
Trosavagen. Det anvands idag for parkering, transformatorstation samt
atervinningsstation. P& andra sidan planomradet ligger en livsmedelsbutik.
Omradet ar potentiellt férorenat fran tidigare bensinstation. Planomradet ar
idag helt hardgjord sandr som pa tvd mindre gronytor.

Planomradet ar strategiskt viktigt da det utgor entré till stadsdelen Stenkulla
och bidrar till hur gaturummet langs med Jupitervégen upplevs. Stérningar av
trafikbuller fran Trosavédgen bér undersdkas och tas hansyn till i gestaltningen
av bebyggelsen.

| Foérdjupad dversiktsplan for Nykdpings téatort och Skavsta pekas Stenkulla ut
som en del av utvecklingsomrade fér bebyggelse, och forslaget ar pa sa vis i
enlighet med planen. Enligt den férdjupade éversiktsplanen bor
kompletterande bostadsbebyggelse i omradet placeras sa att mindre parkrum
skapas.

Postadress
Nykopings kommun
Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten
611 83 NYKOPING

Besdksadress
Véstra Kvarngatan 35

Tfn/Mobll/Fax
Tfn 0155-24 80 00
samhallsbyggnad@nykoping.se

Org/Bg

Org nr 21 20 00-29 40
Bg 619-03 42
kommun@nykoping.se
www.nykoping.se
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Stallningstagande till strategisk miljobedémning och avgransning av
MKB

Planen beror ett omrade som idag anvands for parkeringsplats och ar planlagt
fér garageandamal samt transformatorstation. (Platsen)

Planen anger férutséttningar for en ny bostadsbyggnad pa fastigheten.
(Planen)

Planen medfor att nya bostader kan byggas inom ett omrade med befintlig
infrastruktur och god tillgang till kollektivtrafik. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljdpaverkan.
En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behdver darfér inte
upprattas. Det finns skal att anda belysa féljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o Gestaltning av gaturum och kvartersmark for trygghet och trivsel
Trafiksékerhet
Trafikbuller
Tillgang till grénomrade
Markféroreningar
Transformatorstation ]
Atervinningsstation

OO0 O0OO0OO0O0

Nollalternativet innebar fortsatt utveckling enligt gallande detaljplan.

Tidigt samrad

Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbedémning

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsgruppen, Sambhallsbyggnad, tekniska 2018-01-30
Nyképings kommun divisionen, raddningstjanst
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samrad med La allande denna behovsbeddémni
KOMMENTAR NAMN Datum
Lansstyrelsen delar kommunens | 2018-05-08

bedémning att férslaget inte
innebér betydande paverkan pa
miljon, forutsatt att identifierade
aspekter i behovsbedémningen,
sarskilt de aspekter som ror
risker for manniskors hélsa och
sakerhet, utreds och beaktas i
det fortsatta planarbetet.

Lansstyrelsens
synpunkter och rad
Exploateringens omfattning
ar valdigt knapphéndigt
beskriven i underliaget.
Detta gor att lansstyrelsen
finner det svart att bedéma
planens férvantade
miljopaverkan, séarskilt da
flera identifierade aspekter
i underlaget ror paverkan
pa manniskors hélsa och
sakerhet.

Lansstyrelsen vill ldamna
foljande synpunkter infér
det kommande planarbetet

Markfororeningar

Av underlaget och lansstyrelsens
databas EBH-st6det framgar att
det har funnits en bensinmack pa
fastigheten. Det framgar vidare
att omradet har sanerats och att
undersokningar ska genomféras
for att sékerstélla att inga
fororeningar finns kvar. Eftersom
planforslaget avser férandrad
markanvandning fran mindre
kanslig markanvandning till
kanslig markanvandning anser
lansstyrelsen liksom kommunen
att undersokningar behéver
genomféras. Lansstyrelsen anser
vidare att planunderlaget
behover kompletteras med
uppgifter om
bensinmacksverksamhetens
omfattning och den sanering som
har genomforts.
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Buller

Den nya bebyggelsen kommer
att utsattas for bullerstérningar
fran de narliggande végarna.
Lansstyrelsen delar kommunens
bedémning att en utredning
behdver tas fram betraffande
omgivningsbuller.
Foretradelsevis bér en sadan
utredning utféras i ett tidigt skede
av planarbetet for att mojliggora
att detaljplanen anpassas efter
de analyser och konsekvenser
som gors i utredningen.
Beraknade bullervarden ska
redovisas i planbeskrivningen i
enlighet med 4 kap. 33 a § plan-
och bygglagen, PBL, (2010:900).

Kulturmiljo

Kommunen har inte identifierat
nagra kulturmiljdaspekter. Pa
andra sidan Trosavagen ligger
det kyrkliga kulturminnet
Franciscusgarden och
Franciscuskapellet, se
Bebyggelseregistret, RAA for
mer information.

Hansyn till kulturmiljéon behéver
tas i det fortsatta planarbetet i
enlighet med bestdmmelserna i 2
kap. PBL.

Atervinningsstation

Behovet av att detaljplanera fér
atervinningsstationer ar en ibland
forbisedd fraga. For ett intressant
réttsfall som pekar pa detta, se
MOD:s dom 2017-11-02 i mal
P3452-17. Har har MOD nekat
bygglov med liten avvikelse
(inom genomférandetiden) for
atervinningsstation pa mark som
inte planlagts for detta &ndamal.

Samverkan

I handlaggningen av
arendet samrad skett med
Patrik Holmer
(markfororeningar).

Bilagor
o Bilaga 1 Checklista for behovsbeddmning med miljdaspekter och
kommentarer



Maria Ljungblom

Chef Plan- och naturenheten

Dnr SHB19/38

Therese Lindgren

Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning

MILJOASPEKT

Verksamheter enligt 4
kap 34 § PBL eller
enligt Férordning om
MKB 3 § eller
bilaga 3
Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat™
Skyddad natur
Véardefull/kdnslig natur
Grénstruktur
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskydd
Vérdefullt friluftsomrade
Grén forbindelse | FOP
Befolkning
Jamstalldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammansittning
Manniskors héalsa
Buller

Vibrationer

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfora
betydande milj6-

paverkan
JA OSAKER NEJ
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X
X

Planarkitekt Plan- och naturenheten

KOMMENTAR/ATGARD

Bebyggelsen kan bidra till
Okad trygghet genom att
fler har éverblick dver
omradet.

God tillgang med
kollektivtrafik och cykel till
stadskarnan.
Nyexploatering kan 6ka
aldersblandning inom
omradet.

Narhet till trafikied
Trosavagen bor beaktas
samt sdker gangvag till
Stenkullaskolan ak F-6 ca
400 m bort.

Paverkan fran trafikbuller
bor utredas.

5/8



Magnetiska félt

Radon

Allergi

Miliéfarlia verksamhet
Féroreningar
Markféroreningar

Fysisk tilladnalighet
Rekreation och friluftsliv

Méanniskors sakerhet
Ras och skred
Oversvamning
Trafiksékerhet

Farligt
gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Dijur och vaxtliv
Natura 2000-fagel*
Fridlysta/rédlistade arter
Véardefulla/kdnsliqa arter
Mark
Geologi och jordarter
Topoarafi
Erosion
Vatten
MKN Avrinningsomréade
Skyddsomrade
Ytvatten
Grundvatten
Dagvatten

Dnr SHB19/38

xX X

x X X X

x

X X X X X

Transformatorstation pa
fastigheten, hansyn tas
till skvddsavstand.
Hogrisk for radon,
byggnader behéver
utféras radonséakert.

Potentiella féroreningar
fran bensinstation
behdver utredas.

Det finns lite allman natur
eller park i Stenkulla,
vilket 6kar behovet av en
agronskande gard.

Trafiksdkerhet vid infarter
bor beaktas samt
trafiksdkra gang-och
cvkelstrak.

Over 150 m till Lennings
vag samt jérnvag vilket
ger liten risk.
trafiksakerhet bor
beaktas pg a
forhallandevis trafikerad
korsning intill samt da
detta ar del av skolvag till
Stenkullaskolan.
Trygghet i gaturum/ pa
kvartersmark bér
beaktas.

Leriord

Anslutningspunkt fér
dagvatten finns, med
gronskande gard kan
lokalt daqvattenupptaq

6/8



Soillvatten
Luft
Miljbkvalitetsnorm
utomhusluft*
Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhallanden
Hushallning
mark/resurser
Energianvéndning el
och uppvédrmning
Energianvédndning
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérjning

Gaéng och cykel X

Storre/annat opaverkat
omrade
Naturresurser **
Landskap
Landskapsbild
Bebyagelse
Stadsbild
Gestaltning X

Kulturmilio
Riksintresse
Fornminne
Byagnadsminne
Ovrig vérdefull
kulturhistorisk milié
Ev andra vésentliga X
aspekter

Utbyggnadstid

Miljomal Bidrar
Begransad
klimatpaverkan X

Dnr SHB19/38

6ka jamfért med dagens
hardaiorda vta.

X God tillgang till
kollektivtrafik. Hallplatser
invid korsningen
trafikeras med flera linier.
God tillgénglighet med
cykel, fortsatt cykelstrak
langs med Jupitervagen
bér méiliqadras.

X
X
X
X
Byggnad bér placeras for
att framja gaturum och
skapa bullerskyddad
gardsmilié fér boende
X
X
X
X
Behov av befintliga
parkeringsplatser bor
beaktas. Befintlig
atervinningsstation bor
flyttas.
X
Motverkar Osékert Berdrs ¢j

7/8
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Frisk luft

Grundvatten av god

kvalitet

Levande sjdar och

vattendrag

Myllrande vatmarker

Hav i balans

Ingen 6vergddning

Bara naturlig foérsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap

God bebygad milié X
Giftfri miljo x
Saker stralmiljé X
Skyddande ozonskikt

Ett rikt vaxt- och djurliv

x

b

X X X X X X X

X X X X

anen kan fa negativa effekter blir dessa inte sa

betydande i detta fall d& handling kommer
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i  nbeskrivni

fa en betydande miljon, halsan eller
hushallningen med mark, vatten 4 kap 34§ PBL
erfordras.

bor utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar fér kommande tillstand fér sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en strategisk
miljobedémning pébbrjas.

3 *=om beddmningen dar ja eller oséker fér dessa aspekter bér en strategisk
miljébedémning pabérjas.

**= om mdjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvints vid denna bedom

Titel Kalla Aktualitet
Férdjupad éversiktsplan fér Nyképings tétort 2013
och Skavsta
NYGIS 2018



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/33

Beslut om samrad for detaljplan fér AKAREN 2 m fl, Nykoping,
Nykoépings kommun

Lage: Solbergavagen, Isaksdal
Sokanden: Victoria Park Nyképing AB

Victoria Park Nykoping AB fick 2018-02-27 planbesked for att uppratta ny
detaljplan féor AKAREN 2 m fl med syfte att tillskapa nya bostader.

Fastigheten Akaren 2 ligger intill Solbergavéagen i Isaksdal och ar ca 2 800
kvm stor. Den anvands idag foér markparkering och garage. Nuvarande
detaljplan tillater garagebyggnad i tva vaningar. Planomradet innefattar dven
del av den kommunagda fastigheten Ekensberg 1:13 som ligger langs
Solbergavagen och &r planlagd som allméan platsmark (gata och parkering).

Planforslaget ar i enlighet med fordjupad éversiktsplan fér Nykdpings tatort
och Skavsta (FOP) dar planomradet ingar i ett utredningsomrade for framtida
bebyggelse.

Planforslaget innebar att bostéder tillats inom kvartersmark. Planen medger
tva punkthus med en hogsta tillatna byggnadshojd om 43 meter, vilket
motsvarar atta vaningar. Planen mojliggoér darmed for ¢ a 60 nya lagenheter.

Punkthus utgér ett nytt tillskott formmassigt i omradet och tillater viss fortsatt
utsikt for boende i befintliga bostadshus. Hushéjden stdmmer vél in i det
storskaliga landskapsrummet utmed Lennings véag och skapar méjlighet fér
vida utsikt for nya boende. Platsen &r exponerad i landskapet och siktlinjerna
ar langa 6ver Ekensberg och Stenkulla. Stenkullas punkthus &r val synliga i
landskapsbilden och rimmar val med féreslagna punkthus. Under byggnaden
tillats ett garageplan for att effektivisera markanvandningen. Mellan
byggratterna for de tva punkthusen sékras en gard fér de boende genom en
bestdammelse om prickmark. Garden ska anlaggas pa planterbart bjélklag
vilket ger forutsattningar for en gronskande gard.

Det samlade parkeringsbehovet fér boende i nya lagenheter pa Akaren 2 och
befintliga boende inom intilliggande fastighet Svetsaren 5 som nyttjar Akaren
2 for parkering har beraknats och uppfylls med planférslaget.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/33

Justerandes signatur

Parkering for boende i de planerade husen sékras i garaget under husen.
Parkering for boende pa Svetsaren 5 tillgodoses delvis i parkeringsgaraget
under husen och pa kvarvarande parkering pa Akaren 2. Resterande
parkeringsbehov l6ses genom att delar av den befintliga allménna
parkeringen langs med Solbergavagen omvandlas till kvartersmark och
darmed formellt sett blir tillganglig for boende. Denna parkering har inte
nagot alimant syfte eftersom det saknas allménna malpunkter i omradet.
Solbergavagen tjanar inte heller nagot allmant syfte, utan ar bara till fér
angoéring till bostadsomradet. Om gata och parkering dverlats till intilliggande
fastigheter kan bostadsparkering sékras och driften éverga i privat regi, av
fastighetsagaren. For att gora denna Overlatelse mdjlig ingar del av
Solbergavagen och intilliggande parkeringsyta i planomradet och planlaggs
som kvartersmark. Forslagsvis 6verlats parkeringen och gatan langst s6derut
till Akaren 2 och delen norr om till Svetsaren 5.

| planfoérslaget ingar att infarten till nya bostéader samt befintlig parkering och
garage sker norrifran. Idag ar det aven méjligt att angéra parkeringar och
garage soderifran via en férhallandevis frikostigt dimensionerad och
asfalterad vagslinga. Planforslaget innebar darmed att vagslingan och den
sodra delen av Solbergavagen kan omvandlas till en fri-och gronyta. Det
innebér i sin tur att ett gangstrak som kopplar an omradet till Lennings vag
kan ordnas séder om punkthusen. Gangstraket kan bli anvandbart for bade
nya och befintliga boende i omradet. Genomférandet regleras i
exploateringsavtal.

Under planprocessen har risk- och bullerutredning samt sol-och skuggstudie
utférts. 1 riskutredningen bedoms risken for att transport av farligt gods pa
Lennings vag ska féranleda olyckor inom planomradet vara acceptabel. Med
planerat avstand om 30 m fran vagen behovs inga riskreducerande atgarder
Bullerutredningen visar att bostédderna kan planeras utan hansyn till
utomhusbullret. Den gemensamma uteplatsen som planeras mellan husen
kommer dock att behéva bullerskarm mot Lennings vag. Resultatet av sol-
och skuggstudie redovisas i illustrationsbilaga och i planbeskrivning.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal rérande t ex éverlatelse av
allman gata och parkering till kvartersmark, genomférande av servitut for
boende pa Svetsaren 5 att parkera pa Akaren 2 samt av gangvag pa
kvartersmark.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrédesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/33

Beslutsunderlag
e Plankarta
e Planbeskrivning
e lllustrationsbilaga
e Behovsbedémning med synpunkter fran lansstyrelsen

Forslag till beslut
Milj6-och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att forslaget inte bedoms innebara nagon betydande miljépaverkan, samt
att forslag till detaljplan f6r AKAREN 2 m fl far skickas ut pa samrad.
Beslut till:

Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Samhéllsbyggnad Datum
Plan- och naturenheten 2019-02-07
Therese Lindgren

Milj6-och samhéallsbyggnadsnamnden

Beslut om samrad for detaljplan for AKAREN 2 m
fl, Nykoping, Nykopings kommun
Léage: Solbergavagen, Isaksdal

Sokanden: Victoria Park Nykoping AB

Sammanfattning

Victoria Park Nykoping AB fick 2018-02-27 planbesked for att uppratta ny
detaljplan for AKAREN 2 m fl med syfte att tillskapa nya bostader.

Fastigheten Akaren 2 ligger intill Solbergavigen i Isaksdal och &r ca 2 800
kvm stor. Den anvéands idag for markparkering och garage. Nuvarande
detaljplan tillater garagebyggnad i tvd vaningar. Planomradet innefattar dven
del av den kommunagda fastigheten Ekensberg 1:13 som ligger ldngs
Solbergavégen och &r planlagd som allmén platsmark (gata och parkering).

Planférslaget &r i enlighet med férdjupad Gversiktsplan fér Nykdpings tétort
och Skavsta (FOP) dar planomradet ingar i ett utredningsomrade fér framtida
bebyggelse.

Planforslaget innebér att bostader tillats inom kvartersmark. Planen medger
tva punkthus med en hogsta tillatna byggnadshojd om 43 meter, vilket
motsvarar atta vaningar. Planen méjliggér dérmed fér ¢ a 60 nya lagenheter.

Punkthus utgér ett nytt tillskott formmassigt i omradet och tillater viss fortsatt
utsikt fér boende i befintliga bostadshus. Hushojden stammer vél in i det
storskaliga landskapsrummet utmed Lennings vag och skapar méjlighet for
vida utsikt fér nya boende. Platsen é{ exponerad i landskapet och siktlinjerna
&r langa 6ver Ekensberg och Stenkulla. Stenkullas punkthus &r val synliga i
landskapsbilden och rimmar val med féreslagna punkthus. Under byggnaden
tillats ett garageplan for att effektivisera markanvéndningen. Mellan
byggrétterna for de tva punkthusen sékras en gard for de boende genom en
bestdmmelse om prickmark. Garden ska anldggas pa planterbart bjalklag
vilket ger férutsattningar for en gronskande gard.

Det samlade parkeringsbehovet fér boende i nya lagenheter pa Akaren 2 och
befintliga boende inom intilliggande fastighet Svetsaren 5 som nyttjar Akaren 2
for parkering har beraknats och uppfylls med planforsiaget.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Véstra Kvarngatan 35 E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Samhélisbyggnad kommun@nykoplng.se
Plan- och naturenheten www.nykoping.se

61183 NYKOPING
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Parkering for boende i de planerade husen sékras i garaget under husen.
Parkering for boende pa Svetsaren 5 tillgodoses delvis i parkeringsgaraget
under husen och pa kvarvarande parkering pa Akaren 2. Resterande
parkeringsbehov l6ses genom att delar av den befintliga allmanna parkeringen
langs med Solbergavagen omvandlas till kvartersmark och darmed formellt
sett blir tillganglig fér boende. Denna parkering har inte nagot allmant syfte
eftersom det saknas allmanna malpunkter i omradet. Solbergavagen tjanar
inte heller nagot alimént syfte, utan ar bara till for angoring till bostadsomradet.
Om gata och parkering dverlats till intilliggande fastigheter kan
bostadsparkering sékras och driften dverga i privat regi, av fastighetsagaren.
For att gora denna overlatelse mdjlig ingar del av Solbergavagen och
intilliggande parkeringsyta i planomradet och planidggs som kvartersmark.
Forslagsvis 6verlats parkeringen och gatan léngst séderut till Akaren 2 och
delen norr om till Svetsaren 5.

| planforslaget ingar att infarten till nya bostédder samt befintlig parkering och
garage sker norrifran. ldag ar det aven méjligt att angdra parkeringar och
garage soderifran via en forhallandevis frikostigt dimensionerad och asfalterad
vagslinga. Planférslaget innebar darmed att vagslingan och den sédra delen
av Solbergavagen kan omvandlas till en fri-och gronyta. Det innebar i sin tur
att ett gangstrak som kopplar an omradet till Lennings vag kan ordnas séder
om punkthusen. Gangstraket kan bli anvandbart fér bade nya och befintliga
boende i omradet. Genomférandet regleras i exploateringsavtal.

Under planprocessen har risk- och bullerutredning samt sol-och skuggstudie
utforts. | riskutredningen bedéms risken for att transport av farligt gods pa
Lennings vag ska féranleda olyckor inom planomradet vara acceptabel. Med
planerat avstdnd om 30 m fran vagen behovs inga riskreducerande atgéarder.
Bullerutredningen visar att bostdderna kan planeras utan hénsyn till
utomhusbullret. Den gemensamma uteplatsen som planeras mellan husen
kommer dock att behdva bullerskdrm mot Lennings vag. Resultatet av sol-och
skuggstudie redovisas i illustrationsbilaga och i planbeskrivning.

Kommunen avser att inga exploateringsavtal rérande t ex dverlatelse av
allman gata och parkering till kvartersmark, genomférande av servitut fér
boende pa Svetsaren 5 att parkera pa Akaren 2 samt av gangvig pa
kvartersmark.

Bakgrund

En behovsbeddmning har uppréattats och samrad har skett med Lansstyrelsen.
Den samlade bedémningen ar att en andring av den géllande detaljplanen
inte kan antas medféra betydande miljopaverkan. En miljdbedémning med
tilhérande MKB behéver darfér inte upprattas. Féljande aspekter behdver
belysas under planprocessen:

e Trafiksdkerhet
e Narhet till transport av farligt gods
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Forbindelser gdng och cykel
Kollektivtrafik

Parkering

Luftkvalitet

Trafikbuller

Gestaltning

Radon

Arendet har varit féremal fr diskussion i stadsbyggnadsgruppen déar
Samhallsbyggnads enheter, Tekniska divisionen Gata/Park/hamn, Nyképing
Vatten och Raddningstjansten finns representerade. Utéver aspekter listade
ovan, har foljande fragor diskuterats: ldmplig bebyggelsestruktur (punkthus
ansags nagot problematiskt ur bullersynpunkt), kollektivtrafiklaget (finns
busshallplats ndra men med Iag turtathet), att planen bér méjliggora for/inte
motverka 1. béttre cykel-och gangkopplingar mellan Isaksdal och Ekensberg
och 2. framtida breddning av Lennings vag. Fortdtning pa parkeringsytan
anséags vara positiv ur hallbarhetssynpunkt.

Beslutsunderlag

e Plankarta

¢ Planbeskrivning

¢ lllustrationsbilaga

e Behovsbeddmning med synpunkter fran l&nsstyrelsen

Forslag till beslut

Miljé-och samhallsbyggnadsnédmnden beslutar
att forslaget inte bedoms innebéra nagon betydande miljdpaverkan

att forslag till detaljplan AKAREN 2 m fl far skickas ut pa samrad

| Thorese Lindlpo—

Maria Ljungblom Therese Lindgren

Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
Beslut till:

Akten

Sokanden
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Isaksdal

Nykopings kommun

Plan- och genomfdrandebeskrivning
Samradshandling

| Upprittad 2019-02-06

Nykoping

www.nykoping.se



Dnr SHB19/39

Innehall
Planhandlingar......c..ccccieimiiiiimneeniniineininnemerssnessmssnssesssnessssassssns 4
Planens syfte och huvuddrag........ccccceerimmemeriiinicrennenciiinnneennnenieneessaanenee 4
Planforfarande........cc.cocveiiinneiinnnncinnecsnnnnnnnennn S+ SRNSEEESESEERRAS RS eSS 4
Forenlighet med 3,4 och 5 kap. MB.......ccccccciiiiirmmnnneeiisinincnecsininnssnaenens 4
Plandata.........cccoveremriiirrnnennnnnes R creresseessnnene 4
Lige, areal och oMfattniNg........cocceiiiiiiiiiieiicic et 4
MarkagoforhAlAaNAEN .......coveicieeere ettt ees e e s s s menean 5
Tidigare stallningstaganden.........cccoeeeeercccienniiiiiccneninnennneenneesnescsssssns 5
Oversiktliga planer 0Ch Program...........ccceveeircrirecrnnessenereesesssensseseseseesensresessesesensres 5
Befintliga detaljplaner..........ccoviiiiiiiininiiiiioisisisis e sasasreees 5
RIKSINIP@SSEN ......ccccuerreeer cnssiisavsisvansnssstivssisnivsssasibnssssainssisssossnssniaossanssssasssosssaonans 5
KOMMUNAIE BESIUL ..ttt sttt sttt s st s s ssses s n s s e s s s 5
Behovsbedomning av detaliplan...........coccciceirienniinenie e 5
Forutsattningar och forandringar .......ceeecciiiniiimnieiiiieniineneninsennennniens 6
Stadsbild/Landskapsbild..........ccoorrieirciiiecececee e 6
FOorandring - planforsiaget..........occcieiiiiiiiiciiii s s 7
Offentlig och kommersiell Service..........ooeirieerereeeiinre e 7
NBLUL..... e reenarenee e e enenen bR R TS S VRGNS AT G VS RS SOV S 7
BebygEeISe.......iiciriiiiiiiiirti e ans e neenassans ]
FOrandring — planforslaget.........c.cocviiinmiiniss e s sassssonses 8
Miljoforhallanden .......c.cccevvemmiiiennneneensssisnessnenmensssnssnnnnses ssesERsiceRsaRsRRRRR 9
MiljOkvalitetSNOIMEr........eeriiiiciiiee i s s a s s saa s bas s 9
FOrorenad MarK........eeircieeeerierecniieeccre e essesesneesane s seaesraasssrasssssaesesaesssessssaesns 10
SEOrNINGAr OCh FISKE .....coiiiieiiiiiier et e ar s s sa s ban e 10
5 0= 10
Sociala fragor ... cuwiassisiimissasisinainmmmirnss TR G e e 10
Tekniska forutsattningar ....... SR~ - - T~ .=~ B - — 10
Geotekniska forhdllanden........ccovvecemniiincennccicceneen, e R 10
Daguatten...... .o e bR s s e nae e e s e anee 11
RV -1 2 = OO 11
AVEAIL o eeiiereniee e cee e see e e e e e s e s G AT SR AR A S A SR SN 11
El, Tele OCh FIDEI ....cceevereeeiiiineeeecisasinassisssssianssassonssiassnssissusissssssavasossisinsesvsssniosansas 11
GANG- OCH CYKEITAfiK.....coveeeiieeirte ettt 11
KOHEKEIVEFAfiK ....ccccviieeiiiiiisccsiis i s s cebate s s sbe e e rvesens 11
Gator OCh VARAT ...issesisisrsisissmssanesisssessasssvssrsbesiisssiibs siaiiaasadiaionmesseessanesssnsnn 11

URFAIEEE ...vveeererereeveeenieennpressssnessnnsasnsassyssnbtssssssnsssbsissidienss s ioiieaiss panvrsvs o psissdvaty 11

2/14



Dnr SHB19/39

PATKETING ... cxysymenssensomssemmsnmss s sesmassnnsimo s s s ot SRS ST 12
GenoMFOrande.........cceeveeereerennnneecncerenenneeeneneennnernersrsenes ereernsesanees eeeee 12
Organisatoriska fragor............cusuamsnasasisssisiiviissaiie 12
L (oL T SR 12
GENOMFBrANAELid.......covirieiriirieirecrieni e eee s eas s s e aesess e sessssnnesasnssaeseens 12
Huvudmannaskap och ansvarsfordelning.............cccuceiiecciccriniiinsccisesesesssssnnes 12
LN - | OSSN 13
Fastighetsrattsliga fragor .......cccooiiiiiiciecr s e sseesreesseesenenree 13
EKONOMISKA FrABOT......cueieee ettt s see s n st srnns 13
ULredningar ..............cosissiniisisaiis siaiasisiiosssseissssnnsissiiscsssetss ssiss foamssasaiiovreis 13
Konsekvenser av planens genomforande. ............cccccvveeivmiineeciceiecnresenssesins 13
Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakagare ...........cccccoceveevcccnrinenenn 13
SOCIala KONSEKVENSET .....oveieeieecreteeet ettt sisis s esscbaes sttt sesmemeeennennn 14
Medverkande i planarbetet ...........cc.cocvveerieiiieciriniiisessrerese s sresesesas e ssesees 14

Bilagor Illustrationsbilaga.........c.cccviiieiiniiiiirieiiiieiiicseeceesee e ss e sasenenens 14

3/14



Dnr SHB19/39 4/14

Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestammelser och illustration,
planbeskrivning, behovsbedémning samt fastighetsforteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa forutséttningar for en hallbar tillvaxt i omradet
genom fortatning med ny bebyggelse i omradet Isaksdal.

Planens huvuddrag ar att tillata bostadsbebyggelse pa en tomt som idag utgor
parkering.

Planforfarande
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB

Planforslaget bedoms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Plandata

Lége, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i den Gstra delen av Nykoping, cirka 1,5 kilometer fran
centrum. Omradet avgransas av Solbergavagen i vister och Lennings vég i Oster.
Planomrédet bestar av fastigheten Akaren 2 som &r knappt 2800 kvadratmeter stor,
samt del av Ekensberg 1:13 som dgs av Nykopings kommun.
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Markigoforhallanden

Planomradet berbr hela fastigheten Akaren 2 som &gs av Victoria Park AB samt en
mindre del av fastigheten Eriksberg 1:13 som &gs av Nykopings kommun. En liten del
av Svetsaren 5 ingdr i planen for att gora plats at ett miljéhus.

Tidigare stdllningstaganden

Oversiktliga planer och program

Planférslaget &r forenligt med fordjupad 6versiktsplan for Nykdpings tatort och
Skavsta, antagen av Kommunfullméktige 2013-12-10. Det aktuella omradet &r
utpekat som utredningsomrade for fértdtning.

Befintliga detaljplaner

Fér omradet giller féljande detaljplan:

P63-17 "Férslag till andring och utvidgning av stadsplanen for omréde inom Isaksdal.”
Faststilld av kommunfullméktige 14 maj 1963. Genomforandetiden har gétt ut. Den
angivna markanvindningen i planen dr “omrade for garageédndamal”.

Riksintressen

Riksintressen for Kust och Skargard (MB 4:4) berérs men bedéms inte paverkas
negativt.

Kommunala beslut

Bygg och teknikndmnden har 2018-02-27 §17 beslutat att detaljplanearbete far
inledas.

Behovshed6émning av detaljplan

En behovsbedomning har upprittats och samrad har skett med Lénsstyrelsen. Den
samlade bedémningen ér att en dndring av den géllande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopéverkan. En miljobedémning med tillhérande MKB
behdver darfor inte upprittas. Féljande aspekter behover belysas under
planprocessen:

Trafiksdakerhet

Nirhet till transport av farligt gods
Forbindelser gang och cykel
Kollektivtrafik

Parkering |
Luftkvalitet

Trafikbuller

Gestaltning

Radon
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Forutsattningar och férandringar

Stadsbild/Landskapsbild

Planomrédet utgdrs idag av en parkeringsplats inom bostadsomradet Isaksdal samt
en allmén gata med parkering, Solbergavagen. Planomrédet ligger ndrmare bestdamt
mellan ett av bostadshusen och Lennings vag. Relativt stora hdjdskillnader mellan
Lennings vig och Isaksdal gér att platsen dr exponerad i landskapet och siktlinjerna ar
l&nga 6ver Ekensberg och Stenkulla. Utmed Lennings vag ligger en ldng garageldnga
med baksidan mot vigen som paverkar uppleveisen av landskapet och gaturummet.
Garagelidngan skiljer omradet frdn gaturummet, garaget har pa grund av sin léngd en
viss barridreffekt bade visuellt och rérelsemassigt.

Bilden visar vyn inifrén orddet mot punkthusen i omréddet Stenkulla med
Solbergavdgen i férgrunden.

Inifrdn omradet sett, se bild ovan, ir landskapsrummet storskaligt och domineras av
parkeringar. Eftersom omradet befinner sig pa en hojd med dppet landskap nedanfor
finns forhallandevis vidstrackta utsikter 6ver Ekensberg och Stenkullas punkthus. Vyn
begrénsas av skogsomradet i anslutning till omradet och av befintlig byggnad pa
Svetsaren 5.

Utifrdn omrédet, frdn Hélsovagen i Ekensberg sett, se bild nedan &r landskapsrummet
ocksd storskaligt. Vyn domineras av husfasad och garageldngor.
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Bilden visar vy mot planomrddet frén Hélsovdgen och Ekensberg.

Féréndring - planforslaget

Landskapsbilden férindras relativt mycket av planforslaget. Inifrdn omrédet, fran
Solbergavigen sett, kommer omradet nu dven besta av gardsmiljoer, entréer och
balkonger. Det kommer gora platsen mer levande och att den inte upplevas som en
baksida. Dock kommer de ldnga siktlinjerna mot Stenkulla och Ekensberg inte kunna
upplevas fran lika manga platser.

Fran andra sidan, fran Hilsovagen kommer den ldnga fasaden ligga bakom de nya
husen. De nya husen kommer att synas vl i landskapet eftersom de ligger pa en hojd
och hamnar betydligt ndrmare Lennings vag @n det befintliga huset.

Offentlig och kommersiell service

Vardcentral, apotek och tandldkare finns i Ekensberg pad andra sidan Lennings vag.
Mataffir, pizzeria med mera finns i Stenkulla centrum, 800 meter bort. | Stenkulla
finns dven l&g- och mellanstadieskola och forskola. Nykdpings hogstadium ligger 500
meter fran planomradet. Ovrig kommersiell service finns i Nykoping centrum, 1,5
kilometer bort.

Natur

Planomradet innehdller ingen naturmark. Strax séder om planomrédet finns ett
stérre sammanhangande skogsomrade.

Bebyggelse

Planomradet ligger i omtadet Isaksdal som uppfordes pa 1960-talet. Husen bestar av |
l&nga sviangda lamellhus i 3 vaningar, vissa har dven 1-2 suterrdngvaningar mot
angéringssidan. Bostadsomradet har en tydlig gardssida och en trafik- och
angoringssida fér att pa s satt skapa bilfria barnvanliga gardsmiljer. Som en
konsekvens av detta blir gardssidan mycket trevlig, men angdringssidan med
parkeringsytor blir ganska torftig och innehdller inga vistelseytor. Byggnadens olika
sidor skiljer sig dirmed mycket 3t. Byggnadens bdjda form och avsaknaden av
balkonger pa utsidan forstarker upplevelsen av att byggnaden vénder ryggen mot
angoringssidan.
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Bilden visar Isaksdals vilkdnda och létt svingda bostadshus.

Foériandring ~ planforslaget

Planforslaget tilldter tva punkthus pa en av parkeringarna mellan Isaksdal och
Lennings vag. Punkthus gor att siktlinjer dster ut fran det befintliga bostadshuset inte
bryts helt. Kontakten med Lennings vdg finns dven fortsattningsvis. Det befintliga
bostadshuset frdn 1960-talet upplevs mycket storskaligt. Punkthus kan méta den
skalan pa ett bra satt. Punkthus ligger dven utmed Lenningsvadg 200 meter bort i
omradet stenkulla.

Planen tilliter en hojd om 8 vaningar, det vill siga hogre dn det befintliga husets 5
vaningar. Den hogre hojden kan d@nda anses lamplig. Punkthusets hdjd gor att husen
far en volym som gar i samma skala som det befintliga huset fran 1960-talet. De
hégre husen ar dven placerad pa den 6stra sidan, vilket gor att sol-och
skuggforhallandena kan tillata ett hégre hus.

Parkeringsplatserna blir kvar men hamnar i ett garageplan under husen. Markens
lutning har gjort att parkeringen har byggts i terrassplan dar den parkering som i
planen foreslas bebyggas ligger cirka 3 meter ldgre an Solbergavdgen. Garageplanet
blir da ett suterrdangplan med tre sidor ovan mark. Mot Solbergsvdgen kommer
garageplanet upplevas som underjordiskt. Platsen mellan husen &r en dverbyggd
gard med entréer. De bada husen far sin entré i héjd med Solbergavégen.

Planférslaget innebér att infart/nedfart sker norrifran for att minska biltrafiken
framfér husen. Den gamla nedfarten till parkeringen séder om de nya bostadshusen
omvandlas till gronyta. Parkeringen pa Solbergavagens ostra sida kommer att
omdisponeras fbryatt anpassas till entréerna till de nya husen. De sista 20 meterna av
Solbergavdgen kommer ocksa att omvandlas till gadrdsmilj6 for att skapa en lugnare
boendemiljé med mer gdrdsmark. Det gor platsen mer trivsam och mindre
parkeringsdominerad.
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Friytor

I planomradet finns idag nagra fa grasytor men i narheten finns fler friytor for
rekreation. Ett par hundra meter 6ster om planomradet ligger friluftsomradet
Ekensberg med fina motionsslingor och friytor. En dryg kilometer sdder om
planomradet ligger idrottsplatsen Rosvalla med goda méjligheter till olika typer av
idrott. Ett allmant skogsomrade s6der om planomradet kan ocksa till viss del fungera
for narrekreation.

Planforslaget ger mojlighet till en 6verbyggd gard mellan punkthusen, i planen
regleras att garden ska anldggas pa planterbart bjdlklag vilket ger forutsattningar for
en gronskande gard. Planen mojliggér dven for friyta for vistelse mellan de befintliga
husen pa Svetsaren 5 och de nya husen nar den gamla infarten omvandlas till
gronyta.

Nuvarande dgare till Fastigheten Akaren dger dven angransande fastighet Svetsaren 5
som har en stor grén gard och ett skogsomrade som eventuellt dven kan nyttjas av
boende inom Akaren.

Miljoférhallanden

Miljokvalitetsnormer

Planomradet bestar idag av en hardgjord asfalterad yta. Planférslaget beddms inte
medféra negativa konsekvenser for miljokvalitetsnormerna.
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Férorenad mark

P4 platsen finns idag en parkeringsplats som anlades i samband med att omradet
Isaksdal byggdes &r 1966. Innan dess fanns akermark och skog pa platsen. Nagon risk
for markféroreningar annat dn vad parkeringsplatsen har gett upphov till foreligger
sdledes inte.

Radon
Byggnader behover utféras radonsékert. Planomradet ligger pa grans mellan lag och
hog radonrisk.

Storningar och risker

Med anledning av nédrheten till Lennings vag dar transporter av farligt gods sker har
en riskutredning upprattats av Tyréns (2018-05-25). Rapportens slutsats &r foljande:
Berikningarna av individrisken visar att risken kan anses vara acceptabel cirka 30
meter fr&n vigen for den planerade markanvandningen (flerbostadshus).
Berdkningen av samhillsrisken visar att risken dr acceptabel, baserat pa kriterierna i
RIKTSAM (Riktlinjer for riskhdnsyn i samhilisplaneringen, Ist rapport 2007:6), bade
fér nuldget och for ett framtida scenario med forhojd befolkningstéthet.

Buller

De planerade bostadshusen utsatts for buller fran trafiken pé framst Lennings vag
och visst buller frdn jarnvigstrafik. Vid mest utsatta fasader blir ekvivalentnivan upp
mot 60 dB(A).

Bostdderna kan formellt enligt SFS2015:216 planeras utan hansyn till utomhusbullret.

Lagenheterna har tillgang till gemensam uteplats pa garden med hogst 70 dB(A)
maximal och 50 dB(A) ekvivalent ljudniva. Ett bullerplank behdver sédttas upp mellan
de nya bostadshusen for att mojliggora en ljuddampad gardsmiljo.

Sociala fragor

Nya bostéder i omradet kan bidra till en variation av bebyggelse och bostadstyper i
omradet, vilket kan bidra till en social variation. Planomradet utgor idag av en
parkeringsplats som kan upplevas som bostadsomradets baksida. Nya byggnader pa
platsen skulle 6ka den upplevda tryggheten pa platsen och bidra till mer liv och
rérelse. Byggnaderna hamnar narmare Lennings vag an befintliga hus, vilket kan 6ka
den upplevda tryggheten dven dar.

En omdaning av Solbergavagen bidrar till att barns méjligheter att anvanda platsen
okar. Narhet till cykelvigar bidrar till goda férutisittningar for hallbara och jamlika
transporter till och frdn omradet.

Tekniska forutsattningar

Geotekniska férhdllanden

N&égon geoteknisk undersékning har inte genomfdrts och bedéms inte vara
nédvindig inom ramen for planprocessen. | samband med byggnation kommer
platsens grundliggningsférutsittningar att utredas. Enligt SGU:s Jordartskarta bestar
marken av moran.
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Dagvatten

Platsen &r idag asfalterad, eftersom den bestar av en parkeringsplats och en vag. Idag
hanteras dagvattnet med hjalp av det kommunala dagvattenledningar och naturlig
infiltration. Planforslaget medfor inte att ytterligare hardgjorda ytor skapas. Tvart om
medfor det att den hardgjorda marken minskas da nedfarten till parkeringen flyttas
och delar av Solbergavagen blir gdrdsmark och omvandlas till grényta. | samband
med att planen genomfbrs finns darmed mojlighet att forbattra forutsattningarna for
dagvattenhanteringen da stérre andel dagvatten kan omhéndertas lokalit.

Varme

Den nya bebyggelsen kan anslutas till fjarrvarmenatet som i dagsldget har god
kapacitet. Fastighetsagaren star for utbyggnad inom kvartersmark och
anslutningsavgifter enligt gillande taxa.

Avfall

Avfallshanteringen ska ske enligt kommunens avfallsplan och anpassas till
langtgdende kallsortering och atervinning. Majlighet till samordning med befintlig
bebyggelse finns. Miljérum kommer att placeras pé Solbergavagen i ndra anslutning
till de foreslagna husen. Situationsplanen i illustrationsbilagan visar pa lamplig
placering pa Svetsaren 5, vilken ocksa sikras i detaljplanen genom korsmark pa ytan.

El, Tele och Fiber

Omradet &r forsérjt med el, tele och fiber. Fastighetsagaren far sta for utbyggnad
inom kvartersmark och anslutningsavgifter enligt gdllande taxa.

Gang- och cykeltrafik

Utmed Lennings vag finns en gang och cykelvag till vriga delar av staden. Gang- och
cykelvigen kommer inte att paverkas negativt av exploateringen. En exploatering pa
platsen skapar behov av en battre koppling mellan Solbergavdgen och Lennings vag
for gdende. En ny och tydligare gangvig skapas strax soder om fastigheten Akaren 2.
Genomférandet av denna gangvdag kommer att regleras i exploateringsavtal.

Kollektivtrafik

Flertalet landsvagslinjer stannar pa Lennings vag vid hallplats Halsovagen, cirka 100
meter fran planomradet. | nuldget stannar inte stadsbussarna har.

Gator och vdgar

Planomradet angors for biltrafik fran Solﬂ)ergavégen, via Runebergsgatan och
Lennings vag. Genomférande av planen kommer sannolikt att generera 6kad trafik pa
de tre végarna och till viss del i korsningen Runebergsgatan - Lennings vag.
Korsningen och anslutningsvdgarna har god kapacitet och beddms kunna hantera den
trafikékning planen kan ge upphov till utan omfattande atgéarder.

Utfarter

Idag sker infarten till boendeparkeringen fran den s6dra kortsidan. samtidigt som
angoringen pa Solbergaviagen ar norrifran. Det gor att alla bilar maste kora till gatans
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slut och forbi hela parkeringen for att sedan gora en 180 graders svang for att
komma in/ner pa parkeringen.

Infart/utfart till parkeringsgarage under foreslagna hus samt till resterande
markparkering och garage pa Akaren 2 kommer att flyttas till planomradets norra del
for att minska trafiken framfor de nya husen och pa sa satt skapa en trevlig
gardsmiljo.

Parkering

Langs med Solbergavigen finns det idag allmadnna parkeringar som nyttjas av boende
i omradet och av andra fér t ex uppstéllning av fordon under ldngre tid. Det finns
dock inget behov av allmin parkering i det har omradet eftersom det inte finns nagra
alimanna mélpunkter i nirheten. | planférslaget ingar darfor att éverlata de allménna
parkeringarna till kvartersmark.

Rkaren 2 anvinds idag som parkering till boende pa Svetsaren 5. Har finns idag 109
parkeringar. Utover dessa finns 29 allmédnna parkeringar utmed Solbergavagen.
Totalt finns 138 parkeringar tillgangliga idag.

Inom Svetsaren 5 finns 116 lagenheter. Dessa behover enligt gédllande P-norm 84 st
parkeringar. | de nya husen finns cirka 60 lagenheter, de behdver 45 parkeringar. Det
totala behovet av parkeringar blir da 129 stycken.

Eftersom den 6vre delen av parkeringen p& Akaren blir ett garage under husen
forsvinner inga parkeringar. Endast 8 parkeringar uteblir da den nya nedfarten
skapas. Behovet av parkeringar l6ses genom att allmadnna parkeringar pa
Solbergavagen inom kommunen fastighet Ekensberg 1.13 blir privat
boendeparkering.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan

Planarbetet bedrivs med standardforfarande. Tidplanen dr preliminér och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad mars 2019
Granskning  juni 2019
Antagande  september 2019 |
Laga kraft oktober 2019

Genomférandetid

Genomférandetiden &r 10 &r fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.

Huvudmannaskap och ansvarsfordeining

Planomradet innehaller idag alimén platsmark i form av gata och parkering langs med
Solbergavidgen och en strang med parkmark precis sdder om Akaren 2, all denna
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allmanna platsmark 6vergar genom planférslaget till kvartersmark. Detaljplanen
innehaller ingen allman platsmark.

Avtal

Exploateringsavtal kommer att upprattas med Exploatoren. Exploatoren ansvarar fér
och bekostar gangvagen soder om husen. Exploatdren ansvarar for och bekostar
Overlatelse av allméan platsmark i form av gata och parkering lings med
Solbergavéagen och av parkmark for att ordna gangstrak. Exploatdr ansvarar fér och
bekostar omvandling av hardgjord nedfart séder om husen till gronyta.

Fastighetsrittsliga fragor

Delar av den allmdnna gatan och parkeringen ldngs med Solbergavégen overlats till
fastigheterna Akaren 2 och Svetsaren 5 genom fastighetsreglering. Det ska dven
bildas en ledningsritt inom berért omrade och Gverféras ett markomrade fran
Ekensberg 1:13 till Akaren 2 i syfte att mojliggéra en gang- och cykelvig inom
planomradet. Servitut for parkering inom Akaren 2 behover skapas fér boende inom
Svetsaren 5. Exploatren ansvarar for att anska om fastighetsreglering for
markoverlatelsen och for att ordna avtalsservitut for parkering.

Ett nytt miljohus for de nya bostdderna inom Akaren 2 ligger inom fastigheten
Svetsaren 5. Dessa tva fastigheter har idag samma dgare. En fastighetsreglering for
markomradet for miljshuset for Akaren 2 kan bli nédvandig om ndgon av
fastigheterna byter dgare. Exploatoren bekostar eventuell fastighetsreglering eller
annan 6sning som sakerstaller tillgangen till miljchuset.

Ekonomiska fragor

Planarbetet bekostas av exploatdren. Exploatéren bekostar genomférande av
gangvag, omvandling av hardgjord mark och inkop av allman platsmark (for gata
inom kvartersmark, parkering samt gangvag).

Utredningar

Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:
- Riskutredning farligt gods, Tyréns, 2018-05-31
- Trafikbullerutredning for detaljplan, Akerl6f Hallin Akustikkunsult, 2018-11-16

Konsekvenser av planens genomfdrande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakdgare

Boende inom Svetsaren 5 kbmmer att fa dndrad utsikt 6sterut. P4 morgontimmarna
kommer det nya husen att skugga delar av bakomliggande hus under var, hést och
vinter. De nya bostdderna kommer dock troligen bidra till att utemiljén pa ostra sidan
av Svetsaren 5 upplevs som mer trivsam och trygg da biltrafiken pa Solbergavigen
minskar, avskarmningen mot bullret pa Lennings védg 6kar samt da fler manniskor
passerar och overblickar omradet.

Boende inom fastighet Svetsaren 4 kommer inte fa sin boendemiljé férandrad av
planens genomférande. Den angransande fastigheten Akaren 1 bestar av
garagelangor.
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Sociala konsekvenser

Ett genomférande av planforslaget bidrar till en variation av bebyggelse och
bostadstyper i omradet, vilket kan bidra till en social variation. Planomradet utgors
idag av en parkeringsplats. Nya byggnader och fler mé@nniskor pa platsen kan bidra till
en okad upplevd trygghet och mer liv och rorelse.

En omdaning av Solbergavigen bidrar till att barns méjligheter att anvdnda platsen
okar. Narhet till cykelvagar och bussar bidrar till goda forutsattningar fér hallbara och
jamlika transporter till och fran omradet.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pd uppdrag av Victoria Park.
Detaljplanen har upprittats av IIIEEE planarkitekt, Carlstedt arkitekter.

Ovriga medverkande 4r [ arkitekt, Carlstedt arkitekter och | I

I G ccadsingenjor, Carlstedt arkitekter. Samarbete har skett med |
N, 03 Nykopings

kommun.

Planarkitekt, Caristedt arkitekter

Bilagor

lllustrationsbilaga
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tillhérande detaljplan fér Akaren 2
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Planforslaget

Planférslaget innebér att tva punkthus byggs
pa en av parkeringama mellan Isaksdal och
Lennings vag. Parkeringsplatsemna blir kvar
men hamnar i ett garageplan under husen.
Platsen mellan husen &r en 6verbyggd gard
med entréer. De bada husen far sin entré i hojd
med Solbergav&gen. Husen &r 8 vaningar och
innehaller cirka 30 l&genheter vardera.

Parkeringsplatsen infart/nedfart har flyttats till
den norra delen av parkeringen for att minska
biltrafiken framfdr husen. Séder om de nya
bostadshusen kommer den gamia nedfarten att
omvandlas till gras och parkmark. Parkeringen
pa Solbergavigens &stra sida kommer att
omdisponeras fora att anpassas till entréerna
till de nya husen. De sista 30 meterna av
Solbergavidgen kommer ocksa att omvandlas
till parkmark for att skapa en lugnare boende-
miljo med mer gardsmark.
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Samhaéllsbyggnad
Plan- och naturenheten Tilt Lansstyrelsen fér
tidigt samrad

Behovsbeddmning av detaljplan fér del av Akaren
2, Isaksdal, Nyképing, Nykopings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag fér bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljopaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen gora en strategisk miljobedémning av planen och
upprétta en skriftlig redogorelse, miljokonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen boér dven avgréansa vilka fragor som ska behandlas i en
miljskonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneldggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att méjliggora fortatning med bostéder pa
nuvarande parkeringsyta. Sékanden har lamnat in tva alternativa forslag pa
bebyggelse av flerbostadshus i olika exploateringsgrad, som ett respektive tva
punkthus.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet &r 0,28 ha stort och ligger mellan Solbergavagen och Lennings
vag. Det anvands idag for markparkering och garage. Lennings vag ar en
viktig trafikled fér staden och utpekad led for transport av farligt gods. Langs
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Sambhéllsbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42

Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se
611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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med Lennings vag finns gang-och cykelstrak men kopplingar fér gang- och
cykel mellan Isaksdal och Ekensberg behover forstdrkas. Omradet har flera
busshallplatser i narheten men ingen av dem trafikeras av stadsbusslinjer,
vilket innebar att tillgangligheten med kollektivtrafik till andra delar av staden
ar relativt dalig.

Stillningstagande till strategisk miljobedémning och avgrédnsning av
MKB

Planen beror ett omrade som ligger intill Lennings vag och anvénds for
markparkering samt garage. (Platsen)

Planen anger forutsattningar for att bebygga omradet med bostéder. (Planen)
Planen medfér att nya bostader tillférs omradet. (Paverkan)

Den samlade bedémningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter &r att planférslaget inte kan antas medfora betydande miljopaverkan
En strategisk miljobedémning med tillhérande MKB behéver darfor inte
upprattas. Det finns skal att anda belysa foljande aspekter i den kommande
planprocessen:

o  Trafiksékerhet
Narhet till transport av farligt gods
Forbindelser gang och cykel
Kollektivtrafik
Parkering
Luftkvalitet
Trafikbuller
Gestaltning
Radon

0O00O0OO0OO0OO0O

Tidigt samrad
Referensgrupp/myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbeddmni

MYNDIGHET NAMN Datum
Stadsbyggnadsgruppen, Samhallsbyggnad, tekniska 2018-01-30
Nvkopings kommun divisionen, raddningstjansten

Tidi samrad med n e denna behovsbeddmn
KOMMENTAR NAMN Datum

Kommunen bedoémer att 2018-05-07
forslaget inte innTér betydande

paverkan pa miljon.
Lansstyrelsen

delar kommunens bedémning.
Forutom de i
behovsbedémningen redan
identifierade aspekterna vill
Lansstyrelsen framféra
foljande infér det fortsatta
planarbetet:

Risk for olyckor - farligt gods

217



Lennings vdg och jarnvagen
utgor transportleder for farligt
gods. Kommunen bér beakta de
riktlinjer om skyddsavstand som
anges i Lansstyrelsens
vdgledning om transport av
farligt gods.

Da ny bebyggelse foéreslas inom
foreskrivet skyddsavstand ar det
bra att en riskanalys ska goras
for att klara ut om det kravs
riskreducerande atgarder. De

atgarder som ev. bedéms som
nodvéndiga ska sakerstéllas pa

plankartan.
Halsoskydd

Med anledning av planomradets

narheten till Vattenfalls
anldggning pa fastigheten

Ekensberg 1:20 kan det finnas

anledning att utreda om
anldggningen har ndgon
paverkan

pa bostadsmiljon.

Bilagor

Dnr SHB19/39

o Bilaga 1 Checklista for behovsbedémning med miljdaspekter och

kommentarer

Maria Ljungblom

Chef Plan- och naturenheten

Therese Lindgren
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista for behovsbedomning

MILJOASPEKT

Verksamheter enligt 4

kap 34 § PBL eller

enligt Forordning om

MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvérd
Natura 2000-habitat*

Kan ett genom-
forande av planen
antas medfoéra
betydande miljo-

paverkan

JA OSAKER NEJ
X
X
X

KOMMENTAR/ATGARD

3/7



Skyddad natur
Vérdefull/kénsliq natur
Grénstruktur
Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskydd
Vérdefullt friluftsomrade
Grén férbindelse i FOP
Befolkning
Jamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammanséttning
Manniskors halsa
Buller

Vibrationer
Magnetiska falt
Radon

Allerqgi

Milibfarlia verksamhet
Foéroreninqgar
Markfororeningar
Fysisk tillgénglighet

Rekreation och friluftsliv

X

X
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xX X

X X X X

x

xX X X X

Mer bebyggelse och
rorelse vid Lennings vag
samt béttre gang-och
cykelkopplingar kan bidra
till 6kad
trygghetsupplevelse.
Utformningen av gang-
och cykelkopplingar &r
viktiaa att beakta.

Ny bebyggelse skapar
mdjlighet fér nya
samhaéllsgrupper att
boséatta sia i omradet.
Narhet till trafikled,
trafiksékerhet vid
Lennings vag och langs
med gang-och
cykelstraket bér studeras.

Paverkan fran trafikbuller
behdver utredas.

Byggnader behéver
utféras radonsékert,
omradet ligger pa grans
mellan lag och hég
radonrisk.

Gang-och
cykelkopplingar bér l6sas
pa ett satt som ar
orienterbart och
tillgangligt &ven med
hansyn till topografin.
Planen bidrar till att fler
kan bo néra och anvidnda
friluftsomradet
Ekensberg. Férstarkta
gang-och cykelkopplingar

477



Ménniskors sédkerhet
Ras och skred
Oversvdamning
Trafiksékerhet

Farligt
gods/skyddsavstand

Trygghet och sékerhet

Dijur och vaxtliv
Natura 2000-fagel*
Fridlysta/rodlistade arter
Vérdefulla/kédnsliqa arter
Mark
Geoloqi och jordarter
Topografi
Erosion
Vatten
MKN Avrinningsomréade
Skvddsomrade
Ytvatten
Grundvatten
Dagvatten

Spillvatten

Luft
Miljékvalitetsnorm
utomhusluft*

Klimatfaktorer
Lokalklimat
Liusférhallanden

Hushallning

mark/resurser
Energianvéndning el
och uppvarmnina

Dnr SHB19/39

x

xX X

xX X

X X X X X

fran Isaksdal till
Ekensberg underlattar for
fler att na dit.

Trafiksdkerhet i gang-och
cykelkopplingar till
Ekensberg och vid
Lennings vag bor
studeras.

Transport av farligt gods
pa Lennings vag innebar
att riskutrednina behovs.
Trafiksékerhet och
trygghet pa allman
platsmark, langs med
gang-och cykelstrék samt
vid bebyggelsens
anqoring boér studeras.

Omradet idag &r
hardgjort, vilket gor att
dagvattenupptaget kan
forbattras med
exploatering.

Narheten till Lennings

ag kan paverka
utomhusluft negativt,
vilket utformningen av
bebyggelsen bér ta
hansvn till.
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Energianvédndning
transporter och
kommunikationer
Kollektivirafikférsérining

Gang och cykel

Stérre/annat opaverkat

omrade

Naturresurser **
Landskap

Landskapsbild
Bebyagelse

Stadsbild

Gestaltning

Kuflturmilio
Riksintresse
Fornminne
Bvaanadsminne
Ovrig vérdefull
kulturhistorisk milié

Ev andra vasentliga

aspekter

Utbyggnadstid

Miljomal
Begransad
klimatpaverkan
Frisk luft
Grundvatten av god
kvalitet

Levande sjoar och
vattendrag

X

Bidrar

Dnr SHB19/39 6/7

X X X X

Motverkar

Narhet till busshallplats
men begransade
avgangar och inget
underlag for utékning
inom éverskadlig tid.
Nuvarande garage och
héjdskilinad skapar
barridr for gang- och
cykel mellan
Solbergavégen och
Lennings vag.
Eventuella framtida
behov fér cykel- och
gangtrafik Iangs Lennings
vég behdéver inga i
processen.

Byggnader och gard
behéver placeras och
gestaltas medvetet med
tanke pa t ex bullerfragan
och trvaahetsaspekter.

Behov av parkering for
befintliga bostader
behdver tas med i
planarbetet.

Osakert Berors ej
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Mvllrande vatmarker
Hav i balans

Ingen évergddning
Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt odlingslandskap
God bebyggd miljé X
Giftfri miljd

Saker stralmiljo
Skyddande ozonskikt
Ett rikt vaxt- och djurliv
Samlad bedémning

Eft genomférande av planen har ingen pavisbar negativ effekt pa miljén, halsan eller

hushallning med mark, vatten och andra resurser

en kan fa negativa effekter blir dessa inte
i bifogad handling kommer

betydande i detta fall da
att vidtas. Konsekvenserna redovisas i

kan en betydande paverkan pa miljon, halsan eller
hushallningen med mark, enligt 4 kap 34§ PBL

erfordras.
for projektet bor utredas

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger forutséttningar fér kommande tillstand fér sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning

XX X X X X

]

b

(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar bér en strategisk

miljiébedémning pabdrjas.

3 *=om beddmningen &r ja eller oséker for dessa aspekter bér en strategisk

miljébedémning pabdrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomférandet
kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (gronmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedomni
Titel Kalla
FOP
NYGIS

Aktualitet

717



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/40

Justerandes signatur

Beslut om antagande av detaljplan for del av ARNO 1:3
(ridsportanlaggning vid Nyang), Arnd, Nykoping, Nykoépings kommun

Lage: sodra Arnd, utmed Flattnaleden
Sokanden: Tekniska divisionen, Projektenheten

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar att etablera en ny
ridsportanlaggning med ridhus, ridbana, ytor for grupphéasthalining,
grashagar och parkeringsplats inom en del av fastigheten Arné 1:3, vid
Flattnaleden.

| den vastra delen av planomradet finns ett omrade med markanvandningen
genomfartsvag. Detta omrade sékerstéller ett markreservat for en framtida
forlangning av Flattnaleden som &r utpekat i fordjupade 6versiktsplanen for
Nykopings tatort och Skavsta. Tillsammans med bestdmmelsen finns en
tillfallig markanvandning for beséksanlaggning- ridsportanidggning
(plusmark) (kan bebyggas med vaderskydd, utfodringsskjul och férrad
avsedda fér hasthallning). Denna tillfalliga markanvéandning géller i 10 ar fran
detaljplanens laga kraftdatum.

Malet &r att ridsportanlaggningen ska vara en langsiktig och héllbar 16sning
for ridsporten inom Nykdpings kommun som kan méta dagens och
morgondagens behov med ett vaxande Nykdping. Anldggningen ska ha en
fungerande ridskoleverksamhet. Forutom ridskoleverksamhet ska
anlaggningen kunna nyttjas av féreningar inom olika ridsportgrenar, anordna
tavlingar, bedriva fysisk och psykisk Rehab genom umgéange med hést samt
inneha café/ restaurangverksamhet. Ett samnyttjande med tekniska
divisionens lokaler och parkeringsplatser pa Tillverkarvagen 2 ar tankt att
kunna ske.

Ridsportanldggningen ska kunna halla ca 30 hastar for ridskoleverksamhet i
en forsta etapp. | en andra etapp kan ytterligare ca 20 hastar hallas efter
tillbyggnad med ett ridhus samt en utékning av ytor fér grupphasthalining och
grashagar. Detaljplanen ger mojlighet for denna utbyggnad.

Planomradet &r ca 23 h stort och kommer omfatta ytor fér byggnation av
ridsportanl&aggningen med tillhérande hagar, ridbanor och parkering. Tva
storre naturomraden med hdga natur- och kulturvarden ingar i planomradet
De ar viktiga for etableringen av ridsportanldggningen men dér kan bete
endast ske under begransade perioder och omradet ar darfér angivet som

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-02-26

MSN § Dnr MSN19/40

naturmark. Omradena for fasta fornlamningar ar utmarkta och dér kravs
samrad med lansstyrelsen vid atgéarder.

Beslutsunderlag
e Planbeskrivning
e Plankarta
o |llustration
¢ Granskningsutiatande
e Behovsbedémning.

Forslag till beslut
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att anta detaljplan for del av ARNO 1:3 (ridsportanléggning vid Nyang).
Beslut till:

Akten
Sokanden

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Plan- och naturenheten Datum
Sofia Bergqvist 2019-02-13

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden

Beslut om antagande av detaljplan for del av
ARNO 1:3 (ridsportanlidggning vid Nyang), Arné,
Nykoping, Nykopings kommun

Lage: s6dra Arnd, utmed Flattnaleden

Sékanden: Tekniska divisionen, Projektenheten

Sammanfattning

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar att etablera en ny
ridsportanléggning med ridhus, ridbana, ytor for grupphésthallning, grashagar
och parkeringsplats inom en del av fastigheten Arn6 1:3, vid Flattnaleden.

| den vastra delen av planomradet finns ett omrdde med markanvandningen
genomfartsvag. Detta omrade sdkerstéller ett markreservat fér en framtida
forlangning av Flattnaleden som ar utpekat i férdjupade dversiktsplanen for
Nyképings tatort och Skavsta. Tillsammans med bestammelsen finns en
tillfallig markanvandning fér beséksanlaggning- ridsportanidggning (plusmark)
(kan bebyggas med vaderskydd, utfodringsskjul och férrad avsedda fér
hasthallning). Denna tillfalliga markanvandning géller i 10 ar fran detaljplanens
laga kraftdatum.

Malet ar att ridsportanlaggningen ska vara en langsiktig och hallbar 16sning fér
ridsporten inom Nyképings kommun som kan méta dagens och
morgondagens behov med ett vaxande Nykoping. Anldggningen ska ha en
fungerande ridskoleverksamhet. Férutom ridskoleverksamhet ska
anlaggningen kunna nyttjas av féreningar inom olika ridsportgrenar, anordna
tavlingar, bedriva fysisk och psykisk Rehab genom umgénge med hast samt
inneha café/ restaurangverksamhet. Ett samnyttjande med tekniska
divisionens lokaler och parkeringsplatser pa Tillverkarvagen 2 ar tankt aﬁt
kunna ske.

Ridsportanlaggningen ska kunna halla ca 30 héstar for ridskoleverksamhet, i
en forsta etapp. | en andra etapp kan ytterliga ca 20 hastar hallas efter
tillbyggnad med ett ridhus samt en utékning av ytor fér grupphasthalining och
grashagar. Detaljplanen ger méjlighet fér denna utbyggnad.

Planomréadet &r ca 23 h stort och kommer omfatta ytor fér byggnation av
ridsportanlaggningen med tillhérande hagar, ridbanor och parkering. Tva
storre naturomraden med hoéga natur- och kulturvéarden ingar i planomradet.

Postadress Besoksadress Tfn: 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset E-post: samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
N/A Stora Torget 1 kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING 611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr BTN18/13

De ar viktiga for etableringen av ridsportanldggningen men dér kan bete
endast ske under begrénsade perioder och omradet ar darfér angivet som
naturmark. Omradena for fasta fornlamningar ar utméarkta och dar kravs
samrad med lansstyrelsen vid atgarder.

Bakgrund

Under processen, samrad och granskning, har totalt 16 skriftliga yttranden
inkommit, varav 5 med godkannande av planférslaget. Samtliga yttranden ar
sammanstallda i granskningsutldtandet och finns dven att lasa i sin helhet hos
Samhéllsbyggnad.

Detaljplanen har varit pa samrad under tiden fr.o.m. 6 september t.o.m. 27
september 2018.

Efter samradet, med anledning av inkomna synpunkter, gjordes féljande
stallningstaganden:

¢ En bedémning efter samradet &r att planférslaget behéver gora ett
tydligare hansynstagande for vagreservatet fér utbyggnad av
Flattnaleden som ar redovisat i fordjupade 6versiktsplanen for tatorten.
Darfor kommer en markanvandning for vag med en tillféllig
markanvandning for bestksanlaggning féras in pa plankartan.
Planomradet behdver dven utdkas for att tillgodose behovet av mark
for grupphéasthallning samt grashagar.

o Istallet for byggnadshojd anvands hogst tillatna nockhdjd anvénds for
delar av planomradet.

Foljande revideringar av planhandlingarna gjordes infér detaljplanens
granskning:

Plankartan och planbeskrivning:

e Genomfartsvag med en tillféllig markanvandning fér beséksantaggning
fors in pa plankartan och beskrivs tydligare i planbeskrivningen.

e Omréadena for fasta fornlamningar l&aggs i grundkartan och syns pa
plankartan. Texten om fornlAmningar kommer att revideras i
planbeskrivningen.

Planbeskli'ivning:

e Planbeskrivningen kompletteras med en utférligare motivering om att
ta i ansprak jordbruksmark.

¢ Uppgifter om brandpost och tillgang till slackvatten kompletteras i
planbeskrivningen. Avstandet till nArmaste brandpost ar idag ca 200 m.
| kommande projektering kommer dock en ny markbrandpost anordnas
sa att avstandet mellan brandpost och uppstaliningsplats fér
raddningstjanstens fordon inte éverstiger 75 m.

2/4
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Under perioden 12 november t.0.m. 26 november 2018 var detaljplanen
utstalld fér granskning.

Efter granskningen och infor antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna:

Plankartan:

e Vagomradet, GATA, utvidgas for att moéjliggora en omvandling av
befintlig gemensamhetsanlaggning.
Den tillfalliga markanvandningen fortydligas till VAG+ [Ri].
Planbestammelsen NATUR &ndras till NATUR: Natur- och
fornlamningsmiljoé

Planbeskrivningen:

¢ Texten under rubriken Kulturhistoriska varden och arkeologi i
planbeskrivningen fortydligas.

o Till markanvandningen NATUR; inf6rs &ven en Administrativ
bestdmmelse - Andrad lovplikt: Marklov kravs for all schaktning och
fylining av mark. Detta for sakerstélla att planen kan genomféras utan
att fornlamningarna riskerar att skadas.

e Texten under rubriken Stérningar och risker har uppdaterats fér att
hanvisa till ratt rad.

Vid namnberedningens sammantrade 16 maj 2018 féreslogs kvartersnamnet
Nyang. Namnet harstammar fran den boplats som ligger inom planomradet
och heter Nyang. Kvartersnamnet har varit pa samrad samtidigt som
detaljplanens samrad. Inga synpunkter inkom pa kvartersnamnet.
Kvartersnamnet faststélldes av bygg- och teknikndmnden den 18 december
2018.

Beslutsunderlag

Planbeskrivning, plankarta, illustration, granskningsutlatande och
behovsbeddmning.

Forslag till beslut |

Miljé- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att anta detaljplan for del av ARNO 1:3 (ridsportanlaggning vid Ny&ng)

Jpersgl

Maria Ljungblom Sofia’Bergqvist
Chef plan- och naturenheten Planarkitekt
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Beslut till:

Akten
Sdkanden
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Detaljplan for del av Arno 1:3

(ridsportanlidggning vid Nyéng), Arné

Nyképings kommun
Planbeskrivning

Antagandehandling

Uppréttad 2018-11-05

Reviderad 2018-11-30 !
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Planhandlingar

Detaljplanen bestar av plankarta med planbestdammelser och illustration,
planbeskrivning, granskningsutlatande, behovsbedémning, samt
fastighetsfoérteckning.

Planens syfte och huvuddrag

Syftet med detaljplanen ar att skapa férutsattningar att etablera en ny
ridsportanliggning med ridhus, ridbana, ytor for grupphasthalining, grashagar och
parkeringsplats inom en del av fastigheten Arno 1:3, vid Fldttnaleden.

| den véstra delen av planomradet finns ett omrade for med markanvandningen
genomfartsvig. Detta omrade sdkerstaller ett markreservat for en framtida
forlangning av Flattnaleden som dr utpekat i fordjupade dversiktsplanen for
Nykopings tatort och Skavsta. Tillsammans med bestimmelsen finns en tillféllig
markanvandning for besoksanlaggning- ridsportanldaggning (plusmark) (kan bebyggas
med vaderskydd, utfodringsskjul och férréd avsedda for hasthalining). Denna
tillfalliga markanvandning géller i 10 ar frdn detaljplanens laga kraftdatum.

Malet &r att ridsportanldggningen ska vara en langsiktig och hallbar I6sning for
ridsporten inom Nykopings kommun som kan méta dagens och morgondagens
behov med ett vaxande Nyk&ping. Anldggningen ska ha en fungerande
ridskoleverksamhet. Férutom ridskoleverksamhet ska anldggningen kunna nyttjas av
foreningar inom olika ridsportgrenar, anordna tavlingar, bedriva fysisk

och psykisk Rehab genom umgange med hadst samt inneha café/
restaurangverksamhet. Ett samnyttjande med tekniska divisionens lokaler och
parkeringsplaster pa Tillverkarvdgen 2 &r tankt att kunna ske.

Ridsportanlaggningen ska kunna halla ca 30 hastar for ridskoleverksamhet, i en forsta
etapp. | en andra etapp kan ytterliga ca 20 hastar hallas efter tillbyggnad med ett
ridhus samt en utokning av ytor for grupphasthallning och grashagar. Detaljplanen
ger mojlighet for denna utbyggnad.

Planomradet &r ca 23 h stort och kommer omfatta ytor for byggnation av
ridsportanlaggningen med tillhdrande hagar, ridbanor och parkering. Tva storre
naturomraden med héga natur- och kulturvirden ingar i planomradet. De ar viktig
for etableringen av ridsportanlaggningen men dar kan bete endast ske under
begransade perioder och omradet ar darfor angivet som naturmark. Omradena for
fasta fornlamningar ar illustrerade/skrafferade.

Planférfarande ’
Detaljplanen handlaggs enligt PBL, SFS 2014:900/902, och med standardforfarande.

Forenlighet med 3, 4 och 5 kap. MB
Planférslaget bedéms vara forenligt med en ur allman synpunkt lamplig anvandning
av mark och vattenomraden enligt bestammelserna i 3, 4 och 5 kap. MB.

Av 3 kap. 4 § miljébalken framgdr att brukningsvdrd jordbruksmark far tas i ansprék fér
bebyggelse eller anliggningar endast om det behdvs for att tillgodose visentliga
samhidillsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pd ett frdn allmdn synpunkt
tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprék.
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Beddmningen &r att det ar av vasentligt samhallsintresse att anldgga en
ridsportanlaggning i kommunen, inom tatorten och med god tillganglighet. Innan
planarbetet startade gjordes en utredning dar flera alternativa placeringar av en
ridsportanlaggning studerades.

Med foreslagen placering av ridsportanidggningen tas viss jordbruksmark i ansprak.
Dessa omraden kommer endast bebyggas med ligghallar och foderstationer. Denna
anvandning och begrédnsning av byggnader gor att marken pa ett enkelt satt kan
aterstillas till jordbruksmark vid behov.

Plandata

Lage, areal och omfattning

Planomradet ar beldget i den sédra delen av stadsdelen Arnd, norr om Flattnaleden
och nordost om Tillverkarvdgen. Omradet avgrdnsas i vaster av ett
verksamhetsomrade som &r under utveckling, i 6ster av akermark och
naturreservatet Janstorpsskogen. | norr avgransas omradet av dkermark och senare
bostdder (ca 660 m mellan anldggningen och bostdder) och i séder avgriansas
omradet mot skogsmark och dkermark.

Arealen ar ca 23 ha. Den stora arealen behovs for att ridsportanlaggningen ska kunna
ha en mojlighet att byggas ut vid behov och sdkerstilla behovet av hagmark.

Bild 1: Den réda markeringen visar pG planomrddets Iéige pd sddra delen av Arné.

Markégoforhallanden
Nykopings kommun &r dgare till all mark inom planomradet.
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Tidigare stéllningstaganden

Oversiktliga planer och program

| fordjupad Oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta 2013 ar inte aktuellt
planomréde utpekat med ndgon sérskild markanvandning. Dock finns nordvast om
omradet ett utpekat reservat for vag, Flattnaledens forlangning. Delar av detta
vagreservat ligger inom planomradet. For vagreservatet liggs en bestimmelse med
tilifallig markanvandning, genomfartsvag dessférinnan besdksanlaggning-
ridsportanidggning (plusmark). Den tillfalliga markanvandningen géller i 10 ar fran
detaljplanens laga kraftdatum. Planomradet har darmed ut6kats for att sdkerstilla
ridsportanidggningens behov av ytor for grupphasthalining och hagar vid en eventuell
byggnation av vdgen och da behov av flytt av nu illustrerade ytor for
grupphdsthalining och hagmark.

Bild 1. Utdrag frén férdjupade dversiktsplanen for Nykdpings tdtort och Skavsta. Det gula
omradet, mdrkt 25, dr vigreservat for Flittnaleden. BlG oval visar pd aktuellt planomrédde.

| Ovrigt ar beddmningen att foreslagen markanvandning éverensstimmer med
FOP:en som en utveckling av en besdksanlaggning for fritidsverksamhet- ridspqgrt
som saknas i en vaxande stad.

Befintliga detaljplaner
For delar av omradet giller féljande detaljplan:

P82/16 ” Forslag till andring av stadsplan for kv Artikeln m fl (delplan 1a) pa Arng,
Nykopings kommun, faststalld av lansstyrelsen 1982-10-01. Genomfdrandetiden har
gatt ut. Planomradet berdér omraden med markanvandning for gata och park.
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P92-15 "Forslag till detaljplan fér del av Arnd 1:3 m fl (utvidgning av Arnd
arbetsomrade séder om Flittnaleden) i Nyképings kommun”, laga kraft 1992-05-19.
Genomférandetiden har gatt ut. Delar av naturmark och industrimark ingar inom
planomradet och far ny markanvandning.

Omradesbestammelser och forordnanden (strandskydd, biotopskydd,
naturreservat)

Riksintressen

Planomradet omfattas av riksintresse for hogexploaterad kust. Ett genomférande av
planforsiaget bedoms inte paverka ndmnda riksintressets varden negativt. Detta ar
en exploatering nédra redan exploaterade omraden och delvis redan planlagt for
verksamhet.

| dvrigt omfattas eller angransar planomradet inte till flera omraden av riksintresse.

Omradesbestimmelser

For delar av planomradet finns gillande omradesbestimmelser. PO6-7
”"Omréadeshestimmelser for Arnd 1:3 m fl, Nyképing, Nyképings kommun”, laga kraft
2005-11-10. Omradesbestammelserna sakerstalla att utpekade omraden ska
anvandas for bebyggelse med bostdder och verksamheter i framtiden. Dessa
omradesbestimmelser (drende BTN18/35) har upphavts, laga kraft 2018-09-26 (P18-
28).

Kulturhistoriska virden och arkeologi

Stiftelsen Kulturmiljévard har under perioden 17-18/4 och 7-9/5 2018 utfért en
arkeologisk utredning for planomradet. Utredningen konstaterade att det inom
planomradet finns fyra lagskyddade fornlamningar. Dessa utgérs av de tidigare kanda
lamningarna efter torpen Nyang (Nykoping 328:1) och Nystugan (Nykdping 329:1).
Drygt 50 meter nordvast om platsen for torpet Nystugan patraffades tidigare okdnda
lamningar efter en smedja (objekt 3) samt en husgrund {objekt 34). Ingen av
fornldmningarna ar arkeologiskt avgransade till sin omfattning.

Alla fyra fornlamningarna ligger inom anvandningen NATUR; med tillfdlligt bete. Till
markanvandningen finns dven en Administrativ bestimmelse - Andrad lovplikt:
Marklov krévs for all schaktning och fyllning av mark. Detta for att sdkerstélla att
planen kan genomféras utan att fornlamningarna riskerar att skadas.

Fornldmningarna och ett markomrade runt dessa, kallat fornlamningsomrade,
skyddas enligt kulturmiljélagen (KML). Fornlamningsomradet omfattar hela NATUR;-
omradet. Det betyder att alla markingrepp inklusive uppsittande av staﬁet inom
NATUR;-omradet ska samradas med ldnsstyrelsen som tillstdndsprovar fragan enligt
KML. Det ar dven foretagets ansvar att se till att fornlamningar inte skadas, i detta fall
av betande hastar.

Kommunen har huvudmannaskapet fér naturomradena och har darmed ansvaret for
underhall och skétsel samt att verksamhet inom omradet, daribland betande hastar
inte skadar fornlamningarna.
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Bild 2. Karta frén PM Arkeologisk utredning. De rida skrafferade omrddena visar lagskyddade
fornlémningar.

Kommunala beslut
Tekniska divisionen har ansdkt om planbesked fér att uppréatta detaljplan for del Arnd
1:3 i syfte att ge majlighet att anldgga en ridsportaniaggning.

Bygg- och tekniknamnden har 2018-03-27, BTN § 38, beslutat att detaljplanearbete
far inledas for del av fastigheten Arnd 1:3 och att detaljplanearbetet bekostas av
sokanden.

Behovsbedomning av detaljplan

En behovsbedémning har uppréattats och samrad har skett med Lansstyrelsen. Den
samlade bedémningen ar att en dndring av den gallande detaljplanen inte kan antas
medfora betydande miljopaverkan. En strategisk miljdbedémning med tillhérande
MKB behdver darfér inte upprattas.

Det flinns skél att anda belysa féljande aspekter i den kommande planprocessen:

o Utredning om hantering av dagvatten.

o Omrédena med naturvdrden behéver studeras och vdrdena identifieras och
sedan vagas in i projekteringen.

o En utredning kring arkeologi och fornlamningar i omradet behdver utforas.

o) Trafikférsorjningen behéver studeras for att fa fram en bra 16sning for
verksamhetsomrédena och angoring till ridsportanldggningen. Bade
biltrafik och gangare och cyklisters tillgdnglighet behdver studeras.
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Forutsattningar och férandringar

Landskapsbild

Landskapsbilden idag bestar av 6ppna akermarker och skogsbekladda hojdpartier.
Exploateringen kommer att férdndra landskapsbilden for viss bostadsbebyggelsen
som ligger norr om planomradet. En gronskande rida innan det 6ppna
odlingslandskapet gor att pdverkan och upplevelsen av ridsportanlaggningen blir
liten. Landskapsbilden kommer att férandras fran Flattnaleden dér en stérre infart
och parkering till ridsportanidaggningen kommer att anldggas och skogsbekladda
partier kommer att forsvinna. Dock kommer gronska/trad att planteras for att géra
entrén attraktiv. Vissa delar av de 6ppna mer flacka partierna kommer hagnas in for
rasthagar och bete. Runt rasthagarna i vaster kommer en skyddsplantering att
anordnas. Naturomradena kommer att foradlas vid en exploatering da natur- och
kulturvdardena tas om hand och lyfts fram.

Markanvindning

Idag ar marken inom planomradet helt obebyggd och bestar av delvis skogsmark
samt delvis jordbruksmark. Vissa delar av planomradet ar redan planlagt men for
industri och natur.

Bebyggelsestruktur

Mot vaster bestar den narliggande bebyggelsen framst av stérre lokaler for
verksamheter och kontor. | norr, 6ster och séder angransar planomradet mot
skogsmarker och jordbruksmark.

Offentlig och kommersiell service
Inom anldaggningen finns mojlighet att anlagga kommersiell service med anknytning
till ridsport.

| 6vrigt ar det ca 2 km till Arné centrum och ca 3 km till stadens centrum. Inom
samma avstand finner vi stadens skolor.

Bebyggelse
Koncept fér ridsportaniiggningen

Detaljplanens syfte dr att majliggora en ridsportanldggning inom planomradet och
det dr den huvudsakliga markanvandningen inom planomradet. Anldggningen
innehaller basverksamheten ridskola som utgdrs huvudsakligen av ett ridhus och
ridbana, med mojlighet att bygga ut ett till ridhus. En del av denna byggnad gors som

| ridskolestall med spiltor dar hdstarna tas in for att férberedas for ridlektion. En annan
del av byggnaden blir fér administration, omkladningsrum, forrad mm.

Den totala exploateringsgraden ar ca 8500 kvm och ar centralt placerad i
planomradet. | en forsta etapp kommer ca 6200 kvm byggas for
ridsportverksamheten. Den hégsta nockhdjden tillats till 16 meter.
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Bild 3. Vly frdn sader.

Malet &r att samtliga grenar inom ridsport (bland annat hoppning, dressyr, falttavian,
reining, island, voltige och WE- Working Equitation) ska kunna utféras pa
anlaggningen. Mojligheten for att utfora bredden av grenar i ridhuset uppnas genom
att gora tillrdckligt hogt till takstol i ridhuset for att klara voltige, tilirdckligt brett for
reining och hoppning samt ratt typ av underlag sa att ingen gren exkluderas osv.

Utdver exploateringsgraden finns ytor for beteshagar, plus- prickad mark pa
plankartan. Har far marken endast bebyggas med vdderskydd, utfodringsskjul och
forrad avsedda for hasthallning. Hogst tillatna nockhdjd ar 6,5 meter.

Omrade for parkering och andra ytor for verksamheten dr markerade som mark som
inte far bebyggas, prickad mark pa plankartan.

Bild 4. Vy fran vdster, visar infarten till ridsportanlédggningen.

Beskrivning av aktiv grupphdsthélining |

For ridsportanldggningen kommer aktiv grupphasthallning att anvdndas, alla hastar
gar i grupp (flock) ute i hagar dygnet runt. | hagarna har de tillgang till ligghall och
foder. | ett grupphallningssystem ar utfodringen datorstyrd och dven individuell da
hastarna utfodrar sig sjdlva i foderautomater dar de identifieras med hjdlp av ett
chip. 1 Sverige finns sedan nagra ar flertalet sadana anlaggningar, bland annat pa
samtliga riksanldggningar i Sverige, det vill sdga, Stromsholm, Flyinge och Wangen.

Anldggningen for aktiv grupphdsthalining ar tankt att ha plats for 30 hdstar men vara
forberedd fér fler hastar. Det kommer att finnas tva ligghallar med cirka 10-15 kvm/
hast. Total yta for grupphéasthallningen ar cirka 13000 kvm och det blir ca 425
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kvm/hast. Har kommer det att finnas automatiska grovfoderstationer dar hésilage
utfodras, grovfoderhdckar med fri tillgang pa halm, automatiska vattenkoppar samt
kraftfoderstationer.

Skotsel av hastarna sker inomhus i skotselspiltor. Personal tar in hdstarna pa
eftermiddagen innan lektionerna startar och tar ut dem igen nér sista lektionerna ar
slut.

Huvudanledningarna till valet av inhysning ar att den ar skonsammare fér personal-
inte lika mycket tungt arbete och i investeringsskede och driftsskede en mer
ekonomisk 16sning. Men framst mar hastar i den har typen av hasthalining lika bra,
eller battre, dn i boxsystem.

Sedan ska hastarna ska vara pd sommarbete i 4-6 veckor/ar och hir beriknas ytan
per hast till ca 0,3-0,5 ha/hast. Sommarbetet kommer delvis ske inom hagarna som
finns inom planomradet men dven slussas till en annan plats. Vilken betesmark det
blir @r inte bestamt i detta laget.

Ridstigar

Planomradet ligger ndra Janstorpsskogens naturreservat dar belastningen redan idag
ar relativt hog pa befintliga ridstigar. Vid en etablering av den nya
ridsportanlaggningen kan det i framtiden forvdntas en hogre belastning och ddrmed
Okade kostnader for underhall och skotsel.

~ o L
\ 3 Friluftstivskana
; Bilaga 2.1

; \ Tillhorende Kommunens
beslut om Janslorpsskogens
\ natumeservat
‘Fﬁ"'ﬂ‘ Dnr KK09/357
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Bild 5. Friluftskarta 6ver naturreservatet Janstorpsskogen.

| Ovrigt finns stora mojligheter att rida pa Flattna och 6vriga Arné-landet.

9/19



Dnr BTN18/13 10/19

Natur

NATUR;-omradet i nordvést bestdr av dkerholmar, vilka haller héga naturvarden och
dar klassat som naturvardesomraden enligt Skogsstyrelsens inventeringar. | samma
omrade finns dven identifierade kulturhistoriska varden i form av lagskyddade
fornlamningar. Akerholmarna &r dven markerat gult som vardefull natur i
kommunens FOP vilket innebir att hinsyn skall tas eller kompenseras vid en
exploatering.

| omradet finns flera stora trad sk. ”jattetrad” med viss betydelse for biologisk
mangfald. Vid vidare projektering av anldggningen bor hansyn tas till dessa trad.

NATUR;:-omradet i sydostra delen av planomradet finns en damm som bor bevaras.
Hér finns lamningar av gardsvaxter sdsom fagelbar, stor gardsbjérk och krikon. Det &r
en igenvaxande kulturmark/gardsmiljé med artrik trad- och buskflora. Detta omrade
har pekats ut i kommunens FOP som virdefull natur. Hir finns en méjlighet att géra
en ridstig for vidare koppling till Janstorpsskogen.

Inom NATUR;-omradena tillats endast begrinsat bete, endast nagra veckor om aret,
da det ar héga natur- och kulturvdrden, vilket hanteras genom sarskilda
tillstandsprévningar. Till markanvandningen NATUR; géller dven en administrativ
bestammelse - Andrad lovplikt: Marklov krévs for all schaktning och fyllning av mark.
Detta for att sdakerstalla att planen kan genomféras utan att fornlamningarna riskerar
att skadas.

Det finns en del inrapporterade rodlistade arter i omradet men ingen av de
inrapporterade arterna fran artportalen har sddan hotstatus att djupare inventering
maste ske vid en exploatering.

Nérstrévomraden

Janstorpsskogen ar utpekat som vdlbesokt och viktigt ndrstrovomréde. En viktig
koppling ar vid Nystugan som ligger i sodra delen av planomradet. Bedomningen ar
att tillgdngligheten till narstrévomradet inte paverkas negativt for besékande.
Atgérder kan behévas goras i framtiden for att de olika intressena, strévomrade och
ridstigar, inte ska krocka.

Areella naringar

Planomradet omfattar delar som ar jordbruksmark som brukas idag. Dessa delar
ligger inom utvecklingspotentialen for ridsportsanlaggningen. Jordbruksmarken kan
fortsattningsvis arrenderas och brukas rills den behovs for ridsportsanldggningen. Da
dessa ytor omfattas av bestammelsen hagmarker och ridbanor sé kan de endast
bebyggas med vaderskydd, utfodringsskjul och forrad avsedda for hasthallning och
halls fortsattningsvis 6ppna och kan ga tillbaka till jordbruksandamai vid behov.

Miljoférhallanden
Miljékvalitetsnormer

Fran det aktuella planomradet samt fran omkringliggande marker rinner ett
dagvatten/akerdike som mynnar i Snackviken i Strandstuvikens naturreservat.
Snackviken ar en del av Aspafjardens vattenférekomst som forutom Snackviken daven
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omfattar Stjarnholmsviken. Miljékvalitetsnormen fér Aspafjardens vattenforekomst
dr god ekologisk status senast ar 2027. | dagsldaget uppfylls inte miljékvalitetsnormen
till foljd av 6vergodning fran framfor allt jordbruket med lackage av fosfor som
huvudsaklig orsak. Havsmiljon i viken har dokumenterat hdga naturvarden och ar
kénslig for 6vergddning och grumling. Det ar av stor vikt att dagvatten fran
ridanldggningen, som nar viken via diket i angransande jordbruksmark, inte tillfor
ytterligare naringsamnen till Snackviken. Se under rubriken ”"Dagvatten”.

Det &r positivt fér Snickvikens vattenkvalité att delar av befintlig akermark, som idag
go6dslas, kommer ingd i ridsportanldggningen och dess
dagvattenhantering/infiltration och darmed ger mindre néringstillférsel till
recipienten.

Fororenad mark

D& marken tidigare varit obebyggd finns det liten risk fér markféroreningar.
Radon

Planomradet ligger inom omrade for normal risk for markradon.
Stérningar och risker

Enligt Djurskyddsmyndighetens foreskrifter och allmanna rad om hésthallning (DFS
2007:6, 22 §): Buller i stallar far inte ha en sadan niva och frekvens att det paverkar
hdstarnas halsa menligt. | stall far hastar endast tillfalligtvis utsédttas for mekaniskt
buller dverstigande 65 dBA.

De omkringliggande verksamheterna beddms ligga sa langt fran stallbyggnaden att
de inte kommer vara stérande.

Lukt och hdstallergener

Langre tillbaka har flera centrala myndigheter gett ut rekommenderade
skyddsavstand mellan ridanlaggningar och bebyggelse, till stod for tolkning bade av
PBL:s och MB:s bestimmelser. Avstanden har varierat fran ca 50-500 meter mellan
olika myndigheters rekommendationer. Det stdrre avstandet har gillt vid
nyetablering av ridanlaggningar. Forskning har pa senare tid visat att spridningen av
allergen inte &r sa stor att stora skyddsavstand dr motiverade, samt att spridningen
varierar beroende pa lokala férhallanden.

Folkhilsomyndigheten (2015) rekommenderar dock fortsatt ett skyddsavstand pa
200 meter mellan héstverksamhgter som stall, hdsthagar, paddock och bebyggelse,
men det ska ses som en utgangspunkt for vidare utredning i det enskilda fallet.
Skyddsavstandet baseras pa att forhéjda allergenhalter aterkommande har uppmatts
pé 100 — 200 m avstand, men mer sallan ldngre bort. Boverket (2011) anger i stéllet
att allergener ofta ligger under detektionsgréans redan 50-100 m fran en
ridanldggning och menar att vad som &r ett tillrackligt avstand alltid méste bedémas i
det enskilda fallet (Boverket, 2011).

Klart &r att histallergen utomhus minskar relativt snabbt med avstandet fran
histverksamheter, men att i vindriktningen och i 6ppen terrdng kan laga halter
pévisas langre bort. Utmed hagarna kommer avskiljande skyddande skogsomraden
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att anlaggas framst for att géra en barriar mot hastarna. Men skyddsplanteringen och
kuperad terrang minskar dven spridningen av allergener.

Stall, hagar och forvaring av godsel placeras ca 60 meter eller mer fran befintlig
bebyggelse. Samt inom den nya ridsportanlaggningen finns goda majligheter fér
personal och elever att byta klader och duscha innan de lamnar anlaggningen, vilket
ocksa bidrar till att minska spridningen av allergener.

| den vdstra delen av ridsportanlaggningen kommer skyddsplanteringar och dvrig
gronska vilket bidrar till att allergenerna minskar at detta hall.

For att minska luktspridning kommer godsel att mellanlagras i containers, placerade
under tak, i direkt anslutning till stallen, for att sedan forslas bort for
omhandertagande.

Belysning

For ridanlaggningen forvantas dels funktionell belysning finnas vid ridbanor och
grupphasthallning med mera, dels belysning av parkering, gang- och cykeivdg, samt
entréer till byggnader. Hur belysningen ska utformas ar i dagslaget inte faststallt.

Sociala fragor

Tillgdnglighet

Ridsportanldggningen ar lokaliserad intill staden och nara kollektivtrafik och har bra
anslutning till gang- och cykelvagnitet, vilket ger bra tillganglighet for besokare.
Markytorna inom planomradet kommer att i stort sett bli plana med endast mindre
lutningar.

Trygghet och jamstélidhet

Inom omradet efterstravas en miljé som upplevs som trygg genom att planera for
god belysning och &verblickbarhet. Ridsportanldaggningens placering nara staden ger
flera mojlighet att kunna komma till platsen.

Barnperspektiv

Barn berérs av planarendet da en stor del av de som nyttjar anlaggningen &r barn och
ungdomar. En stadsnéra placering av ridsportanldggningen gynnar sarskilt barn och
ungdomar. Ridsportanlaggningen lokaliseras inom planomradet for att tillgodose
barn och ungdomars behov av att kunna transportera sig sjélva fran och till ridskolan
med kollektivtrafik eller via gang- och cykelvag.

Tekniska f6ruts§ttninEar |

Geotekniska farhallanden

En geoteknisk undersokning har gjorts. PM geoteknik beddms vara tillrackligt
underlag for planprocessen och den far ligga till grund for fortsatta geotekniska
utredningar och vidare projektering.

I stort bestar omradet av tva geotekniska lokaler. Norr och nordvast i det undersokta
omradet bestdr marken av mulljord pé sandig silt. Maktigheten silt i utférda
provgropar varierar mellan 1-3 m. Stérre maktigheter silt finns troligen da vissa av
provgroparna ej utforts djupare dn 3 m. | silten har dven tunnare lerlager
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observerats. Silten underlagras av ett mycket tunt sandigt moranlager. | enstaka
punkter vid 6vergadngen till mer sandig moran har sand svallats éver férekommande
silt. Séderut i omradet bestar marken av berg i dagen, ytligt berg och sandig moran.
Jorddjupet dr ndgot grundare dn 6vriga partier inom aktuellt omrade.
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Bild 6. Jordartskartan: - Gult omrdde — Glacial silt med stéllvisa lerskikt, - Blatt omrdde —
Sandig mordn, - Rott omréde — Berg i dagen eller ytligt berg.

Grundliggning kan ske av olika slag och véljs beroende pa markférhallande och typ
av byggnad. Studeras vidare vid projektering av anlaggningen.

Vatten och spillvatten
Planomrédet kommer att kopplas till det kommunala vatten- och
avloppsledningsnétet. En servispunkt kommer att anordnas i anvandningsgrans.

Brandvatten

Avstandet till ndrmsta markbrandpost ar idag ca 200 m. | kommande projektering av
ridsportanlidggningen ska dock en ny markbrandpost anordnas sa att avstdndet
mellan brandpost och uppstéliningsplats fér rdddningstjénstens fordon inte
Gverstiger 75 m.

Enligt BBR foreligger det ej krav pa inomhusbrandpost da brandbelastningen ej
dverstiger 800 MJ/m2 i nagon brandcell. | byggnaden kommer generellt
handbrandsldckare att monteras. | haststall utgér dock handbrandsidackarna ett
komplement till sp?lposterna. |

Vidare ska byggnaden forses med heltdckande brand- och utrymningslarm som ar
vidarekopplat till rdaddningstjansten. Raddningstjanstens insatstid till byggnaden &r
mindre dn 10 minuter vilket innebar att en slackinsats kommer kunna ske i ett tidigt
skede.

Dagvatten

Fér planomradet har en dagvattenutredning tagits fram av WSP, 2018-06-21. Denna
utredning har ett fokus pa hur fosforldckaget for ridsportanldggningen ska hanteras
samt en beskrivning av en rad med forslag pa atgarder. Berdkningar visar att det
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arliga fosforldackaget fran 60 hastar pa ridsportsanldaggningen Nyang ar 66 kg/ar/ha
(1,1 kg/hédst/ar/ha x 60 hdstar). 67 % av fosforldackaget ar frdn de permanenta
grusade hagarna (vinterhagarna) med arean 1,8 ha. Detta motsvarar en
fosforbelastning pa ca 79,6 kg/ar (67% x 66 kg/ar/ha x 1,8 ha). Daremot utgor
fosforlackagen pa hagmarken minimalt pga. reduktion av fosfor i grashagaren pga.
fosforupptagning av gras pa hagmarken (2,5 ha).

Darmed blir de permanenta grusade hagarna fokusomraden i atgardsplanen. Detta
kan goras pa flera sétt.

Ramboll har 2018-07-03 skrivit ett PM om principer for dagvattenhanteringen for
ridsportanliggningen. Detta PM redovisar principer for hur dagvatten ska hanteras
fér hela planomradet.

Allt dagvatten i omradet foreslas hanteras lokalt och ansluts inte till det kommunala
ledningsndtet. P4 omradet finns olika ytor som alla hanteras utefter sina
forutsattningar och redovisas darfér var och en for sig.

Marken for detaljplaneomradet bestar idag av berg omgivet av falt. F6r att fa till bra
marknivaer for en anldggning kommer berg att lossas och krossas och anvandas for
att fylla upp omgivande mark. Det innebar att for anldggning, ridbana, parkering och
hagmark for 16sdrift planeras silt schaktas bort och ytorna kommer sedan byggas upp
av bergkross, och darmed ha god dranering.

De omgivande faiten anvands idag for jordbruk och har god dranering. Mangden
ytvatten bedoms ddrfér som lag inom omradet. For att sdkerstélla att tillrdcklig yta
for dagvattenhantering finns tillgdnglig inkluderas den i detaljplaneomradet. Stora
dela av dessa ytor kan fortsdtta att vara falt, gdrna vall som slas.

All godsel som produceras inom detaljplaneomradet, oavsett om den hamnar i stall,
pa utebanan eller i hagarna, mockas (plocka bort) dagligen och laggs i en tat
container som sedan hamtas och transporteras bort. Ingen gédsel kommer att lagras
eller férvaras pa anlaggningen och darmed finns ingen risk att den lacker ut till
omgivande marker.

DAGVATTEN FRAN TAK

Dagvatten fran tak samlas upp i dagvattenledningar och leds at nordost dar vattnet
sedan pa naturlig vag leds at nordost och nordvast mot grasfalt da marken sluttar
nedat. Falten har god infiltration och férvdntas ta upp dagvattnet och slappa
Overskottet mot krondiket i norr. Dagvattnet fran tak forvantas inte innehalla ndgra
fororeningar. |

For att minska pa farskvattenférbrukningen ar det maojligt att 1dta regnvatten fran tak
ateranviandas till bevattning av uteridbanan. Dagvattnet fran ridanldggningens tak
samlas da upp i dagvattenledningar och leds ut till en dagvattendamm nordost om
ridhuset. Frdn dammen pumpas vatten for bevattning av ridbanan. Dammen kommer
kontinuerligt att témmas pa vatten i samband med bevattning men tillats att tidvis
bredda over och infiltreras ner i omgivande mark.
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DAGVATTEN FRAN RIDBANOR

Ridbanor mockas dagligen, under och efter varje lektion och tréning, och bedéms
diarmed som fri fran fosfor dé godseln avldgsnas fran banan (till en tét container) och
inte ligger kvar pa banan ellertrampas ner i underlaget. Dagvattnet fran ridbanor
forvintas inte innehdlla ndgra féroreningar och leds undan pa samma naturliga végar
som takvattnet alternativt dranerar ner i omgivande falt.

DAGVATTEN FRAN PARKERING

Endast en mindre del av parkeringen, narmast infarten och entrén, foreslas
asfalteras. For parkeringsytan i stort forseslds en yta av stenmjol. Pa sa vis ar det bara
en mindre yta som far ytavrinning och for storre delen av ytan kommer dagvattnet
att tas upp lokalt. For det ytvatten som anda uppstar vid stérre regnméngder &r det
mojligt med fordrojning via en damm i lagpunkt samt en till, med trumma férbunden,
damm pa filt nedstroms. Om dammen nedstroms blir full férvéntas den bredda éver
och félja de naturliga vattenvdgarna ner till krondiket.

Finns det behov av att rena dagvattnet fran t ex olja och asfaltspartiklar kan en mdéjlig
I6sning vara att utféra den 6vre dammen sa att sedimentering sker dér innan vattnet
breddar dver till trumman och vidare ner till nedre dammen. Sedimentet kan sedan
tas omhand genom exempelvis utbyte av ett 6vre sandlager enligt en skotselplan.

DAGVATTEN FRAN HAGAR

Hagarna foreslas att till stora delar byggas upp av krossmaterial med ett Gvre lager av
exempelvis stenmjoél. Detta for att fa hagmark som inte trampas sénder av héstarna,
har god drinering och latt ska ga att mocka rena fran godsel. Vid ytor som utsétts for
extra hart slitage, som vid vattenkoppar och in- och utslapp, férstérk marken extra
mycket. Oar med tridd och buskar sparas i hagmarken for att ge en god milj6 at
hdstarna samt for att ta upp dagvatten lokalt.

Hagarna mockas dagligen och all godsel fors bort till tdt container och hindras fran
att trampas ner i marken. Hastarna utfodras i foderstationer. Foderstationerna ar
sma hus som star pd betongplattor. Fodret forvaras inne i huset, hdsten ga in i huset
och stoppar in huvudet i en 6ppning i vaggen for att ata. Pa sa vis sker all utfodring
inne i huset och histen kan inte fa med sig nagot foder ut. Inget foder riskerar
saledes att trampas ner i marken.

Ovan ndamna forutsittningar gor att fosforbelastningen reduceras och att risken for
fosforbemangt ytvatten minskar, men inte fullt ut. For att hantera det fosforldckage
som trots allt kommer fran hagmarken dr en m6f|ig I6sning att anlagga
kant/skyddszoner dér vattnet sakta kan rinna over grasbekladda éversilningsytor. Da
fosfor ar partikelbunden och marken bedéms ha god dranering stannar fosforen kvar
i ytlagret medan vattnet filtrerar vidare nedat i marken och bort mot krondiket.
Bredden pé zonerna avgor hur god upptagningen av fosfor dr och hér finns goda
méjligheter att anligga mycket breda zoner. Om vegetationen slas blir upptagningen
mer effektiv s& en mojlig vag kan vara att anldgga vall pa félten, dar skérden anvinds
som foder till hdstarna, och pa sa satt sluta kretsloppet.
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| det fall det uppstar behov av fordréjning av dagvatten kan kantzonerna exempelvis
kompletteras med skaldiken vid vattenvagarna, eller andra strategiska punkter, fér
att bromsa upp en eventuell ytavrinning till krondiket.

| plankartan regleras hantering av dagvatten genom bestdammelsen ni- marken ska
mojliggéra infiltration och omhandertagande av dagvatten. Planbestdammelsen halls
generell da flera olika dagvattenhanteringslosningar kan behdva goras. Av stérsta vikt
ar dock att ytvattnet fran ytorna fér grupphasthalining ska infiltreras till en
dagvattendamm.

Viarme
Fjarrvarmeledning finns i Tillverkarvdgen och Flattnaleden for anslutning till
anldggningen. Det finns dven kapacitet for att koppla ridsportaniaggningen till natet.

Avfall
Avfall ska tas omhand enligt kommunens policy.

El och tele
| Flattnaleden/Tillverkarvdgen finns elledningar som ridsportanlaggningen kan koppla
sig till.

En luftledning gar igenom planomréadet i den sydvistra delen. Den ledningen kommer
att delvis gravas ner i och med anldaggandet av ridsportanlaggningen.

Ett E-omrade finns utmed Tillverkarvdgen dar det finns en transformatorstation idag.

Fiber
Det finns fiberkabel nedgravd i Fldttnaleden/Tillverkarvagen sé det finns goda
mojligheter att ansluta anldggningen.

Kommunikationer

Géng- och cykeltrafik

Gang- och cykelvag ska forstarkas och byggas fram till planomradet da det &r av stor
vikt att det finns en trafiksidker koppling till ridsportanliggningen. Overfarter éver
Flattnaleden och Tillverkarvigen fran befintliga gang- och cykelvdgar kommer att
byggas for att 6ka trafiksakerheten.

Kollektivtrafik

Busshallplats finns utmed Arndéleden, ca 300 m vaster om planomrddet. Idag
trafikeras denna hallplats med en landsortslinje mellan Nykdping-Oxeldsund.
Planomradet bedéms ha god kollektivtrafikférsérjning.

Gator och végar

Ridsportanldaggningen kommer att trafikforsorjas fran korsningen
Fldttnaleden/Tillverkarvigen, vilken kommer vara huvudentré och leder till
parkeringen pa omradet. En ny tillfart langre séderut pa Tillverkarvdgen ger
Flattnaleden en ny koppling till det dvriga vagnatet. Den nya dragningen blir utmed
fastigheten Klammern 1. Boende pa Flattna kommer att dka pa denna nya vag.
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Reservat for vig

| fordjupad oversiktsplan for Nykopings tatort och Skavsta 2013 finns nordvist om
omradet ett utpekat reservat for vag, en forlangning av Flattnaleden. Delar av detta
reservat ligger inom aktuellt planomrade. For att detta reservat ska sakerstillas laggs
en bestdimmelse for genomfartsvag med en tillfdllig markanvandning for
bestksanldggning-ridsportanldggning/beteshage. Den tillfdlliga markanvandningen
galler i 10 ar fran detaljplanens laga kraftdatum.

Parkering

Inom planomradet kommer i ett forsta skede ca 45 stycken parkeringsplatser att
iordningstallas. Utéver detta kommer en yta iordningstallas med stenmjol som vid
stérre arrangemang kunna nyttjas for parkering. Vid storre arrangemang kommer ett
samnyttjande av parkeringsplatser att behdvas, framst for publiken. Tavlande
ekipage ska parkera inom ridsportanlaggningens omrade. Fastigheten Produkten 1
som ligger direkt vdster om ridsportanlaggningen, dar Tekniska divisionen &r
lokaliserade, har en stor parkeringsyta (ca 200 parkeringsplatser). Parkeringsplatsen
kan samnyttjas pa kvallar och helger da den inte nyttjas av kontorsverksamheten.

Utfarter

Tva utfarter kommer att anordnas inom planomradet. For ridsportanliggningen
anordnas utfart direkt ut pa Fldttnaleden, som ar huvudentré till anldggningen. Den
nya utfarten som anldggs langre sydvast pa Tillverkarvagen tillkommer efter en
omdragning av delar av Fldttnaleden, som idag gar genom planomradet och dar
ridsportanlaggningen ska anlaggas.

Utfartsférbud sdtts utmed en del av Tillverkarvdgen samt en bit upp fér den nya
dragningen av Fldttnaleden. Detta for att begransa antalet utfarter pa Tillverkarvigen
samt att inte tillata utfarter i besvérliga siktférhallanden med kurva och terring.

Genomforande

Organisatoriska fragor

Tidplan
Planarbetet bedrivs med standardférfarande. Tidplanen ar preliminédr och kan
forandras under arbetets gang.

Samrad september 2018

Antagande i Kommunfullmaktige februari 2019

Granskning november 2018

Laga kraft mars 2019

Genomforandetid
Genomfdrandetiden &r 10 ar fran det att detaljplanen vunnit laga kraft.
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Huvudmannaskap och ansvarsfordelning

Kommunen ar huvudman for den allmanna platsmarken NATUR;-omradena och for
VAG:. For GATA ir det enskilt huvudmannaskap dé det &r endast for trafiken till
Fldttna som regleras om och dar det finns en befintlig gemensamhetsanlaggning och
nyttjandeavtal. Gatan kommer att utgéra en ny del i den befintliga
gemensamhetsanldggningen GA:20. Fastighetsagaren/kommunen ar ansvarig for
genomforande inom kvartersmark och inom allman plats.

Namnsattning

Vid namnberedningen sammantrade 16 maj 2018 foreslogs kvartersnamnet Nyang.
Namnet hdarstammar fran den boplats som ligger inom planomrddet och heter
Nydng. Kvartersnamnet var pa samrad samtidigt som detaljplanens samrad men inga
synpunkter inkom.

Avtal
Planavtal dr tecknat mellan Tekniska divisionen och Plan- och naturenheten.

Fastighetsrattsliga fragor
Ridsportanlaggningen kan behdva fastighetsbildas. Kvartersnamnet som har samratts
och foreslas dr Nyang.

En del av Flattnaleden ar idag en gemensamhetsanlaggning, Nykoping Arno GA:20.
Forvaltare ar Flattna Samfillighetsforening. Resterande del av Flattnaleden fram till
anslutningen till Tillverkarvidgen omfattas av ett nyttjanderattsavtal. Delar av denna
vag, som omfattas av nyttjanderattsavtal, kommer att behéva byggas om i och med
exploateringen. Det finns mojlighet att ombilda befintlig GA:20 till att dven omfatta
det omrade som regleras med GATA pa plankarta.

Ekonomiska fragor
Planekonomi

Kommunen ansvarar for genomférandekostnader och anlaggningar som berér aliman
platsmark (plankostnader, forrattningskostnader, utbyggnad av gata och GC-vdg,
ledningar och dagvatten, fastighetsbildning, flyttning av ledningar som inte avilar
ledningsdgaren).

Kommunen/exploatér ansvarar for genomférandekostnader inom egen fastighet.
Anslutningsavgifter erlaggs enligt taxa.

Kommunen far en 6kad driftskostnad fér nya gator och ledningar samt for
ridsportanidggningen vid for{satt agande och drift. Det kan dven innebdra dkade
underhallskostander for ridstigar i kringomradet.

Tekniska fragor

En luftledning som &gs av Vattenfall ligger inom planomradets sydvéstra del. Denna
kommer att delvis grivas ned. Arbetet kommer att bekostas av exploattren for
ridanldggningen/kommunen och kommer ske i och med byggandet av anldggningen.
Ovriga befintliga ledningar bedéms inte péverkas vid ett genomférande av
detaljplanen.
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Utredningar
Utredningar som tagits fram under planarbetet ar:

Markteknisk undersdkningsrapport Geoteknik (MUR GEO), SWECO Civil AB, 2017-12-
08

PM Geoteknik, SWECO Civil AB, 2018-03-16
PM Arkeologisk utredning, Stiftelsen Kulturmiljovard, inkom 2018-06-13
Dagvattenutredning Nydang, WSP 2018-06-21

Principer for dagvattenhantering Ny ridsportanldggning vid Nyang, Nykdpings
kommun, Rambdll, 2018-07-03 (inklusive karta)

Konsekvenser av planens genomfdérande

Konsekvenser for fastighetsdgare samt andra sakédgare
Gemensamhetsanlaggningen Nykdping Arné GA:20 kan behdva ombildas da en
omdragning av befintlig vag behover ske vid en exploatering.

Fastigheten Klammern 1 far en gata ndrmare sin nordligaste fastighetsgrans.

Sociala konsekvenser

Ridsportanldggningen ar lokaliserade intill staden och nara kollektivtrafik och bra
gang- och cykelvagsanslutning for att skapa bra tillganglighet for besékare.
Markytorna inom planomradet kommer att i stort sett bli plana med endast mindre
lutningar vilket ger en mdjlighet for flera att nyttja anlaggningen.

En stadsnéra placering av ridsportanldggningen gynnar sarskilt barn och ungdomar s
de kan transportera sig sjalva fran och till ridskolan med kollektivtrafik eller via gang-
och cykelvag.

Medverkande i planarbetet
Planarbetet har bedrivits pa uppdrag av Tekniska divisionen, Projektenheten, -

I o I

Detaljplanen har uppréttats av Plan- och naturenheten, Sofia Berggvist

samarbete har skett med I Gata Park Hamn och | 0= -
och naturenheten, G 2'sta byggkonsult, I Ramboll.

Sofia Bergqvist

Nykopings kommun, plan- och naturenheten
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PLANBESTAMMELSER

Féljande galler inom omraden med nedanstdends beteckningar. Endast angiven
anvandning och utformning &r tillaten. Dér beteckning saknas galler bestammelsen inom
hela planomradet.

GRANSBETECKNINGAR
— ——  e— Planomradesgréns

— — p— Anvéndningsgréns
—_——— - — Egenskapsgrans

ANVANDNING AV MARK OCH VATTEN
Allménna platser med kommunalt huvudmannaskap. +vess:
- Genomfartsvag, dessforinnan besdksanldggning-
VAG [R] ridsportanl4ggning (plusmark) fram till 10 &r efter delaljplanens
lagakraftdatum

Natur- och fornlémningsomréde

E

Allmé&nna platser med enskilt huvudmannaskap. +xess:

GATA Gata

Kvartersmark, sxpss2

Tekniska anl4ggningar

Besoksanléggning- ridsportanidggning

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS|
Stiéngsel och utfart

|) O -0 q Utfart far Inte anordnas, 4kap9§

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR ALLMAN PLATS
MED KOMMUNALT HUVUDMANNASKAP

Mark och vegetation

tilifélligt bete Marken &r avsedd for tillfélligt bele, 4kep5§2

EGENSKAPSBESTAMMELSER FOR

KVARTERSMARK
Bebyggandets omfattning

Storsta exploatering &r 8500 kvadr bruttoarea, 4kep 1151

Marken f4r inte forses med byggnad, 4kep11§1

I_’
.
.
.
.

Marken f4r endast férses med vAderskydd, utfodringsskjul och
frrad dda for hasthalining, 4 kap 1151

Utformning
Hogsta nockhdjd | meter, 4iap 1651
Markens anordnande och vegetation
™ Marken ska méjliggtra infiltration och omh#indertagande av
dagvatten, 4kep 10§

i et e ADMINISTRATIVA BESTAMMELSER
Huvudmannaskap

L e el L L]
3 Huvudmannaskapet &r enskilt for den allménna platsen, 4kep7§
Genomfbrandetid
Genomférandetiden &r 10 4r, 4kap 21§
Andrad lovplikt

Oversikiskarta a, Marklov kréivs &ven for all schaktning och fylining av mark, 4kap 15§ 1

Gemensamhetsaniéggning

[} Markreservat f8r gemensamhetsanléggning. 4 kep 18§
THl planen hor: [ Plenbeskrivning ' O Granskningsutistande
O Planprogram 3 Mil i a
[ samradsredogtretse program [ Festighatstarteckning O Kvalitetsprogram
m] (= Senvaderedogérelse X Iustration
Detaljplan for

del av Arné 1:3,
ridsportanldggning vid Nyéang

Nykopings kommun Sédermaniands Lén Instan
Godkhnnande
Antagandshandling
Anlagande
Laga kralt
Skala: 2000 A1 Uppréttad 2018-11-05 Reviderad 2018-11-30
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Nyka pi n g Granskningsutldtande gg:lén e g'rll;\l a3

Samhallsbyggnad
Plan- och naturenheten

Detaljplan for del av Arné 1:3 (ridsportanlaggning
vid Nydng), Arno, Nykoping, Nyképings kommun

Hur samrad och granskning bedrivits

Forslag till detaljplan, upprattat av Samhallsbyggnad, Plan- och naturenheten,
har varit pa samrad under tiden fr.o.m. 6 september t.o.m. 27 september
2018. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets foajé och pa
kommunens hemsida.

Under perioden 12 november t.0.m. 26 november 2018 var detaljplanen
utstalld for granskning. Handlingarna har funnits tillgéngliga i Stadshusets
foajé och pa kommunens hemsida.

Handlingarna har vid bada tiliféllena skickats till berérda myndigheter,
kommunala remissinstanser, féreningar, organisationer och sakagare enligt
sérskild forteckning.

Under processen har totalt 16 skriftliga yttranden inkommit, varav 5 med
godkannande av planforslaget. Samtliga yttranden &r sammanstéllda i detta
granskningsutlatande och finns dven att |dsa i sin helhet hos
Samhéllsbyggnad.

Fdljande har inkommit med godkdannande av planforslaget:
Under samradet:

2018-09-07, Polismyndigheten

2018-09-18, Lantméteriet

2018-09-18, Miljdenheten

Under granskningen:
2018-11-16, Divisionen Barn Utbildning och Kultur
2018-11-16, Miljbndmnden

Féljande har inkommit med synpunkter pa forslaget:
| Under samradet: 1

2018-09-25, Privatperson (MJ) ‘

2018-09-26, Vatnalilja Islandshéstférening

2018-09-27, Privatperson (AJ)

2018-09-27, Lansstyrelsen Komplettering 2018-09-28

2018-09-28, Nykopings Hastsportklubb

2018-10-03, Raddningstjansten

Under granskningen:
2018-11-20, Privatperson (AJ)

2018-11-19, Lantmateriet
2018-11-26, Vatnalilja Islandshéastférening
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2018-11-26, Nykopings hastsportklubb
2018-11-26, Lansstyrelsen

Stillningstaganden

Med anledning av inkomna synpunkter under samradet har féljande
stéllningstaganden gjorts.
¢ En beddmning efter samradet &r att planférslaget behéver goéra ett
tydligare hansynstagande fér vagreservatet fér utbyggnad av
Flattnaleden som éar redovisat i fordjupade éversiktsplanen for tatorten.
Darfér kommer en markanvandning for vag med en tillfallig
markanvandning fér bes6ksanlaggning foras in pa plankartan.
Planomradet behéver dven utbkas for att tiligodose behovet av mark
for grupphasthéalining samt grashagar.
o |stallet for byggnadshojd anvands hogst tillatna nockhdjd fér delar av
planomradet.

Plan- och naturenheten genomférde darmed féljande revideringar av
planhandlingarna:
Plankartan och planbeskrivning:
¢ Genomfartsvag med en tillfallig markanvandning fér besdksanlaggning
fors in pa plankartan och beskrivs tydligare i planbeskrivningen.
e Omradena fér fasta fornlamningar laggs i grundkartan och syns pa
plankartan. Texten om fornldmningar kommer att revideras i
planbeskrivningen.

Planbeskrivning:

¢ Planbeskrivningen kompletteras med en utférligare motivering om att
ta i ansprak jordbruksmark.

o Uppgifter om brandpost och tillgang till slackvatten kompletteras i
planbeskrivningen. Avstandet till ndrmaste brandpost &r idag ca 200 m.
| kommande projektering kommer dock en ny markbrandpost anordnas
sa att avstandet mellan brandpost och uppstéliningsplats for
raddningstjanstens fordon inte éverstiger 75 m.

Efter granskningen och infér antagande har féljande revideringar gjorts av
planhandlingarna:

Plankartan:
o Vagomradet, GATA, utvidgas for att mgjliggéra en omvandling av
befintlig gemensamhetsanlaggning.
o Den tillfilliga markanvindningen fortydligas till VAGy [R].
e Planbestammelsen NATUR &ndras till NATUR: Natur- och
forniamningsmiljé

Planbeskrivningen:
e Texten under rubriken Kulturhistoriska varden och arkeologi i
planbeskrivningen fortydligas.
o Till markanvandningen NATUR; infors &ven en Administrativ
bestdmmelse - Andrad lovplikt: Marklov krévs fér all schaktning och
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fylining av mark. Detta for sékerstélla att planen kan genomféras utan
att fornlamningarna riskerar att skadas.

e Texten under rubriken Stérningar och risker har uppdaterats for att
héanvisa till ratt rad.

| 6vrigt gors inga &ndringar i planférslaget med anledning av synpunkterna.

Yttranden och bemoétanden

Sammanfattning av inkomna synpunkter samt bemétanden med férslag pa
atgarder:

Avsiandare under samradet

Lansstyrelsen

Linsstyrelsens synpunkter — ingripandegrunder enl. 11 kap. 10 § PBL
Lansstyrelsen bedémer med hénsyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL och nu kénda forhallanden att ett antagande av detaljplanen inte kommer
att prévas men lamnar féljande rad och upplysningar.

Halsa - allergener och andra stérningar

Lansstyrelsen bedomer att kommunen pa ett foredémligt vis har tagit stéllning
till fragan om allergener och andra storningsfragor i planbeskrivningen (s.9-
10).

Miljokvalitetsnormer — vatten

Atgarder i férslag som dagvattendammar, kantzoner till "diket”, mockning av
hagar, markforstéarkning vid utsatta platser och fodring stationerna ar bra
atgéarder for att minska utslédppen av néringsdmnen. Med tanke pa
natura2000-omradet (som ligger nedstroms) och Ostersj6ns status kan alla
dessa atgarder behéva goras tillsammans for att minska néringsutslappen till
vattnet.

Méjligheten att kunna vattna ridbanan med takvatten &r bra bade ur
vattenbesparingssynpunkt (med de senaste arens torra somrar i atanke) och
miljdsynpunkt.

Planbestammelser kan med fordel inféras som reglerar markanvandningen,
markens hojdlage och anordnande, tex genomslépplighet.

Lansstyrelsens rad, allménna intressen enligt 2 kap. PBL

Naturvarden

Lansstyrelsen ser gérna att den vérdefulla marken som betecknats som
NATUR, tillfélligt bete i plankartan betas. Betet maste dock ske pa traditionellt
vis, det vill sdga under den period och med ett sddant antal hastar att hastarna
kan fa sitt huvudsakliga fédobehov fran marken. Naturmarken far inte
anvandas som rasthage eller vinterhage eftersom det sliter mycket hart pa
naturen och de varden som finns i markerna.

Brukningsvird jordbruksmark
Planomradet omfattar 6ppen jordbruksmark. Enligt 3 kap. 4 § andra stycket
MB far brukningsvard jordbruksmark tas i ansprak fér bebyggelse eller
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anlaggningar endast om det behdvs for att tillgodose véasentliga
samhaéllsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran allmén
synpunkt tillfredsstéllande satt genom att annan mark tas i ansprak. Jamfor
bl.a. Mark- och miljdéverdomstolen (MOD) 2018-04-09, mal nr P 5481-17.

| planbeskrivningen uppges att "da dessa ytor omfattas av bestammelsen
hagmarker och ridbanor sa kan de inte bebyggas utan halls forts&ttningsvis
6ppna och kan ga tillbaka till jordbrukséndamal vid behov.” Lansstyrelsen kan
inte se att det finns nagon sadan bestdmmelse, dock korsmark som tillater
vissa typer av komplementbyggnader och andra byggnadsverk.

Sammantaget finner Lansstyrelsen att marken genom detaljplanens
genomforande far tas i ansprak pa ett sadant vis att motivering och avvagning
enligt ovanstaende lagkrav behdver redogéras for. Godtagbara skél enligt 3
kap. 4 § andra stycket MB behdver uppges i planbeskrivningen.

Ovriga synpunkter

Fosforlackage och Lansstyrelsens radgivning

Det 4r som kommunen uppmarksammar av stor vikt att utforma anlaggningen
sé& att fosforlackaget minimeras. Enligt forslaget planeras beteshagar pa ca 25
000 m2. Genom att hardgora utfodringsplatser méjliggérs att samla ihop och
kora bort gédsel och foderspill. Att i hasttata omraden stélla krav pa mockning
av hagar med fler &n tre hastar per hektar ar ett annat mojligt férslag.

Programmet Greppa Néringen erbjuder kostnadsfri rddgivning som bade
hésthallare och miljo ska tjana pa. Forslagsvis kan Nyképings kommun
ansbka om att bli radgivningsmedlem. Kontaktperson hos Lansstyrelsen i
Soédermanland ar Klas Fredriksson (Klas.fredriksson@lansstyrelsen.se, 010-
2234384).

e Lansstyrelsen beslutar vilka som kan bli medlemmar i Greppa
Naringen i respektive lan. | de flesta I&n kan hasthallare som har mer
an 25 hastar eller brukar mer an 50 hektar mark fa radgivning av
Greppa Naringen. Besok ditt Ians regionala hemsida for att se vad som
géller i ditt 1an: http://greppa.nu/om-greppa/regionalt.html.

e Syftet med radgivningen &r att minska utsldppen av klimatgaser,
minska évergddningen och anvanda vaxtskyddsmedel pa ett sakert
satt.

e Det kan handla om hur du kan anvénda hastgddseln pa basta satt, hur
mycket néring godseln innehaller och odling av grovfoder.
|

Fornlamningar
Lansstyrelsen synpunkter avseende behovet av arkeologiska undersdkningar
fran behovsbedémningen kvarstar.

Ovrig information
For stadigvarande djurhalining av 6ver 400 héstar behdver tillstdnd sdkas hos
Lansstyrelsen.
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Komplettering 2018-09-28, rad enligt KML

Planomradet rymmer den lagskyddade fornldamningen 328:1.
Fornldamningen far inte riskera att skadas genom den markanvandning som
planen foreskriver, nagot som planen maste sakra. Planbestdmmelsen
"NATUR tillfalligt bete” ger féretaget méjlighet till grdvning, borttagande av
stenar, uppférande av skydd fér betande héstar eller évertédckning av mark
inom omradet. Detta ar inte forenligt med bestdmmelserna i KML som syftar
till att skydda fornlamningen.

Det racker inte med information i planbeskrivningen.

Om planen inte kan sékra att forntAmningen inte skadas genom den
markanvandning som planen tillaiter kommer Lansstyrelsen att begéara att
fornlamningen undersoks och tas bort. Kostnaden for ett sddant borttagande
aligger foretaget.

Lansstyrelsen foreslar dven att planbeskrivningen fortydligas, t.ex. :
Kulturhistoriska védrden och arkeologi

Stiftelsen Kulturmiljévard har under védren 2018 utfért en arkeologisk utredning
for planomradet. Den arkeologiska utredningen konstaterade att det finns fyra
lagskyddade fornidmningar inom ursprungliga planomradet. Dessa utgérs av
de tidigare kdnda Nykdping 328:1 (torpldmning) och Nyképing 329:1
(torpldmning) samt ldmningar efter en smedja (objekt 3) samt en husgrund
(objekt 34).

Planomradet har justerats sa att det endast &r fornldmningen Nykdéping 328:1
som berérs av planen.

Bildtexten bor justeras: Bild 2. Karta fran PM Arkeologisk utredning. De réda
skrafferade omradena visar lagskyddade fornldmningar.

Bemoétande:
Planbeskrivningen kommer att kompletteras med en utférligare motivering om
att ta i ansprak jordbruksmark.

Omradena for fasta fornlamningar kommer att ldggas in i grundkartan och
syns dédrmed pa plankartan. Texten om fornldmningar kommer att revideras i
planbeskrivningen.

Raddningstjdnsten

Det ska finnas tiligang till slackvatten i form av brandposter. Brandposterna
ska ha ett flide om 1200 I/min. Avstandet fran raddningstjanstens
uppstéliningsplats till brandpost far ej éverstiga 75 meter. Da fastigheten &r
stor kommer det troligtvis behévas en brandpost dven inne pa fastigheten.

Bemdtande:

Avstandet till ndrmaste brandpost ar idag ca 200 m. | kommande projektering
kommer dock en ny markbrandpost anordnas sa att avstandet mellan
brandpost och uppstalliningsplats for raddningstjanstens fordon inte éverstiger
75 m. Planbeskrivningen kompletteras med dessa uppgifter.
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Privatperson MJ

Jag undrar om det finns nagon ekologisk tanke kring kretsloppet av néring vid
ridanldggningen? Varifrdn kommer foder/stré hdmtas och var tar gédseln
vagen?

Bemétande:

Detta ar ingen planfraga da det handiar om drift av anlaggningen. Men ert
yttrande skickas till tekniska divisionen som underlag fér kommande
projektering av anlaggningen.

Vatnalilja Islandshistforening

Vi vill garna att benamningen ska vara "hastsportanldggning”, da det val inte
bara géller ridning. Vi ar glada dver att islandshéasten ar inkluderad i befintligt
forslag. Vi ser positivt pa att mangfald ska befrémjas, dar
islandshastverksamhet bér vara en naturlig del. Har nedan presenterar vi
nagra synpunkter som vi anser viktiga. Huvudbudskapet ar att
islandshastverksamheten ska vara en del av basutbudet.

Angéaende markplaneringsplan

Pa kartan finns ovalbana vid sidan av anlaggningen som option.

Vi foreslar att man placerar ovalbanan runt en ridbana. Detta innebér att
I6sningar kring dagvatten och belysning kommer bada banorna till godo vilket
optimerar ekonomi och hallbarhet. Kombinationen av ridbana

och ovalbanan ar ocksd mycket bra vid ridiektioner, t.ex. kan en del av
gruppen ga ut pa ovalbanan under tiden som resten av gruppen &r kvar pa
ridbanan. Om anl&ggningen pa sikt ska kunna anvandas fér storre tavlingar
bor det finnas méjlighet att anlagga en 350 meter rak passbana.

Angéaende det primdra mélet med anldggningen

Anlaggningen ska i huvudsak vara en bas for en ridskola. Vi vill i samband
med det patala att islandshasten bor inga i baspaketet. Det finns ett antal
islandshastridskolor runt om i landet (men ingen i Nykdping). Vi menar

inte att en ren islandshastridskola ska anlaggas pa Nyangen, men tycker att
en modern ridskola bér ha stor bredd och dar passar islandshastar in som
komplement. Islandshasten ar Sveriges tredje storsta ras efter varmblodig
travare och svenskt halvblod
(http://Iwww.icelandichorse.se/omislandshasten/vissteduatt/) och manga vill
lara sig rida just islandshést. Islandshasttavlingar drar ocksa publik, SM har de
senaste aren haft ca 4 300 betalande besdkare. Islandshéastens lugna trygga
temperament och med en storlek motsvarande C- eller D-ponny ar en
utmarkt hast for ryttarelz med funktionsnedsattning (www.skansensgard.com).

|

Angéaende mdjlighet till grupphésthalining och undvikande av arbetsskador

Vi vill starkt rekommendera att bygga anlaggningen sa att ridskolans hastar
kan hallas pa I6sdrift med automatisk utfodring. Utifran underlaget har vi svart
att se om det ar méjligt att kéra traktor ut i hagarna och om det finns vindskydd
och utfodringsstationer som ger mdjlighet till automatisk utfodring och
grupphésthallning/Iosdrift. Den férening som kommer driva verksamhet bor
strava efter kostnadseffektiv drift, dér hastarna stimuleras i sin naturliga miljé
och dér tunga lyft etc. minimeras for medarbetarna. Det har rapporterats att
grupphallning kostar en tredjedel av driftskostnaderna per dag jamfért med
boxhaliningen och att hela 55 till 75 procent av ridlararna har arbetsrelaterade
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forslitningsskador.
(https://www.hippson.se/artikelarkivet/forskning/skolthastarna-blev-inte-sloare-
av-losdrift.htm)

Bemétande:
Just denna anléggning ar tankt att riktas mot ridsporten enligt
ridsportférbundets beskrivning.

Drift eller utformningen av anléggningen for hasthallning styrs inte i
detaljplanen. Men erat yttrande skickas till tekniska divisionen som underlag
for kommande projektering av anlaggningen.

Privatperson (AJ)

Med tanke pa varat hus och 6évriga bostéder vid Stora Flattna: Kommer det att
bli hastgard av hela arrendet eller hur ser planeringen ut av jordbruket?
Kommer bostdderna som finns pa garden att rustas med vatten och aviopp
och bredband som gérs till ridanlédggningen.

Kommer det att byggas fler ridleder? Var i sadant fall?
Far man ett personligt svar pa sina funderingar via mail?

Bemdétande:
Driften av anldggningen ar inte bestdamd &n och styrs inte i detaljplanen.

Det finns inga planer pa att dra ut kommunalt vatten- och aviopp eller
bredband till Stora Flattna i och med projektet fér ridsportanidaggningen.

Det finns flera fina ridleder pa Flattna och Arné som ridsportanidggningen
kommer att ha koppling till och kunna nyttja. Vissa foérstarkningar av ridleder
kan beh6évas men detta regleras inte i detaljplanen.

De synpunkter som skickats in under samradet sammanstélls och besvaras i
denna samradsredogdrelse. Redogdrelsen delges de som skickat in
synpunkter vid utskick fér granskning.

Nykopings Hastsportklubb
Forslaget ar bra! Ett tillagg ar att det vore trevligt foér anidggningen att
"smycka” med de dokument och fotografier som finns fran forntiden.

Bemétande: | )
Utsmyckning i och kring anldggningen ar inte planfraga. Men ert yttrande
skickas till tekniska divisionen som underlag for kommande projektering av
anlaggningen.

Avsiandare under granskningen

Lansstyrelsen

Andringar i granskningsforslaget sedan samradet

Féljande andringar har gjorts i planforslaget sedan samradet. Planomradets
geografiska avgransning har utékats i sydost, dar nytt anvdndningsomrade
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Natur har tillkommit. | nordost har ett omrade som tidigare ingick i
kvartersmarken med anvandning R i granskningsférslaget planlagts som
allman plats med anvandning Vag+. Bestimmelsen avser genomfartsvag och
tillfallig anvandning i 10 ar enligt R.

Lansstyrelsens samlade bedémning

Lénsstyrelsen bedémer, med hansyn till ingripandegrunderna i 11 kap. 10 §
PBL, att ett antagande av detaljplanen inte kommer att prévas, férutsatt att
kommunen justerar anvandningen inom omrade som infér granskningen
planiagts som Vég, pa ett tillfredsstéllande sétt.

Vidare vill Lansstyrelsen framfora att kommunen for detaljplanens
genomforbarhet bor beakta Lansstyrelsens synpunkter angaende
fornlamningar och kraven enligt KML nedan.

Omrade planlagt som Vg

Det ar hégst osannolikt att en kommande genomfartsvag ska behéva uppta
hela detta omrade. Ett hardgérande av hela denna yta vore troligtvis olamplig
ur flera synvinklar och denna planlaggning har heller inte féregatts av tillracklig
utredning och lamplighetsprévning i planunderlaget, enligt Léansstyrelsens
mening. Denna planlaggning riskerar att fa negativa konsekvenser for bland
annat dagvattenhanteringen. Lansstyrelsen anser att planlaggningen av detta
omrade bor ses 6ver infor antagande.

Tillfallig anvdandning

Ska tillféllig anvandning brukas bor dessa tvd anvandningar separeras.
Boverkets allméanna rad bor forstas pa sa vis att det for den tillfalliga
anvandningen ar planbeteckningen som ska sattas inom klammer i kartan,
inte i bestdmmelseskrivelsen. Se exempel nedan.

iflfillig anviindning betecbaas menom illipg sy anviindningsheteckning inom
Klaunumer,

Exunipel.

PARK
4]

Anlagu park, dessienman mpplag Liw jannagshyegnsd frm il

Synpunkter enligt annan lagstiftning — fornlamningar

Den foreslagna detaljplanen beroér fyra lagskyddade fornidamningar. Plankartan
med bestdmmelser som tagits fram for granskning ger inte fornldmningarna
det skydd som krévs i enlighet med KML. Detaljplanens anvdndning NATUR,
som géller for de omraden dar fornldamningarna ligger, méjliggér vissa
anlaggningar och markingrepp som inte ar férenliga med KML."

Enligt 2 kgp 2 § KML utgor bada NATUR-omradena till sin helhet Iggskyddade
"fornldmningsomraden”. Inom hela ytan géller samma regler om
tillstandsprévning enligt KML som inom sjélva fornlamningen.

For att planen ska vara genomférbar utan att fornlamningarna riskerar att
skadas foreslar Lansstyrelsen féljande:

e Hela NATUR-omradet skrafferas som en illustration. lllustrationen
forklaras som "lagskyddat fornldmningsomrade”.

anvandningsbestdmmelse (med precisering) anvands, forslagsvis
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NATUR;: Natur- och fornlamningsmiljo.

o Egenskapsbestdmmelser som indirekt skyddar fornlamningarna inférs,
forslagsvis:
mark,: Férbjudet att schakta eller fylla upp mark. (4 kap 8 § och 4 kap
58§)

markz: Marken far inte bebyggas.

e Administrativ bestdmmelse infors enligt foljande:
Andrad lovplikt: Marklov krévs for all schaktning och fyllning av mark
inom NATUR-omradena

Om planen antas i befintligt skick kan det bli aktuellt att Lansstyrelsen beslutar
om arkeologisk foér- och slutundersékning for bada fornlamningarna med syfte
att undersoka och ta bort dem. Kostnaden for de arkeologiska
undersdkningarna ansvarar foretaget for.

Texten under avsnittet Kulturhistoriska varden och arkeologi i
planbeskrivningen kan med foérdel fortydligas, tex:

Stiftelsen Kulturmiljévard har under perioden 17-18/4 och 7-9/5 2018 utfort en
arkeologisk utredning fér planomréadet. Utredningen konstaterade att det inom
planomrédet finns fyra lagskyddade fornlémningar. Dessa utgérs av de
tidigare kdnda ldmningarna efter torpen Nyéng (Nyképing 328:1) och
Nystugan (Nyképing 329:1). Drygt 50 meter nordvést om platsen for torpet
Nystugan patréffades tidigare okédnda ldmningar efter en smedja (objekt 3)
samt en husgrund (objekt 34). Ingen av fornldmningarna &r arkeologiskt
avgréansade till sin omfattning.

Alla fyra fornldmningarna ligger inom anvédndningen NATUR med tillfélligt
bete.

Fornldmningarna och ett markomrade runt dessa, kallat fornlamningsomréade,
skyddas enligt kulturmiljdlagen (KML). Fornldmningsomradet omfattar hela
NATUR-omradet. Det betyder att alla markingrepp inklusive uppséttande av
staket inom NATUR-omradet ska samradas med lansstyrelsen som
tillstandsprévar fragan enligt KML. Det &r dven foretagets ansvar att se lill att
fornldmningar inte skadas, i detta fall av betande héstar.

Lansstyrelsen vill aven fortydliga att ansvaret for betande hastar som inte far
skada fornldmningen dven aligger kommunen. Kommunen har enligt
planférslaget huvudmannaskapet for Naturomradena och har darmed
ansvaret fér underhall och skotsel samt att verksamhet inoml omradet,
daribland betande hastar inte skadar fornlamningarna.

Bemotande:

Den eventuellt tillkommande vagen kommer absolut inte att uppta hela
omradet som nu ar avsatt for vag. Men for att det vid ett kommande arbete
ska finnas méjlighet for utredning om olika dragningar av en forlangning av
Flattnaleden beddmdes att védg-omradet behdvde vara sa stort som det ar ritat
pa plankartan. Nér férldngningen av Flattnaleden blir aktuell kommer
detaljplanen att ritas om och vagen fa dess ratta strackning.

Den tillfalliga markanvandningen fortydligas infér antagande.
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Texten under avsnittet Kulturhistoriska varden och arkeologi i
planbeskrivningen fortydligas. Planbestdmmelsen NATUR &andras till NATUR1
Natur- och fornldmningsmiljo da bada NATUR-omradena i sin helhet ar
lagskyddade fornldmningsomraden. Till markanvéndningen NATUR; inf6rs
dven en Administrativ bestdammelse - Andrad lovplikt: Marklov krévs for all
schaktning och fylining av mark. Detta for att sékerstélla att planen kan
genomféras utan att fornldmningarna riskerar att skadas. Bedémningen ar att
den utékade lovplikten técker in syftet med bestdmmelsen och behdver inte
forstarkas med aven egenskapsbestammelser.

Lantmateriet

Avgrinsningen av allmént respektive enskilt huvudmannaskap- kring
Flattnaleden

Omprévning av Arno ga:20 foreslas i detaljplanehandlingen. Efter samrad har
aven ett vagreservat for framtida féréndring av Fléttnaleden tillkommit med en
tillfallig anvandning for ridsportverksamhet. Omrade VAG, ska omfattas av
kommunalt huvudmannaskap medan omrade GATA; ska ha enskilt
huvudmannaskap.

Med anledning av denna féréandring av detaljplanen har Lantméteriet studerat
vagfragorna mer ingdende for att se forhallanden mellan enskilt eller allmént
huvudmannaskap i detaljplanen samt férutsattningar fér en omprévning av
Arné ga:20.

Mellan Arné ga:20 och industriomradet i norr sager befintlig detalj-plan 0480-
P05/12 att det ska vara NATUR, allmén plats och INDUSTRI, kvartersmark.
Redan vid anlaggningsforrattningen vid bildandet av Arn6 ga:20 konstateras
foljande (akt 0480-01/75):
Forrattningslantmataren informerar om att det finns en detaljplan,
antagen 1992-04-14 for industriandamal, som berér vagen i norr vid
infarten till FI&ttna pa en stracka av ca 500 meter. Vagen gar dar rakt
igenom ett planerat industriomrade och ett grénomrade, se utdrag ur
planen till aktbilaga PR. Nagon gemensamhetsanléggning gar inte att bilda
dar, da det strider mot planen. | planen finns en planerad vag runt omkring
planomradet i stallet fér den befintliga vagen.

L e —— "’ 7 N,

Forrattningslantmataren gér den beddmningen att varken den befintliga
stréckningen av vdgen genom industriomradet eller den obebyggda nya
strackningen runt omradet, kan inga i gemensamhetsanlaggningen. Skulle
man ta med den nya stréckningen, maste den vara utférd inom ett visst
antal ar, annars forfaller anlaggningsbeslutet. Ingen kan idag séga, nér eller
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om vagen kommer byggas om enligt planen.

Vagreservatet i norr blir en vag med kommunalt huvudmannaskap och
ridsportsanlaggningen far en ny infart genom omdragning av befintlig vag
Flattnaleden och ny utfart vid Tillverkarvégen/Flattnaleden.

En del av strackan av befintlig vag innan Arné ga:20 synes fortfarande
omfattas av den gamla detaljplanen och vara planlagd som allmén plats
NATUR. Detta innebér att befintlig gemensamhetsanldggningen inte kan
omfatta den i detaljplanen utlagda nya biten lokalgata eftersom en delstracka
daremellan fortfarande ar allman plats NATUR och att bilda
gemensamhetsanlaggning pa sadan mark strider mot géllande detaljplan.

Planforfattarna bor dvervéaga att dven lata omrade GATA istéllet utldggas som
en vdg med kommunalt huvudmannaskap framtill befintlig
gemensamhetsanlaggning alternativt bér aven den kvarvarande delen mellan
befintlig ga och GATA planlaggas som gatumark enskilt huvudmannaskap.

Bemdtande:
Vagomradet utvidgas for att méjliggéra en omvandling av befintlig
gemensamhetsanlaggning.

Privatperson (AJ)
Varfér kommer detta brev for 3e gangen?

Vore battre lagga pengar (=mindre kostnad) pa de ridskolor som finns.
Samverka och stétta till bra verksamhet. Vore béttre férdela pengar till
kommunens eller starta fritidsverksamhet som nar de som inte &r ekonomiskt
gynnade!

Hoj standard for boende pa landet=bredband, vatten och avlopp, istallet for att
omradet blir en hastanlaggning

Battre stétta boendemark i lantlig miljé fér framtida generationer, for att en
hallbar framtid pa flera omraden inom milj6, socialt, ekonomiskt....

Ni behéver inte skicka fler brev, tack!

Bemétande:

En detaljplaneprocess olika steg styrs i plan- och bygglagen. Lagen séger att
vi i ett samrads- och ett granskningsskede ska informera sakégare om
planforslaget. Ddrmed har ni fatt ut brev om detta vid tva tillfallen.

Vatnalilja Islandshéastférening
Synpunkter: Vi vill gérna att bendmningen ska vara "hastsportanlaggning”, da
det vl inte bara géller ridning.

Ritning se hitps://www.feif.org/files/documents/250x4m%200val%20track.pdf

Islandshéasten, med ca 27000 individer, ar den tredje stbrsta hastrasen i
Sverige. Enlig Agria ar det den andra stérsta fore Svenskt varmblod.
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Manga islandshastagare i Nykoping soker sig till andra orter da det for
nérvarande inte finns resurser hér. Vi anser det viktigt att den ténkta
anlaggningen byggs sa att den kan anvandas for islandshéastar, bade for
tréning och for tavlingar.

SIF, Svenska Islandshéstforbundet ingar idag inte i RF, Ridsportsférbundet,
men ingar via ett samarbetsavtal med RF i IdrottOnline och har darmed ratt till
LOK-stéd.

Det finns inte beskrivet i Ridsportférbundet hur ovalbana och rakbana ska
byggas och darfor ar det angeléget att man tar hansyn till reglerna fér
islandshasttaviingar. En ovalbana ska minst ha féljande huvudmatt: Bredd 46
m langd 105 m. Detta géaller en bana som betecknas 250 * 4 m ovalbana.
Rakbana ska var minst 175 m lang. Exakta matt kan vi lamna via ritningar.
Inom ovalbanan ryms en uteridbana.

Ovalbanan kommer med sékerhet att uppskattas av alla, inte bara
Islandshastryttare, det &r mycket bra att kunna rida alla gangarter i fart utan att
nagot hindrar.

Bemétande:

Era synpunkter gar inte att reglera i detaljplanen utan skickas vidare {ill
Tekniska divisionen och projektenheten som ombesdrjer
forfragningsunderiaget infér upphandling.

Nykopings Hastsportklubb

Synpunkter: Manga bra synpunkter har tagits fram fran alla inblandade
(kommunen, lansstyrelsen och andra).

En viktig punkt som finns i underlaget ar synpunkten fran Vatnalilja om att
islandshasten bor réaknas in i basutbudet och da &ven behov av utformning av
anldggning. Det behdver ju inte innebéra att en framtida ridskola pa plats ska
ha islandshastar, utan det kan kompletteras mha en férening. Och konstaterar
att denna synpunkt skickats vidare till tekniska divisionen.

Bemétande:

De synpunkter som inte gar att styras i detaljplanen skickas vidare till
Tekniska divisionen och projektenheten som ombesoérjer
forfragningsunderlaget infér upphandling.

Intressenter vars synpunkter ej tillgodosetts
Lansstyrelsens synpunkter har delvis inte!tillgodosetts.

Namnsattning

Vid namnberedningen sammantrade 16 maj 2018 féreslogs kvartersnamnet
Nyang. Namnet hdrstammar frdn den boplats som ligger inom planomradet
och heter Nyang.
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Kvartersnamnet har varit pa samrad samtidigt som detaljplanens samrad, 6
september till 27 september 2018. Inga synpunkter inkom pa kvartersnamnet.
Darmed kommer Plan- och naturenheten foresla att kvartersnamnet faststalls.

Medverkande tjansteman

Redogobrelsen ar sammanstéild och kommenterad av planarkitekt Sofia
Bergquvist.

Samhallsbyggnad

Plan- och naturenheten

Maria Ljungblom Sofia Bergqvist
Chef Plan- och naturenheten Planarkitekt Plan- och naturenheten
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Plan- och naturenheten

Behovsbedémning av detaljplan for del av Arné
1:3 (ridsportanldggning vid Flittna), Arnéo,
Nyképing, Nyképings kommun

Behovsbedémningen ska utgéra underlag for bedémning om genomférandet
av kommande detaljplan kan antas medféra betydande miljspaverkan. Om sa
ar fallet ska kommunen goéra en strategisk miljobedémning av planen och
uppréatta en skriftlig redogdérelse, milikonsekvensbeskrivning (MKB).

Behovsbedémningen bor dven avgrénsa vilka fragor som ska behandlas i en
miljbkonsekvensbeskrivning i enlighet med 6 kap Miljébalken (MB) och 4 kap
34 § Plan- och bygglagen (PBL) alternativt behandlas i planbeskrivningen.

Syfte med detaljplan och kommande detaljplaneliggning (Planen)

Syftet med detaljplanen ar att ge méjlighet att etablera en ny
ridsportanlaggning med ridhus, stall, hagar och parkeringsplats inom en del av
fastigheten Arné 1:3, vid Flattnaleden.

Nuldgesbeskrivning (Platsen)

Planomradet ligger i den sédra delen av Arné, utmed Fléttnaleden.
Planomradet ligger pa gransen mellan verksamhetsomraden, som delvis &r
under utveckling, och odlingslandskap och naturomraden. Finns en del
fornldmningar i omradet i form av boplatser, gravar mm. Naturmiljén &r av
varierad art, akerholmar med solitdra stora trad, tat granskog och blandskog
med vissa bevarandevéarda delar.

Omradet &r inte utpekat i férdjupad dversiktsplan fér Nyképings tatort och
Skavsta 2013, med nagon sérskild markanvandning. Dock finns nordvast om
omradet ett utpekat reservat fér vag. Beddmningen &r att féreslagen
markanvandning éverensstammer med FOP:en som en utveckling av en
anlaggning for fritidsverksamhet- ridsport som saknas i en véaxande stad.

Postadress Besdkeadress Tfn/Mobil/Fax Org/Bg

Nyképings kommun Véstra Kvarngatan 35 Tfn 0155-24 80 00 Org nr 21 20 00-29 40
Sambhélisbyggnad samhallsbyggnad@nykoping.se Bg 619-03 42
Plan- och naturenheten kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Rédmarkerat omrade visar aktuellt omrade f6r behovsbedémningen.
Plangrénsens lage &r inte faststélld i detta l&ge, men bedémningen &r att hela
omradet behdéver vara studeras i behovsbedémningen.

Stiliningstagande till miljobedémning och avgrinsning av MKB

Planen beror ett omrade som &r ca 20 ha. Plangrénsens lége &r inte faststalld,
men hela det rocdmarkerade omradet pa kartan bedéms behéva vara med i
behovsbedémningen. Delar av planomradet &r planlagt fér industri och natur
(P92-15), delar av omradet &r inte planlagt sedan tidigare. Omradet bestar av
skogsmark, akerholmar, aker och vagmark. (Platsen)

Ridsportanlaggningen preliminéra ytbehov for stall och ridhus &r pa ca 7000
kvm, ridbanor ca 6000 kvm mark, beteshagar ca 25000 kvm och yta fér
parkering (bade hasttransporter och personbilar) ca 6000 kvm. (Planen)

Planen medfor att skogsmark tas i ansprak for etablering av ridhus, stall och
ridbanor. Ridbanor och hagar ska ocksa etableras. (Paverkan)

Den samlade beddmningen av ovanstaende aspekter och deras kumulativa
effekter ar att planforslaget inte kan antas medféra betydande miljépaverkan.
En miljébedémning med tillhérande MKB behoéver darfér inte uppréattas. Det
finns skél att &nda belysa foljande aspekter i den kommande planprocessen:
o Utredning om hantering av dagvatten.
o  Omradena med naturvarden behéver studeras och vérdena
identifieras och sedan vagas in i projekteringen.

2111
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o  En utredning kring argeologi och fornlamningar i omradet behéver
utféras.

o  Trafikférsérjningen behéver studeras for att fa fram en bra 16sning for
verksamhetsomradena och angéring till ridsportanldggningen. Bade
biltrafik och gadngare och cyklisters tillgdnglighet behdver studeras.

Tidigt samrad
Referensgrupp / myndighet som medverkat i tidigt samrad géllande denna
behovsbeddémni

MYNDIGHET NAMN Datum

Plan- och naturenheten, _ 20180314

Nvképinas kommun
Tidigt samrad med Lansstyrelsen géllande denna behovsbedémning

Liansstyrelsens inkomna yttrande, 2018-04-06

Miljokvalitetsnormer - vatten

Viktigt att paverkan pa ytvatten undersoks. | bedémningen har Paverkan pa
"MKN Avrinningsomrade” och "Ytvatten” kryssats som "NEJ". Syftar
kommunen med "MKN avrinningsomrade” till MKN for vatten? Narmast ar det
Snackviken som kan paverkas av uttkat ndringsldckage. Snackviken hor till
vattenférekomsten Aspafjdrden som har mattlig ekologisk status. Statusen
avseende naringsdmnen &r ofillfredsstéllande. Diken och vattendrag utan
sjbar har en lag férmaga att kvarhalla och omvandla naringsdmnen. Atgarder
pa land ar avgérande for att undvika néringsléckage till havet.

Av handlingarna framgar inte hur manga hastar anlaggningen ar planerad fér
Antal djurenheter &r kopplad till paverkan pa miljon. Den totala paverkan fran
anlaggningen &r vidare svar att avgéra da hagarnas placering heller inte
framgar av underlaget.

Strandstuvikens naturreservat ar ett Natura-2000 omrade. Detaljplaner som
innefattar verksamheter eller atgérder som kan komma att kréva tillstand for
paverkan pa ett Natura 2000-omrade ska alltid miljobedémas. Kommunen har
beddmt att ingen paverkan kommer att ske pa Natura 2000-omraden till f6ljd
av detaljplanen.

Sammantaget saknar lansstyrelsen underlag fér att kunna ta stéllning till
fragan om detaljplanen riskerar att medfora en betydande paverkan pa
vattenmiljon samt i och med detta dven paverkan pa Natura 2000-omradet for
Strandstuviken.

Rad och upplysningar om hdstgddselhantering

Det blir ett miljoproblem om nériﬁgsléckaget inte tas om hand p3 ett hallbart
satt. Lansstyrelsen vill darfér uppmarksamma nagra goda exempel pa
hastgddselhantering och atgarder mot évergédning fran hastgardar[1].

Hasthagar kan lacka mer fosfor &n akermark. Det visar en ny avhandling som

har kvantifierat hur mycket fosfor som Sveriges cirka 34 000 hektar h&sthagar

lacker

[2]. | sju vanliga hasthagar visade det sig att det tillférdes 60 kg fosfor per hektar jdmfoért med 22 kg
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fran stallgédsel. Den huvudsakliga férklaringen till den stora fosfortiliférseln &r
manga héstar per ytenhet i paddockarna. Anrikningen i jorden beror av méanga
ars tillférsel med foder och gédsel utan att motsvarande méngder férs bort
med nagon skord. Att Idgga ut ett skikt av tréflis visade sig vara en metod av
flera att minska fosforlackaget. Att anvénda det just pa ytor dér hastarna
utfodras och dar godsel ansamlas ar ett konkret rad som framkommer i
doktorsavhandlingen.

Naturmiljé

Lansstyrelsen ser positivt pa att kommunen avser att vdrna de tva omraden
som klassats som nyckelbiotoper av Skogsstyrelsen, samt att sarskild hénsyn
ges till identifierade rédlistade arter enligt vad som uppges i
behovsbeddmningen.

Kommunen har identifierat ett antal akerholmar inom planomradet.
Akerholmar omfattas av det generella biotopskyddet enligt 7 kap. 11§
miljbalken (1998:808). Atgérder far inte utféras sa att akerholmarnas
konstruktion eller naturvarden skadas. Dispens fran det generella
biotopskyddet kan komma att krévas.

Planomradet ingar &ven i riksintresse fér hégexploaterad kust, enligt 4 kap. 4
§ miljsbalken. Paverkan pa riksintresset behdver klargéras i det fortsatta
planarbetet.

Virdefull jordbruksmark — hushallning med mark

Av underlaget framgar att produktiv mark fér jord- och skogsbruk finns inom
planomradet.

Enligt 3 kap 4 § miljébalken far brukningsvéard jordbruksmark tas i ansprak for
bebyggelse eller anldggningar endast om det behdévs fér att tillgodose
vasentliga samhallsintressen och detta behov inte kan tillgodoses pa ett fran
allman synpunkt tillfredsstéllande sétt genom att annan mark tas i ansprak.
Skogsbruk som har betydelse fér skogsnédringen ska sa langt méjligt skyddas
mot atgarder som kan patagligt férsvara ett rationellt skogsbruk.

Av underlaget framgar inte pa vilket sétt detaljplanens genomférande &r
forenligt med ovanstaende lagkrav.

Kulturmiljé

Planomradet omfattar ca 20 ha kuperad skog- och akermark. Det finns tva
sedan tidigare registrerade fornldmningar inom omradet (Nykdping 328:1 och
329:1) vilka utgors av lamningarna efter tva torp. Torpet Nyéng aterfinns pa en
karta fran ar 1670. Ldmningarna efter torpet Nystugan (Nyk&ping 329:1)
motsvaras sannolikt av "Nytorp” pa 1810 ars karta. Ca. 150 meter séder om
planomradet finns en stensattning (Nykoping 65:1), d.v.s. en jarnaldersgrav.

Lansstyrelsen bedomer det som mdjligt att det kan finnas savél okénda
jarnaldersgravar som samtida boplatser inom planomradet. Lansstyrelsen
férordar att en arkeologisk utredning tas fram innan det fortsatta arbetet med
framtagande av en detaljplan pabdrjas. infor planering, bebyggelse och
anlaggningar inom planomradet kommer en arkeologisk utredning att klargéra
planomradets hela fornlamningsbild.

Inom ramen for utredningen kommer fornlAmningarna dven att avgransas
Oversiktligt, som grund for att [ansstyrelsen ska kunna bedéma
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fornldmningarnas lagskyddade fornlamningsomrade, dven kallat
skyddsomrade. For att kunna bevaras pa ett meningsfullt satt kommer
lansstyrelsen att stélla krav pa att planen genom planbestdammelser
sékerstéller att fornlamningarna tillsammans med deras fornldmningsomrade
dven i fortséttningen skyddas for skador, slitage och férblir tillgangliga for
allménheten.

Hélsa — allergener och andra stérningar

| direkt nérhet till planomradet finns ett industriomrade och ca 600 m bort
ligger en kriminalvardsanstalt. | kommunens underlag uppges att
ridanldggningen férlaggs langt ifran dvrig bostadsbebyggelse. Omradet &r inte
utpekat i férdjupad éversiktsplan fér Nyképings tatort och Skavsta 2013 med
nagon sérskild markanvandning.

| kommunens behovsbedémning uppges att "delar av planomradet ar planlagt
for industri och natur (P92-15), delar av omradet &r inte planlagt sedan
tidigare”. Detta &r enligt vad lansstyrelsen kan se felaktigt. Idag g&ller fér en
stor del av omradet och ndromradet Omradesbestammelser for Amo, 0480-
P06/7, laga kraft den 10 november 2005. Omradesbestammelserna medger
"bostadsbebyggelse samt service och icke stérande verksamheter’. Enligt den
till omradesbestdmmelserna tillhérande beskrivningen anges for
bostadsbebyggelse " {...] ett rekommenderat skyddsavstand om 200 meter {ill
mindre hastanlaggning” (s.12). Vidare anges hér att "’kommunens planer fér
Arnd ar att omradet i ett langre perspektiv ska kunna erbjuda mark for
bebyggelse” och att "[...] bebyggelsen fér Arnd kan utdkas med ca. 4000
bostédder’. Omrddesbestdmmelser &r liksom detaljplaner juridiskt bindande.
Regleringen i omradesbestimmelserna &r dock inte uttdmmande och ger inte
nagon direkt ratt att anvdnda marken pa angivet sétt.

For att beddma anldggningens lamplighet pa platsen, med hénsyn till riskerna
for oldgenhet fér ménniskors hélsa avseende héstallergener och stérningar,
behdver kommunen i det fortsatta planarbetet ta fram féljande underlag.
Verksamhetens omfattning behéver redogéras. Vidare behéver kommunen
redogéra fér hur detaljplanen férhaller sig till och paverkar aktuella
omradesbestammelser i naromradet.

For mer information om héasthalining i forhallande till den fysiska planeringen,

se vagledning fran

Boverket[3] och Folkhdlsomyndigheten

[4]. Relevant information om skyddsavstand finns &ven i en rapport fran Lansstyrelsen i Skane lan f

(5]

Buller och djurskydd

I behovsbedbmning‘en uppges att ridsportsanldggningen inte stérs av \
omkringliggande verksamheter. Enligt Djurskyddsmyndighetens féreskrifter
och allménna rad (DFS 2005:8, 20 §) far inte djur utsattas for buller av sadan
niva och frekvens att det paverkar djurens hélsa menligt. De far endast
tillfalligtvis utséttas for buller éverstigande 65 dBA. For att sdkerstélla platsens
lamplighet for den avsedda verksamheten behéver enligt lansstyrelsens
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mening buller fran narliggande industriverksamhet utredas narmare i det

fortsatta planarbetet.

Medverkande

I (Planhandlaggare). | handlaggningen av drendet har

samrad skett med |

(landsbygd).

Bilagor

(kulturmiljo), NN (v atten) och

o Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning med miljéaspekter och

kommentarer

Maria Ljungblom

Chef Plan- och naturenheten

Sofia Bergqvist
Planarkitekt Plan- och naturenheten

Bilaga 1 Checklista fér behovsbedémning

MILJOASPEKT

Verksamheter enligt 4

kap 34 § PBL eller

enligt Férordning om

MKB 3 § eller

bilaga 3

Biologisk mangfald
Riksintresse naturvard
Natura 2000-habitat*
Skyddad natur

Vérdefull/kénslig natur

Grénstruktur

Friluftsliv
Riksintresse friluftsliv
Strandskvdd
Véardefullt friluftsomrade

Kan ett genom- KOMMENTAR/ATGARD
forande av planen

antas medfoéra

betydande miljo-

paverkan
JA OSAKER NEJ
X
X
X
X Naturreservat

Janstorpsskogen ligger
ca 300 m nordost med
akermark mellan och
beddms inte paverkas.

X Tva utpekade omrdden
av naturvarde
(nyckelbiotoper). De tva
omradena kommer att tas
hansyn till i planen pa ett
sétt sa att deras
respektive naturvarden
bibehalls eller tkas.

X Gult omrade i fép:en-
kommunalt intresse.

X Planomradet ligger néra
stora friluftsomraden med



Grén férbindelse i FOP
Befolkning
Jamstélldhet

Integration

Barns perspektiv

Alderssammansiéttning
Manniskors hélsa
Buller

Vibrationer
Magnetiska falt
Radon

Allergi
Mili6farlig verksamhet

Féroreningar
Markféroreningar

Fysisk tillgénglighet

Rekreation och friluftsliv
Manniskors sdkerhet
Ras och skred

Dnr BTN18/13
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stigar bade fér manniskor
och héstar.

Viktigt att sékra straket till
ridsportanléggningen till
gang- och cykelvag och
busshallplats med
belysning, dvergangs-
stéllen mm.

Positivt att en
ridsportanlaggning
etableras néra staden for
att 6ka tillgéngligheten for
fler utévare. Planomradet
ligger ndra busshallplats
med bra kollektivtrafik
och néra separerad
gang- och cykelvidg som
leder in till staden.

Viktigt att sékra straket till
ridsportanidggningen till
gang- och cykelvag och
busshallplats med
belysning,
6vergangsstallen mm.

Beddmningen &r att en
ridsportanldggning inte
medfor 6kat buller eller
stérs av omkringliggande
verksamheter.

Inom omradet fér normal
risk.

Etableringen av
ridanlaggningen ligger
langt fran bostader.

Har inte funnits nagon
tidigare markanvéandning
som kunnat férorena
marken.

Viktigt med utformningen
av marken sa
anlaggningen blir
tillganglig for alla.

711



Oversvdmning
Trafiksékerhet

Farligt
aqods/skvddsavstand
Trygghet och sékerhet

Diur och vaxtliv
Natura 2000-fagel*
Fridlysta/rédlistade arter

Vérdefulla/kénsliga arter

Mark
| Geologi och jordarter

Topografi
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Viktigt att se 6ver och
sdkerstilla eventuella
korsningspunkter fér
biltrafik och gangare och
cyklister.

Viktigt att binda ihop
befintliga gang- och
cykelbanor med
planomradet. Det ar
ocksa viktigt att se 6ver
och sékerstélla ev.
korsningspunkter for
biltrafik och gangare och
cvklister.

Inom planomradet finns
observationer av
spillkrdka och sangléarka
som bada &r rédlistade i
kategorin NT. Hansyn till
dessa kan tas i planen f6r
att sékerstélla
férekomsten inom
omradet. Aven skogsalm
och ask forekommer som
har rédlistekategori CR
respektive EN. Aven fér
dessa arter ar hénsyn
mdilig inom planen.

Se ovan. En mindre
damm finns i ett av de
utpekade naturomradena.
Denna kommer att
inventeras med avseende
pa groddijur. Dammen
kommer att kunna
skvddas inom planen.

En ybversiktlig
geoundersékning ar gjord
men behdver
kompletteras infor
projektering. Jordarterna
ar urberg och sandig
moran och silt.

| den vastra delen finns
en héjdplata med en
brant ner mot norr och
odlinaslandskapet. Delar

8/11



Erosion
Vatten
MKN Avrinningsomréade
Skvddsomrade
Ytvatten
Grundvatten
Dagvatten

Spillvatten

Luft
Miliékvalitetsnorm
utomhusluft*

Klimatfaktorer
Lokalklimat
Ljusférhallanden

Hushalining

mark/resurser
Energianvéndning el
och uppvarmning

Energianvdndning
transporter och
kommunikationer
Kollektivtrafikférsérning

Gang och cykel

Stérre/annat opaverkat
omrade
Naturresurser **
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av berget kommer att
sprangas bort vid
anlaggande av
ridsportanlaganingen.

Hantering av dagvatten
maste utredas da dikena i
omradet leder ner till
Strandstuguviken som &r
bade Natura2000 och
riksintresse naturvard.
Dock &r det en lang vég
till viken

Anldggningen kommer fa
en punkt fér anslutning till
det kommunala
ledningsnatet for vatten
och avilopp.

D43 anldggningen ska
byggas i kommunal regi
kan férnybara
energisystem anvéandas.

Ca 300 mtill
busshallplats som
landsortslinje (buss 715
Oxeldsund och
busstationen och
centraistationen).

Omradet gar latt att
ansluta till separerat
gang- och cykelnit som
ansluter till staden.

Gron- och
vattenomraden. produktiv

911



Landskap
Landskapsbild

Bebvagelse
Stadsbild
Gestaltning

Kulturmilié
Riksintresse
Fomminne

Byggnadsminne

Ovrig vérdefull

kulturhistorisk milié
Ev andra vasentliga
aspekter
Utbyggnadstid

Miljdmal

Begrénsad
klimatpaverkan
Frisk luft
Grundvatten av god
kvalitet

Levande sjoar och
vattendrag
Mvlirande vatmarker

Bidrar
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Motverkar

mark fér jord och
skoasbruk

Landskapet kommer att
fordndras da delar av
terrdngen eventuellt
planas ut genom
sprangning. Métet med
odlingslandskapet genom
en skogsdunge &ndras till
bebyggelse och ytor fér
parkering och hagar.

Byggnadernas utformning
och gestaltning &r viktig
da de syns fran det
Oppna odlingslandskapet
och andra nérstrév-
omraden.

Inom omradena med
naturvarden finns forn-
och kulturldmningar i
form av boplatser och
gravar. Dessa omraden
kommer inte att
bebyggas och hansyn till
fornminnen kan tas i
planen.

Planen &r av visst allmant
intresse.

Genomférandet av
detaljplanen kommer inte
paverka sin omgivning i
nagon stor utstrackning
under utbyggnadstiden.

Osé&kert Berérs ej

10/11
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Hav i balans

Ingen 6vergédning
Bara naturlig férsurning
Levande skogar

Ett rikt

God bebyggd milié
Giftfri miljd

Séker stralmiijo
Skyddande ozonskikt
Ett rikt vaxt- och djurliv

X X X X X X X X X

Ett genomférande av planen har ingen negativ effekt eller
hushall med vatten och andra resurser
kan negativa effekter blir dessa inte
betydande i detta fall d handling kommer
att vidtas.
kan fa en betydande miljén, halsan eller
hushaliningen med mark, vatten 4 kap 34§ PBL

ra bér utredas.

1 Kommentarer till checklistan

2 Om planen anger férutséttningar f6r kommande tillstand for sadana
verksamheter eller anldggningar som anges i bilaga 3 till Férordning
(1998:905) om miljékonsekvensbeskrivningar b6r en miljGbedémning
pabéijas.

3 *=om bedbmningen &r ja eller oséker fér dessa aspekter bér en
miljébedémning pabdrjas.

**= om méjligt, ange hur stor andel av planens yta som efter genomfrandet

kan antas komma att omfatta sedan tidigare inte ianspraktagen och/eller

planlagd natur/park (grénmark).

Referensmaterial som har anvants vid denna bedomni
Titel Killa Aktualitet
OP/FOP 2013
NYGIS Mars 2018



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000966

Justerandes signatur

Tillsyn av eventuell olovlig atgard - uppférande av plank

Fastighetsagare: -

611 72 STIGTOMTA

Det har kommit till Miljé- och samhéllsbyggnadsnamndens kdnnedom att ett
lank har uppforts utan erforderliga bygglov och startbesked pa fastigheten
Hi Nykdéping kommun.

Bygglovenheten har konstaterat att atgarden uppférts utan erforderligt
bygglov och startbesked. Med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och
bygglagen (2020:900) foreslas Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden att

paféra agaren till fastigheten | <n byggsanktionsavgift. Plank
ar sadan anlaggning som enligt PBF kraver bygglov.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod
Det kravs bygglov for plank och mur enligt 6 kap. 1 § plan- och
byggférordningen PBF.

En atgard far, enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa
snart det finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestdmmelse i
plan- och bygglagen m.m.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift,
byggsanktionsavgift. Avgiftens storlek framgar av plan- och
byggférordningen enligt 11 kap 52 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut
aven om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Utdragsbestyrkande
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Sammantréddesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000966

Enligt 11 kap. 53a en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sattas ned om
overtradelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andar skél kan anses vara en mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut av dgaren till
fastigheten, den som begick dvertradelsen eller den som har fatt en férdel av
Overtradelsen.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden féreslas besluta om
byggsanktionsavgift enligt 9 kap. 12 § 8 p. plan- och byggférordningen.
Byggsanktionsavgiften for att utan startbesked paborja en sadan atgard som
kréver lov ar enligt 6 kap. 1 § punkt 7 plan- och byggférordningen, 0,025
prisbasbelopp med ett tillagg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av
tillbyggnadens sanktionsarea. Med 2018 ars prisbasbelopp innebar det 9 328
kr.

Om bygglov beviljats innan atgarden pabdrjades ska avgiften halveras enligt
9 kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

| aktuellt fall blir byggsanktionsavgiften for att ha pabérjat atgarden utan
startbesked:

Berékning

Lopmeter 18

Aktuellt prisbasbelopp 45 500 (2018)

Berakning (0,025x45500) +(0,01x45500x18) = 9 328
Motivering

Ett plank har uppférts utan erforderliga bygglov och startbesked. Darfér ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetsédgaren som ar den
som uppfort planket och &ven dragit nytta av det.

Plank &r bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF. Enligt 9 kap. 4 § PBL kravs det fér en- och tvabostadshus
emellertid inte bygglov for att med en mur eller ett plank anordna en skyddad
uteplats inom 3,6 meter fran bostadshuset om muren eller planket inte ar
hoégre an 1,8 meter. Om muren eller planket placeras ndrmare gransen an
4,5 meter maste dock de grannar som berérs medge det. Da planket ar bade
langre och hégre an vad som kan vara bygglovsbefriat har emellertid ett
medgivande inte nagon betydelse och att ett ndgot mindre plank under vissa
forutsattningar kan fa uppféras utan bygglov har inte nagon direkt betydelse
vid lovprévningen.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000966

Justerandes signatu

Bygglovenheten konstaterar att det enligt 6 kap. 1 § 7 plan- och
byggférordningen (2011:338), PBF, kravs bygglov fér att uppfora ett plank.
En definition av vad som ska utgora ett plank finns dock inte i plan- och
bygglagstiftningen utan en bedémning maste goras utifran praxis. Vid
beddmningen av om en viss konstruktion ska anses vara bygglovspliktig ska
hansyn tas till konstruktionens héjd, langd, genomsiktlighet och utformning i
ovrigt. Konstruktionen har en hojd som klart éverstiger ett sedvanligt staket
och den gér med sin langd och héjd ett dominerande intryck i miljon. Vid en
samlad bedémning av omsténdigheterna i &rendet konstaterar
bygglovenheten att den aktuella anldggningen ar att betrakta som ett plank
som darmed ar bygglovspliktig

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51, 52, 53 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
agaren av fastigheten INNEEEEEE I - BN <n

sanktionsavgift pa sammanlagt 9 323 kr.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL, betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts de avgiftsskyldiga enligt 11 kap. 59
§. Avgiften ska betalas till Nykoping kommun, byggsanktionsavgiften
kommer att fakturareas separat.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:

Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsdgarna

Utdragsbestyrkande



N y ka pi n g Tjansteskrivelse BTN 2018-000966

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-01-18

Tillsyn av eventuell olovlig atgérd - uppférande av plank

Fastighetsdgare: _
I
611 72 STIGTOMTA

Sammanfattning

Det har kommit till Miljo- och samhallsbyggnadsnamndens kdannedom att ett
plank har uppforts utan erforderliga bygglov och startbesked pa fastigheten
' i Nykdping kommun.

Bygglovenheten har konstaterat att atgarden uppforts utan erforderligt bygg-
lov och startbesked. Med stéd av 11 kap. 51 och 57 §§ plan- och bygglagen
(2020:900) foreslas Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden att paftéra agaren

till fastigheten _en byggsanktionsavgift. Plank dr sddan anlagg-
ning som enligt PBF kraver bygglov.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Bygglovenheten har vid platsbesék den 9 november 2018 konstaterat att
planket uppférts utan beviljat bygglov. Bygglovenheten konstaterar att atgar-
den ar bygglovspliktig. Pa fastighetsgransen far man lovfritt uppféra staket,
vilket i Nykoping kommun dr maximalt 110 cm hég berdknat fran markens me-
delniva. Ett staket dr generellt genomsiktligt. Ar staketet hdgre dn 110 cm och
ogenomsiktligt ar det ett plank och darmed lovpliktig. H6jd pa plank ska matas
fran markens medelniva, rakt under staketets linje sdsom gjorts.

Pa den aktuella platsen framgar féljande. Det av fastighetsdgaren uppforda
planket dr ca 18 meter langt och uppfort i anslutning till 6stra delen av fastig-
hetsgransen B - ket har en hdjd om cirka 200 cm, men pa vissa
stdllen upp till 210 cm hogt. Det bestar av staende brador och mellanrummet
mellan brador ar ogenomtranglig.

Fastighetsdgaren uppmanades att inkomma med férklaring och eventuell an-
s6kan om bygglov i efterhand for den uppférda atgarden. Bygglovenheten har
vid platsbes6k matt upp planket och konstaterat att det ar ca tva meter hogt
och 18 meter langt. Bygglovenheten konstaterar att anlaggningen ger intryck
av att vara utformad som ett plank och dess hojd dverstiger vad som kan an-
ses normalt och dess tithet gor att genomsiktligheten ar samre an pa ett sed-
vanligt staket.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(5)



Kommunicering

2018-12-20 skickades ett brev till fastighetsdagaren med uppmaning att undan-
roja den utan lov utférda atgarden alternativt séka bygglov i efterhand for
den.

Lagstod

Det kravs bygglov for plank och mur enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférord-
ningen PBF.

En atgard far, enligt 10 kap. 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan bygg-
nadsnamnden har gett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska ndmnden préva forutsattning-
arna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd sa snart det
finns anledning att anta att nagon inte har féljt en bestammelse i plan- och
bygglagen m.m.

Av 11 kap 51 § framgar att om nagon bryter mot en bestimmelse i 8-10 kap
plan- och bygglagen ska tillsynsmyndigheten ta ut sarskild avgift, byggsankt-
ionsavgift. Avgiftens storlek framgar av plan- och byggférordningen enligt 11
kap 52 § plan- och bygglagen.

Enligt 11 kap. 53 § PBL framgar det att en byggsanktionsavgift ska tas ut dven
om overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet.

Enligt 11 kap. 53a en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall sittas ned om
overtradelsen inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om 6vertridel-
sen av andar skal kan anses vara en mindre allvarlig art.

Enligt 11 kap. 57 § PBL ska byggsanktionsavgift tas ut av dgaren till fastig-
heten, den som begick 6vertradelsen eller den som har fatt en férdel av 6ver-
tradelsen.

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta om byggsanktionsav-
gift enligt 9 kap. 12 § 8 p. plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften
for att utan startbesked pabdérja en sadan atgard som kraver lov ar enligt 6
kap. 1 § punkt 7 plan- och byggférordningen, 0,025 prisbasbelopp med ett till-
lagg av 0,01 prisbasbelopp per kvadratmeter av tillbyggnadens sanktionsarea.
Med 2018 ars prisbasbelopp innebar det 9 328 kr.

Om bygglov beviljats innan atgarden paborjades ska avgiften halveras enligt
9 kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

| aktuellt fall blir byggsanktionsavgiften for att ha pabdrjat atgarden utan
startbesked:

Berdkning

Lopmeter 18

Aktuellt prisbasbelopp 45 500 (2018)

Berdkning (0,025x45500) +(0,01x45500x18) = 9 328
Utdragsbestyrkande Antal sidor

2(5)



Motivering

Ett plank har uppforts utan erforderliga bygglov och startbesked. Darfér ska
byggsanktionsavgift tas ut. Avgiften tas ut av fastighetsdgaren som &r den som
uppfort planket och dven dragit nytta av det.

Plank ar bygglovspliktigt enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen
(2011:338) PBF.

Enligt 9 kap. 4 § PBL kradvs det for en- och tvabostadshus emellertid inte bygg-
lov for att med en mur eller ett plank anordna en skyddad uteplats inom 3,6
meter fran bostadshuset om muren eller planket inte ar hégre an 1,8 meter.
Om muren eller planket placeras narmare gransen dn 4,5 meter maste dock
de grannar som berérs medge det. D3 planket &r bade langre och hogre an
vad som kan vara bygglovsbefriat har emellertid ett medgivande inte ndagon
betydelse och att ett nagot mindre plank under vissa férutsattningar kan fa
uppféras utan bygglov har inte nagon direkt betydelse vid lovprévningen.

Bygglovenheten konstaterar att det enligt 6 kap. 1 § 7 plan- och byggférord-
ningen (2011:338), PBF, kravs bygglov for att uppféra ett plank. En definition
av vad som ska utgora ett plank finns dock inte i plan- och bygglagstiftningen
utan en bedémning maste géras utifran praxis. Vid bedémningen av om en
viss konstruktion ska anses vara bygglovspliktig ska hansyn tas till konstrukt-
ionens héjd, langd, genomsiktlighet och utformning i 6vrigt. Konstruktionen
har en hojd som klart 6verstiger ett sedvanligt staket och den gér med sin
langd och héjd ett dominerande intryck i miljon. Vid en samlad bedémning av
omstandigheterna i drendet konstaterar bygglovenheten att den aktuella an-
laggningen dr att betrakta som ett plank som darmed &r bygglovspliktig

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51, 52, 53 och 57 §§ plan- och bygglagen pafora dga-

ren av fastigheten ||| | | G - N - sonkt-

ionsavgift pa sammanlagt 9 323 kr.

Upplysning

Avgiften ska enligt 11 kap. 61 § PBL, betalas inom tva manader efter det att
beslutet om att ta ut avgiften har delgetts de avgiftsskyldiga enligt 11 kap. 59
§. Avgiften ska betalas till Nyképing kommun, byggsanktionsavgiften kommer
att fakturareas separat.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
3(5)



Jan Zakariasson

Tf Bygglovchef

Utdragsbestyrkande
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Wahid Moosawi
Tillsynshandlaggare

Antal sidor
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Bilaga:
Hur man overklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsdgarna

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning _

Bilaga nummer

Byggnadsnimndens diarienummer BTN 2018-000966

Arendebeskrivning

Arende Pébérjat atgéird utan startbesked

Vad berér atgérden? Lov- eller anmélningspliktiga atgérder som ror

andra byggnadsverk, anlfiggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markatgérder

Vilken typ av atgiird géller ditt
#rende?

Andra anldggningar &n byggnader

Vilken typ av byggnad eller éndring
beror Atgérden?

Mur eller plank

Fanns beviljat bygglov eller var Nej
anmilan inlimnad innan atgérden
paborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12 § 8 p

12 § Byggsanktionsavgifien for att trots forbudet i 10 kap. 3 §

plan- och bygglagen (2010:900) paborja en sddan atgérd i friga om en annan anlédggning &n en byggnad
som kriiver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket 5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmilan enligt 5
§ forsta stycket 8 innan byggnadsnidmnden har gett ett startbesked ér:

8. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,01 prisbasbelopp per 16pmeter nér det géller en mur eller ett
plank.

Beriikning

Lopmeter 18

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 45 500 kr (2018)
Berikningsgrundande formel (0,025*pbb)+H0,01*pbb*lopmeter)
Berikning (0,025*45500)H0,01*45500*18)

Beriknad sanktionsavgift

9 328 kr



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26

Justerandes signatur

MSN § Dnr BTN 2018-000783

MEJERIET 5 (BRUKSGRAND 6)
Tillsyn av eventuell olovlig atgard

Fastighetsdgare: Bruksgréand 6 Fastighet AB
C/o Sédertuna Slott Sodertuna Slott
646 91 GNESTA

vt I

Arendet avser byggsanktionsavgift med anledningen av att parkering har
uppforts pa fastigheten MEJERIET 5. Atgarden som kraver lov enligt plan-
och byggférordningen (2011:338), PBF, har utférts utan att namnden gett
startbesked.

Den del av marken dar grus lagts for parkering, vilket kraver bygglov och
startbesked, ar 60 kvm. Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden har
konstaterat att parkering uppforts utan bygglov och startbesked. Med st6d av
11 kap. 51, 52 och 57§§ planbygglagen (2010:900) foreslas Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden att paféra agaren till féretag Bruksgrand 6 AB
en byggsanktionsavgift.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Lagstod

Bygglov kravs enligt 6 kap 1 § plan- och byggférordningen (PBF) —
foreskrifter som har meddelats med stod av 16 kap.12 § PBL - fér
parkeringsplatser utomhus. Undantag enligt 6 kap 2 § PBF ar
parkeringsplats pa smahusfastighet om den uteslutande anvénds for
fastighetens behov, eller parkeringsplats pa mark som i detaljplan har
avsatts till gata eller vag.

En atgard far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabérjas innan
byggnadsnamnden har gett startbesked om atgarden kréver bygglov.

Namnden ska enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) préva
forutsattningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd
enligt detta kapitel, s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har
folit en bestdmmelse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som
har meddelats med stod av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom
lagens tillAmpningsomrade.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26

MSN § Dnr BTN 2018-000783

Enligt 11 kap. 51 § PBL, om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap.
eller i féreskrifter eller beslut som har meddelats med stdd av nagon av
bestdmmelserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse i en EU-
férordning om krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska
tillsynsmyndigheten ta ut en sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt
foreskrifter som har meddelats med stéd av 16 kap. 12 §.

Enligt 11 kap. 52 § ska byggsanktionsavgiftens storlek framga av de
féreskrifter som regeringen har meddelat med stod av 16 kap. 12 §.

Av 11 kap. 53 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas
ut dven om Gvertradelsen inte skett med uppsat eller av oaktsamhet.

Av 11 kap. 63 a § PBL, framgar att en byggsanktionsavgift i ett enskilt fall far
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den évertradelse som
har begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om
Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om
Overtradelsen av andra skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Lag
(2013:307).

Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om rattelse
sker innan fragan om sanktion eller ingripande tagits upp vid ett
ndmndsammantréde.

Enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut av
den som nér évertradelsen begicks var agare till den fastighet eller det
byggnadsverk som &vertradelsen avser, den som begick 6vertradelsen, eller
den som har fatt en fordel av overtradelsen.

I 11 kap. 58 § plan- och bygglagen anges att innan tillsynsmyndigheten
beslutar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot
ges tillfalle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som
anspraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter
Overtrédelsen.

Enligt O kap. 1 § PBF tas byggsanktionsavgift ut for de évertradelser och
med det belopp som anges i 9 kap. PBF. Avgiften faststélls med tilldmpning
av det prisbasbelopp som galler for det ar som beslut om avgiften fattas.
Avgiften far uppga till hdgst 50 prisbasbelopp.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000783

| 9 kap. 3a § PBF anges att om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund
av att den avgiftsskyldige har paborjat en atgéard innan byggnadsndmnden
har gett ett startbesked, ska avgiften bestammas till hélften av det belopp
som annars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgarder
pabdrjades:

1. Hade fatt bygglov for atgarder, eller

2. Hade fuligjort skyldigheten att anmala atgarden

Enligt 9 kap 12 § PBF &r byggsanktionsavgiften for att pabérja arbete med
en parkeringsplats som kraver lov innan byggnadsnamnden har gett ett
startbesked 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per
kvadratmeter av berord area.

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden féreslas besluta om
byggsanktionsavgift enligt 9 kap 12 § plan- och byggférordningen.
Byggsanktionsavgiften for att utan startbesked pabérja en sadan tillbyggnad
som kraver lov &r enligt 6 kap 1 § plan- och byggférordningen, 0,025
prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av
berérda area. Med 2019 ars prisbasbelopp innebér det 15 112 kr.

Om bygglov beviljats innan atgarden pabodrjades ska avgiften halveras enligt
9 kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

Berdkning

Area 60

Aktuellt prisbasbelopp 46 500 kr

Berékning (0,025x46500) +(0,005x60) = 15 112
kr.

Yttrande

Tjansteskrivelsen har kommunicerats med fastighetsdgaren och yttrandet
bifogas.

Motivering

Grunden for sanktionsavgift &r att atgarden pabdrjats utan bygglov och
startbesked. Det &r ocksa klart att rattelse inte skett innan tjansteskrivelse
om byggsanktionsavgift meddelats.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000783

Parkeringen for nu aktuellt bygglov avser 4 parkeringsplatser invid
huvudbyggnadens sydvastfasad pa punktprickad mark. Parkeringsplatserna
kommer endast att medfora mycket begréansad trafik i mycket lag hastighet,
nagot som skaligen maste kunna accepteras.

Byggsanktionsavgift ska utga pa grund av att évertradelser mot
bestammelserna i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen har skett. Omradet har
anvants for parkering och darmed har ytan ianspraktagits for parkering och
darmed har évertradelse skett och darfor kan sanktionsavgiften tas ut.

Vad gaéller tidpunkten for 6vertradelsen gallande att pabdrja atgérden utan
startbesked tillampar Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden bestdmmelsen i
9 kap. 12 § 4 PBF och byggsanktionsavgift ska tas ut for évertradelsen av
bestammelsen i 10 kap. 3 § PBL som géller startbesked.

Enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (201 1:338), PBF, krévs det
bygglov for att anordna, inrétta, uppféra, flytta eller vasentligt &ndra bl.a.
parkeringsplatser utomhus.

Fragan ar da om det finns skal att satta ned byggsanktionsavgiften med stéd
av 11 kap. 53 a § PBL. Om byggsanktionsavgiften inte star i rimlig proportion
till den overtradelse som begatts far avgiften, enligt 11 kap. 53 a § PBL,
sattas ned till halften eller till en fjardedel. Av andra stycket framgar att vid
denna prévning ska beaktas om dvertradelsen inte har skett uppsatligen eller
av oaktsamhet eller om Overtradelsen av andra skal kan anses vara av
mindre allvarlig art. Av forarbetena till PBL (prop. 2012/13:104 s 9 ff.) foljer
att skal for nedsattning av avgiften kan bedémas vara om dévertradelsen har
sin grund i en felbeddmning huruvida atgarden kréaver lov eller anmaélan.
Overtradelsen har da inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet och kan i
enskilda fall bedémas vara mindre allvarlig. Eftersom det ar en
bedémningsfraga vad "vasentlig &ndring” innebér, kan det i vissa situationer
vara svart for den enskilde att avgéra om den aktuella atgarden ar
bygglovspliktig eller inte.

Fastighetsagaren har bland annat gjort géllande att de latit grusat marken pa
fastigheten. Fastighetségarna uppger aven att dvertradelsen inte skett
uppsatligen eller av oaktsamhet utan beror pa misstag och olyckliga
omsténdigheter. Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden féreslar att besluta
att halvera byggsanktionsavgiften till fljd av ovan motivering.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-000783

De byggsanktionsavgifter som ska tas ut enligt plan- och bygglagen star i
rimlig proportion till 6vertradelserna. Avgiften ska tas ut av Bruksgrand 6
Fastighet AB eftersom denne var den som utfort atgarden och aven har fatt
férdel av dvertradelserna.

Forslag till beslut
Miljé-och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med stéd av 11 kap 51 och 52 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra
agaren till Bruksgrand 6, Fastighet AB org. nummer 165591240899, en
byggsanktionsavgift pa 7 556 kronor.

Upplysning

Avgifterna ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas till Nyképing kommun inom
tva manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. Faktura
skickas separat.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetsagarna

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-01-14

MEJERIET 5 (BRUKSGRAND 6)

Tillsyn av eventuell olovlig atgard

Fastighetsdgare: Bruksgrand 6 Fastighet AB
C/o Sodertuna Slott Sodertuna Slott
646 91 GNESTA

Att: I

Sammanfattning

Arendet avser byggsanktiosavgift med anledningen av att parkering har upp-
forts pa fastigheten MEJERIET 5. Atgérden som kréver lov enligt plan- och
byggférordningen (2011:338) PBF har utférts utan att ndmnden gett startbe-
sked.

Den del av marken som lagt grus fér parkering, kraver bygglov och startbe-
sked ar 60 m kvm. Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden har konstaterat att
parkering uppforts utan bygglov och startbesked. Med stdd av 11 kap. 51, 52
och 578§ planbyggiagen (2010:900) féreslas Milj6- och samhallsbyggnads-
ndmnden att paféra &garen till féretag Bruksgrand 6 AB en byggsanktionsav-
gift.

Namnden ska darfor besluta om byggsanktionsavgift.

Beskrivning

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden fick in en anmalan om olovlig atgérd
avseende utférande av en parkering den 4 oktober 2018.

Bygglovenheten har genom platsbestk den 6 november 2018 konstaterat att
grusytan iordningstélldes innan lov och startbesked meddelades. ytan &r gru-
sad och anvands for parkering. Det ar uppenbart att parkering saknade bygg-
lov, startbesked nar atgarden utfordes. Det ar fastighetsdgaren som ska se till
att den finns erforderliga tillstdnd som bygglov och startbesked. Bygglov fér
anlaggande av parkeringsplats sokts den 14 december 2018 BTN: 2018-
001032. Fér att bygglov ska beviljas kravs emellertid, utver att atgarden ar i
6verensstammelse med detaljplanen, aven att atgarden uppfyller krav som fol-
jer av bl.a. 2 kap. 9 § PBL om att utformning ska ske sa att den avsedda an-
vandningen inte medfor betydande oldgenheter fér omgivningen.

Att fastighetsagaren séker bygglov i efterhand, betyder inte att fastighetsaga-
ren vidtagit rattelse i sanktionsérendet.

Att anordna flytta eller andra parkeringsplats utomhus kréver som regel bygg-
lov. Lovplikten géller bade inom och utanfor detaljplanerat omrade.
Bygglovsplikten for parkeringsplatser galler framst vid fysisk féréandring av
marken, till exempel asfaltering eller avgrusning och anordning av racken och
markering.

Enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (2011:338), PBF, krévs det bygg-
lov for att anordna och inrétta bl.a. parkeringsplatser utomhus. | 6 kap. 2 §
PBF finns ett undantag for parkeringsplats avsedda fér enbostadshus dar par-
keringsplatsen &r avsedd uteslutande for fastighetens behov.
Fotodokumentation fran bygglovenheten visar att marken hardgjorts och gru-
sats marken for den parkeringsplatsen. Dessa atgarder maste rimligen anses
omfatta begreppet att anordna, inrétta, uppféra, flytta eller vasentligt andra
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parkeringsplatser utomhus. Fastighetségaren har saledes pabdrjat atgérder
som for vilka det fordrats startbesked. Darfor finns det darmed grund fér att ta
ut en byggsanktionsavgift med anledningen av évertraddelsen. Det har inte
framkommit att det skulle vara oskéligt att ta ut sanktionsavgift. Savitt framgar
har rattelse inte skett. Byggsanktionsavgift ska berdknas med stéd av den be-
stdmmelse som anges i PBF.

Sanktionsarea om 60 m? grundar sig pa en noggrann berékning och véardering
av den sammanlagda ytan av grus. Det finns inte skal att satta ned byggsankt-
ionsavgiften pa grund av att avgiften inte star i rimlig proportion till dvertra-
delse.

Fastighetsagaren har saledes paborjat atgarder som fordrar startbesked.
Foljaktligen finns det darmed grund for att ta ut en byggsanktionsavgift.

Lagstod

Bygglov kravs enligt 6 kap 1 § plan- och byggférordningen (PBF) — féreskrifter
som har meddelats med stod av 16 kap.12 § PBL — fér parkeringsplatser ut-
omhus. Undantag enligt 6 kap 2 § PBF ar parkeringsplats pa smahusfastighet
om de uteslutande anvénds for fastighetens behov, eller parkeringsplats pa
mark som i detaljplan har avsatts till gata eller vag.

En &tgérd far, enligt 10 kap 3 § plan- och bygglagen, inte pabdrjas innan bygg-
nadsnamnden har gett startbesked om atgarden kraver bygglov.

Namnden ska enligt 11 kap 5 § plan- och bygglagen (PBL) ska préva férutsétt-
ningarna for och behovet av att ingripa eller besluta om en paféljd enligt detta
kapitel, s& snart det finns anledning att anta att nagon inte har f6ljt en bestadm-
melse i denna lag, i féreskrifter, domar eller andra beslut som har meddelats
med stdd av lagen eller i EU-férordningar som ror fragor inom lagens tillamp-
ningsomrade.

Enligt 11 kap. 51 § PBL, Om nagon bryter mot en bestdmmelse i 8-10 kap. el-
ler i foreskrifter eller beslut som har meddelats med stéd av nagon av bestédm-
melserna i 16 kap. 2-10 §§ eller mot en bestdmmelse i en EU-férordning om
krav pa byggnadsverk eller byggprodukter, ska tillsynsmyndigheten ta ut en
sarskild avgift (byggsanktionsavgift) enligt féreskrifter som har meddelats med
stdd av 16 kap. 12 §.

Enligt 11 kap. 52 § byggsanktionsavgiftens storlek ska framga av de féreskrif-
ter som regeringen har meddelats med stdd av 16 kap. 12 §.

Av 11 kap. 53 § plan- och bygglagen framgar att byggsanktionsavgift ska tas
ut dven om 6vertradelsen inte skett med uppsat eller av oaktsamhet.

Av 11 kap. 53 a § PBL, framgar att en byggsanktionsavgift far i ett enskilt fall
sattas ned om avgiften inte star i rimlig proportion till den dvertradelse som har
begatts. Avgiften far sattas ned till halften eller en fjardedel.

Vid prévningen enligt forsta stycket ska det sarskilt beaktas om dvertradelsen
inte har skett uppsatligen eller av oaktsamhet eller om évertradelsen av andra
skél kan anses vara av mindre allvarlig art. Lag (2013:307).
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Enligt 11 kap 54 § PBL ska en byggsanktionsavgift inte tas ut om réttelse sker
innan fragan om sanktion eller ingripande tagits upp vid ett nAmndsamman-
trade.

Enligt 11 kap. 57 § plan- och bygglagen ska byggsanktionsavgift tas ut av den
som ndr dvertradelsen begicks var dgare till den fastighet eller det byggnads-
verk som 6vertradelsen avser, den som begick évertradelsen, eller den som
har fatt en fordel av dvertradelsen.

| 11 kap. 58 § plan- och bygglagen anges att innan tillsynsmyndigheten beslu-
tar att ta ut en byggsanktionsavgift ska den som anspraket riktas mot ges till-
falle att yttra sig. En byggsanktionsavgift far inte beslutas, om den som an-
spraket riktas mot inte har getts tillfélle att yttra sig inom fem ar efter vertré-
delsen.

Enligt 9 kap. 1 § PBF tas byggsanktionsavgift ut fér de évertradelser och med
det belopp som anges i 9 kap. PBF. Avgiften faststélls med tillampning av det
prisbasbelopp som galier for det &r som beslut om avgiften fattas. Avgiften far
uppga till hégst 50 prisbasbelopp.

| 9 kap. 3a § PBF anges att om en byggsanktionsavgift ska tas ut pa grund av
att den avgiftsskyldige har paborjat en atgard innan byggnadsnamnden har
gett ett startbesked, ska avgiften bestdmmas till halften av det belopp som an-
nars foljer av detta kapitel om den avgiftsskyldige nér atgérder pabérjades.

1. Hade fatt bygglov for atgarder, eller
2. Hade fullgjort skyldigheten att anméla atgérden

Enligt 9 kap 12 § PBF &r byggsanktionsavgiften for att pabdrja arbeten en par-
keringsplats som kréver lov innan byggnadsnédmnden har gett ett startbesked
0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter
av berérd area.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden foreslas besluta om byggsanktionsav-
gift enligt 9 kap 12 § plan- och byggférordningen. Byggsanktionsavgiften for
att utan startbesked paborja en sadan tillbyggnad som kraver lov &r enligt 6
kap 1 § plan- och byggférordningen, 0,025 prisbasbelopp med ett tillagg av
0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berérda area. Med 2019 érs prisbas-
belopp innebéar det 15 112 kr.

Om bygglov beviljats innan atgéarden pabérjades ska avgiften halveras enligt 9
kap 3 a §, plan- och byggférordningen.

Berikning

Area 60

Aktuellt prisbasbelopp 46 500 kr

Berakning (0,025x46500) +(0,005x60) = 15 112 kr.
Yttrande

Tijansteskrivelsen har kommunicerats med fastighetsdgaren och yttrandet bifo-
gas.
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Motivering

Grunden for sanktionsavgift &r att atgarden pabérjats utan bygglov och start-
besked. Det ar ocksa klart att rattelse inte skett innan tjansteskrivelse om
byggsanktionsavgift meddelats.

Parkeringen for nu aktuellt bygglov avser 4 parkeringsplatser invid huvudbygg-
nadens sydvastfasad pa punktprickad mark. Parkeringsplatserna kommer
endast att medféra mycket begransad trafik i mycket lag hastighet, nagot som
skaligen maste kunna accepteras.

Byggsanktionsavgift ska utga pa grund av att évertradelser mot bestdmmel-
serna i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen har skett. Omradet har anvéants fér

parkering och darmed har ytan ianspraktagits fér parkering och dérmed har
Overtradelse skett och darfér kan sanktionsavgiften tas ut.

Vad géller tidpunkten for dvertradelse gallande att pabdrja atgéarden utan start-
besked tillampar Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden bestammelsen i 9
kap. 12 § 4 PBF och byggsanktionsavgift ska tas ut fér évertradelsen av be-
stammelsen i 10 kap. 3 § PBL som géller startbesked.

Enligt 6 kap. 1 § plan- och byggférordningen (201 1:338), PBF, krévs det
bygglov for att anordna, inratta, uppfora, flytta eller vasentligt andra bl.a. par-
keringsplatser utomhus.

Fragan ar da om det finns skal att satta ned byggsanktionsavgiften med stéd
av 11 kap. 53 a § PBL. Om byggsanktionsavgiften inte star i rimlig proportion
till den 6vertréadelse som begatts far enligt 11 kap. 53 a § PBL avgiften sattas
ned till halften eller till en fjardedel. Av andra stycket framgar att vid denna
prévning ska beaktas om Overtradelsen inte har skett uppsatligen eller av
oaktsamhet eller om dvertradelsen av andra skal kan anses vara av mindre
allvarlig art. Av forarbetena till PBL (prop. 2012/13:104 s 9 ff.) féljer att skal for
nedsattning av avgiften kan bedémas vara om &vertrédelsen har sin grund i
en felbedémning huruvida atgarden kréver lov eller anmalan. Overtradelsen
har da inte skett uppsatligen eller av oaktsamhet och kan i enskilda fall bedo-
mas vara mindre allvarlig. Eftersom det ar en bedémningsfraga vad "vasentlig
andring” innebar, kan det i vissa situationer vara svart for den enskilde att av-
gora om den aktuella atgarden ar bygglovspliktig eller inte.

Fastighetsagaren har bland annat gjort géllande att de 1atit grusat marken pa
fastigheten. Fastighetsagarna uppger dven att évertréddelsen inte skett uppsat-
ligen eller av oaktsamhet utan beror pa misstag och olyckliga omsténdigheter.
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar halvera byggsanktionsavgiften
till f6ljd av ovan motivering.

De byggsanktionsavgifter som ska tas ut enligt plan- och bygglagen star i rim-
lig proportion till 6vertradelserna. Avgiften ska tas ut av Bruksgrénd 6 Fastig-
het AB eftersom denne var den som utfort atgarden och dven har fatt férdel av
overtrédelserna.

Forslag till beslut

Miljé-och samhéllsbyggnadsndmnden

att med stdéd av 11 kap 51 och 52 och 57 §§ plan- och bygglagen paféra dga-
ren till Bruksgrand 6 Fastighet AB org. nummer 16559124—-0899 en
byggsanktionsavgift pa 7 556 kronor.
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Upplysning

Avgifterna ska enligt 11 kap. 61 § PBL betalas till Nykdping kommun inom tva
manader efter det att beslutet har delgetts den avgiftsskyldiga. Faktura
skickas separat.

Jan Zakariasson

Tf Bygglovchef W M
ot 17 (XA

Wahid, Mgosawi
Tillsynshandlaggare

Antal sidor
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Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut tili:
Akten

Beslutet, delges:
Fastighetséagarna
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Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning MEJERIET 5 (BRUKSGRAND 6)

Bilaga nummer

Byggnadsndmndens diarienummer BTN 2018-000783

Arendebeskrivning

Arende Pabérjat atgird utan startbesked

Vad berdr atgérden? Lov- eller anmilningspliktiga atgérder som ror

andra byggnadsverk, anliggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markatgérder

Vilken typ av atgérd giller ditt Andra anldggningar #n byggnader
drende?

Vilken typ av byggnad eller &ndring Upplag, materialgérd, tunnel, bergrum,
beror atgérden? parkeringsplats eller begravningsplats
Fanns beviljat bygglov eller var Nej

anmilan inldimnad innan 4tgirden

paborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12§ 4 p

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) pabérja en
sadan atgird i fraga om en annan anliiggning 4n en byggnad som kréver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket
5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsnimnden har
gett ett startbesked &r:

4. 0,025 prisbasbelopp med ett tilldgg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berdrd area nér det
giller ett upplag, en materialgérd, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en begravningsplats.

Berikning

Area 60

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)
Berikningsgrundande formel (0,025*pbb)+(0,005*pbb*area)
Berikning (0,025*46500)H0,005*%46500*60)

Beriiknad sanktionsavgift 15 112 kr



Byggsanktionsavgift

Fastighetsbeteckning MEJERIET 5 (BRUKSGRAND 6)

Bilaga nummer

Byggnadsnimndens diarienummer BTN 2018-000783

Arendebeskrivning

Arende Péborjat atgérd utan startbesked

Vad berdr atgirden? Lov- eller anmélningspliktiga atgirder som rér

andra byggnadsverk, anldggningar, skyltar och
ljusanordningar samt markatgérder

Vilken typ av atgérd géller ditt Andra anléggningar dn byggnader

drende?

Vilken typ av byggnad eller dndring Upplag, materialgérd, tunnel, bergrum,

berdr atgirden? parkeringsplats eller begravningsplats

Fanns beviljat bygglov eller var Ja (sanktionsavgiften halveras i enlighet med
anmélan inlimnad innan atgérden PBF 9 kap 3a §)

péborjades?

Plan- och byggforordning (2011:338) 9 kap. 12§ 4 p

Byggsanktionsavgiften for att trots férbudet i 10 kap. 3 § plan- och bygglagen (2010:900) paborja en
sddan atgird i friga om en annan anldggning 4n en byggnad som kriver lov enligt 9 kap. 8 § forsta stycket
5 plan- och bygglagen eller 6 kap. 1 § eller anmélan enligt 5 § forsta stycket 8 innan byggnadsndmnden har
gett ett startbesked &r;

4. 0,025 prisbasbelopp med ett tilligg av 0,005 prisbasbelopp per kvadratmeter av berord area nér det
giller ett upplag, en materialgérd, en tunnel, ett bergrum, en parkeringsplats eller en begravningsplats.

Beriikning

Area 60

Aktuellt prisbasbelopp (pbb) 46 500 kr (2019)
Beriikningsgrundande formel ((0,025*pbb)+(0,005*pbb*area))/2
Berikning ((0,025*46500yH0,005*46500*60))/2

Beriknad sanktionsavgift 7 556 kr
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JAN HEHRNE 2019-01-29
\rkitektkontor

Nykdpings kommun
Samhillsbyggnad
Bygglovenheten
61183 Nykdping

Er beteckning BTN 2018-000783 samt BTN 2018-001032
Tillsyn av eventuell olovlig atgédrd pa fastighet Mejeriet 6,
Bruksgrédnd 6, Nykdping

Yttrande

I tjtinsteskrivelsen anges felaktigt att Milj6- och samhé#lisbyggnadsnimnden har konstaterat att
parkering har uppforts utan bygglov och startbesked. Ndmnden ska behandla 4rendet och kan
darfor inte haft drendet for prévning.

Bygglov for parkering har s6kts den 14 december 2018 och detta #rende handldggs just nu hos
er. Komplettering av handlingar har beg#rts av er i detta irende den 17 januari 2019. Dessa
skickades in 22 januari 2018. Dnr BTN 2018-001032,

Arendena méste samordnas och bygglovsérendet ska provas forst.

Forst den 17 januari 2019 skickas en formell tjdnsteskrivelse fér kommunikation med
fastighetsigaren. Arendet ska behandlas enligt denna vid nimndens sammantréde den 26
februari 2019. Det ir fullstéindigt omdjligt att svara till det datum som anges! Det 4r nio dagar
innan skrivelsen skickades ut frdn er som ni ska ha svar!

I skrivelse daterad 2018-11-06 “Underréttelse om tillsyn” anges att bygglov troligen kan
beviljas i efterhand.

Har vid flera tillfillen begiirt en korrekt kartredovisning sé att det klart framgér vilket omréde
Som avses. Har inte fatt ndgot svar pa begéran, trots flera pdminnelser. Expeditionen skickade
den16 november 2018 ett utdrag frén Nykopings kommuns kartdatabas dver fastigheten. Med
skrivelsen frin den 6 november 2018 bifogades endast ett foto som visar en kérvig, en fasad
och en bil.

I avvaktan pa ett klarliggande fran er sida avvaktade vi med att soka bygglov. Den 10
december meddelade er expedition att det inte finns nigon upprittad karta. Nér det inte kom
négot besked och ni uppenbarligen inte tiinkte uppriitta nigon karta stktes bygglov den 14
december 2018.

Atgarden for nagra fa tilifilliga parkeringsplatser med en enkel avgrusning tog nigra &
arbetstimmar och nigon gruslast, detta till en liten kostnad. En byggsanktionsavgift far, i ett
enskilt fall, sittas ned till hélften eller en fjirdedel om avgiften inte stér i rimlig proportion till
den 6vertridelse som har skett. Vid prévningen ska det sérskilt beaktas om Svertriidelsen inte
har skett uppsétligen eller av oaktsamhet eller om Svertrédelsen av andra skél kan anses vara
av mindre allvarlig art, vilket &r uppenbart i detta fall. Overtriidelse har inte skett uppsatligen



eller av oaktsamhet utan byggherren har gjort felbedSmningen att 4tgéirden inte var
bygglov/anmélningspliktig.

I tiinsteskrivelse p4 sex sidor anges att dgaren till fastigheten f&r mdjlighet att yttra sig dver
forslag till beslut och att yttrandet ska komma in senast den 26 november 2019. En ovanligt
lang remisstid, men det finns inget skél att ha synpunkter pa detta. Arendet kan ddrmed inte
behandlas under pagdende remisstid. Detta géller dock inte fragan om bygglov.

Under rubriken lagstdd anges att om nigon bryter mot en bestimmelse i 8—10 kapitlet PBL
ska némnden gora nigot. Vad framgér inte av skrivelsen.

Under rubriken Motivering anges felaktigt att beslut om sanktionsavgift har kopplats till en
tjansteskrivelse. Detta &r felaktigt utan ska kopplas till ett beslut i nimnden. I tjénsteskrivelsen
anges, pa ett otydligt sitt, att omréadet har anvénts for parkering.

Yrkande

Hanteringen av detta drende maste handléggas korrekt da det 4r ett menighetsdrende med
sanktionsavgifter och dé skall det vara med korrekta uppgifter och datum.

Bygglov méaste provas forst innan beslut om eventuell sanktionsavgift tas.

En samordning av drendena skull klarldgga for markiigaren vad som giller och fa ett entydigt
besked vad som kan forvéintas.

Det dr oacceptabelt att skrivelser med felaktigheter, oklar hénvisning till lagstiftning och
svarbegriplig hinvisning till lagstiftning, dér en del punkter inte &r relevanta i detta drende
skickas ut fran en myndighet.

En fStnyad korrekt handlidggning av drendet méste ske. Préva forst bygglovet utifran det
positiva forhandsbesked som har lamnats underhand. Efter detta kan frédgan om eventuella
sanktionsavgifter prévas.

Arendet med diarienummer BTN 2018-000783 maste handléiggas korrekt och kan dérfor inte
tas upp vid nimndens sammantréde i februari.

Pa Bruksgriind 6 Fastigheter AB c¢/o Sodertuna Slott
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr 2016-000985/BTN 2017-000835

Tillsyn av eventuell olovlig atgérd, strandskydd

Fastighetsagare |

Pé fastigheten -ar atgarder vidtagits som motverkar

strandskyddets syften. Saval allemansrattslig tillganglighet som naturmiljo
har paverkats.

Tidigare beslut fran kommunen att trots férandringar av naturmiljén avskriva
arende BTN 2016-000985 har upphéavts av lénsstyrelsen och aterforvisats till
namnden for férnyad handldggning. Ytterligare ett tillsynsarende BTN 2017-
000835, avseende ett nytt stdngsel pa platsen, har registrerats. Fastigheten

avstyckades under ar 2017 fran fastigheten || NN

Under den fortsatta handldggningen har fastighetségarna framfort att
férandringarna av naturmiljon varit nédvandig fér jordbrukets behov. Atgarder
som behdvs fér jordbruket och som maste utforas inom strandskydd ar
undantagna fran férbuden i strandskyddsbestdmmelserna.

Namnden ska besluta om de eventuella foreldgganden och férbud som
behdvs for att strandskyddsbestammelserna i miliobalken ska foljas.

Lagstod

Strandskydd vid havet, insjoar och vattendrag behandlas i 7 kapitlet
miljobalken (MB). Dess tva syften &r enligt 13 § att langsiktigt trygga
férutsattningarna for allemansrattslig tillgang till strandomraden, och bevara
goda livsvillkor fér djur- och vaxtlivet pa land och i vatten.

Av 7 kap 15 § MB framgar bland annat att det inom strandskyddsomradet
inte far utféras anléaggningar eller anordningar som hindrar eller avhaller
allménheten fran att betrdda ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas
fritt. Atgérder far heller inte vidtas som véasentligt féréndrar livsvillkoren for
djur- eller vaxtarter.

Enligt 16 § géller férbuden i 15 § inte anléggningar, anordningar eller
atgarder som behdvs for jordbruket eller skogsbruket och de for sin funktion

maste finnas eller vidtas inom strandskyddsomradet.

Justerandes signatu Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26

Justerandes signatur

MSN § Dnr 2016-000985/BTN 2017-000835

En tillsynsmyndighet far enligt 26 kap 9 § MB besluta om de férelagganden
och forbud som behdvs for att denna balk samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stdd av balken ska féljas. Mer ingripande
atgarder an vad som behovs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

En tillsynsmyndighet far enligt 26 kap 11 § forelagga den som haller stéangsel
i ett omrade av betydelse for friluftslivet eller i narheten av ett sadant omrade
att ordna grindar eller andra genomgangar som behdvs for att allménheten
ska kunna komma till mark inom ett sadant omrade som omfattas av
allemansratten. Ar det uppenbart att ett stingsel endast ar avsett att
utesténga allménheten fran omradet, far féreldaggande meddelas om att ta
bort det. Beslut om foreldgganden eller forbud far enligt 26 kap14 § MB
férenas med vite.

Enligt 2 - 4 § lag om viten ska det av férelaggandet framga vid vilken tidpunkt
eller inom vilken tidsfrist atgarden skall vidtas. Vite ska faststéllas till ett
belopp som med hénsyn till vad som ar k&nt om adressatens ekonomiska
forhallanden och till omsténdigheterna i 6vrigt kan antas férma honom att
folja det forelaggandet. Om det &r lampligt med hansyn till omsténdigheterna,
far vite forelaggas som I6pande vite.

Motivering

Naturmiljon har foéréandrats i hog grad. Den allemansrattsliga tillgangligheten
pa platsen har begransats. Livsvillkoren for vaxt- och djurarter har férandrats
vasentligt. Lansstyrelsens beslut om aterférvisning av drendet uppfattas sa
att kommunens tidigare motiv for att avskriva arendet inte var tillréckliga.
Lansstyrelsens beslut innehaller dock inget definitivt stallningstagande i
fragan om atgéarder kan ha omfattats av undantagen for jordbruket fran de
aktuella férbuden i miljdbalken.

Eftersom sténgsel behovs for jordbruksandamalet farskétsel och vissa
passagemdjligheter ges via grindar och stattor i anslutning till de stigar som
finns i omradet har i detta avseende inga forbjudna atgarder utforts.

Fragan om alla 6vriga atgarder som kan ha utférts ar nddvandiga for
jordbrukets behov &r svar att besvara eftersom tillrdcklig dokumentation om
de tidigare forhallandena pa platsen saknas. Det finns ingen anledning att
ifrdgasatta fastighetsagarnas redovisning av de atgarder som vidtagits eller
att dessa atgarder varit nédvandiga for jordbrukets behov. Darmed finns
ingen anledning att féreldgga om atgarder inom den stangslade och fér
djurhalining avsedda delen av fastigheten.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26

MSN § Dnr 2016-000985/BTN 2017-000835

Anldggande av grasmatta i anslutning till tomtplatsen undanhaller
allménheten fran att uppehalla sig inom omrade dar den annars skulle fatt
fardas fritt. Darfor ska fastighetsagarna forbjudas att underhalla grasmatta
utanfoér tomtplatsen.

Den nya smala grusade vag som nyligen anlagts paverkar inte namnvart
strandskyddets syften. Varken allemansrattslig tillganglighet eller
livsbetingelser for vaxt- och djurarter paverkas mer an marginellt av vagen
Atgérden &r darmed inte férbjuden och ingen anledning till ingripande
foreligger avseende vagen.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att med stdd av 26 kap. 9 § miljdbalken forbjuda fastighetsagarna | NN
I <d personnummer I och I <o
personnummer | 2t som grasmatta skéta och underhélla den
grasbevuxna yta som anlagts inom strandskydd vaster om den faststéllda
tomtplatsen och att férena férbudet med vite pa 25 000 (tjugofemtusen)
kronor vardera, att utbetalas om grasytan slas fler an tva ganger under nagot
av de forsta tio ar som forflyter fran att beslutet fatt laga kraft.

att i 6vrigt inte vidta nagra atgarder med anledning av de aktuella
tillsynsarendena.

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Akten

Beslutet delges:

Fastighetsdagarna
Naturskyddsforeningen

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



- . Tjénsteskrivel BTN 2016-000985
Nykoping e IVES® BTN 2017-000835

Miljé- och samhélisbyggnadsnamnden 2019-02-13

Tillsyn av eventuell olovlig atgard, strandskydd

Fastighetsigare || Gz och I

Sammanfattning

P4 fastigheten || -2 atgérder vidtagits som motverkar strand-
skyddets syften. Platsen kallas I Saval allemansrattslig tillgénglig-
het som naturmiljé har paverkats.

Tidigare beslut fran kommunen att trots forandringar av naturmiljén avskriva
arende BTN 2016-000985 har upphéavts av lansstyrelsen och aterforvisats till
namnden for férnyad handlaggning. Ytterligare ett tillsynsérende BTN 2017-
000835, avseende ett nytt stdngsel pa platsen, har registrerats. Fastigheten

avstyckades under ar 2017 fran fastigheten || NG

Under den fortsatta handlaggningen har fastighetsdgarna framfért att férand-
ringarna av naturmiljon varit nédvandig fér jordbrukets behov. Atgéarder som
behdvs for jordbruket och som maste utféras inom strandskydd &r undantagna
fran forbuden i strandskyddsbestdmmelserna.

Namnden ska besluta om de eventuella féreldgganden och férbud som be-
hovs for att strandskyddsbestammelserna i miljdbalken ska foljas.

Beskrivning

Tva skrivelser om att atgarder misstanktes ha utforts i strid mot strandskydds-
bestdmmelserna i miljébalken inkom 25 november respektive 8 december

2016. Avstyckning har dérefter skett. Berord fastighet ar nu ||| G
som avstyckats fran ||| mars 2017.

Omradet omfattas av riksintressen for naturvard (N7) och friluftsliv samt av
riksintressen enligt 4 kap. 2 och 4 §§ miljébalken (MB) som berér prioritering
av friluftsliv och begransning av fritidshusbebyggelse. Platsen omfattas vidare
av lansstyrelsens naturvardsprogram dar omradets attraktion for bad och 6v-
rigt friluftsliv omnamns. Det vatten- och skargardsomrade som Hornudden

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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gransar till anses i samma program ha synnerligen stort varde for friluftslivet
En del av I biotopskyddsomrade enligt 7 kap 11 § MB.

Strandskyddet omfattar har land- och vattenomradet intill 300 meter fran
strandlinjen vid normalt medelvattenstand. Beslut om dispens fran bestdammel-
serna for uppférande av enbostadshus och komplementbyggnader har med-
delats 2016-07-11 (DA 2016-001045, BTN 2016-000528), varvid en tomtplats-
avgransning gjordes. Dispens fér en ekonomibyggnad som inte f6r sin funktion
maste ligga inom strandskydd, placerad i néra anslutning till planerad huvud-
byggnad samt en ny justerad tomtplatsavgransning meddelades 2017-03-04
(D A 2017-000240, BTN 2017-000032).

Arendet har kommunicerats med fastighetségarna genom att en preliminar
tjdnsteskrivelse skickats till dem. Skrivelsen innehéll preliminéra forslag om fo-
relagganden om aterbeskogning av avverkade ytor. Fastighetsdgarna l1am-
nade ett yttrande daterat 2019-01-03 dar upplysningar ldAmnas om atgarder
som redan vidtagits och darfér inte kan bli foremal for féreldgganden, till ex-
empel en ny statta och borttagande av skulptur. Dessutom havdas i yttrandet
att avverkning och dvrig férandring andringen av naturmiljon var nédvandiga
atgarder for jordbrukets behov, iordningsstéllande av betesmark som inte kun-
nat utféras utanfor strandskyddat omrade och som darfor inte var férbjuden.

Aven naturskyddsféreningen har i en skrivelse daterad 2018-12-27 haft syn-
punkter pa ndmnda preliminara tjansteskrivelse. Naturvardsféreningen &r inte
part i &rendet och skrivelsen innehaller inga nya uppgifter i sak.

| denna nu foreliggande tjansteskrivelsen har de uppgifter fastighetsdgarna
lamnat i sitt yttrande beaktats. Inga férelagganden om aterbeskogning och-
plantering foreslas.

Tidigare kommunicering, bedémningar och beslut

Fastighetsagarna har i en skrivelse 2017-04-28 lamnat synpunkter pa kommu-
nens avseende eventuella brott mot strandskyddsbestdmmelserna.

| ett yttrande fran professor emeritus Sture Hansson 2017-04-22 bedéms at-
garderna inte vasentligt férandra den marina naturmiljon.

Kommunen avskrev drendet fran vidare handlaggning 2017-10-10. Som moti-
vering angavs att atgarder i form av aterstallande av mark eller vegetation inte
bedémdes kunna férbéattra situationen med hansyn till strandskyddets syften.

Beslutet 6verklagades av Naturskyddsforeningen. Lansstyrelsen upphavde
2018-06-11 kommunens avskrivningsbeslut och aterférvisade arendet till
kommunen fér férnyad handlaggning.

| kommunens yttrande dver 6verklagandet anférdes att ett eventuellt forelag-
gande bér innehalla konkreta uppgifter om vilka atgarder som behéver vidtas
for att helt eller delvis aterstélla tidigare forhallanden pa platsen, vilket ar svart
att avgora i efterhand; att atgarder av typen att férsdka avldgsna tiliforda mas-
sor och aterstalla marktacke skulle riskera att snarare férsena &n paskynda
naturlig atervaxt; att aterplantering inte skulle garantera att livsbetingelser for
vaxt och djurarter vasentligt forbattras; att naturen ganska fort torde kunna
aterhamta sig och att ett féreldggande pa oséaker grund inte skulle kunna
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paverka forloppet i sérskilt stor utstrackning samt att ett forelaggande skuile
kunna framsta som bestraffning och mer ingripande én vad som behévs.

Lansstyrelsen delade inte kommunens bedémning. Motivering for att upphéva
kommunens avskrivningsbeslut var framst att atgarder foreféll ha vidtagits i
strid mot strandskyddsbestdmmelserna, att férhallandena innan atgéarderna ut-
fordes till stor del torde finnas dokumenterade genom kommunens tidigare
platsbestk och genom flygbilder, ortofoton, samt att det &r méjligt att vidta rét-
telse genom att helt eller delvis aterstélla naturmiljon. Lénsstyrelsens beslut
delgavs inte fastighetsdgarna och har inte éverklagats

Med anledning av den &ndrade markanvandningen har fastighetségarna ar
2018 gjort en anmalan till samrad enligt 12 kap 6 § miljobalken till Iansstyrel-
sen. Anmélan avvisades av lansstyrelsen med motiveringen att atgarderna i
huvudsak redan var genomforda, varfér samrad var meningslost.

Nytt drende

Ytterligare en skrivelse avseende atgérder som misstankts ha skett i strid mot
strandskyddsbestdmmelserna lamnades in 2017-10-13, vilket registrerats
som ett nytt &rende, BTN 2017-000835. Den atgard som avses ar uppférande
av elstdngsel. Denna nya atgérd samspelar med tidigare utférda atgarder
inom strandskydd. Arendena handléggs darfor i ett sammanhang. Fastighets-
agarna har per e-post 2017-11-12 meddelat att elstéangslet behovs for areell
naring, jordbruk som bedrivs i form av djurhalining. Den sténgslade delen av
I - renderas av jordbrukare for farskotsel.

Platsbesok

Undertecknad handléggare gjorde bestk pa platsen 2016-12-21, 2018-05-13
och ytterligare ett tillsammans med kommunekolog Bjarne Tutturen 2018-09-
27. Atta foton togs vid detta tilifille. | samband med ett tidigare drende avse-
ende ansodkan om strandskyddsdispens gjorde samma personer platsbestk
2016-03-30 varvid &ven anteckningar om naturmiljén och allemansrattslig till-
ganglighet pa platsen gjordes. Tre flygbilder, ortofoton fran aren 2011, 2017
och 2018 har anvénts fér beddmning och illustration. Vid bedémning maste
hénsyn tas till att fotona &r tagna under olika arstider och att I6vtrad darfor
framtrader nagot mindre tydligt pa de senare fotona.

Skog har avverkats och glesats ut. Stubbar har tagits bort. Sly har rojts. Mark
har utjamnats med massor som ny vegetation bérjat aterta. Total avverkning
har skett i omradden mellan den nya bebyggelsen och strandlinjen séder re-
spektive dster om tomtplatsen, ca 1 hektar. 2,5 hektar av aterstdende skog
mellan de helt avverkade omradena som ligger ndrmast tomtplatsen har gle-
sats ut i hdgre grad an vad produktionshéjande gallring brukar innebéra. Den
visuella kontakt som astadkommits i omradet mellan strand, bathus och de
nya byggnaderna torde verka aterhallande pa det rorliga friluftslivet samtidigt
som naturmiljon — livsbetingelserna for vaxt- och djurarter — vasentligt forand-
rats.

Véster om den bestédmda tomtplatsen hade en ca 4000 m? stor grdsmatta an-
lagts pa vilken en belysningsstolpe och flera stenblock placerats.
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Ett elstdngsel har uppforts for djurhallning med far mellan bostaden och stran-
den. Stangslet ar forsett med grindar och stéttor, vilket mojliggér passage for
allmanheten. Stangsletsplacering tillsammans med grasytor, belysningsstolpe
och arrangerade stenar utanfér den bestdmda tomtplatsen torde verka avhal-
lande for allmanheten. Saval stdngsel som grasmatta har en privatiserande ef-
fekt. Allménheten avhalls i hég grad fran att vistas pa den ca 8 hektar stora
stangslade yttre delen av Hornudden trots att passagemojligheter finns.

En ny ca 100 m lang grusvéag har dragits till fastigheten Hano Sateri 1:21.
Vagen ersétter en tidigare som tagits bort i samband med att ovan namnd
grasmatta anlagts. Vagar har ofta sa stor paverkan pa miljé och allemansratt
att de ar kan vara férbjudna att anldgga inom strandskydd.

Lagstod

Strandskydd vid havet, insjoar och vattendrag behandlas i 7 kapitlet miljébal-
ken (MB). Dess tva syften &r enligt 13 § att langsiktigt trygga férutsattningarna
for allemansrattslig tiligang till strandomraden, och bevara goda livsvillkor for
djur- och véxtlivet pa land och i vatten.

Av 7 kap 15 § MB framgar bland annat att det inom strandskyddsomradet inte
far utféras anlaggningar eller anordningar som hindrar eller avhaller allméan-
heten fran att betrada ett omrade dér den annars skulle ha fatt fardas fritt. At-
garder far heller inte vidtas som vasentligt férandrar livsvillkoren for djur- eller
vaxtarter.

Enligt 16 § galler forbuden i 15 § inte anldggningar, anordningar eller atgarder
som behdvs for jordbruket eller skogsbruket och de for sin funktion maste fin-
nas eller vidtas inom strandskyddsomradet.

En tillsynsmyndighet far enligt 26 kap 9 § MB besluta om de foreldgganden
och férbud som behdvs fér att denna balk samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med stéd av balken ska féljas. Mer ingripande at-
garder an vad som behdvs i det enskilda fallet far inte tillgripas.

En tillsynsmyndighet far enligt 26 kap 11 § féreldgga den som héller stangsel i
ett omrade av betydelse for friluftslivet eller i ndrheten av ett sadant omrade
att ordna grindar eller andra genomgangar som behdvs for att allmanheten
ska kunna komma till mark inom ett sddant omrade som omfattas av alle-
mansratten. Ar det uppenbart att ett stingsel endast &r avsett att utesténga
allmanheten fran omradet, far féreldaggande meddelas om att ta bort det.
Beslut om férelagganden eller forbud far enligt 26 kap14 § MB férenas med
vite.

Enligt 2 - 4 § lag om viten ska det av féreldggandet framga vid vilken tidpunkt
eller inom vilken tidsfrist atgérden skall vidtas. Vite ska faststallas till ett belopp
som med hansyn till vad som &r kdnt om adressatens ekonomiska forhallan-
den och till omstandigheterna i dvrigt kan antas forma honom att folja det fore-
laggandet. Om det &r lampligt med hénsyn till omstandigheterna, far vite fore-
laggas som |6pande vite.
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Motivering

Naturmitjén har férandrats i hég grad. Den allemansrattsliga tiligangligheten
pa platsen har begransats. Livsvillkoren for vaxt- och djurarter har forandrats
vasentligt. Lansstyrelsens beslut om aterférvisning av drendet uppfattas sa att
kommunens tidigare motiv for att avskriva &rendet inte var tillrackliga. Lanssty-
relsens beslut innehaller dock inget definitivt staliningstagande i frdigan om at-
garder kan ha omfattats av undantagen for jordbruket fran de aktuella férbu-
den i miljébalken.

Eftersom stédngsel behdvs fér jordbruksandamalet farskotsel och vissa passa-
gemodjligheter ges via grindar och stattor i anslutning till de stigar som finns i
omradet har i detta avseende inga forbjudna atgarder utforts.

Fragan om alla 6vriga atgarder som kan ha utférts &r nddvandiga for jordbru-
kets behov &r svar att besvara eftersom tillracklig dokumentation om de tidi-
gare forhallandena pa platsen saknas. Det finns ingen anledning att ifraga-
satta fastighetségarnas redovisning av de atgarder som vidtagits eller att
dessa atgéarder varit nddvandiga for jordbrukets behov. Darmed finns ingen
anledning att forelagga om atgéarder inom den sténgslade och for djurhallning
avsedda delen av fastigheten.

Anlédggande av grasmatta i anslutning till tomtplatsen undanhaller alimanheten
fran att uppehalla sig inom omrade déar den annars skulle fatt fardas fritt. Dar-
for ska fastighetsagarna férbjudas att underhalla grasmatta utanfér tomtplat-
sen.

Den nya smala grusade vag som nyligen anlagts paverkar inte namnvart
strandskyddets syften. Varken allemansrattslig tillganglighet eller livsbetingel-
ser for véxt- och djurarter paverkas mer &n marginellt av vagen. Atgérden ar
darmed inte férbjuden och ingen anledning till ingripande féreligger avseende
vagen.

Forslag till beslut

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att med stéd av 26 kap. 9 § miljobalken férbjuda fastighetségarna-
I <d personnummer I och I cd personnum-
mer I =tt som grasmatta skéta och underhalla den grasbevuxna
yta som anlagts inom strandskydd vaster om den faststéllda tomtplatsen och
att férena forbudet med vite pa 25 000 (tjugofemtusen) kronor vardera, att ut-
betalas om grésytan slas fler &n tva ganger under nagot av de forsta tio ar
som forflyter fran att beslutet fatt laga kraft.

att i ovrigt inte vidta nagra atgarder med anledning av de aktuella tillsynsaren-
dena.
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Y ARGUM

Nykopings kommun
Bygglovsenheten

Att: Hadar Nordblom
Dnr: BTN 2016-000985
BTN 2017-000835

Gallande underrattelse om tillsyn pa fastigheten R
| egenskap av ombud fér dgaren av fastigheten Nykoping || GG T o

I (o dan fastighetsigarna), vill jag lamna foljande yttrande 6ver Nykopings
kommuns (nedan kommunen) skrivelse med forslag till beslut av den 29 november 2018.

1. Yrkande

Fastighetsdgarna yrkar att kommunen avslutar tillsynsarendet

2. Grund for bestridandet

Inledningsvis kan fastighetsdgarna meddela att skulpturen (p.4 i forslaget till beslut) ar
avlagsnad, samt att kompletterande stétta har uppforts i enlighet med vad kommunen
foreslar (p.5 i forslaget till beslut). | dessa delar finns saledes ingen anledning att utfarda
vare sig forelaggande eller att férena ett sddant med vite.

Vad avser atgarderna i 6vrigt som utforts pé_i form av skogliga atgarder
och dterskapande av kulturbetesmark for betesdrift, ar fastighetsagarnas uppfattning att
atgarderna inte ar dispenspliktiga enligt strandskyddsbestammelserna i MB 7 kap varpa
kommunens forslag till beslut i punkterna 1-3 bestrids.

Argum AB, 556884-0135, Postadress: Box 5216, 102 45 Stockholm, Bestksadress: Nybrogatan 34 Stockholm
Telefon: 08-670 65 00, E-post: info@argum.se
www.argum.se



3. Atgirderna som vidtagits faller under undantaget fér de areella niringarna i 7
kap 16 § MB.

De areella ndringarna omfattas sedan lang tid tillbaka av ett undantag fran
strandskyddsférbuden vilket framgar av MB 7 kap. 16 §. Dar stadgas att férbuden i MB 7
kap. 15 § 1 st. inte omfattar byggnader, anlaggningar, anordningar eller atgarder som
behovs for jordbruket, fisket, skogsbruket eller renskotseln och som inte tillgodoser
bostadsdndamal, och for sin funktion maste finnas eller vidtas inom
strandskyddsomradet. Detta framgar dven pa s. 7 i Naturvardverket och Boverkets
publicering 2010, “En skrift om det nya strandskyddet fran Boverket och
Naturvardsverket” vilken bifogas, bilaga 1.

Enligt férarbeten och praxis géller undantaget for de areella néaringarna inte atgarder som
vidtas pa sma lantbruksfastigheter dar jord- och skogsbruk endast kan klassas som
hobbyverksamhet, utan egentligt tillskott till ndringsverksamheten. Fastigheten Nykdping
I - storre bebyggd lantbruksfastighet med en totalareal pa ca 385 ha
varav mer an hilften ar produktiv skogsmark. Pa fastigheten bedrivs i huvudsak
skogsbruk men sedan ett par ar tillbaka dven jordbruk i form av bete av far. Fastighetens
storlek och produktionsformaga gér det uppenbart att jord- och skogsbrukets tillskott till
naringsverksamheten inte ar av ringa betydelse. Fastighetens drift kan under inga
omstéindigheter klassas som en hobbyverksamhet. Det bor ndmnas att fastighetsdgarna
bedriver naringsverksamhet genom dgandet av en taxerad lantbruksenhet.

Undantaget innebir att om skogsmark ska omstallas till betesmark vag sa kravs inte
dispens enligt MB 7 kap. 18 §, dven om den skulle paverka djur- och vaxtlivets
livsbetingelser, eller det skulle paverka allmanhetens majlighet att betrada omradet. For
att en atgard ska vara tillaten enligt MB 7 kap 16 § kravs att:

1. Atgarden ska vara nédvindig.
2. Atgirden ska inte tillgodose bostadsandamal.
3. Atgidrden maste fér sin funktion finnas inom strandskyddsomradet.

| det aktuella fallet &r samtliga kriterier ar uppfylida. Omstélining av skogsmark till
betesmark innebir att det ar nédvandigt att avverka vissa ytor och att glesa ur andra ytor
sa att markvegetationen framjas i syfte att gras och drter ska kunna producera bete.
Omstillningen tillgodoser inte bostadsandamal utan sker i syfte att 6ka fastighetens
l&ngsiktiga produktionsférmaga samt att framja naturvarden. Eftersom fastigheten i stor
utstridckning berors av strandskydd, framfor allt de delar som tidigare brukats som
betesmark, kan atgirden inte vidtas utanfor strandskyddsomrade.



Med beaktande av vad som framforts ovan ar det uppenbart att fastighetsdgarna uppfylit
samtliga kriterier som krédvs fér ratten att utfora restaureringen utan
strandskyddsdispens. Det dr Skogsstyrelsen som i férsta hand har att utéva tillsyn 6ver
hur skogsbruket pa fastigheten bedrivs. Atgarderna i form av gallring och réjningsinsatser
2016 har inte varit anmalningspliktiga till Skogsstyrelsen och har utforts av kunnig och
erfaren personal pa skogsbolaget Holmen. Dessa personer har stor kunskap om praktiskt
skogsbruk och hur naturvarden ska tillgodoses, samt vetskap om vilka atgarder som
maste anmalas till Skogsstyrelsen. Efter gallring har vissa av triden pé | EIEIN
stormfallts varpa dessa har tagits om hand pa sedvanligt vis och i enlighet med
skogsvardslagens bestimmelser. En 6kad risk for stormfalining uppkommer alltid under
en viss tid efter utférande skogliga atgarder men det ar inget som skogségaren rader
over. Nagon anmaélningspliktig avverkning har inte genomforts pa || R

| den utékade planen for aterskapande av betesmarken pa Hornudden kommer det bli
fraga om att tillsvidare ta produktiv skogsmark ur produktion. Malsattningen med de
genomforda gallringarna har hela tiden varit att fa fram ett skogsbeteslandskap, bl.a.
genom fristallande av grovre tallar, bjorkar, fagelbér, askar, oxlar etc. Dartill har
omfattande risplockning har skett i syfte att gynna markfloran. Genom de atgarder som
genomforts ar detta mal delvis uppnatt, men sdsom anmilts till Skogsstyrelsen ar
ambitionen att utoka omradet som inte primért ska anvandas for skoglig produktion
under Overskadlig framtid. Skogsstyrelsen kan, som i férevarande fall bedéma att
atgarden inte far vidtas utan att foregas av samrad enligt MB 12 kap 6 §, bilaga 2.

Samrad enligt MB 12 kap 6 § sker med Lansstyrelsen i S6dermanlands lin, inte med
kommunen. Atgirder som dr samradspliktiga ska inte forvixlas med atgarder som kriver
tillstand. Utgangspunkten vid samradsarenden, till skillnad fran tillstandsérenden, &r att
atgarden ska tillatas men att det forst ska utredas vilken paverkan atgarden kan ha pa
andra intressen. Vid behov kan medgivande till atgarden forenas med vissa
forsiktighetsatgarder eller begransningar i tillvagagangssatt, men det ska till starka skl till
att forbjuda atgarden. Ett forbud av en verksamhet som ar samradspliktig innebar i
normalfallet ratt till ersattning i enlighet med det grundlagsskyddade egendomsskyddet.



Fastighetsdgarna har haft kontakt med Skogsstyrelsen gallande saval vidtagna som
planerade atgarder. Skogsstyrelsen har inte haft nagot att invanda mot genomférda eller
planerade atgarder da bedomningen ar att atgarderna ar forenligt med skogsvardslagen
regleringar ur bade produktions- och naturvardsperspektiv. Aven Linsstyrelsen i
Sédermanland stéller sig positiva till att naturbetesmarken aterskapas da saval
naturvarden framjas som att alimanhetens tilltrade och maéjlighet att uppleva omradet
framjas. Lansstyrelsen har gjort flera besok pa fastigheten och stéller sig positiva saval till
atgarden i stort, som hur den genomfars.

Det ska framhallas att [ININIIEEE historiskt har nyttjats fér jordbruksiandamal med saval
glest skogsbete, som mark uppodlad som aker. Aterskapande av betesmark dr ndgot som
generellt efterstravas i sodra Sverige da utvecklingen under de senaste decenniet
inneburit en markant minskning av sddan mark. Kulturmiljoenheten vid Lansstyrelsen har
inget att erinra mot atgarderna, se delyttrande, bilaga 3. Ett slutligt protokoll fran
samradet kommer att inges till kommunen sa snart Lansstyrelsen har avslutat sin
handlaggning.

Fastighetsdgarna har latit utféra en inventering av naturvarden pa _ forslag pa
atgarder for att aterstalla betesmarken, forslag pa atgarder for att framja allménhetens

mojlighet att utéva friluftsliv pa | EEGEGEGzGz@GN0 bilaga 4.

Inventeringen, som bifogas, visar att ett aterskapande av betesmarken kommer att gynna
arter som ar beroende av en kontinuerlig havd. | omradet finns flera arter som gynnas
dels av att beskuggningen minskar samt av ett kontinuerligt mulbete. Aven allménheten
kommer att gynnas da flera av de natur- och kulturvirden som | besitter
kommer att bli mer tiligangliga och lattatkomliga.

4. Avslutande sammanfattning

Mot bakgrund av vad som framférts ovan finns det ingen anledning fér Nyképings
kommun att utfarda ett foreldggande med hot om vite. De atgarder som har utférts, och
som planeras att utforas pa platsen omfattas inte av strandskyddsreglerna och ar darmed
inte heller dispenspliktiga. De myndigheter som har att prova atgardernas forenlighet
med géallande miljolagstiftning, Skogsstyrelsen och Lansstyrelsen, dr bada positiva till att
fastighetsagarna aterskapar [t det skick den befann sig i vid det forra
sekelskiftet. Dessa myndigheters bedomningar ska vaga tyngre an de anklagelser som
Naturskyddsféreningens lokalférening i S6dermanland riktar mot fastighetsagare i
kommunen som bedriver jord- och skogsbruk.



Kommunen har sammanfattningsvis ingen anledning att vidta andra atgarder an att
aterigen avskriva drendet fran fortsatt handlaggning.

Stockholm den 3 januari 2019

Jur kand
ARGUM AB

Bifogas:

Fullmakt att foretrada fastighetsdagarna

Bilaga 1: Utdrag fran Naturvardsverkets skrift “Det nya Strandskyddet”, s.7. Utdraget
inges till styrkande av att atgarder for skogsbrukets andamal ar undantagna fran forbuden
i MB 7 kap 15 §.

Bilaga 2: Skogsstyrelsens drende A 68180-2018 angaende anmalan om att ta skogsmark
ur produktion for att ta marken i ansprak for bete.

Bilaga 3: Lansstyrelsens delyttrande i samradsarende Dnr: 525-8556-2018.

Bilaga 4: Adoxa Naturvards inventering, ”Naturvarden i betesmark vid | Gz samt
varden och atgarder for friluftslivet.
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Mycket gamla tallar som den hér
dr karakteristiska for betesmarken
pd Hornudden

Forsdttsbladets fotografi: Glest tréddklddd betesmark pG@ Hornudden — vy frén gardsplanen.



1. Naturvidrden i betesmarken

For ungefir 70 ar sedan var garden |EEEI omgiven av en dppen och glest tradkladd
betesmark, vilket gar att utldsa av den ekonomiska kartan fran 1950-talet, bild 2. Nédrmast
garden odlades ndgra mindre akrar. Lévtrad som vartbjoérk, klibbal och ask dominerade den
tradkladda delen centralt. Narmast klipporna och stranden utgjorde tall, som redan da hade
uppnatt en ansenlig alder, ett betydande inslag. Gran férekom i begransad omfattning liksom
flera andra tradslag, t.ex. ronn, fagelbar och oxel.

Enligt den haradsekonomiska kartan fran tiden fran forra sekelskiftet (ca 1900) var situationen
med stor sannolikhet likartad, bild 1. Det &r foljaktligen rimligt att anta att omradet kring
garden och ut pa I har en 1ang beteshistorik.
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Bild 1. Hdradskartan frén ca 6r 1900. Lévtrdd dominerade den triddklddda delen centralt, medan tall
fanns ndrmast klipporna och stranden.
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Bild 2. Ekonomiska kartan frédn 1950-talet visar att landskapet kring gdrden var éppet och Gkermarken
brukades. De éppna och de glest trddkiddda ytorna betades sannolikt.

Négon géng under 1900-talets senare hélft avtog betet for att sa smaningom helt upphora, en
mycket vanlig utveckling i sérmlandska fodermarker under den hér tiden. De tradkladda
delarna fortatades och en ny tradgeneration tilldts etablera sig. De riktigt gamla och glest
vaxande trdden, i huvudsak tall, fick nu konkurrens av yngre trad. Den tidigare, tatare och
artrikare grissvalen luckrades upp i och med forsamrade ljusférhdllanden och upphért bete.

Under 2017 aterupptogs betesdriften pa Hornudden inom ett omrade som utgér ca 8 hektar.
Efter en gallrings- och rojningsinsats i de tradkladda delarna stangslades omradet och ett 40-
tal far paborjade ett arligt och forhoppningsvis langvarigt naturvardsarbete. Arssly har sedan
réjts och hoglagts for att paskynda iordningstillandet till betesmark. Aven risrester efter
gallring och réjning har lagts i ett 50-tal hdgar och kommer brannas.

Idag &r naturvirdet i omradet huvudsakligen knutet till de mycket gamla tallarna (flera ver
150 - 200 &r) varav 5 - 6 stycken hyser den rédlistade signalarten tallticka. Manga av tallarna
ir potentiella reliktbockstallar och chansen att den rddlistade skalbaggen etablerar sig har har
okat efter restaureringsinsatserna da triaden nu ar fristiilida och exponerade fér solen. Aven
barande trid och buskar som nypon, rénn, oxel och fagelbdr bidrar till dagens naturvérden. De
ar viktiga for manga organismer, inte minst for de tattingar som utnyttjar frukterna som féda,
t.ex. steglits och hdmpling. Forutsattningarna for de barande traden och buskarna att vaxa till,



satta frukt och spridas har avsevirt forbattrats genom de utférda restaureringsinsatserna och
den dkade solexponeringen.

| omradet vixer ocksa ask. En art som har drabbats av en svarartad epidemi —en
svampsjukdom och dérfér rédlistats i hotkategori EN - starkt hotad. Nagra déda och nagra
angripna trid togs bort under restaureringen med férhoppningen att det bland de
kvarstaende, till synes friska, exemplaren ska finnas nagon eller nagra som ar resistenta eller
atminstone tillrackligt motstandskraftiga for att 6verleva.

Den hivdgynnade kirlvaxtfloran dr i den tradkladda delen efter lang tids ohdvd och skuggade
férhallanden gles och dnnu sé linge inte sarskilt artrik. Men spar av forra seklets typiska
betesmarksarter finns kvar — gékdrt, gullviva, drenpris, bockrot, fdrsvingel, liten bldklocka och
vid berghillarna patréiffas gul fetknopp. Dessa arter ar tydligt betesgynnade och alla utom gul
fetknopp och gullviva dessutom kvaveskyende.

Bild 3 visar en del av den restaurerad betesmarken dér trddskiktet utgérs av bjérk, ask, fagelbdr, sélg,
hagtorn och vildapel samt i bakgrunden tall.




Tack vare den aterupptagna betesdriften har forutsattningarna for dessa och ménga andra
hdvdgynnade arter avsevart forbattrats. Det finns dessutom sma grunda stranddngsavsnitt
utmed Ostersjén dar en typisk strandingsflora har goda méjligheter att etableras och
utvecklas under inverkan av en positiv beteshavd. De grunda bottnarna som finns i anslutning
till strandangarna ar ocksa vardefulla miljoer for fiskrekrytering da fiskyngel trivs pa grunt
vatten i skydd av vegetation.

De gamla fore detta akrarna hyser idag en artfattig och relativt tit grassval som brukar
innebara svarigheter for nya arter att etablera sig. Har ar floran paverkad av tidigare héga
ndringsnivaer. Havdgynnade och kvédveskyende arter kommer dock langsamt att vandra in i
den gamla akermarken genom att det aterupptagna betet leder till uttransport av
naringsdmnen och att betesdjurens tramp skapar markblottor dar nyetableringar kan ske.
Pa det viset blir dven dessa, for ndrvarande, artfattiga ytor pa sikt en viktig del av omradets
biologiska mangfald.

Det &r dverlag ont om dod ved i omradet men langst i soder finns lagor av tall och asp. Déd
ved dr mycket viktigt for den biologiska mangfalden genom att den fungerar som substrat fér
en lang rad organismer —inte minst insekter, mossor, svampar och lavar. | dag ar déd ved en
bristvara i all produktionsskog varfor insatser for att 6ka inslaget av déd ved &r viktiga
naturvardsatgarder. Kulturhistoriskt ar dock dod ved i betesmarker inte ett sjalvklart inslag.
Det troliga ar att betesmarkens vindfillen och déende trad utnyttjades som virke och brénsle i
det gamla bondesamhillet och darmed sallan blev kvar. Men att idag iamna ddende trid och
enstaka vindféllen i betesmarker som en naturvardande atgérd ar pa grund av bristsituationen
rekommendabelt och kraver endast en liten insats och har stor betydelse for biologisk
mangfald. Dessutom &r det lampligt att, i framst solexponerade ldgen, samla hégar med nagra
grova stammar i sa kallade faunadepaer for att ytterligare forbattra forutsattningarna for
vedbundna organismer i omradet.

Genom de restaureringsatgiarder som genomforts i betesmarken vid [N har sldre
vardefulla kulturspar i form av odlingsrésen och handgravda diken samt vardkasen pa
hallmarken i séder synliggjorts. Dessa spar minner om ett aldre brukande och leverne i kust
och skargard.

Det intilliggande naturreservatet Sanda Holme kommer sannolikt paverkas positivt av de
frihuggningar som gjorts av gamla tallar p3 IS d3 organismgrupper som finns pa
aldre tall, lattare kan kolonisera nya geografiska omraden.

2. Atgirder for naturvarden och friluftslivet, virden

I 'ockar besokare under stor del av ret, bland annat fran intilliggande Dragsviks
husvagnsklubb men ocksa av besékare som kommer via Stromstugan. De som hyr kajak vid
Halgo Café uppehaller sig garna i vattenomradet intill i lloch naturreservatet Sanda



Holme. Fér att allmanheten ska kinna sig vilkomna att beséka | I ed omnejd har
vissa atgarder vidtagits av fastighetsagaren pa ]

Eftersom betesdriften aterupptagits pa _har fyra stattor (stdngselévergangar)
iordningstallts for att underlatta passagen in i beteshagen. Dartill finns tre
grindar/stangselgenomgangar vilka latt kan 6ppnas for genomgang nér djuren ar i hagen och
som halles helt 6ppna nar hagen ar tom pa betesdjur.

Informationsskylt finns framtagen som visar hur besckaren kan rora sig i omradet (se bild 4)
En val nyrojd stig, streckade pa informationskartan, finns i beteshagen. Tva
informationsskyltar med karta kommer att sattas upp under varen nar dessa finns i hallbar
hardplast.

Inom hagen kommer l6vbarande trad att planteras for att starka omradets sormlandska
skargardskaraktér. Ca 10 oxlar, 5 fagelbar, 5 ekar samt 5 hagtorn kommer planteras (totalt 25
trad).

Genom de atgarder som gjorts pa I har besokare mojlighet att:

e Strova fritt i landskapet/beteshagen eller pa iordningstéllda stigar med rundslinga vid
garden, fram till hdllarna i sdder.

e Uppleva hagmarkens véxter, djur och aldre kulturspar i landskapet sasom stenrésen
och handgravda diken.

e Studera platsen for vardkasen fran ar 1728 pa hallarna, i sodra delen av hagen.

e Bada fran hillarna pa sodra delen av Hornudden.

e Komma néra det intilliggande naturreservatet Sanda Holme (fastighetsagaren ar

positiv till att Lansstyrelsen satter upp en informationsskylt pa sodra spetsen av

I o beskriver Sanda Holme).

Kunna stanna till med kajak och rasta (strax norr om bathuset ar férhallandena

lampliga for att lagga till).
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Bild 4. Informationsskylt enligt ovan sétts upp pd tvd platser inom | for att
underldtta tillgingligheten fér allménheten (se gréna markeringar pa kartan).
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Naturskyddsforeningen
Sormland

2018-12-27

Till Bygg- och Tekniknamnden i Nykopings kommun

Ang kommunens tillsyn i strandskyddsérende pa
Era dnr BTN 2016-000985 och dnr BTN 2017-000835.

Naturskyddsforeningen har fatt ta del av utkast till tjinsteskrivelse, upprattat 2018-11-29 med
anledning av namndens tillsyn pa I Vi tillstyrker det som foreslds vad avser
atgarderna nr 1 - 4 samt férbudet att skota och underhélla grasmattan. Vi avstyrker dock
atgarden nr 5 (statta), eftersom vi bedomer att elstangslet &r oforenligt med strandskyddet.

Naturskyddsforeningen anser att kommunens foreldgganden behover kompletteras med
foljande krav: Elstangslet ska tas bort senast fére kommande vegetationssédsong. Den pa
NN fGrstorda delen av gangstraket (som I6pte tatt intitl den numera faststéllda
tomtplatsens sddra granser) mellan Hadnémogen och Stromstugan ska aterskapas och markas
med véagledande skyltar om allman vandringsled eller motsvarande.

Bakgrund

Kommunen beslutade om strandskyddsdispens och bygglov for nybyggnader pa sammanlagt
mer &n 500 m? pa den lilla tomten vid [N Den herrgdrdsliknande bebyggelsen ar fér
stor for den trénga tomtplatsen, vilket redan har medfoért att mark utanfor den faststéllda
tomtplatsen tagits i ansprak for enskilda &ndamal - i strid med strandskyddet. Kommunens
beslut, att medge denna stora byggnad, innebér att stora delar av Hornudden med den omtyckta
bad- och utflyktsplatsen nu &r privatiserad och stiangd for allméanheten.

Lansstyrelsen beslutade, hdpnadsvackande nog, att inte upphéva dispensen.
Naturskyddsféreningen fick del av kommunens och lansstyrelsens beslut nér det var for sent att
overklaga.

Naturskyddsfoéreningen har fortldpande foljt framfarten pd Hornudden och begart att
kommunen utévar sin lagstadgade tillsyn. Nybyggnaderna kan inte langre hindras. Daremot
maste rimligen alla kommande atgarder hindras och korrigeras som utestédnger allménheten
elier skadar naturvdrdena utanfor den faststillda tomtplatsen. Det géller sarskilt den forstorda
strandskogen, det otilldtna elstangslet och den utpldnade gangvéagen.

Motivering

Elstangslet hindrar allmanhetens tilltrade till Il Stingslet omfattas av
strandskyddsreglerna och nagon dispensprdvning har inte skett. Naturskyddsféreningen
bedomer dock att det saknas giltigt skal for att bevilja strandskyddsdispens for stangsling i
strandskyddsomradet. Bete skulle for dvrigt hindra ateretableringen av vegetation i omradet

For Naturskyddsforeningen Sérmland
I

Ordférande
I naturskyddsforeningen.se
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LANSSTYRELSEN BESLUT

. " Datum Dnr 1 (6)
Sodermanlands lan 2018-06-11 505-6633-2017
I
010-2234382
NaturskyddsfSreningen Sérmland
S
X MUN
3
2018 -06- 14
Bw 206 %<
Overklagande av beslut om a skrivande av tillsynsarende enligt
miljsbaiken; [
Beslut

Lénsstyrelsen upphiver det Overklagade beslutet och aterfSrvisar drendet for vidare
handldggning.

Beskrivning av drendet

Bakgrund

Bygg- och miljonimnden i Nykopings kommun (ndmnden) fick in anmélningar om
eventuella olovliga atgéirder inom strandskyddat omrade p4 fastigheten I
anmilan anfordes bl.a. att delar av strandskogen var gallrad respektive avverkad. Marken
var éven utjimnad med jordmassor efter kérskador och stubbrytning i samband med
avverkning. Nimnden gjorde platsbessk den 21 december 2016 och konstaterade d4 att
atgdrder hade utfSrts som kan ha inskriéinkt den allemansrittsliga tillgéingligheten i omradet
och som visentligt kan ha sindrat livsbetingelserna fSr vixt- och djurarter. Med anledning
av misstankar om brott gjordes den 13 april 2017 en anmélan till aklagare enligt 26 kap.

2 § miljobalken. Aklagarmyndigheten meddelade den 29 maj 2017 att det fanns anledning
att anta att brott som hor under allmint 4tal har forovats och att forundersékning dirfSr har
inletts. Ndmnden konstaterade att deras tillsyn och bedémningar dock ska vara helt
oberoende av denna forundersokning.

Det oéverklagade beslutet

Némnden beslutade den 10 oktober 2017 att avskriva drendet frdn vidare handliggning.
Beslutet motiverades bl.a. enligt f5ljande. Fastighetsidgaren har meddelat att en skylt med
texten “privat omride” avl4gsnats. Det gdr inte att se hur négra 6vriga dtgirder, t.ex.
aterstéillande av mark eller vegetation skulle kunna forbittra situationen med hénsyn till
strandskyddets syften. Diirmed finns ingen anledning att ingripa.

Overklagandet

Naturskyddsféreningen S6rmland har overklagat beslutet och yrkat att fastighetstigaren
foreldggs att vidta tgirder for att aterstilla och aterskapa strandzonen till dess

Postadress Besdksadress Telefon E-post

61186 NYKOPING Stora torget 13 010-223 40 00 véxel sodermanland@lansstyrelsen.se
Organisationsnummer Bankglro Faktureringsadress Internet

202100-2262 5051-8653 FE 98 www.lansstyrelsen se/sodermanland

838 73 FROSON



BESLUT 2(6)

Datum Dnr

2018-06-11 505-6633-2017

ursprungliga skick sa gott det gar. Foreningen har anfort bl.a. foljande. I hogt
rankad i bdde kommunens och Linsstyrelsens naturvardsprogram och ligger i ett omréde
vars natur- och friluftslivsvéirden dr av riksintresse. Strandskyddsomrédet r utvidgat till
300 meter. Fram till ar 2016 fanns en attraktiv géngstig som forlangde stigen soderut fran
husvagnscampingen vid Hinomogens dstra strand. Stigen ledde ut pa I rundade
det lilla (nu rivna) bostillet och forenades med kérviigen lings Halgofjardens strand fram
till Stromstugan.

Nykopings kommun meddelade ar 2016 dispens fran strandskyddet for ett
herrgardsliknande bostadshus om ca 320 m? samt tvd komplementbyggnader, géststugor,
om ca 100 m? vardera. Som tomt far enligt beslutet tas i ansprak det lilla omrdde som
utgjorde tomtplats for det rivna bostillet p4 samma plats. Herrgdrdsvillans 6stra och véstra
hérn kommer att ligga endast tio meter frén tomtgrénsen. En hiignad enligt beslutets
otydliga foreskrift l4r inte minska villans avhallande effekt pa allméinhet som vill passera
utanfor tomtgrénsen dir gangstigen gar. Foreningen anser att det &r egendomligt att
linsstyrelsen beslutade att inte verprova kommunens dispensbeslut.

Nu ér gangstigen utplinad pd I Sirandskogen dr avverkad. Marktécket dr
avhyvlat och marken utjimnad med massor, vilket framgar av bifogade foton. Bifogat
flygfoto visar omradet innan dtgérderna. Linsstyrelsen uppmirksammandes pa saken den
25 november 2016 och avslutade &rendet den 2 december 2016 (521-6958-2016).
Atggirderna dr uppenbarligen ett led i att forsoka skapa en parkliknande natur mellan den
nya herrgardsvillan och strinderna mot Oster och séder. Detta #r en atgéird som bade
visentligen forindrar livsvillkoren for véxt och djurlivet samt hindrar och avhaller
allminheten fran att betrdda ett omrade dir de tidigare kunde fiirdas fritt. Atgérderna har
vidtagits lingt utanfor den beslutade tomtplatsens avgrénsningar. Ett elstangsel har nyligen
uppforts dver hela NG P4 freningens begéran har kommunen inlett ytterligare en
tillsyn.

Enligt 26 kap. 1 § miljébalken &r kommunen skyldig att agera och foreldgga om riittelse.
Kommunen har inte uppfyllt denna skyldighet. Foretradesvis bor kommunen foreldgga
fastighetsigaren att inkomma med en restaureringsplan dir det framgér nér och hur
markticke, buskar, trid och géngstig ska Aterstillas.

Ndmndens yttrande

Nimnden har dérefter yttrat bl.a. foljande. Némnden beslutade att avskriva drendet, frimst
med anledning av att den inte ser hur t.ex. forsk att aterstilla mark eller vegetation skulle
kunna forbittra situationen med hénsyn till strandskyddets syften. Klaganden anser att det
4r uppenbart att &tgirderna pé platsen dr ett led i en fortldpande forvandlingsprocess som
innebir forsdmrade livsbetingelser for vixt- och djurarter samt utslickande av
allemansritt. Namnden kan inte helt utesluta att ett sddant syfte finns, men négot sddant gar
inte att bevisa. Ett foreliggande fran nimnden far inte framstd som bestraffning. Ett
eventuellt forelaggande far enbart syfta till att sikerstilla strandskyddets syften, det vill
siiga att bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet eller trygga forutséttningarna for
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allemansrittslig tillgdng till strandomradet. Ett foreliggande bsr innehalia konkreta
uppgifter om vad foreldggandet géller och vilka tgiirder som ska vidtas. For att kunna
beddma kvaliteten pa en restaureringsplan, skulle detaljerad kunskap om tillstandet innan
dtgirderna krivas. Det ér nigot som kommunen inte har méjlighet att inhéimta i efterhand.
Atgiirder av typen att forsSka avligsna tillférda massor och Aterstiilla markticke skulle
riskera att snarare forsena #n paskynda en naturlig tillvixt. For att Aterstiilla genom att
plantera behéver man ha en klar uppfattning om vilka forhallanden som radde innan
atgdrderna utférdes. Om en sédan inventering kunde frambringas kan 4nd3 inte
dterplantering garantera att livsbetingelser for viixt- och djurarter visentligt forbittras.
Utplanade stigar &r svara att lokalisera och deras betydelse for allemansrittslig
tillgénglighet &r svéra att avgéra i efterhand. Nimnden har inte funnit att de vidtagna
atgdrderna pd platsen innebir att allemansritt sliicks ut. Naturen torde ganska fort
dterhémta sig. Ett foreliggande pa osiker grund skulle inte paverka frloppet i sirskilt stor
utstrickning. Né&mnden kan inte se hur foreldgganden av ett eller annat slag i det aktuella
fallet skulle kunna dstadkomma rittelse enligt 26 kap. 1 § miljobalken, sérskilt med hidnsyn
till att mer ingripande atgérder &n vad som behvs i det enskilda fallet inte far tillgripas.

Féreningens yttrande

Foreningen har dérefter yttrat bl.a. foljande. Det &r alltjimt fullt méjligt och rimligt att
kréva att en restaureringsplan uppriittas for att i skilig omfattning ateretablera vegetation i
omradet. Ndmnden b&r dven reglera hur atervixten ska frimjas. Det kan exempelvis vara
limpligt att tydliggdra att vegetation som naturligt vill etablera sig i strandskyddsomradet
inte far hindras att g6ra detta. Det finns sakkunniga inom naturvard som kan anlitas.
Némnden anser inte att det ir m&jligt att beddma kvaliteten p4 en restaureringsplan pa
grund av avsaknad av detaljerad kunskap om tillstindet innan miljoatgirderna. Féreningen
undrar pd vilket s#tt som ndmnden har forsékt bringa klarhet i hur situationen var i omradet
innan atgérden och vilka personer som har tillfrigats. Har nimnden tagit del av eventuella
naturinventeringar som kan finnas? [l finns t.ex. nimnt i tidigare
naturkartléiggning som utfSrts av linsstyrelsen. Den eller de som avlidgsnade naturen i
strandskyddsomradet vet rimligen ocksé en del om vilken vegetation som fanns pa platsen
for atgirden. Tillgang till stigar &r viktiga for att de underlittar for och vilkomnar
allménheten till att vistas i ett omrade. Att dterstilla stigarna till exakt samma lokalisering
som innan atgérden 4r inte nddvindigt for att uppné den funktion som stigarna tidigare
hade. Att stilla krav pé etablering och markering av stig for allménheten i omradet #r ett
fullt rimligt krav med hénvisning till miljébalken och ndmndens tillsynsuppdrag.

Bestimmelser som beslutet grundas pa

Enligt 7 kap. 13 § miljcbalken (1998:808) giller strandskydd vid havet och vid insjoar och
vattendrag. Strandskyddet syftar till att 1angsiktigt

1. trygga forutsiittningarna for allemansriittslig tillgéng till strandomraden, och

2. bevara goda livsvillkor for djur- och vixtlivet pa land och i vatten.
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Av 7 kap. 14 § miljbalken stycke 1 framgér att strandskyddet omfattar land- och vattenomréade
intill 100 meter fran strandlinjen vid normalt medelvattensténd (strandskyddsomréde). Av stycke
2 framgdr att ldnsstyrelsen i det enskilda fallet fir besluta att utvidga strandskyddsomradet till
hogst 300 meter fran strandlinjen, om det behdvs fir att séikerstilla ndgot av strandskyddets
syften.

Enligt 7 kap. 15 § miljébalken far inom ett strandskyddsomréde inte

1. nya byggnader uppfbras,

2. byggnader eller byggnaders anviéindning éndras eller andra anldggningar eller anordningar
utforas, om det hindrar eller avhéiller allménheten fran att betridda ett omrdde dér den
annars skulle ha fatt firdas fritt,

3. pgrivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utfras for byggnader, anldggningar
eller anordningar som avses i | och 2, eller

4. &tgirder vidtas som visentligt foréndrar livsvillkoren for djur- eller véxtarter.

Av 26 kap. 1 § miljobalken forsta och andra stycket framgar bl.a. att tillsyn ska sikerstilla
syftet med miljobalken och foreskrifter som har meddelats med stéd av balken,
Tillsynsmyndigheten ska for detta indamal pé eget initiativ eller efter anmélan i nédvéndig
utstriickning kontrollera efterlevnaden av miljobalken samt foreskrifter, domar och andra
beslut som har meddelats med st6d av balken samt vidta de atgérder som behovs for att
dstadkomma rittelse.

Motivering till beslutet

L#nsstyrelsen vill forst kommentera féreningens hinvisning till ldnsstyrelsens tidigare
drende 521-6958-2016. Foreningen har anfort att ldnsstyrelsen den 25 november 2016 hade
uppmérksammats pa atgirder pd den aktuella fastigheten och att lénsstyrelsen dérefter
valde att avslutade 4rendet den 2 december 2016. Arendet avslutades med information om
att det &r kommunen som har den operativa tillsynen av strandskyddet. Vidare att det
sdledes 4r kommunen som kan svara for om atgirderna #r tillatna eller inte och om nagon
strandskyddsdispens har s6kts for dtgérderna. Linsstyrelsen tog séledes ingen stéillning i
saken, utan hiinvisade endast till ritt forsta instans.

I drendet #r det ostridigt att det inom strandskyddat omréde har utforts avverkning, gallring
och markbearbetning. Ndmnden menar att atgirderna kan ha inskrénkt den
allemansrittsliga tillgéngligheten i omradet och vdsentligt kan ha éndrat livsbetingelserna
for vixt- och djurarter, medan foreningen har anfort att s& har skett. Det har inte
framkommit annat &n att dispens saknas for att utfora atgérderna. Det har i drendet inte
heller framkommit att de &tgéirder som har vidtagits skulle vara ett led i bedrivandet av en
areell ndring som inte &r av marginell betydelse for utférandet och att dtgérderna inte kan
utforas utanfor strandskyddsomradet. Utvidgat strandskydd om 300 meter giller pa platsen.

Nimnden har uppmanat fastighetsigaren att ta ner en skylt med texten “privat omrade”.
Som skl for att inte ha beslutat att foreldgga fastighetséigaren att vidta rittelse i vrigt har
ndmnden uppgett att den vid platsbes6k inte har kunnat se hur ndgra Svriga tgérder t.ex.
aterstillande av mark eller vegetation skulle kunna forbittra situationen med hénsyn till
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strandskyddets syften. Vad giller allméinhetens stig menar némnden att utpldnade stigar dr
svdra att lokalisera och deras betydelse for allemansrittslig tillgéinglighet 4r svira att
avgora i eflerhand. Samtidigt framgar av handlingarna att nimnden har uppgett bl.a. att
platsen ligger inom omrade med riksintresse fir naturvard och frilufisliv, att camping och
stugor finns ca | km frin omradet och att en stig 6per ldngs kusten. Lénsstyrelsen delar
inte nimndens bedémning i frdga om att rittelse inte kan ske. Det dr méjligt med t.ex.
flygbilder skapa sig en uppfattning om tidigare forhallanden. Av handlingarna framgér
dven att ndmnden vid ett platsbessk fore de otillatna atgérderna har skaffat sig en
uppfattning om vegetationen. Vad gilller allménhetens stig &r det inte av en avgbrande
betydelse i sin funktion att den aterskapas med exakthet i sin position. Lansstyrelsen anser
sdledes att namnden inte har fullgjort sitt tillsynsuppdrag i drendet. Arendet ska dérfor
aterforvisas till ndimnden for vidare handléggning.

Du kan $verklaga beslutet

Se bilaga 1.

Beslutande

Beslutet har fattats av _ Chefsiurist, med ‘_lﬁnsjurist, som

foredragande. I #rendet har éven | naturvardshandliiggare, deltagit.

Kopia till:
Bygg- och teknikndmnden i Nyk&pings kommun, 611 83 Nyk&ping



Bilaga 1
Du kan dverklaga beslutet

Om du inte &r n6jd med Lénsstyrelsens beslut, kan du skriftligen 6verklaga beslutet
hos Mark- och miljsdomstolen. Observera att du ska skicka eller limna in
dverklagande till Lénsstyrelsen i S6dermanlands ldn, 611 86 Nykdping. Du kan éven
skicka in 6verklagandet via e-post till sodermanland@lansstyrelsen.se. Det ska du
gbra dérfor att Lénsstyrelsen méste prova om Sverklagandet har kommit in i rtt tid,
innan det skickas vidare till domstolen.

Tiden for 6verklagande

Ditt dverklagande maste ha kommit in till Lénsstyrelsen inom tre veckor fran den
dag du fick del av beslutet. Om det kommer in senare kan Sverklagandet inte provas.
[ ditt Sverklagande kan du be att fa ytterligare tid till att utveckla dina synpunkter och
skélen till att du dverklagar. Sedan &r det domstolen som beslutar om tiden kan
forldngas eller inte.

Ditt bverklagande ska innehélla

o vilket beslut som Sverklagas, beslutets datum och diarienummer
e hur du vill att beslutet ska &ndras
e varfor du anser att Lénsstyrelsens beslut &r felaktigt

Skriv ocksa foljande uppgifter:

o adress till bostaden

e telefonnummer dir du kan nés

o eventuellt Gvriga uppgifter som behovs for att man ska kunna skicka handlingar till
dig

Om du har handlingar eller annat som du anser stéder din mening, bor du skicka med

kopior pa dessa.

Ombud

Du har riitt att anlita ett ombud som kan skota dverklagandet &t dig. I sa fall ska
ombudet underteckna skrivelsen, bifoga en fullmakt i original frén dig samt uppge sitt
namn, adress och telefonnummer.

Ytterligare upplysningar

Behéver du veta mer om hur du ska gora, gér det bra att ringa till Lansstyrelsen,
telefonnummer 010-223 40 00. Fraga efter den som varit foredragande i beslutet.
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Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2016-000985

Yitrande

Arendet avser

Fastighet

Beskrivning

Lagrum

Lansstyrelsen
Sddermanlands lan
611 10 Nykdping

Tillsyn av eventuell olovlig atgéard, strandskydd

Lansstyrelsens dnr 505-6633-217

Lénsstyrelsen har begért yttrande Gver en Gverklagandeskri-
velse fran Naturskyddsféreningen. Overklagandet avser kom-
munens beslut att avskriva ett tillsynsarende. Lansstyrelsen vill
att kommunen sérskilt behandlar det klaganden har anfért om
forelaggande om réattelse enligt miljdbalken.

Naturskyddsféreningen raknar i dverklagandeskrivelsen upp
ett antal punkter som de anser att kommunen borde vara skyl-
diga att ingripa mot genom att féreldgga om réttelse.

Framst namns att gangstigen pa I 5r utplanad,
strandskogen avverkad, marktécket avhyvlat och marken ut-
jamnad med massor. "Atgarderna ar uppenbarligen ett led i att
forsoka skapa en parkliknande natur mot strdnderna i 6ster
och séder (mot Sanda Holme), Detta &r en atgard som bade
vasentligen forandrar livsvillkoren fér véxt- och djurlivet samt
hindrar och avhaller allmé&nheten att betrdda ett omrade dar de
tidigare kunde fardas fritt.”

Naturskyddsforeringen anser att kommunen bér férelagga fas-
tighetsagaren att inkomma med en restaureringsplan dar det
framgar hur det avhyvlade marktéacket, den nedhuggna vege-
tationen och den utplanade gangstigen ska aterstéllas samt
dven forelagga fastighetsdgaren att avidgsna tillférda massor,
aterskapa stigen och aterplantera de trad, buskar och annan
markvegetation som avlagsnades.

Miljobalken (MB) innehaller bestdmmelser om strandskyddet
och tillsyn.

Utdragsbestyrkande Antal sidor

1(3)



Bemdotande av
overklagande-
skrivelsen

Strandskyddets syften &r enligt 7 kap 13 § att 1) langsiktigt
trygga forutsattningarna for allemansréttslig tillgang till strand-
omraden, samt 2) att bevara goda livsvillkor fér djur- och véxt-
livet pa land och i vatten.

Enligt 26 kap 1 § ska tillsynen sakerstélla syftet med miljébal-
ken. Tillsynsmyndigheten ska i nédvéandig utstrackning kontrol-
lera efterlevnaden samt vidta de atgarder som behévs fér att
astadkomma réttelse.

| 26 kap 9 § star att en tillsynsmyndighet far besluta om de
forelagganden och forbud som behdvs fér att miljébalken ska
foljas och att mer ingripande atgarder &n vad som behdvs i det
enskilda fallet inte far tiligripas.

Enligt 26 kap 21 § far tillsynsmyndigheten férelagga den som
vidtar en atgérd som det finns bestdmmelser om i miljdbalken
att till myndigheten |lAmna de uppgifter och handlingar som
behdvs fér tillsynen.

Namnden beslutade att avskriva drendet, framst med anled-
ning av att vi inte ser hur till exempel férsok att aterstélla mark
eller vegetation skulle kunna férbéttra situationen med hansyn
till strandskyddets syften.

Klaganden anser det vara uppenbart att atgarderna pa platsen
ar ett led i en fortldpande férvandlingsprocess som innebar
forsdmrade livsbetingelser foér vaxt- och djurarter samt utsléack-
ande av allemansratt. NAmnden kan inte helt utesluta att ett
sadant syfte finns, men nagot sadant gar inte att bevisa.

Ett forelaggande fran kommunen féar inte framsta som be-
straffning. Kommunen har till aklagare anmalt misstanke om
att atgarder vidtagits i strid mot strandskyddsbestdmmelserna.
Det ar framst aklagarens uppgift ar att utreda fragan om éver-
tréadelser och eventuellt féresla pafoljder. Ett eventuellt fére-
laggande fran namnden far enbart syfta till att sakerstalla
strandskyddets syften, det vill sdga bevara goda livsvillkor for
djur- och vaxtlivet eller trygga férutsattningarna fér allemans-
rattslig tillgang till strandomraden.

Ett forelaggande bor innehalia konkreta uppgifter om vad fore-
laggandet galler och vilka atgéarder som ska vidtas. For att
kunna beddma kvaliteten pa en restaureringsplan, skulle detal-
jerad kunskap om tilistandet innan atgérderna krévas, nagot
som kommunen inte har mojlighet att inhamta i efterhand.

Atgarder av typen att férsdka avlagsna tillférda massor och
aterstalla marktacke skulle riskera att snarare férsena an pa-
skynda en naturlig atervaxt.

For att aterstalla genom att plantera behéver man ha en klar
uppfattning om vilka férhallanden som radde innan atgarderna

Utdragsbestyrkande Antal sidor
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Enligt delegation

Hadar Nordblom
bygglovarkitekt

utfdrdes. Om en sadan inventering kunde frambringas kan
anda inte aterplantering garantera att livsbetingelser for vaxt-
och djurarter vasentligt férbattras.

Utplanade stigar ar svara att lokalisera och deras betydelse for
allemansrattslig tillganglighet ar svara att avgora i efterhand.
Namnden har inte funnit att de vidtagna atgéarderna pa platsen
innebér att allemansratt slacks ut.

Naturen torde ganska fort aterhamta sig. Ett forelaggande pa
osaker grund skulle inte paverka forloppet i sarskilt stor ut-
strackning. Vi kan inte se hur némnden genom férelagganden
av ett eller annat slag i det akiuella fallet skulle kunna astad-
komma rittelse enligt 26 kap 1 § miljdbalken, sarskilt med
hansyn till att mer ingripande atgarder &n vad som behdvs i
det enskilda fallet enligt § 9 inte far tillgripas

Utdragsbestyrkande Antal sidor

3(3)
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Naturskyddsforeningen
Sérmland

2017-10-31

Bygg- och tekniknimnden
Nykoépings kommun
Stadshuset

611 83 Nykdping

Till Linsstyrelsen i S6dermanlands
lan

Overklagande av Nykopings kommuns beslut 2017-10-10 att avskriva

tillsynsirende BTN 2016-000985 pa |GG

Bakgrund

Hornudden dr hogt rankad i bAde kommunens och Lansstyrelsens
naturvardsprogram och ligger i omrade vars natur- och friluftslivsvirden ar av
riksintresse. Strandskyddsomradet dr utvidgat till 300 meter.

Fram till 2016 fanns en attraktiv gangstig som forlangde stigen séderut fran
husvagnscampingen vid Hinémogens &stra strand och ledde ut pa ||| N
rundade det lilla (nu rivna) bostéllet dar och forenades med kérvdgen ldngs
Hilgofjardens strand fram till Stromstugan.

Nykopings kommun meddelade 2016 dispens fran strandskyddet for ett
herrgardsliknande enbostadshus pa ca 320 m2 byggnadsarea samt tva
komplementbyggnader, gaststugor, med ca 100 m2 byggnadsarea vardera. Som
tomt far enligt beslutet tas i ansprak det lilla omrade som utgjorde tomtplats for
det rivna bostillet pa samma plats. Herrgardsvillans dstra och véstra hérn
kommer att ligga endast 10 meter fran tomtgriansen. En hagnad enligt beslutets
otydliga féreskrift 1ar inte minska villans avhallande effekt pa den allménhet
som vill passera utanfér tomtgransen dér gangstigen lag. Lansstyrelsen
beslutade egendomligt nog att inte 6verpréva kommunens dispensbeslut.

Nu &r gangstigen utplanad pa s Strandskogen ar avverkad.
Marktidcket dr avhyvlat och marken utjamnad med massor. Se foton efter
atgarderna som framgar av Bilaga 2. Bilaga 1 visar flygfoto 6ver omradet innan
atgarderna samt de perspektiv som fotografierna i Bilaga 2 visar.
Lansstyrelsen uppmarksammades pa saken 2016-11-25 och avslutade &drendet
2016-12-02 (521-6958-2016). Atgirderna dr uppenbarligen ett led i att forsoka
skapa en parkliknande natur mellan den nya herrgardsvillan och strinderna
mot dster och sbder (mot Sanda holme). Detta ar en atgard som bade
viasentligen férandrar livsvillkoren for vaxt- och djurlivet samt hindrar och
avhaller allménheten fran att hindra allmanheten att betrada ett omrade dar de
tidigare kunde fardas fritt. Atgirderna har vidtagits 1angt utanfér den beslutade
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tomtplatsens avgransningar. Pa var begaran inledde kommunen tillsyn och
anmalde misstankar om brott till Aklagare, som har beslutat att inleda en
forundersékning. Kommunen har for sin del beslutat avskriva sitt
tillsynsarende enligt miljobalken fran ytterligare handlaggning.

Ett elsténgsel har nyligen uppforts 6ver hela ] P2 vér begéran har
kommunen inlett ytterligare en tillsyn.

Yrkande

Enligt 26 kap 1 § miljobalken ska tillsynsmyndigheten efter anmaélan i
noédvandig utstrackning kontrollera efterlevnaden av miljobalken samt
foreskrifter, domar och andra beslut som har meddelats med stéd av balken
samt vidta de atgarder som behovs for att Astadkomma réattelse. Kommunen har
alltsa en skyldighet att agera och foreldgga om rittelse. Vi anser inte att
kommunen uppfyllt denna skyldighet och 6verklagar harmed beslutet att
avskriva tillsynsidrendet utan atgard. Vi yrkar for att fastighetsdgaren férelaggs
att vidta atgarder for att aterstalla och aterskapa strandzonen till dess
ursprungliga skick sa gatt det gar. Foretradesvis bor kommunen foreldgga
fastighetsdgaren att inkomma med en restaureringsplan dér det framgar nar
och hur det avhyvlade marktédcket och den nerhuggna vegetationen, den
utplanade gangstigen ska aterstallas. Vi anser att det &r kommunens skyldighet
enligt 26 kap 1 § miljobalken att foreldgga fastighetsdgaren att bland annat
avldgsna tillférda massor, aterskapa stigen och aterplantera de tréd, buskar och
annan markvegetation som avldgsnades.

Bilagor

Bilaga 1 - Flygfoto|lfinnan atgirder inklusive fotopunkter efter
atgirderna

Bilaga 2 — Foton efter atgiarderna i strandskyddsomrédet 2016 (5 st foton)

NATURSKYDDSFORENINGEN SORMLAND

Ordforande

Epost: ‘_@naturskyddsforeningen.se

Postadress: TROSA
Tin (



For tydlighetens skull har meddelande per e-post fran | NN verforts till wordformat.

Ursprungligt mejl fran _ill hadar.nordblom@nykoping.se

2017-11-12, 16.18

Hej,

Vi fick idag besked att Naturskyddsforeningen har verklagat Bygg- och teknikndmndens
beslut att avskriva drendet angdende tgirder pa |l De péstienden som nu framfors
innebdr inget nytt och vi har tidigare bemott dessa. Jag utgdr ifran att &ven Lansstyrelsen far ta
del av vaéra tidigare ingivna skrivelser.

Det framgér ocks4 att man begirt att kommunen inleder en tillsyn avseende ett elsténgsel pa
omréadet. Dir vill vi gérna framhalla bakgrunden. Var arrendator p [JJJfagade i hostas om
en av hans grannar kunde 8 nyttja den rikliga vegetationen pA | EEEEEEti!! bete for sina far
dé det vid den tidpunkten pga torrvédret var ont om beten i trakten. Jag frigade om detta
krivde tillstdnd och fick svaret att det inte krévdes.

Jag ifrigasatte ind4 om detta inte krivde tillstdnd och tog kontakt med flera pa omradet
kunniga personer, bland annat _tidigare tjainsteman pa kommunen, arrendatorns
juridiska radgivare, skogsbolaget Holmens lokala foretréidare samt en jurist med inriktning pd
just denna typ av frigor, med bakgrund frén LRF. Alla gav klartecken - hdnvisning gjordes bl
a till MB 7:15 och 7:16. Jag fick dessutom ett skriftligt godkénnande fran -
natur- och miljoenheten p4 ldnsstyrelsen i S6dermanland. Det samstimmiga beskedet var att
stingsling for beteséndamal inte &r tillstindspliktigt "bara det finns grindar eller dvergangar sa
att allménheten har tillgdng att komma fram”.

Efter att ha fatt dessa besked lit vi sitta upp en beteshage lamplig for andamaélet, dvs farbete,
med ett flertal stingselgenombrott. Idag finns fyra grindar, ytterligare fyra ér planerade.
Omradet har sdledes pa intet sétt privatiserats.

Féren dr nu, efter vil forrittat virv, hemma igen for vintern men vi rdknar med att framledes
under sisong ha fér i hagen till gagn for tillgénglighet, slybekdmpning och artrikedom. Det tl
att pAminnas om att ﬁu’storiskt sett har varit betesmark under mycket 1éng tid
tillbaka.

Avslutningsvis vill jag ndmna att manga privatpersoner kommer forbi pa e
minst for att titta pi byggnationen, och samtliga, utan undantag, patalar hur vacker IR
har blivit jimf6rt med tidigare. Naturskyddsforeningens bilder r i sammanhanget grovt
vilseledande.

Véinliien
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Fran: [ ]

Till: Nykopings kommun - Bygglov

Arende: nr 2: Fortydligande: [ INEGG_—
Datum: den 15 oktober 2017 17:34:49

Vi bestiller ocksa en kopia av ||| | | llorev i drendet BTN 2016-000985). Per O

13 okt. 2017 k1. 14:29 skrev || | | | e oo

Bestillningen enl pkt 2 nedan avser situationsplanen med

13 okt. 2017 kl. 13:52 skrev _

>

Tack.

1) Vi bestiiller en kopia av prof em Sture Hanssons inlaga i
drendet.

2) Vi bestiiller ocksa en kopia av situationsplanen tillhérande
beslutet att ge strandskyddsdispens for bebyggelsen pa samma
plats.

3) Vi anmiiler att vi idag (13/10 -17) har upptéckt ett nyuppfort
el-stiingsel (utan stéttor eller passager) som hindrar allménheten
att nd Hornudden och begéir att kommunens inleder en tillsyn.

Mvh [l 6 Naturskyddsforeningen Sormland.

12 okt. 2017 kl. 15:33 skrev Nykdpings kommun -
Bygglov <bygglov@nykoping.se>:

Hej,
Har kommer kopia pa beslut om att avskriva
tillsynsarende samt ett delgivningskvitto, se bifogat

Med vénliga halsningar

_Bygglovadministrat(‘jr

Samhallsbyggnad|Bygglovenheten
Nykopings Kommun | 611 83 Nyképing

vxl 0155-24 80 00 |bygglovenheten 0155-24 82 50

www .nykoping.se | facebook.com/nykopingskommun

<S400368.Sam17101215420.pdf>



@ N y k o pi n g Delegationsprotokoll 2017-10.10

Bygg- och teknikndmnden Dnr BTN 2016-000985 D A 2017-001335

Fastighetsdgare:

Beslut om att avskriva tillsynsarende

Arendet avser:  Tillsyn av eventuell olovlig atgérd, strandskydd
Fastihet: |

Beskrivning W atgarder pa [ fastigheten
inkom till nAmnden, i brevférséndelse 25

november 2016 fran _respektive e-post den 8
december fran Naturskyddsféreningen Sérmland genom i}

Kommunen hade samma ar meddelat dispens fran strand-
skyddsbestammelserna for att ersétta en tidigare bebyggelse
med nya byggnader pa | varvid en tomtplats be-
stdmdes.

Namnden gjorde platsbesék 2016-12-21 genom undertecknad
och kommunekolog | varvid konstaterades att
atgarder hade utférts som kan ha inskrankt den allemansratts-
liga tillgangligheten i omradet och som vasentligt kunde ha
andrat livsbetingelserna fér vaxt och djurarter. | anmélan an-
fordes bland annat att delar av strandskogen var galirad re-
spektive avverkad. Marken var dessutom utjdgmnad med jord-
massor efter kdrskador och stubbrytning i samband med av-
verkning. Med anledning av misstankar om brott gjordes 2017-
04-13 en anmalan till aklagare enligt 26 kap 2 § miljébalken.

Fastighetsdgaren har i en skrivelse som inkom 2017-05-02
lamnat férklaring till vidtagna atgérder inom strandskydd och
motiv for att dessa inte skulle strida mot strandskyddsbe-
stdmmelserna i miljébalken. Ett yttrande fran professor emeri-
tus Sture Hansson bifogades.

Aklagarmyndigheten meddelade 2017-05-29 att det fanns
anledning att anta att brott som hér under allméant atal har for-
Ovats och att férundersékning darfér inletts. Kommunens till-
syn och beddémningar i samband med denna ska dock vara
helt oberoende av denna férundersdkning.

Fastighetsdgaren meddelade i ovan ndmnd skrivelse att skylt
med texten "privat omrade” hade avldgsnats. Vid platsbesotket
i december kunde namnden inte se hur nagra 6vriga atgéarder,
till exempel aterstéllande av mark eller vegetation skulle
kunna forbéttra situationen med hénsyn till strandskyddets
syften. Ddrmed finns ingen anledning fér ndmnden att ingripa.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Beslut Arendet avskrivs fran vidare handlaggning.

Beslutande

Hadar Nordblom
Bygglovarkitekt

Beslut delges:
Anmadlarna

Kopia pa beslut skickas till:
Fastighetsdgaren
Akten

Hur man 6éverklagar

Om du inte &r néjd med ndmndens beslut kan du 6éverklaga detta hos Lanssty-
relsen i Sédermanlands lan.

Overklagandeskrivelsen skall skickas eller Iamnas till:

BYGG- OCH TEKNIKNAMNDEN
Nykdpings kommun
Stadshuset

611 83 NYKOPING

Vill du 6éverklaga maste du géra det inom tre veckor efter att du har tagit del
av beslutet. Ditt 6verklagande maste komma in till Nyképings kommun inom
tre veckor fran den dag du skrivit under och skickat in det delgivningskvitto
som féljde med beslutet.

| ett 6verklagande skall du ange vilket beslut som &verklagas och hur du tyck-
er att beslutet skall &ndras, till exempel att beslutet helt skall upphévas. Bifoga
garna handlingar som stéder din uppfattning.

Om dverklagandet har kommit in i ratt tid skall vi snarast skicka handlingarna
vidare till Iansstyrelsen, om inte ndmnden omprévar sitt besiut.

GIém inte att uppge namn, adress och telefonnummer samt att under-
teckna éverklagandeskrivelsen.

Om nagot &r oklart fraga gdrna Samhéllsbyggnad, bygglovenheten
e-post: bygglov@nykoping.se, telefon: 0155-24 82 50

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)
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STURE HANSSON 22 april 2017
Kungsholmsgatan 24
SE-112 27 Stockholm KOMMUN
Sweden
ifn. +46 (0)708140599
Sture.Hansson@gmail.com 2["7 -05- 0?

Yttrande rorande eventuella miljdeffekter i vattenomradet utanfor

Undertecknad har av [ JJJJ]qqformbetts att bedoma risken for att genomforda
markarbeten ska orsaka miljopaverkan i havet utanfor I Mina bedomningar
baseras pa mer #n 40 ars aktiv forskning kring Ostersjons ekosystem, forskning som
jag ocks4 fortfarande bedriver i egenskap av professor emeritus i systemekologi vid
Stockholms universitet och innehavare av en gastprofessur vid University of
Vermont, Burlington.

Inledningsvis finner jag det befogat med ett klargorande kring miljéeffekterna av
tillfalliga grumlingar i kustvatten. Det pastés emellanat felaktigt att sidana grumlingar
har péta

grumlin

kraftiga

koncentrationer dverstigande 100 mg/L, o

exponerade omraden som utanfo |Gz n
overstiga 1000 mg/L. Tillfalliga

anpassade till.

I det aktuella omradet #r det osannolikt att grumlande partiklar frin land kommer att
foras till det utanfor liggande vattenomradet. Marken i omrédet domineras av grovt
substrat — sand, grus och sten — varfor regnvatten inte kommer att rinna av langs
markytan (och potentiellt transportera partiklar till havet) utan rinna ner i marken. Till
detta kommer att de for tillfillet obevuxna omrédena snabbt kommer ait koloniseras
med vixlighet vars rotter stabiliserar markens ytskikt och binder partiklar.

Marken i omrédet domineras siledes av grovt material och dr darfor naturligt vl
drénerad. Jordar av ett detta slag ar néringsfattiga, varfor négot ndmnvart lackage av
néringsidmnen till havet inte kan forvintas.

Sammanfattningsvis finns det siledes ingen risk for att de atgiirder som genomforts
Kkommer att f3 negativa effekter pa vattenmiljon utanfor ]

1 Eranti, E., 2009. Ecobureaucratic power hampering maritime infrastructure projects. On course,
PINAC magazine(135):37-51.



Av forarbetet till miljobalken/strandskyddet (Prop. 1997/98:45) framgar att Skyddet
avser de livsbetingelser som utgor forutsdttning for djur- och vixtlivet. Primdrt gdller
det sdledes inte de exemplar av djur- och vixtarter som vid ett visst tillfélle lever pd
den platsen utan den miljé som arterna dr beroende av for sin dverlevnad. Den
genomforda réjningen och avldgsnandet av skriip som genomforts har inte pa ett
visentligt sitt fordndra livsvillkoren for djur eller vixtarter i detta hiinseende eftersom
habitatet (livsmiljén) finns kvar intakt och snabbt kommer att terkoloniseras. Vidare
skrivs i forarbete explicit att f5rbudet inte avser dtgérder som behévs for jordbruk
eller skogsskotsel.

Betriffande omradets tillginglighet leder de genomforda réjningarna inte till ndgra
forsamringar for allmédnheten, utan snarare forbattringar da sly och skrép stiddats bort
och stigar kommer att iterstillas.
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NGS KOMMUN

2017 -05- 02

Nykopings kommun, TN
Bygg- och tekniknamnden,

Med anledning av ndmndens atalsanmailan (Dnr BTN 2016-000985) vill jag anféra féljande avseende

de vidtagna atgarderna pa [ GGG

Péstdendet om att de &tgdrder som utforts pa fastigheten utgér misstinkt brott mot
strandskyddsbestimmelserna tilibakavisas. Det pastddda miljobrottet bestar enligt nimnden i att ha
inskrankt den allemansrattsliga tiligangligheten i omradet samt i att ha dndrat livsbetingelserna for
vaxt- och djurarter.

Det stimmer att dtgarder utforts, men dessa har 6kat omradets tillganglighet for aliménheten, vilket
ocksa papekats av grannar och andra personer som rér sig i omradet. Atgérderna har inte paverkat
djur- och véxtliv negativt pa sdtt som nimnden beskriver.

Nedan redogérs narmare for min syn pa hur de atgarder som utforts paverkat omradet. Med
anledning av namndens pastdenden avseende de utférda atgardernas pdverkan pd omradet har
Sture Hansson radfragats och ombetts bedéma potentiell pdverkan. Dessa bedémningar bildggs
detta brev.

Tillgdnglighet for allmdanheten

Borttagande av brdte m.m.

Namnden anfér i sin dtalsanmélan att dtgdrderna som utforts har minskat omradets tillganglighet for
allmdnheten. Jag delar inte denna uppfattning, utan menar att dtgdrderna tvartom har férbattrat
tillgangligheten. De &tgdrder som genomforts ar gallring och borttagande av falina tréad,
ogenomtringlig sly, brinnésslor, avfall och annat brate i form av gamla batar, bildelar, vedspisar,
bilbatterier, byggnadsmateriel, flasksamlingar, hushallssopor, utrangerade hundgardar etc.

Stigen

Den stig som ndmns i anmaélan 3r inte borttagen. Daremot har de dtgdrder som ndmns ovan
(grivning, bortforsling m.m.) lett tilt att stigen tillf3lligt inte kunnat anvdndas. Att stigen inte kunnat
anvindas har dock varit tillfalligt. Stigen kommer att dterstdllas sa att den dter dr gangbar. Det kan i
sammanhanget ocksa noteras att vi dven utreder, i samrad med var granne i Sjostugan, mojligheter
att med nya stigar ytterligare 6ka omradets tillginglighet for allménheten.

Skyiten "Privat Omréde”
Skylten ("Privat Omrade”), som satt dér nér vi tilltrddde fastigheten 1999, har vi inte tidigare
reflekterat éver. Med anledning av ndmndens papekande har vi nu tagit bort skylten.

Som namnts inledningsvis har det papekats av flertalet grannar och andra bestkare att de utférda
&tgdrderna varit mycket gynnsamma for omradet och att atgérderna okat tillgangligheten fér
allmanheten.

Paverkan pa djur- och vaxtliv

Galiring

Den skogsentreprendr, Holmen Skog, som under vara nara 20 ar pa I - cingsrikt bistatt
oss i forvaltningen av gardens skog har genomfért en normal gallring av skogen pa och
dirvid ocksa avverkat ett antal sjuka trad samt avldgsnat manga vindfallen.




I ndmndens skrivelse ndmns “statliga askar” samt en alskog narmast vassbarden. Alskogen har
gallrats liksom askarna for att skapa bittre forutsattningar fér de som limnats kvar. Omréidet har
fram till och med &tminstone 1960-talet utgjort betesmark. Forst direfter har triden tiltkommit pa
omréadet. Mot bakgrund av att den gallring som utférts inneburit att sjuka trad avldgsnats och att det
ror sig om ett begrénsat antal trad, vilket enbart inneburit att omradet forbittrats, har jag svart att

se varfor livsbetingelserna fér vixt- och djurarter skulle kunna férsdmras och dirmed inte vara
tilldtna.

Marken

Marken som ndmns i anmalan har sedan urminnes tider anviints som betesmark och har hallits
6ppen dtminstone sedan férsta halvan av 1900-talet. Hela udden bestar av fin sand som &r téckt av
ett jordlager och innehiller mycket sten. De kérskador som uppstod i samband med gallringen har
slitats till varvid en del sand som ligger alldeles under jordlagret kom fram. Det &r allts3 inga
frimmande fyllnadsmassor som har anvénts. Vixtligheten bestar av betesvall, brinnissior och
mindre sly. De experter vi har radfragat har férsikrat oss om att véxtligheten pa dngen snabbt
kommer tillbaka vilket har varit och &r var ambition. Vi vill som tidigare ha en naturlig ingsmark och
inte nagon grasmatta (vilket med tanke pa hur den steniga marken ir beskaffad vore nistintill
ogorligt). Den gallrade skogen kommer att skétas med slyréjning vid behov.

Grumling

Att de utférda atgérderna skulle innebara grumling av vattnet tillbakavisas. Med tanke pa markens
beskaffenhet beddmer vi och de experter som vi rddgjort med att den vixtlighet som pa delar av
omrdadet skrapats av vid dterstaliningsarbetet, snabbt kommer att iteretableras. Risken for grumling
framstar ddrmed som osannolik och hypotetisk.

Djurliv

Aven djurlivet torde ha fatt battre forutsittningar. De tidigare boende pa Hornudden hade inte
mindre &n 20 skallande hundar som skrimde grannar, hantverkare och bestkande allminhet.
Hundarna har varit en sanitér oldgenhet. Genom att de tidigare boende har flyttat frin Hornudden
har denna oldgenhet 3tgérdats. Vi har fatt mycket uppskattande respons for att detta nu &r atgardat.
Det torde dessutom uppskattas av radjur, ilg, hjort, vildsvin och harar som effektivt har hallits borta
av hundarna men som nu har dtervént till udden. Fagellivet har fatt hjilp pa traven med 40 nya
fagelholkar,

Atgiirderna har beromts av grannar och andra som vistats i omradet, vilka papekat att omradet nu ar
trevligare an fore gallringen. Omradet har forbattrats sévil fér de som vistas i omrédet som for djur
och vaxter.

<o
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Stockholm den 24 november 2016 PINGS KOIWiMUN
Samhallsbyggnzg
Likalydande il 2016 -11- 25

Lansstyrelsen S6dermanlands Lin

och _“_ 2

Nyké6pings kommun

Vad hinder pa | Har fastighetsigaren erhallit strandskyddsdispens for den
omfattande markbearbetning som ir utford ute pa -nom godset -?

Jag heter _och vistas sedan 25 it en stor del av min fritid i s6dra Tystberga. Den i
min familj s. k. _iir en iterkommande promenad som vi alla uppskattar.

Sedan nigra ménader tillbaka har en hel del skog avverkats P4 udden men fortfarande har det gitt
att torrskodd ta sig runt och félja den gamla upptrampade stigen runt udden.

Numera ir ocks bostadshuset rivet (som inte var sirskilt gammalt eftersom ett nytt hus byggdes
da det gamla brann f6r ca 20 4r sedan).

Det aktuella omridet ir idag tillgingligt for allminheten och fastigheten ir beligen inom ett
omride som ir utpekat som riksintresse for rorligt friluftsliv och kust och skirgard enligt 4 kap. 2
och 4 §§ miljobalken.

Di jag i sondags passerade omridet var allt mycket férindrat. Nigon stor maskin hade avlignat
totter och annan vixtlighet och omfattande markarbeten har genomforts dnda ner till
strandkanten. Den gamla stigen som vetter mot Studsvikssidan it helt borttagen och gick ej att
finna férrin efter flera hundra meter. Omradet har ocksi tickts av nagon slags sand som var
mycket obehaglig att g4 i eftersom man sjonk ner med skorna i sanden och jag hade svart att
komma igenom giende.

Inom strandskyddat omride fir inte grivningsarbeten eller andra forberedelsearbeten utfras for
byggnader, anligganingar eller anordningar eller 4tgirder vidtas som visentligt fordndrar
livsvillkoren fér djur- eller véxtarter (7 kap. 15 § p 3 och 4 miljobalken) Dispens frin forbudet fat
endast ges om det finns sirskilda skil. Mark- och miljiééverdomstolens praxis, som gir att finna
pa domstolens hemsida, inom detta rittsomride ir ytterst restriktiv. Om dispens undantagsvis
skulle ges fér nyetablering inom strandskyddat omride s3 ska ocks ett omrade mellan stranden

och bebyggelsen undantas s att fri passage sikerstiller allminhetens tilltrade till omridet och f&r
att bevara goda livsvillkor for djur och vixtlivet.

Jag vill nu ha linsstyrelsens och kommunens besked huruvida strandskyddsdispens finns for
vidtagna Atgirder och om Linsstyrelsen har utnyttjat sin mojlighet till Gverprévning av
kommunens eventuella beslut i denna friga.




NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhalisbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr BTN 2018-001028

Justerandes signatur

SKRADDAREN 6 (STRANDBERGSVAGEN 3)
Ansodkan om bygglov for @ndring av flerbostadshus

Sokande:
Strandbergsvéagen 3
611 37 NYKOPING

En ansdkan om andrad anvandning av ett flerbostadshus har inlamnats till
Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden. Sokande avser att inreda del av vind
som bostadsyta samt uppfora tva takfonster pa den nordvastra sidan.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Enligt géllande detaljplan
(P63-17) betecknas fastigheten med "BF II” vilket innebar omrade fér
bostadsdndamal, fristdende hus med maximalt tva vaningar. Inredning av

vind utéver angett vaningsantal far endast ske inom med "v” betecknat
omrade.

Forslaget gallande inredning av vind strider mot detaljplanens bestdmmelser
och kan inte anses vara en liten avvikelse.

Féljaktligen ar foreslagna takfonster inte aktuella om ej bygglov beviljas fér
inredning av vind.

Lagstod
| 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges férutsattningar som galler for att
bygglov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

| 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nar bygglov far ges for en atgérd
som avviker fran en detaljplan.

Foreslaget strider mot detaljplanens bestdmmelser och syfte och &r inte
heller nagon liten avvikelse fran bestdmmelserna, varfér lov inte kan beviljas.

Motivering

Avvikelsen kan inte anses vara en liten avvikelse fran géllande detaljplan,
varfor bygglov ej kan beviljas med stéd av 9 kan 31b § plan- och bygglagen

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26

MSN § Dnr BTN 2018-001028

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att avsla ansékan om inredning av vind till bostadsyta.

Upplysningar:
Avgift: 956 kr

Bilaga:
Hur man 6verklagar

Beslut till:
Sokanden
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsagaren

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



Nykop| ng Tjéinsteskrivelse BTN 2018-001028

Miljo- och samhallsbyggnadsnédmnden 2019-02-05

SKRADDAREN 6 (STRANDBERGSVAGEN 3)

Ansokan om bygglov for dndring av flerbostadshus

Sokande:
Strandbergsvagen 3
611 37 NYKOPING

Beskrivning

En ans6kan om andrad anvandning av ett flerbostadshus har inlamnats till
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden. Sékande avser att inreda del av vind
som bostadsyta samt uppfora tva takfonster pa den nordvéstra sidan.

Fastigheten ligger inom detaljplanelagt omrade. Enligt géllande detaljplan
(P63-17) betecknas fastigheten med "BF II” vilket innebér omrade for bostads-
andamal, fristdende hus med maximalt tva vaningar. Inredning av vind utéver
angett vaningsantal far endast ske inom med "v”’ betecknat omrade.

Forslaget gallande inredning av vind strider mot detaljplanens bestdammelser
och kan inte anses vara en liten avvikelse.

Foljaktligen ar foreslagna takfonster inte aktuella om ej bygglov beviljas fér in-
redning av vind.

Yttrande efter preliminar tjdnsteskrivelse

Arendet far inte slutligt avgéras innan sdkande fatt méjlighet att 1amna syn-
punkter pa forslaget till beslut. Sékande inkom med ett yttrande 2019-01-28
dar han bland annat menar att detaljplanen ar éver 50 ar gammal och inte ar
forenlig med dagens samhalisbehov och omfattande fértatning av staden.
Ingen andring av detaljplanen har gjorts och P63-17 ar fortfarande den detalj-
planen som galler for fastigheten.

Sokande hanvisar aven till att det, pa fastigheten Skraddaren 2, beviljats
bygglov for att inreda bostadsyta pa vinden. Pa Skraddaren 2 har vi tva bevil-
jade bygglov som innefattar vindsutrymmet. Dels &r det ett bygglov skrivet
1979-09-06 for ombyggnad av flerbostadshus. Sedan skrevs 1981-01-15 ett
andringslov gallande vindsutrymmet dar man beslutade att minska bostadsy-
tan pa vinden jamfort med tidigare bygglov. Bada dessa byggloven ar bevil-
jade med stéd av en gammal lagstiftning och bygglovenheten ser inte att de
skulle ge skal for en stor avvikelse i ett bygglovsbeslut idag.

Yttrandet i sin helhet finns som bilaga till tjansteskrivelsen. Aven ett yttrande
fran sokandes arkitekt har inkommit och laggs som bilaga.

Utdragsbestyrkande Antal sidor
1(2)



Lagstod

| 9 kap 30 § plan- och bygglagen anges forutséattningar som galler for att bygg-
lov ska beviljas inom omrade med detaljplan.

1 9 kap 31b § plan- och bygglagen anges nar bygglov far ges fér en atgard
som avviker fran en detaljplan.

Foreslaget strider mot detaljplanens bestdmmelser och syfte och ar inte heller
nagon liten avvikelse fran bestdmmelserna, varfor lov inte kan beviljas.

Motivering

Avvikelsen kan inte anses vara en liten avvikelse fran géllande detaljplan, var-
for bygglov ej kan beviljas med stdd av 9 kan 31b § plan- och bygglagen.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att avsla ansdkan om inredning av vind till bostadsyta.

Jan Zakariasson

Tf Bygglovchef %\
%L\—.h e

Stéphanie Stromberg

Byggnadsinspektor

Avgift: 956 kr
Upplysningar:

Bilaga:
Hur man éverklagar

Beslut till:
Sodkanden
Akten

Beslutet delges (9 kap 41 § Plan- och bygglagen):
Fastighetsadgaren

Beslutet kungors i Post- och inrikes tidningar (9 kap 41a § Plan- och
bygglagen)

Utdragsbestyrkande Antal sidor
2(2)
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Frén: [ ]

Till: Nykopings kommun - Bygglov
Arende: Yttrande i &rende BTN 2018 - 001028
Datum: den 28 januari 2019 22:21:14
Bilagor: Bilaga fran| i

He;j!

Jag hoppas att det dr mojligt att yttra sig i ett bygglovsdrende via e-post s& hir? Om det
istillet krivs att man kommer in med yttrandet i pappersform behover jag fa snabb
aterkoppling om detta eftersom 29 januari 4r den sista dagen for oss att ldmna in vart
yttrande enligt kommunikation med Stéphanie Stromberg.

Den arkitekt som har hjilpt oss med ritningen till vindsrummet, _ville
sjilv girna bidra med nagra kommentarer i en skrivelse och den har jag lagt som en bilaga.
Den fér girna ingé i underlaget nér drendet foredras for politikerna.

Vﬁnliien

Yttrande i bygglovsirendet BTN 2018 - 001028

Vi dr en familj som bestdr av tva vuxna och tre barn. Var lagenhet borjar bli trangbodd da vi
bara har tre sovrum och planlésningen gor det omojligt att astadkomma ett sovrum till.
Men vi trivs s& bra med laget pd bostaden som ligger nara barnens skola/forskola och vara
jobb.

Vi tycker att det finns manga goda skal att [ata oss bygga ett rum pa vinden, férutom det
rent privata att vi da skulle kunna bo kvar dar vi trivs och kdnner oss hemma.

e Niir detaljplanen faststidlldes 1963 sag infrastrukturen och samhillsbehovet helt
annorlunda ut 4n idag. Nu pagér sedan nagra ar en omfattande fortitning av staden
och dé kinns det inte logiskt att var bygglovsansdkan avslas med hinvisning till en
detaljplan som &r 6ver 50 ar gammal.

e Vivill bygga vindsrummet s& att husets karaktar och exteritr paverkas sa litet som mdjligt.

Ljusinslappen i form av tva nya fonster laggs i jAmnhojd med taket (inga uppstickande
takkupor alltsd) och placeras in mot garden inte ut mot gatan.

¢ Grannhuset i samma detaljplaneomrade (tomt 2, 45, kv Skraddaren) har beviljats bygglov
och byggt bostadsyta pa vinden. DA forandrades dven exteridren markant med tva sma
batkonger.

e Flera hus p&d samma gata som var, Strandbergsvagen, har byggt vindsrum {de ligger pd
motsatta sidan av gatan och dér har fastigheterna i detaljplanen forsetts med ett V)

e Var bostadsrattsforenings styrelse ser positivt pd att vi vill bebygga vinden. Dels blir huset
brandsikrare da ett rum p8 vinden innebar att vi delar upp den idag helt 8ppna vindsytan i
flera brandceller. Dels blir huset blir energisnalare dé vinden idag ar daligt isolerad

Vi hoppas att vi kan fa ratt att bygga ett sovrum till var aldsta dotter pa vinden och darmed
kunna bo kvar i bostadsrattsforeningen dar vi trivs sa bra.

Med vanliga halsningar
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Jag ar arkitekt, har bakgrund som tjansteman vid 2 ldnsstyrelser och har féljande synpunkter pa
familjen NG, < ran att 3 utnyttja vinden fér bostadséndamal.

Fastigheten ligger inom en detaljplan P63-17 fran &r 1963. Plan- och bygglagens 4 kapitel 21 och 24
§§ reglerar detaljplaners genomférandetid till maximalt 15 ar. Det betyder att detaljplanens
genomforandetid gick ut &r 1978. Efter genomférandetidens utgang &r byggrétten mer oséker
eftersom planen da far ersittas, dndras eller upphédvas utan att rattigheter som uppkommit genom
planen behéver beaktas och utan sarskild ekonomisk kompensation.

Genom att for fastigheten Skridddaren 2 redan pa 1970-talet limna dispens frén detaljplanens férbud
mot vindsinredning har byggnadsndmnden visat att den godtar en anvéndning av kvarterets vindar
for bostadsdndamal.

Vilken argumentering har Bygg- och tekniknamnden for att forbjuda Skraddaren 6 vindsanvéndning
nar den redan har tillatit detta for Skraddaren 2?

Med nyfiken hélsning
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&/ Nykoping ANSOKAN/ANMALAN

Bygg- och teknlknémr’dﬁ\‘r? KOP!'. ROMMUN Ansbkan enl. punkt 2
| Bygglov, strandskydd, besked etc.

|
l "
‘ ' [l B Anmaian enl. punkt 4.

4
vV

E-postedress

Postadress

&7/ 3F

Har du tidigare haft kontakt med nagon handlaggare i 4rendet? [] Ja Nej

Handl&ggarens namn:

2. Ansbkan avser

[X Bygglov [0 Strandskyddsdispens (O Ingripandebesked
(] Férhandsbesked [J Rivningsiov

[J Marklov O Villkorbesked

Bygglov for tidsbegransat lov Tidigare &rende (4rendenummer)

Beréknad produktionskostnad: ™ lagre an 450 000 [ hdgre &n 450 000
Beréknad byggstart:

3. av
[J Nybyggnad [ Tillbyggnad [ Skylt och/ljusanordning [ Fasadéndring [ Plank/mur

&

JX Andrad anvandning fran - till (ex. bostad till

X Annan atgérd

4. Anmilan eller av
[JEldstad []Rbkkanal [] Vattenochaviopp [ Barande konstruktion [X Ventilation [ Hiss

ﬂ Attefallsatgérd = [ Rivningsanmélan

5.
[ Enbostadshus (permanentboende) (] Enbostadshus (fritidshus) Flerbostadshus

] Affars-/Kontorshus [] Industribyggnad [] Garage/ftrrad/ géststuga eller dyl.

Annat Berérd area 26,: 7 _m

POSTADRESS BESOKSADRESS TELEFON E-POST OCHWEDBB ORGANISATIONSNR
Nykbpings kommun Stedshuset, Stora Torget 0155-24 8250 byaglov@nykoping,se_ 2120 00-2940
Samhalisbyggnad

Bygglovenhsten www.nykoping.se/bygglov

611 83-NYKOPING



materlal och och samt

Fasadbeklidnad Annat Farg (NCS-nr)
[ Tegel [OBetong [JPIat [1Tra [JPuts [JGlas
Takbaliggning
[JLertegel []Betong [JPlAt [JPapp [] Skiffer (] Koppar
Kultrer: 0(/4
Anslutning till Kommunalt “::;‘;:::::"' anlBggning
Vatten 0 0 O [ Befintlig ani3ggning
Aviopp | [ Ny anléggning
Dagvatten
7 av drendet
& 1= Ved o
Ve a—
8.
Personnummer
Adress Postadress
E-posiadress Telefon (ven riktnummer)

9. Sékandens namnteckni
Ol och datum

CWoksypay, 2018 -J2- )
i ' A

A I

10. Information om avgifter och personuppgiftsbehandling enligt GDPR

En avglft f6r anstikan eller anmélan tas ut enligt en taxa som &r baslutad | kommunfuliméktige.
Mer Information om avgifter och aktuell taxa hittar du pa www.nykoping.se/bygglov. Aven om du som sékande atertar drendet,
tas en avgift ut.

Vi sparar och behandlar filjande personuppgifter om dig; personnummer, namn, adress samt fastighetsbeteckning. Syftet med
behandlingen &r att kunna hantera din anstkan/anmélan enligt Plan- och bygglagen.
Dina uppglfter kommer att sparas till &rendet &r avsiutat. Direfter I3mnas #rendet dver till Stadsarkivet for slutlig arkivering.

Personuppgiftsansvarig &r Bygg- och teknikn&mnden. Du har rétt att kontakta oss om du vill ha information om de uppglfter vl
har om dlg, for att begéira rittelse, tverfdring eller fér att begéra att vi begrisnsar behandlingen eller raderar dina uppgtfter. Detta
@or du enklast genom att kontakta oss via e-post bygglov@nykoping se eller telefon 0155-24 82 50.

Du nér vart dataskyddsombud via e-post dataskyddsombud@nykoping.se eller
telefon 0165-24 80 00. Om du har klagomal pé véar behandling av dina personuppglfter har du rétt att inge klagomal till™
tillsynsmyndigheten Datalnspektionen.

Mer Information kring Nykdipings kommuns hantering av GDPR hittar du p& .Nykoping.se/personuppaifter

Anmilan skickas titl:

Nyk&pings kommun

Samhalisbyggnad

Bygglovenheten P4 www.nykoping.se/bygglov hittar du information om vilka
611 83 Nyktping bilagor du beh&ver bifoga till din ansékan.
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NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/41

Justerandes signatur

Forordnande av parkeringsévervakare

Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn har Miljo- och
samhéllsbyggnadsnamndens uppdrag att inom Nykdpings kommun évervaka
fordonsparkering pa allmanna végar och gator samt pa kommunal
fastighetsmark.

De parkeringsvakter som utfér parkeringsévervakning pa allmanna
parkeringar maste enligt Lagen om kommunal parkeringsévervakning (LKP;
SFS 1987:24) sarskilt férordnas av kommunen. Kommunen har mgjlighet att
anlita privata bevakningsbolag till sddan uppgift under férutsattning att
bolaget ar auktoriserat och att de personer som ska tjanstgéra som
parkeringstvervakare har lamplig utbildning.

Kommunfullméktige har delegerat beslutanderatten att férordna
parkeringsévervakare i kommunen till Miljé- och samhéallsbyggnadsnamnden

Forslag

| dag bedrivs parkeringsdvervakningen i Nykdpings kommun av Q-park.
Overvakningen sker for ndrvarande under 80 timmar i veckan under
varierande tider pa dygnet. For att sékra genomférandet finns behov av
ytterligare parkeringsvakter och darmed behov av att ta nytt beslut om
férordnande av parkeringsvakter som utfor parkeringsévervakning at
Nykdpings kommun. Q-park framfér att féljande parkeringsvakter ska
forordnas for kommunal parkeringsdvervakning i Nykopings kommun:

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att enligt lagen om Kommunal parkeringsdvervakning (SFS 1987:24) tills

vidare férordna || perscnnummer | o
S -<<ornummer [N <nstaa hos -per

som parkeringsévervakare i Nyképings kommun.

Beslut till:
Tekniska divisionen

Utdragsbestyrkande



@ N y ké pi n g Tjansteskrivelse E/Irérm o/a

Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn Datum
2019-02-14

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Forordnande av parkeringsovervakare

Bakgrund

Tekniska divisionen, Gata/Park/Hamn har Miljo- och
samhallsbyggnadsnamndens uppdrag att inom Nyképings kommun overvaka
fordonsparkering pa allmanna vagar och gator samt pa kommunal
fastighetsmark.

De parkeringsvakter som utfor parkeringsévervakning pa allménna
parkeringar maste enligt Lagen om kommunal parkeringsévervakning (LKP;
SFS 1987:24) sarskilt forordnas av kommunen. Kommunen har méjlighet att
anlita privata bevakningsbolag till sddan uppgift under férutsattning att bolaget
ar auktoriserat och att de personer som ska tjdnstgéra som
parkeringsévervakare har lamplig utbildning.

Kommunfullmaktige har delegerat beslutanderatten att férordna
parkeringsévervakare i kommunen till Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden.

Forslag

| dag bedrivs parkeringsdvervakningen i Nyképings kommun av Q-park.
Overvakningen sker férnarvarande under 80 timmar i veckan under varierande
tider pa dygnet. For att sdkra genomférandet finns behov av ytterligare
parkeringsvakter och ddrmed behov av att ta nytt beslut om férordnande av
parkeringsvakter som utfor parkeringsévervakning at Nyképings kommun. Q-
park framfor att féljande parkeringsvakter ska férordnas fér kommunal
parkeringsévervakning i Nyképings kommun:

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden beslutar

att enligt lagen om Kommunal parkeringsdvervakning (SFS 1987:24) tills
vidare férordna, ersonnummer_och e

-personnummer nstéllda hos Q-park, som
parkeringsévervakare i Nykopings kommun.

Postadress Besoksadress Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Tillverkarvigen 2 Bg 619-03 42
Tekniska divisionen, kommun@nykoping.se
Gata/Park/Hamn www.nykoping.se

611 83 NYKOPING
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Kent Nyman

Divisionschef tekniska divisionen

Tommy Carlsson
Verksamhetschef GPH

Beslut till:

Tekniska divisionen

2019-02-14



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/16

Detaljbudget 2019 med flerarsplan 2020-2021 for Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden

Bygg- och teknikndmnden (BTN) och Miljondmnden (MN) har gatt samman
till Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN) infér denna mandatperiod.
Budgetarbetet infor 2019 gjordes separat for varje namnd. | och med
sammanslagningen sa laggs bada namndernas budgeterar ihop férutom nér
det galler kostnader for politiken, da den inte motsvarar den méngd som tva
namnder har.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

att godkanna Detaljbudget 2019 med flerarsplan 2020-2021 for Miljé- och
samhallsbyggnadsnamnden, enligt bilaga till tjnsteskrivelsen daterad 2019-
02-15.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2019-02-15

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden

Detaljbudget 2019 med flerarsplan 2020-2021 f6r
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Bakgrund

Bygg- och teknikndmnden (BTN) och Miljonamnden (MN) har gatt samman till
Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden (MSN) infér denna mandatperiod.
Budgetarbetet infér 2019 gjordes separat 6r varje namnd. | och med
sammanslagningen s laggs bada néamndernas budgeterar forutom nér det
géller kostnader for politiken, da den inte motsvarar den mang som tva
namnder har.

Forslag till beslut

Miljé- och samhélisbyggnadsndmnden beslutar

att godkénna Detaljbudget 2019 med flerarsplan 2020-2021 fér Miljé- och
samhéllsbyggnadsnémnden, enligt bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2019-
02-15

Mats“Appel
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se
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Detaljbudget 2019 MSN

I R Ty T R A A P T I

Bygg- och tekniknamndens skattekollektiv

s  drift och skétsel inom hamn, gator, parker och naturvardsomraden
e myndighetsndmnd for plan- och bygglov och trafikdrenden

¢ miljddvervakning

e bidragsgivning till enskilda vagar

e maét och kart (geodata)

o miljoskydd

¢ halsoskydd

o livsmedel, inklusive animaliska biprodukter

Folkol, tobak, elektroniska cigaretter och receptfria ldkemedel

Vatten och Avlopp, avgiftskollektiv

Verksamheten Vatten och Avlopp (VA) har till uppgift att erbjuda VA-abonnenterna ett dricksvatten enligt
livemedelsverkets riktlinjer och omhanderta och behandla avioppsvatten enligt uppsatta miljékrav.

Verksamheten omfattar:
s vattenverk
e vattentorn och lagvattenreservoarer
e ledningsnat

e avloppsreningsverk och pumpstationer

Renhallning, avgiftskollektiv

Renhallningen har i uppdrag att strava hégre upp i EU:s avfallstrappa. Det innebér att de ska arbeta med
férebyggande atgarder for att avfall inte ska uppsta och for att stimulera till ateranvandning. Det avfall
som uppstar ska Renhallningen samla in och se till att det atervinns pa ett miljémassigt riktigt satt.
Renhallningen ska erbjuda insamlingsmetoder som underlattar for vara medborgare, "det ska vara latt att
gora ratt”.

Verksamheten omfattar:
e insamling av hushallsavfall
o insamling av farligt avfall och latrin
e tdmning av slambrunnar och slutna tankar

» behandling av avfall och skétsel av atervinningscentraier

Kommunens kostnader fér verksamheterna VA och Renhallning finansieras via avgifter enligt
sjalvkostnadsprincipen.

2av12



INETHSAMNERINTIEA R G

Produktionens arbete ska genomforas i enlighet med bestalliningen. Detta innebér att produktionen ska
genomféra sin verksamhet sa att den motsvarar ndmndens dvergripande verksamhetsinriktning.
Verksamheterna foljs upp tre ganger per ar genom redovisning av produktionens aktiviteter som styr mot
verksamhetsinriktningen, specifika mal och volymer och nyckeltali. Namndens verksamhetsinriktning
innebar att:

Skattefinansierad verksamhet

e Nykoping ska ha en funktionell stadsmiljo som medborgarna &r ndjda med

¢ Medborgarna ska uppleva att de har méjlighet att paverka samhéallsutvecklingen och skétseln av
kommunens allménna platser

¢ Medborgarna ska uppleva en bra tillgang till parker, grénomraden och natur
e Medborgarna ska uppleva god service i kontakt med ndmndens verksamhetsutférare

o Nykoping skall ha bra tillsyn och kontroll enligt livsmedelslagen och miljébalken

Avgiftsfinansierad verksamhet

¢ Informationen och kommunikationen med abonnenter och medborgare ska vara god

e Abonnenter och medborgare ska uppleva god service och tillganglighet i kontakt med ndmndens
verksamheter

e Abonnenter och medborgare ska uppleva att ndmndens verksamheter bedrivs med hdg kvalitet

e Anlaggningarna ska vara langsiktigt hallbara

Miljé- och samhillsbyggnadsnimndens verksamhetsinriktning anknyter till mal 2, 3, 6, 11, 14 och 15
i de globala malen fér utveckling.

e RINTVATTEN AN RALBARN R BEK MPA KLIMAT 1 sgl%:nm

it DGHSAMITET A SiAtEeoel M R TORAKDRINGEN

RV TE A OIS CH S IO PRI CIE N A 3

Grén omstallning, omstélining och hallbar utveckling. Tillstandet i vara vatten skall férbattras.
(Miljé och folkhélsopolicy).

Forbattringsupp- Indikator Utfall Prognos | Acceptabelt | Tidpunkt
2017 2018 varde 2019 avrapportering
drag
Alla enskilda aviopp | Antal 800 800 500 Arsbokslut
ska vara inventerade | inventerade
senast 2020 och avlopp (egen
atgardade senast métning)
2022

RENT VATTEN
DGHSANITET

Jav12



Detaljbudget 2019 MSN

SO TR

Namndens administration

Kostnader (tk
ostnader (t) Bokslut | Budget | Prognos | Budget
2017 2018 2018 2019
Arvoden 1094 1200 1170 1307
PO-paslag 322 502 480 545
Ovrigt 297 1426 | 1319 | 2035
Summa 1712 3128 | 3390* | 5200*

*| prognos 2016 ingar kostnader for hyra och drift offentliga toaletter som budgeterats under GPH
**| budget 2019 ingar kostnader for hyra och drift offentliga toaletter samt en dkning av omférdelade

medel till 2200 tkr vilket &r mer i niva med tidigare samt att det behdvs utbildningsinsatser till nya nédmnden.

Budget
Intakter och kostnader per verksamhet, AVGIFT
(Tkr) Bokslut Budget Prognos Budget
2017 2018 2018 2019
Vatten och aviopp
Intakter 87819 94937 95163 97927
Kostnhader -84 671 -94937 -96072 -97927
Summa verksamhetsresultat 3148 0 -909 0
Renhalining
Intakter 45511 48670 45405 47056
Kostnader -41900 -48670 -45405 -47056
Summa verksamhetsresuitat 3611 0 0 0

4av12



Intikter och kostnader per verksamhet, SKATT

(Tkr) Bokslut Budget Prognos Budget
2017 2018 2018 2019
Resultat
Namnd -1 538 -1982 -2762 -3 000
Till ndmndens forfogande* -174 -628 -628 -2 209
Hamn -7 138 -6 228 -6 228 -7 345
Gata -54 568 -56 756 -49 756 -56 850
Park -16 030 -15702 -15702 -16 680
Geodata (Matoch kart) -4 106 -4 298 -4 293 -4 850
Bygg 93 -3 689 -2789 -3 550
Plan -2 287 2917 2917 -3 165
Miljéévervakning -250 -250 -250 -260
Naturvard -450 -450 -450 -1100
Energiradgivning
VA skatt -1600 -1 600 0
Livsmedelskontroll -3 500 -4 957 -5 097 -5 201
Folkél, tobak och receptfria Idkemed: -436 -390 -399 -403
Miljotillsyn -5235 -7 261 -6 087 -7 687
Summa verksamhetsresultat -95 805 -107 108 -98 958 -112 300
Intakter
Namnd
Till nAmndens forfogande
Hamn 34 20 20 35
Gata 13893 12900 16 485 14100
Park
Geodata (Matoch kart) 1545 1425 1430 1650
Bygg 9617 7 900 8 800 8 400
Plan 569 525 525 550
Miljéévervakning
Naturvard
VA skatt 4791 4172 4172 4 200
Livemedelskontroll 2397 2640 2500 2719
Folkdl, tobak och receptiiia ldkemed: 214 260 251 272
Miljétillsyn 5802 5500 5955 5660
-Summa intédkter 38 862 35 342 40 138 37 586
Kosthader
Namnd -1 538 -1982 -2762 -3000
Till namndens forfogande™ -174 -628 -628 -2 209
Hamn -7 172 -7 321 -6 248 -7 380
Gata -68 461 -69 656 -66 241 -70 950
Park -16 030 -14 629 -15702 -16 680
Geodata (Matoch kart) -5 651 -5723 -5723 -6 500
Bygg -9 710 -11 589 -11 589 -11 950
Plan -2 856 -3442 -3442 -3715
Miljoévervakning -250 -250 -250 -260
Naturvard -450 -450 -450 -1100
VA-skatt 4 791 -5772 -5772 -4 200
Livsmedeiskontroll -5 897 -7 597 -7 597 -7 870
Folkdl, tobak och receptfria lakemed: -650 -650 -650 -675
Miljotillsyn -11 037 -12 761 -12 042 -13242
Sarskilda uppdrag Livs -50
Sarskilda uppdrag Miljé -105
Summa kostnader -134 667 -142 450 -139 096 -149 886

*Tillkommande kostnader under aret bokférs pa respektive verksambet
5av12



Detaljbudget 2019 MSN

Volymer och nyckeltal

SKATT

VOLYMER

Bygg
Antal avgjorda drenden, exkl.
anmélningar

Antal avgjorda tillsynsarenden

! Antal anmalningar enligt PBL

t
|
i
)
|
‘
,
i

|

. Antal avgjorda anmaliningar enligt PBL
' Plan

Antal planférfragningar
Antal mkomna 7p|z;1hibvérsvil<e(isansékniﬁgar
Antal positiva planbesked
Antal negativa planbesked

Antal antagna detaljplaner

Antal nya bostader i arligen antagna

: detaljplaner

Geodata (Mat och Kart)
Antal husutstakningar
Antal grundkértor

Antal kartkontroller
Antal Iégeskontrol.ler

Gemensamma Miljo och livs

- Antal beslut andrade eller aterforvisade

| av dverprovandeinstans pga formella fel
| Milj6- och halsoskydd

Antal miljéskyddsobjekt med arsavgift
Antal inspektioner (arsavgift miljo)

Antal halsoskyddsobjekt med arsavgift

| Antal inspektioner (arsavgift

halsoskydd)

Antal inventerade avlopp

. Antal inkomna &renden

| Varav antal anmalningar och

. ansékningar

Antal miljésanktionsavgifter

Bokslut
2017

584

178 |
240 |
246 |

28
21

863 |

42
17 |
207 |
127

l
304 |
17 |
216 |

98

800
844

502

12

6av12

Budget
2018

600

210
190
190

23
18

15

300

50
15
éOO
120

304
172
226

121

800
1000

650

30

Budget
2019

600

220
260
260

30
23
18
15

300

50
15
206
120

306
92
226

106
500
1000

650

30

Plan
2020

600

220
260
260

30
23
18

15

300

50
15
250
150

308

155

230
121
500
1100

700

30

Plan
2021

600

220
260
260

30
23
18

15

300

50
15
250
150

315
131
230

106

1200
750

30



SKATT

Livsmedel och LEFT

Antal livsmedelsobjekt, inkl.
5 dricksvatten med arsavgift
* Antal objekt med arsavgift inom folkdl,
; tobak och receptfria Idkemedel och e-
| cigg
. Antal objekt inom animaliska
biprodukter
- Antal planerade kontroller inom
i livsmedel

. Antal extra kontroller inom livsmedel

| Antal sanktionsbeslut och
! sanktionsavgifter, livsmedel

Antal inkomna arenden till
| livsmedelsenheten, anmélan och
' registreringar och andringar av
verksamheter samt anméalan om

' upphdrda verksamheter*

. Antal inkomna &renden till
livsmedelsenheten klagomaél och
misstankta matforgiftningar*

. Antal besvarade remisser*
‘ Gata

i Antal avgiftsbelagda parkeringsplatser i
centrum

. Antal avgiftsfria parkeringsplatser i
centrum

I
Llntékter fran p-avgifter, tkr
" Intgkter fran felparkeringsavgifter, tkr

5 Antal utfardare parkeringstillstand for
|
i personer med funktionsnedséattning

. Areal gator, m?

Areal gang- och cykelvagar inklusive
trottoarer, m?

Areal 6vrig hardgjord yta (torg mm), m?

Bokslut
2017

523

149

31

1592

607

9514
2449

240

1214932

97 026

7 av 12

Budget
2018

525

150

30

559
175

21

60

200

10

2000

240

9150

1859

400

1 208 665

564 605

103 275

|
|
|
|
‘s
|
|
|

Budget
2019

530
155

30

530
170

30

60

200

10

1 600

400

9 300
2 550

250
1 250 000
580 00

98 00

Plan
2020

535

155

30

535
160

25

65

220

2 GQO
250

1300 000
600 000

98 500

Plan

2021

535

155

30

540

150
20

65

220

10

1760

9 400
2650

250

1300 500

620 000

99 00



Detaljbudget 2019 MSN

SKATT

" Park

Antal lekplatser

! Areal prioriterade parker, m?

Areal dvrig parkmark, m?

i Areal naturmark, m?

| Hamn

Antal evenemang i hamnen

Antal gastbatar i hamnen,

| gdsthamnsnétter

Antal batbottentvattar

Anmarkningar fran sj6fartsverket

Gemensamt

Antal insatser som bygg, plan, geodata

| och naturvard genomfor fér 6kad
| delaktighet

Antal insatser som gata, park och hamn
genomfor for 6kad delaktighet

Antal synpunkter, bygg, plan, geodata
och naturvard

! Antal synpunkter gata, park och hamn

' NYCKELTAL
. Byeg
. Néjdhet bygglovshandléggning i stort,

skala 1-10

Avgiftsfinansieringsgrad inom
byggverksamheten, inkl. kostnader for
serviceuppdraget, %

Andel bygglovssdkande som upplever

| att det &r 1att att na information och

handlaggare, %
Maximal handlaggningstid for bygglov

' som inte behdver kompletterande

i handlingar, dagar

| Ndjdkundindex Bygg (NKI, métningen

genomfors av SKL och SBA)
Plan

 Andel detaljplaner handlagda inom 6

i manader, %

Bokslut
2017

63
85 926
1263 159

| 2504 620

41

2062

a3

349

71

99

80

28

56

8av12

Budget
2018

63
85924
1248 993
2530 237

50
2900

100

16

430

8,0

70

100

25

73

75

Budget
2019

64
85950
1280 00
257000

50
3000

100

10

10

460

8,2

70

100

25

74

75

Plan
2020

65
85950
1285 00
2 600 000

50

3000

150

10

10

460

84

70

| 100

25

75

75

Plan
2021

65

85 950
1285 000
2 630 000

50
3000

150

10

10

460

8,6

100

25

76

75



SKATT

" Livsmedel och miljé

I enligt beslutad kontrollplan, (%)

Andel tillsyn inom miljdomradet som
sker enligt beslutade tillsynsintervall,(%)
Andel anldggningar inom

livsmedelsomradet som kontrolleras

j A_Irla'an.légghingér i riskklass 17— 57 férr

I kontroll varje &r, andel avvikelse

Tre veckors handlaggningstid for
kompletta drenden inom miljé- och
halsoskydd, andel (%)

i Inspektionsrapport efter tillsyn enligt

miljébalken skickas till
verksamhetsutévaren inom tre veckor
efter utférd kontroll, maluppfyllelse (%)
Rapport efter livsmedelskontroll skickas
till verksamhetsutdvaren inom tre

veckor, maluppfyllelse (%)

i Bekraftelse om anmalan och beslut om

registrering av nya verksamheter som

| anmaler sig till livsmedelsenheten sker

inom 2 veckor, andel avvikelser %
Handlaggning av klagomal fran
allmanheten och information om
avvikelser fran myndigheter och
organisationer ska pabérjas inom 2
veckor, andel avvikelser %(LIVS)
Handlaggning av anmalan om misstankt
matforgiftning ska padbdrjas senast
arbetsdagen efter att de inkom, andel
avvikelser %

Andél synpunkter bésvarade inom 14

. dagar (%)

And<e| nbjd.a kunder inom
livsmedelskontroll (NKI**)

" Andel né.irjdavku'nder inom miljé- och

halsoskyddstilisyn (NKI**)

Bokslut
2017

100

100

93|

96

93

75

70

55

*Sammanslagen volym 2017, separerad fran och med 2018

** Matningen genomfbrdes av SKL och SBA och avser foretag. Resultatet redovisar ett néjd-kund-index.

9av 12

Budget
2018

100

100

100

100

100

100

74

75

Budget
2019

100

100

100

100

100

75

Plan
2020

100

100

100

100

100

100

76

76

Plan
2021

100

100

100

100

100

100

11

7
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'SKATT |

| Gata

. Néjd medborgareindex - gator och végar |

No6jd medborgareindex - gang och
cykelvagar

' Fornyelse av asfalt, %

I Gemensamt

! stadsmiljén (SCB

'AVGIFT |

Antal VA-abonnenter, st

| Vatten egen produktion, 1000 m3

. Ovriga reningsverk, 1000 m3

.. egna fragor 1-10)

Andel néjda medborgare angaende

medborgarundersdkning, medel fran

Andel néjda medborgare angaende
delaktighet i samhallsplanering (SCB

medborgarundersdkning, medel fran

egna fragor)

VOLYMER
VA

Debiterat drickvatten, 1000 m3
Vatten inkopt fran NOVF, 1000 m3

Behandlat mangd avloppsvatten pa
Brandholmens reningsverk, 1000 m3

Behandlad mangd avloppsva.tten pa

AVGIFT

Antal meter férnyad vattenledning***, <150 |

mm

Antal meter fornyad vattenledning***, 150- .

349 mm

Antal meter férnyad vattenledning***, 350-
600 mm

Antal insatser som verksamheten genomfor

. for 6kad delaktighet

Bokslut
2017

b5
56

315!

7,0

3,9

Bokslut
2017

7096
3162
3343

167

4593

953 |

Bokslut
2017

1105

1400

10 av 12

Budget
2018

b5
57

3.0

7,3

43

Budget
2018

7210
3100
3700

188

4500

1300

Budget
2018

1900

1900

I
'

Budget
2019

56
58

315)

7.4

44

Budget
2019

7310
< 200
3700

188

4500

1300

Budget
2019

1900
1100

800

Plan
2020

57
59

4,0

7.5

45

Plan
2020

7410
3300
3750

200

4500

1300

Plan
2020

1900
1100

800

Plan
2021

58

60

4,0

7,76

4,6

Plan
2021

7510
3400
3 800

200

4500

1300

Plan
2021

1900

1100

800



'AVGIFT

. Renhallning Insamling
Antal renhallningsabonnemang, st
- Totalt deponerat avfall, ton***
Insamlat hushallsavfall, ton
~ Antal témda slambrunnar och slutna
tankar, st
Latrinhdmtning, st/ar
" Mottagningsplatser for farligt avfall, st
| Insamlat hushallsavfall, kg/invanare
. Insamlat farligt avfall fran hushall, ton
Insamlad mangd avfall, inkl grovavfall,
| kg/inv

' Insamlad mangd matavfall av tillgangligt, % |

| Antal insatser som verksamheten genomfor
, for 6kad delaktighet

Renhallning - Bjérshult

, Totalt invagt avfall, ton

| Totalt deponerat beskattat avfall, ton

Producerad deponigas, MWh

NYCKELTAL

VA

| Vattenledningslackor, st

| Kostnad drickvatten fran NOVF, kr/ m3

; Kostnad dricksvatten egen produktion,
 kr/m3

N6jd medborgarindex - vatten och avlopp
Arlig férnyelse av vattenledningsnatet (%)
' Kostnad fér "normalvilla” (kr/ar)

i Antalet vattenprov som visar tjanligt med

anmaéarkning, st
. Antalet vattenprov som visar otjanligt, st

| Nojdhet vattenforsorjning (SCB skala 1-10)
***Nytt sétt méta from 2018. Enbart deponi fran AVC.

Bokslut
2017

13175

12 346
6523

394
| 22
| 223

112

353

50

| 39985
. 324
| 1869

33
50 |

9,64 |
! 75
0,24
7762 |

|
|
|
|
|
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Budget

2018

13 240

12 000
6 300
500

20

215
107

425

52

41 000
350
2300

45
5.1

11,5
75

7762

20

R S S .~ - =)

Budget
2019

13 340
75

12 400

6 300

400

22
223
112
420

53

40000

350
2 600

Plan
2020

13 440
60

12100

6 200

400 |

22
212
110

420

54 |

40 000
350
3000

40
53

11,6

76

8 000

20

Plan
2021

13 540
50
12 000

6 200

400

22
210
107

410

b5

40 00
350
3300

40
54

11,6

76

8 100

20



Detaljbudget 2019 MSN

'AVGIFT

| Néjdhet avloppssystem (SCB skala 1-10)

Fast avgift per matstélle, kr/ar

. Levererat dricksvatten, kr/m3

Processkostnad Brandholmen, kr/m3

. Processkostnad dvriga reningsverk, kr/m3

! Driftproblem pa avloppsnatet, st

" Debiterad vattenmangd/levererad

vattenmangd, %

| Levererad vattenmangd/behandlad

avloppsmangd, %

Atervunnen méngd slam till jordbruket,
ton/ar

Forandring i arsnederbord i forhallande till
normal &rsnederbérd (600 mm), %

| Renhallning - Insamling

Andel atervunnet material i forhallande till
totala mangden hushallsavfall - KkiK (%)

Renhallningsavgift fér "normalvilla” (kr/ar)

I Néjdhet tillgangligheten till
| &tervinningscentraler, SCB (skala 1-10)

Nojdhet sophamtning, SCB (skala 1-10)

Bokslut
2017

3141
30,44
4,04
4,16
14

101 |

73

120

120

53

2132

6,8

8,0

12av12

Budget
2018

7.8

3249
31,6
2,75
5,60

20

86

67

2 400

54
2090

71

Budget
2019

78
3541

34,5
2,80
5,70

20

85

70

2 400

55
2218
71

8,0

Plan
2020

7,9
3650

35,5
2,85
5,80

18

85
72

2 400

2 262
7,2

8,0

Plan
2021

79
3723

36,2
2,90
5,90

18

86
73

2 400

56
2308
13

8,0



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/17

Justerandes signatur

Bestillning av verksamhet 2019 av Samhillsbyggnad och Tekniska
divisionen

Da Bygg- och tekniknamnden (BTN) och Miljonédmnden (MN) gatt samman
till Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden (MSN) infér mandatperioden 2019-
2022 och arbetet med bestéllningarna fér 2019 gjordes i de tva tidigare
namnderna som &ven fattade beslut om desamma innan arsskiftet, behdver
beslut om bestéllningar av verksamhet ater igen tas men i Miljé- och
samhallsbyggnadsnamndens namn.

| arbetet med bestallningarna har respektive ndmnds styrgrupp varit med i
framtagandet tillsammans med bestéllarkontoret och produktionen.

Samhallsbyggnad Plan, bygglov och geodata
Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestéllarkontoret,

Samhallsbyggnad och BTN:s styrgrupp. Bestallningen omfattar
verksamheterna Bygglov, Energiradgivning, Plan, Naturvard, Geodata,
Miljoovervakning samt ett gemensamt serviceuppdrag.

Samhallsbyggnad Livsmedel, Milj6- och hélsa
Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestallarkontoret,

Samhallsbyggnad och MN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar
verksamheterna Miljo och hélsa samt Livsmedel och ett gemensamt
serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Gata, Park och Hamn

Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestéllarkontoret, Tekniska
divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar skotsel och underhall
av kommunens gatu-, park- och hamnanlaggningar samt ett serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Vatten och Aviopp

Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestéllarkontoret, Tekniska
divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestallningen omfattar produktion och
distribution av dricksvatten, avledning av dag- och spillvatten, rening av dag-
och spillvatten samt serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Renhallning

Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestallarkontoret, Tekniska
divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestallningen omfattar insamling av avfall,
drift av atervinningscentraler, Bjoérshults avfallsanlaggning samt ett
serviceuppdrag.

Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/17

Forslag till beslut
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att godkanna bestaliningen med Samhallsbyggnad foér ar 2019 avseende
verksamheterna Bygglov, Energiradgivning, Plan, Naturvard, Geodata,
Miljoovervakning samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad
2019-01-07, samt

att godkanna bestéllningen med Samhallsbyggnad fér ar 2019 avseende
verksamheterna Milj6 och hélsa samt Livsmedel och Serviceuppdrag, bilaga
till tjansteskrivelsen daterad 2019-01-07, samt

att godkénna bestéllningen med Tekniska divisionen fér ar 2019 avseende
Gata, Park och Hamn samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen
daterad 2019-01-07, samt

att godkanna bestéllningen med Tekniska divisionen fér ar 2019 avseende
Vatten och Aviopp samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad
2019-01-07, samt

att godkénna bestallningen med Tekniska divisionen fér ar 2019 avseende
Renhallning samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2019-
01-07.

Beslut till:

Tekniska divisionen

Sambhallsbyggnad

Webbredaktor (enheten for informationsforvaltning)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y ko pi n g Tjéansteskrivelse ,I?Argm o7

Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2019-01-07

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden

Bestallning av verksamhet 2019 av
Samhiéllsbyggnad och Tekniska divisionen

Da Bygg- och tekniknamnden (BTN) och Miljondmnden (MN) géatt samman till
Miljé- och samhalisbyggnadsnamnden (MSN) infér denna mandatperiod och
arbetet med bestallningarna for 2019 samt gjordes i de tva namnderna samt
beslut behdvde tas innan arsskiftet behéver beslut om bestéallningar ater igen
tas men nu i Miljo- och samhéllsbyggnadsndmndens namn.

| arbete med bestéllningarna har respektive namnds styrgrupp varit med i
framtagande tillsammans med bestéllarkontoret och produktionen.

Samhéllsbyggnad Plan, bygglov och geodata
Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestallarkontoret,

Samhallsbyggnad och BTN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar
verksamheterna Bygglov, Energiradgivning, Plan, Naturvard, Geodata,
Miljobvervakning samt ett gemensamt serviceuppdrag.

Bestallningen har tagits fram i samverkan mellan Bestallarkontoret,
Sambhallsbyggnad och MN:s styrgrupp.. Bestéliningen omfattar
verksamheterna Miljé och héalsa samt Livsmedel och ett gemensamt
serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Gata, Park och Hamn
Bestaliningen har tagits fram i samverkan mellan Bestéllarkontoret, Tekniska

divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar skétsel och underhall
av kommunens gatu-, park- och hamnanlaggningar samt ett serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Vatten och Aviopp

Bestaliningen har tagits fram i samverkan mellan Bestéllarkontoret, Tekniska
divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar produktion och
distribution av dricksvatten, avledning av dag- och spillvatten, rening av dag-
och spillvatten samt serviceuppdrag.

Tekniska divisionen Renhallning
Bestéliningen har tagits fram i samverkan mellan Bestallarkontoret, Tekniska

divisionen och BTN:s styrgrupp. Bestéllningen omfattar insamling av avfall,
drift av atervinningscentraler, Bjérshults avfallsanlaggning samt ett

serviceuppdrag.
Postadress Besbksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nyképings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr MSN19/17

Forslag till beslut

Miljé- och samhaéllsbyggnadsnamnden beslutar

att godkénna bestaliningen med Samhallsbyggnad for ar 2019 avseende
verksamheterna Bygglov, Energiradgivning, Plan, Naturvard, Geodata,
Milijoévervakning samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad
2019-01-07, samt

att godkénna bestallningen med Samhaéllsbyggnad for ar 2019 avseende
verksamheterna Miljo och halsa samt Livsmedel och Serviceuppdrag, bilaga
till tjansteskrivelsen daterad 2019-01-07, samt

att godkénna bestaliningen med Tekniska divisionen for ar 2019 avseende
Gata, Park och Hamn samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen
daterad 2019-01-07, samt

att godkanna bestallningen med Tekniska divisionen for ar 2019 avseende
Vatten och Avlopp samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad
2019-01-07, samt

att godkanna bestallningen med Tekniska divisionen for ar 2019 avseende
Renhallning samt Serviceuppdrag, bilaga till tjansteskrivelsen daterad 2019-
01-07.

7
& Appel

Sakkunnig tjdnsteman

Beslut till:

Tekniska divisionen
Samhalisbyggnad
Maria Hamnevik (Webb)
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Bestéllning 2/19

1. Formalia

1.1. Parter/kontaktpersoner

Mellan Milj- och samhallsbyggnadsnamnden nedan kallad MSN och
Sambhillsbyggnad nedan kallad SHB har tréffats foljande bestélining om verksamheter.

Bestallare ar Miljé- och samhalisbyggnadsnamnden och utférare ar Samhéllsbyggnad.
Sakkunniga tjansteman for MSN &ar Mats Appel och Eva Lundquist.
Samhaéllsbyggnadschef &r Anna Selander.

1.2. Avtalstid
Avtalstiden ar kalenderaret 2019.

1.3. Tvist/omférhandling

Om férutsattningarna for genomférande av bestallningen av verksamhet vasentligt
férandras, t ex genom protokollférda politiska beslut om inriktning, organisation,
omfattning och kvalitet eller &ndrade krav i lagar och férordningar, &ger part ratt
att begara omférhandling av bestéllningen.

1.4. Dataskyddsombud
Uppgift om vem som &r dataskyddsombud kan fas frdn Kommunledningskansliet.

2. Omfattning

2.1. Verksamheter
Bygglov

Energiradgivning
Plan

Naturvard
Geodata
Miljdovervakning

Service



2.2. Uppdrag
Verksamhet Grunduppdrag

Bygglov Handlaggning av bygglov och andra drenden inom bygglovsverksamheten.

Se bilaga 1

Energiradgivning Energiradgivningen ska komplettera den radgivning som ges av statliga
myndigheter och kommersiella aktérer. Malgruppen fér den kommunala
energiradgivningen ar allménheten, sma féretag och lokala organisationer.

Se bilaga 2

Plan Handlaggning av detaljplanedrenden samt 6vriga planarenden.

Se bilaga 3

Naturvard Utveckla och bevaka kommunens intresse inom naturvardsomradet.

Se bilaga 4

Geodata Administration, ajourhadllande och tillhandahallande av geodata.

Se bilaga 5

Miljoévervakning Miljsévervakning av Iuft, vatten och stralning genom provtagning och
sammanstallning av resultat.

Se bilaga 6

Service och ovriga Utgdra stod till MSN:s arbetsgrupper, projekt, remisser m.m. samt [dmna
myndighetsuppgifter | nédvandiga uppgifter till sakkunnig tjainsteman for bl.a. uppfdljning

och budgetarbete inom uppdragsomradet. Besvara medborgarforslag.
Varda och utveckla MSN:s arkiv i enlighet med dokumenthanteringsplan.
Halla med registrator fér ndmndens handlingar etc.

Med myndighetsuppgifter avses i denna éverenskommelse dven den
information och service som ges i aktuella och pagaende arenden.

Se bilaga 7
Volymer och Nyckeltal redovisas i bilaga 8

SHB ska tillhandahalla de underlag som kravs for arbete med budget, uppféljning,
bokslut och verksamhetsplanering samt fér besvarande av medborgarférslag

Sarskilda uppdrag ér en del av grunduppdraget och ska finansieras via den ordinarie
erséttningen. | de fall uppdragen paverkar genomférandet av évrig bestallning ska
verksamheten aterrapportera detta till neAmnden. Namnden har d& méjlighet att
prioritera om eller utéka ersattningen.

Ve;ks_za_mrw_et 5 ."Sérs-ki-lda -Uppdrag fér a;/talséret

Bygg Utreda, féresla och genomféra aktiviteter for utokad serviceniva, tex kvillsoppet.
Avstimning kvartal 1 och forsta aktivitet ska genomféras under varen.

SHB ' Identifiera bostadsomraden med tydligt bevarandeintresse samt se 6ver vilka
planer som behdver uppdateras/justeras. Avrapportering april.

‘Trahusstrategi i kommunen. Utred hur den kan implementeras i befintiiga
strategier enligt inkommen motion. Avrapportering juni.

SHB.




3. Namndens verksamhetsmal och inriktning

a7 u. ” L g
FEgiomeatie

Grén omstalining, Utslépp av vaxthusgaser minskar (Miljé och folkhalsopolicy)

Forbattrings- Indikator _lEII Prognos A-cceptabelt Tidpunkt
uppdrag 2017 2018 véarde 2019 avrapportering
Medborgarna ska | Andel ndjda medborgare | 56 57 58 Arsbokslut

uppleva att det &r | angdende gang- och
1att att resa med cykelvagar

cykel i Nyképing
"No6jd medborgarindex
gang- och cykelvagar”
(ScB
medborgarundersékning)

3.1. Verksamhetsinriktning

Produktionens arbete ska genomféras i enlighet med bestaliningen samt styra mot
ovanstaende férbattringsuppdrag. Detta innebar att produktionen ska genomféra sin
verksamhet sa att den motsvarar ndmndens évergripande verksamhetsinriktning.
Verksamheterna foljs upp tre ganger per ar genom redovisning av aktiviteter som styr
mot mélen samt volymer och nyckeltal i bilaga 8. Namndens verksamhetsinriktning
innebar att:

e Nykoping ska ha en funktionell stadsmiljo som medborgarna &r néjda med

e Medborgarna ska uppleva att de har mojlighet att paverka samhallsutvecklingen
och skétseln av kommunens allménna platser

e Medborgarna ska uppleva en bra tillgang till parker, gronomraden och natur

o Medborgarna ska uppleva god service i kontakt med ndmndens
verksamhetsutférare

Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden verksamhetsinrikining anknyter till mal 2, 3,

6, 11, 12, 13, 14 och 15 i de globala malen for utveckling.

HALSA DCH RENT VAITEN THTENT 1 BKANCA I B4A)
VALBEIINNANDY OCHSAMITED v [ORANDRINGEN

14V O MAREKA IXEYSTIMEN
14 e {18 g

L2




4. Verksamhetsuppfoéljning

4.1. Uppfoljningsintervall

Uppféljningen av bestalliningen ska genomforas tre ganger under 2019. | maj och i
samband med delarsbokslut och arsbokslut. Uppféljningen ska ske genom redovisning
i BPA, avstamningsmoten mellan bestéllare och utférare och rapporteras till Miljé- och

samhallsbyggnadsnamnden pa sarskilt uppfoljningsdokument.

4.2. Uppfoljning av produktionens verksamhet inom ramen for
grunduppdraget

Vad

Nar

Redovisning av aktiviteter som Maj och i samband med
genomfdrs inom grunduppdraget delarsbokslut och arsbokslut
under punkt 2 och styr mot mal

och verksamhetsinriktning under

punkt 3.
Redovisning av avvikelser fran Maj och i samband med
grunduppdraget under punkt 2 delarsbokslut och arsbokslut

och som péaverkar mal och

verksamhetsinrikining under

punkt 3.

4.3. Ovrig verksamhetsrapportering

Vad

Overklagade arenden till
Lansstyrelsen
(byggérenden,
planérenden)

Besilut fran
Lénsstyrelsen
(byggérenden,
plandrenden)

Dom fran
férvaltningsratten
(byggérenden,
planarenden)

Varfor Nar

Kontroll av Lopande
myndighetsutévning

Kontroll av Lépande
myndighetsutdvning

Kontroll av Lépande
myndighetsutdvning

Hur

Redovisning i BPA,
avstamningsmoéte och
rapportering till nAmnd

Redovisning i BPA,
avstdmningsmdte och
rapportering till ndmnd

Hur

Kopia skickas till
namndordférande,
sakkunnig tjdnsteman
och som anméinings-
arende till ndmnd.
Ansvarig ar registrator

Kopia skickas till
némndordférande,
sakkunnig tjansteman
och som anmélnings-
arende till ndmnd.
Ansvarig ar registrator

Kopia skickas till
namndordférande,
sakkunnig tjansteman
och som anmélnings-
arende till nAmnd.
Ansvarig ar registrator



Vad

Deldrsrapport och
arsbokslut

Manadsrapporter (exkl
juli)

5. Ekonomi

5.1. Ersattningar

Verksamhet

Bygglov

Energiradgivning
Plan

Naturvard

Geodata (Méat o kart)

Miljdévervakning

Service

* Eventuell reglering sker

Varfor

Uppféljning av ekonomi,
samt faststallda mal,
volymer, nyckeltal och
tjdnstegarantier for
verksamheten.

Uppfoljning av ekonomi
inkl avvikelser mot
budget, prognos for
heldret samt kort
beskrivning av
vasentliga handelser.

Ersattning, tkr

14 155

0**
2115

800

4295

260

Nar

Enligt centralt faststélld
tidplan

Manadsvis

Avrakning*

Overfdring av
ersattningsbeloppet
sker varje manad
med 1/12.

Overfdring av
erséttningsbeloppet
sker varje manad
med 1/12.

Overféring av
ersattningsbeloppet
sker varje manad
med 1/12.

Overféring av
erséttningsbeloppet
sker varje manad
med 1/12.

Overféring av
ersittningsbeloppet
sker varje manad
med 1/12.

P4 grund av svérigheten att sérredovisa
kostnaderna for Serviceuppdraget ersétts dessa
kostnader som en del i erséattningen till dvrig
verksamhet. Bedomningen &r att dessa
kostnader uppgar till cirka 20 procent av
namndens totala erséttning till produktionen.

12 eller enligt sarskild
** Energiradgivningen skots gemensamt av Trosa kommun fér Nykdpings, Oxelésunds,
Trosas och Gnestas kommuner. Statsbidragen gar direkt till denna funktion.

Hur

Enligt centralt faststéalld
plan

Rapportering till
sakkunnig tjansteman
och i VP (BPA)



5.2. Avgifter/intdakter
Verksamhet Uppdrag

Bygglov mm Intékter i form av avgifter, taxa och
ersattningar enligt av KF beslutad taxa
och som omfattas av den Overenskomna
verksamheten. Administreras av SHB men
tillfaller, budgeteras och foljs upp av MSN.

Energiradgivning Statsbidrag gar direkt till Trosa

Plan Intakter i form av avgifter, taxa och
erséttningar enligt av KF beslutad taxa
och som omfattas av den 6verenskomna
verksamheten. Administreras av SHB men
tilifaller, budgeteras och foljs upp av MSN.

Naturvard -

Geodata (Méat o kart) Intakter i form av avgifter, taxa och
ersattningar enligt av KF beslutad taxa
och som omfattas av den dverenskomna
verksamheten. Administreras av SHB men
tilifaller, budgeteras och foljs upp av MSN.

Miljodvervakning Ersattning fran Nykdpingsaarnas

vattenvardsforbund for vattenprover mm
Erséttningen behalls av SHB.

6. Insyn och tillsyn

Insyn sker genom att SHB tillhandahaller nédvandiga underlag for arbete
med budget, uppfolining och bokslut.

SHB ska svara for att verksamheterna genomférs enligt gallande lagar och
forordningar samt kommunens styrdokument, verksamhetsplaner, budget,
riktlinjer och tillampad praxis.

Tillsyn av verksamheten sker av ndmnd genom uppféljning och utvardering
av verksamheten enligt tidpunkt for uppféljning, punkt 4 i detta dokument.
Ekonomisk uppfoljning sker manadsvis.

Inkomna synpunkter enligt Kvalitet i Nyképing ska diarieféras, besvaras och
foljas upp. Uppfoljning sker i delarsbokslut och bokslut.

7. Styrande dokument
Samhallsbyggnad ska fullgéra sitt uppdrag enligt

* Vision 2030
* Kommunens 6vriga dvergripande styrdokument

Denna bestalining har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt



BILAGA 1
Beskrivning av uppdraget BYGGLOV

1 Overgripande

Bygglovshandlaggningen ska ge dem som lever och verkar i Nykdpings kommun en
god service och en rattssaker handlaggning. Samtidigt ska handldggningen ge féretag
och enskilda mojligheter att utveckla samhallet pa ett hallbart satt.

Bygglovenheten ska samarbeta med Plan- och Naturenheten i detaljplaneskedet for att
verka fér en god gestaltning samt en hallbar utveckling genom att fokus ska vara mot
tillvaxt och grén omstallning. Detta sa att Nykoping far en funktionell stadsmiljo som
medborgarna &r néjda med.

2 Bygglov, anmilan, strandskydd mm

Svara fér handlaggning av bygglov, anmalan, férhandsbesked och strandskydd mm.
Galler ansdkan om bygg- rivnings- och marklov samt anmaélan enligt PBL. Det ingér
dven ansbkan om strandskyddsdispens och férhandsbesked.

Handlagga de ansékningar som kommer in samt fatta beslut i arenden enligt gallande
delegationsforteckning och se till att &renden avsiutas. | det fall beslut ska ske i
namnden ingar att forbereda drendet for beslut i MSN.

Nar anstkan om bygglov kommer in till kommunen sa genomfér Bygglovenheten
kontroll av kartunderlag samt lage av planerad byggnation innan beslut om bygglov.

¢ Innan beslut om slutbesked fattas, ska sbkande ha bestéllt genomférande av en
lageskontroll.

e Uppdatering i NYGIS sker i samband med faltmatning.

3 Tillsyn
Tillsynen omfattar tillsyn enligt plan- och bygglagen inklusive obligatorisk ventilations-
kontroll (OVK), enkelt avhjalpta hinder, underhallningsbesiktning av hiss. Vidare
omfattar tillsynen &ven lag om gaturenhallning, skyltning samt lekplatser.

Handlagga inkommande arenden som kan hénfora sig till MSN:s ansvarsomrade som
tillsynsmyndighet éver PBL. Registrera inkommande OVK protokoll samt utférda lokal
behorighet for kontrollanter inom OVK.



4 Ajourhallning Grundldggande geodata

Grundlaggande geodata &r ett utgdngsmaterial fér uppréttande av ett antal
geodataprodukter samt medfér en smidig process for uppdrag sdsom framstallan av

Nybyggnadskarta.

For tatorterna ska Bygglovenheten i samband med framstéllan av Nybyggnadskarta
ajourhalla och tillhandahalla grundidggande geodata enligt foljande.

Fastighetsgréns
Granspunkt
V&g, mittlinje
Jarnvag

Stig

Hoéjdkurva
Markhdjd
Vagomrade
GC-vagomrade
G-vagomrade
Park, omrade

Natur, omrade

5 Uppfoéljning

Vatten, omrade
Kvartersmark
Refug, omrade
Idrottsomrade
Véagkant
GC-vagkant
Kartografisk strandlinje
Mur

Plank
Luftledning
Dike

Polygonpunkt

Hojdfix
Siktlinje

Trad
Byggnad
Skarmtak
Altan
Fastighetsyta

Produktionen redovisar utférda aktiviteter i samband med uppf6ljning av bestéllningen.



BILAGA 2

Beskrivning av uppdraget ENERGIRADGIVNING

1 Overgripande
Kommunal energiradgivning ar en av de atgarder som riksdagen har beslutat om fér
att minska energiforbrukningen. Energiradgivningen ska komplettera den radgivning
som ges av statliga myndigheter och kommersiella aktorer.

SHB har tillsammans med Oxel6sunds, Trosas och Gnestas kommuner organiserat
en gemensam energiradgivning. Trosa kommun &ar den som ansdéker statliga bidrag
for samtliga. Trosa kommun planerar, administrerar och genomfér energiradgivningen
i Nykopings kommun samt tar fram uppféljningsrapport till Energimyndigheten.

2 Malgrupp
Malgruppen fér den kommunala energiradgivningen ar allménheten, sma foretag
och lokala organisationer samt mindre och medelstora industrier. Villadgare och
sma foretag ar prioriterade malgrupper. Ingen radgivning ges till kommunala
fastigheter da den verksamheten fatt egna medel fér atgérder.

3 Rapportering
Vid arets slut ska en uppfoljning med bokslut skickas in till Energimyndigheten.
SHB ansvarar, genom avtal med Trosa kommun, for att uppféljningen kommer
energimyndigheten till handa. MSN ska delges rapporten.

4 Tillganglighet
Energiradgivare ar tillganglig per telefon eller mail. Tillgéngligheten per telefon
ska vara minst 8 timmar/vecka.

5 Information och utbildning
Ansvara och utveckla kommunens hemsida for energiradgivning.

Svara for information till olika intressegrupper avseende verksamheter inom
energiradgivningsomradet.

Sprida information till hushallen i Nykodping, bland annat via tidningen NY.
Medverka i samband med mer riktad information av kampanjkaraktar.

6 Uppfoljning
Produktionen redovisar utforda aktiviteter i samband med uppféljningstillfalle 3.
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BILAGA 3

Beskrivning av uppdraget PLAN

1 Detaljplaner

Handlagga planférfragningar infor beslut i MSN om att detaljplan far respektive inte far
upprattas, s& kallat planbesked. Handldgga de detaljplaner som ska uppréttas enligt
beslut i MSN pa sadant satt att en god avvagning goérs mellan enskilda och allménna
intressen.

Bista externa planférfattare med material och information avseende géllande planer,
kommunala styrdokument och liknande.

Vid behov sékerstilla att upprattande och handlaggning av detaljplan finansieras med
planavgift i bygganmalansskedet.

2 Oversiktsplaner
Medverka vid framtagandet av éversiktsplaner.

3 Arkiv, geoarkiv

Varda och utveckla kommunens geologiska dataarkiv. Nya handlingar ska laggas in
digitalt och i man av resurser ska gamla handlingar skannas for att nd hég arkiv- och
tillganglighetsniva.

4 Namnberedning

Namnséattning och beredning av namn genom namnberedningen enligt riktlinjer
antagna av BTN 2012-09-25.

5 Uppfoljning
Produktionen redovisar utférda aktiviteter i samband med uppféljning av bestéllningen.
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BILAGA 4

Beskrivning av uppdraget NATURVARD

1 Overgripande
Bevaka de delar i naturvardsplanen (KF 2008-11-11) som berér ndmndens
ansvarsomrade.

Medverka vid fysisk planering inom SHB.

Hantera och driva naturvardsrad samt séka samverkan med andra kommuner,
enskilda och féreningar inom naturvardsomradet.

| samverkan med kommunens kartenhet se till att naturvardsmaterial finns tillgéngligt
och ar uppdaterat med hjélp av GIS.

Hantera drenden inom allemansréttsliga fragor och omradesskydd enligt miljobalkens
7 kap.

Medverka vid lokaliserings- och strandskyddsarenden.

Vid forfragan bistd med naturvardskompetens vid skétsel av kommunens mark
och vatten.

Samverka med skolor i utveckling och underhall av skolskogar enligt tecknade
avtal/Gverenskommelser.

2 Skotsel av reservat
Ansvara for att skétselatgarder genomfors enligt skotselplaner i naturreservaten Labro
angar och Hallet-Marieberg-Stenbro. Ansvara for delar av Janstorpsskogen reservat
enligt ansvarsférdelning i enlighet med géllande beslut. Vid férfragan bistd med
naturvardskompetens vid skotsel och forvaltning av Strandstuvikens naturreservat.

Medverka vid planering och ansvara fér ansdkan, uppfoljning och avrapportering
av naturvardprojekt inom kommunala naturreservat samt vid férfrdgan bista andra
kommunala enheter med kompetens inom naturvardsprojekt.

Genomfdra skotsel- och planeringsinsatser enligt beslutade skétselplaner.
3 Uppfdljning

Produktionen redovisar utforda aktiviteter i samband med uppfdljning av bestéllningen.
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BILAGA 5.

Beskrivning av uppdraget GEODATA

GRUNDLAGGANDE GEODATA

Fér tatorterna inom Nykdpings kommun ska Kartenheten administrera, ajourhalla och
tilhandahalla grundldggande geodata med hog aktualitet och kénd kvalitet.

Grundl&ggande geodata &r en samling av detaljerade beskrivningar av féreteelser i
den fysiska miljén och anvands for detaljerad planerings- och projekteringsverksamhet
samt markférvaltning.

Tackningen &r begrénsad till kommunens tétorter utifran utbredningskarta. Det &r dven
ett utgangsmaterial for upprattande av ett antal geodataprodukter, se nedan, samt
medfér en smidig process for évriga uppdrag sasom Nybyggnadskarta och Grundkarta.
Innehallet i grundidggande geodata ska vara tillrackligt fér att kunna ta fram dessa
samt de geodataprodukter som MSN-uppdraget omfattar.

Ajourhéliningsplan med utbredningskarta ska tillhandahallas och revideras kontinuerligt
beroende pé exploatering och expansion. Ajourhallningsplan finns uppréttad med olika
ajourhallningsgrad for Nykopings tatort samt for mindre orter som &r under hogre
exploateringsgrad. Syftet med l6pande underhall ar att tillhandahalla planerings-
underlag med hdg aktualitet och kénd kvalitet. Grundlaggande geodata ar i huvudsak
framstallda genom fotogrammetrisk kartering.

Grundlaggande geodata levereras till kunder, savél internt i kommunen som externt,
som definierade geodataprodukter enligt produktspecifikation, t ex Baskarta eller pa
uppdrag, se figur 1 nedan.

_ eodata- '

geodata

geodata

Figur 1. Bilden visar kommunens geodata, geodataprodukter och uppdrag. Det som faller inom den
réda markeringen ar det som &r aktuellt for MSN-uppdraget.
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Uppdrag innebar att urval och bearbetning av geodata gors enligt en bestéllares
specifikation. Det kan goras utifran grundidggande geodata eller évriga geodata
dar en geodataprodukt inte finns framtagen.

GEODATAPRODUKTER
Till samtliga geodataprodukter ska finnas en tillhérande produktspecifikation.

o Baskarta
Baskartan ar en detaljerad beskrivning av fastighetsindelning och anlaggningar
pa marken. Det &r en geodataprodukt i tre dimensioner (X, Y, Z) med hog
noggrannhet och &r ett urval av grundldggande geodata.

e Adresskarta
Ar en ytbildad Baskarta med tematisering fér tydliggérande av adress, fastighet
och agarforhallanden.

e Stomnitskarta
Ar en karta som visar pa stomnétets utbredning med punktnummer och
siktlinjer.

o Detaljplanekarta Ar en karta som beskriver ytor av reglerad mark ner till
egenskapsniva.

¢ Markanvidndningskarta
Ar en ytbildad Baskarta med tematisering for tydliggérande av markanvéandning
sasom Park, Natur, Privat, Kommunal etc.

e Enkel nybyggnadskarta
Utdrag av data som inte &r kontrollerad i falt.

¢ Enkel grundkarta
Utdrag av data som inte ar kontrollerad i falt.

REGISTER

e Stomnit
Ett stomnat i hojd ar viktigt att underhalla da héjdvarden med GPS annu inte
har tillrackligt bra kvalitet. Modern teknik kréver digital hantering av stomnatet
d.v.s. lagring i databas. Stomnatet fortatas vid behov. Bortgrévda punkter
ajourhalls genom avregistrering i databas.
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Byggnadsregister och adressregister

Kommunen ansvarar for underhall av nationellt beldgenhetsadress-, lagenhets-
och byggnadsregister. Uppdraget innebar nyregistrering, andring och
borttagning av registerposter.

Fastighetsinformation

Kommunen ansvarar fér underhall av nationellt fastighetsregister. Uppdraget
innebar komplettering, ajourhalining och kvalitetsférbattring av
fastighetsinformationen.

AJOURHALLNING

Uppdatering av geodata ska ske inom en manad fran det att verksamheterna
overlamnat nya relationshandlingar enligt kartenhetens kravspecifikation.

Kartenheten, ska till verksamheter som lamnar underlag fér uppdatering,
leverera specifikation dver hur underlaget ska se ut.

UPPFOLJNING

Produktionen redovisar utférda aktiviteter i samband med uppféljning av
bestallningen.

OVRIGA UPPDRAG

e Vara andra delar av kommunen behjélplig med registrering av dvrig geodata

i befintliga system. Uppdragen ska finansieras av bestéllande enhet.
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BILAGA 6.

Beskrivning av uppdraget MILJOOVERVAKNING

1 Vattenprovtagningen
vattenprovtagning i Nykdpingsan, Kiladn samt Svartaan 40 ganger per ar

- vattenprovtagning i tidsseriesjoarna, 4 st

- vattenprovtagning av sura brunnar, 16 st

2 Radonmitning

Erbjuda gratis radonmatningar i smahus genom information pa kommunens hemsida
och annonser i lokaltidningar. Gammamatning av bakgrundsstralning var 7:de manad
pa 8 platser enligt Stralskyddsinstitutets riktlinjer.

3 Kalkning av sjoar och vattendrag

- vattenprovtagning for att folja upp kalkning av sjoar och vattendrag, 3 provpunkter
2 ganger per ar.

Kalkning av sjoar och vattendrag sker med Lansstyrelsen som samordnare.
Handldggning av Nyképings kommuns del i Lansstyrelsens samordning.

4 Ovrigt
Handlaggning av miljéévervakningsarenden samt ansvara fér/medverka i utredningar.
5 Uppfoljning

Produktionen redovisar utférda aktiviteter i samband med uppféljning av bestallningen.
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BILAGA 7
Beskrivning av uppdraget SERVICEUPPDRAGET

1 Kundmottagning och information - Allméanhet och féretag
Svara for mottagande och handlaggning av forfrdgningar, klagomal, 6nskemal etc. fran
allménhet, foretag, foreningar m.fl. inom ansvarsomradet. Svara pa fragor om gallande
bestdmmelser samt svara for Idpande information om férandringar i gallande lagar och
forordningar m.m.

En samordnad svarsbevakning ska ocksa finnas for i forsta hand besvarande av
inkomna skrivelser.

Har ingar dven att svara fér mottagande av studiebesdk.

Svara for I6pande information till allmanhet, naringsliv, intressegrupper, skolor och
foreningar etc.

Medverka i samband med riktad information av kampanjkaraktar samt vid utarbetande
av annonser av olika slag.

Lamna rad och anvisningar om verksamheten och halla kartor, uppgifter och andra
handlingar tillgangliga pa satt som féreskrivs om "allmén handling" i tryckfrihets-
forordningen kap 2 § 3. | 6vrigt hanvisas till gallande taxa fér kommunens méat- och
karttjanster samt for nyttjanderatter av kommunens databaser.

Kommunens kartor ska goras tillgéngliga via kommunens hemsida. Har ska tydligt
framga vilka kartprodukter kommunen har att erbjuda, pris, leveransformat och
leveranstid.

2 Service MSN
Stddja MSN med sakkunskap till politiskt initierade arbetsgrupper, remisser m.m.
Lamna ndédvandiga uppgifter for nAmndens uppféljning och budgetarbete till
sakkunnig tjansteman. Bistd med sakkunskap i samband med framtagande
av styrdokument, taxedokument och liknande. Halla med registrator fér nAmndens
handlingar, vilket innebar att administrera MSN diariet.

3 Kompetenssikring
| uppdraget ingar att félja utvecklingen och vara uppdaterad inom uppdragets
verksamhetsomrade.

4 Hemsida
Ansvara for information om verksamhetsomradet pa kommunens hemsida.
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5 Kommunorganisation

Svara pa fragor om géllande bestdmmelser inom uppdragets verksamhetsomrade
samt svara for I6pande information om féréandringar i géllande lagar och férordningar
m.m.

Medverka i kommunala projekt, samordningsgrupper m.m. Deltagande i projekt med
sérskilt beslutade projektbudget, finansieras inte av MSN:s serviceuppdrag.

Lamna uppgifter rérande kommunorganisationens planverksamhet samt byggandet
i kKommunen.

Bevaka kommunens intressen inom uppdragets verksamhetsomrade.

Leverera uppgifter till kommunens kontaktperson fér bostads- och byggnadsstatistik
om beslutade byggprojekt, rivningar etc.

Handlagga remisser som kommer till kommunen. t.ex. nya férordningar, lagar och
anvisningar samt évriga remisser.

Besvara enkater.
Inkomna synpunkter ska registreras, besvaras och féljas upp.

Lamna rad om och bistd med kompetens inom omradet mat- och kartverksamhet
samt féorse kommunorganisationen med kartor och lagesbunden information.

Leverera kostnadsfri tillgang till befintliga databaser, analoga kartor och arkiv samt
tjanster av servicekaraktar. Framtagande av nya kartor, och liknande, for olika
verksamheters behov ar inte gratis for kommunorganisationen och ingar inte.

Sammanstalla, registrera och arkivera de handlingar och uppgifter som behévs
for verksamhetens sékerstéllande, enligt MSN:s dokumenthanteringsplan.

Ansvara for att administrera digitala och analoga arkiv och databaser enligt
arkivlagar och styrdokument.

Ansvara for nddvandiga sékerhetsatgarder samt att handlingar forvaras pa ett
betryggande och brandsékert sétt.



BILAGA 8

Volymer

Antal avgjorda drenden, exkl. anmalningar
Antal avgjorda tillsynsérenden

Antal avgjorda anmalningar enligt PBL
Antal planforfragningar

Antal inkomna planbeskedsanstkningar
Antal positiva planbesked

Antal negativa planbesked

Antal antagna detaljplaner

Antal nya bostéder i arligen antagna
detaljplaner

Antal husutstakningar

Antal grundkartor

Antal kartkontroller

Antal lageskontroller

Antal insatser som bygg, plan, geodata
och naturvard genomfor fér dkad
delaktighet

Antal synpunkter, bygg, plan, geodata och
naturvard

Nyckeltal

Noéjdhet bygglovshandlaggning i stort,
skala 1-10

Avgiftsfinansieringsgrad inom
byggverksamheten, inkl. kostnader for
serviceuppdraget, %

Andel bygglovsstkande som upplever att
det &r l4tt att na information och
handldggare, %

Maximal handl&ggningstid for bygglov
som inte behdver kompletterande
handlingar, dagar

Nojdkundindex Bygg (NKI, métningen
genomfars av SKL och SBA)

Andel detaljplaner handlagda inom 6
manader, %

Andel néjda medborgare angaende
stadsmiljon (SCB
medborgarunderstkning, medel fran egna
fragor 1-10) ,

Andel ndjda medborgare angdende
delaktighet i samhéllsplanering (SCB
medborgarundersokning, medel fran egna
fragor)

Bokslut
2017

584
178
246

28
21

2
8

863

42

17
207
127

71

99

80

28

56

7,0

39

Budget
2018

600
210
190

16

8,0

70

100

25

73

75

7.3

4,3

Budget
2019

600

220

260
30
23
18

15
300
50
15
200
120

10

10

8,2
70

100

25

74

75

7.4

44

Plan
2020

15
250
150

10
10
84
70

100

25
75

75

75

45

19

Plan
2021

600
220
260
30
23
18

15
300

50
15
250
150

10

10

8,6
70

100

25

76

75

7,6

4,6
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Milj6- och samhallsbyggnadsndmnden

FORSLAG
Bestallning av verksamhet 2019

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Samhallsbyggnad
Livsmedel, Miljo- och halsa



1. Formalia

1.1. Parter/kontaktpersoner

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden nedan kallad MSN har utférdat denna
bestalining till Tekniska divisionen nedan kallad TD géllande verksamheten vatten
och aviopp (VA).

Bestillare ar Miljé- och samhallsbyggnadsnédmnden nedan kallad MSN och utférare &r
Samhalisbyggnad nedan kallad SHB. Sakkunniga tjansteméan fér MSN ar Mats Appel
och Eva Lundqvist. Samhallsbyggnadschef &r Anna Selander.

1.2. Avtalstid
Avtalstiden ar kalenderaret 2019.

1.3. Tvist/omforhandling

Om férutsattningarna for genomférande av bestélld verksamhet véasentligt féréndras,
t ex genom protokollférda politiska beslut om inriktning, organisation, omfattning och
kvalitet eller &ndrade krav i lagar och férordningar, &ger part rétt att begara
omforhandling av bestéllningen.

1.4. Dataskyddsombud

Uppgift om vem som &r dataskyddsombud kan fas fran Kommunledningskansliet.

2. Omfattning

2.1. Verksamheter

e Miljo- och halsoskydd

¢ Livsmedelskontroll, inklusive animaliska biprodukter

o Folkol, tobak, elektroniska cigaretter och receptfria lakemedel

e Intern och extern service



2.2. Uppdrag

Grunduppdrag

Verksamhet

Miljo- och
halsoskydd

Livsmedels-
kontroll,
inklusive
animaliska
biprodukter

Grunduppdrag

Uppratta forslag till tillsynsplan enligt miljébalken inkl. behovsutredning. Genomforande
av den av ndmnden beslutade planen.

Miljo- och halsoskyddstillsynen syftar till att nd Miljdbalkens méal samt de nationella
och regionala miljokvalitetsmalen.

Planerad tillsyn sker 16pande med olika intervall allt fran varje till vart tredje ar,
frekvensen beror bl. a pé objektets storlek och risk. Antalet objekt med arsavgift
ar ca 300 st inom milj6é och ca 220 st inom héalsoskydd. Darutdver finns objekt dar
(planerad) tillsyn utfors som baseras pa timavgift. Vid avvikelser krévs extra tillsyn
som debiteras.

Alla verksamheter eller atgarder som bedoms som miljéfarliga, "paverkar miljén",
kan bli fdremal fér tillsyn. Prioriterade omraden ar enskilda avlopp, giftfri miljé och
god bebyggd miljo.

Prioriterade grupper i tillsynen &r kansliga grupper sasom bam, &ldre och sjuka.
Tillsyn av rokfria miljider enligt Tobakslagen.

Tillsyn av solarier enligt Stralsédkerhetsmyndighetens foreskrifter.

Handlagga inkommande arenden i form av ansdkningar och anmélningar.

Ansvara for arkiv, register och drendehanteringssystem. Varda och utveckla
verksamhetens arkiv i enlighet med dokumenthanteringsplanen. Ansvara for
nddviandiga sékerhetsatgéarder samt att handlingar forvaras pa ett betryggande
och brandsakert satt.

Svara pé fragor om géllande bestdmmelser inom verksamhetsomrédet miljo- och
hélsoskydd och svara for information vid foréndringar i gallande lagar och férordningar,
aven till fortroendevalda.

Félja utvecklingen, lagstiftning och forskning och vara uppdaterad inom verksamhets-
omradet miljé- och halsoskydd. Samverkan med andra kommuner och myndigheter
for en rattsdker myndighetsutdvning.

Driva ett systematiskt kvalitetsarbete.

Upprétta forslag till kontrollplan for livsmedelskontroll inklusive animaliska biprodukter
Genomférande av den av ndmnden beslutade planen.

Livsmedelskontroll syftar till att uppfylla de nationella malen fér livsmedelskontroll.
De nationella malen redovisas i nationella kontrollplanen (NKP).

Livsmedelskontroll syftar till en siker livsmedelshantering inkl. dricksvatten, for att
skydda konsumenterna och allménheten mot halsorisker ach oredliga férfaranden
samt medverka till ett gott skydd mot smittspridning.

Extrakontroll &r kontroll som utfors efter att bristande efterlevnad av lagstiftningen har
pavisats inom den ordinarie kontrollen. Extrakontroll kan &ven vara den kontroll som
utférs med anledning av klagomal, tips och liknande.



Verksamhet

Folkdl, tobak,
e-cigaretter
och receptfria
ldkemedel

Intern och
extern service

Grunduppdrag

Ansvara for arkiv, register och drendehanteringssystem. Varda och utveckla
verksamhetens arkiv i enlighet med dokumenthanteringsplanen. Ansvara for
nédvandiga sédkerhetsatgarder samt att handlingar forvaras pa ett betryggande
och brandsakert sétt.

Prioriterade grupper inom kontrollverksamheten &r kansliga konsumentgrupper sdsom
barn under fem ar, personer med nedsatt immunfdrsvar och personer med
livsmedelsrelaterad allergi och eller annan dverkanslighet mot livsmedel

Svara pa fragor om géllande bestdmmelser inom verksamhetsomradet och svara for
information vid férandringar i gallande lagar och forordningar, aven till fértroendevalda.

Félja utvecklingen, lagstiftning och forskning och vara uppdaterad inom verksamhets-
omradet livsmedel. Samverkan inom kommunen och med andra kommuner och
myndigheter for en rattsséker myndighetsutdvning.

Upprétta forslag till tillsynsplan for tillsyn av forséljning av folkél, tobak, elektroniska
cigaretter och vissa receptfria lakemedel. Genomfbrande av den av nédmnden
beslutade planen.

Lamna uppgifter for namndens uppfoljning och budgetering till sakkunniga tjansteman.

Svara for mottagande och handlaggning av, inom sakomradet férekommande,
forfragningar, klagomal, 6nskemal, synpunkter etc. fran allménhet, kommun-
organisationen i évrigt, féretag, foreningar m.fl. Utféra rddgivning inom verksam-
hetens ansvarsomrade.

Kontinuerligt arbeta for att férbattra servicen och informationen till medborgare,
verksamhetsutdvare och andra.

Mottagning av studiebesok, praktikanter under férutséttning att det resursméssigt
ryms inom uppdraget.

Genom en god service lotsas foretagare i 6vergripande fragor kring
livesmedelslagstiftningen.

Medverka vid kommunens interna samradsverksamhet, exempelvis inom
planlaggningsverksamheten. Handldgga remisser som kommer till kommunen inom
ndmndens verksamhetsomrade som t.ex. nya férordningar, lagar och anvisningar.
Besvara enkéater samt bevaka kommunens intressen avseende verksamhetens
ansvarsomrade. Lamna nodvandiga underlag for besvarande av medborgarforslag.

Medverka i kommunens beredskapsplanering och dvningar. Samhélisbyggnad ska
forbereda sig pa sadant satt att personal ska finnas latt tillgénglig och kunna fullgéra
kommunens uppgifter inom miljo-, livemedel- och halsoskyddet. Dels om det hander
olyckor under fredstid och dels under beredskap och krig.

Tillhandahalla registrator for namndens handlingar, vilket innebar att administrera milj6-
och samhallsbyggnadsnédmndens diarier.

| serviceuppdraget redovisas dven kostnader for arbetsgivar- och personalverksamhet
som inte direkt kan kopplas till kontroll- och tillsynsverksamheten.



SHB ska tillhandahélla de underlag som kravs for arbete med budget, uppféljning,
bokslut och verksamhetsplanering samt fér besvarande av medborgarforslag.

Sarskilda uppdrag ar uppdrag utdver grunduppdraget under aret och finansieras av
namndens medel till forfogande utdver den ordinarie ersattningen.

Verksamhet Sarskilda uppdrag for avtalsaret

Miljé Projekt "Tillsyn av gymnastiklokaler anvanda av skolor”. Analys samt framtagande av
plan. 55 tkr. Rapportering aug/sept.

Miljo Nya e-tjanster for att u for medborgare och féretag. 50 tkr.

Livsmedel Nya e-tjanster for att underlatta fér medborgare och foretag. 50 tkr

3. Ndmndens mal och verksamhetsinriktning

3.1. Malomrade: Gron omstillning

Grén omstéllning, omstalining och hallbar utveckling. Tillstdndet i vara vatten skalll
forbattras. (Miljoé och folkhalsopolicy).

Forbittringsupp Indikator Utfall Prognos Accept- Tidpunkt

-drag 2018 abelt avrapport-
2017 virde ering
2019
Alla enskilda Antal 800 800 500 Arsbokslut
avlopp ska vara inventerade
inventerade avlopp

senast 2020 och  (egen
atgardade senast matning)
2022



3.2. Verksamhetsinriktning

Produktionens arbete ska genomforas i enlighet med bestéliningen. Detta innebar

att produktionen ska genomféra sin verksamhet sa att den motsvarar ndmndens
dvergripande verksamhetsinriktning. Verksamheterna féljs upp tre génger per ar
genom redovisning av produktionens aktiviteter som styr mot verksamhetsinriktningen,
specifika mal, volymer och nyckeltal. Namndens verksamhetsinriktning innebér att:

¢ Informationen och kommunikationen med abonnenter, féretag och medborgare
ska vara god

e Abonnenter, féretag och medborgare ska uppleva god service och tillgdnglighet
i kontakt med ndmndens verksamheter

e Abonnenter, foretag och medborgare ska uppleva att namndens verksamheter
bedrivs med hég kvalitet

e Anlaggningarna ska vara langsiktigt hallbara

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden verksamhetsinriktning anknyter till mal 2, 3,
6, 11, 12, 13, 14 och 15 i de globala malen for utveckling.

HALSAOH SINTYATIIN 44 NIBA . X 13 Mulamsrm
YALRTFANANLD OOAANITT 1) v i I AN
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4. Verksamhetsuppfoljning

4.1. Uppfoéljningsintervall

Uppféljningen av bestalld verksamhet ska genomféras tre ganger under 2019.
| maj och i samband med delarsbokslut och arsbokslut. Uppféljningen ska ske
genom avstamningsmoten mellan bestéllare och utférare och rapporteras till
milj6- och samhallsbyggnadsnéamnden pa sarskilt uppféljningsdokument.

4.2. Uppféljning av produktionens verksamhet inom ramen

for grunduppdraget

vad | Varfor | Nar R Hur

Tillsynsplan enligt Avstdmning och Maj och i samband | Mé&ten mellan

miljdbalken eventuell revidering med delarsbokslut bestéllare och utférare
av planerad och arsbokslut som resulterar i en
verksamhet gentemot skriftlig rapport som
genomférd sakkunnig tjansteman
verksamhet presenterar fér

presidium och ndmnd




Vad

Kontrollplan for
livemedelskontroll
och animaliska
biprodukter

Tillsynsplan for
tillsyn av forséljning
av folkol, tobak,
receptfria
lakemedel samt
elektroniska
cigaretter och
pafyliningsbehallare

Namndens
verksamhetsmal
enligt punkt 3

Varfor

Avstamning och
eventuell revidering
av planerad
verksamhet gentemot
genomford
verksamhet

Avstdmning och
eventuell revidering
av planerad
verksamhet gentemot
genomfidrd
verksamhet

Uppfyllelse av
uppdrag under aret

Né&r

Maj och i samband
med delarsbokslut
och arsbokslut

Maj och i samband
med delarsbokslut
och arsbokslut

Maj och i samband
med delarsbokslut
och arsbokslut

Hur

Méten mellan
bestéllare och utférare
som resulterar i en
skriftlig rapport som
sakkunnig tjansteman
presenterar for
presidium och ndmnd

Méten mellan
bestéllare och utférare
som resulterar i en
skriftlig rapport som
sakkunnig tjansteman
presenterar for
presidium och namnd

Méten mellan
bestallare och utférare
som resulterar i en
skriftlig rapport som
sakkunnig tjansteman
presenterar for
presidium och ndmnd

4.3. Kommunfullmiktiges uppfdljning av grunduppdraget

Kommunfullmaktige féljer upp ndmnderna utifrin omraden och matt inom kommunens
kvalitet i korthet (KkiK). Miljo- och samhéllsbyggnasdsndmnden har inga omraden som
maéats genom KKiK. Namnden avser darfor att folja upp grunduppdraget genom
indikatorer for en effektiv kontroll/tilisyn, samt nyckeltal och volymer.

Indikatorer for en effektiv kontroll/tillsyn inom livsmedel, dricksvatten och tobak:

Sidker nedkylning
av livsmedel -
restauranger

Siker allergikost -
Hantering i
forskola och skola

Uppdrag

Kontrollera nedkylning av

livsmedel som ska forvaras
eller serveras kylda sker pa

ett sékert satt.

Kontrollera att barn i
forskota och skola med
allergi/dverkanslighet inte

riskerar att f& mat som inte

ar saker.

Antal, st Forvédntad andel Uppfdljning
dar avvikelse
atgardats 2019,
%
40 100 Arsbokslut
50 100 Arsbokslut



Sparbarhet kott
hos restaurang,
grossist, butik

Redlighet — Réatt
information

Menyer pa
restauranger,
pizzerior, caféer
och serveringar

Sakert
dricksvatten

Tobak

Tobak

Uppdrag

Kontrollera att kétt som
serveras pa restaurang,
sdljs i butik eller hos
grossister kan spéaras ett
steg bakat. Hos grossister
ska kéttet &ven ga att spara
ett steg framat i
livsmedelskedjan.

Kontrollera att konsumenter
inte blir lurade av det sétt
som livsmedel presenteras.

Kontrollera att dricksvatten-
anlaggningar ar tjanliga,
verifierat genom provtagning

Kontrollera att mérkning pa
tobak ar korrekt

Utféra kontrollkép

* Forvantad andel som klarar kontrollképen.

Antal, st

50

100

10

60

20

Forvantad andel
dar avvikelse
atgardats 2019,
%

100

100

100

100

100*

Indikatorer for en effektiv tillsyn inom miljé- och halsoskydd

Verksamhet

Solarier

Bensinstationer

Tandldkare

Stickande/Skarande

verksamheter

Uppdrag

Utféra kontrollkép

Kontrollera att det finns
fungerande egenkontroll
Kontrollera att det finns
fungerande egenkontroll
Kontrollera att det finns
fungerande egenkontroll

* Forvantad andel som klarar kontrollképen

Antal, st

23

14

33

Forvantad
andel dar
avvikelse
atgardats 2019,
%

100*

100
100

100

Uppfoljning

Arsbokslut

Arsbokslut

Arsbokslut

Arsbokslut

Arsbokslut

Uppfdljning

Arsbokslut

Arsbokslut
Arsbokslut

Arsbokslut



4.4. Viktiga omstandigheter for nimndens verksamhet

Som en fdljd av att kommunen vaxer forvantas en dkad drendeméngd under
kommande ar. Ndamnden okar resurserna till kompetensutveckling inom berérda
tillsyns- och kontrollomraden.

Planerandet och byggandet av Ostlanken kommer att innebara ett 6kat behov
av tillsyn inom flera av ndmndens ansvarsomraden, till exempel inom férorenad
mark, buller, avliopp och hantering av massor. Varefter arbetet med genom-
forandet av Ostlanken fortskrider kommer namnden att behéva prioritera
tillsynsverksamheten efter det tillsynsbehov som byggandet medfor.
Arendeokningen férvantas fran 2020.

Arbetet med att férbattra service och information for att uppna en béttre till-
ganglighet och 6ka kundnéjdheten hos medborgare och verksamhetsutovare
har fortsatt hog prioritet.

Riskklassning av livsmedelsanlaggningar kan komma att ses éver under 2019
for att borja gélla fr.o.m. ar 2020. Livsmedelsverket féreslar dessutom att
avgiften ska betalas i efterskott. Livsmedelsverket har fatt i uppdrag att se 6ver
och vid behov justera modellen fér riskklassning av livsmedelsanlaggningar.
Om andring av systemet for riskklassning blir aktuellt under 2019 kan det
innebéra stor mangd administrativt arbete fér anpassning till det nya systemet.

En ny tobakslag klubbades i riksdagen den 5 dec 2018. Lagférslaget innebar
bl.a. tillstandsplikt for tobaksforsaljning dar personlig och ekonomisk ldmplighet
for den som ska sélja tobak ska provas. Detta innebar en ganska stor
omstillning fér verksamheten med nytt arbetsséatt som foljd jamfért med dagens
anmalningsplikt. Kommunen ska ocksa tillhandahalla information om vad som
géller enligt lagen och anslutande foreskrifter. Lagen kommer att trada i kraft

1 juli 2019 med vissa 6vergangsbestdmmelser.

Overgang till Ecos 2 kommer att ske under ar 2019. Andringen av
verksamhetssystemet kommer innebéra vasentliga férandringar i mallar,
arendefloden och drendehanteringar.



4.5. Ovrig verksamhetsrapportering

Vad

Overklagade drenden till
l&nsstyrelsen, mark- och
miljddomstolar, mark-

och miljdoverdomstolen

Beslut fran lansstyrelsen

Dom fran

férvaltningsratten, mark-
och miljédomstol, mark-
och miljodverdomstolen

Delarsrapport och
arsbokslut

Manadsrapporter (exkl.
manader fria fran

uppféljning)

Atalsanmélningar

Varfor

Kontroll av
myndighetsutévning

Kontroll av
myndighetsutévning

Kontroll av
myndighetsutévning

Uppféljning av ekonomi,
samt faststallda mal,
volymer och nyckeltal
fér verksamheten

Uppfdljning av ekonomi
inkl. avvikelser mot
budget, prognos for
helar samt kort
beskrivning av
vasentliga héndelser

Information om
verksamhetsbeslut av
storre vikt

Nar

Lépande genom utskick

Lopande genom utskick

Lépande genom utskick

Enligt centralt faststalld
tidplan

Manadsvis

Lépande vid behov pa
arendeberedning och
namndsammantréade

Hur

Kopia till presidiet och
sakkunnig tjdnsteman
samt som
anmalningséarende till
namnd. Ansvar
Samhallsbyggnad.

Kopia till presidiet och
sakkunnig tjdnsteman
samt som
anmalningséarende {ill
namnd. Ansvar
Samhallsbyggnad

Kopia till presidiet och
sakkunnig tjdnsteman
samt som anmalnings-
arende till nAmnd.
Ansvar
Samhadllsbyggnad.

Méten mellan bestéllare
och utforare som
resulterar i en skriftlig
rapport som sakkunnig
fiansteman presenterar
fér presidium och
namnd

Rapporter till namnden

Muntligt informations-
arende for drende-
beredning och ndmnd.
Ansvar respektive
enhetschef.



Ekonomi 2019

Verksamhet Erséttning tkr Intékter tkr
Livsmedel inkl animaliska 7 870 2719
biprodukter (exkl. provtagning)
Folkél, tobak och receptfria 675 271
ldkemedel
Ersattning sarskilda uppdrag 50

Summa 8 595 2990
Halsoskydd 3120 1195
Miljoskydd 3880 1720
Ovrig miljofarlig verksamhet 390 90
Koéldmedier 200 160
Avfall 50 25
Enskilda avlopp 4720 2 358
Férorenade omraden 883 112
Erséattning sarskilda uppdrag 105

Summa 13 347 5660

Summa Totalt 21 942 8 650

Intern och extern service Erséattningen for intern och extern service ingar

som en del av ersattningen till 6vrig
verksamhet. Bedémningen &r att dessa
kostnader uppgar till cirka 20 % av
ersattningen.

Ersittningen till verksamheten sker i tolftedelar under aret.

Kommunfullméaktige har faststallt foljande taxor inom ndmndens ansvarsomraden:
e taxa for miljonamndens verksamhet enligt miljébalken
e taxa for Nykdpings kommuns offentliga kontroll av livsmedel
¢ taxa for Nyképings kommuns offentliga kontroll av animaliska biprodukter

e avgifter/taxa for tillsyn och kontroll av alkohol, folkél, tobak, e-cigaretter
samt receptfria lakemedel

Arsavgifterna fér respektive verksamhet ska vara fakturerade senast i april 2019.



5. Styrande dokument

Samhallsbyggnad ska fullgéra sitt uppdrag enligt

-Vision 2030
-Kommunens 6vriga évergripande styrdokument

Denna bestallning har uppréattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.



Bilaga

Volymer och nyckeltal

Bokslut Budget Budget Plan Plan
2017 2018 2019 2020 2021
Volymer
Gemensamma
Antal beslut andrade eller aterforvisade av
. R . 0 0 0 0 0
Overprovandeinstans pga formella fel
Miljo- och hilsoskydd
Antal miljoskyddsobjekt med arsavgift 304 304 308 315
Antal inspektioner (arsavgift milj6) 117 172 155 131
Antal halsoskyddsobjekt med arsavgift 216 226 226 230 230
Antal inspektioner (arsavgift halsoskydd) 98 121 106 121 106
Antal inventerade aviopp 800 800 500 500
Antal inkomna &renden 844 1000 1000 1100 1200
Varav antal anméalningar och ansékningar 502 650 650 700 750
Antal miljdsanktionsavgifter 12 30 30 30 30
Livsmedel och LEFT
Antal li . inkl. dri
A tal Ilysmedelsobjekt, inkl. dricksvatten med 523 525 530 535 535
arsavgift
Antal objekt.meid arsavgift inom f.olkol, tobak 149 150 155 155 155
och receptfria lakemedel och e-cigg
Antal objekt inom animaliska biprodukter 30 30 30
Antal planerade kontroller inom livemedel 559 530 535 540
Antal extra kontroller inom livemedel 175 170 160 150
Antal sanktionsbeslut och sanktionsavgifter, 21 30 25 20
livsmedel
Antal inkomna arenden till
i Isenheten, anméla
livsmedelsenhete n och 60 60 65 65

registreringar och &ndringar av verksamheter
samt anmalan om upphorda verksamheter*



Antal inkomna &renden till livsmedelsenheten
kiagomal och missténkta matférgiftningar®

Antal besvarade remisser*
Nyckeltal

Andel tillsyn inom miljdomradet som sker
enligt beslutade tillsynsintervall, (%)

Andel anlaggningar inom livsmedelsomradet
som kontrolleras enligt beslutad kontrollplan,
(%)

Alla anlaggningar i riskklass 1 - 5 far kontroll
varje ar, andel avvikelse

Tre veckors handlaggningstid fér kompletta
arenden inom miljé- och halsoskydd, andel
(%)

Inspektionsrapport efter tillsyn enligt
miljébalken skickas till verksamhetsutdvaren
inom tre veckor efter utférd kontroll,
maluppfyllelse (%)

Rapport efter livsmedelskontroll skickas till
verksamhetsutdvaren inom tre veckor,
maluppfyllelse (%)

Bekréftelse om anmélan och beslut om
registrering av nya verksamheter som
anmaler sig till livsmedelsenheten sker inom
2 veckor, andel avvikelser %

Bokslut Budget Budget
2017 2018 2019
- 200 200
- 10 10

100 100 100
100 100 100
- 0 0
93 100 100
96 100 100
93 100 100
- 0 0

Plan
2020

220

10

100

100

100

100

100

Plan
2021

220

10

100

100

100

100

100



Bokslut Budget Budget Plan Plan

2017 2018 2019 2020 2021

Handlaggning av klagomal fran allmanheten
och information om avvikelser fran 0 " 0 0
myndigheter och organisationer ska paborjas
inom 2 veckor, andel avvikelser %(LIVS)
Handl&ggning av anmélan om misstankt
matforgiftning ska paborjas senast B 5 9 B
arbetsdagen efter att de inkom, andel )
awikelser %
Andel synpunkter besvarade inom 14 dagar 75 100 100 100 100
(%)
And(itﬂOjda kunder inom livsmedelskontroll 70 21 75 76 77
(NKI*™)
A 6jda kunder i iljo-

ndel néjda kunder inom miljé- och - 75 75 6 -

hélsoskyddstillsyn (NKI*™)
*Sammanslagen volym 2017, separerad frdn och med 2018

** Matningen genomférdes av SKL och SBA och avser foretag. Resultatet redovisar ett néjd-kund-index.
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Miljé- och samhéallsbyggnadsnamnden

FORSLAG

Bestallning av verksamhet 2019
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
Tekniska divisionen

Gata, park och hamn



1. Formalia

1.1. Parter/kontaktpersoner

Mellan Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden nedan kallad MSN och Tekniska
divisionen nedan kallad TD har traffats féljande interna bestélining om verksamheterna
gata, park och hamn.

Bestéllare ar Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden och utférare &r Tekniska
divisionen. Sakkunniga tjansteman for Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden ar
Eva Lundqvist och Mats Appel. Divisionschef for Tekniska divisionen &r Kent Nyman.

1.2. Avtalstid

Avtalstiden ar kalenderaret 2019.

1.3. Tvist/omférhandling

Om forutsattningarna for genomférande av éverenskommen verksamhet véasentligt
forandras, t ex genom protokollférda politiska beslut om inriktning, organisation,
omfattning och kvalitet eller &ndrade krav i lagar och férordningar, &ger part ratt
att begara omférhandling av avtalet.

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden har inte fatt full erséttning for behovet av
omasfaltering pa gator och gang- och cykelvagar. Detta innebér att omprioriteringar
inom ramen for ordinarie skotsel kan vara nédvandigt under aret. Prioriteringar och
forandringar far goras av divisionen men ska stammas av med MSN.

1.4. Dataskyddsombud

Uppgift om vem som ar dataskyddsombud kan fas fran Kommunledningskansliet.

2. Omfattning

2.1. Verksamheter

Gata

Park

Hamn
Serviceuppdrag

2.2. Uppdrag

TD ska svara for verksamheterna gata, park och hamn enligt géllande lagar och
forordningar samt kommunens policydokument, verksamhetsplaner, budget och
tilampade praxis.



Omfattningen av grunduppdraget

o Gatuverksamhetens omfattning framgar av bilaga 1

e Parkverksamhetens omfattning framgar av bilaga 2

e Hamnverksamhetens omfattning framgar av bilaga 3

e Serviceuppdragets omfattning framgar av bilaga 4.

Volymer och nyckeltal for verksamheten Gata, Park och Hamn framgar av bilaga 5.

TD ska tillhandahalla de underlag som kravs for arbete med budget, uppféljning,
bokslut och verksamhetsplanering samt for besvarande av medborgarférslag

Sarskilda uppdrag ar en del av grunduppdraget och ska finansieras via den ordinarie
ersattningen. | de fall uppdragen paverkar genomférandet av 6vrig bestéllning ska
verksamheten aterrapportera detta till ndmnden. Namnden har da mdjlighet att
prioritera om eller utdka ersattningen.

Verksamhet

Gata

Gata

Gata

Park

Gata

Gata

Gata

Uppdrag, sérskilt for avtalsaret

Utred majlig placering av stéllplatser fér husbilar i gasthamnen.

Forslaget ska redovisas pa presidiet i mars.

Se dver markupplatelse for uteserveringar inkl prislistan. Idag &r det samma pris
oavsett lage och om verksamheten har alkoholtillstdnd eller e;.

Forslaget ska redovisas till nAmndens presidium senast i april
Oversyn av "skyltar pa stan”. Vad ska galla for t ex skyltning pa belysningsstolpar
Forslaget ska redovisas till presidiet senast i april.

Hur gor vi Gripsholmsparken mer intressant och attraktiv enligt handlingspunkterna
i Purple flag.

Forslaget ska redovisas till presidiet i maj.

Ta fram ett underlag for framtida trafikforing pa Oster.
Forslaget ska redovisas till presidiet i maj.

Utred vilka punkter inom Purple flag kan komma att paverka verksamheterna.
Vad behdver vi gora for genomférandet.

Redovisas lopnade pa presidiet, forsta avstamning i juni.

Definiera ett huvudstrak och sekundart strdk for cykel samt atgardsforslag
for utbyggnad.

Forslaget ska redovisas till presidiet senast i okt.



3. Namndens verksamhetsmal och inriktning

Gron omstillning, omstéllning och hallbar utveckling

Forbittrings- | Indikator Utfall 2017 | Prognos | Acceptabelt | Tidpunkt for
uppdrag 2018 varde 2019 | avrapportering
Medborgarna ska | Andel néjda medborgare | 56 57 58 Arsbokslut

uppleva att det &r | angdende gang- och
latt att resa med cykelvagar

cykel i Nykoping
"No6jd medborgarindex
gang- och cykelvagar”
(SCB medborgar-
undersdkning)

3.1. Verksamhetsinriktning *

Produktionens arbete ska genomféras i enlighet med bestalliningen samt styra mot
ovanstaende specifika mal. Detta innebar att produktionen ska genomféra sin
verksamhet sa att den motsvarar Namndens évergripande verksamhetsinriktning.
Verksamheterna foljs upp tre ganger per ar genom redovisning av aktiviteter som
styr mot de specifika malen samt volymer och nyckeltal i bilaga 5. Néamndens
verksamhetsinriktning innebar att:

¢ Nykoping ska ha en funktionell stadsmiljé som medborgarna ar ndjda med

¢ Medborgarna ska uppleva att de har méjlighet att paverka samhallsutvecklingen
och skotseln av kommunens allménna platser

e Medborgarna ska uppleva en bra tillgang till parker, grénomraden och natur

e Medborgarna ska uppleva god service i kontakt med namndens
verksamhetsutférare

Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden verksamhetsinriktning anknyter till mal 2, 3,
6, 11, 12, 13, 14 och 15 i de globala malen for utveckling.
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4. Verksamhetsuppfoljning

4.1. Uppféljningsintervall

Uppféljningen av bestallningen ska genomféras tre ganger under 2019, maj,
delarsbokslut och i samband med bokslut. Uppféljningen ska ske genom
avstdmningsmoten mellan bestallare och utférare och rapporteras till Miljo-
och samhallsbyggnadsnamnden pa sarskilt uppféljningsdokument.

4.2. Uppfdljning av produktionens verksamhet inom ramen for
grunduppdraget

Vad Nar Hur

Produktionen redovisar
aktiviteter i BPA. Rapportering
sker via avstamningsméte och

rapportering till nAmnd

Maj och i samband med
delarsbokslut och bokslut

Redovisning av aktiviteter
som genomfors inom
grunduppdraget under punkt 2
och styr mot mal och
verksamhetsinriktning under
punkt 3.

Redovisning av avvikelser fran
grunduppdraget under punkt 2
och som paverkar mal och
verksamhetsinriktning under
punkt 3

Produktionen redovisar
aktiviteter i BPA. Rapportering
sker via avstdmningsmote och
rapportering till namnd

Maj och i samband med
deldrsbokslut och bokslut

4.3. Ovrig verksamhetsrapportering

Vad Varfér Nér Hur
Delarsrapport och Uppféljning av ekonomi,  Enligt centralt faststélild  Rapportering till ndmnd
arsbokslut samt faststallda mal, tidplan
volymer, nyckeltal och
tjanstegarantier fér
verksamheten.
Manadsrapporter (exkl. Uppfoljning av ekonomi  Manadsvis Rapportering till

juli)

inkl avvikelser mot
budget, prognos fér
helaret samt kort
beskrivning av
vasentliga handelser.

sakkunnig tjiansteman
och i VP (BPA)



5. Ekonomi

5.1. Ersattningar och avgifter

For TD:s atagande enligt denna dverenskommelse erhalls ersattning, med fordelning
pa verksamheter, enligt tabellen nedan.

"Verksamhet

Ersattning 2019,
tkr
Gatuskotsel och underhall 48 450
Parkskotsel och underhall 14 900
Hamnskotsel och underhall 3819
Serviceuppdrag gata, park och 7 000
hamn (bokfors pa Gata)
Summa 74 169

Overféring av ersattningsbeloppet sker varje manad med 1/12. Eventuell reglering
sker manad 12 eller enligt sarskild éverenskommelse. Ekonomin ar specificerad i
bilagan fér respektive verksamhet.

Intékter i form av avgifter och erséttningar, som omfattas av den éverenskomna
verksamheten, administreras av TD och éverférs manadsvis till MSN:s konton.

6. Insyn och tillsyn

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden har ratt att utdva den tillsyn som namnden
anser ar relevant. Utfraren ska medverka till att ndmnden far efterfragad statistik,
utvardering och uppféljning.

Medverka vid uppféljningar enligt kommunens kvalitetssystem "Kvalitet i Nyképing”.
Systematisk uppféljning av "Synpunkten” infér delars- och arsbokslut.

Tillsyn av verksamheten sker av namnd genom uppféljning och utvardering av
verksamheten enligt tidpunkt fér uppfdljning, punkt 4 i detta dokument. Ekonomisk
uppféljning sker manadsvis.

7. Styrande dokument

Tekniska divisionen ska fullgora sitt uppdrag enligt;
*Vision 2030
*Kommunens 6vriga styrdokument

Denna bestallning har upprattats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.



Bilaga 1

BESKRIVNING AV GATUUNDERHALLSUPPDRAGET 2019

Underhallet omfattar 1 208 665 m? gator och 564 605 m? trottoarer och gc-vagar
samt 103 275 m? dvrig hardgjord yta.

1:

1:1

1:2

1:3

14

1:5

Barmarksunderhall i Nykopings centralort, inkl. Skavsta

Verksamheten omfattar:
-Belaggningsunderhall, potthalslagning, spricklagning, byte av trasiga
plattor m.m.

-Mindre férstarkningsarbeten
-Kantstensjusteringar
-Grusvagsunderhall

-Slatter av diken och skiljeremsor
-Ograsbekampning

-Siktréjning

-Underhall av trafikmalning

-Underhall av vagmarkesskyltar
-Gatunamnsskyltar

-Uppsattning av nya vagmarkesskyltar
-Underhall av rannstensbrunnar
-Diken- och trumrensning
-Klottersanering

-Mindre brounderhall

-Kundkontakter

-mm.

Beldggningsunderhall
Potthals- och spricklagning ska utforas pa en hég niva. Huvudvagar och
gang- och cykelvagar prioriteras.

Slatter av diken och skiljeremsor och ograsbekampning
Slatter ska normalt utféras minst 2 ggr och ogrésbekdmpning efter behov.

Underhall av rannstensbrunnar, diken och vagtrummor
Underhallet fortsatter pa nuvarande niva for att undvika éversvamningar,
framkomlighetssvarigheter samt markunderminering. Se punkt 6.3.

Brunnsbetackningar m.m.

Justering av betackningar av olika slag utférs/bekostas av respektive
ledningsagare. Betackningar for rannstensbrunnar skéts/bekostas av
gatuverksamheten.

Justering och underhall av kantsten, gatsten, plattor m.m.
Skadade och losa kantstenar, plattor m m atgérdas.



1:6

1:7

1:8

1:9

1:10

1:11

1:12

1:13

Trafikmalning

Viktig aktivitet ur trafiksakerhetssynpunkt. Sarskilt beaktas behovet
av underhall av trafikmalningen vid 6vergangsstallen och vid skolor
och férskolor.

Vagmarken

Skyltinspektion sker kontinuerligt. Vandaliserade och skadade skyltar
repareras eller byts. Uppsattning av Miljo- och samhéllsbyggnads-
namndens beslutade vagmarken sasom parkeringsskyltar, trafikmarken,
lokaliseringstavlor, namnskyltar for gator och vagar m.m. dar kommunen
ar huvudman. Hastighetsbegransningsskyltar inom omraden med
tatortsvagféreningar ingar aven i denna verksamhet.

Cykelstall

For att gdra cykeln till ett attraktivt fardmedel har ett antal platser for
cykeluppstillning anordnats. Nuvarande niva pa skétsel och underhall av
cykeluppstéllningsplatserna bibehalls. Nya cykelstall ska vara utformade
sa att cykeln kan lasas fast vid cykelstallet.

Vindskydd vid busshallplatser
Skoétsel och underhall av vindskydd som har satts upp av kommunen.

Anslagstavlor
Skétsel och underhall av kommunens anslagstavlor.

Klottersanering
Klottersanering ska utféras med fortsatt hég standard.

Tillfdlliga trafikomlaggningar

| budgeterad ersattning ingar erforderliga avstangningar och skyltningar
i samband med arliga storre arrangemang, Nykdpings festdagar,
julmarknaden och skolavslutningen efter varterminen. Ovriga tilifalliga
trafikomlaggningar, som ska belasta Miljo- och samhéllsbyggnads-
namndens konton och ersatts mot redovisade kostnader.

Grusvagar
Underhallet utfors med oférandrad standard.

Asfaltfornyelse

Ersattningen for asfalt 2017 medfor att 4,0 % av den totala asfaltytan kan
fornyas. Atgarder prioriteras enligt genomford asfaltsinventering och arlig
syn med syfte att genomféra atgérder for att bevara och bibehélla
anlaggningens vérde.

Upprustning broar
Underhallet av broar ska prioriteras efter underhallsplanen for broar.



Gaturenhallning i Nykopings centralort, inkl. Skavsta

Gaturenhallning &r viktig for trivseln i gatumiljén. Tjanstegaranti finns

for stadningen inom ett prioriterat omrade av Nykdpings centrum, som
omfattas av Ostra och Vistra Storgatan med tvérgator ut till och med
Ostra och Vistra Kvarngatan samt Repslagaregatan/Ostra Rundgatan.
Omradet borjar vid Stockholmsvagen och avslutas vid Jarnvagsgatan.

| det prioriterade omradet sker stadning en gang per dag under hela aret
samt témning av fulla papperskorgar vid behov. Uppsatta papperskorgar
och hundlatriner inom kommunens 6vriga ansvarsomraden ska témmas
minst en gang var fjortonde dag och stadning sker vid behov. Sarskild
renhallning utfors efter arrangemang. Stadning pa helger under
vinterhalvaret sker da barmarksférhallanden rader.

Vintervaghallning i Nykopings centralort, inkl. Skavsta

Arets budget forutsatter en normal vinter dar snébortforsling till snétipp
endast ar inberéknat i begransad omfattning.

For vinterunderhallet galler foljande prioritering och atgardskriterium:

- Det priméara gang- och cykelvagnatet samt stérre infartsparkeringar i
anslutning till de centrala delarna av stadskarnan prioriteras och snérdjs
samt halkbekampas vid behov.

- Huvudvéagnétet for cykel, snoéréjs genom sopsaltning
- Huvudvéagnatet snorojs vid 4 cm snddjup samt halkbekdmpas med salt.

- Lokalvagar snoréjs vid 7 cm samt halkbekdmpas vid behov med krossat
stenmaterial i backar och korsningar.

Med vetskap om saltets negativa miljoeffekter pa gatunara omraden
kommer en forsiktighetsprincip att gélla vid halkbekdmpning med salt.

For att minimera saltméangderna kommer spridningen att ske med saltlake
dar sa kan ske. For att 6ka sakerheten for fotgangare och cyklister kommer
halkbekampning av gang- och cykelbanor att ske genom utlaggning av

4-8 mm krossat stenmaterial.

Tjanstegaranti finns for snéréjningen som lovar att arbetet med att
snoroja/halkbekdmpa huvudvagnatet ska vara fardigt 6 timmar efter
avslutat snéfall. Snéréjning/halkbekdmpning pa kommunens lokalgator
ska vara avslutad 24 timmar efter avslutat snéfall. Privatpersoner ska
enligt tjanstegarantin ocksa kunna hdmta sandningssand vid Traffen
under vinterperioden 30 november till 31 mars.

Tjanstegaranti finns aven for sandupptagningen som lovar att upptagningen
av vinterns sandningssand startar direkt efter det att vinterperiodens sné-
och halkbekdmpningsbehov beréknas avslutat, normalt i bérjan av april
manad, och ska vara slutférd senast 15 maj.
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Sarskilda miljoskyddsatgarder

Renhallning i naturen
Verksamheten omfattar renhalining av diken, skilieremsor, rastplatser
samt omhéndertagande av déda djur.

Oljesanering
Beredskap for bekdmpning av oljeskador och liknande.

Dagvattenavgift
Betalning av dagvattenavgift till VA-kollektivet enligt faststélld VA-taxa.

Trafiksignaler
Drift och underhall av nuvarande trafiksignaler utférs sa att inte
trafiksédkerheten aventyras.

Gatubelysning

Belysning av gatu- och parkmark i Nykdpings centralort och i kommunens
tatorter. Gatubelysningen &r viktig for trafiksdkerheten men ocksa viktig for
trivseln och tryggheten. Gatubelysningskostnaderna utgér en mycket stor
del av gatubudgeten. Erséttningen omfattar dven kostnader for uppsattning
och nedtagning samt drift och underhall av juldekorationer.

Ta initiativ till forandringar rérande drift och underhall i syfte att forbattra
och effektivisera verksamheten. Ta initiativ till reducering av elenergi-
forbrukningen.

Kontrollera att gatubelysningsentreprendren utfér sina ataganden i enlighet
med ingangna avtal.

Svara for mottagning och handlaggning av forfragningar och klagomal
som berdr gatubelysningsentreprendrens atagande.

Utbyte av armaturer med ljuskallor innehallande kvicksilver till energi-
effektivare ljuskallor sker successivt och omradesvis. Uppnadd energi-
besparing redovisas vid bokslut.

Tjanstegaranti finns som lovar att anmalda fel pa belysningen som utgor
trafikfara eller elsdkerhet atgardas omedelbart. Felanmélda trasiga lampor
pa bostadsgator, gang- och cykelvagar eller trafikleder atgardas/utbytes
inom 4 veckor. Enstaka trasiga lampor, som ej felanmaélts, byts vid den
aterkommande periodiska besiktningen som sker var och hést. Samtliga
lampor med en brinntid av fyra ar byts enligt uppgjort program.
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Torghandel

Torget och torghandeln utvecklas dér estetisk likformning efterstrdvas och
torgbrunnen ges en framtradande plats. | kostnaderna ingar elstrémsuttag
samt Iéner till torgvakter m.m. Barmarksunderhall, belysning och
vintervaghallning ingar i vaghaliningsuppdraget.

Parkering

En betydelsefull del av Nykopings stadsmiljé ar att kunna erbjuda
parkeringsplatser. Deita tillgodoses genom att tilldta parkering pa gatu- och
tomtmark. Skétselstandarden bibehalls pa samma niva som féregaende ar.
Kostnaderna for parkeringsplatsernas barmarks- och vintervigsunderhall
samt belysning budgeteras under respektive aktivitet.

Uppdraget omfattar 6vervakning av kommunens allménna parkerings-
platser inklusive administration. Genomshnittlig dvervakning sker 120 timmar
per vecka samt tomning och skétsel av biljettautomaterna. Antalet ver-
vakningstimmar per vecka kan vid behov utékas under férutséttning att

det totala antalet 6vervakningstimmar bibehalls.

Tillganglighet

Tillganglighetsatgérder prioriteras genom att det offentliga rummet
anpassas till personer med funktionsnedsattning.



Ekonomisk specifikation over ersattningar

VERKSAMHET ERSATTNING tkr

Barmarksunderhall
inklusive gaturenhallning el
Planerat underhall asfalt 9 500
Planerat underhall broar 2 200
Vintervaghalining 8 000
'Offent‘llg belysn_mg 9100
inklusive trafiksignaler
Bidrag till enskilda vagar 4 400
Torghandel inklusive

. 700
markupplatelser
Parkering inklusive _
fordonsflytining S
Tillgénglighetsatgérder 950
Sarskilda 700

miljoskyddsatgarder

Summa 48 450
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BILAGA 2

BESKRIVNING AV PARKSKOTSELUPPDRAG 2019

Omfattar en total areal pa 85 924 m? prioriterade parker, 1 248 993 m? Gvrig
parkmark och 2 530 237 m? naturmark.

1 PARKER, INFARTER OCH STROVOMRADEN

Grasytor

Skotsel av bruksgrasmatta som primart ar avsedd for att tala att anvéndas for
utevistelse, lek och bollspel m.m. Grasmattorna ska ha ett vardat utseende och
far ha en hogsta grashdéjd av 8—10 cm.

Underhall av hoggrasyta som utgdrs av sidoytor och restytor dar man i férsta
hand vill ha en yta som skéts med en minimal skotselinsats, men som &nda ger
ett vardat utseende. Klipps 2-5 ganger per ar.

Buskage

Buskage har funktioner fér la eller rumsbildning, férutom att de har prydnadsvarden
som blomning, hostfarger m.m. Buskagen ska ge ett vardat intryck séarskilt i kanter
mot gangvagar, gréasmattor och liknande.

Blomsterarrangemang

Planteringsytor med sommarblommor ska ge en upplevelse av farg och vaxtgladje.
Rabatterna ska vara valskotta och ograsfria.

Fat, urnor, lador eller amplar planteras med var- och sommarblommor.

Planteringsyta med flerariga (perenna) vaxter och rosor ska ge god blomning och
andra skonhetsvérden. Rabatterna ska vara valskotta och i stort sett ograsfria.

Trad

Formklippta trad ska klippas for att halla en bestdmd form och varje enskilt trad har
stor betydelse for helhetsmiljon.

Gatutrad som véaxer i hardgjorda ytor eller i andra fysiskt stressade miljder ar viktiga
for helhetsintrycket och kraver darfoér sérskild omsorg. Déda och sjuka trad avverkas
och transporteras bort.

Park- och prydnadstrad vaxer som enskilda tréd eller tradgrupper i parkmiljé och
omges av grés eller planteringar. Har tilldmpas en lagre skotselgrad.

Naturmark

Naturmarken ar en viktig del i hur kommunen uppfattas av invanarna och besdkare.
Omradena ska omfattas av langsiktiga skotselplaner, som vid behov kan redovisas
foér namnden.
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Véagar och planer

Underhall av allménna vagar och planer som ar belagda med asfalt eller
grus. Vissa grusvagar har karaktéren av strovstig.

Parkmobler
Skoétsel och underhall av parksoffor, bankar och rastmabler.

Rondeller
Skoétsel och underhéll av de rondeller som kommunen ansvarar for.

Dammar och vattenspel
Drift och underhall av Slottsdammen och vattenspel

Stora Torget

Mjdlkflaskan Ostra Torget
Teaterpark och torg Solparken
Oppeby Torg Gripsholmsparken
Slottsdammen Svalorna

Nytorget Sagarbacken

Bryggor och broar
Underhall av kommunens allménna bryggor.

Papperskorgar/hundlatriner
Underhall och tdmning av papperskorgar/hundlatriner.

Hundrastgardar
Kungshagen

Tillsyn, skotsel, underhall och funktionskontroll.

Skatepark vid Traffen

Stadning och rengoring inklusive klottersanering, témning av papperskorgar.

Behandling av betongytan en gang per ar

Skateboardanlaggningar (Spots)
Nicolaiskolan

Svalsta

Tystberga

Navekvarn

Stigtomta
Vrena
Hamnen

14
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Graffittivagg

Stadning och renhalining av graffittivdgg, tdmning av papperskorgar och stadning
av intilliggande omrade. Belysning ingar i gatubelysningsuppdrag

Utegym/aktivitetspark
Arnd, Kungshagen och Ekensberg

Tillsyn, skotsel, underhall och funktionskontroll.

Flaggstanger
Skotsel och underhall av kommunens allménna flaggstanger.

Julgranar och tradbelysningar

Uppséttning och nedtagning samt skotsel och drift av en storre julgran pa
Stora Torget och en mindre julgran pa Oppeby Torg.

Skotsel och drift av trédbelysningar.

2 LEKPLATSER

Lekplatser
Centralorten 34 st och 6vriga tatorter 29 st.

Grasytor
Lek- och bollfélt pa grés/grus ska underhallas kontinuerligt.

Buskage

Skotsel och underhall av bruksbuskage med funktion fér 1& och rumsbildning
vid lekplatserna.

Trad
Park- och prydnadstrad skots framst med tanke pa sakerheten vid lekplatser.

Naturmark
Naturmarken ska skoétas sa att den inte véxer in i andra ytor t.ex. grasytor.

Sand- och grusytor

Avser sand som underlag for lekutrustning samt ytor fér sandlek.
Skotsel av sandyta prioriteras for att lekplatserna ska vara attraktiva.

Grusytor underhalls for att kunna tjana som underlag for lek och
bolispel.



Lekredskap och parkmobler

Underhall av lekredskap av olika modeller. Underhallet ska uppfylla kraven
enligt, EN 1176-1177.

Underhall av parksoffor, bankar och rastmébler.

Staket och hagnader

Skotsel och underhall av staket som skyddar runt lekparker,
bollplaner m.m. Aven skydd runt gungor och andra lekredskap ingar.

Underhallet ar prioriterat ur sakerhetssynpunkt.

Papperskorgar/hundlatriner
Underhall och témning av papperskorgar/hundlatriner.

3 PRIORITERINGAR OCH SKOTSELINRIKTNINGAR

Parkverksamheten ska astadkomma vilskotta, vackra och trivsamma
parkmiljoer.

Prioriterade avseende skotsel och underhall &r Teaterparken, Gripsholmsparken,
Sagarebacken, Solparken, Mj6lkflaskan, Centralplan och gagatan pa Vastra Storgatan
Ostra hamnen, Borgarberget mellan Stora torget och John Bauers plats. Planteringar

och utsmyckningar i Teaterparken ska vara omfattande samt halla en extra hég standard.

Inom 6vrig parkmark ska skétselnivan vara lagre och atgarder av typen
sakerhetsarbeten, stddning och grasskétsel prioriteras.

Hog skotselniva for kommunens lekparker i forsta hand betraffande sakerhetsdetaljer.

Planteringar, utsmyckningar och blomsterarrangemang sker i omfattning efter tilldelade
resurser.

Rondeller skéts med hog skotselniva.
Vid skotsel och fornyelse av kommunens trad ska inriktningarna i tradplanen féljas.

Externa foreningars eller foretags intresse for att delta vid finansieringen av
utsmyckningar och tradplanteringar pa gatumark och parkmark ska beaktas
vid prioriteringen av aktuella objekt.

Helgstadning utfors inom prioriterade omraden enligt ovan under perioden
maj-september.

Stadning utférs dag efter arrangemang.
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Planerat underhall

Lekplatser kompletteras med ny utrustning som erséattning for tidigare utrustning
som tagits bort samt utvecklas enligt framtaget lekplatsprogram.

Papperskorgar satts upp eller flyttas till platser dar behov finns.

Vid upprustning av omraden sasom lekplatser och parkdelar ska upprustningen se
till helheten, inte bara byta lekredskap utan ocksa tillgénglighetsaspekt, rata staket
och mala mm.

4 SKOTSELBESKRIVNING FOR A-PROMENADEN

Delen norr Forsbron

Langd ostra sidan: 5 km
Langd vastra sidan 3 km
Medelbredd cal2m

Innehallande grusytor, grasytor, naturmark, anlaggningar i form av bryggor mm,
parksoffor och papperskorgar/hundlatriner.

Delen soder Forsbron

Langd ostra sidan 1,5 km
Langd vastra sidan 1,6 km
Medelbredd ca27m

Innehallande grusytor, asfaltsytor, stenbelaggningar, planteringar, grésytor, naturmark,
anlaggningar i form av bryggor, vattenspel, dansbana mm, parksoffor, papperskorgar
och hundlatriner.

Gronomradet dster om an vid Kvarnbroarnas ostra sida ingar liksom Sagarbacken

med Anna Lindhs plats och omradet séder om Behmbrogatan mot an till Hamnbron.

Skatsel och underhall av kommunens turistvagvisare ingar.

5 PRIORITERINGAR OCH SKOTSELINRIKTNINGAR FOR
A-PROMENADEN

A-promenaden skéts som ett avgransat objekt.

Delen séder om Forsbron prioriteras.

Urnor eller blomlador stélls ut.

Skotsel och fornyelse av kommunens trad.

Renhallning inom prioriterat omrade utférs med hég standard.



6 EKONOMISK SPECIFIKATION OVER ERSATTNINGAR

VERKSAMHET ERSATTNING tkr
Prioriterade parker 3500
Ovrig parkmark inklusive
gatuplanteringar 6 400
Naturmark 2000
Lekplatser, utegym, mm 2 000
Gronytebidrag 1 000

Summa 14 900
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Bilaga 3: HAMNVERKSAMHET 2019

1 FARLEDER
Omfattning

Farleder
Nykdpingsleden
Viktorialeden

Fyrar — farleder
13 stycken fyrar samt cirka 85 prickar och en lysprick.

Fyrar - hamnomradet

2 stycken fyrar vid Herrhagen samt i hamnomradet finns 12 prickar och 2 fyrar.
Tillsyn/underhall

Tillsyn och underhall enligt Sjéfartsverkets bestammelser for klassificeringar.

2 KAJER OCH KAJPLANER
Byggar Langd Material

(m)
P& véstra hamnsidan
strandskoning norr om Hamnbron reparerad 2010 170 tré
norra kajen 25 sten
nordvastra kajen (spannmalskajen) reparerad 2014 100 sten
sydvastra kajen 140 sten
Fyrkanten reparerad 1999 17 x 24 stalspont
Pa dstra hamnsidan
kajen norr om Hamnbron reparerad 2002 60 sten
norddstra kajen
gamla stenkajen reparerad 2014 100 betong
gamla betongkajen reparerad 2014 80 betong
sydostra kajen byggd 1957 140 betong

Tillsyn/underhall

Skotsel, underhall och tillsyn.

Turistframjande atgérder prioriteras.

Viss utsmyckning av kajplaner ingar.

Renhallning utférs dagligen vardagar samt dag efter evenemang.
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3 DRIFT, LOSSNING, LASTNING, BOGSERING

Hamnkran

Pelarsvangkran inkopsar 2015
Batbottentvétt

Anlaggning for tvattning av batar inképsar 2012
Batar

Arbetsbat Alu-19 byggar 2003
Arbetsbat Gorm byggar 2016

Tillsyn/underhall

Underhall pa arbetsbatarna Gorm och Alu-19 sa att underhall och skétsel
av hamnanlaggningar och farleder méjliggors.

Mottagning och omhandertagande av fartygsgenererat avfall.

Drift och underhall av batbottentvétt och servicestation for fritidsbatar
inklusive latrintémningsanlaggning.

4 LIVRADDNINGSUTRUSTNING

4.1 Centralorten med ytteromraden

Tillsyn/underhall
Avser livbojar, hakar, livbatar och livraddningsstegar inom hamnomréadet
samt Nykopingsan till Slabroskolan.

Regelbunden tillsyn minst tva ganger per vecka.
Utbyte av trasig materiel.

4.2 Vid naturbad

Tillsyn/underhall
Avser livbojar och livbatar.

Tillsyn var fjortonde dag under badsasongen.
Utbyte av trasig materiel.

5 GASTHAMN

Anlaggningsar 1987
105 gastplatser
54 eluttag

Gasthamnen drivs pa tjanstekoncession.
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Tekniska divisionens uppdrag innebar:

e Ansvara for tjanstekoncessionen och vara kommunens kontaktperson mot
verksamhetsutovaren

o Ansvara for hyresavtal eller andra 6verenskommelser om lokaler och
andra anldggningar upplatna for gdsthamnsverksamheten. Kommunens
kontaktperson mot interna och externa hyresvardar.

e Ansvara for kommunens ataganden i samtliga avtal och éverenskommelser
som ror gasthamnsverksamheten

Respektive parts ansvar och ataganden for gasthamnsverksamheten finns redovisat
i avtal om tjanstekoncession samt i hyresavtalet for lokaler i Kanoten 7.

Férandringar i avtal och bestallning som paverkar tjanstekoncessionen ska alltid
godkénnas av Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden representant (ordférande
eller sakkunnig tjansteman).

6 VATTENSPORTSTADION

Anlaggningsar 1987

1450 m lang pir med racke, belysning och domartorn
Vagdampare

Startgrindar

Kanotbanor

Tillsyn/underhall

Utlaggning och upptagning av kanotbanor samt startgrindar.
Regelbunden tilisyn och underhall for att kunna genomféra
arrangemang och tavlingar pa nationell niva.

7 EKONOMISK SPECIFIKATION OVER ERSATTNINGAR

VERKSAMHET ERSATTNING tkr
Hamnanlaggningar 2000
Farleder 650
Livraddningsutrustning 230

- Kanotstadion 550
Géasthamnen 389

Summa 3819
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Bilaga 4: Service- och myndighetsuppgifter m.m.

4:1 Gata, park och hamn

KUNDMOTTAGNING OCH INFORMATION

Svara for mottagande och handlaggning av forfragningar, klagomal, dnskemal etc
(inkl synpunkten) fran allménhet, kommunala férvaltningar, foretag, féreningar m.fl.
inom ansvarsomradet. En samordnad svarsbevakning ska ocksa finnas for i forsta
hand besvarande av inkomna skrivelser. Svara for |[6pande information till allméanhet,
naringsliv etc. vad géller verksamheterna. Detta kan gélla information om planerade
ingrepp, om- och nybyggnader, renhallning, vintervaghallning, parkering m.m. som
har inverkan pa framkomlighet och tillganglighet. Medverka i samband med riktad
information av kampanjkaraktar samt vid utarbetande av annonser av olika slag.

Har ingar &ven att svara for mottagande av studiebesok.

DISPOSITION AV ALLMAN PLATSMARK

Granska och handldgga ansdkningar om disposition av allman plats samt utféra

tillsyn av efterlevnaden. | samband harmed goéra erforderliga trafikutredningar och
stélla samman de krav som skall gélla fér upplatelsen. Avser dven atgérder i samband
med tillfalliga avstdngningar for evenemang.

Debitera enligt av kommunfullméktige faststélld taxa.

6VERSIKTSPLANER, DETALJPLANER OCH BYGGLOV MM

Medverka vid framtagande av planer i samradsgrupper och enskilt.
Granskning av detaljplaner i olika skeden och vid behov yttrande.
Granskning av bygglovsarenden och en dialog av radgivande karaktar
med bygglovshandldggarna.

Svara for erforderliga underlag fér nybyggnadskartor.

Genomfdra inventeringar, forstudier och utredningar i anslutning till éversikts- och
bebyggelseplaner.

UTOKAD SERVICE AV TEKNISK KOMPETENS
Kommunévergripande planerings- och utvecklingsstdéd inom verksamheterna gata,

park och hamn

INVESTERINGSPROJEKT MM

Deltagande i exploaterings- och investeringsprojekt med sarskilt beslutade budget,
finansieras inte av MSN:s serviceuppdrag.
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TRAFIKPLANERING

Delta i kommunens planeringsuppdrag genom att till exempel goéra olika trafik-
utredningar, prognoser och berékna trafikkonsekvenser av olika exploaterings-
forslag mm.

Sammanstélla och redovisa (i rapportform) resultat av trafik och cykelméatningar.

Sammanstalla och redovisa beldggningsgrad pa parkeringsplatser.

REMISSER, KAMPANJER OCH MEDBORGARUNDERSOKNINGAR

Handlédgga inkomna remisser. Detta galler framst planfragor i olika skeden men
aven allméant géllande verksamheterna sasom forslag om nya forordningar, lagar
och anvisningar m.m.

Besvarande av enkater, t.ex. fran Sveriges Kommuner och Landsting rérande
kommunens vaghallning.

Genomfdra resvaneundersokning cykeltrafik.

Medverka i trafiksékerhetskampanjer samt som sakkunnig i olika grupperingar.

ENSKILDA VAGAR OCH SAMFALLIGHETER

Handidgga och administrera kommunens ataganden vad galler stdd till enskild
véaghallning och samfélligheter i enlighet med faststéllda bidragsregler.
Medverka vid utarbetande av nya regler.

Viss radgivning till enskilda vaghallare.

PARKERING
Samordna kommunens parkeringsverksamhet.

Svara foér utredningar, uppféljningar etc. som erfordras som underlag for taxeséattningar,
utveckling av parkeringsverksamheten m.m.

Handlégga parkeringstillstand av olika slag, sdsom handikapp-, nytto- och
boendeparkering.

Redovisa nyttjandegraden pa allménna parkeringar.
Flyttning och omhéandertagande av fordon som dvergetts av sina &gare och lamnats

uppstéllda. | enstaka fall kan dgaren identifieras och hittas varvid ersattning avkréavs
agaren for bortforsling m.m. enligt faststéllda avgifter.
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TRAFIKNAMNDSARENDEN M.M.

Félja utveckling av trafiksituationen genom métningar av olika slag. Foresla
férandringar och kompletteringar i reglering, styrning och information for att
forbattra trafiksakerhet, tillgénglighet och miljé.

Initiera erforderliga atgérder vid forandrade lagar, férordningar etc.

Vara vaghallarens representant vid samrad med polis, lanstrafiken, taxi m.fl.
i trafikndmndsarenden.

Handldgga arenden avseende lokala trafikforeskrifter samt leverera kommunens
trafikforeskrifter till Rikstdckande Databasen for Trafikforeskrifter, RDT.

Handlégga dispenser fér langa, breda, tunga transporter mm.

AVTAL

Upprétta forslag till avtal med ledningségare, fastighetségare, Trafikverket, enskilda
vaghallare, trafikbolag etc jamte bevakning och samordning av dessa avtal.

BEREDSKAPSPLANER
Inga i kommunens beredskapsorganisation for katastrofer, krig etc.

SKADESTANDSARENDEN OCH TRAFIKSKADOR

Medverka vid handlaggningen av skadedrenden gentemot vallande eller
férsakringsbolag.

Medverka vid handlaggningen av skadestandskrav som riktas mot vaghallaren
(géller &ven park och hamn) och pa motsvarande satt medverka vid handlaggningen
av skadestandsarenden dar vaghallaren (géller aven park och hamn) stéller krav pa
annan part.

KOLLEKTIVTRAFIK OCH LANSTRAFIKANLAGGNINGAR

Ur véaghallarens perspektiv samrada med trafikhuvudmannen (Lanstrafiken och
bussentreprendérer) betraffande frdgor som berér verksamheten.

Foér vaghallarens rakning bevaka sa att planerade investeringsobjekt, som &r
av tilliracklig omfattning, om mdéjligt kan komma med i Lanstransportplanen, Ltp.
Bevaka eventuella justeringar i Ltp, som kan paverka projekten tidsmassigt.

EXPLOATERING OCH OVERTAGANDE AV ANLAGGNING

Medverka vid planerings- och projekteringsarbete sa att kommunens krav pa
utformning och standard tillgodoses, erforderliga geotekniska undersokningar
genomférs samt att samrad mellan berérda intressenter kommer till stand m.m.
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Medverka vid upprattande/granskning av kostnadskalkyler.

Svara for vaghallarens erforderliga kontroll under savél projekterings- som byggskede.
Delta i byggméten. Representera vaghallaren vid besiktning.

Svara for att énskade relationshandlingar och annan dokumentation kommer
vaghallaren tillhanda. (géller dven park och hamn)

INVESTERINGAR

Initiera utredningar i syfte att kartlagga behov av olika typer av investeringar som
underlag for saval kort- som langsiktiga planer.

LEDNINGSLAGEN OCH SCHAKTER

Tillhandahalla aktuella bestammelser vid ingrepp i gator, vagar och parker i
kommunen.

Granska och godk&nna ansokningar om ledningslégen fran olika ledningségare
och vid behov anvisa alternativa lagen.

Gora sarskilda dverenskommelser om aterstéllningsarbetena om dessa kan
samordnas med andra atgéarder av t.ex. upprustningskaraktar.

Svara for samordning och planering av schakter och andra ingrepp i samordningsgrupp
dar samtliga ledningsagare jamte utforare av gatuunderhallet finns representerade.

Lamna schakttillstand efter ansdkan. Svara for kontakter med belaggnings-
entreprendrer. Svara for kontroll av aterstaliningsarbeten och inmétning av schakten.

Inkommande medel fran belaggningsentreprenér géllande "framtida underhall av asfalt”
ska féras over till namnden vid den manatliga saldoférdelningen. Hansyn ska tas i
budgeteringen av asfaltsunderhall till att Gata genom detta arbetssatt har minskade
medel an tidigare ar.

BEVAKNING AV VAGHALLARINTRESSEN

Bevaka vaghallarens intressen (géller &ven park och hamn) i samband med byggnation
etc. Det kan aven galla utbyggnader som genomférs av Trafikverket och dar delar av
anlaggningarna efter fardigstéllande ska dvertas av kommunen.

Hari ligger aven att bevaka eventuella justeringar i gransdragningar mellan kommunen
och andra anldggningséagare t ex Trafikverket och enskilda fastighetsagare.
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TILLSTANDSBEDOMNING OCH UNDERHALLSPLANERING

Initiera utredningar i syfte att kartldgga behoven av olika typer av atgarder som
underlag for saval kort- som langsiktiga planer.

Upprétta planer for besiktningar och inspektioner for samtliga verksamhetsomraden.
Detta kan géalla saval upphandlad entreprenad som underlag for planerat underhall.
Utvardera resultaten och uppratta prioriterade atgardsforslag pa saval kort som lang
sikt. Efter 6verenskommelse genomféra projektering, upprattande av bygghandiingar
och forfragningsunderlag jamte upphandling.

ARKIV, DATABASER OCH FORVALTNINGSDATA

Handha arkiv avseende ritningar kopplade till verksamhetsomradena och andra
handlingar inom verksamheterna.

Insamla, katalogisera och ajourhalla erforderliga uppgifter till parkdatabas, gatu-,
bro- och trafikliggare samt databas fér hamnanlaggningar.

Ajourhalining

Ansvara for att Samhallsbyggnad far tiligang till relationshandlingar eller underlag vid
férandring eller 6vertagande av nya skotselytor. Vid leverans till karenheten ska data
vara organiserad enlig Samhallsbyggnads specifikation. Samhallsbyggnad ska alltid
kontaktas innan inméatningen pabdrjas.

Handlingarna ska levereras till Samhallsbyggnad inom en manad efter
Overtagandet/férandringen.

VERKSAMHETSPLANERING

Tillhandahalla underlag for verksamhetsplanering, budget, budgetuppféljning och
bokslut. Svara for erforderlig kontroll samt medverka vid framtagandet av modeller
och system for uppféljning, utvardering och kvalitetssakring.

SAMORDNING AV FAGELFRAGOR

Fungera som sammankallande och samordnare i fragor som berér problem med
gass och andra faglar, t.ex. kajor. | uppdraget ingar att ta fram forslag till atgarder
for att begransa problemen

Ekonomisk erséttning 2019
VERKSAMHET ERSATTNING tkr

Serviceuppdrag Gata, park
och hamn 7 000



Bilaga 5

Volymer
Antal avgiftsbelagda parkeringsplatser i
centrum

Antal avgiftsfria parkeringsplatser i
centrum

Intékter fran tkr

Intékter fran ifter tkr

Antal utfardare parkeringstillstand for
med

Areal m?

Areal gang- gch cykelvagar inklusive

m

Areal m?

Antal

Areal m?

Areal m?

Areal m?

Antal i hamnen

Antal gastbatar i hamnen,

Antal batbottentvéttar
fran

Antal insatser som gata, park och hamn
for okad

Bokslut
2017

15602
607

9 4
2449

1214932

97 026
63

85
1263 159

41

93

349

Budget
2018

240

9150
1859

400 250

1208 665
564 605

103 275
63 64

85924

1248 993

2530 237
50 60

2900

100 100
0 0

8
430 460

1760

240
9350

250

65

50

160

460

27

240
9400

250

65

50



Nyckeltal

Tillgang till parker, grénomraden och
natur, (SCB Fr A6:1)

Nojd medborgarindex - gator och végar

No&jd medborgarindex - gang och
cykelvagar

Andel n6jda medborgare angéende
stadsmiljén (SCB
medborgarundersokning, medel fran egna
fragor 1-10)

Fornyelse av asfalt, %

Bokslut
2017

7,3

55

56

7.0

3.5

Budget
2018

7.4

55

57

7,3

3.0

Budget
2019

7.5

56

58

7.4

3,5

Plan 2020

75

57

59

7.7

4,0

28

Plan 2021

58

60

7.7

4,0



#/Nykoping ——

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

FORSLAG

Bestallning av verksamhet 2019
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden

Tekniska divisionen

Vatten och aviopp



1. Formalia

1.1. Parter/kontaktpersoner

Miljo- och samhallsbyggnadsndmnden nedan kallad MSN har utfardat denna
bestallning till Tekniska divisionen nedan kallad TD géllande verksamheten vatten
och aviopp (VA).

Bestallare ar Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden och utférare ar Tekniska
divisionen. Sakkunniga tjansteman foér Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden ar
Eva Lundqvist och Mats Appel. Divisionschef for Tekniska divisionen ar Kent Nyman.

1.2. Avtalstid
Avtalstiden ar kalenderaret 2019.

1.3. Tvist/omforhandling

Om forutsattningarna for genomférande av éverenskommen verksamhet vésentligt
forandras, t ex genom protokollférda politiska beslut om inriktning, organisation,
omfattning och kvalitet eller &ndrade krav i lagar och férordningar, ger part ratt att
begara omférhandling av avtalet.

1.4. Dataskyddsombud

Uppgift om vem som &r dataskyddsombud kan fas fran Kommunledningskansliet.
2. Omfattning

2.1. Verksamheter inom VA-kollektivet
1 Produktion och distribution av dricksvatten
2 Drift och underhall av Va-anlaggningen
3 Avledning och rening av dagvatten
4 Avledning och rening av spillvatten

5 Serviceuppdrag

Kommunens kostnader for VA-verksamheten ska ske genom taxefinansiering enligt
sjalvkostnadsprincipen.

Kostnaden for delar av VA-verksamheten kan i vissa fall ske genom skattefinansiering.

Bestallningen omfattas av, om inget annat anges, allmanna VA-anlaggningar som
anvands for att uppfylla kommunens skyldigheter enligt "Lagen om allménna
vattentjanster”.



2.2. Uppdrag

TD ska svara for VA-verksamheten géllande kommunens skyldigheter enligt "Lagen
om allmanna vattentjanster”. Verksamheten ska ocksa bedrivas enligt évriga lagar och
forordningar exempelvis Miljobalken och Livsmedelsférordningen samt kommunens
styrdokument, verksamhetsplaner, budget och tillampad praxis.

Omfattningen av verksamheten och beskrivning av den allménna VA-anlaggningen
framgar av bilaga 1.

Serviceuppdragets omfattning framgar av bilaga 2.
Internbudget 2019 - siffror for hela VA-verksamheten framgar av bilaga 3.
Volymer och nyckeltal fér verksamheten framgar av bilaga 4.

TD ska tillhandahalla underlag for arbete med budget, uppféljning, bokslut och
verksamhetsplanering samt for yttrande till medborgarférslag.

Sarskilda uppdrag ar en del av grunduppdraget och ska finansieras via den ordinarie
ersattningen. | de fall uppdragen paverkar genomforandet av 6vrig bestélining ska
verksamheten aterrapportera detta till nAmnden. Namnden har da méjlighet att
prioritera om eller utéka ersattningen.

Verksamhet Uppdrag, sarskilda for avtalsaret

Serviceuppdrag Langsiktig plan for dagvatten och pumpstationer, 5- och 10arsplan
Redovisas till ndmndens presidium senast juni 2019.

Serviceuppdrag Utreda hur NIS-direktivet och producentansvaret paverkar VA-verksamheten.
Redovisas till ndmndens presidium senast juni 2019.

Serviceuppdrag Utred hur VA kan tillskrivning och sanering av enskilda fastighetségares
dagvatten. Redovisas till ndmndens presidium senast sep 2019.

Serviceuppdrag Se over faktureringsrutiner och utred méjligheten till manadsfakturering.
Aterrapportering pa presidie sep 2019.

Serviceuppdrag Se Over e-tjdnster och arbeta fram férslag pa nya fér att forenkla hanteringen fér
medborgarna. Aterrapportering pa presidie sep 2019.

Verksamhet Uppdrag, I6pande

Produktion och Se bilaga 1
distribution av
dricksvatten

Avledning av dag- Se bilaga 1
och spillvatten

Rening av dag- och Se bilaga 1
spillvatten

Serviceuppdrag Se bilaga 2



3. Ndamndens mal och verksamhetsinriktning

3.1. Malomrade: Grén omstallning
Overgripande mal:
Nyképings kommun gar fére i den gréna omstallningen. Med ett strategiskt vattenvéardsarbete

starks den biologiska mangfalden i sjbar, aar och Ostersjén

Uppdrag Indikator Utfall 2017 Utfall 2018 Acceptabelt
varde 2019
Minska méngden Behandlat 1,36 <2017 <2018 *)
ovidkommande vatten till | avlopps-
reningsverken genom vatten i
dagvattenhantering och forhallande
underhall av VA- till levererat
anléaggningen m m dricksvatten
]

*} Aterrapportering sker vid del- och arsbokslut.

3.2. Verksamhetsinriktning

Produktionens arbete ska genomforas i enlighet med bestéliningen. Detta innebar

att produktionen ska genomféra sin verksamhet sa att den motsvarar ndmndens
dvergripande verksamhetsinriktning. Verksamheterna féljs upp tre ganger per ar
genom redovisning av produktionens aktiviteter som styr mot verksamhetsinriktningen,
specifika mal, volymer och nyckeltal. Namndens verksamhetsinriktning innebar att:

¢ Informationen och kommunikationen med abonnenter, féretag och medborgare
ska vara god

e Abonnenter, foretag och medborgare ska uppleva god service och tillgénglighet
i kontakt med nAmndens verksamheter

e Abonnenter, féretag och medborgare ska uppleva att namndens verksamheter
bedrivs med hég kvalitet

e Anldggningarna ska vara langsiktigt hallbara

Miljs- och samhéllsbyggnadsnamnden verksamhetsinriktning anknyter till mél 2, 3,
6, 11, 12, 13, 14 och 15 i de globala malen fér utveckling.
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4. Verksamhetsuppfoljning

4.1. Uppfoljningsintervall

Uppfoljiningen av bestallningen ska genomféras tre ganger under 2019, maj och i
samband med delarsbokslut och bokslut. Uppféljning ska ske genom avstamnings-

moten mellan bestéllare och utférare och rapporteras till Miljé- och

samhallsbyggnadsnamnden pa sarskilt uppféljningsdokument.

4.2. Uppfoljning av produktionens verksamhet inom ramen for
grunduppdraget

Vad

Redovisning av aktiviteter som
genomfdrs inom grunduppdraget
under punkt 2 och styr mot

Nar

bokslut

verksamhetsinriktningen under

punkt 3.

Redovisning av avvikelser fran
grunduppdraget under punkt 2

bokslut

och som péaverkar verksamhets-

inriktningen under punkt 3

Maij, oktober och i samband med

Maj, oktober och i samband med

Hur

Produktionen redovisar

aktiviteter i BPA.
Avstadmningsmote och
rapportering till ndmnd

Produktionen redovisar

aktiviteter i BPA.
Avstdmningsméte och
rapportering till ndmnd

4.3. Ovrig verksamhetsrapportering

Vad

Delarsrapport och
arsbokslut

Manadsrapporter (exkl.

juli)

Beslut fran
tillsynsmyndighet
(Lansstyrelsen,
Livsmedelsenheten

respektive Miljdenheten)

Varfor

Uppfdljning av ekonomi,

samt faststallda mal,
volymer och nyckeltal
for verksamheten

Uppféljning av ekonomi
inkl. avvikelser mot
budget, prognos for
helaret samt kort
beskrivning av
vasentliga handelser

Kontroll sa att
verksamheterna
uppfyller miljétillstand
etfc

Néar

Enligt centralt faststalld
tidplan

Manadsvis

Lépande

Hur

Presentation genom
uppféljning av de mal
som &r satta géllande
produktion, investering
och uppdrag

Rapport till sakkunnig
tjdnsteman och i VP
(BPA)

Kopia skickas till
namndordférande,
sakkunnig tjdnsteman
och som anméinings-
arende till namnd.
Ansvarig &r registrator.



Vad Varfér Nar Hur

Statistik fran Svenskt Analys av verksamheten Taxedelen i mars Utforaren rapporterar in
vatten som &r jamférbar med Driftdata i juni statistik till Svenskt
andra kommuner vatten. Nér data ar

inrapporterat gors en
jamférelse (sakkunnig
tjansteman och
produktionen) mellan
Nykdping och liknade
kommuner som
redovisas pa ndmndens
sammantréde i augusti.

5. Ekonomi

5.1. Volymer och ersittningar

Fér TD:s atagande enligt denna bestéllning erhélls ersattning fér hela 2019 med
fordelning enligt bilaga 3. Overféring av ersattningsbeloppet sker varje manad med
1/12. Eventuell reglering sker manad 12.

5.2. Avgifter

Intékter i form av avgifter och erséattningar, som omfattas av den bestéllda
verksamheten, administreras av TD och 6verférs manadsvis till MSN:s konton.

6. Insyn och tillsyn

Tekniska divisionen ska svara for att verksamheterna genomférs enligt géllande lagar
och férordningar samt kommunens styrdokument, verksamhetsplaner, budget, riktlinjer
och tillampade praxis.

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden har ratt att utéva den tillsyn som ndgmnden
anser ar relevant. Utféraren ska medverka till att nAmnden far efterfragad statistik,
utvardering och uppféljning. Tillsyn av att verksamheten sker dels enligt uppféljning
och utvardering av verksamheten enligt tidpunkt for avrapportering, punkterna 3 och
4 i detta dokument. Overgripande avstdmning av bestéllningen sker tre ganger per ar.
Ekonomisk uppfdljning sker manadsvis.

Vartannat ar sker en periodisk besiktning pa Brandholmens avloppsreningsverk i
enlighet med kraven fran Lansstyrelsen som tillsynsmyndighet. Miljdenheten vid
Nykopings kommun har tillsyn pa avloppsledningsnatet till Brandholmen.

Vartannat ar sker tillsyn pa de yttre avloppsreningsverken och avloppsledningsnatet
av tillsynsmyndigheten, Miljenheten vid Nykdpings kommun.

P4 vattenverken med tillhérande distributionsnét och reservoarer genomférs kontroll
och revision av Livsmedelsenheten vid Nyképings kommun.



Utféraren ska medverka vid uppféljningar enligt kommunens kvalitetssystem "Kvalitet i
Nykoping”. Systematisk uppféljning av "Synpunkten” infér delars- och arsbokslut.

Inkomna synpunkter och medborgarforslag enligt "Kvalitet i Nykoéping” ska diarieféras,
besvaras och féljas upp. Uppfdljning sker i delarsbokslut och arsbokslut.

7. Styrande dokument

Divisionen ska fullgéra sitt uppdrag enligt

* Vision 2030

* kommunens VA-strategi

* kommunens 6vriga dvergripande styrdokument

Denna bestallning har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.



Bilaga 1. Verksamhetsbeskrivning 2019

1. Gemensamt for drift av VA-anlédggningar

2. Vattenverk

3. Reservoarer, matkammare och tryckstegringsstationer

4. Ledningsnat

5. Avloppsverk, avloppspumpstationer och slambrunnar

6. Revaq

1.1

Gemensamt for drift av VA-anlaggningar

Funktionskontroll

Till varje verksamhet ska finnas en framtagen egenkontroll som uppfyller kraven
i forordning (1998:901) om verksamhetsutdvares egenkontroll samt évriga krav
i tillstand och beslut. Varje anldggning ska bedrivas enligt tillhérande
egenkontroll, kontrollprogram och driftinstruktioner.

For vattenverk med tillhérande distributionsnéat galler strikta regler i enlighet
med Livsmedelsverkets foreskrifter som bl.a. omfattar personal, kunskap,
lokalernas utformning, provtagning och besiktningar. Dessa regler ska foljas.

For avloppsreningsverk med tillhérande ledningsnét galler strikta regler i
enlighet med Naturvardsverkets foreskrifter som bl.a. omfattar rening,
provtagning och matning. Dessa regler ska foljas.

Driften ska verifieras i driftiournaler och driftstérningsrapporter.

Offentlig kontroll ska utféras av ackrediterat laboratorium enligt
provtagningsscheman framtagna utifran gallande lagkrav, tillstand och beslut.

Reservoarer och ledningsnat &r en del av vattensystemet, dar risk for férsdmrad
vattenkvalitet kan uppsta. Kontrollen av dessa &ar darfér viktig och att
driftinstruktion och kontroliprogram finns &ven foér dessa. Anlaggningarna ska
drivas sa att Livsmedelsverkets kvalitetsnormer for dricksvatten uppfylls och
utslappsbeslut féljs.

Inspektion av reservoarer ska ske regelbundet och rengéring ska utféras efter
schema.

Spolning av vattenledningsnéat och dag- och spillvatten utférs enligt spolschema
eller vid uppkomna driftstérningar.



1.2

1.3

14

Drift och driftévervakning

Anlaggningarna ska ha regelbunden och schemalagd tillsyn enligt
driftinstruktionen. Intervallen anpassas efter évervaknings- och larmsystem
samt erfarenhetsbedémningar i varje enskilt objekt.

For avioppsverk ska Naturvardsverkets kungérelser foljas.

For vattenverk och ledningsnat ska Livsmedelsverkets normer for
driftévervakning foljas. Risken for parasiter, virus och bakterier i dricksvattnet
ska beaktas och ett tillrackligt antal barridrer ska finnas i vattenverken.

Personalen ska kontrollera att sédkerhetsfunktionerna efterlevs och att endast
behdrig personal enligt driftorganisationen har tilltrade till anlaggningarna.

Anlaggningarna ska drivas sa att erforderlig vattenomsattning erhalles samt
att behov av brandvatten uppfylls. Brandposter ska betalas av den som har
behovet.

Kostnader for anlaggningar som inte ar allménna VA-anléaggningar finansieras
inte genom denna bestéllining.

Speciellt intresse ska riktas mot atgarder som kan stérka sakerheten som:

- sanitara installationer

- kemikaliehantering

- instrument- och larmfunktioner

- sabotage- och inbrottsskydd

- braddfunktioner

- verksamheter inom skyddsomraden samt vid ravattenintag och borrbrunnar
- skyddsklorering vid behov av ledningsnat

Skyddsforeskrifter ska finnas for vattentékterna/vattenskyddsomradena.

Underhall

Med de hoga krav som stélls pa vattenverk som livsmedelslokaler, avlopps-
reningsverk och ledningsnat &r det av vikt att underhallsplaner uppréttas och
foljs. En saneringsplan for ledningsnétet ska uppréattas som beskriver arbetet
med att begransa tillflddet av regn-, grund- och dréneringsvatten till aviopps-
reningsverken samt utslapp av obehandlat eller ofillrackligt renat avioppsvatten.

Verkens byggnader, maskiner, utrustning m.m. ska regelbundet underhallas
sa att minst den standard halls som féreskrivs av Livsmedelsverket och
Naturvardsverket och att asatta villkor och forsiktighetsmatt om bl.a. utslapp
kan uppfyllas.

Skotsel av tomtmark, inhdgnader och tillfartsvagar

Tomtomradet ska hallas val skott och graset klippas. Tillfartsvagen
ska snorojas och halkbekdmpas sa att tillgangligheten inte aventyras.
Staket och stdngsel med grindar ska underhallas.

Skyltar som utmarker vattenskyddsomraden ska kontinuerligt underhallas.



1.5

1.6

Driftrapportering

Sammanstalining av driftrapporter samt servicerapporter ska géras manadsvis.
Erforderlig information ska l&mnas till myndighet.

Miliorapporter ska upprattas och arligen lamnas till miljomyndighet enligt
gallande bestdmmelser.

Nyanlédggningar/investeringar

| planeringen ingar att leda verksamheten pa sa séatt att investeringar blir
forutsedda och darmed kan tas upp i en langsiktig investeringsplan.

Haverier kan initiera att en investering tidigarelaggs.

Kostnader for utbyggnad av nya serviser ska tdckas inom kommunens
investeringsbudget.

Vattenverk

| begreppet vattenverk ingar:

- grundvattenbrunnar

ravattenintag

ravattenledningar mellan intag och vattenverk

alla anlaggningsdelar inom vattenverkets fastighetsgranser
utgaende huvudledning till markerad leveranspunkt
anslutningsvag

For narvarande finns 16 stycken vattenverk.

Reservoarer, matkammare och tryckstegringsstationer

Till reservoarer m.m. hor:

- Alla anlaggningsdelar inom fastighetsgransen
- Anslutningsledningar till anslutningspunkten
- Anslutningsvag

For narvarande finns 10 stycken enheter.

Ledningsnat
| begreppet ledningsnat ingar:

huvudledningar, vatten-, spill- och dag-
servisledningar till anslutningspunkt
brandposter och spolposter, cirka 186 st
avloppspumpstationer pa nét och verk



4.1

4.2

4.3

Skotsel
| skétseluppdraget ingar:

- rdjning ledningsgator, enligt schema

- distansmarkeringar

- lagning av lackor

- lacksdkning

- sanering aviopp

- skétsel av brandposter och ventiler

- spolning vatten och avlopp enligt schema

- braddavloppskontroll

- DUF; drift, underhall, férnyelse

- ajourhallning av ledningsritningar

- skadedjursbekampning

- utveckla datorstod for drift- och underhallsplaner
- rorinspektion

- Vattenmatarservice inkl. byte och reparation

Ingaende ledningsnat

Nykopings Navekvarn
centralort Bergshammar
Skavsta Svalsta
Stigtomta Enstaberga
Vrena Jonaker
Buskhyttan Alberga
Koppartorp Stavsjo

Overféringsledningar

Vatten, km Avlopp, km

Sjdsa
Tystberga
Lastringe
Edstorp
Runtuna
Aspa
Raby

Tryckavlopp, km

Nyképing-Jénaker 15 5 10
Nykdping-Névekvarn 18,5
Nykoping-Sjésa 3 3
Sjésa-Anga 7,5 7.5
Koppartorp-Buskhyttan 2,2
Strandstugeviken-Arné 3,7 3,7
Arnd-Bjorshult 3,7 3,7
Hogasen-Stigtomta-Vrena 16
Stigtomta-Vrena 6
Nykdping-Skavsta 6 5,5
SUMMA 103,4 12,5 34,1




4.4

Ledningslangder

Inlagda langder i databasen
Vatten: 398 km
Spillvatten: 346 km
Dagvatten: 215 km

Avloppsverk, avloppspumpstationer och slambrunnar

| begreppet avlioppsverk ingar:

avloppspumpstationer

braddaviopp till recipienter

alla anlaggningsdelar inom avioppsverkets fastighetsgranser
anslutningsvag

- slamupplag

For narvarande finns:

Avloppsverk 12 stycken.
Avloppspumpstationer 82 stycken.

Slambrunnar 1 styck.

Revaq

Brandholmens avloppsreningsverk ska vara Revaq certifierat
| begreppet Revaq ingar:

Att halla en kvalitetshandbok baserad pa Revaq regler och aktivt arbeta

efter denna

Att arligen delta i RISE revisioner och atgarda de anmérkningar som delgivits
Uppstromsarbete for att identifiera och eliminera féroreningskéllor av

avloppsvatten och slam

Analys och utvardering av avloppsvatten och slam samt process enligt

Revagregler



Bilaga 2. Beskrivning av serviceuppdrag inom
VA-verksamheten 2019

2:1 Serviceuppdrag for VA-kollektivet (avgiftsfinansierad)
1. Investering, projekt mm inom VA-verksamhetsomrade

Deltagande i exploaterings- och investeringsprojekt med sarskilt beslutade budget,
finansieras inte av MSN:s serviceuppdrag.

Initiera utredningar i syfte att kartlagga behov av investeringar i VA-anlédggningar
som underlag fér verksamhetens planering pa saval kort som lang sikt.

2. Detaljplaner/bygglov
Yttrande 6ver detaljplaner som paverkar VA-anldggningen
Yttrande 6ver bygglovsdrenden som paverkar VA-anlaggningen.

Medverka i samrad med byggherrar och konsulter under saval plan- som byggskedet
inom VA-verksamhetsomrade.

3. Kundmottagning/radgivning

Svara fér mottagande och handlaggning av forfragningar och synpunkter fran
allmanheten, kommunala verksamheter, foretag, foreningar m.fl.

4, Information
Informera om verksamheten till kommunen i sin helhet och kommuninvanarna.

Medverka i samband med mer riktad information av kampanjkaraktar samt vid
utarbetande av annonser av olika slag.

5. Allmadnna bestammelser for brukande av kommunens alimédnna vatten- och
avloppsanlaggningar - ABVA

Medverka vid revidering av ABVA.

6. Statistik

Svara for kommunens statistik som berdr verksamheten och tillhandahalla uppgifter
till myndigheter, press, abonnenter och allménhet. Statistik fran Svenskt Vatten
kommer att anvéndas fér uppféljning och utvardering av verksamheten.

Statistiken ska kvalitetssékras innan den levereras till VASS.

7. Remisser/dispenser
Besvara remisser som beror verksamheten.

Besvara enkater fran exempelvis Naturvardsverket, Livemedelsverket, Lansstyrelsen,
Sveriges Kommuner och Landsting, universitet, hégskolor m fl.



8. Fakturering/abonnentregister

Ansvara fér rutiner kring anlaggnings- och brukningsavgifter bland annat genom
att uppratthalla aktuella abonnentregister.

9. VA-taxa

Upprétta forslag till anldggnings- och brukningstaxa.

10. Villkorsprovningar

Svara for storre villkorsprévningar infér tillsynsmyndigheten.

11. Verksamhetsplanering

Medverka vid arbete med verksamhetsplanering, budget, uppfdljning och bokslut.

12. Planering/utveckling

Félja utvecklingen inom VA-sektorn bade i Sverige och utomlands samt upprétthaila
ett brett kontaktnat med andra kommuner och privata aktérer inom omradet.

Bevaka kommunens intressen vad galler ny lagstiftning och utvecklingen inom EU.

13. Ledningssystem

Utveckling och inférande av system for kvalitets- och miljéstyrning.
14. Utredningar mm

Genomfora inventeringar, forstudier och utredningar i samband med effektiviseringar
och férbattringar inom verksamhetsomrade.



2:2 Serviceuppdrag for VA-verksamhet utanfor kollektivets
ansvar (skattefinansierad)

1. Investeringar, projekt mm utanfor VA-verksamhetsomrade

Deltagande i exploaterings- och investeringsprojekt med sarskilt beslutade budget,
finansieras inte av MSN:s serviceuppdrag.

2, Samradsgrupper

Medverka som sakkunniga i VA-fragor i interna och externa arbetsgrupper.
3. Beredskapsplaner
Inga i kommunens beredskapsorganisation for katastrofer, krig etc.

4. Detaljplaner/bygglov

Medverka vid framtagande av detaljplaner i samradsgrupper och enskilt.
Granskning av detaljplaner i olika skeden.

Granskning av bygglovsarenden och radgivning till bygg- och miljdhandlaggarna.

Medverka i samrad med byggherrar och konsulter under saval plan- som byggskedet
utanfér VA-verksamhetsomrade.

5. Overgripande planer

Medverka vid arbetet med kommunens dvergripande styrdokument och
verksamhetsplaner.

13. Utredningar mm

Genomfdra inventeringar, forstudier och utredningar i samband med effektiviseringar
och férbattringar utanfér verksamhetsomrade.

Medverka vid framtagande av kommunens miljéboksiut.



Bilaga 3. Detaljbudget 2019

Intdkter tkr Budget 2018 Budget 2019 Diff budget 2019
/budget 2018

Brukningsavgifter

Anslutningsavgifter 1527 1600 73
VA forbrukningsavgifter 96 400 96 886 486
Omhandertagande av lakvatten 1400 1400
Skatt VA Kustledningnen 1600 1600 -
Summa Intdkter 99 527 101 486 1959
Kostnader tkr Budget 2018 Budget 2019 Diff budget 2019
/budget 2018
Drift och underhall 42 826 46 203 3377
Drift och underhall 6kade elkostnader 2000
Serviceuppdrag avgift 4200 4284 84
Serviceuppdrag skatt 1600 1600 -
Lakvatten 1299 -
Summa kostnader 48 626 55 386 6760
Inkdp NOVF 17150 17 500 350
Kapitaltjanstkostnader 26751 27 000 249
Slam, Revaq, spolning - utbetalas mot
redovisning av kostnader manadsvis 9650 5100 - 4 550
Overheadkostnader 1350 1400 50
VA-fonden - 4000 - 4900
Summa totala kostnader 99 527 101 486 2859

Resultat 0 0 0



Bilaga 4. Volymer och nyckeltal

Volymer

VA

Antal VA-abonnenter, st

Debiterat dricksvatten, 1000 m3

Vatten inkopt fran NOVF, 1000 m3

Vatten egen produktion, 1000 m3

Behandlat médngd avloppsvatten pa

Brandholmens reningsverk, 1000 m3

Behandlad méngd avloppsvatten pa 6vriga

reningsverk, 1000 m3

Antal meter fornyad vattenledning*, <150

mm

Antal meter férnyad vattenledning*, 150-
349 mm

Antal meter fornyad vattenledning*, 350-

600 mm

Antal insatser som verksamheten genomfor

for okad delaktighet

Nyckeltal

VA

Vattenledningslackor, st

Kostnad dricksvatten fran NOVF, kr/ m3

Kostnad dricksvatten egen produktion, kr/m3

Utfall
2017

7096

3162

3343

167

4593

953

1105

1400

33

5,0

9,64

Budget
2018

7210

3100

3700

188

4 500

1300

1900

1900

45

51

11,5

Budget
2019

7310

3200

3700

188

4500

1300

1900

1100

800

45

5,2

11,5

Plan
2020

7410

3300

3750

200

4500

1300

1900

1100

800

40

53

11,6

Plan
2021

7510

3400

3800

200

4500

1300

1900

1100

800

40

5,4

11,6



Nojd medborgarindex - vatten och aviopp
Arlig fornyelse av vattenledningsnétet (%)
Kostnad fér "normalvilla” (kr/ar)

Antalet vattenprov som visar tjanligt med

anmarkning, st

Antalet vattenprov som visar otjanligt, st
Nojdhet vattenforsdrining (SCB skala 1-10)
Ndjdhet av oppssystem (SCB ska a 1-10)

Fast genomsnittlig avgift per matstalle,
kr/ar

Levererat dricksvatten, kr/m3
Processkostnad Brandholmen, kr/m3
Processkostnad 6vriga reningsverk, kr/m3
Driftproblem pa avloppsnétet, st

Debiterad vattenmangd/levererad

vattenméngd, %

Levererad vattenmangd/behandlad

avloppsmangd, %

Atervunnen mangd slam till jordbruket,

ton/ar

Foérandring i arsnederbérd i férhallande till

normal arsnederbérd (600 mm), %

Utfall
2017

75

024

7762

24

3141

30,44

4,04

4,16

14

101

73

120

120

Budget
2018

75

7762

20

83

7.8

3249

31,6

2,75

5,60

20

86

67

2 400

Budget
2019

75

7917

20

8,3

78

3541

345

2,80

5,70

20

85

70

2400

Plan
2020

76

8 000

20

8,3

79

3650

35,5

2,85

5,80

18

85

72

2 400

Plan
2021

76

8100

20

83

7,9

3723

36,2

2,90

590

18

86

73

2 400
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Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

=ORSLAG

Bestallning av verksamhet 2019
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden
Tekniska divisionen

Renhallning



1. Formalia

1.1. Parter/kontaktpersoner

Mellan Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden nedan kallad MSN och Tekniska
divisionen nedan kallad TD har traffats féljande interna bestéllning av verksamheten
Renhallning.

Bestallare ar Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden och utférare &r Tekniska
divisionen. Sakkunniga tiansteman fér Miljo- och samhalisbyggnadsnamnden ar
Eva Lundqvist och Mats Appel. Divisionschef for Tekniska divisionen ar Kent Nyman.

1.2. Avtalstid
Avtalstiden ar kalenderaret 2019.

1.3. Tvist/omférhandling

Om férutsattningarna for genomférande av verenskommen verksamhet vasentligt
forandras, t.ex. genom protokollférda politiska beslut om inriktning, organisation,
omfattning och kvalitet eller Andrade krav i lagar och férordningar, ager part ratt att
begéara omférhandling av avtalet.

1.4. Dataskyddsombud

Uppgift om vem som &r dataskyddsombud kan fas frain Kommunledningskansliet.

2. Omfattning

Verksamheter inom renhallningskollektivet
¢ Insamling av avfall
¢ Drift av atervinningscentraler
¢ Drift av mobil atervinningscentral
e Serviceuppdrag
Ovrig verksamhet
¢ Insamling av atervinningsmaterial

e Bjorshults avfallsanlaggning

Kostnader for verksamheten inom renhallningskollektivet ska finansieras via avgifter
enligt sjalvkostnadsprincipen.



2.1. Uppdrag

TD ska svara for verksamheten Renhalining enligt gallande lagar och férordningar
samt kommunens styrdokument, verksamhetsplaner, budget och tillampad praxis.
Omfattningen av verksamheten framgar av bilagorna 1-3.

Serviceuppdragets omfattning framgar av bilaga 4.

Internbudget 2018 — siffror for hela verksamheten Renhallning framgar av bilagorna
5-6.

Volymer och nyckeltal fér verksamheten framgar av bilaga 7.

TD ska tillhandahalla underlag for arbete med budget, uppfdljning, bokslut och
verksamhetsplanering samt for yttrande till medborgarférsilag.

Sarskilda uppdrag ar en del av grunduppdraget och ska finansieras via den ordinarie
erséttningen. | de fall uppdragen paverkar genomférandet av 6vrig bestalining ska
verksamheten aterrapportera detta till ndmnden. Namnden har da méjlighet att
prioritera om eller utéka ersattningen.

Verksamhet  Sarskilda uppdrag, for avtalsaret

Serviceuppdrag Utred mdjligheten att erbjuda extratjdnster i form av hamtning av férpackningar
med producentansvar t ex tidningar, glas, metall, kartonger och plast vid fastigheter.
Aterrapportera resultatet av utredningen med férslag till implementering pa presidiet
senast i juni 2019,

Serviceuppdrag Utred och rapportera hur vi pa bésta sitt ska genomféra sluttdckning av deponin
pa Bjérshult. Aterrapport till presidiet senast i april 2019.

Serviceuppdrag Utred mdéjligheten att inférskaffa nya fordon om mdéjligt fossilfria. Basta mdjliga
fordon med héansyn till ekonomi, driftsdkerhet och framtid.

Serviceuppdrag Se Sver faktureringsrutiner och utred méjligheten till manadsfakturering.
Aterrapportering pa presidie i sep 2019.

Serviceuppdrag Se oGver e-tjanster och arbeta fram forslag pa nya for att forenkla hanteringen for
medborgama. Aterrapportering pa presidie i sep 2019.

Verksamhet Uppdrag, I6pande

Insamling av avfall Se bilaga 1

Drift av atervinnings- Se bilaga 2
centraler

Insamling av Se bilaga 2
atervinningsmaterial

Bjorshults avfalls- Se bilaga 3
anlaggning

Serviceuppdrag Se bilaga 4



3. Namndens verksamhetsmal och inriktning

.Gron omstillning, omstillning och hallbar utveckling

]

Uppdrag Indikator Utfall 2017 Forvantat Acceptabelt
utfall 2018 varde 2019
Atervunnet
hushallsavfall i
forhallande till
totala Atervunnet
mangden hushallsavfall i
hust?_aﬂlsavfau forhallanfje till 53 54 54
ska 6ka totala méngden
hushallsavfall

12 mﬂ (KkiK) %

OCHPROSKTEN

O

*) Aterrapportering sker varen 2020.

Produktionens arbete ska genomféras i enlighet med bestaliningen samt styra mot
namndens prioriterade mal. Detta innebar att produktionen ska genomfdra sin
verksamhet sa att den motsvarar namndens évergripande verksamhetsinriktning.
Verksamheterna foljs upp tre ganger per ar genom redovisning av aktiviteter som styr
mot mal, sarskilda uppdrag, volymer och nyckeltal. Namndens verksamhetsinriktning

innebar att:

e Informationen och kommunikationen med abonnenter och medborgare ska vara

god

e Abonnenter och medborgare ska uppleva god service och tillgénglighet i
kontakt med namndens verksamheter

e Abonnenter och medborgare ska uppleva att namndens verksamheter bedrivs

med hog kvalitet

e Anlaggningarna ska vara langsiktigt hallbara

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden verksamhetsinriktning anknyter till mal 2, 3,
6, 11, 12, 13, 14 och 15 i de globala malen fér utveckling.
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4. Verksamhetsuppfoljning

4.1. Uppfoljningsintervall

Uppfdljning av interndverenskommelsen ska genomforas tre ganger under 2019, maj,
delar- och arsbokslut. Uppféljning ska ske genom avstdmningsméten mellan nédmnd
och produktion och rapporteras till Miljé- och samhallsbyggnadsndmnden.

Uppfdljning av produktionens verksamhet inom ramen fér grunduppdraget

Vad Nér

Redovisning av aktiviteter som
genomfoérs inom grunduppdraget
under punkt 2 och styr mot mél
och verksamhetsinriktning under
punkt 3.

Maij, delar- och arsbokslut

Redovisning av avvikelser fran
grunduppdraget under punkt 2
och som paverkar maluppfyllelsen
och verksamhetsinriktningen
under punkt 3

Maj, delar- och arsbokslut

Hur

Produktionen redovisar
aktiviteter i BPA eller i sarskilt
uppféljningsdokument.
Avstamningsméte och
rapportering till ndmnd

Produktionen redovisar
aktiviteter i BPA eller i sarskilt
uppfdljningsdokument.

Avstamningsmote och
rapportering till ndmnd

4.2. Kommunfullmaktiges uppfdljning av grunduppdraget

Kommunfullmaktige foljer upp ndmnden utifrAin omraden och matt inom kommunens

kvalitet i korthet (KkiK).

Forbittrings- Indikator Utfall Prognos
uppdrag 2017 2018
Oka Andel atervunnet materiali 53 54

atervinnings-  f5rhallande till totala
graden mangden hushallsavfall, %

Acceptabelt Tidpunkt for
vérde 2019 aterrapportering
54 Arsbokslut



4.3. Ovrig verksamhetsuppfdljning

Vad

Delarsrapport och
arsbokslut

Manadsrapporter (exkl.

juli)

Arlig statistik till Avfall
Sverige

5. Ekonomi

Varfor

Uppfdljning av ekonomi,
samt faststillda mal,
volymer och nyckeltal
fér verksamheten

Uppfoljning av ekonomi
inkl. avvikelser mot
budget, prognos for
helaret samt kort
beskrivning av
vasentliga handelser

Mojliggdra jamforelser
med andra kommuner

5.1. Volymer och ersattningar

Nar

Enligt centralt faststélld
tidplan

Manadsvis

Véren 2019

Hur

Presentation genom
uppféljning av de mal
som &r satta géllande
produktion, investering
och uppdrag

Rapportering till
sakkunnig tjdnsteman
och i VP (BPA)

Utforaren rapporterar in
statistik till Avfall
Sverige. Nar data ar
inrapporterat gors en
jaAmforelse (sakkunnig
tjansteman och
produktionen) mellan
Nykdping och liknade
kommuner. Resultatet
redovisas pa ndmndens
sammantrade i augusti.

For TD:s atagande enligt denna bestéallning erhalls ersétining for hela 2019 med
fdrdelning enligt bilagorna 5 och 6. Overféring av erséttningsbeloppet sker varje
manad med 1/12. Eventuell reglering sker manad 12 eller enligt sarskild

Overenskommelse.

5.2. Avgifter

Intakter i form av avgifter och erséttningar, som omfattas av den éverenskomna
verksamheten, administreras av TD och dverférs manadsvis till MSN:s konton.
Fakturering ska ske sa att utfall bokfors i ratt period.

6. Insyn och tillsyn

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden har ratt att utéva den tillsyn som namnden
anser ar relevant. Utféraren ska medverka till att namnden far efterfragad statistik,
utvardering och uppfdéljning.



Medverka vid uppféljningar enligt kommunens kvalitetssystem "Kvalitet i Nyképing”.
Systematisk uppfdljning av "Synpunkten” infér delars- och arsbokslut.

7. Styrande dokument

Divisionen ska fullgora sitt uppdrag enligt

* Vision 2030

* kommunens renhallningsordning

* kommunens 6vriga dvergripande styrdokument

Denna bestallning har uppréttats i tva likalydande exemplar varav parterna tagit var sitt.



Bilaga 1. Insamling av avfall 2019

ALLMANT
Ledning, planering och samordning av insamlingsverksamheten.

Tillampliga delar av den allménna texten géller &ven uppdraget behandling avfall.

Lagar och forordningar

For den kommunala avfallshanteringen géller bestammelserna i miljdbalken och

de forordningar och féreskrifter som har meddelats med stéd av miljébalken, t. ex.
avfallsférordningen och férordningen om verksamhetsutdvares egenkontroll.
Dessutom finns andra lagar och férordningar som berér renhaliningsverksamheten.
For Nykopings kommun géller dessutom den lokala renhallningsordningen.

Hamtningsomrade

Hamtningsomradet utgérs av hela Nykdpings kommun enligt kommunens
renhaliningsordning.

Kundtjanst och information
Besvara fragor betraffande insamling av avfall fran hushall, féretag m.m.

Informera kunder om andring av hdmtningsdag eller annan information som berér
kunderna.

Taxa, fakturering och abonnentregister

Tillhandahalla erforderligt uppgiftsunderlag fér fakturering enligt kommunens
renhallningstaxa. Uppratta forslag till renhallningstaxa samt i samréad med Oxeldsund
foresla mottagningsavgifter for Bjérshult avfallsanlaggning.

1. Insamling av hushallsavfall

| uppdraget ingar insamling av hushallsavfall fran alla fastigheter som inte har dispens.
Definition av hushallsavfall enligt Miljobalken 15 kap. 2 §: "Med hushallsavfall avses
avfall som kommer fran hushall samt darmed jamférligt avfall fran annan verksamhet.”
Med jamforligt avfall fran annan verksamhet avses avfall fran industrier, afférsrorelse,
kontor och annan likartad verksamhet, som i renhallningssammanhang ar jamforligt
med avfall som kommer fran hushall.

Exempel pa olika typer av hushallsavfall:

*  Matavfall och restavfall

Skrymmande avfall (grovavfall) som utrangerade mobler m.m.
Tradgardsavfall

¥ Farligt avfall

Latrin

Slam



1.1 Hamtningsintervall

Hamtningsintervaller framgar av kommunens renhalliningsordning. Hamtning och
borttransport ska ske antingen regelbundet, jdAmnt férdelat under fem dagar per vecka
enligt sérskild plan som anger av kommunen beslutade antal hdmtningar per ar, eller
efter budning. Vid budning ska hamtning ske inom skalig tid, dock senast 7 dagar efter
avrop.

1.2 Hamtningssystem

Det vanligaste hamtningssystemet for villadgare ar insamling med karl och automatisk
sidlastare. For storre fastigheter ar storbehallare pa hjul eller containers av olika
storlekar mest forekommande. | viss utstrackning férekommer sédckhantering.

Grovavfall samlas in separat via atervinningscentraler och mobil atervinningscentral.

1.3 Behallare

| uppdraget ingar att tilhandahalla och lagerfora avfallsbehallare. Avfallsbehallare &gs
av kommunen.

| uppdraget ingar att tillhandahalla och lagerfoéra pasar for insamling av matavfall.

1.4 Insamling av tradgardsavfall

Svara for drift och insamling av tradgardsavfall. Insamlingsstallen for hushallens
tradgardsavfall tillhandahalls i Nykdpings centralort vid Brandholmen samt vid
atervinningscentralen pa Bjorshult. Insamlingsstallen tillhandahalls aven i anslutning
till tatorterna Tystberga, Alberga, Stigtomta, Runtuna, Navekvarn och Vrena med
Oppethallande under tiden 1 april till 30 november.

1.5 Insamling av kylmobler

Insamling av kylmébler vid fastighet for transport till Bjérshult avfallsanldggning for
mellanlagring. FOor denna tjanst debiteras kunden en extra avgift.

1.6 Slamsugning

Hamtning av slam fran fastigheter. | uppdraget ingar slamsugning av slutna tankar
fran enskilda avlopp, slambrunnar, minireningsverk, fosforféllor, fettavskiljare samt
koksbrunnar.

Aven hamtning av slam fran fastigheter belagna pa dar ingar i uppdraget.
1.7 Latrinhamtning

Hamtning sker efter budning. Aven tillfalliga hamtningar fran byggarbetsplatser och
tilifélliga arrangemang kan férekomma.

Hamtning sker vid farbar vdg som klarar belastning enligt BK2.

Behallare for latrin utgors av engangsbehallare. | uppdraget ingar att tillhandahalla
och lagerféra dessa behallare.



Bilaga 2. Drift av atervinningscentraler och insamling av
atervinningsmaterial 2019

1. Atervinningscentraler

| uppdraget ingar drift och underhall av bemannad atervinningscentral vid Bjérshults
avfallsanlaggning samt vid atervinningscentraler i Navekvarn, Jénaker, Stigtomta och
Tystberga. | uppdraget ingar drift och underhall av mobil atervinningscentral enligt
beslutad organisation.

| driften av atervinningscentralerna ingar mottagning och mellanlagring av
elektronikskrot, kylmdbler och farligt avfall. Insamling av hushallens farliga avfall sker
pa miljostationer vid atervinningscentralerna. Det farliga avfallet utgérs till stérsta delen
av oljeavfall, I6sningsmedel, farg- och lackavfall, sprayburkar, smabatterier, lysrér och
lagenergilampor fran hushallen.

Ansvaret for insamling av smabatterier har dverforts till Elkretsen.
Svara for kontakter med atervinningsféretaget for elektronikskrot.

2. Insamling av atervinningsmaterial
Insamlingen sker via fastighetsnara insamling samt insamling fran verksamheter



Bilaga 3. Drift av Bjorshults avfallsanlaggning 2019

1. Bjorshults avfallsanlaggning

| uppdraget ingar att driva, skéta och underhalla avfallsanldggningen enligt lagar,
forordningar och tillstdnd. Verksamheten ska samordnas med Oxel6sunds kommun.

Verksamhetens omfattning:

e Sortering av avfall

e Omlastning av hushallsavfall

e Mellanlagring av farligt avfall

e Mellanlagring av avioppsslam

e Krossning av traavfall fér energiatervinning

o Atervinningscentral (enligt uppdrag fran Insamlingen)
e Gasutvinning

e Kompostering av trddgardsavfall

e Deponering

¢ Omhéandertagande av lakvatten

samt drift och underhall av:

o Gasanléggning

e Lakvattenledningar, dammar och pumpar
o Maskinpark

e V&g med vagdatasystem

¢ Transportvagar inom avfallsanldggningen
o Skyltar, anvisningar och belysning

e Inhagnader

o Ovriga anlaggningar

For drift och underhall av gasanlaggningen ar malet att skapa forutsattning for optimal
gasutvinning.

1.1 Mottagning avfall

Ledning, planering och samordning av inkommande avfall och utsorterat material.
Vigning och registrering av allt inkommande och utgaende avfall samt underlag fér
fakturering och inbetalning av avfallsskatt. Svara for férséljning av utsorterat material
Ge allmanhet information om hur de sjalva kan sortera sitt avfall vid atervinnings-
centralen samt i 6vrigt ge information till kunderna. Ta emot studiebesok vid
avfallsanlaggningen.



1.2 Behandling avfall

Sortering av inkommande avfall, framst industriavfall och bygg/grovavfall, i syfte att
minska deponerade mangder. Tillse att avfall som inte kan atervinnas deponeras i
enlighet med géallande lagstiftning pa egen anlaggning eller i samarbete med extern
mottagare av deponirester. Tackning av deponeringsytor. Omiastning och transport
av avfall fér behandling.

Folja utvecklingen inom atervinningsbranschen i syfte att hitta avsattning fér
utsorterade restprodukter.

1.3 Kompostering av tradgardsavfall
| uppdraget ingar att driva och utveckla tradgardskompostanlaggningen.

1.4 Farligt avfall

Mottagning av farligt avfall fran hushallen samt mellanlagring fér transport till
destruktion/slutférvaring.

1.5 Mottagning av kylmébler

Mottagning och mellaniagring av kylmdbler. Kylméblerna fraktas sedan vidare for
omhéandertagande.

1.6 Elektronikskrot

Mottagning och mellanlagring av elektronikskrot for vidare transport till atervinning
och deponering.

1.7 Myndighetskontakter, provtagningar mm

Tillhandahalla underlag for miljérapport och kontrollprogram. Svara for

skotselanvisningar, provtagningar och analyser av lakvatten, ytvatten och grundvatten.
1.8 Stadning, snéréjning och halkbekampning

Stadning av avfallsomradet och kringliggande natur samt snérdjning av transportvégar
och anlaggningar inom Bjérshult avfallsanlaggning.



Bilaga 4. Serviceuppdraget 2019

1. Kundmottagning/radgivning

Svara for mottagande och handlaggning av férfragningar och synpunkter fran
allmanheten, kommunala verksamheter, féretag, féreningar m.fl. | serviceuppdraget
ingar inte forfragningar om praktiska hamtningsrutiner, exempelvis bestallning av olika
hamtningstjanster, &ndring av nuvarande hamtning m.m.

2. Information

Informera medborgare, bostadsforetag, bostadsrattsféreningar, fastighetsagare och
foretag vad galler insamling av avfall, kallsortering, ateranvandning, atervinning,
kompostering m.m. Foresla alternativa Iésningar pa avfallshanteringen for kommunens
kunder.

Medverka i samband med mer riktad information av kampanjkaraktér samt vid
utarbetande av annonser av olika slag.

Svara for framtagande av lampligt informationsmaterial fér verksamheten.

3. Detaljplaner/bygglov

Medverka vid framtagande av detaljplaner i samradsgrupper och enskilt.
Granskning av detaljplaner i olika skeden.

Granskning av bygglovsarenden i dialog med bygglovshandlaggarna.
Yttranden betraffande detaljplaner och bygglov.

Samrad med byggherrar och konsulter under saval plan- som byggskedet.

4, Renhallningsordning med avfallsplan och féreskrifter

Medverka vid a jourhalining av kommunens renhallningsordning med avfallsplan
och foreskrifter. Svara for uppféljning av avfallsplanens mal.

5. Statistik

Svara for kommunens statistik betraffande avfallsmangder, utsorterat material m.m.
gentemot myndigheter, press, foretag, allménhet m.fl.

6. Remisser/dispenser m.m.

Besvara remisser av olika slag som géller renhallningsverksamheten.
Besvara enkater fran Naturvardsverk, Lansstyrelse, Sveriges Kommuner och Landsting
m.fl.

Medverka vid dispenser i avfallsfragor.
Handlagga tillstandsansdkningar.

7. Fakturering/abonnentregister

Svara for fakturering av verksamhetens kunder.
Tillse att verksamheten forfogar 6ver ett aktuellt och &ndamalsenligt abonnentregister.



8. Renhallningstaxa/tippavgifter
Upprétta forslag till renhallningstaxa for Nykopings kommun.

I samrad med Oxelésunds kommun upprétta forslag till avgifter for Bjorshults
avfallsanlaggning.

9. Investeringar, projekt

Deltagande i exploaterings- och investeringsprojekt med sarskilt beslutade budget,
finansieras inte av MSN:s serviceuppdrag.

Initiera utredningar i syfte att kartldgga behov av olika typer av investerings-
anlaggningar som underlag for savél kort- som langsiktiga planer.

10. Villkorsproévningar/Miljorapport Bjorshult

Svara for villkorsprévningar, miljérapport och upprattande av kontrollprogram for
avfallsanlaggningen Bjorshult.

11. Samradsgrupper

Medverka som sakkunnig i avfallsfragor i arbetsgrupper, dven samverkan med andra
kommuner.

12. Verksamhetsplanering

Medverka vid arbete med verksamhetsplanering, budget, uppféljning, arsredovisning
och miljébokslut.

13. Planering/utveckling

Folja utvecklingen inom avfallsomradet bade i Sverige och andra lander samt
upprétthalla ett brett kontaktnat med andra kommuner och privata aktérer inom
avfallsomradet i syfte att forbattra kommunens avfallshantering.

Bevaka kommunens intressen i avfallsfragor med avseende pa ny lagstiftning
och utvecklingen inom EU.

14. Farligt avfall
Medverka vid information till hushallen om hanteringen av farligt avfall.

15. Beredskapsplaner
Inga i kommunens beredskapsorganisation for katastrofer, krig etc.



Bilaga 5. Budget 2019 Insamling
Budget 2018 Budget 2019 Diff budget 2019

Intdkter tkr

Insamling
Hushallsavfallsavgifter
Slam, fettavfall

Latrin

Forsaljning av atervinningsmaterial

Summa Intakter

Kostnader tkr

Insamling
Hushallsavfall
Slam, fettavall

Latrin

Tradgardsavfall

Atervinningscentral

AVC mobil och ytteromraden

Bjorshult
AVC Initiala kostnader uppstart

Serviceuppdrag
Kostnader Bestéllning

Ur Rehdllningsfonden

Summa kostnader

40478
4989
89

1500

47 056

Budget 2018

27 950

4650

150

800

2 899

5962

3610

46 021

1035

47 056

41288
5089
91

1530

47 997

Budget 2019

28 509
4743

153

816

2957

6 081
1000

3 682

47 941

2056

49 997

/budget 2018

810

100

30

941

Diff budget 2019
/budget 2018

559

93

16

58

119

72

1920

1021

2941



Bilaga 6. Budget 2019 Bjorshult

Verksamheten Renhallning
Bjorshult avfallsanlaggning

Intdkter, tkr

Aktivitet

TIPPAVGIFTER
Hushallsavfall inkl. industriavfall

OVRIGA INTAKTER
Summa intdkter

Kostnader, tkr

Aktivitet

BEHANDLING AVFALL

Hushallsavfall inkl. industriavfall

LAKVATTENBEHANDLING
SERVICEUPPDRAG
AVFALLSSKATT

KAPITALKOSTN, ANLAGGNINGAR
AVSATTNING DEPONI
OVERHEAD

OVRIGT (slamhantering revaq)

Summa kostnader

RESULTAT

Budget Budget
2018 2019
24 382 24 870
1785 1821
26 167 26 690
Budget Budget
2018 2019
21012 21432
1020 1040
2117 2 159
306 312
1022 1042
203 207
487 497
0
26 167 26 690
0 0

Diff budget
2018/2019

488

36
523

Diff budget
2018/2019

420

20

42

20

10

523



Bilaga 7. Volymer och nyckeltal

Volymer

Renhallning Insamling

Antal renhallningsabonnemang, st
Totalt deponerat avfall, ton*
Insamlat hushallsavfall, ton

Antal témda slambrunnar och slutna tankar,
st

Latrinhadmtning, st/ar

Mottagningsplatser for farligt avfall, st
Insamlat hushallsavfall, kg/invanare
Insamlat farligt avfall frAn hushall, ton
Insamlad méngd avfall, inkl grovavfall, kg/inv
Insamlad mangd matavfall av tiligéngligt, %

Antal insatser som verksamheten genomfor
for 6kad delaktighet

Renhallning - Bjorshult
Totalt invagt avfall, ton
Totalt deponerat beskattat avfall, ton

Producerad deponi gas, MWh

Bokslut
2017

13175

12 346

6 523

394

22

223

112

353

50

39 985

324

1869

*Nytt sétt méta from 2018. Enbart deponi fran AVC.

Budget
2018

13 240

12 000

6 300

500

20
215
107
425

52

41 000
350

2300

Budget
2019

13 340
75

12 400

6 300

400

22
223
112
420

53

40 000
350

2600

Plan
2020

13 440
60

12 100

6 200

400

22

212

110

420

54

40 000

350

3 000

Plan
2021

13 540

50

12 000

6 200

400

22

210

107

410

55

40 00

350

3 300



Nyckeltal

Renhallning - Insamling

Andel atervunnet material i forhallande till
totala mangden hushallsavfall — KkiK (%)

Renhaliningsavgift for "normalvilla” (kr/ar)

Né&jdhet tillgéngligheten till
atervinningscentraler, SCB (skala 1-10)

No&jdhet sophdmtning, SCB (skala 1-10)

Bokslut
2017
53
2132
6,8

8,0

Budget

2018

54

2090

7.1

79

Budget

2019

54

2218

71

8,0

Plan

2020

56

2262

7.2

8,0

Plan

2021

56

2308

7.3

8,0



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Milj6- och samhalisbyggnadsndmnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/12

Yttrande éver medborgarférslag att bygga ett nytt utegym i hamnen

Namnden i sig ar positivt installd till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan
fran flera hall pd méjligheter till utomhusgym. Kommunen haller p§ och tittar
over mojliga placeringar av utomhusgym.

Nar det géller hamnen sa finns ett enklare utegym i hamnomradet redan idag
och déarfor ser vi hellre att man ser éver hur man eventuelit kann forstérka
den befintliga gymplatsen i hamnomradet istallet for att skapa ett nytt utegym
inom detta omrade.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamndn beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-01-10, som ndmndens yttrande dver

medborgarférslaget.

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/638)

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



@ N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse II\D/gN ‘o1

Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2019-01-10

Miljé- och samhéllsbyggnadsnamnden

FORSLAG

Yttrande over medborgarforslag om att bygga ett
nytt utegym i hamnen

Sammanfattning

Namnden i sig &r positivt installd till utomhusgym. Vi ser en 6kad efterfragan
fran flera hall pa mojligheter till utomhusgym. Kommunen haller pa och tittar
6ver mdéjliga placeringar av utomhusgym.

Nar det géller hamnen sa finns ett enklare utegym i hamnomradet redan idag

och darfér ser vi hellre att man ser éver hur man eventuellt kan forstéarker den
befintliga gymplatsen i hamnomradet istallet for att skapa ett nytt utegym inom
detta omrade.

Forslag till beslut

Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att anta tjansteskrivelsen daterad 2019-01-10 som namndens yttrande pa
medborgarférslaget.

Mats Appel e
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:
Kommunstyrelsen (KK18/638)

Postadress Besoéksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/42

Inréattade av budgetgrupp for Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden for
mandatperioden 2019-2022 samt val av represenanter for densamma

En budgetgrupp for Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden behéver utses for
mandatperioden 2019-2022. Styrgruppen ska arbeta med budgeten for
namnden. Budgetgruppen foreslas besta av atta ledamoter, med en
representant fran varje parti.

Forslag till beslut
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att inratta en budgetgrupp foér mandatperioden 2019-2022, samt
att utse atta ledaméter, en fran varje parti
Beslut till:

MH Bestéllarkontoret

Loneenheten
Namndregistrator

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande



@ N y ka p i n g Tjansteskrivelse II\DIIrgN1 0/a2

Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2019-02-15

Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden

Inrattande av budgetgrupp for Miljo- och
samhillsbyggnadsnamnden for mandatperioden
2019-2022 samt val av representanter till
densamma.

Bakgrund

En budgetgrupp for Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden behdver utses for
mandatperioden 2019-2022. Styrgruppen ska arbeta med budgeten for
namnden. Budgetgruppen foreslas besta av atta ledaméter, en representant
fran varje parti.

Forslag till beslut

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden beslutar

att inrétta en budgetgrupp for mandatperioden 2019-2022 samt

att utse a amoter, en fran varje parti

ats Appel
Sakkunnig tjansteman

Beslut till:

Maria Hamnevik

Léneenheten
Postadress Besdksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykoépings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestéllarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantrddesdatum
Miljo- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/43

Inrittande av trafikgrupp for Miljo- och samhillsbyggnadsnamnden fér
mandatperioden 2019-2022 samt val av representanter till densamma.

Under de tva foregaende mandatperioderna har en trafikgrupp arbetat for att
utbyta information och bereda drenden géllande trafikfragor fér framskrivning
till Bygg- och teknikndmnden. Trafikgruppen har under senaste
mandatperioden bestatt av namndens presidium, Lars Nordgvist (S),
sakkunnig tjansteman samt Tekniska divisionens verksamhetschef fér gata,
park och hamn. Lars Nordqvist (S) har varit med pa grund av sin kompetens
inom trafikomradet.

Forslag

Fér mandatperioden 2019-2022 foreslas att det bildas en trafikgrupp. Den
politiska representationen foreslas besta av ndmndens presidium och Lars
Nordqvist (S). Tjanstemannadeltagandet ar lika som férra mandatperioden
med sakkunniga tjansteman samt Tekniska divisionens verksamhetschef for
gata, park och hamn. Tekniska divisionens verksamhetschef for gata, park
och hamn ar sammankallande. Trafikgruppen sammantrader sex ganger per
ar.

Forslag till beslut
Miljo- och samhéllsbyggnadsnamnden beslutar

att for mandatperioden 2019-2022 inratta en trafikgrupp, samt

att som politiska representanter i trafikgruppen utse ndmndens presidium
och Lars Nordqvist (S).

Beslut tiil:

Tekniska divisionen
MH Bestéallarkontoret
Loneenheten

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



N y k 6 pi n g Tjansteskrivelse I\Dllng s

Bestallarkontor Datum
Mats Appel 2019-02-15

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden

Inrattande av trafikgrupp for Miljo- och
samhallsbyggnadsnamnden fér mandatperioden
2019-2022 samt val av representanter till
densamma.

Bakgrund

Under de tva foregdende mandatperioderna har en trafikgrupp arbetat for att
utbyta information och bereda arenden géllande trafikfragor fér framskrivning
till Bygg- och tekniknamnd. Trafikgruppen har under senaste mandatperioden
bestatt av ndmndens presidium, Lars Nordqvist, sakkunnig tjdnsteman samt
Tekniska divisionens verksamhetschef fér gata, park och hamn. Lars
Nordqvist har varit med pa grund av sin kompetens inom trafikomradet.

Forslag

For mandatperioden 2019-2022 féreslas att det bildas en trafikgrupp. Den
politiska representationen foreslas bestd av namndens presidium och Lars
Nordqvist. Tjanstemannadeltagandet &r lika som férra mandatperioden med
sakkunniga tjansteman samt Tekniska divisionens verksamhetschef for gata,
park och hamn. Tekniska divisionens verksamhetschef for gata, park och
hamn ar sammankallande. Trafikgruppen sammantrader sex ganger per ar.

Forslag till beslut

Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar
att for mandatperioden 2019-2022 bilda en trafikgrupp

att som politiska representanter i trafikgruppen utse ndmndens presidium och
Lars Nordqvist.

Mats ‘Appel
Sakkunnig tjansteman

Postadress Besoksadress Tfn 0155-24 83 02 Org nr 21 20 00-29 40
Nykopings kommun Stadshuset mats.appel@nykoping.se Bg 619-03 42
Bestallarkontor kommun@nykoping.se

611 83 NYKOPING www.nykoping.se



Dnr MSN19/43 212

Beslut till:

Tekniska divisionen

Loneenheten

2019-02-15



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantréddesdatum
Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/1
Anmilningsarenden
Nr  Fran Innehall Dnr
1 Kammarratteni Beslut i vilkket kammarratten 2017-2910
Jénkoping meddelar inte prévningstilistand

géllande Chili Nam Nams
Overklagan av anstkan om
utdémande av vite enligt
livemedelslagen (mal nr719-18).
Forvaltningsrattens avgorande star
darmed fast.

2 Kammarratteni Beslut i vilkket kammarratten 2017-2910
Jénképing meddelar inte provningstillstand
géllande Chili Nam Nams
Overklagan av ansékan om
utdémande av vite enligt
livemedelslagen (mal nr 2274-18).
Forvaltningsrattens avgérande star
darmed fast.

3 Lantmateriet Underrattelse om avslutad D06317
forrattning gallande
ledningsforrattning och
fastighetsreglering avseende
starkstromsledningar for stréackan
Minninge-Nykdping.

4 Lantmateriet Underréattelse om avslutad D17895
forrattning géllande avstyckning
berérande Ryssinge 2:5

5 Lantmaéteriet Underrattelse om avslutad D17792
forrattning gallande klyvning och
anlaggningsatgéard berérande Horn
4:8.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG

Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/1

6 Lansstyrelsen, Beslut i arende om 6éverklagande av BTN 2017-
Sodermanlands bygg- och teknikndmndens beslut 573
lan om bygglov fér uppférande av mur
pa fastigheten Brannebol 1:51, i
vilket l&nsstyrelsen bifaller
Overklagandena samt upphéaver
bygg- och teknikndmndens beslut i
den del det avser bygglov for
uppférande av stédmur.

7 Lansstyrelsen,  Beslut i arende géllande BTN 2018-
Sodermanlands o6verklagande av beslut om 000939
lan byggsanktionsavgift fér fastigheten

Ekla 7:1 i vilket lansstyrelsen
upphéaver det 6verklagade beslutet
om byggsanktionsavgift.

8 Lansstyrelsen,  Beslut i &rende géllande BTN 2018-
Sédermanlands déverklagande av bygg- och 000584
lan teknikndmndens besiut om bygglov

for uppférande av byggnad fér
utbildning pa fastigheten Diabasen
1, i vilket Lansstyrelsen avslar

overklagandet.
9 Lansstyrelsen, Beslut i arende gallande BTN 2018-
Sodermanlands &verklagande av bygg- och 724
lan teknikndmndens beslut om

avskrivning avseende fastigheten
Mejeriet 5, i vilket lansstyrelsen
upphaver bygg- och
teknikndmndens beslut och visar
arendet ater till nAmnden for ny

handlaggning.
10  Lansstyrelsen, Beslut i arendet géllande BTN 2018-
Sodermanlands 6verklagande av bygg- och 000566
lan teknikndmndens beslut om bygglov

for LSS-boende pa fastigheten
Glottra 7:2, i vilket l&nsstyrelsen
avslar 6verklagandena.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG
Sammantrddesdatum
Milj6- och samhéllsbyggnadsnamnden 2019-02-26

MSN § Dnr MSN19/1

11 Lansstyrelsen,  Overklagande av lansstyrelsens BTN 2017-
Sédermanlands beslut i &rende om tidsbegrénsat 001045
l&n bygglov pa fastigheten Caproni, dar

overklagandet tillsammans med
handlingarna éverlamnas vidare till
Nacka tingsratt.

12 Lansstyrelsen, Beslut i &rende gallande BTN 2018-
Sddermanlands 6verklagande av bygg- och 000361
lan teknikndmndens beslut om bygglov

pa fastigheten Svardsklova, i vilket
lansstyrelsen avslar 6verklagandet.

13  Lénsstyrelsen, Beslut i &rende gallande éverklagan 2018-434
Sdédermanlands av avgiftsbeslut enligt miljdbalken
lan for fastigheten Tunabergs-Langbro

1:14, i vilket lansstyrelsen avslar
overklagandet.

14 Lansstyrelsen, Beslut i d&rende géllande 2016-2617
Soédermanlands 6verklagande av beslut om tillstand
lan for enskild avloppsanlaggning pa

fastigheten Husby-Berga 1:4, i vilket
lansstyrelsen avslar dverklagandet.

15 Nacka Tingsratt, Dom i arende géallande BTN 2016-
mark- och Overklagande av beslut om bygglov 001038
miljddomstolen  foér upplag av fastigheten Hogvalla

1:1, i vilket mark- och
miliddomstolen upphéver det
6verklagade beslutet och faststéller
bygg- och teknikndmndens beslut.

16  Nacka Tingsratt, Protokoll i &rende gallande BTN 2017-
mark- och 6verklagan av beslut att ldmna 000672
miljdodomstolen tillsynsanmalan utan atgard pa

fastigheten Navekvarn 7:236: nu
fraga om avvisning, i vilket mark-
och miljddomstolen meddelar
avvisande av Overklagandet.

17  Nacka Tingsratt, Dom i arende géllande bygglov féor BTN 2017-
mark- och uppforande av parkeringsplats med 000428

miljddomstolen

plank och cykelskjul pa fastigheten
Racketen 45 i Nyképings kommun, i
vilket mark- och miljiédomstolen
avslar dverklagandet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantradesdatum
Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/1
18 Nacka Tingsratt, Protokoll samt beslut gallande BTN 2017-
mark- och arende om tillsyn pa fastigheten 000525
miljddomstolen Brannebol 1:28, nu fraga om syn, i

vilket mark- och miljédomstolen
avslar yrkandet om syn.

19 Nacka Tingsratt, Dom i arende géllande eget 2018-1322
mark- och omhandertagande av Polonite pa
miljddomstolen fastigheten Husby-Berga 1:3, i

vilket mark- och miljédomstolen
avslar overklagandet.

20 Nacka Tingsrétt, Slutligt beslut i arende om tillsyn av 2016-461
mark- och enskilt aviopp pa fastigheten
miljddomstolen Nykoping Riset 1:3, i vilket mark-
och miljddomstolen upphéaver det
Overklagade beslutet och
aterférvisar arendet till
lansstyrelsen for fortsatt
handlaggning.

21 Nacka Tingsratt Rattelse/komplettering i dom, 2016-2744
avseende rattelse av mening
(bortfall av ord).

22 Nacka Tingsratt, Dom i é&rende géllande utdémande 2015-1937

mark- och av vite pa fastigheten | EEGN
miljddomstolen ﬁi vilket mark- och

miljédomstolen avslar anstkan om
utdémande av vite.

23 Namnberedningen, Minnesanteckningar fran SHB 19/44:1
Nykdpings Namnberedningens méte 2018-12-
kommun 12.

24 Namnberedningen, Minnesanteckningar fran SHB 19/44:2
Nykdpings Namnberedningens moéte 2019-01-
kommun 23.

25 Svea Hovréatt, Protokoll samt beslut i &rende BTN 2016-
mark- och géllande beslut angaende tillfalligt 001025

miljééverdomstolen bygglov pa fastigheten Navekvarn
7:231:nu fraga om
provningstillstand, i vilket mark- och
miljdéverdomstolen inte ger
provningstillstand. Mark- och
miljddomstolens avgérande star
darfor fast.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande



NYKOPINGS KOMMUN FORSLAG
Sammantradesdatum
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MSN § Dnr MSN19/1
26 Svea Hovratt, Protokoll samt beslut i &rende 2016-2522
mark- och géllande tillstand till
miljoéverdomstolen avloppsanlaggning pa fastigheterna
Utterd 4:3 och Utterd 4:4: nu fraga
om provningstillstand, i vilket mark-
och miljééverdomstolen ger
provningstillstand.
27 Ed Carlin Overklagande av beslut gdllande BTN 2018-
Fastigheter byggsanktionsavgift. 000228
28 Medborgare Overklagan av extra avgift fér 2018-3216
tillsyn av Arv Hagavagens
samfallighet, Hané 1:7.
29 Kommunfullmaktige Val av ledamot samt erséttare till KK18/3

Forslag till beslut

fortroendeuppdrag inom
Nykdpingsaarnas
Vattenvardsforbund under perioden
2019-01-01 till 2022-12-31.

Miljo- och samhéllsbyggnadsndmnden beslutar

att 1agga rubricerade anmalningséarenden till handlingarna.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande
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Sammantridesdatum

Milj6- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26

MSN § Dnr MSN19/4
Anmalan av delegationsbeslut

Med stdd av Bygg- och teknikndmndens delegationsordning
2016-04-15 § 62 har beslut fattats enligt forteckning

Bygg

Under tiden 2019-01-01 — 2019-01-31

Innefattande DA 2019-1 till 2019-134 samt 2018-1156, 1703 samt 1735, ej nr
2018-1366, 1375, 1512, 1746 samt 2019-44, 60- och 127 (till ndsta MSN).
DA 2019-95 utgar.

A — Administrativt arende

Administ — Administrativt arende

ANM — Anmalan PBL 2011

Anmalan BTN PBL 2011

AnsoOkan BTN PBL 2011

C - Anmaélansarende

L - Lovarende

LOV - Bygglov PBL 2011

° Avskrivning
° Avvisning

o Slutbesked

o Startbesked
Tillsyn — Tillsyn

Adressattning/Namnsittning
Beslut som avgjorts pa delegation av GIS-ingenjér och Métningsingenijor,
Samhallsbyggnad, under tiden 2019-01-01 till 2019-01-31.

Teknik
Beslut som avgjorts pa delegation av vag- och trafikingenjor, Tekniska
divisionen, Gatuenheten under tiden 2018-12-18 till 2019-01-28.

Ordforande
Beslut som avgjorts pa delegation av ordférande gallande att utse
dataskyddsombud fran och med 2019-01-16.

Justerandes signatur Utdragsbestyrkande
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Miljé- och samhallsbyggnadsnamnden 2019-02-26
MSN § Dnr MSN19/4

Med stéd av Miljonamndens delegationsordning 2016-06-13 § 28 har beslut
fattats enligt forteckning

Lépnr DB
Delegationsbeslut
2019-01-01 — 2019-02-05 1001-1102, €j
nr 1048,
1099, 1115.

Forslag till beslut
Miljé- och samhallsbyggnadsnéamnden beslutar

att lagga rubricerade delegationsarenden till handlingarna.

Bilagor MSN § Delegationslistor (och ev delegationsbeslut) finns tillgéngliga
pa Samhéllsbyggnad och pa ndmndsammantréddet.

Justerandes signatur

Utdragsbestyrkande





